
Budapest Főváros ttl. Kerület, Óbuda-gékásmegyer önkormányzat Képviselő_testületének

8l2o25. (!V. 23.) önkormányzati rendelete

óbuda-eékásmegyer ÉpítésiSzabályzatárólszóló zolzot&. (Vt. 26.) önkormányzati rendetet
módosításáról

t1] Budapest Főváros lll. Kerület, Óbuda-gékásmegyer Önkormányzat Képviselő_testülete a magyar
építészetről szóló 2023. évi C törvény 225. s (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján,

[2] a Magyarország helyiönkormányzatairól szóló2oLL. éviCLXXXIX. törvény 23. 5 (5) bekezdés 6. pontjában,
és a magyar építészetről szólő 2023. évi C törvény 22. s l2l bekezdés a) pontban meghatározott
feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, Valamint az
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 4L9/2021. (Vll' 5') Korm. rendelet 68. 5-ában
foglaltakra figyelemmel, a I7. mellékletében megjelölt véleményezési jogkörben eljáró szervek,
önkormányzatok, valamint Budapest Főváros lll. Kerület, Óbuda-gékásmegyer Önkormányzat Képviselő_
testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló ttl2022' (v. 30.) önkormányzati rendeletében
meghatározott személyek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

r. $ Óbuda-Békásmegyer ÉpítésiSzabályzatáról szóló 2o/2ol8. (Vl. 26.) önkormányzati rendelet
(továbbiakban: óaÉsz) 18. s (2) bekezdés e} pontja helyébe a következő rende|kezés lép:

[Telekhatár-rendezés, telekfelosztás esetén, amennyiben a XXl. Fejezet kiegészítő előírósa vogy a
SzabólyozósiTerv mósképp nem rendelkezik, az építési övezet vagy övezet telekméreteire (telekszélesség,
telekmélység, telekteri)let) a következő szabólyok vonatkoznok:]

,,e) átmenő telek akkor is megosztható,

ea) ha az övezetben meghatározott minimális telekszélességet nem ériel, de legalább 12 méter,

eb) ha a telek területe kisebb, mint a kialakítható legkisebb telek kétszerese, amely esetben legfeljebb
két telekre osztva a kisebb telek mérete legalább az előírt telekméret 75%-a legyen, a nagyobb teIek
mérete feIeljen meg az előírt méretnek, vagy a két telek mérete az eredeti telekméret 5o%-5o%-a
legyen;"

2.5 Az ÓgÉsz 18. s (8) bekezdés e) és f) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[Nyúlvónyos (nyeles) telekre vonatkozó előírósok:]

,,e)a visszamaradó telek nyél mellettioldalkertjének mérete 1,5 méter,

f) új nyeles telek kialakítása során a létrejövő nyeles teleknek a teleknyúlvány nélkÜli területe az
építési övezetben előírt telekméret másfélszerese, kivéve, ha a Szabályozásiterv ezzel nem egyező,
javasolt telekhatárt rögzít, amely esetben az figyelembe vehető."

3.9 Az ÓsÉsz 148. s (1) bekezdés ca} pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[olétesíthetőfőépületekéslokósokszámaatelekterületfi)ggvényében_a27'5abekezdéseésoH6.5Q)
bekezdése együttes figyelembevételével : ]

,,ca| 2o24. október l-je után kialakított nyeles telken - a telek területétől függetlenÜl - legfeljebb egy
főépület létesíthető, már kialakított nyeles telek esetében a telekméretnek megfeIelő számú főépület
létesíthető;"

I



4. s Az ÓgÉsz a következő t49|^.$-sal egészül ki:

,,L49lA. s (1) A nagytelkes Lke_2/SZ-NS jelű építési övezet területén
a) közcsatorna hiányában a telken legfeIjebb egy főépület és legfeljebb egy lakás létesíthető;
b) az 1000 négyzetméternél nagyobb területű telken két főépület létesíthető a szabadon álló

beépítési mód szerint;
c) az épületek egyenkénti alapterülete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;

(2) A 8. táblázatban ,,k" jelzésű kedvezményes 20%_os beépítési mérték csak a hozzátartozó ,,k"
jelzésű zöldfelületi aránnyal és a ,,k" ielzésű korlátozott épület- és homlokzatmagassággal együtt
alkalmazható."

5. s Az ogÉsz

1' 69' 5 (3) bekezdés b) pontjábana ,,4' mellékletben'' szövegrész helyébe a,,3. mellékletben" szöveg,

2' 1,48' 9 (2) bekezdés i) pontjáb an az ,,i) pont '' szövegrész helyébe a ,,h) pont" szöveg, az ,,i) pontban ''

szövegrész helyébe a,,h) pontban" szöveg

lép

6. 9 Az ÓgÉsz 1. melléklete szerinti Szabályozási Terv 8. és 16. sorszámú szelvénye az 1. melléktet szerint
módosul.

7.5 AzÓaÉsz2. mellékletének 8.(1) táblázata a 2. melléklet szerint módosul.

8. s Az ÓgÉsz 10. melléklete a 3. melléklet szerint módosu|.

9. 9 Ez a rendelet 2025' április 29-én lép hatályba.

\t-"-
Dr. Bots Dénes \ o
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1' melléklet a 8/2025. uV. 23') önkormónvzati rendelethez

7. MELLÉKLET

szABÁLYozÁst TERy 8. és 76. sorszőmú szELvÉNYE

3
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2' melléklet a 8/2025' (lV. 23.) önkormónvzati rendelethez

nz ÓBÉSZ 2. meltékletének 8.(7) tóbtózata
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3. melléklet a 8'^a25. (lV. 23.) önkormónvzati rendelethez

Az ÓBÉsz 70. mettéktete

óevsz hatálya alá tartozó térületek

n ffii,'p;s'toxÉsz 
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