Budapest Févaros IIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer &nkormanyzat Képviseld-testilletének
8/2025. (IV. 23.) 6nkormanyzati rendelete

Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarél sz616 20/2018. (V1. 26.) 5nkormdanyzati rendelet
maédositasarol

[1] Budapest Févéros Ill. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat KépviselS-testiilete a magyar
épitészetrdl sz0l6 2023. évi C torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

[2] a Magyarorszég helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban,
és a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C torvény 22. § (2) bekezdés a) pontban meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint az
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 5.) Korm. rendelet 68. §-aban
foglaltakra figyelemmel, a 11. mellékletében megjelélt véleményezési jogkdrben eljaré szervek,
onkormanyzatok, valamint Budapest F6varos Ill. Kerilet, Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat Képviseld--
testliletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairél szolé 11/2022. (V. 30.) dnkormanyzati rendeletében
meghatdrozott személyek véleményének kikérésével a kévetkez8ket rendeli el:

1. § Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2018. (VI. 26.) 6bnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: OBESZ) 18. § (2) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

[Telekhatdr-rendezés, telekfelosztds esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészits elSirdsa vagy a
Szabdlyozdsi Terv mdsképp nem rendelkezik, az épitési dvezet vagy évezet telekméreteire (telekszélesség,
telekmélység, telekteriilet) a kévetkezd szabdlyok vonatkoznak:]

»€) atmen6 telek akkor is megoszthatd,
ea) ha az 6vezetben meghatarozott minimalis telekszélességet nem éri el, de legaldbb 12 méter,
eb) ha a telek terilete kisebb, mint a kialakithaté legkisebb telek kétszerese, amely esetben legfeljebb

két telekre osztva a kisebb telek mérete legaldbb az el8irt telekméret 75%-a legyen, a nagyobb telek
mérete feleljen meg az el§irt méretnek, vagy a két telek mérete az eredeti telekméret 50%-50%-a

legyen;”

2. § Az OBESZ 18. § (8) bekezdés e) és f) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
[Nyulvdnyos (nyeles) telekre vonatkozé el6irdsok:]

»€) a visszamarado telek nyél melletti oldalkertjének mérete 1,5 méter,

f) Uj nyeles telek kialakitdsa sordn a létrejévs nyeles teleknek a teleknydlvany nélkili tertilete az
épitési dvezetben elbirt telekméret masfélszerese, kivéve, ha a Szabalyozasi terv ezzel nem egyezé,
javasolt telekhatart rogzit, amely esetben az figyelembe vehetd.”

3. § Az OBESZ 148. § (1) bekezdés ca) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés Iép:

[a Iétesithetd féépiiletek és lakdsok szdma a telekteriilet fliggvényében — a 27. § (7) bekezdése és a 146. § (2)
bekezdése egyiittes figyelembevételével: |

»Ca) 2024. oktéber 1-je utan kialakitott nyeles telken — a telek teriiletétdl fiiggetleniil ~ legfeljebb egy
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fééplilet |étesithetd, mar kialakitott nyeles telek esetében a telekméretnek megfeleld szamu féépiilet
Iétesithetd;”



4. § Az OBESZ a kdvetkezs 149/A. §-sal egésziil ki:

»149/A. § (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N5 jel(i épitési dvezet teriiletén

s 2

a) koézcsatorna hianyaban a telken legfeljebb egy féépiilet és legfeljebb egy lakds létesithetd;
b) az 1000 négyzetméternél nagyobb teriiletii telken két fGépiilet létesithetd a szabadon 4ll6
beépitési maod szerint;
c) az épiiletek egyenkénti alapteriilete nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert;
(2) A 8. tablazatban ,k” jelzésii kedvezményes 20%-o0s beépitési mérték csak a hozzatartozé ,k”
jelzésii zoldfeliileti arannyal és a ,k” jelzés(i korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt

alkalmazhatd.”

5. § Az OBESZ

1. 69. § (3) bekezdés b) pontjédban a ,4. mellékletben" sz6vegrész helyébe a , 3. mellékletben” szoveg,

2. 148. § (2) bekezdés i) pontjaban az ,i) pont " szévegrész helyébe a ,h) pont” szdveg, az ,,i) pontban "
szbvegrész helyébe a ,,h) pontban” sz6veg

lép

6. § Az OBESZ 1. melléklete szerinti Szabélyozési Terv 8. és 16. sorszamu szelvénye az 1. melléklet szerint

maédosul.

7. § Az OBESZ 2. mellékletének 8.(1) tébldzata a 2. melléklet szerint médosul.

8. § Az OBESZ 10. melléklete a 3. melléklet szerint médosul.

9. § Ez a rendelet 2025. aprilis 29-én lép hatéIYba.
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1. melléklet a 8/2025. (IV. 23.) 6nkormdnyzati rendelethez

1. MELLEKLET
SZABALYOZASI TERV 8. és 16. sorszamui SZELVENYE
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2. melléklet a 8/2025. (IV. 23.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az OBESZ 2. mellékletének 8.(1) tabldzata



2. MELLEKLET Az épitési vezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tabldzatok 8(1) tablézat
A B C | ] | E | F G H I ] K L M N o] P Q
L teriletfelhasznalasi BEEPITES| PARAMETEREK -~ EPOLET £ 2hm
kategéria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az éplilet épiletszém legnagyobb laka 6
beépitési e
legnagyobb
3. Lke-2 méd és be%s'—m_é’téke szintteriileti mutatdja CENARY! Szm = dhtalénos
M. &pillet- terepszint . n homiok g v. hegyoldali / g . . g szintterdletre
elhelyezés | terilete iszélessége| mélysége z8ldfellleti arsnya épillet- spolet | bb pontja| lejt6oldal épil
I5. Svezetcsoport felett alatt éltalénos parkolsi jmagassdga v. Pmu homiokzat- T= telekteriletre
A EPITESI OVEZET JELE: m m m % ~2/2mm ~22mm % m m m db db db
) B_Eh X
7 T 152 Tm B%TE B%TA SZTM & STTM p % Em Hm v. Elp v. Pmu HH /HL Esz Lsz/E Lsz/T
ls. Lke-2/A1/SZ-1 52 3000 40 < 35 50 1.5 02 35 7,5 . - 1 . - -
lo. Lke-2/Al/5Z-E1 sz 2000 20 . 30 25 0.7 0.2 30 7.5 - - 1 . 1sz =
10. Lke-2/AI/SZ-E2 sz 2000 20 - 35 45 1.15 0.3 35 10.5 E - tébb E - .
11, Lke-2/Al/SZ-E3 SZ 500 15 - 10 15 0.2 0.2 50 4.5 - - 1+§ - - -
12, Lke-2/Al/SZ-E4 sz 1000 16 - 45 /§ 35 45 1,2 0.2 30 5.5/§7,5 - . 1 - e -
12a Lke-2/Al/52-E5 sz 1000 16 - 35 45 0,7 0,3 45 5.5 /§7,5 5 - - - . -
13, Lke-2/Al/SZ-L1 Sz 2000 - - 25 35 0,7 0.2 55 7.5 - - 1+§ - C -
13.a Lke-2/Al/SZ-L2 sZ 2000 - - 15/§ 25 25 /§35 0.4/80,7 0.2 75/§ 55 75/87.0 - - 1+§ 2 2+§ =
14, Lke-2/0-Ksz1 0] 2000 30 35 60 1.2 0.2 35 9.5 - - 24§ 2 2 -
15. Lke-2/52/1-L1 sz 2000 40 - 35 60 0.7/50.9 0.2 40 9.5 - - t6bb Ka- Ka -
6. Lke-2/SZ-HL1 sz 1000 24 E 15 20 0.4 0.2 75 7.5 . - 1+§ 6 - SZm/100
17. Lke-2/SZ-HL2 sz 1000 24 20 20 04 0.25 65 5 E 45/5.5 1+§ 4 . $Zm/100
18. Lke-2/SZ-HL3 sz 2000 30 - 20 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/6.5 1+§ 6 6 -
19. Lke-2/SZ-HLA sz 1000 16 - 20 20 0.4 0.2 65 5 . 45/6.5 1+§ 2 . $2m/100
20. Lke-2/SZ-HL5 sz 1000 12 - 25 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/6.5 1+§ 2 - $Zm/100
b1, Lke-2/SZ-HL6 sz 2000 30 - 25 50 0.7 05 50 7.5 - - 1+§ - - -
21a Lke-2/5Z-HL7 sz 1000 24 > 20 20 0.4 0.25 65 5 - 45/5.5 14§ 4 . 57Zm/100
22, Lke-2/SZ-1K-1 SZ,IK 1320 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6 /k5 4.5/6.5 1+§ 3+§ - §Zm/175
23, Lke-2/SZ-Lp1 SZ 5000 40 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 50 7.5 Hm 6.5 = t5bb - - 52Zm/80
124, Lke-2/SZ-N1 SZ 300 20 30 15 /k 20 /§ 25 25 0.4 0.2 70 /k 65 7/k5/% Hm 6.5 /k4.5/% = 1+§ 3 = $Zm/120
25, Lke-2/5Z-N2 SZ 700 20 30 20 35 0,5 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - 1 3| > SZm/120
26. Lke-2/SZ-N3 sz 1000 16 15 /k 20 25 04 02 75 /k 65 7/K5/§4,5 Hm 6.5 /65 4565 1+§ 44§ . 5Zm/120
1263 Lke-2/SZ-N4 SZ 1000 16 15 /k 20 25 0.4 0.2 75 /k 65 7 /k5 Hm 6.5 /k4.5 4.5/6.5 1+§ 5+§ $Zm/100
26b Lke-2/SZ-N5 Sz 1000 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6/ks 4.5/6.5 1+§ 2+§ $Zm/175
27. Lke-2/SZ-51 sZ 3000 40 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 50 7.5 /k5 Hm 6.5 - t6bb - - 5Zm/80
Beépitési méd Jiit y |Epiiledeth elyezés d k - korl k esetei MMag”sdgok |Epiitet- és lak
ISZ = szabadonalld Al alapintézmeény, azon beli! oldathatdron dllo épitési helyen s = saroktelek /K5 = kedv, beépitési % magassagi korlatozasa Em: [+§t6bbsz  |a §-ban szerepld feltétel/lehetSség szerint tébb épiilet
hK = ikres E = ellatési 0sz szabadonalléan F 100 = fdidszinti beépités Em: 7 /k5 Hm:7 m, beépitési kedv. esetén 5 m |étesithetd szolgalati lakas
0 = oldalhataron all6 KSZ = keresk. szolgaltaté IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % 6,5/4,5 Hm: 6,5 m, beépitési kedv. esetén 4,5 m Utcai
Z = zértsord Te = egyhazi z zértsor(  altalinos § = § eléirdsdban szereplé feltétel szerint IPmu/Pmu-+x pérkénymagassag / legnagyobb udvari T/ k a loké: il hoz telekre;
KE = kevert Sp = sport ZU zdrtsord  zdrtudvaros KH = kdzhaszndlatu teriilet kialakftasa homlokzatmagassag tébblet kialakult Szm/ vetitett
TU = telepszerd Uszételkes K zartsord  keretes E = energiamingsitett épiilet IPmu ka iparkanymagassag laltaldnos szintteriletre vetitett
i = Uszotelkes § x+yfa = z6ldfellleti kedvezmény + fasitds % Ip [éplilet legmagasabb pontja Em v. Elp
T = telepszer L = lakéfukeiéd kedvezménye §  szerint § imagashdz esetén
\zdrtsorti épitési Izelyen be/[i{ ) Ka = kialakult - nincs eldirt paraméter vagy OTEX ELTERESSELY
HZ Hézagosan zartsora nem értelmezhetd




3. melléklet a 8/2025. (IV. 23.) nkormdnyzati rendelethez

Az OBESZ 10. melléklete

OBVSZ hatalya al4 tartoz6 teriiletek

Mocsérosdiilé KESZ térképen jelolt,
1 kidolgozas alatt all6 terillete




