
3. melléklet a 20/2018. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez1 

3. MELLÉKLET  

UTCAI PÁRKÁNYMAGASSÁG LEGNAGYOBB ÉRTÉKE BELSŐ ÓBUDA EGYES KARAKTERŐRZŐ TERÜLETEIN 

 

 

                                                           
1 módosította: 55/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelet 32. § (3) bekezdése, hatályos 2020. december 15-től 
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4. MELLÉKLET  

A SZEMÉLYGÉPJÁRMŰVEK ÉS A KERÉKPÁROK, VALAMINT AZ AUTÓBUSZ VÁRAKOZÓHELYEK TELKEN 
BELÜLI ELHELYEZÉSÉNEK ELŐÍRÁSAI 

4.A. MELLÉKLET: A PARKOLÁSI KÖTELEZETTSÉG ELTÉRŐ SZABÁLYOZÁSÚ TERÜLETEIT BEMUTATÓ TÉRKÉP  
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4.B. MELLÉKLET: A SZEMÉLYGÉPJÁRMŰVEKRE VONATKOZÓ PARKOLÁSI KÖTELEZETTSÉG ÉS A KÖZTERÜLETI ENGEDMÉNY – 
TÁBLÁZAT 1 

 
 

  

                                                           
1 módosította: 55/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelet 32. § (4) bekezdése, hatályos 2020. december 15től 
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4.C. MELLÉKLET: A TELKEN ELHELYEZENDŐ KERÉKPÁRTÁROLÓ FÉRŐHELYEK SZÁMÁNAK ELŐÍRÁSA – TÁBLÁZAT 

 
 A B C D E 

1.  rendeltetés helyiség, terület, egyéb mérték 
egység 

meghatározá
s 

biztosítandó 

2.  Lakás, üdülőegység minden lakás és üdülő egység után 1 db 

3.  Szálláshely szolgáltató egység minden megkezdett 15  
vendégszoba 
egysége után 

2 db 

4.  Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig 
az árusítótér minden 

megkezdett 
150 m2 

nettó 
alapterülete után 

2 db 

5.  Kereskedelmi egység 1000 m2 felett 
az árusítótér minden 

megkezdett 
500 m2 2 db 

6.  Kereskedelmi egység 5000 m2 felett 
az árusítótér minden 

megkezdett 
500 m2 1 db 

7.  Vendéglátó egység  
a fogyasztótér minden 

megkezdett 
75 m2 2 db 

8.  Alsó- és középfokú nevelési- oktatási egység  
a foglalkoztató és/vagy 

tanterem 
50 m2 2 db 

9.  Felsőfokú oktatási egység  oktatási és kutatási helyiségek 50 m2 2 db 

10.  
Egyéb művelődési egység (múzeum, 
művészeti galéria, levéltár stb.)  

a kiállítótér vagy kutatótér 
minden megkezdett 

500 m2 
5 db, de maximum 

50 db 

11.  
Igazgatási, iroda, ellátó, szolgáltató, nem 
fekvőbeteg-ellátó egység   

az iroda- vagy ellátó terület 
minden megkezdett 

100 m2 1 db 

12.  
Egyéb közösségi szórakoztató kulturális 
egység (színház, bábszínház, filmszínház 
stb.) 

minden megkezdett 50 
férőhelye után 

5 db 

13.  Sportolás, strand célját szolgáló egység  minden megkezdett 20 db 2 db 

14.  Fekvőbeteg-ellátó gyógykezelő egység  minden megkezdett 50 db ágy után 1 db 

15.  Ipari egység  minden megkezdett 10 db munkahely után 1 db 

16.  Raktározási, logisztikai egység 
a raktárterület minden 

megkezdett 
10.000 m2 

bruttó 
alapterülete után 

1 db 

17.  Közösségi helyközi közlekedési megállóhely Megállóhelyenként minimum 5 db 

18.  Közösségi helyközi közlekedési végállomás   
A tervezett vagy mért napi utasszám 5%-ával azonos 

darabszám 

 

 

4.D. MELLÉKLET:   A TELKEN ELHELYEZENDŐ AUTÓBUSZ VÁRAKOZÓHELYEK SZÁMÁNAK ELŐÍRÁSA - TÁBLÁZAT 

 

 

  

 
 

A B C 

1.  rendeltetés rendeltetési egység kapacitása 
biztosítandó 
várakozóhely 

2.  szállásjellegű önálló rendeltetési egység 50 vendégszobát meghaladó 

200 férőhelyenként 1 db 3.  sport vagy rekreáció célját szolgáló rendeltetési egység 200 férőhelyet meghaladó 

4.  lelátóval rendelkező sportlétesítmény  500 férőhelyet meghaladó 
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4.E/1. MELLÉKLET1 
A SZEMÉLYGÉPJÁRMŰVEKRE VONATKOZÓ PARKOLÁSI KÖTELEZETTSÉG ÉS A KÖZTERÜLETI ENGEDMÉNY A BOGDÁNI ÚT – HÉV 

PÁLYA – SOROMPÓ UTCA – FOLYAMŐR UTCA ÁLTAL HATÁROLT TERÜLETRE VONATKOZÓAN – TÁBLÁZAT 
1.  A B C D 

2.  I. Parkolási kötelezettség megállapítása lakás esetén   

3.  Lakás önálló rendeltetési egység esetén a lakásnagysághoz mérten lakásonként létesíteni kell 
de 

minimálisan 

létesítendő 

4.  nettó 150 m2-es és azt meghaladó lakás nettó alapterület esetén  
kötelezően:1 parkolót 

és javasolt további 1 parkoló létesítése 
legalább a 

teljes 
lakásszám 

70%-ának 

megfelelő 
számú 

parkoló-

férőhely 

5.  
nettó 65 m2-es, vagy annál nagyobb és 150 m2 közötti lakás nettó alapterület 

esetén  
1 parkolót 

6.  
nettó 45 m2-es, vagy annál nagyobb és 65 m2 közötti lakás nettó alapterület 

esetén (a telken) az ilyen méretű lakások számának 75%-ára: számolva 
1 parkolót 

7.  
nettó 45 m2-nél kisebb lakás nettó alapterület esetén (a telken) az ilyen méretű 

lakások számának 50%-ára számolva: 
1 parkolót 

8.  II. Parkolási kötelezettség megállapítása egyéb rendeltetések esetén   

9.  rendeltetési egység (funkció) és / vagy helyiségei megnevezése mérőszám 

1.A 

mértékegység 

megnevezés 

1.B 

közterületen 

elhelyezhető 

% 

10.  legalább 1 db személygépkocsi számára kell parkolót biztosítani *  

11.  
Szállás jellegű önálló rendeltetési egység  

(kivéve hajléktalanszálló 17. pont és idősek otthona, diákszálló, diákotthon –lásd 23. pont)  
4 db vendég-szoba után 

 

12.  

Kereskedelmi, szolgáltató önálló 

rendeltetési egység 
- legfeljebb 1000 m2 összes bruttó 

szintterületig  

0-100 m2 közötti árusítótereinek 40 

m2 minden 
megkezdett, 

nettó alapterülete után 

 

13.  100 m2 feletti árusítótereinek 40  

14.  

OTÉK 42.§ (10) szerinti esetekben 
A kereskedelemről szóló törvény szerinti napi fogyasztási cikket 

értékesítő, 300 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű üzlet esetében: 

OTÉK szerint 

 

15.  

Kereskedelmi, szolgáltató önálló 

rendeltetési egység - 1000 m2 összes bruttó 

szintterület felett 

0-100 m2 közötti árusítótereinek 30  

16.  100 m2 feletti árusítótereinek 30  

17.  

OTÉK 42.§ (10) szerinti esetekben 
A kereskedelemről szóló törvény szerinti napi fogyasztási cikket 

értékesítő, 300 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű üzlet esetében: 

OTÉK szerint 

 

18.  Vendéglátó önálló rendeltetési egység  fogyasztóterei (kültérivel együtt) 20  

19.  
Bölcsőde, alap- és középfokú nevelési, 

oktatási önálló rendeltetési egység  
foglalkoztatói és/vagy tantermei 40 25% 

20.  
Felsőfokú nevelési, oktatási és kutatási 

önálló rendeltetési egység  
oktatási és kutatási helyiségei 50 

 

21.  Igazgatási,  

huzamos tartózkodásra szolgáló 
helyiségei 

30  

22.  
nem fekvőbeteg-ellátó egészségügyi 

önálló rendeltetési egység 
20 

 

23.  Iroda rendeltetési egység 40  

24.  Egyéb önálló rendeltetési egység 35  

25.  
Hajléktalanszálló, szállás jellegű önálló 

rendeltetési egység 

huzamos tartózkodásra szolgáló 

irodai helyiségei 
40 

 

26.  

Kulturális és közösségi szórakoztató 

önálló rendeltetési egység (ahol a 

férőhelyszám nem értelmezhető) 

huzamos tartózkodásra szolgáló 

helyiségei 
100 

 

27.  Kulturális és közösségi szórakoztató önálló rendeltetési egység  10 

db férőhely után 

 

28.  Sportolás, (strandolás) célját szolgáló önálló rendeltetési egység 10  

29.  Nézőtérrel / lelátóval rendelkező fedett vagy részben fedett sportlétesítmény  30  

30.  Kollégium, diákotthon, diákszálló, idősek otthona  20  

31.  Fekvőbeteg-ellátó egészségügyi önálló rendeltetési egység  6 db betegágy után  

32.  * A számított értéket minden esetben felfelé kell kerekíteni 

33.  1.A oszlop Az elhelyezendő személygépkocsik számának megállapítása 

34.  1.B oszlop 
Az A oszlop szerint a telken belüli személygépkocsi elhelyezési kötelezettség közterületen biztosítható 

maximális aránya (%) a 11.§ -ban foglaltak figyelembevételével. 

 
  

                                                           
1 módosította: 19/2023. (VI. 30.) Ör. 66. §-a. Hatályos: 2023. július 15-étől. 
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4.E/2. MELLÉKLET:   A TELKEN ELHELYEZENDŐ KERÉKPÁRTÁROLÓ FÉRŐHELYEK SZÁMÁNAK ELŐÍRÁSA A BOGDÁNI ÚT – HÉV PÁLYA – 
SOROMPÓ UTCA – FOLYAMŐR UTCA ÁLTAL HATÁROLT TERÜLETRE VONATKOZÓAN – TÁBLÁZAT1 

 A B C D E 

1.  rendeltetés 
helyiség, terület, férőhely, 

egyéb 
mérték egység meghatározás biztosítandó 

2.  Lakás minden   

3.  
nettó 150 m2-es és azt meghaladó lakás nettó 

alapterület esetén  
 1 lakás után 2 db 

4.  
nettó 100 m2-es, vagy annál nagyobb és 150 m2 

közötti lakás nettó alapterület esetén 
 3 lakás után 2 db 

5.  100 m2-nél kisebb lakás nettó alapterület esetén  2 lakás után 1 db 

6.  Szálláshely szolgáltató egység minden megkezdett 15 
vendégszoba egysége 

után 
1 db 

7.  Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig* az árusítótér minden megkezdett 150 m2 

nettó alapterülete után 

1 db 

8.  Kereskedelmi egység 1000 m2 felett az árusítótér minden megkezdett 500 m2 1 db 

9.  Vendéglátó egység * a fogyasztótér minden megkezdett 75 m2 1 db 

10.  Alapfokú nevelési- oktatási egység * 
a foglalkoztató és/vagy tanterem 

100 m2 1 db 

11.  Középfokú nevelési- oktatási egység 50 m2 1 db 

12.  Felsőfokú oktatási egység  oktatási és kutatási helyiségek 50 m2 1 db 

13.  
Egyéb művelődési egység (múzeum, művészeti 
galéria, levéltár stb.) * 

a kiállítótér vagy kutatótér minden 
megkezdett 

500 m2 
3 db, de 

maximum 50 
db 

14.  Igazgatási, ellátó, szolgáltató, iroda,  
az iroda- vagy ellátó terület huzamos 
tartózkodásra szolgáló helyiségeinek 

minden megkezdett  
150 m2 1 db 

15.  Nem fekvőbeteg-ellátó egység   az ellátó terület minden megkezdett 150 m2  1 db 

16.  
Egyéb közösségi szórakoztató kulturális egység 
(színház, filmszínház stb.) 

minden megkezdett 50 

férőhelye után 

2 db 

17.  Sportolás (strand) célját szolgáló egység  minden megkezdett 20 1 db 

18.  
Nézőtérrel / lelátóval rendelkező fedett vagy 
részben fedett sportlétesítmény 

minden megkezdett 100 1 db 

19.  Fekvőbeteg-ellátó gyógykezelő egység  minden megkezdett 75 db ágy után 1 db 

20.  K+F munkahely  minden megkezdett 15 db munkahely után 1 db 

21.  * lakóépület földszintjén  a rendeltetési egység előtt a magánúton is elhelyezhető 

 

4.E/3. MELLÉKLET:   A TELKEN ELHELYEZENDŐ AUTÓBUSZ VÁRAKOZÓHELYEK SZÁMÁNAK ELŐÍRÁSA A BOGDÁNI ÚT – HÉV PÁLYA – 
SOROMPÓ UTCA – FOLYAMŐR UTCA ÁLTAL HATÁROLT TERÜLETRE VONATKOZÓAN - TÁBLÁZAT2 

 
Egy autóbusz elhelyezését kell biztosítani: 

 A B C 

 

előírt várakozóhely szám telken belül 

az előírt 
parkolószám 
magánúton 

elhelyezhető 
aránya 

1.  50 vendégszobát meghaladó szállás jellegű önálló rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszálló és idősek 
otthona, diákszálló, diákotthon) esetén 200 férőhelyenként  1 db 50% 

2.  200 férőhelyet meghaladó Nézőtérrel / lelátóval rendelkező fedett vagy részben fedett  sportlétesítmény 
esetén 200 férőhelyenként  1 db 50% 

 

 

                                                           
1 hatályos KÉSZ szerint 
2 hatályos KÉSZ szerint 



 

 

5. melléklet a 20/2018. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez1 

5. MELLÉKLET  

KORLÁTOZÁSSAL ÉS VÉDELEMMEL ÉRINTETT TERÜLETEK – ÖSSZESÍTŐ ÁTNÉZETI TÉRKÉP  

(lásd külön térképen M=1.8500) 

 

 

                                                           
1 módosította: 19/2023. (VI. 30.) Ör. 67. §-a. Hatályos: 2023. július 15-étől. 



6. melléklet a 20/2018. (VI. 30.) önkormányzati rendelethez1 

6. MELLÉKLET 

AZ ÖNKORMÁNYZAT ELŐVÁSÁRLÁSI JOGÁVAL ÉRINTETT TELKEK JEGYZÉKE ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI CÉLJA 

1. Fő tér környéke 

18021, 18024/7, 18024/13, 18024/20, 18267/12, 18267/13, 18267/14, 18267/15, 18267/16, 

18350/2, 18351/1, 18351/2, 18353/2 helyrajzi számú ingatlanok, melyeknek településrendezési célja 

az épített értékek fejlesztése és védelme; 

2. Lajos utca környéke 

17798/2, 17802/2, 17807, 17808, 17809, 17810, 17811, 17812, 17823, 17824/8, 17824/9, 17824/10, 

17839, 17868, helyrajzi számú ingatlanok, melyeknek településrendezési célja az épített értékek 

fejlesztése és védelme; 

3. Mustármag óvoda környéke 

64357, 64358, 64360, 64361/1, 64362 helyrajzi számú ingatlanok, melyeknek településrendezési célja 

intézményi fejlesztés; 

4. Egyes garázssorok telkei, 

17226/5 , 17226/6, 18645/2, 16155/23. helyrajzi számú ingatlanok, melyeknek településrendezési 

célja az épített környezet fejlesztése és a településkép javítása; 

5. Aranyhegy, Ürömhegy, Péterhegy és környéke  

21761/1, 21758, 21761/2, 21867/1, 21866/1, 21867/14, 21867/16, 22751/2, 22584/1, 22695, 

22619/159, 22619/163, 22619/158, 22619/182, 22619/184, 22619/183, 22619/185, 22619/180, 

22619/179, 22619/152, 22619/153, 22619/154, 22619/155, 22619/148, 22619/149, 22619/145, 

22619/146, 22619/150, 22619/151, 22619/156, 22619/144, 22619/147, 22619/143, 22619/142, 

22619/141, 22619/165, 22619/166, 22619/167, 22619/160, 22619/161, 22619/162, 22619/164, 

22619/168, 22619/170, 22619/173, 22619/174, 22619/175, 22619/205, 22619/204, 22619/209, 

22619/208, 22619/207, 22619/211, 22619/210, 22619/157, 22619/186, 22619/187, 22619/188, 

22619/189, 22619/190, 22619/181, 22619/178, 22619/177, 22619/176, 22619/191, 22619/200, 

22619/193, 22619/192, 22619/198, 22619/199, 22619/194, 22619/202, 22619/195, 22619/196, 

22619/197, 22619/201, 22619/203, 22619/206, 22084/2, 22082/2, 22081, 22284/1, 22284/3, 

22290/7, 22651/5, 22619/218, 22619/213, 22619/215, 22619/217, 22619/219, 22619/212, 

22619/214, 22619/216, 22619/220, 22619/128, 22619/126, 22619/124, 22619/112, 22619/127, 

22619/125, 22619/116, 22619/115, 22619/114, 22619/113, 22619/110, 22619/111, 22619/120, 

22619/119, 22619/118, 22619/117, 22619/109, 22619/123, 22619/122, 22619/121, 22619/102, 

22619/101, 22619/92, 22619/91, 22619/96, 22619/94, 22619/93, 22619/98, 22619/99, 22619/100, 

22619/97, 22619/95, 22619/74, 22619/77, 22619/76, 22619/75, 22619/78, 22619/73, 22619/70, 

22619/71, 22619/72 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

                                                           
1 módosította: 19/2023. (VI. 30.) Ör. 68. §-a. Hatályos: 2023. július 15-étől. 



7. melléklet a 20/2018. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez1 

7. MELLÉKLET  

TELEPÜLÉSKÉPVÉDELMI JELENTŐSÉGŰ FASOROK 

 

                                                           
1 módosította: 55/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelet 32. § (5) bekezdése, hatályos 2020. december 15-től 
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8. melléklet a 20/2018. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez1 

28. MELLÉKLET  

AZ ÉPÍTÉSI HELY, AZ ÉPÍTÉSI VONAL, AZ ÉPÜLET SZINTTERÜLETI MUTATÓINAK ÉS MAGASSÁGÁNAK ÉRTELMEZÉSÉT SEGÍTŐ ÁBRÁK 

 

 

                                                           
1 módosította: 55/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelet 32. § (5) bekezdése, hatályos 2020. december 15-től 
2 módosította: 22/2019. (VI.24.) önkormányzati rendelet 22. § (6) bekezdése, hatályos 2019. augusztus 1-től 
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1 

 
 

                                                           
1 módosította: 55/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelet 32. § (6) bekezdése, hatályos 2020. december 15-től 
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9. melléklet a 20/2018. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez1 

9. MELLÉKLET  

A RENDELET HATÁLYA ALÁ NEM TARTOZÓ, 1.§ (2) BEKEZDÉSBEN FOGLALT TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA 

 

 

                                                           
1 módosította: 19/2023. (VI. 30.) Ör. 69. §-a. Hatályos: 2023. július 15-étől. 



10. melléklet a 20/2018. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez1 

10. MELLÉKLET  

AZ ÓBVSZ HATÁLYA ALÁ TARTOZÓ TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA 

 

 

                                                           
1 módosította: 19/2023. (VI. 30.) Ör. 70. §-a. Hatályos: 2023. július 15-étől. 
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11. melléklet a 20/2018. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez1 

11. MELLÉKLET  

AZ ÉTV. 8. § (7) BEKEZDÉSE ALAPJÁN KIJELÖLT BARNAMEZŐS TERÜLETEK 

 
 

                                                           
1 beiktatta: 55/2020. (XI.30.) önkormányzati rendelet 32. § (7) bekezdése, hatályos 2020. december 15-től 
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