
Budapest Főváľos III. Keľület, Óbuda-Békásmegyeľ onkoľmányzat Képviselő-testületének

8/2024. (m. 21.) tinkoľmányzati rendelete

Ót,,da-Béľ,ísmegyeľ Epítési Szabályzatálľól szóló 2012018. (vI.26.) tinkormányzati ľendelet
módosításáról

Budapest Főváros III. Keľület. Óbuda-Bekásmegyer onkormányzat Képviselő-tęstiilete az épített
köľnyezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. $ (6) bekezdés 6. pontjában
kapott felhatalmazás alapján, a Magyaroľszág helyi önkormányzatairól szőlő Ż0lr1. évi CLXXXX.
törvény 23. $ (5) bekezdés 6. pontjában, és az épített környezet alakítasáról és védelméľől sző|ő 7997.
évi LXXVIII. töľvény 13. $ (1) bekezdésében meghatározott feladatköľében eljáwa, a településtervek
tartalmtlről, elkészítésének és elfogadásának rendjéľől, valamint az egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szolő 41912021. (VII.S.) Korm. rendelet 68. $_ában foglaltakľa figyelemmel, a 11.
mellékletben megjelölt véleményezési jogkörben eljáró szervek, önkormányzatok, valamint a
partnerségi egyeztetés szabźiyairől szóló 1Il2022. (V.30.) önkoľmányzati ľendeletben meghatározott
személyek véleményének kikéľésével a következőket ľendeli el:

1. $ obuda-Békásmegyer Építési Szabźúyzatźról szóló 2O/ŻOl8. (VI' 26.) onkormányzati rendelet
(továbbiakban: ÓnÉsz) 1. melléklet SZ-MI . ľajzjelu Szabályozási Terv 3. és 6. soľszámú
téľképszelvénye aZ 1. melléklet szerint módosul.

2. $ Az oBÉsz 2. melléklet 13. táblázataa 2. mellékl et l. tźblźłzata szeľint módosul.

3. $ Ez a rendelet a kihiľdetését követő 15. napon lép hatályba'

4. s A rendelet kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifi'iggesztéssel történik.
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] . nelléklet a 8/2024' QII. 2 ].) onkormányzati rendelethez
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BUDAPEST III. KERULET, 

, , , 

OBUDA-BEKASMEGYER 

Hadrianus utca, Hatvany Lajos utca, 
a 63664/14 hrsz.-ú terület déli 
telekhatára és a Királyok útja 

által határolt területre vonatkozó ÓBÉSZ 
módosítás 

8/2024. (III.21.) önkormányzati rendelet 
1. melléklet SZ-M1. 

rajzjelű SZABÁLYOZÁSI TERVLAP 
3. és 6. sorszámú térképszelvény részlet

M=1:2000 

JELMAGYARÁZAT: 

KÖTELEZÖ SZABÁLYOZÁSI ELEM 

,--
1 

r7 szabályozási vonal 

EB 

Fl 

építményhez kötött - geodéziailag pontosítandó -
szabályozási vonal 

építési övezet/övezet határa 

1 Vt-V/21 építési övezet/övezet jele

1 12 1 szabályozási szélesség / egyéb méretezés 

az építés helye és módja a telken 

� építési hely, vagy terepszint felett is beépíthető része 

egyes meghatározó közművek 
(kapott adatszolgáltatás alapján)* 

i:--:-7 nagyközépnyomású földgáz gerincelosztó vezeték 
� és biztonsági övezete 

közterületi növényzet 

� telepítendő fasor 

telekalakítással kapcsolatos elemek 

ffi javasolt megszüntető jel 

közlekedés, közmű 

l-7 meglévő / javasolt gyalogoshálózat kiemelt 
c.:J szakasza közterületen 

szabadterek 

D közkert, közpark, városi park 

D fővárosi jelentőségű közlekedési terület 

D kerületi jelentőségű közlekedési terület (Kt-kk) 

alaptérképi elemek 

B jelenlegi telekhatár 

[OJ jelenlegi épület 

[OJ földhivatali térképen szereplő épület 

B helyrajzi szám 



2. melléklet a 8/2024. QII. 21.) Önkormányzati rendelethez

7. t bllźzot

2. MEILÉKLET Az építési iivezetek és az łivezetek paramétereit meghatároz táblázatok 73. tdblázat

A B c D E F G H I ! K L M N o P a
r.

terÜletfelhaszná lási
kateg ria:

beépítési
m dés
éptilet-

clhelyezés

BEEPITESI PARAMETEREI( ÉPotETsuAM Es tAl(AĺslAM

2. a telek leSkisebb a telek legnagYobb
e telek

lepkisebb
a2 épÜlet

épĹilet_
szám

legnagyobb
lakásszám

oszt stám

3. vi-3
teŕiilete mélYsége

b épftésl méÍtéke
srintte Ületl mutat la

za'ldíeliileti
aránya

legnagyobb

telken-
kénr

épiilđen_
ként

telk nként

Szm =

általános
szlntteÍailetre

T= tel ktérĺi| tÍe

4. teÍep$int
épiilet-

magassága
épi'ilet legnatasabb

pontja
v- Pmu

hetyoldeli/
leJt oldali
homlokat-
magasáP

5. vezetcsoport
e

felett alatt általános paÍkolásl

6. ÉpírÉsl ovrzĺr
IELE:

EN

mr m m % maml młm' % m m m db db db

7. T TSZ Tm B%-ÍF B%-TA 5zTM_á
SZTM-

o
z% Ém Hm v' Élp v. Pmu H" /H. Ész tszlt tsďÍ

8. vi-3/sz-Er sz 2000 20 30 35 0.5 o.25 50 8
9. vi-3/sz-E2 sz 2000 L2 25 Żs L.2 lS2.s 0.5 10 10.5
10. vi-3/sz-E3 sz 2000 35 50 t.Ż 0.25 35 10.5
11. vi-3/sz-E4 sz 3000 40 3s 60 1.5 0.05 35 16
1Ż. vi-3/sz-Es sz 2000 30 25 50 0.7 o.25 50 7.5

vi-3/sz-E6 sz 2000 30 35 35 r.2 lKHO.3 0.25 50 t6
74. vi-3/sz-E7 sz 8000 24 35 60 1 0.25 40 9
15. vi-3/sz-E9 sz 2000 20 35 35 o.7 0.25 50 8
15. vi-3/sz-E10 sz 20DO 30 Żo 35 o.s /KH 0.1 o.2s 50 12
77- vi-3/sz-E11 sz 3000 50 100 x /s 1.s 0.5 10 7.5
18. vi-3/sz-Erz sz 2000 35 50 L.2 0.2s 35 14.0

19. vi-3/sz-F1 sz 3000 50 35 40 1.15 0.25 25 7.5
20. vi-3/sz-F2 sz 2000 20 40 50 0.75 0.4 35 16

ŻĹ. vi-3/sz-F3 sz 70

22. vi-3/sz-HLlr sz 2000 20 35 25 0.7 0.5 30 7.5

Ż3. vi-3lsz-HLz sz 2000 30 Ż5 50 o.7 0.5 50 7.5
24. vi-3/sz-11 sz 2000 20 40 50 1 0.25 35 16

25- VĹ3/TKa-1 z 80 100 2 /52.5 0.5 10 5.5 Pmu Ka

26. vŕ3/TKa-z z 80 100 Ż.5 ĺs3 0.5 10 7.5 Pmu Ka

27. Vi-3/tU-Ksz1 sz 2000 40 0.5 5.5

28. Yt-3lZ-KszI z 2000 40 45 60 1.5 0.5 25 7.5

29.

30.

31.



Beépftbi m d l Édíilaelhelvezhlntézmények KedvezméIryek - koÍl tozások esetei Maąass ook és lak sszám'

szerint
t bb épiilet létesíthet
szolBálati lakás

6n&z mok d lok ssz m

oTtK ELTÉRBÉ'

a

vetÍtett
telekre vetített
általános szi

- nincael írt
pa mméter

sz
lK=
o=
z=
t(E

TU
tr=Ť=

szabadonáll
ikres
oldalhatáron áll
zártsonj
kevert
telepszer
sz telkes
sz telkes

telepszer

Al alapintézmény, azon
bel l

E = ellátiísi
l(s = keresk. szolgáltät
z =egyháili
Té = sport
Sp

oldalhat ron ll épĺtési he = saroktelek

= fi'ldszinti b építés

= kedvezményes beépÍtési %

= $ eĺ írásában szerepl fehétel szerint

= kozhasználat tcriilet kialakÍtása

= ener8iamin sített ép let

= Ż ldfeliileti kedvezmény + fásĺtás %

lak fukci kedvezményesszerint

100

x+yh

s
Í
k
5
KH
E

s
t Pmu

Élp
M5

ka

lks=
Ém7 /k5
Hm;
6,sl4,s
Pmu/Pmu
+x

kedv. beépítési % magassági
korlátozáę
Ém: 7 m, beépítési kedv. esetén 5 m
Hm: 6,5 m, beépÍtési kedv. esetén
4,5 m
Utcai párkánymagasság /
legnagyobb udwrĺ
homlokzatmagas#gt bblet
kialakult párkánymagassá8

épiilet legmaga9bb pontja

Ém v. Élp magasház esetén

+ś

tbb
sz

Ít
šzm/

osz
[(sz
z
zu
ZK

szabadonáll an
ikľcs wgy
szabadonáll
zártsnj általános
zártsor zártudvaros
zártsonj keretes

z rtsoĺlj épĺesi helyen belÚl

1 oĺÉr eltéréssel az ÁFl BP/7ooz/ooo85-7/ąoL8.sz. zár Véleménye alapján.


