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BUDAPEST FOVAROS I1l. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK

20/2018. (V1.26.)* ONKORMANYZATI RENDELETE

OBUDA-BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATAROL

A 8/2019. (11.8.)%, A 14/2019. (IV.2.)3, A 22/2019. (VI.24.)*, A 40/2019. (XI1.19)°, AZ 55/2020. (X1.30.)¢,

A 24/2021. (VI.15.)", A 29/2021. (VII. 28.)%, A 12/2022. (V. 30.)° A 14/2022. (V1. 24.)*° A 19/2023. (VI. 30.)"

A 32/2023. (XI. 24.)'2ES A 33/2023. (XI. 24.)* ONKORMANYZATI RENDELETEKKEL
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Budapest FSvaros lIl. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
52016 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz06l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVII. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljdrva Budapest Févaros IIl. keriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatardl a kovetkezSket rendeli el:

ELSO RESZ - BEVEZETO RENDELKEZESEK

(1)

(4)

. FEJEZET — A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA ES ERTELMEZESI
RENDELKEZESEI

1. Arendelet alkalmazasa

Jelen Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Budapest Févaros Ill. keriilet (a tovabbiakban: Keriilet)
kozigazgatasi terlletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.

14A Rendelet hatdlya nem terjed ki a 9. mellékletben dbrazolt alabbi teriletekre:
a) a Mocséros dlg teriiletére, tovabba

b) déli keriilethatar — Arpad fejedelem Gtja — Goldberger Led utca — Lajos utca — Szentlélek tér — Naszad utca - Laktanya utca —
grof Eszterhdzy Janos rakpart — Gazgyar utca — Nanasi ut — Kirdlyok Utja — keriilethatar altal hatarolt teriletre.

Jelen Rendelet alkalmazdsa soran a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet el6irasait és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) jelen rendelet hatalybalépésekor érvényes elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyutt kell alkalmazni, a Budapest F&varos Rendezési Szabdlyzatardl szolé 5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelet
(tovabbiakban: FRSZ) egytttes betartasaval.

Akeriiletnek a rendelet hatalya ala tartozé teriiletén a telepiilésképi kévetelményeket az Obuda-Békasmegyer telepiilésképének
védelmérdl sz6l6 36/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza (a tovabbiakban TKR), melyeket egyutt kell alkalmazni
a jelen Rendelettel.

! elfogadva: 2018. junius 22., hatalyos 2018. augusztus 1-t6l

2 elfogadva: 2019. februar 7., hatalyos 2019. februar 9-t6l

3 elfogadva: 2019. marcius 28., hatalyos 2019. aprilis 3-t6l

4 elfogadva: 2019. junius 20., hatalyos 2019. augusztus 1-tél

5 elfogadva: 2019. december 19., hatalyos 2020. januar 3-tol

6 elfogadva: 2020. november 30., hatalyos 2020. december 15-t6l

7 elfogadva: 2021. junius 11., hatalyos 2021 jdnius 16-t6l

8 elfogadva: 2021. julius 27., hatalyos 2021. augusztus 12-t6l

9 elfogadva: 2022. majus 26., hatalyos 2022. majus 31-tdl

10 elfogadva: 2022. junius 24., hatalyos 2022, julius 9-tdl

1 elfogadva: 2023. junius 29. Hatalyos: 2023. julius 15-étdl.

12 elfogadva: 2023. november 23. Hatalyos: 2023. december 9-étél.
13 elfogadva: 2023. november 23. Hatalyos: 2023. december 9-étél.
1 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t4l.



(5) Jelen Rendelet mellékletei a kovetkezdk:

a) 1. melléklet:
A SZ-M1. rajzjell Szabalyozasi Terv M=1:2000 méretaranyu 1.-25. sorszamu térképszelvényeken

b) 2. melléklet:
Az épitési ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok

c) 3. melléklet: 3
Utcai parkanymagassag legnagyobb értéke Bels6 Obuda egyes karakter&rzg teriletein: Bécsi ut —

Reménység utca — San Marco utca — Sz616 utca — Perc utca — Fényes Adolf utca — Lajos utca — Nagyszombat
utca altal hatarolt terileten —térkép

d) 4. melléklet:
A személygépjarmdivek és a kerékparok, valamint az autdbusz varakozéhelyek telken beliili elhelyezésének

elGirdsai
da) 4.a. melléklet: A parkolasi kotelezettség eltérd szabalyozasu terileteit bemutato térkép
db) 4.b. melléklet: A személygépjarmuivekre vonatkozo parkolasi kotelezettség és a kozteriileti engedmény — tablazat
dc) 4.c. melléklet: A telken elhelyezend6 kerékpartarolo férGhelyek szamanak elGirdsa — tablazat
dd) 4.d. melléklet: A telken elhelyezend6 autébusz varakozohelyek szamanak elGirasa - tablazat.
de) 4.e. melléklet: A Bogdédni ut — HEV pélya — Sorompd utca — Folyamér utca &ltal hatarolt teriiletre vonatkozd 4. a-d.
melléklet rendelkezéseitél eltérd értékeket tartalmazé tdblazatok

e) 5. melléklet:
Korlatozassal és védelemmel érintett teriletek — 6sszesit6 atnézeti térkép

f) 6. melléklet:
Az 6nkormanyzat el6vasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke és telepllésrendezési célja

g) 7. melléklet:
Telepulésképvédelmi jelentSségli fasorok

h) 8. melléklet:
Az épitési hely, az épitési vonal, az éplilet szintterileti mutatdinak és magassaganak értelmezését segité

abrak
i) 9. melléklet:
A Rendelet hatdlya ala nem tartozd, (2) bekezdésben foglalt terlletek lehataroldsa

j)  10. melléklet: )
AZ OBVSZ hatalya ald tartozé (2) bekezdésben foglalt teriletek lehatarolasa

k) 111. melléklet ;
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: ETV.) 8. §

(7) bekezdése alapjan kijelolt barnamezés teriletek

(6) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi Terv
a) kijeloli az épitési 6vezeteket és az Ovezeteket,
b) meghatarozza a kotelez8 szabalyozasi elemeket,
c) tajékoztatas céljabdl tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt elemeket — (védelmek és korlatozasok),
d) rogziti a javasolt — nem koételezd, irdnyadod — szabalyozasi elemeket és

e) feltlinteti a térképi dbrdzoldst segit6 tdjékoztatd elemeket.

(7)  Amennyiben az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi Terv, vagy a XXI. Fejezet egyes teriletekre vonatkozd kiegészit6 elGirasa a 3-
72.§ elGirdsaihoz, vagy a 73-239. § Ovezeti elSirasokhoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani a 3-239. § azon
elGirasa helyett.

2. Ertelmezd rendelkezések

2.§ E Rendelet alkalmazdasaban:
1. 2alapfoku ellatas

a lakossag napi, altalanos ellatasahoz szlikséges - onkormanyzati vagy allami kotelezettséget biztosité — intézményi
rendeltetés, amely a lakossag oktatasi-, nevelési-, egészségligyi- és szocialis ellatasat, koz- és vagyonbiztonsagat szolgalja,
kiilénosen: bolcs6de, dvoda, altaldnos iskola, gyermek- és feln6tt hazi orvosi szolgalat, legalabb tgyelet, id6seket ellato
intézmény, menték, rend6rség, tlizoltdsag;

2. 3albedé érték
a felszin fényvisszaverd képességének mutatdszama;
3. altalanos szintteriilet

az épitményszintek Osszesitett bruttd alapteriilete a parkolasi célu teriletrészek nélkiil;

! beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2020. december 15-t4l

2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatélyos 2020. december 15-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

altalanos szintterileti mutato

az altalanos szinttertlet és a telek terlletének hanyadosa (m2/m?); [20. dbra]
lapartman-haz / szallé / szélloda

nem 06nalld szallas rendeltetési egységeket tartalmazd kereskedelmi szallashely;
attort kerités, mellvéd

a kerités vagy mellvéd teljes feliiletéhez viszonyitott merdleges vetitéssel megallapithatd attortség, atlathatdsag aranya,
amit a szerkezeti elemek kozott a levegd szdmara szabad mozgast biztositd, sem szilard, sem lagy anyaggal nem takart
feltletének szazalékos mértéke jellemez;

beépitési mértékbe beszamito épiilet, épliletrész
melyet a telek beépitett teriletének szamitdsa soran figyelembe kell venni;
beépitési mértékbe nem beszamito épiilet, épiiletrész
melyet a telek beépitett tertletének szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni;
bioldgiailag aktiv tet6
elsdsorban klimatikus kondicionalas céljabdl létesiilé extenziv vagy félintenziv zoldtets;
Budai Promenad
Budapest F6varos Ill. kerilet kozigazgatasi teriiletén a Kolosy teret a Romai-parttal 6sszekotd f6 gyalogoshaldzati tengely;
csatlakozé homlokzatmagassag

az éplletcsatlakozastdl szamitott, a homlokzat szélességének legalabb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres savban figyelembe
vett homlokzatmagassag;

csatlakoz6 parkanymagassag

az épuletcsatlakozéastdl szamitott, a homlokzat szélességének legaldbb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres sdvban mért
parkanymagassag vagy az ugyanezen szakaszon mért eltéré parkanymagassagok atlagos értéke;

csurgotavolsag

oldalhataros épllet-elhelyezés esetében a telek oldalhatara és a telekhatarral altaldban parhuzamos homlokzati fal kozotti,
oldalkertnek nem szamito, 1,0 méter vagy annal kisebb tavolsag;

elsé kert
nyulvanyos telek kialakitasakor a teleknyulvany feldli kozterilet felé esé telekrész; [22. dbra]
épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része

az épitési hely azon része, melyen belll kizardlag terepszint alatti vagy a beépités mértékébe nem beszamito éplletrész
|étesithetd, a torndc kivételével; [2. dbra]

215.a. épitési vonal

16.

17.

18.

19.

az utcai térfal vagy a szomszédos éplletcsatlakozds meghatarozasara szolgdld épitési vonal, amelynek a Rendeletben
meghatarozott aranyu hosszan éplilethomlokzat kell, hogy alljon; [9. dbra]

épitményhez k6tott — geodéziailag pontositandé — szabalyozasi vonal

a Szabalyozasi Terven jel6lt olyan szabalyozasi vonal, melynek térbeli helyzetét a Szabalyozasi Terven jelolt meglévé
épitmény, tereptargy figyelembevételével, vagy az attol mért tavolsag alapjan-kell meghatdrozni;

épiilethézag

az utcai savban a telekhatar mentén a zart térfalat megszakitd, terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépitheté
terilet;

épiilet alapteriilete
az épuletnek a telek beépitett teriilete szamitasa soran figyelembe veendd bruttd alapteriilete;
extenziv z6ldteté

8-20 cm termdrétegli vagy konnyitett szerkezet( talaju egyszintes névényallomanyu zoldtetd;

319.a. fedett terasz

20.

21.

22.

a terasz felett legfeljebb 6,0 méter magassagban tetével lefedett, vagy legfeljebb 4,0 méter magassagban a folé nyuld
épuletrész (épuletkiugras, erkély, elétets, arnyékoldszerkezet) altal fedett terasz;

fekvéotelek
az olyan telek, melynek mélységi mérete az utcéval parhuzamos telekméret kevesebb, mint 2/3-a;
félintenziv zoldtetd
21-40 cm termdréteg(, egyszintes névénydllomanyu zoldtetd;
féépiilet
az a f6épitmény, mely altaldnos szintteriiletének tobb mint a felében a telek épitési Ovezetben, dvezetben megengedett
rendeltetések befogadasara szolgal és nem szamit kiszolgdlé épiletnek;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatélyos 2020. december 15-t6l
3 peiktatta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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OBESZ

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

févarosi célt szolgalo vagy FRSZ alapjan kotelezd szabalyozasi vonal
az FRSZ-ben jelolt teriiletigényt biztosito szabalyozasi vonal;
generacios lakas

0nallé rendeltetési egységnek nem tekinthetd, mas lakdssal is miszaki 6sszekottetésben [évé lakas, mely tobb generacid
egylittélését szolgalja;

geotechnikai adat

a terilet foldtani jellemz6i, vagy helyszini vizsgélat (sziikség esetén kérnyezetfoldtani elemzés, geotechnikai és allékonysagi
vizsgalat) alapjan Gsszegylijtott, geotechnikai jelentésben, szakvéleményben rogzitett, a tereprendezést és az épitést
befolydsold adat, informacié, megaéllapitas;

gépészeti helyiség
a liftgéphaz, tovabba az épllet hiitési-, flitési-, melegviz-ellatasi-, szell6zési és oltdsi- rendszeréhez sziikséges gépészeti
berendezések céljara létesitett helyiség;

gépjarmi tarolo
a gépjarmlivek taroldsara szolgald egy vagy tobb parkoldt magaban foglald éplilet vagy éplletnek nem szamitd épitmény
vagy ezek része, tovabba 6nalld terepszint alatti épitmény (mélygarazs, tdmfalgarazs);

gyepracsos feliilet
mianyagraccsal megerGsitett, gépjarmuivel is jarhato zoldfelilet;

haromszintes névényallomanyu teriilet

olyan zoldfellletként kialakitott teriilet, aminek minden 150 négyzetméterére szamitva legaldbb 1 db nagy vagy kézepes
lombtémeget noveszté lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje jut, és a fennmarado felllet gyep,
talajtakard vagy ezek egylittese;

lhegyoldali homlokzat / homlokzatmagassag (Hn)

az éplilet egy adott homlokzata, valamint annak magassaga a lejt6 iranyaba lefelé nézve;
hegyoldali telek

az utcdhoz képest az utca felé lejté telek;

31a.2 homlokzat épiiletmagassagi értéke

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

egy adott homlokzatnak az éplletmagassag szamitds szabalya szerint megallapitott magassaga;

ikertelek
a telek k6z6s oldalhataran egymassal szomszédos, megkozelitleg azonos méret(i két telek, melyen éplilet az ikres beépitési
mad szabdlyai szerint létesithetd;

Intenziven fasitott zéldfeliilet
legalabb 200 négyzetméteres egybefliggs zoldfelllet, melynek minden megkezdett 50 négyzetméterén legalabb egy darab
nagy lombkoronat noveld, legalabb kétszer iskolazott 16/18 térzskdrméret(i sorfa mindségd, kornyezettlrd fa all;

iranyado szabalyozasi vonal
kozteriileti telekalakitdst meghatarozé olyan szabalyozdsi vonal, amely nem kotelezé jelleggel a kozteriilet egy részének a
telekhez vald csatoldsat jelzi, ami a telekalakitds soran figyelmen kivil hagyhatd és a telek ez esetben nem szamit
rendezetlen teleknek;

iranyado épitési vonal (meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal)
az utcai térfal meghatdrozdsara szolgaldé — meghatarozott eltéréssel szabdlyozott — épitési vonal, melyen az épiilet
homlokzata a szélességének a Rendeletben meghatarozott aranyaval kell, hogy alljon; [9. dbra]

intenziven fasitott parkolo
4 parkolé-allasonként nagy lombkoronat novel6 faegyedekkel kialakitott felszini parkolo;

intenziv zoldtet6
40 cm vastagsadgot meghaladd termdérétegli, két- vagy hdromszintes novényallomanyu zéldtetd;

jardaté
az épitmény, épitményrész és a kdzvetlenil hozza csatlakozo jarda érintkezési vonala;

karaktersav:
Békasmegyer-Ofalu karakterének megGrzése érdekében a telek homlokvonalatdl szamitott, a Szabalyozasi Terven rogzitett
10 méter szélesség(i sav, amelyen bellil kiilon épitési elGirdsokat kell betartani;

keretes beépités

a telektombot részben vagy egészben az utcai telekhatarral padrhuzamosan keretezé beépités, az egymashoz zartsortan
csatlakozo — épiletszarnyak altal bels6 udvart nem képezG — épiiletek olyan elrendezése, amely a telek hatsé hatara mentén
a telek beépitett teriletébe beszamitd épliletrész elhelyezését nem teszi lehetévé; [10. dbra]

kerti épitmény

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét6l.
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OBESZ

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49,

50.

a telken a kertépitészeti kialakitast, valamint a szabadtéri tevékenységeket szolgald épitmény, kiilondsen: hinta, csuszda,
homokozd, lugas, szokékut, kerti t6, kerti grill, kerti pavilon, éplilettél fliggetlen terasz, kerti viz- és fird6medence, kerti
épitett tizrakdhely, kerti zuhanyozo; kerti napkollektor; legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel kialakitott, tomor, lehatarolas
nélkuli, ldbakon allé kerti tets; napcella-tetd; kerti szabadlépcss (tereplépcsd); lejts; tamfal, tamfalak rendszere; tovabba
mindazon épitmény, mely a kert hasznalatdhoz, védelméhez, a terep stabilizdlasahoz hozzatartozik;

kerti pavilon (szaletli, lugas)

a telken id6szakos vagy allandd hasznalatra elhelyezett, jellemz&en fabdl, fémbdl [étesitett, legalabb egy vagy tobb oldalan
nyitott épitmény, mely az anyaghaszndlatra vald tekintet nélkil legfeljebb 12 m?2 alapteriletl, legfeljebb
3,5 méter magassagu befoglalé méret(i épitmény, ami nem tartalmaz helyiséget;

kett6zott haz jelolés

Békasmegyer-Ofaluban jellemz8, a TKR-ben meghatarozott és a Szabalyozasi Terven rogzitett épiiletelhelyezési méd, mely
egyszerre egy vagy két telket érint, és amelyre kilon épitési elGirasok vonatkoznak;

kialakult allapot
telek, telekcsoport, zarvanytelek, beépités, épitmény, épllet elhelyezési mod, elé-, oldal, hatsdkerti méret, épllet vagy
éptlletrész (homlokzat, tiizfal, tetGzet), éplletnek nem szamitd épitmény, teriilethasznalat, zoldfelilet olyan fizikai

sajatossaga (helyzet, méret, kialakitdsi mod), amely a Rendelet elGirasaitdl eltérd jellemzék miatt nem teszi lehetévé az
elGirasok maradéktalan betartdsat, ezért eltérd szabalyok vonatkozhatnak ra;

kiszolgalo épiilet
az a féépitmény, mely a telek Gvezetben, épitési Gvezetben megengedett rendeltetésével nem ellentétes kiegészit§
rendeltetést szolgal: gépjarm(itarold (garazs), mihely, mosdkonyha, nyari konyha, miterem, kerti szauna, télikert, tovabba
egyéb, a fGépliletet szolgald taroldéplilet, és amely csak fGépilet megléte esetén utdlag vagy azzal egyiitt létesil, és a
mérete a fGéplilet méretének felét és a megengedett beépitési mérték 25 %-at nem éri el;

kioszk

az a kozterlleten elhelyezett, pavilon jellegli, meghatarozott méret(i épitmény, amely a telepliléskép védelmérdl sz616
torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet
1. § 5. pontja szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazésara, étel, ital, virdg, ajandék arusitdsara és turisztikai
szolgaltatasok biztositasara szolgal;

kozhasznalat céljara atadhato teriilet
Szabdlyozasi Terven jel6lt kozhasznalatu terlletként kialakithato telekrész;
kézhasznalatu rendeltetés

teleplilés vagy teleplilésrész ellatasat szolgald olyan rendeltetés, melynek hasznalata nem korlatozott, illetve nem
korlatozhato, vagy egyes meghatdrozott esetekben kotelezg;

1kézhasznalatu teriilet

nem kozteriileti ingatlannak az Etv. 54. § (7) bekezdésében meghatérozott kdzhasznélat céljara atadott teriiletrésze,
amelynek hasznalati joga a kozterlletével hasonld;

2mobilhaz
athelyezhetd, késztermékként a helyszinre széllitott vagy a helyszinen Gsszeszerelt, épitménynek szamitd, nyilassal

(nyilasokkal), hészigeteléssel ellatott és legalabb részleges kozm(ibekotéssel rendelkez6 moduldris épitmény
gyUjtéfogalma;

50a.2 konténerhaz

51.

52.

53.

54.

55.

fém dobozszerkezet(i mobilhaz tipus, jellemzGen szallitmanyozasi célu konténerbdl atalakitott, vagy egyéb hasznalati célu,
moduldris egységként kifejlesztett, épitménynek szamitd konténer, vagy ilyen moduldris szerkezeti egységekbdl helyszinen
Osszeszerelt — jellemzGen daruzassal telepithet6 — épllet, ami rendelkezhet nyilassal, hd&szigeteléssel, burkolattal,
koézmiibekotéssel.

lakéépiilet

az altalanos szintteriiletének tobb mint felében lakast tartalmazé OTEK szerinti lakéépiilet;
4lejt6s telek

az a telek, amelynek lejtése az el6kert, vagy az épitési hely teriiletén a 15%-ot meghaladja;
lejtGirany

a lejtds telekrész esésvonala szerint lefelé mutatod irany;
Slejtéoldali homlokzat / homlokzatmagassag (H.)

az épulet egy adott homlokzata, valamint annak magassaga a lejté aljardl felfelé nézve;
lejtéoldali telek

az utcahoz képest az utca feldl lejts telek;

! médositotta: 55/2020. (XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél

2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
3 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.

4 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
5 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (5) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
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56.

57.

58.

59.

60.

magasfoldszintes épiilet

olyan épllet, melynek els6 épitményszintje legalabb 0,7 méterrel magasabban van, mint a jardaszint;
magashazas épiiletrész

a magashdaz 30 méter szintmagassagot meghalado épliletrésze;
magassagi idom

a Pmu értéki utcai parkanymagassag vonalara illesztett, meghatarozott hajlasszog(i ferde sik, és az ahhoz kapcsolodd
vizszintes sik, mely sikok folé épliletrészek az elGirasok szerinti esetben, meghatarozott mértékben és mddon nyulhatnak;

meglévo épiilet
a Rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévd, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy bejegyzésre alkalmas épiilet;

2002. januar 1. el6tt mar meglévd épllet

2002. januar 1. el6tt épiilt, mar meglévd, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy bejegyzésre alkalmas éplilet;

60a.! mozgahiifé

61.

gyors- és készétel arusitasara szolgdld, épiletnek nem szamitd, helyvaltoztatasra alkalmas (kézi vagy gépi erével hajtott)
arusitohely (foodtruck, arusitd lakodkocsi;

napcella-tetd

napcella elemekbdl szerelt, labon all6 tetészerkezet;

61a.2 napelemes haztartasi méretii kiserémii

a napenergiat hasznositd, az 50kVA-t meg nem halado teljesitményd, kisfesziiltségl haldzatra csatlakozd, sajat fogyasztast
szolgalo eré6mdi.

61b.3 napelempark:

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

a napenergiat hasznositd, 50kVA-50MW kozotti teljesitménydl, kdzép-és/vagy nagyfeszlltség(i hédldzathoz csatlakozd,
kozcélra termel6 erém.

nem zavaro hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcid / termelés

az olyan rendeltetés vagy olyan, a telken vagy épiiletben végzett tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatasi
hatarértékei nem haladjak meg az adott teriiletfelhasznélasra jogszabalyban meghatéarozott hatarértékeket, és nincs zavard
blzkibocsatasa;

nyitott sarok

zartsoru beépitési modu saroktelek esetében az épulet utcai homlokzata a kozterileti sarokponttdl mindkét utca irdnyabal
teresedést képezve, hatrébb helyezkedik el;

nyitott udvar

zartsoru beépitési mod esetén az épilet utcai homlokzatdnak az épitési vonalhoz vagy a kozterileti hatarhoz képest
hatrébb elhelyezkedd szakasza altal képzett udvar, ahol az udvar mélysége nagyobb, mint a kozterilettel parhuzamos
szélessége;

oldaltavolsag

az épitési helyen belil a terepszint felett beépithets terilletrész tdvolsaga a telek oldalhataratdl; [2. dbra]
6nallo lakdépiilet

az a lakdéépllet, amelyben a lakdhazat kiszolgdld 6nallé rendeltetési egységen kiviil nincs mas 6nallé rendeltetési egység;
parkolé

a személygépjarm(i tarolasa céljabdl — allashelyenként az OTEK-ban meghatarozott mérettel — a felszinen vagy éplletben
kialakitott, egy vagy tobb gépjarm taroldsara alkalmas hely, teriilet;

parkolasi kotelezettség

a telek és a telken lévé épitmények rendeltetésszerli hasznalatdahoz sziikséges telken belll elhelyezend6
személygépjarmdvek szama;

parkolasi szintteriilet

az épitményszintek parkolasi célu teriletrészeinek ésszesitett bruttd alapterilete;
parkolasi szintteriileti mutaté

a parkolasi szintterllet és a telek tertletének hanyadosa (m2/m?2); [20. dbra]
pihendépiilet

beépitésre nem szant terileten az dvezeti elGirds szerinti feltételek mellett elhelyezhetd, az ott tartézkodas idGszakara
idGjaras elleni védelmet és pihenési lehet&séget nyujtd, legfeljebb 30 m?2 alapteriletl, rendszerint faszerkezeti épiilet,
fahaz;

Pmu érték

az utcai parkanymagassag vonaldnak megengedett legnagyobb magassagi értéke;

1 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (6) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jdlius 15-ét6l.
2 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
3 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
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73. lsorgarazs

ketténél tobb, egymas mellett elhelyezett, fér6helyenként 6nallé bejarattal kialakitott gépkocsitarolo;

273.a széllasjellegl rendeltetés

szallashely-szolgaltatas folytatasa vagy tartds szalldshasznalati szolgaltatasi tevékenység céljabdl |étesitett vagy hasznilt,
egy 6ndllod rendeltetési egységet képez6 éplilet, épliletrész vagy terilet, melybe nem tartozik bele a munkasszalld;

74. 3szerszamkamra

jellemez6en mez6gazdasagi vagy erdd ovezetben elhelyezhetd, legfeljebb 3 m2 alapteriletd, a terilet fenntartasahoz,
miveléséhez sziikséges eszk6zok taroldsara szolgdld, huzamos emberi tartézkodasra nem alkalmas — jellemzGen
faszerkezet(l — épitmény;

75. szolgalati lakas

az a lakas, mely a telken m(ikodé intézményben vagy gazdasagi létesitményben a tulajdonos szamara vagy a dolgozé
szamara az alkalmazasanak id6szakaban helyben biztositja az életvitelszer( ott-lakas lehetGségét;

76. telek atlagszélessége
a telek elGkerti és hatsdkerti hatarvonala kozotti teleksav terilete és a két hatarvonal kdzotti tavolsag hanyadosa;
77. telekmélység

a kozterileti- és a hatso telekhatdr kozotti legkisebb tavolsdag, nem szabalyos alaku telek esetén a 8. melléklet szerinti
meghatarozott méret; [1. dbra]

78. teljes értékii zoldfeliilet

olyan novényzettel (gyeppel, cserjékkel, fakkal) boritott teriilet, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj vagy a talajképzé
kézet kozott nincs mas réteg vagy épitmény, és a szilard burkolatnak nem szamité szért burkolat (kavics, murva, homok)
nem haladja meg annak 1/3-4t;

79. teljes értéki zoldfeliilet kialakitas helye a telken

olyan terllet, melynek a telekre es6 lehatdarolasan beliil legalabb a Szabalyozasi Terven meghatédrozott aranyban teljes
értékd, ala nem épitett zoldfellletet kell Iétesiteni;

80. telken beliili parkolas biztositasa

a parkolasi kotelezettség szerinti szamu személygépjarmi telken belili elhelyezése éplletben, terepszint alatti
épitményben vagy felszini parkoléban;

81. teraszhaz

a telek természetes lejtéséhez illeszkedd, azt IépcsGzetesen kovetd épitményszintekkel kialakitott éplilet, mely IépcsGzetes
kialakitas sik, vagy 20%-nal kisebb tereplejtés esetén nem mindsiil teraszhaznak; [19. dbra]

81a.% teremgarazs
onallé épitményben, 6ndllo épliletben vagy mas épiletben kialakitott, tobb személygépjarmi egyidejli elhelyezésére
szolgdlé egybefliggé tér, ahol a parkoldallasok jellemz6en belsé gépjarmivek céljara szolgald kozlekedGrendszeren
keresztiil kozelithet6k meg; nem teremgarazs a parkoldhelyenkénti megkozelitését biztositd behajtdval rendelkezé garazs.

82. terepszint alatti beépitettség mértéke

a telken allé épillet 1,0 méternél alacsonyabb, részben vagy egészben terepszint alatti épuiletrészének legnagyobb
kiterjedés(, az 1,0 méteres vizszintes sik alatt mért vetiileti teriileteinek 6sszege és a telek teriiletének hanyadosa, amibe
nem kell beszamitani a rampa vagy levezet6 |épcsG zoldtet6vel fedett részét, és a foldszinti fedetlen terasz teriletét
(alagsor, pince, az 6nallo terepszint alatti épitmény, tdmfalgarazs); [3. dbra]

83. testvérhaz

két olyan épulet, melyek a koz6s oldalsé telekhatdron egymdshoz 6nallé hatdrfallal csatlakoznak és a tomegformalas,
épitészeti kialakitas és az épilet magassag alapjan nem szamitanak ikerhdznak, valamint a nem koz6s telekhatar mellett
oldalkert vagy épllethézag van; [4. dbra]

84. tetdkert

az épllet vagy éplletrész zaré6fodémén léteslls, elsGsorban emberi tartézkodas céljara szolgald jarhaté kert, melynek
névényallomdnya intenziv, de legalabb félintenziv zéldtet6ként kerdl kialakitasra;

85. tetGemelet
a legfelsd, legfeljebb két épitményszinten létesithets, az éplilet alsé szintjeihez képest hatrahlzott — tetétér beépitésnek
nem szamitdé — emeleti szint (penthouse), amelynek homlokzati sikja minden meghatdrozé homlokzat esetén / vagy
legalabb két homlokzaton legaldbb 2,0 méterrel van hatrébb az alatta lev6 épitményszint homlokzati sikjahoz képest;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormdnyzati rendelet 1. § (4) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (6) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
4 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 1. § (8) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
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86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

tomor kerités

az a nem atlathato fellletd kerités, amely felliletének a terepcsatlakozastél mért 0,8 méter és 2,0 méter magassag kozotti
sdvja, 50 %-nal nagyobb aranyban zart;

udvari zaréfodém
udvar jardszintje alatti zaréfédém;
udvari sav

zartsoru beépitési modban az utcai savhoz csatlakozd, azzal parhuzamos sav, melyen belll meghatarozott szabalyok
betartdsaval létesithetd épuletrész az épitési helyen bell;

utcai sav

terepszint felett is beépithet sav az épitési helyen belll;
utcai parkanymagassag vonala (vagy utcai parkanymagassagi vonal)
a magassagi idom meghatarozasara szolgald, az utcai jardat6tdl elGirt tavolsagban Iévé vizszintes vonal; [15. dbra]
tizlethelyiség
kozhaszndlatu, jellemz&en kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi tevékenység céljara kialakitott 6nallo rendeltetési
egység;
zartudvaros épiilet / beépités
a kozteruleti telekhatar és legalabb masik két telekhatar fel6l épuletszarnnyal hatérolt udvarral rendelkezé épilet;
zaréfédém
tetGzetként szolgald fodém, vagy magastetds éplletben a padlastér fodéme;
vendéglato terasz
rendeltetési egységhez tartozd szabadtéri fogyasztotér, amely lehet kozterlleten, telken, épllet teraszan, udvaran;

zavard hatasu tevékenység / lrendeltetés / funkcid / termelés — a lakékérnyezetben kiiléndsen:

1. gépjarmijavitas lakatos és fényezd munkai,

2 gépjarmiimosas,

3. épitGanyag-kereskedéshez tartozd szabadtéri tarolast igényl6 raktarozas,

4 barmilyen kisipari, raktarozasi, illet6leg szolgaltatasi tevékenységhez tartozd, legalabb napi 5 tehergépjarm-

forgalmat igényl6 vagy vonzo tevékenység,
5. els6dlegesen termelést folytatd, legaldbb napi 2 teljes 6ran at folyamatos zajkibocsatassal jard tevékenységu

asztalosmtuihely, lakatosmuihely, fémmegmunkalé m(ihely,

6. folyamatos napi forgalmat vonzo, kiiltéri szolgaltatassal zajt okozd tevékenység,
7. a kertvérosias terileteken, a telephelyen legaldbb 15 f6t folyamatosan foglalkoztatéd termeld, raktarozo,

szolgaltatd tevékenységli mihely, telephely;
zoldtet6
lapostets, éplilet zaréfodéme vagy a tet6kert meghatdrozott vastagsagu termérétegl és novényallomanyu zéldfelilete
(egyszintes novénydllomanyu extenziv, két- vagy haromszintes névényallomanyu félintenziv, vagy intenziv z6ldtetd).

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 1. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6|
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3.8

4.8

OBESZ

MASODIK RESZ - AZ EPITESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Il. FEJEZET - AZ EPITESI KORLATOK, KOZMUFELTETELEK

3. Epitési korlatozas a mélyfekvésii, a felszinmozgas-veszélyes és a barlangokkal érintett teriileten

A mélyfekvési — 5. mellékleten feltlintetett — teriileten kdzcsatorna hianydban — a kdzcsatornaba vald bekotésig —:

(1)

(2)

(4)

a) az ,A” jelli terileten

aa) Uj épllet nem létesithetd,
ab) mar meglévé lakdéplilet a lakasszam novelése nélkil bévithetd;

b) a,B” jell terileten

ba) legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet |étesithetd,

bb) meglévé épiilet legfeljebb kétlakasosra bdvithetd,

bc) nem lakas rendeltetés céljabdl - a melléképitményeken és a kiszolgalo épileteken kivil - Uj épulet nem helyezhetd el,
meglévé épllet nem bdvithetd;

c¢) laz,A” és,B” jelli terlleteken kbézcsatorna hianyaban

ca) aszennyvizek - beleértve a tisztitott szennyvizet is - elszikkasztasa tilos,

cb) meglévé épilet szennyvizelvezetéséhez a kozcsatornaba torténd bekotésig csak zartrendszerl szennyviztarolo
létesithetd,

cc) korszer(i szennyviztisztitd kisberendezés dtmenetileg sem létesithetd.

A felszinmozgas-veszélyes — 5. mellékleten feltlintetett — terileteken, tovabba az ,,A”, ,,B”, ,,C” és ,D” geotechnikai kategdriaba
sorolt teriileteken

a) 2koézcsatorna hianyaban — a kdzcsatornaba valé bekotésig —
aa) aszennyvizek - beleértve a tisztitott szennyvizet is - elszikkasztasa tilos,

ab) kozmlpodtloként kizardlag zartrendszer(i szennyviztarold létesithetd,
ac) korszer( szennyviztisztitd kisberendezés atmenetileg sem |étesithet6;

b) épitményt elhelyezni, tereprendezést folytatni kizardlag a (2)—(9) bekezdésben foglaltak betartasaval és a felszinmozgasra,
csuszasveszélyre vonatkozd jogszabalyi feltételek betartdsaval szabad (geotechnikai vizsgalat és jelentés)

c) ageotechnikai kategoria besorolasat, hatarat megvaltoztatni csak a Szabalyozasi Terv mddositasaval szabad.

Az ,A” jelii geotechnikai kategoridba sorolt — visszatoltott banyagddor — teriileten:
a) épulet nem helyezhet6 el, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik,

b) a tertletre felszini vizet vagy mas vizeket rdvezetni tilos, azt a terllettSl valdé tavoltartds érdekébeni vizrendezési
mtargyakkal el kell vezetni,

c) aterllet stabilizalédasat mérnoki megoldasokkal és ndvényzet telepitésével kell biztositani,
d) nem létesithetd

da) épllet,
db) vizhasznalattal jaro kerti épitmény,
e) az épitmények kozll elhelyezheté
ea) épuletnek nem szamitd épitmény, mérndki létesitmény, m(itargy, koztargy - a db) pont kivételével - kerti épitmény,
eb) szabadid8s tevékenységhez, rendezvényhez sziikséges, alapozast nem igényl6 konny(iszerkezetes, vagy mobil illemhely
(mobil WC vagy szaniterkonténer), tovabba

ec) rendezvényhez ideiglenes sator
ed) kozmdlmfitargy.

Az ,A” geotechnikai kategéria Szabdlyozasi Terven jelolt (korabbi banyagddor vagy felszinmozgas) hatéra kizardlag a terilet
egészére kiterjed6 mozgasmérés-sorozat eredményei alapjan, és a Szabdlyozasi Terv mddositasaval valtoztathaté meg a
vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval.

A ,B” jelli geotechnikai kategoridba sorolt terilleten (a Szabdlyozasi Terven jelolt kordbbi banyagédor vagy felszinmozgas
kozvetlen hatédrsavja altal érintett tertleten) épiletet elhelyezni, épitményt |étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1
méternél nagyobb magassagi eltérés(i tereprendezést végezni csak az érintett telek, és azon telkek geotechnikai adatainak
ismeretében szabad, amelyekre a tervezett épités, beavatkozds hatassal lehet, vagy amelyek az Gj épitményt vagy a tervezett
tereprendezést befolyasolhatjak. Ennek érdekében a vonatkozd jogszabdlyi feltételek betartdsaval vizsgalt és dokumentdlt
(geotecnikai jelentés) terllet kiterjedése az épitéssel érintett telek hataratdl mért legalabb

a) 70-70 méter,
b) Aranyhegy — Urdmhegy — Péterhegy teriiletén legaldbb 50-50 méter.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
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OBESZ

(5)

(6)

()

(9)

A ,,B” jelii geotechnikai kategdriaba sorolt teriileten a (4) bekezdésben foglalt geotechnikai adatok ismeretében, azok egyttes
figyelembevételével

a)

telkenként legfeljebb egy, vagy a telek tertletének 1500-zal vald osztasabdl a kerekités szabdlyai alapjan szamitott szamu
épilet létesithetd, kivéve, ha a teriletre a Szabalyozasi Terv modositasat megalapozo részletes geotechnikai szakvélemény
alapjan a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasa masként nem rendelkezik, de az osztészam ebben az esetben sem lehet kisebb 1200
m2-nél,

kozcsatorna hianyaban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,

tamfalgarazs kivételével 6nallo kiszolgalod épilet nem létesithetd,

1a tereprendezés és az épités sordn a foldtomegmozgatas az eredeti terepfelszin valtoztatdssal érintett vizszintes vetileti
tertletén beliil nem haladhatja meg az eredeti terepszinthez 2viszonyitott (bevagas feltoltés egylttesen) 3 méteres
szintkiilonbséget, melynek soran a 3,0 métert az alapozas felsé sikjatol kell mérni

pince, tamfalgarazs, tamfal kizardlag szivargoval egylitt épithetd,

az e) pont szerinti szivargok vizét ciszternaba kell gy(jteni, melynek vizét szivarogtatni nem szabad, az csak a telek egyenletes
Ontozését biztositd mddon hasznalhato fel,

koncentralt vizbeszivargasokat a rendezett felszini vizelvezetéssel meg kell akadalyozni,
kozhaldzati csapadékviz-elvezetés hianydban a csapadékvizet az f) pont szerint ciszternaba kell gydjteni,
nem alkalmazhato sullyedésre, slllyedéskilonbségre érzékeny épliletszerkezet, ezért az éplilet

ia) zart alaprajzu legyen, kivéve, ha a sillyedésmentesség az ett6l eltér6 miszaki megolddssal geotechnikai tervre
alapozottan biztosithatd, tovabba

ib) kis terhelésl legyen, meger@sitett alap- és fodémkoszoru létesitésével, pince esetén vasbeton doboz- vagy lemez
alapozas alkalmazasaval, vagy ezekhez hasonlé biztonsagot eredményezé miiszaki megolddssal,

a tereprendezés soran a telken bellli tamfalak, szivargok és felszini vizek elvezetését is meg kell oldani,

a viznyomdcsoveket védSesSbe kell helyezni, a cs6esatlakozasokat flexibilisen kell kialakitani és ellen6rzé aknakat kell épiteni
a csGtorés észlelésére, annak azonnali megsziintetése érdekében,

a beépités miatti zoldfeliilet-csokkenést a tereprendezéssel és épitéssel érintett telekrész kbzelében megfeleld novényzet-
pétlassal kell ellensdlyozni;

m) 310 méternél keskenyebb telken, legfeljebb 1 lakdsos lakdépllet esetében az elSirt parkolasi kotelezettség felszini parkoldban

is teljesithetd.

A ,,C” jell geotechnikai kategoridba sorolt teriileten:

a)

b)

éptletet elhelyezni, épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi eltérési
tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgalt és dokumentalt (geotechnikai jelentés) adatai ismeretében szabad a
vonatkozo jogszabdlyi feltételek betartasaval,

az (5) bekezdés szerinti b)-g) pontokban foglalt elGirasok kotelez6en betartanddk, a tobbi pont szerinti elGirdsok
figyelembevétele javasolt.

A ,D” jelli geotechnikai kategdridba sorolt teriileten:

a)

b)

épuletet elhelyezni, épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi eltérésu
tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgélt és dokumentalt (geotechnikai jelentés) adatai ismeretében szabad a
vonatkozd jogszabdlyi feltételek betartasaval,

az (5) bekezdésben foglalt el6irasok figyelembevétele javasolt.

Az 5. melléklet szerinti karsztos teriileteken épiilet kdzcsatorna hianydban csak zartrendszer( szennyviztaroléval létesithetd,
korszerU szennyviztisztitd kisberendezés nem alkalmazhaté.

4Beépitésre nem szant, az 5. melléklet szerint az (1)-(7) bekezdésben részletezett geotechnikai kategdéridba nem sorolt,
csuszasveszéllyel vagy felszinmozgas veszéllyel érintett teriilet esetében az erd6dvezetbe (Ek) és mez6gazdasagi dvezetbe (Mk)
sorolt teriileten épilet nem létesithetd, csak az 6vezetben elhelyezhet6, épiletnek nem szamitd épitmény helyezhetd el, kivéve,
ha az dvezet elirasa masként rendelkezik.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormdnyzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 1. pontja, hatdlyos 2020. december 15-t6l

3 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése, hatélyos 2020. december 15-t6l

4 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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5.§

6.§

(1)

(4)

(1)

(2)

*(2a)

3)

A karsztos terilet barlangtani értékeinek megoévasa érdekében a veszélyeztetettség mértéke alapjan az 5. mellékleten és a
Szabdlyozasi terven feltiintetett ,,A”, ,B*” és ,B” zonakban:

a) épuletet, tamfalat, terepszint alatti épitményt létesiteni, béviteni, a terhelési viszonyokat megvaltoztaté mddon atalakitani,
illetve megsziintetni csak a legalabb 10 m mélységig hatold, Uregkutatasra is kiterjed6 geotechnikai jelentés
megallapitasainak figyelembevételével lehet,

b) a természeti értékek védelme érdekében kdzmiivek kialakitasara csak olyan m(iszaki megoldas alkalmazhatd, mely kizarja,
hogy ivoviz, szennyviz, illetve gaz akar meghibasodas esetén is a karsztba jusson,

c) akozmliveket vizzaré minGségben, vizzard csatlakozassal, ellendrizheté mdédon kell megépiteni.

Az ,A” zénaba sorolt terileten

a) jelentds terepmegbontas nem torténhet,

b) beépitésre szant terileten a telek terepszint alatt és f6l6tt beépitett, valamint vizzardan burkolt fellileteinek aranya 6sszesen
legfeljebb 20% lehet,

c) beépitésre nem szant terileten
ca) vizzardan burkolt feliiletek sem a felszinen, sem a felszin alatt nem |étesithetdk,
cb) a kerités kivételével éplilet, épitmény nem helyezhetd el,

d) bontast kdvet6 Uj épllet vagy vizzardan burkolt felllet kialakitasa a meglévé épllet vagy vizzardan burkolt felllet helyének
igénybevételével torténhet.

A B* zénaba sorolt teriileten a telek terepszint alatt és folott beépitett valamint vizzaréan burkolt fellleteinek ardnya 6sszesen
legfeljebb 25% lehet.

A B zénaba sorolt teriileten a telek terepszint alatt és folott beépitett, valamint vizzardéan burkolt fellleteinek aranya 6sszesen
legfeljebb 35% lehet, kivéve az Lk-2/SZ-6 6vezetben, ahol legfeljebb 50%.

4. A telek természetes terepfeliiletének megvaltoztatasa

A keriilet hegyvidéki részein
a) a Bécsi Uttdl és a Solymarvolgyi uttdl nyugatra esé hegyvidéki terlleteken, tovabba

b) aKiils6 Bécsi Ut — Aranyvolgyi Ut — Aranyhegyi Ut — Pusztakuti ut — Ddzsa Gyorgy utca — Ezlsthegy utca — Tancsics Mihaly utca
és a kozigazgatasi hatar altal hatarolt, jellemzéen hegyvidéki terileten

az 5%-nal nagyobb lejtésii teriilet tereprendezése sordn a felszinmozgas-veszélyes jellemz6k miatt a megfelel§ kozteriileti
kapcsolatot, tereprendezést, éplletkialakitast, alapozast a geotechnikai adatok, a geodéziailag bemért terepfeliilet, kozterileti
magassagok és az értékes novényzet ismeretében, valamint a 4. § egylttes betartasdval kell kialakitani.

1Az épitési helyen kiviil — ha az épitési Gvezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa mésként nem rendelkezik —

a) atelek természetes terepfeliletét a kozterllet és az épllet bejaratai, behajtoi kozott kialakitandd gyalogos-, kerékparos- és
gépjarm(ivel valé megkozelités érdekében szabad megvaltoztatni,

b) azigazolt eredeti, természetes terepviszonyok visszaallithatdak, amennyiben annak helyreallitdsa a szomszédos telkeken az
épitményekben, valamint a kozteriileten kart nem okoz, és a rendeltetésszer(i haszndlatot nem akadalyozza,

c) lakéépiilet esetében a telek természetes terepfeliilete legfeljebb 4 darab felszini parkold kialakitasa érdekében valtoztathato
meg az el6kert épitési hely el6tti szakaszan,

d) tamfalgarazs létesitése céljabol a terep a miiszakilag sziikséges mértékig valtoztathatd meg.

Legfeljebb 5%-0s, vagy annal kisebb tereplejtés esetén a pinceszintre, alagsorra vezet6 épuleten kivili lejarat — I1épcs6, rampa,
gépkocsi lehajtd — az épitési helyen belil és kivil is kialakithatd, melynek sordn a természetes terepfellilethez képest a
szintklUlonbség a mUiszakilag szilkséges méret( lehet.

Az 5%-nal nagyobb lejtés(i terepen az épitési helyen beliil az eredeti terepfelszintdl eltérd, végleges rendezett terep kialakitasara
vonatkoz6 elSirasok a kdvetkez6k:

a) atereprendezés a (2) bekezdésben foglaltakon tul

aa) azépllet és az épités muiszaki kovetelményei miatt sziikséges csapadék- és rétegvizek megfeleld elvezetése,
ab) az eredeti természetes terep szintkllonbségei miatt sziikséges megtartd biztonsagi tamfal |étesitése,
ac) az épllet kozvetlen kertkapcsolatainak kialakitasa,
ad) a megfelel§ telek- és kerthasznalat céljdbdl a szabadtéri kertfunkciok (3kerti viz- és furd6medence, egyéb kerti
épitmény, tlizrakdhely, pincelejarat) kialakitasa és azok helyszineinek megkdozelitése (I1épcsé, rampa)
céljabdl torténhet;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dbnkormdanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 55/2020. (XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 2. pontja, hatdlyos 2020. december 15-t6l
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b) laz épitési hely épiilettel nem beépitett terliletén az eredeti terepfelszin és a végleges rendezett terep szintkiilénbsége —
bevagas és feltoltés egylttesen — nem haladhatja meg a 1,5 métert a pinceszint, vagy alagsori helyiség épileten kiviili lejarata
kivételével (Iépcs6, rampa, lehajtd),

c) 2atereprendezés utanirendezett terepfelszin az épitési hely hatarvonaldig el kell, hogy érje az eredeti, természetes csatlakozo
terep szintjét, kivéve a pinceszint, alagsor lejaratanak szinteltérését, valamint az elGkertben létesil6 tamfalgarazs miatti
terepszint eltérést,

d) 3az ab) alpont szerinti tamfal legfeljebb 80 cm lehet, felszinmozgds veszélyes terlleteken az eredeti természetes terep
szintkiilonbségei miatt geotechnikai adatok figyelembevételével ennél nagyobb is,

e) 46nallo rendeltetési egységenként a garazslehajtd kivételével legfeljebb egy-egy kdzvetlen tereprendezést igénylé pinceszinti
vagy alagsori kertkapcsolat alakithato ki.

(4) SlLegfeljebb 5%-0s, vagy annal kisebb tereplejtés esetén a telek beépitési mértékébe nem beszamitd épiletrész feletti
zoldfellletet ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakard vastagsagdval egyltt szamitott felsé sikja ne haladja meg a telek
eredeti, természetes terepfelilethez képest az 1,0 métert.

(5) Az épités soran a meghatarozottdl eltéré foldtomegmozgatas is lehetséges a munkagodor és az épitési tevékenység biztositasa
érdekében, de a végleges rendezett terepet a (2)-(4) bekezdés szerint kell kialakitani.

(6) A®kerti viz- és fiirdémedence |étesitése érdekében a természetes terepfelllet a telekhataroktdl szamitott 3,0 méteren beliil
nem viltoztathaté meg.

(7) Nem szabad a telek természetes terepfelliletét az épililetmagassag, a homlokzatmagassag csokkentését eredményezd
terepcsatlakozas kedvezGbb kialakitasa érdekében megvaltoztatni.

(8) Az épllethez illeszked§ rézs(i esetében a terepcsatlakozds vonalat a kovetkez6k szerint kell megallapitani, kilonosen az épilet
magassagi szamitasa soran: [17. dbra]

a) atelek beépitési mértékébe beszamitd éplletrészhez csatlakozo rézsii esetén

aa) azenyhe lejtés(, legalabb 1:4 meredekségti rézs(i koronamagassaga szamit terepcsatlakozasnak,
ab) az 1:4-nél nagyobb meredekségli rézs(i esetén a rézs(ilab vonala szamit terepcsatlakozasnak;

b) atelek beépitési mértékébe nem beszamitd épliletrészéhez csatlakozo rézsil esetén

ba) a legfeljebb 1:3 meredekségl rézs(i koronamagassaga szamit terepcsatlakozasnak,
bb) az 1:3-ndl nagyobb meredekségi rézsii esetén a rézslilab vonala szamit terepcsatlakozasnak;

c) ha az aa) és a ba) alpont esetében a rézs(ivel athidalt szintkiilonbség nagyobb 1,5 méternél, akkor az ab) és a bb) alpont
szerinti rézs(ilab vonala szamit terepcsatlakozasnak.

(9)  7Nem kell figyelembe venni a (2)-(8) bekezdés rendelkezéseit:
a) extrém sportpalydk létesitésekor,
b) zajvédelmi létesitmény (zajvédd domb) céljabdl készils terepemelés esetén,
c) régészetifeltaras és régészeti bemutatas érdekében,
d) kozhaszndlatl intézmények teriletén, tovabba
e) kozterileten, zoldterileten, kézati- és mas mérnoki mitargyak létesitése soran, valamint

f) ha az épitési Gvezet, vagy a Kiegészit6 elGirdsok masként rendelkeznek.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
4 beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2020. december 15-t6|

5> médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormdnyzati rendelet 2. § (6) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

6 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 2. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

7 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (7) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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7.8

OBESZ

(1)

(5)

5. A koézmilivesitettség feltételei

Beépitésre szant terlileten az épitési Ovezetek k6zmiiellatas mértéke és modja a teljes kozmlivesitettség, a (3) bekezdésben
foglalt eltérések betartasaval.

A kutak, a forrdsok, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz szikkasztasa a kerilet teljes
terlletén tilos.

A kozcsatornaval még nem ellatott beépitésre szant terilet telkén uj épiilet Iétesitése, vagy a meglévd éplilet rendeltetési
maodjanak megvaltoztatasa soran a telken:

a) Zlegfeljebb egy lakas létesithets Aranyhegy — Péterhegy — Urémhegy (Aranyhegyi Ut — Bécsi Ut — varoshatar — Ek-1 erd66vezet
— Héthalom utca - 22374/13 hrsz — Dobogdké utca éltal hatarolt) tertiletén, és a lakdrendeltetésen kiviil egyéb kézhasznalatu
épitmény, rendeltetési egység nem létesithets;

b) legfeljebb két lakas Iétesithet6 az a) pont ald nem tartozé:

ba) azLk-1, az Lk-2, az Lke-1 és az Lke-2 jel(i épitési dvezetekben, tovabba
bb) minden Vi-1, Vi-2 és Vi-3 épitési Ovezet teriiletén, ahol a lakds rendeltetés megengedett;

c) aza)-b) pontban meghatdrozott teriileteken

ca) lakdépiilet és annak nem szamité épilet szennyvizeit kizardlag zartrendszer(i szennyviztaroldba szabad vezetni,

cb) a ca) alpont szerinti kozm(ipdtld elhelyezésének feltétele, hogy a telek megfelel6 kozuthaldzati kapcsolattal
rendelkezzen a zartrendszer(i szennyviztarozé idGszakonkénti Uritése céljabol,

cc) 36nallé rendeltetési egységként legfeljebb 100 négyzetméter bruttd szintterilet( kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés
|étesithetd az épitési Ovezet elGirasainak betartasaval,

cd) kerti firdémedence, beltéri medence, tovabba a lakérendeltetésnél nagyobb vizfogyasztasu szolgaltatas nem
létesithetd;

d) ac) pont szerinti kozmUipotld akkor is elhelyezhetd, ha az 6vezet melléképitményei k6z6tt nem szerepel.

e) “atelken belili szennyvizelvezetést ugy kell kialakitani, hogy a kézcsatorna kéztertiileten, vagy magandton vald kiépitése utan
a szennyvizek a szennyvizelvezetd rendszerbe bevezethet6k legyenek, és annak kiépitése utan a rakotést egy éven belll meg
kell valdsitani.

Az épitési telken a teljes kozmiivesitettség mellett is biztositani kell, hogy
a) az épités helyét vizelontés vagy tartds vizallas ne veszélyeztesse, tovabba

b) atelken keletkezé csapadékviz elvezetésre vonatkozd (5)-(6) bekezdésekben foglalt elGirdsok teljesiljenek.

5Amennyiben az U] épitéssel, meglévd éplilet bévitésével érintett telek beépitettségének, burkoltsdganak novelése hatdsara az
elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl kordabban elvezetend6 csapadékviz mennyiségét, a csicshozamok
csillapitasahoz a tobblet csapadékviz vizvisszatartdsahoz zdportarozd |étesitése sziikséges. A tarozéd méretét és a maximalis
kivezethet6 vizhozamot a csapadékviz befogadd lizemeltetGjének irdsos nyilatkozata alapjan kell meghatarozni. Amennyiben az
lzemeltet6 nem nyilatkozott vagy befogadd nem all rendelkezésre, akkor:

a) acsapadékvizeket telken belil kell gy(jteni és azt a telken belil kell kdrmentesen elhelyezni,

b) a gylijtésre szolgdld tarozd6 méretezését és a kiarmentes elhelyezés lehetGségét a geotechnikai adatok alapjan kell
megtervezni — killonds tekintettel a talajviz atbocsdjto képességére és a maximalis talajvizszintre,

¢) amennyiben a csapadékvizek telken bellli kdrmentes elhelyezése vagy a csapadékviz szikkasztdsa a geotechnikai adatok
alapjan, geotechnikai szakvélemény vagy mas korlatozas miatt nem lehetséges, ott a csapadékviz elvezetést ki kell épiteni a
megfelel6 befogaddig.

(5a) 6Az (5) bekezdés szerinti zaportarozas szakszerl miszaki méretezéssel a telek burkolt feliiletén is megengedett, amennyiben az

(5b)

azon felgylleml6 csapadékviz az épllet haszndlatat és gyalogos megkozelitését nem akadalyozza és a csapadékviz befogadd
lizemeltetGje a szamitdssal igazolt megoldashoz hozzdjarult.

7Az (5) bekezdés szerinti zaportarozd méretezést meglévs épiiletet érintd épitési tevékenység esetén
a) alétrejové kulonbozetre kell szamolni az éplilet bévitése esetén,

b) a teljes épuletre kell szamolni az éplilet jelent8s atalakitdsa, Ujjaépitése, atépitése, rendeltetésének megvaltoztatasaval jarod
atalakitasa, tovabba jelentds atalakitasdval, Ujjaépitésével jaro bévitése esetén.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) dnkorményzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatdlyba Iépett 31. § (1)
bekezdés 3. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 2. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
3 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 2. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
4 beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (8) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
5 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 2. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
6 modositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 2. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
" médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 2. § (3) bekezdése. Hatélyos: 2023. julius 15-étél.

13



8.§

9.§

10. §

OBESZ

(6)

(1)

(1)

3)

(1)

()

3)

A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtd az arok vizszallité képességét nem korlatozhatja, az atereszt ugy kell
kialakitani, hogy a kocsi behajto

a) 3,5 méternél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy Iétesithet6 a saroktelek kivételével,

c) viz-visszaduzzasztast nem okozhat, a vizszallitast nem akadalyozhatja.

1Az 5. mellékleten az FRSZ szerinti jelent8s véltozassal érintett teriileteken Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett modon kerilhet elvezetésre.

Beépitésre nem szant tertleten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény akkor helyezheté el, ha
a) akozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivdvizellatas biztosithato,
b) a koziizem villamosenergia-ellatas biztosithato,
c) aszennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasok teljestinek,

d) az épités helyét vizelontés vagy tartos vizallas nem veszélyezteti.

Kézcsatorna hidnyaban az (1) bekezdés szerinti épitmény szennyvizének — kornyezetet nem kardsitd — kezelésére vonatkozd
elGirasok és feltételek legaldbb a kovetkezdk:

a) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, akkor a szennyviz zartrendszer( szennyviztaroléba
gy(jthetd ossze, ahonnan idészakonként a kijelolt Urit6 helyre a szennyvizet elszallitjak,

b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben Iétesitend§ szennyviztisztitd kisberendezés
akkor alkalmazhatd, ha

ba) azt az egyéb elGirasok, korlatozasok nem tiltjak,

bb) a kisberendezés véddteriilete nem nydulik tal a telken,

bc) a tisztitott vizet nem szikkasztjak a talajba, azt a megfeleld felszini befogaddba kell elvezetni,

bd) a befogaddba vezetend® tisztitott viz tisztitdsi hatasfoka vonatkozo jogszabalyi feltételeknek megfelel6.

Amennyiben a beépitésre nem szant terileten az emberi tartézkodasra nem szolgédlé épitmény elhelyezése nem igényel
szennyvizelvezetést, a terlilet kdzm(vesitetlen maradhat.

2Az OTEK 8. § (2) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja szerinti energiabiztositas részben vagy egészben megujulé energiaforrasok
igénybevételével is torténhet.

A haztartdsi méretii kiserémiinek szamit6 szélerémd, valamint napenergia park / napelempark csak akkor létesithetd, ha az
épitési Ovezet, vagy Ovezet azt kifejezetten lehet6vé teszi, tovabba a nevelési, oktatasi [étesitmények teriletén.

(2a) Ondllé napcellatet6 kozteriileten kizarélag tdmegkodzlekedési megallék és mikromobilitasi pontok lefedése céljara
|étesithetd.

(2b) Onallg, nem épiileten létesiilé napcellatets, napelempark elhelyezése nem jarhat meglévé fak kivagasaval.

(2c) Talajra telepitett napelempark kizarélag Ma altaldnos mezGgazdasagi terileten, vagy Gksz gazdasagi teriileten létesithetd,
ahol az épitési dvezet elGirasa azt kifejezetten lehetévé teszi.

A megujulo energiaforrasok m(térgyai—a (2) bekezdésen foglaltakon kivil — elhelyezheték, ha az épitési Gvezet, az Gvezet, vagy
a TKR nem tiltja.

Kiltéri telepitésii hGszivattyut az épitési helyen belll kell elhelyezni Ggy, hogy annak zajhatdsa ne zavarja a kornyezé
lakdépiileteket.

6. A varosiizemeltetés mérnoki miitargyai

melynek soran az épitési dvezet elGirdsait (paraméterek, épitési hely) nem kell betartani.

Avarosilizemeltetés létesitményeihez a rendszeres ott-tartdzkodast biztosito épiilet, épiletrész, szolgalati lakas akkor létesithetd,
ha azt annak rendeltetése, az lizemeltetés biztonsaga vagy a létesitmény muiszaki megoldasa indokolja.

Az energiaellatds és elektronikus hirkozlés létesitményeinek elhelyezésére a TKR szabalyait kell betartani.

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (9) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 3. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-étdl.
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11. §

12. 8§

OBESZ

(1)

(4)

(5)

(6)

(8)

(1)

I1Il. FEJEZET - KOZTERULET, KOZHASZNALAT, MAGANUT, TELEK

7. Kozteriilet

Kozterulet csak a Szabalyozési Terv alapjan hozhatd létre, vagy sziintethet6 meg, szabdlyozasi vonala is csak az alapjan
madosithatd, a 18. § (7) bekezdés szerinti zarvany kozterilet kivételével.

Kotelezé érvényli a Szabalyozasi Terven feltlintetett szabalyozasi vonal, ami az altaldanos szabalyozasi vonal jelolésén tul lehet
a) épitményhez kétott — geodéziailag pontositandd — szabalyozasi vonal,

b) meglévé telekhatdron jel6lt szabdlyozasi vonal,

c) FRSZ alapjan rogzitett — orszagos vagy févarosi célt szolgalo — szabalyozasi vonal,

melyek esetében az érintett telek akkor valik rendezetté, ha a szabalyozasi vonal szerinti kotelezd telekalakitas megtortént.

Nem kotelez6 érvényl a Szabalyozasi Terven a javasolt szabdlyozasi elemek kozott feltlintetett

aa) iranyadd szabalyozasi vonal,
ab) épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd — iranyadd szabalyozasi vonal,

melyek esetében a telek akkor is rendezettnek tekintendd, ha a szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas elmarad.

1Az épitményhez kotott szabalyozasi vonal megegyezik a Rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévd épitmény kozterilet felé
es6 kils6 vonaladval (épilet, épitett kerités, tamfal). Egymassal szomszédos telkek esetében, ha a szomszédos telken épitményhez
kotott szabalyozasi vonal keriilt rogzitésre, akkor a szabalyozassal érintett telek szabdlyozasi vonalanak kezd&pontja azonos a
szomszédos telek épitményének végpontjaval, amennyiben ott még a szabalyozas nem kerdilt végrehajtasra.

Uj kozteriilet kialakitasa soran

a) a kozterilet szabdlyozasi szélessége — a kizardlagos gyalog- vagy kerékparutak kivételével — nem lehet kevesebb
10 méternél,

b) kozuti kozlekedést is szolgald kozterllet esetén biztositani kell a kétoldali fasor helyét, amennyiben annak nincs mdszaki
akadalya.

Kialakult, kordbbi szabalyozas alapjan mar megkezdett vagy részben végrehajtott kozterileti kiszabdlyozasnal az eredeti
szabdlyozasi szélesség megtarthatd akkor is, ha az kisebb, mint a (5) bekezdés szerint eldirt legkisebb kozteriileti szélesség,
amennyiben a kiszabalyozas az egyes telkeknél mar megtortént, vagy folyamatban van.

2Két kozterilet kozott az Utként, vagy az Ut részeként hasznalt foldrészletet kozteriiletté lehet nyilvanitani.

3A kozteriileti szabalyozas végrehajtasa szakaszolhaté és id6ben litemezhet6
a) azegy telket tobb helyen, nem ugyanazon kozteriletszakaszt érint6 kozterileti szabalyozas esetén,
b) meglévé kozterilet teruletének novelését jelent6 szabalyozas esetén,

c) Uj kozterilet kialakitasa esetén.

A gépjarmi kozlekedésre alkalmas kozterilet keresztmetszetének megvaltoztatasa, atépitése soran a TKR betartdsaval kell
biztositani a legalabb egyoldali fasor vagy egyéb novényzet telepithetdségének helyigényét, kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, vagy a muiszaki adottsagok azt nem tennék lehet6vé.

A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdekében a beépitésre szant
teruleteken
a) akozmlivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy ne akadalyozzak

aa) a 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legaldbb az egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességl utcakban a kétoldali
fasor telepitését, tovabba

b) a 8 méternél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszéllitandd vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy
zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 4. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2023. jalius 15-étél.
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2020. december 15-t4l
3 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 4. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét6l.
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13. 8§

OBESZ

(1)

(4)

8. Maganut

1Epitési tel(k)ek kialakitasa, megkozelitése, kiszolgalasa érdekében maganit—ha a XXI. fejezet Kiegészits elGirdsa masként nem
rendelkezik

a)
b)

c)

kizarélag kozforgalom el6l el nem zart, 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutként létesithetd,

a kozlekedési f6haldzathoz kozteriilettel kell, hogy csatlakozzon, és csak kiszolgald ut, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be,

kialakitasa soran a visszamaradd telekméret az épitési Gvezet vagy az dvezet elGirasanak meg kell, hogy feleljen, tovabba
akkor és ott létesithetd

da) ahol a Szabalyozasi Terv a helyét rogziti, vagy mas eszkdzzel a létesitését kifejezetten lehetévé teszi, valamint

db) a Szabalyozasi Terven nem jeldlt helyen akkor, ha az épitési Ovezet elGirasa a telkek feltarasa érdekében kifejezetten
lehet6vé teszi, tovabba

dc) ha beépitésre szant teriileten l1évé zarvanytelek feltarasa érdekében alakitjak ki.

2A maganut legkisebb szélessége — ha az épitési Gvezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa masként nem rendelkezik —

a)

b)

c)

d)
e)
f)

az Lke jelli épitési 6vezetbe sorolt teriileten —a b) pont kivételével -

aa) legfeljebb 3 darab lakdtelek megkozelitése céljabdl és lako-pihenddvezet kialakitdsa esetén legalabb 6,0 méter,

ab) 4-6 lakdtelek megkozelitése céljabol és lakd-pihendovezet kialakitasa esetén legaldbb 8,0 méter,

ac) 7, vagy ennél tobb lakotelek megkozelitése céljabol legaldbb 10,0 méter,

ad) nem lakdtelek, vagy nem lakascélu épiilet elhelyezésére szolgald telek vagy telkek esetén legalabb 10,0 méter,

3Aranyhegy — Urémhegy — Péterhegy XXI. Fejezet Kiegészit6 el6irasok hatalya ala tartozé teriiletén:

ba) a Szabdlyozési terven jel6lt maganit esetében — fliggetlenlil annak egy Utemben, vagy szakaszoltan torténé
kialakitasatol — legalabb 10 m, vagy a Szabalyozasi terven feltlintetett legkisebb méret,

bb) a Szabalyozasi terven nem jelolt maganut esetén legfeljebb 4 darab lakételek megkozelitése céljabdl és lako-

pihendovezet kialakitasa esetén legalabb 8,0 méter, 5, vagy ennél tébb lakotelek megkozelitése céljabdl legalabb 10,0
méter,

az a) és b) pont ald nem tartozo, és

ca) alegfeljebb 30 lakas létesitését lehetbvé tevs épitési Ovezetbe sorolt telek vagy telkek megkéozelitése céljabdl és lako-
pihendovezet kialakitdsa esetén legalabb 8,0 méter,

cb) 30 darabnal tébb lakas létesitését lehetévé tevl épitési Gvezetbe sorolt telek, vagy telkek megkozelitése céljabdl és
lakd-pihendovezet kialakitasa esetén legalabb 10,0 méter,

cc) intézményi épllet elhelyezését szolgalo telek, vagy telkek megkozelitése céljabdl legalabb 12,0 méter;

gazdasagi terileten legalabb 14,0 méter,

telek kizardlag gyalogos megkdzelitésének biztositasa érdekében legalabb 3,0 méter,

gyalogossétany kialakitasa céljabdl legalabb 4,0 méter.

A maganut kialakitasa sordn az épitési telek, a telek ellatasa érdekében

a)

b)

c)

a szlikséges kdzmlvezetékek, energia- és hirkozlési rendszerek vezetékeinek elhelyezését, tovabba a térvilagitast és felszini
vizelvezetést biztositani kell,

a 10 méternél szélesebb keresztmetszet esetén legaldbb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezd,

a magdanut zsakutcaként legfeljebb 250 méter hosszu lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a tehergépjarmiivek
szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok elldtdsa) a megfelel6 forduldt kell kialakitani.

A maganut céljabdl kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan

a)
b)
c)
d)

nem épithets be, kivéve, ha a gyalogos célu teriilet lefedését a XXI. Fejezet kiegészitd elbirasa kifejezetten lehetévé teszi,
felGlépithet6 a kozhasznalat céljara dtadott teriletre vonatozé 14. §-ban foglaltak betartasaval,
csak akkor szlintethetd meg, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas médon megkdzelithet6vé, vagy kiszolgalhatéva valnak,

nem épitési telek feltarasat szolgald esetben szélességi mérete legaldbb 4,0 méter.

A maganuttal feltart telek beépitésével 6sszefliggd épitési szabalyok:

a)

b)

c)

maganut altal feltart telkeket gy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozterdlet lenne,

aa) a maganut felé esé be nem épithet6 telekrész elGkertnek szamit,
ab) a két oldalrél maganuttal, vagy kozterllettel és maganuttal hatarolt telek az elhelyezkedésének megfelelGen
sarokteleknek, vagy atmend teleknek szamit,

a Szabalyozasi Terven a maganut figyelembevételével rogzitett épitési helyet akkor is figyelembe kell venni, ha a Szabalyozasi
Terven jel6lt maganut nem kerll megvaldsitasra,

a maganuttal feltart tertleten beliil a kozhaldzati csatlakozast a kozteriilet és a maganut hataranal kell kiépiteni.

! médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 5. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 5. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.

16



14. 8§

15.§

OBESZ

(1)

9. Kozhasznalatu terilet

Kdzhasznalat céljara atadott teriilet (a tovabbiakban: kozhasznalatu teriilet) létrehozasanak szabalyai az aldbbiak:

a) a nem kozteriileti ingatlan meghatarozott teriilete akkor tekinthet6 kdzhasznalatinak, ha az arra vonatkozé Etv. 54. § (7)
bekezdésében rogzitettek teljestilnek,

b) a Szabalyozasi Terven jelolt kbzhasznalatu teriiletre javasolt telekrész vagy a gyalogoshaldzat telken atvezet$ szakaszanak
koézhasznalatu kialakitasa nem kotelezd,

c) kozhasznalatu terlet kialakithaté akkor is,

ca) ha aSzabalyozasi Terv azt nem jeloli vagy
cb) kozforgalom el6l el nem zart maganutként jon létre.

A kozhasznalatu terilet
a) kozvetlenil a kozterilethez vagy maganuthoz kell, hogy csatlakozzon,

b) terliletén a kozlekedési funkcidk kozil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztosito
gépjarm(ikapcsolat, valamint kozcélu személygépjarm( parkolé Iétesithet6,

c) az épitési helyen belil

ca) aterepszint alatt beépithetd,

cb) Uvegtetével, tetével lefedhetd,

cc) folé nyulhat teljes egészében épllet vagy épliletrész,

cd) kialakithato arkadként, passzazsként, azok szerkezeti elemeivel (fal, oszlop) egydtt,

d) az épitési helyen kivl

da) aterepszint alatt beépithetd,
db) éplletrész a 43. § szerint nydlhat f6lé, mintha kozterilet lenne,

e) gyalogos (rszelvényének legkisebb mérete 3,5 méter,
f) Ulvegtetdvel vald lefedése esetén az épitési Ovezetben meghatédrozott beépitési mérték annak teriletével névelhetd,

g) teriiletén vendéglato terasz, kioszk elhelyezhetd.

Koézhasznalatu teriilet kialakitasa esetén

a) szintterileti mutaté kedvezmény adhaté a 65. § rendelkezései alapjan, amennyiben azt az épitési 6vezet elGirasa kifejezetten
lehetdévé teszi,

b) 1a kbézhasznalatu terilettel hatdros épileteket a homlokzati kialakitas, valamint az éplletek kozotti tavolsag (telepitési- és
egyéb tavolsagok), padldszint magassag meghatdrozasa vonatkozasaban ugy kell tekinteni, mintha azok koézterilettel
lennének hatarosak — a vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasaval.

10. 2A kézteriileten, maganuton, kdzhasznalati teriileten elhelyezheté kioszk, egyéb épitmény,
vendéglato terasz, egyes koztargyak

Kioszk allandd, nem idGszakos jelleggel ott Iétesithetd, ahol a Szabalyozasi Terv ,kioszk elhelyezésére alkalmas teriilet”-et jelol.
A kioszk telepitésének feltételei és hasznalati céljara vonatkozo rendelkezések a kovetkezdk:

a) a kioszk altal elfoglalt teriilet utan a visszamaradd gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és biztonsagi sav nélkul —
aa) nem lehet kisebb, mint a jardaszélesség 75%-a és
ab) aKOu dvezetbe sorolt kdzteriileten legaldbb 3,0 méter és
ac) mas épilettel sem szerkezetileg, sem a hasznalat szempontjabdl nem épithet Gssze;
b) a kioszk magassaga legfeljebb 3,0 m lehet;
c) anem vendéglatasi céllal [étesiil6 kioszk mérete és rendeltetése a kbvetkez6 lehet:
ca) ,A” kategdria: legfeljebb 6 m2-es alapterilettel kioszk, altalanos virag- és hirlaparusitds, tovabba fagylaltozo céljara,
cb) ,,B” kategériaju: legfeljebb 12 m2-es alapterulettel kozosségi kozlekedési megdlld 100 méteres kérnyezetében a 3ca)
alpontban meghatdrozottakon tul étel- és italarusitas;
d) ,,C” kategériaju, legfeljebb 20 m2-es alapteriilet(i vendéglatasi rendeltetés céljara is szolgélo kioszk esetében:

da) a kioszkhoz kozvetlenil vagy legfeljebb 20 méteres elérési tavolsagu kornyezetében vendéglatd terasz kialakithato,
amennyiben az nem akadalyozza a terilet kerékparos- és gyalogoskozlekedését,
db) a kioszkban vagy annak legfeljebb 50 méteres elérési tavolsagu kornyezetében illemhely hasznalatat kell biztositani.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormdnyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 6. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)

bekezdés 5. pontja, hatdlyos 2020. december 15-t6l
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OBESZ

(2) Nem allando, rendezvényhez vagy linnepi vasarhoz kotott IdGszakos kioszk a Szabalyozasi Terv szerinti ,kioszk-telepités céljara
kijelolt teriilet”-en kivil is elhelyezhetd.

(3) 2A kozterileten kizardlag az , épités helye beépitésre nem szént 6vezetben vagy kozterileten” lehataroldson belil helyezhet6 el
a 200 m2-t meg nem halado, és

a) az (1) bekezdés szerinti kioszknak nem tekintheté épiilet,
b) a kozosségi kozlekedés iranyitd épitménye (épllet vagy egyen-konténer),
c) alegfeljebb 40 m2-es alapteriiletii idGszakos rendeltetés céljara szolgalo, pavilonszer( épitmény, sportmelegedd,

d) a 20 mZ2-es alapteriletet meghalado vendéglatd épllet, vendéglatd terasz,
melyek telepitése soran az éplleten belil, vagy legfeljebb 50 méteres elérési tavolsagu kornyezetében illemhely hasznalatat
kell biztositani.

(4) 3A mar meglévé kioszk vagy kioszknak nem tekinthetd éplilet atépitése, bévitése, tovabba kozterlleten Uj kioszk, vagy
kioszknak nem tekintheté épilet elhelyezése esetén parkoldhely létesitési kotelezettség nem keletkezik.

16.§ (1) Kozterlleti kerékpartarolok telepitésének elGirasai:

a) jardara telepitett esetben a visszamaradd — kerékparral el nem foglalt — gyalogosfelllet (gyalogossav) szélessége legalabb 1,5
méter legyen,

b) a kerékpar vazat lehajolas nélkiil rogzits, kb. 80 cm magassagu tamasztokeretek egymastdl legalabb 120 cm tdvolsagra
telepitheték,

c) es6védé tetd — kiemelt kozteriilet kivételével — folé helyezhetd,
d) aTKR-ben meghatarozott varosképi szempontbdl kiemelt tertileteken csak egységes kivitelben létesithetdk,
e) lakotelep koztertletén zart kerékpartarold szekrény legfeljebb 3,0 méter hosszban telepithetd.

(2)  Nyilvanos illemhely

a) jardan a felszin felett akkor létesithetd, ha az altala elfoglalt teriilet utan a visszamaradd gyalogosfeliilet szélessége — a
berendezési- és biztonsagi sav, tovabba a kiszolgalasra szolgalé teriilete nélkiil —a KOu dvezetbe sorolt kdzteriileten legaldbb
4,0 méter és nem kisebb, mint a jardaszélesség 75%-a, egyéb kozterlleten legalabb 2,0 méter.

b) terepszint alatti 6nallé nyilvanos illemhelyként méret- és egységszam korlatozas nélkil létesithetd,
c) létesitése kotelez6 a kozterileti mélygarazsban, legaldbb 2-2 kilonnemdi fulkével

d) zoldteriileten, jatszotéren elhelyezhetd.

(3) Az uzlethelyiségek el6tti kereskedelmi célu kozterileti kitelepilés esetén

a) az arubemutatasra szolgdlo tartdszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitas befejeztével a kozteriletrél el kell
tavolitani,

b) a TKR-ben meghatarozott ,torténeti kbzteriileten” a burkolat szintjéhez képest kiemelés, dobogd nem létesithetd.

(3a)* Id6szakos kiteleptilés kizarélag meghatarozott, jellemz&en Ginnepi eseményekhez kotott idészakban lehetséges oly mddon, hogy
az

a) koézuti és gyalogos kozlekedés szokdasos madjat ne zavarija,
b) kialakitott parkoléhelyet nem foglalhat el,

c) zoldfelllet sérilésével nem jarhat.

(4) Nem helyezhet6 el a kozterileten épitményszer(i hasznalat céljara szolgald 6njard vagy vontatott lakdkocsi, konny(iszerkezetes
vagy konténeres, kioszknak nem szamité pavilon vagy fiillke, dohanyarusitds, pénzvaltds, vendéglatas, kereskedelem céljabdl az
id6szakos rendezvényhelyszinek, piaci arusitas céljara kijelolt teruletek kivételével.

(4a)> Mozgdbiifé (foodtruck, arusitd lakdkocsi)
a) nem helyezhet6 el kozteriilet vagy telek zoldfeliiletén,

b) a kozterileten vagy kdézhasznalatu teriileten a jardan kizardlag akkor helyezhet6 el, ha a visszamaradd akadalytalan — a
berendezési- és biztonsagi sav nélkili — gyalogosfeliilet szélessége nem lesz kisebb a jardaszélesség 75 %-4nal, vagy 3,0
méternél.

c) kereskedelmi rendeltetés(i telken a parkoldban csak akkor helyezhet§ el, ha a parkold altal kiszolgalt |étesitmény szamara
elGirt parkolasi kotelezettség szerinti féréhelyszam tovabbra is biztositott.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) nkormdnyzati rendelet 3. § (3) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormdnyzati rendelet 3. § (3) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

4 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 7. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.

5 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 7. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét6l.
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17. 8§

(5)

(1)

3)

Egyes koztargyakra vonatkozé elhelyezési szabalyok:
a) koztargyat a jarda berendezési savjaban kell elhelyezni,
b) szemétgyiijté nem helyezhetd el az épllet homlokzati falan vagy kozvetlenil annak falsikja el6tt a jardan,

c) ©nallé bankjegy automata, egyéb arusité automata — a parkolod- és jegyarusitdé automatak kivételével — kozteriileten nem
helyezhet6 el.

A vendéglato terasz kozteriileten torténé elhelyezésének szabalyai:

a) nem létesithet6 Uj vendéglatod terasz, amennyiben az a rendeltetési egység vagy kioszk, amelyhez |étesiil, nem rendelkezik a
vendégek szamara hasznalhaté illemhellyel vagy

aa) dltalanos esetben legfeljebb 50 méteren beliil,
ab) aRdémai-part, a Kossuth Lajos iidiil6part DESZ aléd nem tartozé kdzteriiletein 100 méteren beliil
az illemhely lehetGsége nem biztosithato;

b) a Szabalyozasi Terven jelolt gyalogospreferencidju teriileten a vendéglatd terasz elhelyezése utdn visszamaradd
akadalytalan gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és a biztonsagi sdv, tovabba a felszolgélasra szolgald terilet nélkiil

ba) gyalogosovezetben a gyalogos kézteriilet teljes szélességében kialakitott gyalogosfelllet esetén legalabb 3,0 méter,
illetve zoldfelulettel vagy vizfelllettel megosztott esetben Osszességében legaldabb 3,0 méter, melyet a kétoldalt
elhelyezett, egymassal szemkozti teraszok kialakitdsandl is biztositani kell,
bb) avegyes hasznalatu és forgalmu kozterileten a terilet szélességének fele, de legalabb 3,0 méter,
bc) gyalogos passzazs teriiletén legaldabb 3,0 m;
c) kozterileti jardan a vendéglato terasz elhelyezése miatt a visszamaradd akadalytalan — a berendezési- és biztonsagi sav
nélkuli — gyalogosfeliilet szélessége nem lehet kisebb a jardaszélesség felénél és
ca) aKOu-2, KOu-3, KOu-4 jelli 6vezetbe sorolt kdzteriilet esetén 3,0 méternél,
cb) kerlleti jelentGségli gy(ijt6ut esetén 2,0 méternél,
cc) egyéb kozterileti jardan 1,5 méternél;
d) ateljes — legaldbb saroktdl sarokig terjed6 — kozteriiletre vonatkozé kozterilet alakitasi tervben
da) ab)—c)pontban elGirtaktol eltérd érték alkalmazhatd, a ca) alpontban foglalt méret kivételével, tovdbba
db) biztositani kell a terasszal érintett épulet bejaratainak, foldszinti rendeltetési egységeinek, Uzletportaljainak
akadalytalan megkozelitését.

A vendéglato terasz

a) a kozterdileti burkolat szintjéhez képest kiemeléssel, dobogdval (podeszt) nem létesithetd, kivéve, ha nem burkolt teriileten
létesdl,

b) kizardlag atlathatd szélvéd6 elemekkel védhetd és — a c) pont szerinti kivétellel — nem lehet zart szerkezeti kialakitasu,

c) a TKR-ben meghatarozott térténeti kézteriileteken, valamint a KOu jeli 6vezetbe sorolt kézteriileteken lévék kivételével,
kizardlag ideiglenes jelleggel, az oktober 1. és marcius 31. kozotti id6szakban téliesithetd,

d) ac) pont szerinti téliesitésének feltétele, hogy

da) minden hatarold fellletének legaldbb 75%-a atlatszd6 mdodon kerdl kialakitasra,
db) atérhatarold eleme(i) épliletszobraszati elemet nem takar(nak) el és
dc) atéliesités az épllettdl fliggetlen, a vonatkozo jogszabdlyi feltételeknek megfelel§ szerkezettel torténik.

A kozteriilet alakitasi terv az (1) és (2) bekezdésben nem szabalyozott kérdésekben az elhelyezésrdl és a szerkezeti kialakitas
madjardl egyardnt rendelkezhet a TKR egylittes betartdsaval.
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18. 8§

OBESZ

11. Telekalakitas

(1) Telekcsoport ujraosztasa és ujonnan kialakitott telektomb esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa vagy a
Szabdlyozasi Terv masképp nem rendelkezik, az épitési Ovezet vagy Ovezet telekméreteire (telekszélesség, telekmélység,
telekterilet) a kovetkezd szabalyok vonatkoznak:

a)

b)

c)

1a Szabdlyozési Terven rogzitett szabdlyozdsi vonalak — ide értve a kotelez6 és irdnyadd szabalyozasi vonalakat is —
végrehajtasa és a telekhatarok kit(izése soran, a létrejové telkek az 6vezetben elGirt legkisebb telekterilettdl eltérhetnek.;

tobb, egymas melletti keskeny telek maganuttal torténé — megkozelit6leg azonos telekméreteket eredményezd —
keresztiranyu felosztasa esetén a telkek Osszteriilete aranyosan csokkenthetd a magdanut teriletének felével, de a kialakuld
telekméret az elGirttol 15%-nal nagyobb aranyban nem térhet el;

2telekalakitds soran —amennyiben nem szabalyos geometriaju telek jon létre —, a minimalis telekszélességet legalabb az el6-
és hatsokerti épitési hatarvonal kozott és legaldbb az elGirt legkisebb telekteriiletnek megfelelé méretl telekrészen szlikséges
biztositani, ennél kisebb telekszélesség csak ezen a telekrészen kivil megengedett;

maganut, ut vagy kozmi mitargy elhelyezésére szolgalo telek kialakitasa érdekében az épitési Ovezet, az Ovezet paramétereit
nem kell betartani.

(2) Telekhatar-rendezés, telekfelosztas esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészits elSirdsa vagy a Szabalyozasi Terv masképp nem

vonatkoznak:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

8)

3telekalakitds soran — amennyiben nem szabdlyos geometriaju telek jon Iétre, legaldbb a minimalis telekszélességet az els-
és hatsokerti épitési hatarvonal kozott és legaldbb az elGirt legkisebb telekteriiletnek megfelelé méretd telekrészen sziikséges
biztositani, ennél kisebb telekszélesség csak ezen a telekrészen kiviil megengedett;

telekhatar-rendezés soran, ha a kialakult telekméretek, vagy a beépités nem teszik lehetévé a 2. melléklet megfelel6
tablazata szerinti telekterilet kialakitasat, akkor a tablazat szerinti értékét 10%-al csékkentve kell figyelembe venni;

telekfelosztas soran a kialakuld Uj telek az dvezetben elGirt telekterilethez képest legfeljebb 10%-kal kisebb teriletlre
alakithato

ca) haatomb azonos dvezetbe sorolt kialakult telkeinek legalabb 50%-a hasonldan eltéré méretd,
cb) ha a telek a kozterilet szamara torténé lejegyzés elGtt megoszthatd lett volna, és a lejegyzés utdan a megosztashoz
sziikséges minimalis telekterilet nem lenne biztosithatg;

saroktelek esetében — ha a telek teriilete az elGirtnak megfelel — az elGirt legkisebb telekszélességet csak azon a telekhataron
kell betartani, amelyet a telekalakitas miatti valtozas érint;

atmend telek akkor is megoszthatd,

ea) ha Ovezetben meghatarozott minimalis telekszélességet nem éri el, de legalabb 12 méter,
eb) ha atelek terilete kisebb, #mint a kialakithatd legkisebb telek kétszerese, mely esetben legfeljebb két telekre osztva a
legkisebb mérete legaldbb az el&irt telekméret 75%-a legyen;

beépitésre nem szant teriileten a 12 méternél keskenyebb telkek esetében az dvezeti elSirdsokhoz képest nem elégséges
szélességu, hosszu, keskeny telkek keresztbeosztasat eredményezé telekalakitas sordn a kialakuld uj telek az 6vezetben elGirt
telekterilethez képest legfeljebb 10%-kal kisebb teriiletiire alakithato, és a megengedett beépitési mérték legfeljebb 5%-ra
emelt kedvezménnyel vehetd figyelembe;

maganut, ut, vagy kozm( mdltargy elhelyezésére szolgald telek kialakitdsa érdekében az épitési Ovezet, az Gvezet
paramétereit nem kell betartani.

(2a) SMeglévé épllettel beépitett telek esetében

a)

b)

az (1) bekezdés a) és b) pontja, a (2) bekezdés b)-c) és e) pontja szerinti telekméret engedmény alkalmazésa soran a telek
elirt beépitési mértéke a meglévé épiilet megtartdsa miatt legfeljebb 5%-kal novelt értékkel veend6 figyelembe, de az éplilet
elbontasa utan a 2. melléklet szerinti beépitési mértéket kell betartani.

tobb telket érintd telekalakitas soran a meglévé épllet a kialakitandé telek oldalhatarara keriil, akkor azt oldalhataron allo,
meglévs éplletnek kell tekinteni az oldalhatdros beépitési mddot lehet6vé tevd rendelkezéssel érintett épitési Gvezet
teriiletén.

(3) A telket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa soran a szikséges telekalakitasnal a visszamaradd épitési telekre a
kovetkezd rendelkezések vonatkoznak:

a)

a visszamarado telek terileti, szélességi és mélységi mérete a Szabalyozasi Terven rogzitett kotelez6 szabalyozasi vonal altal
meghatarozott teleknagysagu kell, hogy legyen, amely kisebb lehet az épitési 6vezetben meghatarozott Ujonnan kialakithaté
méretnél;

1 19/2023. (VI. 30.) Or. 8. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.

2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormdnyzati rendelet 3. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (6) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

44 médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 24. § (1) bekezdés 2. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
5 19/2023. (VI. 30.) Or. 8. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
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(8)

(10)

b) atelek akkor is kialakithatd, ha annak eredményeként a telken mar meglévé beépités alapjan a paraméterei (a beépitettsége
és a szintterileti mutatdi) eltérnek az 6vezeti hatarértékektdl;

c) egy telket tébb helyen érintd kozteriileti szabalyozas, tovabba a kozteriiletet érintd telekalakitas itemezhetd;

d) az a)-b) pont szerinti esetekben foglaltak kizardlag a szabdlyozasi vonal altal meghatdrozott telekméret csokkentés esetére
vonatoznak, azzal egylttes telekhatar-rendezésbél vagy telekfelosztasbdl addédd méretcsokkentésnél nem veheték
figyelembe.

LEItérd épitési Ovezetekbe, vagy beépitésre szant és beépitésre nem szant Gvezetbe is tartozo telek az 6vezethatdr mentén
megoszthato, terlilete az 6vezethatar altal meghatarozott méret.

A Szabalyozasi Terv alapjan jelen rendelet hatalybalépésekor, vagy a hatalybalépése utani 6sszevonas eredményeként két vagy
tobb Ovezetbe tartozd telek esetén az egyes Ovezetek beépitési mutatdit (beépitési, szintterlleti, zoldfellleti paraméterek,
beépitési magassag), tovabba az épitési helyeket gy kell megallapitani, mintha az 6vezethatar mentén telekhatar volna, és a két
telekrészre az eltéré ovezetek paramétereit kilon-kalon kell alkalmazni.

A kozterlleti telkek egymdssal 6sszevonhatdk és a Szabalyozasi Terv szerinti Ovezethatarok mentén megoszthatdk. A telket érinté
szabalyozas végrehajtdsa esetén a mar meglévé kozterileti telekkel a leszabalyozott Uj kdzterlletrész 6sszevonasa nem kotelezs.

Epitési dvezetben 1évs, mas kozteriilethez vagy maganithoz nem kapcsol6dd, kozteriiletként nyilvantartott zarvany kozterilet
(foldrészlet) akkor sziintetheté meg, ha szabalyozasi vonal nem kapcsolddik hozza.

Nyulvanyos (nyeles) telekre vonatkozo elGirasok:

a) nyeles telek nem alakithatd ki Uj telektomb kiszabalyozdsa soran, csak a mar tulnyomarészt felosztott telektombon belil és
akkor, ha a kialakitandé telek mas médon kozteriiletrél vagy maganutrdl nem kozelithetd meg,

b) ateleknyulvany tengelye tértvonall is lehet, amennyiben a terepviszonyok indokoljak, de hossza ez esetben sem haladhatja
meg a vonatkozo jogszabalyban elGirtat,

c) avisszamarado telek szélessége nem lehet kisebb az épitési 6vezetben eldirtnal,
d) anyél szélessége nem lehet nagyobb 12 méternél, ennél nagyobb szélesség esetén nem szamit teleknyulvanynak,

e) avisszamarado telek nyél melletti oldalkertjének mérete 1,5 méter.

2L egfeljebb ketté — 2002. januar 1. el6tt mar meglévé — épllettel beépitett telek esetében a telek legfeljebb két telekre
megoszthatd és az egyik nyulvanyos telekként kialakithatd akkor is a kialakult allapot figyelembevételével, ha a telekalakitas
eredményeként a beépitési mutatdk az elGirttdl eltérnek, de az eltérés nem haladja meg az egy-egy telekre vonatkozé
megengedett beépitési paraméter (beépitési mérték, szintterileti mutatd) kétszeresét.

3Epitési teleknek tekintendd az a telek is, ami mar kialakult, de méretei az épitési vezetben foglalt legkisebb telekméreteket

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (7) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 8. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
3 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 8. § (3) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
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19.§

20.§

OBESZ

(1)

(2)

(1)

(2)

IV. FEJEZET - A KORNYEZET ES A TERMESZET VEDELME

A természet és a kornyezet védelmével kapcsolatos altalanos elGirdsok mellett a kerllet kozigazgatasi teriiletén a 20.-24. §
elGirasait is be kell tartani.

1A meglévé és a tervezett f6utak mentén zajvédelmi vizsgalat alapjan tortén6 méretezéssel zajvédelmi létesitmény létesitendd.

12. A természeti kdrnyezet alakitasa és védelme

Az épitményt ugy kell elhelyezni és megvaldsitani, hogy az ne okozza sem a Szabdlyozasi Terven jelolt ,megérzendd értékes
fa/facsoport”, sem mas, jogszabaly altal védett értékes névényzet kivagdsat. Egyéb fel nem tiintetett, vagy védelem alatt nem
allé egyedek esetén az épllet elhelyezése, konfiguracidjanak kialakitasa sordn csak akkor nem kell tekintettel lenni a telken lévé
fara, ha

a) zartsoru beépitési mdd elGirdsai mellett a fa a telek beépitését és az elGirt utca térfal kialakitast teljesen ellehetetleniti,

b) kisméreti telek esetében az épitési hely tobb mint egyharmadat a fa koronaja, gyokérzete elfoglalja, és ezzel a telek
beépithet6ségét akadalyozza, vagy

c) afaatelek szabdlyszer( beépitését akadalyozza, tovabba

d) ha a fainvaziv, allergén fafajhoz tartozik vagy — a mandula és diéfa egyedek kivételével — gylimolcsfa.

2A Szabalyozasi Terven jel6lt zoldfelileti szabélyozasi elemek figyelembevétele:

a) koéz- és/vagy Ln-T Ovezetbe sorolt terileten ,,zéldfellletként megtartandd/kialakitandé terilet” jel6lés esetén a lehatarolason
beltl

aa) a zoldfelilet ardnya legaldbb 60 % legyen, amelynek megallapitdsanal a lehatarolds 15%-anal nem nagyobb ardnyu
terlletd szort, nem szilard burkolatu része vehet6 zoldfellletként figyelembe vagy

ab) afasitottsag legaldbb 60%-o0s lombkorona fedettséget kell, hogy biztositson,

ac) disz-, pihen6- és jatszokert létesithetd, de éplilet nem helyezhetd el;

b) a,megbrzendd értékes fa/facsoport” jelolés esetén

ba) afaépitésitevékenység miatt nem vaghato ki, fakivagas kizarolag novény-egészségligyi, élet- és vagyonvédelmi okokbdl
torténhet,

bb) a fa lombkorondja alatti teriileten beliil 50 centiméternél mélyebb alapozasi munkat, a gyokérzénat érinté barmely
tereprendezési munkat végezni nem lehet,

bc) afatorzsétbl szamitott 1,0 m sugaru terileten vizzaré burkolat nem létesithetd;

c) a,telepitendd fasor” jelolés esetén

ca) akozteruleteken, a ,telepitendd fasor”-ként jeldlt szakaszokon a fasor telepitésének miszaki feltételeit biztositani kell
a kozteriilet keresztmetszeti elrendezésének vdltozasa, atépitése soran, a kozlekedés és a koézmiilétesitmények
helyigényének biztositasaval, kivéve, ha a mar meglévé vagy tervezett kozmlilétesitmény azt nem teszi lehet6vé,

cb) a jelolt szakaszon a telepitésre kerll6 fak szamara biztositanddé kézmilmentes élettér minden iranyban legalabb 1,5
méter széles kell, hogy legyen;

cc) telken belll Gj beépités, tereprendezés esetén a jelolt helyen, vagy annak kérnyezetében fasorjellegli falltetés
feltételeit biztositani kell és a faiiltetést az épitési tevékenység befejezését kdvets 1 éven belll végre kell hajtani;

d) a,megtartandd/kiegészitend6 fasor” jel6lés esetén a kdzterileteken a keresztmetszeti tényez6k véltoztatasakor biztositani
kell a jeldlt ,megtartandd/kiegészitends fasor” megdrzését, hianyzé szakaszainak kiegészitését, tovabba a rekonstrukcid és
a fenntartds miszaki feltételeit, a névény-egészségligyi szempontok egylttes figyelembevételével, kivéve, ha a mar meglévé
vagy tervezett kozm(ilétesitmény azt nem teszi lehetévé,

e) afasortelepitésnél és -kiegészitésnél az liltetéssel egy id6ben kell biztositani annak 6nt6zhetGségét, legalabb a gyokérzondba
levezetett, ledugaszolt dréncsével.

(3) 3Az 5. és 7. mellékleteken jeldlt fasorok figyelembevétele:

a) ,védendS fasor” jelolés esetében biztositani kell, hogy ha a Szabalyozasi terven az adott szakaszon
»megtartandd/kiegészitendd fasor” jel6lés van, akkor a fasor a (2) bekezdés d) pont szerinti feltételek egylttes betartasa
mellett csak azonos egyedekkel egészithetd ki,

b) az 5. mellékleten ,megtartandd fasor” jelolés, valamint a 7. mellékleten ,meglévs, megtartandd telepilésképvédelmi
jelent6ségl fasor, illetve ,meglévd kiegészitend6 telepiilésképvédelmi jelentGségl fasor” jelolés esetén a (2) bekezdés d)
pont szerinti rendelkezések betartanddk akkor is, ha a Szabalyozasi terv ugyanazon kozteriilet szakaszon nem jelol
jelleghelyesen fasort,

c) az 5. mellékleten ,tervezett fasor”, és a 7. mellékleten ,tervezett teleptilésképvédelmi fasor” jelolés esetén a kozteriletek

kialakitasa, keresztmetszeti atrendezése esetén a (2) bekezdés c) pont szerinti feltételeket kell biztositani, akkor is, ha a
Szabalyozasi terv ugyanazon kozterilet szakaszon nem jeldl jelleghelyesen fasort,

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatélyos 2020. december 15-t6l
3 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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d) az5.mellékleten ,tervezett fasor” és a 7. mellékleten ,tervezett telepilésképvédelmi fasor — Bécsi Gti villamos megvalésitasa
figyelembevételével” jelolés esetén a fasor telepitésekor a Bécsi uti villamos tervezett nyomvonala és az ahhoz kapcsolodd
kézmivek meglévé és tervezett elhelyezkedése fliggvényében kell a fasortelepitést megvaldsitani

e) afasortelepitésnél és -kiegészitésnél az liltetéssel egy id6ben kell biztositani annak 6ntozhetdségét, legalabb a gyokérzénaba
levezetett, ledugaszolt dréncsével

13. A talaj és a felszin alatti vizek védelme

21.§8 (1) A kerilet kozigazgatasi terlletén veszélyes hulladék gydjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos létesitmény — a lakossagi
célokat szolgald hulladékudvar kivételével — (kilondsen tarold-, kezelGtelep, lerakdtelep, monodeponia, égeté6md, égetd-
berendezés) nem létesithet.

(2) A telken vagy kozterileten szennyezett talaj dtmenetileg sem tarolhato, annak kitermelése utan a folyamatos elszallitasardl a
terllet tulajdonosa koteles gondoskodni.

(3)  Epitési tevékenységet megel§z6 teriilet-elGkészités és karmentesités soran

a) a kordbban ipari, raktarozasi tevékenységgel érintett terileten — kilonosen az 5. mellékleten a TSZT-2017 alapjan jelolt
potencidlis talajszennyezéssel érintett teriiletek”-en — Uj beépités, és Uj funkcid a vonatkozd jogszabalyi feltételek
betartdsaval létesithetd, a talajvizsgalat eredményétdl fligg6 karmentesités befejeztével,

b) atervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell

ba) a talajviz elleni védelemrdl, tovabba
bb) a talajviz dramlasanak biztositasardl, ami sziikség esetén miiszaki eszk6zokkel is megoldhato a talaj vizhaztartasanak és
a térszin alatti épulletszerkezet karosodasanak megelGzése céljabal.

(4) A gépjarm(vek altal igénybe vett burkolatokra jutd csapadékvizeket — a legfeljebb 2 gépkocsi taroldsat szolgald garazs vagy
parkold kivételével — csak olajfogd m(itargyon keresztiil szabad a kézcsatornaba juttatni.

22.8§ (1) Avizbazisok védéteriletén, valamint a héviz-nyerShelyek hidrogeoldgiai védéteriletén belll az épitési Gvezetben, az Gvezetben
megengedett egyes rendeltetést, teriilethasznalatot a vizek védelme érdekében jogszabaly korlatozhatja.

(2)  El6vizbe szennyvizet bevezetni tilos.

(3) A forrasok és forrasfoglaldsok 20 méteres, vagy a Szabalyozési Terven feltiintetett méret(i korzetén belil a forrasfoglalas
m{targyai, illetéleg kutépitményei kivételével olyan épitményt, mely a forras taplalasat, megkozelitését, illetbleg viztisztasagi
allapotat veszélyeztetné, nem szabad elhelyezni.

14. Atmeneti hasznositas fejlesztésre szant teriileten / telken

23.§8 (1) Anem beépitett vagy dtmenetileg nem hasznositott fejlesztési terllet beépitéssel még nem érintett részein

a) atmeneti jelleggel elhelyezhet§ épiletnek nem szamitd vendéglatd létesitmény, kozosségi kert, jatszotér, fitnesztér,
sportpalya, parkold, valamint egyéb, zavard hatdsu tevékenységnek nem szamito funkcio,

b) a telkek utcai frontjan az dtmeneti hasznositas idejére a hasznositas jellegének megfelel§ attort vagy részben attort épitett
kerités alakithato ki, és

c) biztositani kell a telek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését.

(2)  Atmeneti felszini parkold létesitése soran
a) az Uzemeltetésbdl adodo talajszennyezést meg kell akadélyozni,

b) atelken lévé fas szard névényzetet a parkoldhelyek kiosztasnal figyelembe kell venni.

15. Klimaadaptdcio és a hdszigethatas csokkentés rendelkezései

24.§8 (1) Felszini burkolatok hdsziget-hatasanak csokkentése érdekében

a) abe nem épitett, legalabb 30 méter szélesség(i és 1500 m2-nél nagyobb burkolt fellletet — a kozlekedésre szant kozteriiletek
és belsé utak kivételével — zoldfelilettel, fasitassal tagoltan kell kialakitani,

b) a burkolt fellleteknél és lapostetSk kialakitasanal elsGsorban magas albedd értékl (nagyobb fényvisszaverd képességli),
szilard, vizatereszt6 burkolatokat kell alkalmazni

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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c) la felszini parkoldk esetében azok kialakitdsara vonatkozé rendelkezéseket — beleértve a TKR el8irdsait — kell
betartani.

Uj 300 m2-t meghaladd lapostetd létesitése esetén minimum a tetdfeliilet felén legalabb extenziv zoldtetd alakitandd ki, kivéve,
ha az dvezeti el6irds masként rendelkezik.

A bioldgiai aktivitds novelése és a hdszigethatds csokkentése érdekében a telekre elGirt legkisebb zoldfeliileti arany
kedvezményes értéke akkor alkalmazhatd, ha

a) az épitési bvezet 2vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa kifejezetten lehet6vé teszi és

b) az épitési dvezet tablazatdban a telekterilet aranyaban fasitas céljabdl meghatarozott 3terilet (+x fa) minden megkezdett
50 m2-e utdn legalabb 1 darab kozepes vagy nagy lombkoronat noveld kornyezett(irg, el6nevelt, minimum 8 centiméter
torzsatmérgjl faegyed kerlil telepitésre és

c) ab)pont szerinti faegyedek telepitése a (4)-(5) bekezdés és az épitési Gvezet vonatkozd elGirasa szerint torténik.

A (3) bekezdés b) pont szerinti fak telepitésének helyét az épitési 6vezet hatarozza meg, mely szerint

a) afak a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfellileti aranynak megfelel6 méret( zoldfelilet teriletén is telepitheték —
ha err6l az épitési dvezet kifejezetten rendelkezik —, vagy

b) afak kizardlag a telek a) pontban meghatarozott tertletén kivil telepithetdk.

A (3) bekezdés b) pont szerint telepitend6 fak

a) darabszamaba a fasitott felszini parkoldkban Ultetett fa akkor szamithatd be, ha azt az 6vezeti elGiras kifejezetten lehetévé
teszi,

b) burkolt kérnyezetben valo telepitése esetén a torzsik 0,8 méteres sugaran beliil vizatereszté burkolatot kell Iétesiteni, vagy
a természetes Ultet6 kozeget faveremraccsal, aljnovényzettel vagy cserjésitéssel kell kialakitani,

c) alaépitett teriileten vagy tetGkerten vald telepitése esetén — a fak ellltetése és megfelel6 életkorilményeik biztositasa
érdekében — a felszin alatti épitmény szerkezeti kialakitdsa sordn minimum 1,5 méter termdréteg vastagsagu, legalabb 12 m3
Ultet6kozeg befogaddsara alkalmas helyet kell biztositani.

A zoldtet6k |étesitésénél
a) atermdréteg vastagsagat, a zoldtetSre vonatkozd intenzitas mértékét és beszamithatdsagat az OTEK alapjan kell kialakitani,
és

b) a fenntarthatdsag és a gondozds érdekében a zoldtet6ket megkozelithetéen kell kialakitani, tovabba a félintenziv és az
intenziv zoldtet6t 6ntozést biztositd modon kell telepiteni.

A tobb, mint 20 lakdsnal nagyobb lakasszamot tartalmazd, a Rendelet hatdlybalépése utan létesiilé Uj éplilet, valamint a legaldbb
1000 m? szintteruletet meghaladd egyéb rendeltetésii f6épiilet elhelyezése sordn kozponti hités-flités berendezést (vagy
klimaberendezést) kell beépiteni, egyedi klimaberendezés utélag nem helyezhetd el.

! beiktatta: 19/2023. (V1. 30.) Or. 9. §-a. Hatélyos: 2023. julius 15-étél.

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 6. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 7. pontja, hatdlyos 2020. december 15-t6l
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26. 8§

OBESZ

HARMADIK RESZ - A TELEK BEEPITESE

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

V. AZ EPULET ELHELYEZESE

16. 'A beépitési méd és az épitési hely altalanos rendelkezései

A beépitési mod lehet
a) szabadonalld,
b) oldalhataron allg,
c) ikres, vagy

d) zartsord.
Az Uszotelkes lakotelepek esetében beépitési mad nem keriil meghatéarozasra.

Az épitési helyet a beépitési mdédnak megfelelGen

a) a 26-41. §-ok rendelkezései és az épitési Ovezetben meghatarozott elG-, oldal- és hatsdkert mérete egyitt hatarozza meg,
vagy

b) a Szabdlyozasi Terv rogziti a teriletének, valamely épitési hatarvonaldnak vagy mas szabalyozasi elemének feltlintetésével.

Az épilet elhelyezésekor egyittesen kell figyelembe venni

a) az épitési Ovezetek beépitési mértékre vonatkozo eldirasait,
b) az épitési helyre vonatkozé szabdalyokat,

d) a Szabalyozasi Terv egyéb szabalyozasi elemeit, valamint

e) atelepitési tdvolsagot.

2Az el6-, oldal- hatsokert elSirt méretétdl eltérni a 38-41. § szerinti kialakult telekméret vagy a kialakult beépités esetén, tovabba
az épitési Ovezet, vagy a kiegészit6 elGirasok szerint szabad.

3Ahol a szabalyozasi terv épitési helyet tlntet fel a telken, ott az altalanos épitési hely elGirasai helyett a szabalyozasi terven
feltintetettet kell figyelembe venni.

17. *Az épitési helyen kiviil elhelyezheté épitmények, épitményrészek

5Az épitési helyen kivli épllet, éplletrész |étesitésére vonatkozo szabalyok:
a) az elGkertben és az oldalkertben kizardlag portaépllet helyezhet6 el

aa) a Gksz gazdasagi épitési 6vezetek teruletén, valamint
ab) mas Ovezetek teriiletén az ellendrzést igényld intézmények telkein,

b) kialakult allapot esetében kizardlag a 48. és 49. §-ban foglalt - feltételek szerinti gépjarm(tarold helyezhet el az épitési
helyen kivl.

6Az épitési helyen kiviilre nyllhat — az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy
pinceszinti megkdzelitést biztositd 1épcsé vagy lejtd és annak tamfala) —

a) az el6kert elGirt méretébe — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa masként nem szabalyoz —

aa) el6tets,
ab) legaldbb 5,0 méteres el6kert esetén és legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély, arnyékolo szerkezet,

b) alegalabb 4,0 méteres oldalkert elGirt méretébe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsd, elStetd,
c) alegalabb 6,0 méteres hatsokertbe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsd, elétets

d) résfal,

e) a48-49.§ -ban meghatarozott esetben és feltételekkel a kiszolgald épulet,

kivéve, ha azt az épitési dvezet elGirdsa vagy a XXI. Fejezet kiegészits elbirdsa kizarja.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 10. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.

2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 10. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.

3 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatdlyos 2020. december 15-t6|

4 modositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 11. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jalius 15-étél.

5 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 11. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét4l.

® médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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OBESZ

3)

(4)

(1)

(2)

3)

(5)

(6)

1Az oldalkertben garazs megkdzelitését szolgald lejtd a terepszint felett a beépitési mértékbe be nem szamitd épitményrésszel
lefedhet6 akkor, ha a lefedés

a) legnagyobb hossza legfeljebb 6,0 méter, és
b) zoldtet6vel keril kialakitasra, és
c) azoldtetd talajvastagsagdval egyittesen sem nyulik sehol a rendezett terephez képest 1,0 méternél magasabbra.

A lefedett épuletrész a terepszint alatti beépitésbe beszamit.

A kozterilet folé a telekhataron elhelyezett homlokzaton tul erkély, zarterkély legfeljebb 1,0 métert nyulhat be, amennyiben a
kozterllet szélessége legalabb 12,0 méter, a 43. § -ban foglaltak egyiittes betartasaval.

18. Az épitési hely részei

Az épitési hely egésze beépithetd a terepszint alatt és a terepszint felett a (2)-(4) bekezdésben foglaltak betartasaval. Az épitési
Ovezet vagy a Szabdlyozasi Terv meghatarozhatja az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részét.

Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet részén
a) atelek beépitési mértékébe nem beszamito

aa) teljes egészében terepszint alatti épuletrész,
ab) részben terepszint folé legfeljebb 1,0 méterig emelkedd épliletrész, valamint
ac) benyuld erkély, figg6folyoso, ereszparkany

|étesithetd, tovabba

b) levezet6 rampa, [épcsd és tamfalaik helyezheték el.

A Szabdlyozasi Terven az épitési helyen belll rogzitett épitési vonal és az épitési hely hatarvonala kozotti teriiletrész kizardlag a
terepszint alatt épithetd be.

Az épiilet elhelyezése soran be kell tartani az épitési 6vezetben elGirt vagy a Szabalyozasi Terven rogzitett oldaltavolsagot,
melyek az épitési hely terepszint felett is beépithets részének hatarat hatarozza meg. Az oldaltavolsag az oldalkert méreténél
mindig nagyobb. [2. dbra]

Az épitési helyet meghatarozé el6kert, oldalkert és hatsokert méretét az egyes beépitési modok szabalyai rogzitik, melytdl az
épitési Ovezet elGirasa, a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészits elbirdsa eltérhet. Az el6kert mérete kialakult beépitési
terilet esetében a kialakult szomszédos elGkerti méretekhez igazitva allapitandd meg, ha a Szabdlyozasi Terv vagy az épitési
Ovezet elGirdsa nem hataroz meg pontos méretet, vagy az épitési ovezet errdl igy rendelkezik.

Nyulvanyos (nyeles) telek esetében
a) avisszamaradd telekkel k6zos — kozterilet felé es6 — telekhatartol mért els6 kert mérete 3,0 méter,

b) az oldalkert és a hatsdkert méretét az 6vezetben meghatdarozottak szerint kell megéllapitani igy, mintha az a) pont szerinti
telekhatar kozteriileti hatar és az elsé kert el6kert lenne,

c) avisszamaradd telek esetében a teleknydlvany melletti oldalkert mérete 1,5 méter.

elGirdsa legfeljebb egy épilet elhelyezését tenné lehetévé, azzal, hogy a telekre vonatkozd beépitési paramétereket és épitési
helyet ebben az esetben is be kell tartani.

! beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2020. december 15-t6l
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 12. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét4l.
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28.8§

29.§

OBESZ

(1)
(2)

3)

()

19. A szabadonall6 beépitési mod

1A szabadonallé beépitési mod esetén az épitési helyet a (2)-(6) bekezdés szerint kell megallapitani.
Az el6kert mérete 5,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy az épitési dvezet elGirdsa masként rendelkezik.

2Az oldalkert mérete Gj épiilet létesitése esetén az épitési Gvezetben vagy a Szabalyozasi Terven meghatdrozott méret, annak
hidnyaban

a) az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

b) az elGirtnal kisebb és legfeljebb 14 méteres kialakult telekszélesség esetén — a (4) bekezdés egyiittes figyelembevételével —

ba) nem lehet kisebb 3,0 méternél, és
bb) az épilet legnagyobb éplletmagassiga a csokkentett oldalkert esetében legfeljebb annak kétszerese lehet, de nem
lehet nagyobb az épitési ovezetben meghatdarozott épililetmagassagnal.

Amennyiben a telek atlagszélessége 12 méternél kisebb, akkor megengedett az épiilet oldalhataron allé épitési hely szerinti
elhelyezése, legalabb 33,0 méteres oldalkerttel, és altalanosan legfeljebb 4,5 méteres, vagy az épitési Gvezetben erre
vonatkozdéan meghatarozott engedményes épliletmagassaggal, amennyiben

a) azoldalhataron all6 elhelyezés a szomszédos telek szabalyszer(i beépitését, meglévé éplletének szabalyszer( bbvitését nem
akadalyozza, vagy

b) legalabb az egyik szomszéd telek véglegesnek tekinthet6 épiilettel beépilt és az épliletek egymdssal atfed6 homlokzatai
kozott nem kell telepitési tavolsagot tartani.

A hatsokert mérete Uj épiilet létesitése esetén az épitési Gvezetben meghatdrozott méret, annak hianyaban
a) ahatsokertre néz6 homlokzat épliletmagassagi értékének megfelels, de legalabb 6,0 méter,
b) 16,0 méternél kisebb telekmélység esetében

ba) nem lehet kisebb, mint az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de legalabb 4,0 méter, és
bb) a hatsdkertre nézé homlokzat épiiletmagassagi értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott hatsdkerti mértetnél.

Ahol az épitési ovezet azt kifejezetten lehet6vé teszi a kialakult dllapot szerint a hatsdkert mérete 0 méter lehet, mely esetben
az épulet a telekhatarra helyezhetd, és ugy kell kialakitani, mint az oldalhataron allé beépités esetén.

Ahol az épitési Ovezet meghatdrozott feltétel mellett a ,SZIK” jelzésii 6vezetben azt kifejezetten lehetdvé teszi, ott az éplilet a
29. § szerinti ikres beépitési mdd szerint is elhelyezhetd az épiilet.

20. Az ikres beépitési méd

Az ikres beépitési mod esetén az épitési helyet a (2)-(7) bekezdés szerint kell megallapitani.

Az el6kertre és a hatsokertre vonatkozoé szabdlyok megegyeznek a szabadonallé beépitési mddra vonatkozd 28. § szerinti
szabdlyokkal.

A teleknek az ikertelekkel kdzos oldalhataran nincs oldalkert, az épitési hely a szomszédos ikertelek épitési helyéhez csatlakozik.
A telken az ikres épitési hely masik oldalhatdra mentén az oldalkertre vonatkozé szabalyok megegyeznek 28. § (3) — (4) szerinti
elGirdsokkal.

Az ikerhazas épitési helyen beliil elhelyezhetd:
a) ikerhaz, vagy

b) testvérhaz.
Az épliletnek az ikertelek kdzos oldalhataran csatlakoznia kell a szomszédos ikertelken 1évé tizfalhoz.

Ikerhaz kialakitasa soran —az OTEK ikerhazra vonatkoz6 rendelkezésein tal —

a) a két egymdshoz csatlakozd épulet utcai és hatso kert felé néz6 homlokzati fala a kozos telekhatartol szamitott mindkét
irdnyban legaldbb 3,0-3,0 méteres szakaszon azonos sikban illeszkedjen egymashoz, és parkanyuk legalabb ugyanezen a
szakaszon egyvonalban alakitando ki;

b) a két épulet utcaval parhuzamos legnagyobb szélessége azonos legyen,

c) a hatsé telekhatdr iranyaba néz6 homlokzatok az a) pont szerinti azonos sik és azonos tet6zetszakasz kivételével egymastol
eltérhetnek.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 13. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 3. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6|
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1Testvérhaz kialakitasa soran

a) akétegymashoz csatlakozé épilet utcai homlokzati fala a kozés telekhatéartol szamitott mindkét iranyban elékertes kialakitas
esetén legalabb 3,0-3,0 méter hosszu szakaszon egy vonalban illeszkedjen egymashoz;

b) a két épilet beépitésbe beszamitd konturja

ba) a telek oldalhataranak iranyaba eltérhet egymastol,
bb) a hatsdkert iranyaba a tlizfal hossza legfeljebb 3,0 méterre térhet el egymastal,

c) abeépitési magassaga eltérhet egymastél.

2N 28.§ (7) bekezdés szerinti esetben az ,SZIK” jelzési Gvezetben az ikres beépitési mdd szabalyai alkalmazhatdk a (6)-(7)
bekezdésben foglaltak kivételével.

21. Az oldalhataron allé beépitési méd

Az oldalhataron allé beépitési mdd esetén az épitési helyet a (2)-(7) bekezdés szerint kell megallapitani. [5. dbra]
Az el6kert mérete 5,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv, vagy az épitési 6vezet elGirdsa masként rendelkezik.

3Az oldalkert mérete Gj épiilet létesitése esetén az épitési Gvezetben vagy a Szabalyozasi Terven meghatdrozott méret, annak

hianyaban

a) 12 méteres, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén az épitési bvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag fele,
de legalabb 4,5 méter,

b) 10 méternél nagyobb, de 12 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méter,

c) 8,0 méternél nagyobb, de 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méter,

d) alegfeljebb 8,0 méteres kialakult telekszélesség esetén legalabb 2,5 méter, tovidbba

e) ac)-d) pont esetében az oldalkertre tekinté homlokzat épliletmagassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél.

4A hatsokert mérete Uj épiilet létesitése esetén az épitési bvezetben meghatarozott méret, annak hianyaban
a) a hatsokertre néz6 homlokzat épliletmagassagi értékének megfelels, de legalabb 6,0 méter,
b) 16,0 méternél kisebb telekmélység esetén

ba) nem lehet kisebb, mint az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de legalabb
4,0 méter és
bb) a hatsdkertre nézé homlokzat épiiletmagassagi értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott hatsdkerti mértetnél.

Az oldalhataros épitési hely a teleknek azon az oldalhataran van ahol az épitési Ovezet meghatdrozza, annak hidnyaban
a) a kialakult beépitési rend szerinti oldalon van, vagy

b) ahol a Szabalyozasi Terv kilon rogziti.

Az Uj épiiletnek a telek oldalhatara melletti hatarfala

a) atelekhatartdl 0,5-1,0 méter kozotti csurgd tavolsagra kell, hogy alljon, ha a telek atlagszélessége meghaladja a 12 métert,
b) az a) ponttdl eltérd esetben a telek oldalhataran is elhelyezhetd,

c) meglévé éplilet esetén a telekhatdron kialakult hatarfald épilet annak meghosszabbitasdval is bévithetd

kivéve, ha az épitési Ovezet elGirdsa, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elSirasa masként rendelkezik.

Amennyiben az épitési Ovezet kifejezetten lehet6vé teszi az oldalhatdros épitési helyen belil a szabadonalld éplilet-elhelyezést,
akkor az épitési helyen beliil az el&irt épliletmagassag felének megfelels, de legaldbb 3,0 méteres oldaltavolsagot kell tartani az
oldalsé telekhatartdl. [5. dbra]

1 19/2023. (VI. 30.) Or. 14. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét6l.

2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 15. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatédlyos 2020. december 15-t6l
4 modositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 15. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
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32.§
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22, A zartsoru beépitési madu teriiletek altalanos elGirasai

A zartsoru beépitési mod esetén az épitési hely
a) utcai sdvra (UTC) esd része a telek két oldalhatédra kozott a terepszint alatt és felett is — zartsoru csatlakozdssal — beépithetd,

b) udvari savja a telek két oldalhatara kozott korlatozottan épithetd be, a zartudvaros beépités kivételével.

Az utcai savban az éplilet
a) zdrtsoruan csatlakozd, ha az épiilet mindkét oldalhataron zartsordan csatlakozik, vagy

b) hézagosan zartsoru (épiilethézagos), ha az éplilet csak az egyik oldalhataron csatlakozik és a masik oldalhataron épiilethézag
|étesiil.

1Az udvari savban az éplletrész elhelyezése alapjan az épiilet lehet
a) zartsoru kozépszarnyas, a keretes és a kisvarosias beépités esetén, vagy

b) zartsoru oldalszarnyas a 37. § szerinti, legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu (épulet- vagy parkdanymagassag),
kisvarosias jellegl beépités esetén.

Az épiilet beépitési mértékbe nem beszamitd épiiletrészei — a tornac kivételével — a zartsoru épitési hely egész teriiletén
elhelyezhetdk.

Az utcai savban legalabb 10,0 méteres épliletmélységli éplilet elhelyezhets, a telekre vonatkozd hatsokert elGirasatol
fliggetlendl.

Az épiilet beépitési mértékbe beszamito épliletrészeinek elhelyezése a zartsoru épitési helyen beliil az épitési dvezetben
meghatarozottak szerint lehet

a) altalanos zartsord,

b) zartudvaros,

c) keretes,

d) kisvarosias zartsoru (k6zép- vagy oldalszarnyas),

e) szabadonalld jellegd.

2A zartsoru beépités esetében az Uj épuilet huzamos tartdzkodasra szolgald homlokzatanak tavolsaga a szomszédos telken allo
épllet szemkozti atfedésben 1év6 udvari homlokzatatdl nem lehet kisebb

a) aszomszédos udvari homlokzat legalabb 16 méteres homlokzatmagassagi értéke esetén 16 méternél,
b) aszomszédos az udvari homlokzat 16 méternél kisebb homlokzatmagassagi értéke esetén 12 méternél,

c) 7,5 méternél kisebb megengedett beépitési magassagu épitési dvezetben a megengedett legnagyobb éplletmagassag
értékénél, de legalabb 6,0 méternél

akkor sem, ha kisebb méretet a telepitési tavolsag lehet6vé tenne.

Az egymas felé nézd és atfedésben Iévé épilethomlokzatok kozotti tadvolsdg meghatarozasakor figyelmen kivil kell hagyni a
foldszintes kiszolgdld éplletet.

23. Az altalanos zartsoru beépités

A, Z" jel(i dltalanos zartsoru beépitésre kijeldlt épitési dvezetben — ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészitd elirdsa vagy

az épitési ovezet nem rendelkezik masként —

33.§ (1)

(2)

a) akoztertlet fel6li telekhatdron a telek zartsoru jellemzékkel, zartsoru csatlakozassal épitendd be,

b) atelek belsé részén az épuletrészek az altalanos szabalyok szerint helyezhet6k el.

24, A zartudvaros beépités

A ,ZU” jel(i zartsoru, zartudvaros beépitésre kijeldlt épitési 6vezetben — ha a Szabélyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészitd
elGirasa vagy az épitési ovezet nem rendelkezik masként —

a) akozterulet felli telekhatdron a telek zartsoru jellemzékkel, zartsoru csatlakozassal épitendd be,

b) az épllet vagy épliletek zart vagy részben zart belsé udvart alkotva a telek oldal és hatsé hataran is elhelyezhet6k.

Szomszédos telek épuiletéhez valod csatlakozaskor

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 16. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2023. julius 15-ét6|
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 16. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
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35.8§

36. 8§

OBESZ

(2)

(1)

(5)

(6)

(1)

a) a keretesen beépitett szomszéd épilethez csak keretesen szabad csatlakozni, amennyiben a szomszéd épiilet

aa) nem védett, és
ab) a kozos telekhataron oldalszarnnyal nem rendelkezik, és
ac) a megengedett parkdanymagassagnal legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb,

b) amennyiben a szomszédos csatlakozd éplilet védett, akkor az Uj éplilet a telek oldalhataratdl mért legalabb 6,0 méter széles
savban nem nyulhat tul a szomszédos védett éplilet telekbelsé felé es6 csatlakozd vonalan,

c) a telek oldalhataran épuletszarnnyal rendelkez6 szomszédos éplilet tlizfala mentén csak akkor létesithet uj éplletszarny,
ha a meglévé épllet
ca) gerincmagassaga a megengedett parkanymagassagot eléri vagy annal magasabb,
cb) egyedi (orszagos, févarosi, kerlileti) védelem alatt all,

d) amennyiben a c) pont nem teljesil, akkor az Uj éplilet csatlakozdsa az a)-b) pont szerinti.

25. A zartsoru keretes beépités

helyen belll vagy ha az nem kerult rogzitésre, akkor a zértsoru keretes beépités szabalyainak betartasaval szabad. [10. dbra]

Amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési helyet nem tiintet fel, akkor be kell tartani:
a) a 3,0 méteres hatsokertet, és
b) a Szabdlyozasi Tervben, vagy az épitési 6vezetben meghatarozott

ba) utcai savot (UTC),
bb) a,zoldfelliletként megtartandd/kialakitandd terilet” lehataroldst, tovabba

c) azudvarisav terepszint felett beépithets részére vonatkozé 35. § szerinti szabalyokat,

d) amennyiben az utcai sdv mérete a b) pont szerint nem kerllt meghatarozasra, akkor az 12 méter.

1A zartsoru keretes beépités esetén — ha a Szabdlyozasi Terv masként nem rendelkezik —
a) az utcaisav (UTC) terepszint alatt és felett egyarant beépithetd,
b) az udvari sav a terepszint alatt a telek teljes szélességében, a terepszint felett a (2)-(6) bekezdés szerint épithet6 be.

Ko6zbensd telek esetén az udvari sav terepszint felett beépithet§ részét kozrezarja
a) az utcai sav (UTC) telekbelsé felé es6 hatarvonala és a telek két oldalhatara altal bezart, a telek kdzépvonala felé huzott két
szogfelez6 vonala és

b) a,zéldfeliiletként megtartandd/kialakitando teriilet” hatarvonala, ha az a Szabalyozési Terven jeldlésre keriilt.
Saroktelek vagy harom oldalrél kozterlettel hatarolt saroktelek a 8. melléklet 10. szdmu 4bra szerint épithetd be.

Atmené telek esetében az utcai és udvari savok méretét Ugy kell meghatarozni, mintha a hétsé telekhatar az atmend telek
felez6vonaldban lenne.

helyezett utcai sav és a kozterileti telekhatar kozotti telekrész nem szamit elGkertnek, folé erkély, zarterkély nyulhat és a
terepszint alatt beépithets, de a terepszint alatti épitményrész a zoldtet6vel egyiitt sem emelkedhet a jarda szintje folé
0,5 méternél magasabbra.

Az udvari savban a zoldtet6vel egylitt kialakitott terepszint alatti éplletrész (pinceszint) a term&fold vastagsagdval egyiitt sem
emelkedhet az eredeti és a szomszédos csatlakozd terepszint folé 1,0 méternél jobban.

26. A zartsoru keretes beépités csatlakozasi szabalyai

A telek oldalhataran csatlakozé szomszédos meglévd fGépiiletet a keretes épitési hely terepszint felett beépithet6 részének
meghatarozasa soran akkor kell figyelembe venni, ha annak kialakult parkdanymagassaga a 68. § szerinti Pmu értékénél nagyobb,
vagy annal legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb. Ez esetben, ha a szomszédos épllet csatlakozé mérete [10. dbra]

a) a beépitendd telek utcai savjanal (UTC) nagyobb, a beépitendd telek udvari savja legfeljebb 6,0 méteres szélességében a
terepszint felett is beépithet6 a szomszédos épiilet udvari homlokzatanak meghosszabbitott vonalaig, de legfeljebb a
zoldfeliiletként megtartandé/kialakitandé teriilet hataraig,

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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37.8§

OBESZ

(5)

b) a beépitend6 telek utcai savjanal (UTC) kisebb, akkor a létesl éplilet legfeljebb 1,0 méterrel térhet el a szomszéd meglévé
épilet hatso csatlakozd homlokzati vonalatdl a telekbelsé felé, és az 1,0 méteren tul legalabb 3,0 méteres oldaltavolsagot
kell tartani a telekhatartol.

Amennyiben az (1) bekezdés szerinti esetben a szomszédos meglévé épiilet védett vagy védett és oldalszarnnyal csatlakozik,
akkor az (1) bekezdés a) pontja szerinti épiletrész vagy oldalszarny a védett épiilet hatsd telekhatédr felé es6 csatlakozd
hatarvonalaig tarthat, mely esetben

a) azoldfeluletként megtartandd/kialakitandé teriilet hatdrat és a hatsokertet figyelmen kivil kell hagyni, és

b) a létesitendé éplilet ezen épliletszarnya nem nyulhat tul a csatlakozo épiilet magassagan.

Amennyiben a szomszédos éplilet nem kozvetlenil az oldalsé telekhatdaron all, akkor az épiletkoz vagy az épllethézag szabdlyai
alkalmazhatodk.

Az udvari homlokzatot a kovetkezd szabalyok szerint szabad kialakitani: [12. dbra]
a) erkélyt, zarterkélyt a telek oldalhataratdl legaldbb 1,5 méteres tavolsagban szabad csak létesiteni,

b) nyilaszard csak akkor létesithetd a telek oldalhataratdl szamitott 1,5 méteren beldl, ha az adott falszakasz legalabb 802-o0s
szoget zar be az oldalhatarral,

c) 1,80 méteres mellvédmagassagu nyildszard az b) pontnal kisebb tavolsagban vagy kisebb szog alatt 4ll6 falban is |étesithetd,

d) a kozépszarny nyilaszaroval rendelkez6 homlokzata ne zarjon be 602-nal kisebb szoget a telek oldalhataratdl szamitott
6,0 méteren beldl.

27. A kisvarosias, legfeljebb 7,5 méter beépitési magassagu zartsoru beépitésii teriiletek

1A legfeljebb 7,5 méter épiiletmagassagu, kisvarosias jelleg(, zartsoru (Z) vagy hézagosan zartsort (HZ és HZO) beépitési mdd
esetén a keretes beépitésre vonatkozd szabalyokat az alabbiak egyittes betartasaval kell alkalmazni.

2A zartsorl kdzépszarnyas épilet esetén az udvari sav terepszint felett is beépithets részét a telek két oldalhatartél mért
oldaltavolsag hatarozza meg, mely — amennyiben az épitési Gvezet masként nem rendelkezik — a telekre vonatkozd
épuletmagassag fele. [6. dbra]

3A zartsoru oldalszarnyas (HZO) épllet-elhelyezés esetén az udvari sav terepszint felett is beépithet6 része a telek egyik
oldalhataran beépithetd udvari sav, amit a telek masik oldalhataratdl mért oldaltavolsag hataroz meg, és amelynek mérete a
telekre vonatkozo épiletmagassag fele, amennyiben az épitési 6vezet masként nem rendelkezik. [6. dbra]

Az el6kert mérete a kialakult beépitésnek megfelel6en a mar beépiilt szomszédos telek kialakult el6kerti méretének alapjan
allapitanddé meg az épitési dvezetben meghatarozottak szerint.

A szomszédos meglévs épllethez gy kell a magassag szempontjabdl csatlakozni — meglévd éplilet magasitasa vagy Uj épllet
|étesitése esetén egyarant —, hogy a csatlakozd parkdanymagassag a meglévé szomszédos éplilet utcai csatlakozd
parkdnymagassagat legfeljebb annak 1/10-ével, de legfeljebb 0,8 méterrel haladja csak meg, a Pmu érték egylittes betartasaval,
amennyiben az rogzitésre kerult.

Epiilethézag létesitésének lehetGségét az épitési Gvezet hatarozza meg, kivéve az a)-b) pontban foglalt eseteket, mely szerint
akkor is |étesithetd,

a) ha a zartsoru éplletcsatlakozas mszaki okbdl masként nem lehetséges vagy kedvezGtlen épitészeti vagy mUszaki
kovetkezménnyel jarna, vagy

b) ha a szomszédos épiilet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagu nyilaszaréjanak tavolsaga a kozos telekhatartdl 3,0
méternél kisebb.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 17. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 17. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-étél
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 17. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-étél
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38.§

39.§

40. §

OBESZ

(1)

(1)

(2)

(1)

28. Az elGirttdl eltéré méretd, kialakult telekre vonatkozo rendelkezések az Lk és Lke jelli épitési
o6vezetben

Az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési 6vezetek teriiletén uUj épilet elhelyezése soran

a) ha a szabadonallé vagy az ikres beépitési modu épitési 6vezetben a telek atlagos szélessége az épitési hely hosszaban
mindenitt kisebb 12,0 méternél, akkor

aa) az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd, és
ab) az épllet legnagyobb épliletmagassaga a csokkentett oldalkert esetében legfeljebb annak kétszerese lehet, de nem
lehet nagyobb az épitési ovezetben meghatarozott épililetmagassagnal;

b) ha a telek mélysége vagy az elirt elGkerttel csokkentett mérete 14,0 méternél kisebb, akkor a hatsokert mérete legfeljebb
4,0 méterre csokkenthetd,

amennyiben a szomszédos telek épitési helye és meglévd épllete, valamint a tervezett épllet kozotti telepitési tavolsag igy
betarthaté.

Az (1) bekezdés szerinti kisebb oldalkert vagy hatsdkert esetében az épilet oldal- vagy hatsokert irdnyd homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg az igy kialakithatd oldalkert, valamint hatsdkert méretének kétszeresét.

29. Az elGirttdl eltéré méretii el6-, oldal- és hatsdkert és a meglévs épiilet az Lk és Lke jel(i épitési
o6vezetben

2Az el6kertbe benyuld meglévé lakdépilet épliletrésze esetén — ha az épitési dvezet a rendeltetés tekintetében masként nem
szabdlyoz — [7. dbra]
a) azépllet az el6kert terlletének tovabbi csokkentésével nem bévithetd, és

b) az épllet magassiga az érintett el6kerti savban legfeljebb egy épitményszinttel, tetétéri beépitéssel novelhetd az épitési
Ovezet egész éplletre vonatkozé magassagi elGirdsainak betartasaval.

Meglévé lakdépulet alapterileti bévitésének szabalyai az elGirtnal kisebb, kialakult oldalkert vagy hatsékert esetén
—az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési ovezetek tertletén —: [7. dbra]

a) azelGirtnal kisebb méretd oldal- vagy hatsdkert mérete tovabb nem csdkkenthetd, az éplilet az adott telekhatarra merdleges
iranyban nem bdvithetd,

b) az épilet a telekhatarral parhuzamosan meghosszabbitott vonaldban, legfeljebb 6,0 méter hosszban bdvithetd, ha a
szomszédos telek épitési helye és meglévé épilete, valamint a bévitéssel 1étrejové éplletrész kdzott nem kell telepitési
tavolsagot tartani vagy az betarthato,

c) ab) pont szerinti bévités esetében a bdvitéssel érintett szakaszon
ca) azoldal- ésa hatsdkert 3,0 méternél,
cb) 12,0 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert 2,0 méternél

nem lehet kisebb.

amennyiben a szomszéd telkek épitési jogat nem korlatozza —:

a) szabadondlld beépitési épitési dvezetben a szabadonadlld beépités alkalmazhatd, vagy a mar ikresen beépitett korabbi
ikertelek tovabbra is beépithet6 az ikres épités hely szerint, és az egyik ikerhaz elbontdsa esetén az Uj épllet a masik
ikerhdzhoz csatlakozhat, ikerhazként vagy testvérhazként,

b) szabadondllé vagy oldalhataron allé beépités(i épitési Gvezetben az dvezetnek megfeleld beépitési mdd alkalmazhato, vagy
ba) a zartsordan mar beépllt teleksor esetén a kézbensé telek zartsortan csatlakozhat, a széls6 telek oldalhataron alléan

vagy szabadonalléan épithet6 be,
bb) ikres beépitésre az a) pont elGirdsa alkalmazhaté.

Meglévd, a lakdépiilethez tartozé kiszolgald éplilet az elbontasa esetén akkor épithetd vissza az eredeti helyén, amennyiben a
szomszéd telkek beépitését azzal nem korlatozza, elhelyezésére nincs mas lehet8ség és az épitési dvezet kifejezetten lehetévé
teszi, tovabba

a) haatelek mérete az elGirt telekméret 75%-anal kisebb, vagy az elgirt telekméret 750 négyzetméternél kisebb, vagy
b) ha a korabbi oldal- vagy hatsokerti méret a kiszolgald éplilet elhelyezésére vonatkozdan kisebb volt, tovabba

c) haaz épitési helyen belll az eredeti hasznalati célja szerinti, azzal azonos alapterilettel, minimalis geometriai méretével nem
férne el, vagy

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 18. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése, hatédlyos 2020. december 15-t6l
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41. 8§

42. 8§

43.§

OBESZ

(1)

(5)

(1)

(2)

(4)

(1)

d) ha athelyezése a meglévs és megmarado lakéépllet hasznalatat akadalyoznd vagy kedvezétlenil befolyasolna vagy

e) ha az épitési helyen bellil a meglévé névényallomany, terepalakulat miatt nem volna elhelyezhetd.

Meglévo lakoépiilet magassagi noveléssel jaro bivitésének és a tetGzet atalakitdsanak szabalyai az elGirtnal kisebb méret(l
oldalkert vagy hatsokert esetén — az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési Ovezetek teriiletén —:

a) lazoldal- vagy hatsékertre néz6 homlokzat homlokzatmagassagi értéke az oldalkerti, vagy hatsokerti homlokzat feltletének
és vizszintes hosszanak hanyadosa (F/L)) —,

aa) nem haladhatja meg a kialakult oldal-, illetve hatsdkerti méret kétszeresét,
ab) 2,0 méternél kisebb oldal- vagy hatsokerti méret esetében nem névelhetd,
mely szabalyok az oldalhatéros éplilet-elhelyezésnél a csurgdtavolsagra nem vonatkoznak;

b) a valtozo szélességli oldal- vagy hatsokert esetében a magassag novelésének meghatdrozasa sordn az eltérd szélességi
szakaszoknak megfelel6en kell az épilet adott homlokzatan az a) pont szerinti magassag értékét megallapitani;

c) a tetOszerkezet cseréje az eredeti magassag és tet6forma visszaépitésével a nem szabdlyos épiletszakaszon akkor is
megengedett, ha a magassag nem felel meg az a)-b) pont szerinti szabalyoknak.

A telepitési tavolsag figyelembevétele az elGirtnal kisebb kialakult oldalkert, hatsdkert esetén:
a) az épllet meglévé nyilaszardja azonos vagy kisebb méretl nyildszarora cserélhetd a telepitési tavolsagtol fuggetleniil,

b) az elGirtnal kisebb oldal- vagy hatsokert iranyaba néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgald helyiség szamara Uj
nyilaszard akkor létesithetd, ha a szomszéd telek épitési helyétdl és szabalyosan meglévé épiiletétdl a telepitési tavolsag
biztosithatd.

A korabbi épitéskori szabalyok szerint szabdlyosan megkezdett, de nem megvaldsult épllet jelen Rendelet hatalybalépése utani
tovabbépitése és befejezése esetén a korabbi szerkezet tovabbra is figyelembe vehetd, ha a telek beépitési mddja az oldal- és
hatsdkert mérete, az épitési hely mérete, helyzete megvaltozott. Ebben az esetben

a) azoldalhataron allé beépitési mddban a csurgétavolsdgot nem kell tartani,
b) az oldal- vagy hatsdkert mérete legfeljebb 0,5 méterrel kisebb lehet, de a telepitési tdvolsagot be kell tartani.

Meglévd kiszolgalo épiilet — a 49. § szerinti kivétellel — az elSirtnal kisebb méret(i oldal- vagy hatsokert esetén nem bévithetd.

2Zartsord beépitési mod esetén az (1)-(4) bekezdésben emlitett oldalkert helyett az oldaltavolsagra kell a szabalyt megfeleléen
alkalmazni.

30. Az épitési vonal

Az épitési vonal a zartsori beépitési mddu teriileteken azonos a kozteriileti telekhatdrral, elGkert esetén az elSkerti
hatarvonallal, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv azt mashol rogziti. [9. dbra]

Az épitési vonal hosszanak legalabb 75%-an épilethomlokzatot kell létesiteni, kivéve, ha ezt az aranyt az épitési dvezet vagy a
XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként allapitja meg.

épitési vonalon kell, hogy alljon, kivéve, ha ezt az aranyt az épitési dvezet vagy az XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként allapitja
meg.

Epiilethézag kialakitdsa esetén az épitési vonal hosszat az épiilethézag szélessége nélkiil kell szamitasba venni.

31. 3A zartsoru utcai térfalak szabalyai az Ln-2 és Ln-3 jelii nagyvarosias és az Lk-1 és Lk-2 kisvarosias
beépitésii ovezetek teriiletén

4Az Ln-2 és Ln-3 jel( épitési vezetek teriiletén a kdzteriilet f6lé benyuld épiiletrészekre vonatkozo szabdlyok a kévetkez8k:
a) akozterilet folé benyuld épuletrész also sikja és a jardatd szintjének tavolsaga legalabb 3,5 méter legyen,
b) erkély az oldalsé telekhatartél legalabb 1,50 méter tavolsagra létesithetd,
c) alegalabb 20 méter széles kozterilet esetén

ca) atulnyuld épliletrészek 6sszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét, és

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 19. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.

2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 20. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jalius 15-étél.

4 modositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 20. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
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45. 8§

OBESZ

(1)

(1)

(2)

cb) atulnyulasuk mélységi mérete legfeljebb 1,0 méter, a homlokzatszélesség legfeljebb egyharmadan 1,5 méter lehet,
d) alegalabb 15 méter széles kozterilet esetén

da) atulnyuld éplletrészek 6sszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét, és
db) a tulnyulasuk mélységi mérete legfeljebb 0,8 méter, a homlokzatszélesség legfeljebb egyharmadan 1,0 méter lehet,

e) alegalabb 12 méteres, de a 15 méter szélességet el nem érd kozteriilet esetén

ea) atulnyuld épiiletrészek 6sszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét, és

eb) a tulnyulas mélységi mérete erkély, arnyékoldlemez esetén legfeljebb 0,8 méter, tovabba

ec) zarterkély vagy emeletszint magassagu, zarterkélynek nem szamitd éplletrész a homlokzatszélesség legfeljebb
egyharmadan létesithet6 és a tulnyulasuk mélységi mérete legfeljebb 0,5 méter lehet,

f) a 12 méternél kisebb kozterilet szélesség, tovabba a legfeljebb 7,5 méter beépitési magassaggal (épiletmagassag, vagy
parkanymagassag) szabalyozott épitési Ovezetek terlletén

fa) atulnyuld épiiletrészek 6sszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének egyharmadat, és
fb) atulnyulasuk mélységi mérete legfeljebb 0,5 méter lehet,

g) elGtets legfeljebb a homlokzat egyharmadanak szélességében létesilhet, a kdzuti Grszelvény figyelembevételével.

Az Ln-2 és Ln-3 jel(i épitési dvezetek teriiletén az el8irt el6kert vagy épitési vonallal meghatarozott hatraléptetett homlokzat
esetén az épitési vonaltdl az emeleti szinteken legfeljebb a homlokzat fele szélességében és legfeljebb 1,2 méter mélységben
lehet az elGkert folé, vagy a hatraléptetés terébe erkéllyel, zarterkéllyel, egyéb éplletrésszel benyulni.

Az Lk-1 és Lk-2 jeli épitési dvezetek teriiletén a kdzterileti hatarvonalon all6 homlokzat esetében a kdzterilet félé benyuld
éplletrészekre vonatkozé szabalyok a kovetkez6k

a) akozterilet folé benyuld épuletrész also sikja és a jardatd szintjének tavolsaga legalabb 3,5 méter legyen,

b) erkély, zarterkély, emeletszint magassagu, zarterkélynek nem szamito épiletrész, arnyékold lemez az oldalsé telekhatartdl
legalabb 1,00 méter tavolsagra létesithetd,

c) atulnyuld épuletrészek 6sszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét, és

d) atulnydldsuk mélységi mérete, ha az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag (éplletmagassag, vagy
parkanymagassag)

da) meghaladja a 7,5 métert, akkor 1,0 méter
db) legfeljebb 7,5 méter, akkor 0,5 méter
lehet.

Az épllet kozterilet fel6li homlokzata a szomszéd épiilethez a telekhatartdl mért legaldbb 1,5-1,5 méter szélességli savban,
azzal egy vonalban I1évé falsikkal csatlakozzon, a foldszinten a kdzhasznalat céljara atadott terilet, arkad, passzazs, gépkocsi
behajto kivételével.

Az (1) bekezdés szerinti falsik savjaban erkély, zarterkély, loggia nem létesithetd.
Fligg6folyosé az épiilet kozterilet felSli homlokzatan nem létesithetd.

Amennyiben a telekhataron allé szomszédos éplilet hatarfalan utdlag kialakitott szabalytalan nyildszard talalhato, ami a szabalyos
épulet-elhelyezését korlatozza, ugy a nyilaszarot vagy falnyilast az érintett tulajdonosnak meg kell szlintetnie vagy az uj épiletet
az érintett helyen légakndval vagy légudvarral kell kialakitani, amelyet a szomszéd tirni koteles.

32. Az épiilet hatraléptetése, a nyitott udvar, a nyitott sarok és az épiiletkoz

Zartsoru beépitésnek szamit az éplilet hatraléptetése, a nyitott udvar és a nyitott sarok Iétesités, mely a foldszinti és az emeleti
szinteken eltéréen is kialakithato.

Az épiilet hatraléptetésének szabalyai a kovetkezdk: [13. dbra]

a) a telek oldalhataratdl mért 4 méteres tavolsagon belil az épllet az épitési vonalon all, kivéve, ha a hatraléptetés két vagy
tobb épliletre vonatkozik, mely esetekben a telekhataron csatlakozo épiletek hatraléptetése azonos méretd,

b) a hatralépés mélysége kisebb a hatraléptetés szélességénél,
c) azéplulet kézterileti hatarvonaltdl torténd hatralépésének szélessége

ca) egyépllet esetén legaldbb 8,0 méter,
cb) két telek k6zos hataran hatralépd épuletek estében egylttesen legaldbb 12 méter, mely esetben egy-egy telekhez
legaldbb 5 méter kell, hogy tartozzon,

d) megfelel a hatraléptetés felsorolt kbvetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt méretek megtartasaval a foldszinten és az
elsé emeleti szinten az épiilet nem |ép hatra és a hatraléptetés az ezek feletti épitményszinteken keril kialakitasra.
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47.§

OBESZ

3)

(1)

(2)

(1)

A nyitott udvar kialakitasanak szabalyai a kovetkezdék: [13. dbra]

a) a koztertleti telekhatdron a szomszéd telekhez kotelezéen csatlakozo épuletrészek kozterilettel parhuzamos hossza nem
lehet kisebb 8-méternél,

b) a nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint az utca szélessége,
c) a nyitott udvar két telket érint&en is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esd udvar szélessége legalabb 5 méter legyen,
d) saroképilet esetén a nyitott udvar csak a legalabb 26 méteres kozteriileti telekszélesség esetén létesithetd,

e) anyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épilet kozterulet felé néz6 homlokzatait egységes homlokzattal kell megépiteni
éplletegyuttes kialakitasa esetén is,

f) a nyitott udvar felé fugg&folyosé nem létesithetd,

g) megfelel a nyitott udvar felsorolt kdvetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt méretek megtartasaval a foldszinten és az
els6 emeleti szinten az udvar beéplil és a nyitott udvari rész az ezek feletti épitményszinteken kerul csak kialakitasra.

A nyitott sarok kialakitdsanak szabdlyai a kovetkezdk: [13. dbra]

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelezGen csatlakozo épiiletrészek kozterilettel
parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épuletet egységes homlokzattal kell megépiteni,
c) a nyitott sarok felé fiigg6folyosd nem létesithetd,

d) a nyitott sarok f6lé csak a lll. emelettdl felfelé nyulhat 1,0 méternél nagyobb benyulasu épliletrész.

Az épiiletkoz a kozteriilet felé esd zart térfalat a szabad atlatas vagy atjaras biztositasa céljabdl megszakitd, a terepszint felett
részben, a terepszint alatt teljesen beépithetd terilet, melynek kialakitasara a kovetkezé szabalyok vonatkoznak: [14. dbra]

a) létesithetGségét az épitési Ovezet elGirdsa hatarozza meg,
b) az emeleti szinten is kialakithatd Ggy, hogy

ba) afoldszinti (lejt6s telken a terepszintek kozo6tti) szabad atjaras biztositasa mellett (arkaddal, atjard, passzazs) legfeljebb
az els6 és a masodik emeleten létesll éplletrész az épliletkdz egészén vagy egyes szakaszain vagy

bb) az épliletkoz teriletén legfeljebb a foldszint és az alsé két emeleti szint keril beépitésre — a foldszinti gyalogos atjaras
biztositdsa mellett —, és a felettiik levd szinten jon létre az épiiletkoz,

c) azépuletkoz szélességének megallapitasa soran a két egymassal atfedésben |évé éplilethomlokzat kozotti tavolsagot az elGirt
telepitési tavolsag szerint kell meghatarozni,

d) ha az egymassal szemkozti homlokzatok egymassal vald atfedése 16 méternél hosszabb, akkor az épiiletkoz szélessége
legalabb az épuletkézre néz6 nagyobbik homlokzat magassagi érték 2/3-aval megegyez6 méret, de legalabb 10 méter.

Ahol az épitési 6vezet, a XXI. Fejezet kiegészit6 el6irasa vagy a Szabalyozasi Terv épiletkdz létesitését kifejezetten lehetévé teszi
vagy elGirja, ott az épliletkoz kialakitdsara a kovetkezd szabalyok vonatkoznak:

a) azéplletkoz terébe erkély, zarterkély nem nyulhat be,
b) terilete kozhasznalatu teriletként kialakithato,

c) aterlletére tekinté homlokzatot az épiilet kozteriileti homlokzataval azonos minéségben kell kialakitani.

33. Az épiilethézag

Az utcai sdvban (UTC) az épiilethézag kialakitasanak lehetGségét az épitési dvezet hatdrozza meg, mely csak az egyik telekhatar
mentén létesithetd, kivéve: [14. dbra]

a) ha a zartsoru épiletcsatlakozds mszaki okbdl nem lehetséges és a csatlakozas kedvezétlen épitészeti vagy muszaki
kovetkezménnyel jarna vagy,

b) ha a szomszédos épilet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagu nyilaszaréjanak tdvolsdga a kozos telekhatartol
3,0 méternél kisebb és az épitési Gvezet az éplilethézag kétoldali |étesitését kifejezetten nem tiltja.

Az éplilethézag szélességének megallapitasa sordn a két egymassal atfedésben [évs éplilethomlokzat kdzott az elGirt tavolsag:
a) tlzfal és vele atfedésben lévé

aa) nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazo homlokzat esetén legalabb 2,0 méter,
ab) huzamos tartézkodasra szolgdld helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat esetén legaldbb a beépitési magassag
felének megfelel, de minimum 3,0 méter,

b) két nem huzamos tartézkoddsra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat egymdssal atfedésben Iévé homlokzatai
esetén a beépitési magassag (épiletmagassag, vagy parkanymagassag) felének megfeleld, de legalabb 3,0 méter,

c) egy huzamos és a vele atfedésben lév6, nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat
esetén a beépitési magassagnak (éplletmagassdg, vagy parkanymagassag) megfeleld, de legaldbb 4,0 méter,

d) két huzamos tartdzkodasra szolgdlo helyiség nyildszardjat tartalmazé homlokzat egymassal atfedésben lévé homlokzatai
esetén a telepitési tavolsaggal azonos.
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48.§

49.§

OBESZ

VI. FOEPITMENYNEK NEM SZAMITO EPULETEK

34. A kiszolgalé épiiletekre vonatkozo elGirasok

(1)  Onallé kiszolgélé épiilet akkor helyezhet§ el,
a) ha az épitési Ovezet vagy Ovezet kifejezetten lehet6vé teszi, és
b) ha alapterilete nem haladja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at, és
c) ha éplletmagassaga nem nagyobb 3,0 méternél, miiterem esetén 4,5 méternél, tovabba

d) halejtds telek esetén az arra vonatkozd rendelkezések betarthatok.

(2) Atelken
a) legfeljebb egy kiszolgald épllet helyezhet6 el,
b) mar meglévé kiszolgald épilet esetén Uj nem létesithetd, csak a meglévé elbontasa utan,

kivéve, ha az épitési Gvezet elGirasa masként rendelkezik.

(3) Az épitési helyen kiviil csak az épitési 6vezetben meghatarozott esetben és feltételekkel |étesithets kiszolgalo épiilet a 49.8-ban
foglaltak szerint

(4) Konténer kiszolgald, felvonulasi éplletként csak az épitési tevékenység id&szakara helyezhet6 el a telken, tartézkodoként,
irodaként, raktarként, illemhelyként, 6lt6z6ként, orvosi rendel6ként.

(1) Lejtds telken gépjarmiitarolo az el6kertben csak akkor létesithetd, ha azt az épitési 6vezet elGirasa kifejezetten lehet6vé teszi
és teljestilnek a kovetkezd feltételek: [8. dbra]

a) hegyoldali telken tamfalgarazs akkor létesithetd az elGkerti sdvban, ha

aa) az elSkerti sdvban az eredeti tereplejtés legalabb 20%-os, vagy
ab) a meglévé vagy a tervezett Utpdlya és az elGkert legalacsonyabb szintje kozétt a terepszint kiilonbsége legalabb
1,5 méter, és
ac) a létesll6 tamfalgarazs nyildszardinak kozteriilet fel6li Osszesitett hosszmérete nem haladja meg sem a telek
szélességének felét, sem a 20 métert, és
ad) akozvetlenll egymas mellett kialakitott garazskapuk szama nem lehet tobb ketténél, és
ae) a kozteriilet feldli 6nallo garazsbejaratok szama 6sszesen nem tébb haromnal, tovabba
af) aléteslls épitmény a zoldtetSvel egyltt sem emelkedik ki a kézterileti jardaszint folé 3,5 méternél jobban;
b) lejt6oldali telken tamfalgarazs akkor létesitheté az elGkerti savban
ba) ha az elGkerti savban az eredeti tereplejtés legalabb 20%-os, és
bb) a léteslil6 épitmény a zoldtetSvel egyutt sem emelkedik ki a kozterileti csatlakozé jarda- vagy terepszint folé 1,0
méternél jobban;
c) alejtéoldali telken tamfalgardzsnak nem szamito kiszolgald épiilet akkor létesithetd, ha
ca) a telek kozterileti hataratdl szamitott 10 méteren belll a teleksav eredeti terepszintjének meredeksége a 20 %-ot
meghaladja, és
cb) a kiszolgald épiilet a keritéssel egybeépitett médon kerdl kialakitasra;

d) ad4. §szerinti,B” és,C” geotechnikai kategoriaju teriileten — ha a telken a terepadottsagok miatt a garazs nem helyezhetd el
a féépileten bell, akkor

da) a hegyoldali telken kivételesen megengedett tamfalgardzs létesitése a geotechnikai adatok figyelembevételével,
db) a lejtSoldali telek esetében a parkolas felszini parkoléban oldandé meg terepszinten;
e) 2atamfalgarazs

ea) az el6kertben az épitési hely szélességének megfelel6 szakaszon helyezhetd el, és csatlakozhat az épitési helyhez

eb) aterepviszonyok, a réfordulasi lehet6ségek fliggvényében az elGkertben a kozteruleti telekhatarhoz képest hatrébb is
elhelyezhet8, melynek soran a telek természetes terepfelilete az elhelyezéshez sziikséges mértékben valtoztathatd
meg, a 6.§ (2)-(3) bekezdés alapjan

ec) legfeljebb egyszintes épitményként létesithetd.

(2) Gépjarmiitarolo csak utélagosan és akkor létesitheté az el6kertben, amennyiben az épitési Ovezet azt kifejezetten lehetévé teszi,
és a kovetkezd feltételek teljestilnek:

a) atelek az elGirt telekméret 75%-at nem éri el, és mérete legfeljebb 750 m?, és

b) atelkenamar2002. januar 1-jén meglévé és megmaradod lakdépulet all, és nincs a jarmdtarolasra alkalmas épiilet, épuletrész,
és

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 21. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
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OBESZ

(4)

(6)

()

c) ameglévé lakdépilet tomegén belll vagy annak bévitésével gépjarmitarold kialakitasa utdlag nem lehetséges, és

d) atelek hatsokert felé esé terlletén vagy a hatsokertben utélag nem helyezhet6 el kiszolgald épilet vagy a gépjarm(ibejaras
oda nem biztosithato, tovabba

e) azelhelyezés feltétele, hogy a gépjarmditarld

ea) legfeljebb két gépjarmd elhelyezését szolgalja,
eb) az utcai telekhatart 2,5 méternél jobban nem kozeliti meg,
ec) rendeltetése utdlag nem valtoztathato meg,

f) amennyiben az elGirtnal legaldbb 20%-kal kisebb telekméret esetén a megengedett beépitési mértéket a kiszolgalod épiilet
elhelyezése meghaladnd, akkor a telek beépitheté teriilete legfeljebb 20 m2-rel névelheté

g) ab) pont teljesiilése esetében, ahol az épitési 6vezet a fenti el6kerti elhelyezést kifejezetten lehetévé teszi, ott kiszolgalod
épuletként gépjarmitarold az épitési helyen belil is elhelyezhetd,

h) 120%-os, vagy annal nagyobb tereplejtés esetén az (1) bekezdés rendelkezéseinek megfelel6 tamfalgarazs létesithetd.

Gépjarmlitarolo csak utélagosan és akkor Iétesithet6 a hatsokertben, amennyiben az épitési Ovezet azt kifejezetten lehet6vé
teszi, és a kovetkez§ feltételek teljestinek:

a) atelkenamar2002. januar 1-jén meglévé és megmarado lakdépiilet all, és nincs a jarm(itarolasra alkalmas éplilet, épliletrész,
és

b) a hatso és az oldalso telekhatartdl vald tavolsaga legaldbb 1,5-1,5 méter, az f) pontban foglalt kivétellel,

c) atelekhatdr iranyaba nyilaszaré nem létesil, ha a telekhatartol vald tavolsaga 3,0 méternél kisebb,

d) telkenként legfeljebb egy kiszolgald éplilet helyezhet6 el, melynek

da) befoglald mérete legfeljebb 20 négyzetméter,
db) éplletmagassaga legfeljebb 3,0 méter,

dc) gerincmagassaga legfeljebb 4,0 méter

lehet,

e) oldalfalat a nyilaszaré nélkiili szakaszokon névényzettel kell befuttatni vagy sévénnyel kell takarni,

f) amennyiben a szomszédos telken, a telekhataron meglévé kiszolgalod éplilet all, akkor az uj kiszolgalé épllet ahhoz
csatlakozva, ikres jelleggel is elhelyezhetd,

g) aza)pontteljesilése esetében, ahol az épitési Gvezet az fenti hatsdkerti elhelyezést kifejezetten lehet6vé teszi, ott kiszolgélo
épuletként gépjarmitarold az épitési helyen belil is elhelyezhetd.

2A meglévd, 2002. januar 1-jén mar létezd épulettel beépitett telken az éplletet szolgalé meglévs gépjarmlitarold elbontasa
esetén azt vissza szabad épiteni az eredeti helyén és eredeti alapteriilettel az épitési helyen kivil is — akdr az el6- oldal- vagy
hatsékertben —, de kizardlag akkor,

a) ha az épitési ovezet kifejezetten lehet6vé teszi annak elhelyezését, és
b) ha a telek terllete az elGirt telekméret 75%-at nem éri el, és mérete legfeljebb 750 m2, tovabba

c¢) haazaszomszéd telkek beépitését nem korlatozza, és nem Uj fééplilet kiszolgdlasara létesul.
Meglévé épiiletben vagy terepszint alatti épitményben a jarmiitarolasra szolgdlé helyiség nem alakithatd at mas rendeltetési
egységgé, ha a parkolas ez esetben telken belil épiletben nem biztosithatd.

Nem létesithetd jarm(itarolas céljara szolgalé 6nalld kiszolgald épllet, ha a gépjarmlitarolas a meglévd f&épileten belil mar
biztositott, és az 6nallé kiszolgald épiiletként vald elhelyezés a meglévé jarmltarold rendeltetésének mddositdasa érdekében
torténne, kivéve, ha a 2002. januar 1. el6tt mar meglévé épllet jarm(itaroldja a lakdfunkcidhoz tartozé helyiség kialakitasa vagy
lakaskorszer(sités érdekében szlinik meg, és nem jon Iétre Uj lakasrendeltetési egység.

A ,B” és ,C"” geotechnikai kategoria teriiletén 6ndllé kiszolgdld épilet nem létesithet6 az (1) bekezdés da) alpont szerinti
tamfalgarazs vagy 6nallé terepszint alatti épitmény kivételével.

! beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatdlyos 2020. december 15-té|
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 21. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.

37



50. §

OBESZ

(1)

3)

35. Melléképitmények

Nem létesithet melléképitmények a beépitésre szant terileteken:
a) husfustold, jégverem, zoldségverem,
b) allat oI, allatkifuto — kivéve, ahol az épitési dvezet, Gvezet allattartd épiilet létesitését kifejezetten lehetévé teszi —,
c) tragyatarold,
d) sild,
e) zartsoru beépitési modu, el6kert nélkiili beépités esetén 6nallé hulladéktartaly tarolo,
f) nem Gip és a Gksz jel(i 6vezetek teriletén

fa) Omlesztett anyag- és gaztarold, tovabba
fb) a ciszterna kivételével folyadéktarold.

Nem létesithetd melléképitmények a beépitésre nem szant teriileteken:
a) kirakatszekrény,
b) silé —az Ma 6vezetek kivételével —,

c) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarolé — a varosiizemeltetéshez tartozé
viztaroldk kivételével —.

A melléképitmények nem szamitanak be a telek beépitettségének mértékébe, kivéve az 1,90 méternél nagyobb belmagassagu
a) hulladéktartaly-tarolo,

b) allanddsitott, legfeljebb egy oldalan nyitott kerti pavilon,

c) allatdl,

d) napcella tetd 20 négyzetmétert meghaladd

épitményét.

A kerti pavilonra és kerti tet6re vonatkozé rendelkezések:
a) egy telken 1000 m2-enként legfeljebb 1 kerti pavilon és 1 kerti tet6 helyezhet6 el, és nem épithetSk 6ssze egymassal,

b) a kerti pavilon, a kerti tet6 nem alkalmazhato arusitasra.

Az Ovezeti elGirasok az aldbbi melléképitmények elhelyezhetdségét egyedi modon korlatozhatjak:
a) koézmu-becsatlakozdsi mtargy,

b) hulladéktartaly-térolo,

c) épulettdl kilonalld — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) épitménynek mingsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.
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51.8§

OBESZ

(1)

VIl. JARMUVEK ELHELYEZESE

36. Személygépjarmiivek, kerékparok, autobuszok telken beliili elhelyezése

A személygépjarmuivekre vonatkozé telken belil biztositandd parkolasi kotelezettséget — ha a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa
vagy az Ovezet, épitési Ovezet elGirdsa masként nem rendelkezik — a 4. A és 4. B mellékletben el&irt mértékben és az ott
meghatarozott terileti lehataroldsok szerint kell megéllapitani, egész szamra torténé felfelé kerekitéssel, a (4)-(9) bekezdésben
foglalt elGirasok egylttes betartasaval.

Az épitmény rendeltetéséhez szilkséges elhelyezendd kerékparok szamat a 4. C melléklet hatdrozza meg.

1A kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesit6, 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriileti lzlet
esetében a (4) - (8) bekezdés, valamint a 4.B melléklet szerinti engedmények nem alkalmazhatdk, helyettiik az OTEK vonatkozd
rendelkezését kell figyelembe venni.

A parkolasi kotelezettség telken belili biztositasanak fér6helyszam engedményei a kdvetkez6k:
a) meglévd épitmény bvitése, atalakitasa, rendeltetés-modositasa esetén
aa) ha novekszik a parkolasi kotelezettség a meglévéhoz képest, akkor csak a tobblet gépjarm( elhelyezésérél kell
gondoskodni, a meglévé parkolo-fér6helyek megtartasa mellett, az ab) alpont szerinti esetek kivételével,
ab) ha a rendeltetés-mddositds soran szallds rendeltetésl éplletbdl lakdépilet lesz, melynek soran a parkolasi
koételezettség novekszik és az eredeti rendeltetés szerinti parkolasi kotelezettség sem volt biztositott, akkor az aa) pont
alkalmazasa soran az eredeti rendeltetés szerinti parkolasi kotelezettség és a meglévd parkoloféréhely kiilonbozetének
legaldbb felével novelni kell az aa) alpont szerint létesitendd tobblet féréhelyek szamat,
ac) hacsokken a parkolasi kotelezettség a meglév6hoz képest, akkor a meglévé parkoldk szama legfeljebb annak megfelelé
mértékig csokkenthetd,

b) nem kozterileti id6szakos rendezvényhez, sporteseményhez tartozo épitmény, mobil lelaté elhelyezése esetén az annak
megfelel6 parkolasi kotelezettséget a telekhatartol mért legfeljebb 500 méteren belil, nem kozterileti telken kell biztositani
a rendezvény idGtartama alatt.

Nem kotelez6 a parkolasi kotelezettség telken belili biztositasa, de a telken kivili biztositasrél gondoskodni kell a (6)-(7) bekezdés
szerint, amennyiben

a) atelekre vald ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedheté meg,

b) a telken a mar meglévé éplilet nem teszi lehet6vé a parkolasi mitargy megépitését vagy az épitési 6vezetben lehetévé tett
felszini parkold kialakitasat,

c) egyéb miiszaki adottsagok, régészeti érték vagy védett épllet, épliletrész miatt az elhelyezés nem lehetséges,
d) alakotelepi Uszotelek mérete azt nem teszi lehet6vé Uj épités esetén vagy meglévé épilet bévitésekor, tovabba
e) nevelési, oktatasi, hitéleti funkcid kialakitasakor, ha a szomszédos, funkcidkkal 6sszekapcsolt, sajat telken megoldhatd,

f) az Ln-T dvezetek teriiletén, valamint az Ln-2, Ln-3 épitési 6vezetek Vérosvari ut — Arpad hidtél délre esd teriiletén a meglévd
éptlet foldszintjén egyenként legfeljebb 300 m2 bruttd alapteruletl kereskedelmi-, szolgdltato-, vendéglatd rendeltetési
egység létesll vagy rendeltetése ilyenre mddosul, és annak 50 méteres korzetén belll a parkolas a kozterlleten
megengedett.

Az (5) bekezdésben felsorolt esetekben a parkolasi kotelezettség a kozterileti telekhatartdl légvonalban mért legfeljebb
500 méteren belll is teljesithetd:

a) parkold-létesitményben (parkoldhazban, mélygardzsban), vagy

b) mas telken vagy sajat ingatlanon meglévé vagy létesulé épllet rendeltetése szerint elGirt parkolészamon feldli
tobbletparkold-férGhely igénybevételével,

c) a4.Bmellékletben elGirt mértékig 500 méteren beliil kdzterileten, vagy kozforgalmu magandton a (7) bekezdés szabalyainak
betartdsaval.

Kozterileten vagy kozforgalmi magdnuton kizardlag akkor biztosithaté a parkolasi kotelezettség szerinti személygépjarm
elhelyezés vagy annak egy része, amennyiben

a) atelken beliili elhelyezés a (5) bekezdésben foglaltak alapjan nem oldhaté meg, és

b) a 4.B melléklet a kozterilleten valo elhelyezést kifejezetten lehet6vé teszi, tovabba a kozteriilet egy részének ilyen célu
felhasznalasa a vonatkozé jogszabalyi feltételek betartasdval torténik, és

c) a kozforgalom céljara atadott maganut szélessége a parkolas biztositasat és a magdanuttal feltdrando telkek megkozelitését
egyarant lehet6vé teszi,

d) akiszolgdlandd épiilet vagy rendeltetési egység elkésziltéig a kdzteriileten vagy a maganuton a fér6hely(ek) megvaldsul(nak),
és

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 22. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
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53. §

54.§

OBESZ

(1)

(1)

(2)

3)

(1)

(4)

e) amar meglévd kozterileti vagy maganuton 1évé parkoldhely

ea) a létesitendd féréhelyek mennyiségébe nem keril beszamitasra, tovabba
eb) megszintetése esetén a megsz(ing fér6hely mas telken, vagy mas kozterlleten pétlasra kerdl,

f) a kozterileten biztosithatd parkoldsi kotelezettség szamara Uj parkoldhely csak a Ill. kerileti dnkormanyzat tulajdonat
képezd, mar burkolt, vagy zoldfeliletnek nem tekintheté nem burkolt fellleten keril kialakitasra és amennyiben az
forgalomtechnikai, biztonsagi, és egyéb miszaki feltételeknek megfelel.

Mar kialakitott kozteriileti parkolé csak akkor vehet§ figyelembe a meglévé épiilet kozteriileti parkolas-biztositasanal a
kiilonidejliség tekintetében, ha

a) az éplletben nem uj lakasrendeltetés kerl kialakitasra, és

b) a mar kialakitott parkoléban az épilet hasznalatanak idGszakaban (napkdzbeni vagy esti) a kihasznalatlan parkoldk
nagysagrendje meghaladja az épités jellegének megfelels kozterileti parkolas-biztositas mértékét.

A Szabdlyozasi Terven jelolt P+R parkold elhelyezésére kijelolt teriileten a régzitett féréhelyszam Gtemezetten is megvaldsithato.

1Alapfoku nevelési, oktatasi, egészségiigyi rendeltetés( épulet parkolasi kotelezettséggel jard bévitése esetén a parkoléféréhely
akkor is kialakithatd telken beldli felszini parkoldban, ha egyébként az 6vezet a parkolas biztositasat épileten belil irja eld.

A KOk, KOu-2, KBu-3 6vezetek teriiletén a kozforgalmu személykozlekedés megalldinak, dllomasainak kiszolgaldsara, valamint
az ezekkel kapcsolatban 1évé gyalogos aluljarok teriletén létestlé kereskedelmi-, szolgaltatd- és vendéglatd rendeltetési egység
esetében parkolasi kotelezettség nem keletkezik.

Az autdébuszok telken biztositandd varakozohelyeinek szamat a 4.d melléklet hatarozza meg. A méretezés alapjat a meglévé
épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetés mddositasa esetében a teljes ellatandd fér6helyszam képezi, de csak a keletkezd
tobblet féréhely szerinti kotelezettséget kell biztositani, a mar meglévé féréhely(ek) megtartasa mellett.

37. Aruszallitas

Aruszéllitishoz az U] épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges
tehergépjarmi varakozohelyeket telken belll egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

Meglévé épllet esetében az utdlag |étesils és rendszeres aruszallitast igényl6
a) 300 m2 brutto alapteriiletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltatd, valamint

b) zartsoru beépitési épliletben 1évs, vagy

c) atelken beliili megallast és rakodast nem lehetévé tevé méret( telken lévé

rendeltetési egység elldtdsa a kozterilleten kialakitott un. koncentralt rakoddhelyrdl is biztosithato.

Gazdasagi 6vezetben |évé teriileten a tehergépjarmiivek varakozasat és tarolasat a telken beliil kell megoldani.

38. Felszini parkolo kialakitasa

Uj, 6 féréhely feletti kdzteriileti és telken beliili felszini parkold csak fasitottan |étesithets, melynek médjat a TKR hatdrozza meg.

Felszini személygépjarm(i varakozoéhely kialakitdsa soran —a TKR elGirdsain tul — az aldbbi rendelkezéseket kell betartani:
a) szilard burkolatu feliilet létesitendd a c) pont figyelembevételével,

b) Udjonnan léteslls felszini parkold felliletérdl az olajjal szennyez6d6 elfolyd csapadékviz elbtisztitast kovetGen vezethet6 a
befogaddba,

c) egy terileti egységen belll 100 fér6helynél nagyobb telken bellli parkoldallasok fellletének legalabb felét gyepracsos
kivitelben kell megvaldsitani, a kereskedelmi rendeltetés( épiiletekhez kialakitott parkolohelyek kivételével.

Terepszint alatti épitmény, garazs feletti parkolot is fasitott parkoldként kell kialakitani, melynek soran a TKR-ben elGirt fa
elultetéséhez a fasitandd parkold alatti terepszint alatti épitmény, mélygarazs szerkezetében legaldbb 1,5 méter mély és
minimum 12 kébméter termdétalajt befogadd térrészt kell kialakitani az Gltet6gddor szamara.

Az Lk-2 kisvarosias és az Lke-1 és Lke-2 jell kertvarosias lakéterileti épitési dvezetben, ha a 2002. janudr 1 6ta meglévd
lakéépilethez elGirt parkolasi kotelezettség masként a telken belll nem oldhaté meg, az el6kert egy szakaszan labon 4llo,
legfeljebb 20 m?2 vizszintes vetllet( kerti tet6vel lefedett felszini parkoléhely akkor alakithaté ki, ha

a) aza keritéssel egybeépitett médon keril megvaldsitasra,

b) legfeljebb a telek oldalhataranal van tomor falazata,

! beiktatta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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55.§

(2)

(4)

(5)

c) szerkezeti magassaga nem haladja meg a 3,0 métert,
d) tet6hajlasszoge nem nagyobb 30 2-nal, és

e) az épitési bvezet elGirasa nem tiltja.

39. Parkoldlétesitmények

Kozteruleten parkoldlétesitmény ott létesithetd, ahol a Szabalyozasi Terv e célbdl — felirattal jel6lve — ,,épités helye beépitésre
nem szdnt dvezetben, vagy kézteriileten” jelolést rogzit, mely lehatarolas

aa) melynek a geometriai méretei iranyaddak és
ab) melyt6l a megvaldsitas sordn - a jelolt helyszin részletes ismerete alapjan — legfeljebb + 10%-al szabad eltérni,
b) teriiletén terepszint feletti beépitésként kizardlag a parkold-létesitménybe vald bejutast biztositd épiletrész létesithetd

ba) alehatérolas teriiletének legfeljebb 10%-an és
bb) a terepcsatlakozastdl mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal,

c) tobb telket érint6 lehatarolas esetén is legfeljebb egy miszaki létesitmény alakithatd ki, mely

ca) atelekhatarokon 6sszekothetd vagy
cb) a létesitmény szamara onallé helyrajzi szamd, a kozterilettel legaldbb teleknyulvanyos kapcsolatu telekként is
kialakithatd, mely esetben a visszamarado telkek az 6vezetben elGirt legkisebb telekmérettdl eltérhetnek.

Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten a kialakitasra keril6 parkoldlétesitmény
a) telepitése soran a lehatarolas teriletére esé fadllomany legalabb 60%-a meg6rzendd,

b) zaréfodémén zoldtetdt kell kialakitani az épitmény legalabb felén, minimum 0,5 méter talajtakardssal, amennyiben felette
nem kerul kialakitasra kozlekedést biztosito utfelllet (gépjarmd, gyalogos, kerékpar), felszini parkold vagy sportpalya,

c) atetSkerti termGrétegével egyiitt is legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozd rendezett terepnél, tovabba

d) 0sszekothetd meglévé csatlakozd pincével vagy mélygarazzsal.

Mélygarazs 1

a) a zartsoru beépitési modu terileten tobb egymas melletti telken a terepszint alatt egymassal 0sszekotheté maodon is
kialakithaté 6nallé rendeltetési egységként, amennyiben a tlizvédelem tekintetében a vonatkozd jogszabalyi feltételek
betarthatodk,

b) kivitelezése soran

ba) a kihorgonyzas a szomszédos telek pinceszintjének allagat nem veszélyeztetheti, kés6bbi pinceszintek épitését nem
akadalyozhatja,

bb) szivargét kell Iétesiteni, és az Gsszegy(ijtott felszin alatti vizeket el kell vezetni vagy a telek zoldfeliileteinek ontozésére
kell felhasznalni.

Emel6szerkezetes parkold-berendezés

a) legfeljebb a telken belll biztositandd parkolasi kotelezettség 35%-aban alkalmazhatd,

b) az a) pont szerinti célra létesitett parkold-berendezés az éplletbe vald beszerelés utan nem tavolithaté el,
c) kizardlag 6nallé hasznalat biztositasaval telepithetd, és

d) szabadtéri kialakitassal nem telepithetd — kivéve a zartsoru beépitésii dvezetben legfeljebb 2 gépkocsi szamara kialakitott
berendezést —,

e) el6kertben csak terepszint ala siillyeszthet6 emelGszerkezetként telepithetd, ahol az épitési 6vezet azt kifejezetten lehetévé
teszi.

Parkoléhdz
a) zértsoru és zartsoru zartudvaros beépitési médu Svezet terliletén 100%-os beépitéssel épithetd, ha az épitési dvezet elSirdsa
azt kifejezetten lehet6vé teszi,

b) létesitése soran, a foldszinten a bejaratokon kiviil a kozteriilet vagy a kozhasznalatu maganut fel6li traktusban kézhasznalatu
rendeltetési egység(ek) (kereskedelem, vendéglatas, szolgéltatas Uzlethelyiség) alakitandd(k) ki, kivéve, ha a foldszint feldli
homlokzat kertépitészeti eszkozokkel (land-art, zoldfal) takarasra kerdl,

c) 2
d) parkoléhaz létesitése esetén a parkolasi szintterlleti mutatd és az altaldnos szintterileti mutaté figyelmen kivil hagyando,
amennyiben az éplletben — a foldszint kivételével — mds 6nallé rendeltetés céljara nem létesil épitményszint.

3(5a) A részben kozhasznalatu parkold céljara szolgdlé telken a legnagyobb megengedett parkoldsi szintterlleti mutatét
figyelmen kivil kell hagyni.

1 OTEK-t6l vald eltérés j6vahagyva az AFI BP/1002/00085-7/2018.5z. zarévéleménye alapjan
2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § a) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 peiktatta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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55/A. §

(6)

(2)

Az épllet kozterulet felSli homlokzatan
a) garazs kapu legfeljebb két személygépkocsi beallénak megfeleld szélességben létesithetd,

b) ketténél tébb gardzsbehajté egymas mellé nem sorolhatd.

Ejjel — nappal 6rzétt, lekeritett kizteriileti parkold csak a lakdtelepek teriletén alakithatd ki, mely

a) legfeljebb 1,80 méter magas, legalabb a kiils6 oldalan, gyorsan nové vagy elénevelt sovénnyel takart drotfonatos keritéssel
kerithetd le, és

b) az Grzés céljat szolgald legfeljebb 2,5 x 3,5 méteres alapteriletd, a kerlet teriiletén egységes killemU 6rhaz helyezhet6 el.
1Autdbusz és tehergépjarm(i rendszeres taroldsara szolgald terilet csak szilard burkolattal alakithato ki.

VIIl. FEJEZET — EGYES RENDELTETESI EGYSEGEK ES EPITMENYEK 2

39a. 3Lakdsméret

4(1) Az Ujonnan létesiil6 lakasok esetén — a meglévs épuleten belll az atalakitassal, tet6téri beépitéssel létrejové lakasokat nem
ideértve —

a) nettd 35 négyzetméter alapteriletnél kisebb lakds nem |étesithetd;
b) az egy épuleten belili lakdsok nettd alapteriletének atlaga nem lehet kisebb,
ba) azLn-2,Ln-3 ésa Vi, Vijell terlleteken 55 négyzetméternél, és egy épuleten belil a lakasok legfeljebb 20%-a lehet 40
m2 nettd lapteriletnél kisebb,

bb) az Lke-1 és Lke-2 jel(i 6vezetek terliletén 60 négyzetméternél, és egy éplileten belll a lakasok legfeljebb 25%-a lehet 50
m?2 alapteriiletnél kisebb;

c) aza)-b) pontok szerinti méretekbe a (2) bekezdés szerinti tarold teriilete nem szamithato be;

Az Ujépitésd, 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapterdileti lakds utan egy, legalabb 4 négyzetméteres tarolot kell biztositani
6nallé helyiségként, vagy kozos helyiség részeként a lakdson kivil, az éplleten belll, a lakdssal azonos vagy attdl eltéré
épitményszinten.

55/B. §° A meglév§ éplletben

56. §

(1)

(2)

(5)

a) a meglévd lakdas megosztasdval vagy meglévé helyiség, rendeltetési egység rendeltetésének megvaltoztatasaval nettdé 30
négyzetméternél kisebb lakas nem létesithetd,

b) meglévs két lakds egymas kozott torténd atalakitasa sordn — amennyiben a miszaki kialakitas a 30 négyzetméteres nettd
alapteriilet kialakitdsat nem teszi lehet6vé —, a kisebbik lakds sem lehet kisebb 25 négyzetméternél.

40. A kerités

A kerités magassaga — a TKR egylittes betartasaval —
a) drotfonatos kerités esetén legfeljebb 2,5 méter,
b) egyéb kerités esetén legfeljebb 2,0 méter,

c) labdajatékra is alkalmas jatszétér, kozosségi terilet vagy sportlétesitmény kozterllet felé esG keritése a sziikséges
magassagu, vagy

d) az épitési bvezetben elSirt magassagu
lehet.

Kozterileti zoldterllet, jatszétér, pihenGkert, kozkert, fasitott koztér legfeljebb 1,80 méter magas, atlathatd keritéssel
elkerithetd, éjszakai idGszakra (este 20 dra és reggel 8 6ra kozott) lezarhato.

A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriletek Utkeresztez6désénél a kozlekedésbiztonsag szerinti [atéharomszogbe
es6 és a telek sarokpontjatél szamitott 6-6 méteren bellli szakaszon a keritést a terepcsatlakozastél mért

0,8 méter magassag felett atlathatoan kell kialakitani, a keritéstamfal és a TKR-ben foglaltak kivételével.

Keritéstamfal mellvédje tomor feliiletként kialakitva legfeljebb 0,90 méterrel lehet magasabb a tamfal felsé terepcsatlakozasi
szintjénél.

Tamfalkerités az eltéré terepszinttel rendelkezd telkek kozott szlikség szerint legfeljebb 3,5 méter magassagig alkalmazhato.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dbnkormdényzati rendelet 7. § (3) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tol
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 23. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
3 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 23. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.

4 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 23. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.

5 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 23. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
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58.§

OBESZ

(6)

(1)

Epiilethez tartozd Uszételek beépitetlen része — a meglévé foldszinti lakds el6tti sajat tulajdonu kert kivételével — kdzteriileti
jelleggel tartandd fenn, nem kerithet6 el, a kézhasznalat el6l nem zarhaté el.

2Az Lke-1 és Lke-2 jell épitési 6vezetekben egy utcardl
a) legfeljebb két kapubehajtd és csak akkor létesithet6 — a saroktelek kivételével —,

aa) ha atelek szélessége legalabb 20 méter és
ab) ha a két kapubehajté kozotti tavolsag legalabb 6,0 méter,

b) saroktelek esetén utcanként legalabb 20 méter telekszélesség esetén legfeljebb egy-egy kapubehajtd létesithetd.

41. Mlitargyak magassaga

Kozterileten elhelyezhetd
a) mdltargy magassaga legfeljebb 20 méter lehet — a hidszerkezet kivételével —,

b) szobor magassaga — a talapzataval egyltt mérten — legfeljebb 10 méter lehet.

42. Jelentds méretii kereskedelmi létesitmény, bevasarlékozpont

Amennyiben az épitési dvezet masként nem rendelkezik, 5000 m? alapteriletet meghaladd méreti kereskedelmi létesitmény
tet6feliiletének legalabb felét

a) megujuld energiaforras berendezések elhelyezésével kell hasznositani, vagy
b) a hészigethatas ellensulyozasa érdekében legalabb kétszintes névényallomanyu intenziv zoldtetéként kell kialakitani,
c) aza) és b) pont szerinti kialakitas egyutt is alkalmazhatd.

Tobb, egymassal szomszédos telken, a telekhatarok mentén vald Gsszenyitdssal, k6zos belsé kozleked6térrel rendelkezd
kereskedelmi létesitmény nem valdsithatdé meg, amennyiben Osszesitett altaldanos szintterlletik az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb kereskedelmi célu altalanos szintteriletet meghaladja.

Kereskedelmi rendeltetésti épiilet el6tt az el6kertben és az oldalkertben szabadtéri raktarozas, tarolds, arubemutatas és az ilyen
célt szolgald labon 4ll6 tets létesitése nem megengedett.

A parkolé-létesités szabalyai:

a) bevasarld kozpont vagy hipermarket telkének terlletén a telek f6utvonal fel6li kozterileti telekhatara menti 30 méteres
savjaban 150 fér6helynél nagyobb felszini parkoldteriilet nem alakithaté ki,

b) amennyiben a meglévé épilet megléte miatt a parkoldk a koztertilet fel6li teleksavban helyezhet6k csak el, ugy a kozteriilet
fel6l legalabb hdrom egymds melletti fasort kell Iétesiteni, a kozterulettel parhuzamosan, legaldbb 20 méter szélességl
zOldsavban,

c) afelszini parkoldra vonatkozo 54. § -ban foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a parkold feliiletét egybefiigg6 napcella-teté fedi
az épitési helyen beldl,

d) tet6parkold kialakitasa esetén az (1) bekezdés szerinti megujuld energiaforras és zoldfelllet egylittes értéke a tetéfeliilet
1/3-ara csokkenthetd, amennyiben a parkolok fasitottan vagy arnyékold szerkezettel fedetten kerilnek kialakitdsra.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tol
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 24. §-a. Hatélyos: 2023. jalius 15-ét6l.
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59.§

60. §

7 7

43. Uzemanyagtoltd allomasok, elektromos gépjarmii toltéallomas, autémosék, helikopter-leszallohely

(1)

()

(1)

Uj lizemanyagtolts dllomas nem létesithetd, kivéve, ahol az épitési dvezet azt kifejezetten lehet6vé teszi, tovabba a KOu dvezet
teriiletén ott, ahol a Szabalyozasi Terv rogziti.

Onallé Gizemanyagtolts allomds létesitése sordn

a) latelekhataranak legkisebb tavolsaga laké-, egészséglgyi, szocialis valamint oktatasi rendeltetésli meglévé épilettdl, illetve
azok épitési helyétdl legalabb 50 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasai masként nem
rendelkeznek,

b) alefed6 tet6zet nem attetszd részeinek legalabb 2/3-an legaldbb extenziv zoldtet6t kell 1étesitetni.

Nem 6nallé Gzemanyagtoltd allomas mas rendeltetés(i épileten bell akkor létesithetd, ha

a) a kiszolgald kereskedelmi és vendéglatd funkcidhoz sziikséges helyiségek és az izemanyagtoltG-katallasok az azt befogado
épllet beépitési konturjan belil kertilnek elhelyezésre,

b) az épiletbdl kinyuld el6teté vagy az épilet elé épitett tet6 ala GzemanyagtéltG-katallasok nem keriilnek elhelyezésre,
tovabba

c) a parkoléhaz, melyben elhelyezésre keriil, a KOu 6vezetek mentén van.

Uj tzemanyagtolts allomas teriiletén autdomosé elhelyezése a fGépiilettel egybeépitett médon lehetséges, a Gksz teriiletek
kivételével.

20nallé autdmosd csak a Gksz jelli épitési dvezetben létesithets, amennyiben az épitési dvezet azt kifejezetten lehet6vé teszi.
Meglévé lizemanyagtdltd allomas esetében utdlagos elhelyezése csak a (4) pontnak megfelelSen lehetséges a KOu teriiletek
mentén, lakdépiilettdl legaldbb 100 méteres tavolsagra.

Elektromos gépjarmii tolt6oszlopa minden Gzemanyagtolt allomason és kozterileti parkold terliletén elhelyezhetd, tovabba a
kereskedelmi létesitmények teriiletén az OTEK-ban meghatarozottak szerint létesitends.

Rendszeres forgalom szadmara helikopter-leszallohely csak a K-EU teriileten, valamint egyéb katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, egészségligyi, allamigazgatasi funkcidk kiszolgalasa szamara létesithetd.

44, Allattarté épiiletek

Haszonallat tartasara szolgdld Uj épiilet kizardlag az Mk és Ma Gvezet teriletén létesithetd, tovabba az Lke-1 jell épitési
Ovezetbe sorolt egyes terileteken.

Haszonallat tartdsara szolgalé meglévd épiilet
a) részbenivagy teljes bontdsa esetén az eredeti alapteriletnek megfelel§ méretben épithetd Ujja,
b) teljes bontdsa esetén Uj épilet nem létesithet6

ba) Békasmegyer-Ofalu,

bb) Csucshegy, valamint

bc) Aranyhegy — Urémhegy — Péterhegy
épitési Ovezeteinek teriiletén.

Baromfi- és kisallat-tartd épitmény vagy éplilet legfeljebb 10 allat 3vagy — ha van — a helyi allattartdsi rendeletben meghatarozott
létszamu dllat befogadasara alkalmas mérettel Iétesithetd

a) az épitési hely hatsokert felé esé részén,

b) kiszolgald éplilethez csatlakozva Ugy, hogy a telekhataroktdl legalabb 3,0 méteres tavolsag biztositott legyen.

Allattarté épitmény nem helyezhetd el
a) kistest(i haszonallatok szamara lakd- vagy idiil funkciot tartalmazé éplilettdl 8,0 méter,
b) nagytest(i haszonallatok szamara laké- vagy idul6 funkciot tartalmazé épiilettél 15,0 méter,

c) asott vagy fart kattdl 10,0 méter,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormdnyzati rendelet 8. § (2) bekezdése, hatadlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 25. §-a. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét6l.

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 8. pontja, hatdlyos 2020. december 15-t6l
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OBESZ

d) egészséglgyi létesitmény, bolcs6de-, dvoda-, iskola-, kereskedelmi funkcidt is tartalmazo épilet telkén, illetve telkétdl 50,0
méter — kivéve, ha az allatok tartdsa nevelési, oktatasi cél érdekét szolgalja —,

e) Ln-T jell 6vezet hataratdl 20,0 méter

tavolsagon belil.

45. 'Ideiglenes és mobil épitmények, konténerhaz

61.8 (1) 2Sportpalydk idGszakos — legfeljebb 180 napig tartd folyamatos — lefedésére szolgald, ideiglenes jellegli satorépitmény akkor is

elhelyezhetd, ha nem biztosithatd az dvezetben elGirt beépitési paraméterek betartasa.

(2)

Az (1) bekezdés szerinti ideiglenes jellegli satorépitmény épitési helyen kivil is elhelyezhetd, ha a szomszédos ingatlanok
haszndlatat, beépithet6ségét nem korlatozza.

61/A.§3 (1) Epitkezés helyszinén az épitési tevékenység céljara kialakitott felvonuldsi épiilet — szocidlis blokk, iroda, értékesitési iroda szdmara
— a beruhazas befejezéséig helyezhetd el a telken, mely az épitési helyen kiviil is telepithet6. A felvonulasi épllet, konténerhaz

kizarélag ideiglenes épitményként létesithetS, vagy azzal a feltétellel, hogy azt az épitkezés befejezése és az épiilet
hasznélatbavétele utdn el kell tavolitani.

(2) Konténerhaz telepitése esetén végleges vagy tobb évig tartd rendeltetési céllal az épliletek elhelyezésére vonatkozd szabalyokat
kell betartani a (3) bekezdésben foglalt felvonulasi éplilet kivételével.

(3) Szaniterkonténerre (konténerhazként kialakitott illemhely) az ideiglenes épitmények szabalyait kell alkalmazni.

46. Egyéb épitmények

62.8 (1) Akozteriileten nem helyezhetd el fllkeszerl konny(liszerkezetes épitmény, épitményszer( hasznalat céljara szolgald 6njard vagy

vontatott lakékocsi, sator, az idészakos rendezvények kivételével.

(2) Akerulet teriiletén a kulturalis 6rokség védelme érdekében nem létesithetd mecset funkciéju épilet, valamint menekiilttabor,
meglévs rendeltetés ilyen célra nem valtoztathaté meg.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 26. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 26. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
8 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 26. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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63. §

OBESZ

3)

IX. FEJEZET - SZABALYOZASI HATARERTEKEK

47. A szabalyozasi hatarértékek alkalmazasa

A 2. melléklet szerinti tdblazatokban szerepl§ szabdlyozasi hatdrértékek az épitési dvezetben foglalt feltételek és a tablazat
magyarazatanak egyittes figyelembevételével alkalmazanddk. Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes
teriiletekre vonatkozd Kiegészits elGirasa masként rendelkezik, akkor az dvezeti elGiras vagy a tablazat helyett azt az elGirast
kell betartani.

A legkisebb elGirt telekméretre vonatkozé paraméterek alkalmazasa soran a 18. § rendelkezései mellett a kdvetkezéket is be kell
tartani:

a)

b)

szabalyozasi vonal altal meghatarozott telekalakitds soran a tablazat értékeit figyelmen kivil kell hagyni, a teleknagysag a
szabalyozasi terven feltlintetett szabalyozasi vonal dltal meghatarozott,

a telekfelosztas, és az a) pont kivételével telekhatdr-rendezés esetén a 18. § szerinti szazalékban meghatarozott
engedményes értékek alkalmazhatok.

A telek megengedett legnagyobb beépitettségének szamitasa soran a saroktelekre vagy az épitési ovezetben meghatarozott
mas esetre vonatkozé kedvezményes érték alkalmazasa mellett a zoldfelilet csokkentett értékét kell betartani.

(3a) 1 Atelken létesithet6 épiletek szamanak megallapitdsa soran

(6)

a)

b)

c)

d)

a terepszint alatti épitményszinttel 6sszekotott, a terepszint felett latszélag két vagy tobb 6nalldé éplletrész a telken
elhelyezhetd épliletek szama vonatkozasaban egy épliletnek szamit, ha a terepszint alatti 6sszekotésik egy épliletszerkezetet
alkot a felmené szerkezetekkel;

amennyiben az a) pont szerinti terepszint alatti épitményszint dilatacioval egymastdl elvalasztasra keril, akkor az két
éptlletnek szamit;

nem szamit egy épliletnek az épiletszerkezettdl fliggetlen vizudlis 6sszekotéssel (pergola, gerenda, névénytamaszték, tamfal
stb.) létrehozott két 6nalld éplilet;

az épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb vagy legkisebb épilet alapteriilet esetében a 130.§ (4) bekezdés
rendelkezését is figyelembe kell venni, fuggetlendl attdl, hogy az a)-c) pont szerint az egy, vagy tobb éplletnek szamit.

A telken létesithet6 dltalanos szintterllet meghatarozasa:

a)

b)

2Az

a)

b)

c)

az altalanos szintteriilet maximalisan létesithet nagysagat az altalanos szintteriileti mutatd hatdrozza meg, mely az épitési
helyre, a beépitési magassagra, az udvari téraranyokra, az éplletek kozotti tavolsagra, valamint a telepitési tavolsagra
vonatkozé paraméterek és szabalyok egyittes alkalmazdsa miatt a megengedettnél kisebb is lehet,

szintterileti mutaté kedvezmény akkor adhaté a 65. § szerinti feltételekkel, ha azt a 2. melléklet tablazata tartalmazza.

épilet magassaganak megallapitasa soran

amennyiben a telken létesithetd legnagyobb épiiletmagassag (Em) mellett a legnagyobb homlokzatmagassag értéke (Hm)
is rogzitésre kerilt, ott a két szabalyt egyiitt kell alkalmazni, és a kisebb méretet add szabaly szerinti méreteket kell betartani;
amennyiben az éplilet |étesithet6 magassagi értékeit a 3. melléklet utcai parkanymagassag vonala (Pmul) szerint figyelembe
vett magassagi idom hatdrozza meg, ott a 2. mellékletben szerepl6, a Pmu értékhez viszonyitott legnagyobb udvari
homlokzat homlokzatmagassagi értékét is figyelembe kell venni (Pmu+x); [16. dbra]

a lejt6és telek esetében meghatarozott két homlokzat megengedett legnagyobb homlokzatmagassagi értékét a 2.
mellékletben jelzett ,Hu/H.” érték hatarozza meg, melyet gy kell alkalmazni, hogy

ca) anagyobbik érték a lejtd also része fel6l nézett lejtéoldali homlokzatmagassag (H.),

cb) akisebbik érték a lejté irdnyaba nézett hegyoldali homlokzatmagassag (Hu).

3A maximalisan létesithet6 lakasok szamat az épitési Gvezet tablazata hatarozza meg

a)
b)

c)

az egy épiletben létesithetd lakdsok darabszamaval,
a telken létesithetd lakasok darabszamaval, tovabba

a telek tertletére (T jelzés) vagy altalanos szintteriletére (Szm jelzés) utal6 osztészam alkalmazésaval,

melynek alkalmazésa soran figyelembe kell venni a |étesithet6 lakasméretekre vonatkozo 55./A §. rendelkezéseit is.

1 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 27. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6|
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 27. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2023. julius 15-ét6|
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 27. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
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64. 8§

OBESZ

()

(2)

3)

(4)

(6)

1A (6) bekezdés c) pont szerinti osztészammal el kell osztani a telek teriletét (T jelzés esetén) vagy a telken létesithetd altaldnos
szintteriletet (Szm jelzés esetén), és a kapott hanyados a matematikai kerekités szabdlyai szerint adja meg a létesithetd
lakdsszamot. Amennyiben a tablazat a telken elhelyezhetd lakdsok maximalis darabszamat is rogziti, akkor a két lakasszam
Osszevetése alapjan a kisebb érték adja a telken ténylegesen létesithet6 lakdsszamot.

paramétereitdl — kizardlag az akadalymentesités megvaldsitasa érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

Nyulvanyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértéken tul a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitési mértékét és a telek altalanos- és parkolasi szintteriileti mutatdjat, a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletét és a telken
elhelyezhet§ épliletek szamat is a teleknyulvany terlletével csokkentett telekteriilethez kell viszonyitani.

48. A szintteriileti paraméterek

Uj épiilet létesitése és meglévs épiilet bbvitése soran
a) amegengedett legnagyobb altalanos szintterileti mutatét figyelembe kell venni, és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintterileti mutatot figyelembe lehet venni,

kivéve, ahol az épitési ovezet elGirasa ettél eltéréen rendelkezik. [20. dbra]

Az épitési Ovezet meghatarozza

a) a telek legnagyobb megengedett altalanos szintteriileti mutatéjat, melyet az altalanos szintterilet és a telekterilet
hanyadosaként,

b) a telek legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatéjat, melyet a parkolasi szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosaként

kell megallapitani.

Az altalanos és a parkolasi szintterileti mutaté szamitasa soran:
a) azaltalanos szintterileti mutatd szamitasanal

aa) az altalanos szintteriletet be kell szamitani,

ab) a parkolasi szintteriletet pedig be lehet szamitani, és

ac) amennyiben a parkolasi szintterilet a megengedettet meghaladnd, akkor a tobbletet az altalanos szintterileti
mutatdba kell beszamitani,

b) a parkolasi szintteriileti mutatd szamitasanal csak a parkolasi szintteriiletet szabad beszamitani.

Az altalanos szintteriletbe be kell szamitani
a) azaltalanos célu épitményszint brutto alapteriiletét,
b) aloggia és a fedett terasz brutté alapteruletének a felét,

c) a garazs szintterlletének azon részét, amely meghaladja az épitési dvezetben meghatarozott parkoldsi szintterileti mutatd
alapjan szamitott parkolasi szintteriletet.

Az dltalanos szintteriletbe nem kell beszamitani
a) azaldbbi épitményszintek bruttd alapteriletét:

aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu helyiség, helyiségrész,

ab) a beépitett tetGtéren kivili padlastér, és

ac) az épllet beépitési mértékénél figyelembe vett beépitett alapteriletének 5% at meg nem haladd gépészeti
helyiségrész;

b) az alabbi épitményszintek hatarolé féfalak nélkili alapteriletét:

ba) az erkély, fligg6folyoso, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott kiils6 emeleti szinti kozlekedd, tovabba
bb) a kozterilethez csatlakozd arkad;

c) azaldbbi épitményszintek nettd alapteriletét:

ca) afedetlen udvar, a fedetlen terasz,
cb) alégudvar, a légakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarmd);

d) az épitményszintnek nem szamité padlas teriletét és az olyan tetdszintet, amelyen a felvondgéphazon vagy a lépcséhaz felsé
szintjén kivil mas helyiség nincs.

A parkolasi szintteriiletbe kizardlag a parkoldshoz sziikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak,
melybe beszamitandé az épiileten belll

a) a parkoldférhely és a hozza vezet6 éplileten beldli Gtfelulet,

b) a behajtast és a gépjarmd manipuldcidjat szolgald utfelilet, egyéb manipulacids tér,

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 27. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
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65. 8§

(9)

(10)

(11)

(1)

(2)

c) alehajtd és felhajtd rampa,
d) a parkoldterileten bellli 1épcsd, lift és gyalogos megkozelitésre szolgdlo fellilet, tovabba

e) a parkoléval azonos szinten 1évd, a parkold Gzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsagi személyzet szamara kialakitott
tartozkodd, fllke, illem- és tisztalkodd helyiség, tovabba raktar

terllete, melyek beszamitdsa soran az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak, pillérek) teriilete is
hozzaszamolandd, tovabba hozzaadddik az altalanos szintteriilethez tartozd épitményrésztél elvalasztd hatarfal felez6vonalatdl
szamitott terilete, ha az nem keril beszamitasra az altalanos szinttertletbe.

A parkolasi szintteriletbe a (6) bekezdés szerinti szintteriiletet akkor nem kell beszdmitani, ha azokat az é4ltaldnos szinttertlet
mdr tartalmazza.

A szintteriilet szamitasa soran csak egyszeresen kell beszamitani
a) alépcs6haz, a belsé Iépcsd, valamint
b) az akadalymentesitésre szolgdl6 gyalogosrampa altal elfoglalt alapteriiletet,

azok pihendjével egyltt, kivéve, ha a pihené alapteriilete meghaladja a kozlekedéshez sziikséges és a lépcs jellegének
megfelel§ méretet, vagy azon mas rendeltetés is létesil (galériaszint része), mely esetben annak névekményét annyiszor kell
beszamitani, ahany szinten az létrejon.

Az épllet kozterilet folé nydld épitményrészeit a (4)-(7) bekezdések szabalyai szerint a megfeleld szintterilethez hozza kell
szamitani (zarterkély, loggia, egyéb tulnyuld éplletrészek).

A meglévé épiilet utdlagos rendeltetés-mddositasa és atalakitdsa eredményeként kordbban mas célu épitményszint helyén
|étrejové garazsszint esetében a parkolasi szintteriileti mutatot lehet, de nem kell alkalmazni.

Nem kell alkalmazni az altaldnos és a parkolasi szintteriileti mutatét a kialakult beépitéssel rendelkezé Ln-2, Ln-3, Vt-M és Vt-
H, valamint Ln-T terlletfelhasznalasi egységekhez tartozo egyes épitési 6vezetek teriiletén meghatarozott esetekben.

A szintterileti mutato kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabalyai:

a) a legnagyobb megengedett szintterileti mutatd legfeljebb az épitési Gvezetben meghatarozott szintterileti mutatd
kedvezmény értékével novelhet6;

b) a szintteriileti mutatd névekmény tobb kedvezmény egyiittes alkalmazasa esetén sem haladhatja meg a 0,5 m2/m?2 értéket,
kivéve, ha az épitési Ovezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa azt kifejezetten lehetévé teszi;

c) aszintterileti mutaté kedvezmény alkalmazasanak feltétele:
ca) az 14. §-ban meghatdrozott kdzhasznalatu terilet kialakitasa vagy

cb) az Uj épilet tervének a BREEAM, LEED, DGNB, valamint mds nemzetkozi vagy hazai akkreditacidval rendelkezd
kérnyezeti mingsit6-rendszer elSirdsainak valé megfelelés;
d) a ca) pont szerinti szintteriileti mutaté kedvezménynek nem feltétele a kdzhasznalatu terilet Szabdlyozasi Terven valo
jelolése;
e) egy telken tobb éplilet létesitése esetén
ea) a cb) pont szerinti szintterileti mutaté kedvezmény épiletenként csak olyan aranyban jar, mint a tervezett épilet
kedvezménnyel novelt altaldnos szintteriletének aranya az Osszes létesiteni kivant épilet kedvezménnyel novelt
altalanos szintterileti 6sszegéhez képest, és
eb) amennyiben tovabbi épuletre a késébbiekben nem teljesiil a cb) pont szerinti feltétel, gy arra vonatkozdan az
aranyositott kedvezmény nem adhaté meg.

A Szépvolgyi ut — Bécsi Ut — Vordsvari Ut — Hévizi ut — Bogdani Ut — budai alsdrakpart altal hatarolt teriileten beldl, valamint a
Bécsi ut Szépvolgyi uttdl a Vordsvari utig terjedd szakaszanak nyugati oldala menti egy telekmélységi terileten legfeljebb
0,5 m2/m?2 &ltalanos szintterileti mutatd kedvezmény adhatd, amennyiben:

a) az épittetd a tobbletparkoldt nem a sajat igényei céljara, hanem lakossagi parkolas céljara létesiti, és

b) aszintterileti engedménnyel ndvelt éplletre vonatkozd parkolasi kételezettségnél a tobbletparkolo féréhelyszama legaldbb
25 %-kal tobb, amit a parkolasi szintteriiletbe nem kell beszamitani.
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66. §

OBESZ

(1)

(8)

(9)

s 7

49, A telken beliili zoldfeliilet elGirasai

A telek el&irt legkisebb zdldfeliileti aranya
a) teljes érték( (alda nem épitett) zoldfelilettel, vagy
b) tetdSkerti zoldtetd zoldfeluletével, vagy

c) aza)és b) pont szerinti zoldfellulettel egyitt biztosithatd. [21. dbra]

A zoldtetd zoldfellletének szamitasanal

a) a beszamithaté zoldfelillet aranyat az OTEK-ban meghatarozott termdréteg vastagsag, novényéllomany-szerkezet és
zoldtetGjelleg alapjan kell szamolni, és

b) a félintenziv és az intenziv zoldtet6 akkor szdmithaté be az a) pontnak megfelelen, ha a killtetésre kerll6 novényzet
fenntartasahoz sziikséges szakszer(i rétegrend létesll, és a zoldtetd megfelel§ ontozése ontézérendszer telepitésével
biztositott.

A teljes értékd zoldfelllet beszamitasanal

a) be kell szamitani a teleknek azt a részét, amelyen egy, két vagy haromszintes zoldfelllet van, tovabba beszamithato

aa) a burkolatlan vagy szért burkolatu terilet, ha annak ardnya nem haladja meg az el@irt zoldfeliileti ardny 30%-4t, vagy
ab) a legfeljebb csak faval lefedett, de nem burkolt terilet, tovabba

b) be kell szamitani a természetes vagy mesterséges allandé vizfeliilet teriiletét az OTEK-ban meghatarozottak szerint, melybe
a kerti flirdémedence nem szamithato be, kivéve, ahol azt az épitési Ovezet masként hatarozza meg.

A miianyag gyepracs beszamitasanak szabalyai a kovetkezdk:
a) a mdanyag gyepraccsal kiépitett zéldfelllet — a b) pont szerinti felszini parkold kivételével —

aa) teriletének 50%-a vehetd figyelembe, a K-Rek jel(i épitési Gvezet terlletén 25%-a,
ab) beszamitott teriilete nem haladhatja meg az elGirt zoldfelllet tertletének 20 %-at, tovabba
ac) az alaépitett vagy fedett, de nyitott terliletként kialakitva nem szamithatd be a telek zoldfeliletébe;

b) a milanyag gyepraccsal kiépitett felszini parkold terilete vagy a megkozelitésére szolgalo ut

ba) 30 féréhely befogadoképességnél kisebb parkold esetén legfeljebb 50%-ban,

bb) 30 féréhely befogaddképességli vagy annal nagyobb parkold esetén 25%-ban szamithatd be a telek zéldfeliletébe,

bc) irodaépilet esetében a parkold igény negyedénél kevesebb férGhely befogaddképességig és legfeljebb 25%-ban
szamithaté be,

bd) legyéb rendelkezés hidnydban, kereskedelmi rendeltetést kiszolgalé esetben nem vehet§ figyelembe.

2Nem vehet6 figyelembe a telek zoldfelliletének szamitasa soran

a) abeton gyepraccsal kialakitott fellilet, tovabba a gépkocsi lehajto terlletén kialakitott zoldsav teriilete,

b) a burkolt kérnyezetben létesiil6 1 m? alatti z6ldfelllet, ami tobb ilyen zoldfellletként sem vonhatd 6ssze,

c) felszini parkold 2 m? alatti egybefligg6 zoldfellileteinek teriilete, kivéve, ha azon belil fa kerl Gltetésre.

A Szabalyozési Terven rogzitett ,jellemzéen teljes értékd zoldfeliiletként megtartandé/kialakitandé teriilet” lehatarolasnak a
telekre esé teriiletén

a) azoldfellletet haromszintes novényallomannyal, kertként, parkként kell kialakitani,

b) a burkolt feliilet aranya nem haladhatja meg a lehatarolas tertletének az 1/3-4t, kivéve, ha a Szabalyozési Terv vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik,

c) épiilet csak akkor helyezhet§ el, ha azt a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészitd elGirdsa meghatarozott aranyban
lehet6vé teszi.

A Szabalyozési Terven rogzitett ,,zoldfeliiletként megtartandé/kialakitand6 teriilet” lehatarolasnak a telekre esé terilete

a) legalabb 80%-ban zoldfeliiletként alakitandd ki, akar teljes értéki zoldfellletként, akar z6ldtet6ként, és

b) az épitési hely figyelembevételével kizardlag terepszint alatt épithet6 be gy, hogy az épitmény a zéldtetével névelten sem
nyulhat 0,8 méternél nagyobb magassagban a csatlakozo terepszint folé.

A Szabalyozasi Terven rogzitett ,,meghatarozott aranyu zoldfeliilet” lehatarolasnak a telekre esé terilete

a) legaldbb a Szabdlyozasi Terven rogzitett %-os ardnyban teljes értéki zoldfeluletként vagy z6ldtetSként alakitandé ki, és

b) az épitési hely és az a) pont egylttes figyelembevételével a beépitési mértékbe beszamitd épliletrésszel beépithetd.

A (6)-(8) bekezdések alapjan kialakitandé zoldfeliilet és az épitési 6vezethez vagy Ovezethez tartozé 2. mellékletben a telekre
meghatarozott legkisebb zéldfellileti ardny alapjan biztositandd zoldfeliilet koziil a nagyobb értéket adot kell betartani, a zéldtetd
|étesitésre vonatkozo szabalyok egyiittes betartasaval.

1 médositotta: 14/2022. (VI. 24.) bnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2022. julius 9-tél
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a, hatalyos 2020. december 15-t6|
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OBESZ

(10) A 2. mellékletben rogzitett legkisebb elGirt zéldfeliilet kedvezményes értéke a 24. § szerinti szabalyok és feltételek szerint
akkor alkalmazhatd, ha azt az épitési 6vezet, vagy az dvezet kifejezetten lehet6vé teszi.

X. A MAGASSAGI SZABALYOK

50. A beépitési magassag és az épiilet legmagasabb pontja

67.8 (1) A megengedett legnagyobb beépitési magassag lehet
a) az épitési bvezetben meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag (Em érték),
b) Z2az épitési bvezetben meghatdrozott, az egy adott homlokzatra vonatkozé megengedett legnagyobb homlokzatmagassag,

c) a Bels6 Obuda Bécsi it — Reménység utca — San Marco utca — Sz616 utca — Perc utca — Fényes Adolf utca — Lajos utca —
Nagyszombat utca daltal hatarolt terlleten a 3. mellékletben meghatdrozott parkanymagassagi érték és a 68-70. § szabdlyai
alapjan megallapitott utcai parkanymagassag vonalanak megengedet legnagyobb magassagi értéke (Pmu érték). [15. dbra]

(2) Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozé Kiegészits elGirasa masként rendelkezik, akkor
az (1) bekezdésben foglaltak helyett azt kell betartani.

(3) 3Az épiiletmagassag megallapitasa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tul figyelmen kiviil kell hagyni a legfeljebb két,
maximum 45 °-os hajlasszogl tet6zethez tartozé maximum 6,0 méter magas oromfal feluletét.

(4) * A homlokzatmagassdg szamitdsa soran a homlokzatfellletet (F) az épuletmagassag meghatdrozasanal figyelembe vett
zaroszerkezet felsG sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a rendezett tereppel valé metszésvonal kozott kell szamitani,
melyhez hozz4 kell adni az OTEK szerint figyelembe veendd épliletrészek feliiletének 6sszegét.

(5) 3A 9,5 méternél alacsonyabb legnagyobb megengedett épliletmagassagu épitési ovezetek teriiletén — kivéve, ha az épitési
Ovezet, a Szabdlyozasi Terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészité elGirasa masként nem rendelkezik —
legfeljebb egy épitményszint létesithets az épliletmagassag szamitasnal figyelembevett 45°-os sik alatt.

(6) A beépitési magassagot egyiitt kell alkalmazni az épiilet legmagasabb pontjanak (réviditve: Elp) elirasaval, ha azt az épitési
Ovezet, a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa vagy a Szabalyozasi Terv meghatérozza.

(7) Az épiilet legmagasabb pontjat meghatarozé sik f61é nem nydlhat épiiletrész — az OTEK-ban meghatérozottak kivételével.

(8) ©Obuda Ujlak 247.8. szerint lehatarolt teriiletén, ahol a 3. melléklet nem hatdroz meg Pmu értéket, ott a Szabalyozasi terv
magassagi el6irasait (homlokzatmagassag, csatlakozas), valamint a XXI. fejezet Kiegészit6 elSirasat kell alkalmazni, tovdbba a
Bécsi Ut menti telkek esetében a 247. § szerinti magassagi idom szabalyait is figyelembe kell venni (18. dbra) az éplletek
magassagi értékeinek meghatarozasa soran.

(9) 7LejtGs terepen, ha a terepszint alatti épitmény terepcsatlakozastdl mért magassaga meghaladja az 1,0 m-t, akkor az 1,0 m-nél
magasabb épitményrész beszamit a beépités mértékébe. Az ily mddon, részben terepszint alatti épitménynek tekinthet6
épitmény terep-csatakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 1,5 m-nél, kivéve, ha a lejtd irdnyu oldalon annak
bejarati homlokzata van, amelyhez a tereplépcsé, rampa kozvetleniil csatlakozik. [12. dbra]

51. Az utcai parkdnymagassag és a magassagi idom szabalyai

68.8 (1) Az épllet magassagi értékeinek meghatarozasara a 69.§ szerinti magassagi idom szolgal, melyet a 3. melléklet szerinti
parkanymagassagi érték (Pmu) és a (2) bekezdés elGirasanak betartasaval kell megallapitani.

(2) Az utcai parkdnymagassag vonalanak
a) helyét a telek kozterlleti hatarvonaldra allitott fuggdleges sik hatarozza meg, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv

aa) el6kertet hataroz meg, akkor a helye az el6kerti hatarvonalra allitott, vagy
ab) épitési vonalat hatdaroz meg, akkor az arra allitott
flggéleges sikon van;

1 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 28. §-a. Hatélyos: 2023. julius 15-ét4l.

2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 29. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.

3 OTEK-t6l vald eltérés jovahagyva az AFI BP/1002/00085-7/2018.sz. zarévéleménye alapjan

4 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 29. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.

5> médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
6 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

7 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése, hatdlyos 2020. december 15-tél

50



69. §

70. §

OBESZ

(1)

(5)

(6)

(2)

b) aPmu értékét, azaz az utcai parkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értékét a 3. melléklet hatarozza
meg, melyet az alkalmazasa soran a kozterileti terepcsatlakozastol (jardat6tél) kell mérni. [15. dbra]

A magassagi idom meghatarozasanak szabalyai: [16. dbra]

a) a magassagi idom a 68.8 (2) bekezdés szerint meghatdrozott utcai parkanymagassag vonaldra fektetett, a telekbelsé
irdnyaba emelked6 ferde magassagi sikbdl és az utcai parkanymagassag vonala felett 7,0 méteres tavolsdgban 1évé vizszintes
magassagi sikbdl (egylitt magassagi sikok) all,

b) a ferde magassagi sik hajlasszoge 459,

c) a ferde magassagi sikot a telek teljes szélességében a két sik metszésvonalaig, a vizszintes sikot ett6l a metszésvonaltél a
telekbelsé felé, a telek teljes tovabbi terjedelmében figyelembe kell venni az épitési hely felett.

A magassagi idom alkalmazasi szabalyai:
a) saroktelek esetén a magassdagi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik hatdrozza meg;

b) amennyiben a saroktelken eltéré Pmu érték keriilt meghatdrozasra, Ugy a vizszintes sikok atfedésénél az alacsonyabbat kell
figyelembe venni;

c) két utcara atmend telek eltéré Pmu értékei esetén a kiilénb6z6 magassagu vizszintes magassagi sik kozotti térbeli valtas
helye a telek felez6vonaldban van;

d) ahol a Pmu értéke nem a telekhataron tér el egymastdl, ott a Szabalyozasi Terv pontositja a 3. melléklet szerinti Pmu érték
alkalmazasi savjat az utcai homlokzat magassaganak rogzitésével.

Az utcai parkanymagassag vonalanak alkalmazasi szabalya telekalakitas esetén:
a) amennyiben a 3. mellékletben a telekhataron eltéré parkanymagassagi érték kerlilt rogzitésre, akkor a telekalakitas utan

aa) a parkanymagassagi érték a telekhatar valtozasanak megfelel6en valtozik,
ab) telekegyesités esetén a térképen jelolt parkanymagassagi értéket kell betartani, de a magassagi valtas helye
6-6 méteres savban a jel6léstél eltérhet,

b) a saroktelek esetében, ha az a keskenyebb utca fel6li, alacsonyabb parkdanymagassagi értékkel jelolt telekkel kerdil
egyesitésre, akkor a 4. mellékletben a telekhataron jel6lt parkanymagassagi értéket kell a tovabbiakban is betartani.

Az utcai homlokzatmagassag értékének meghatarozasara a Szabalyozasi Terv elGirast rogzithet, melyet egylitt kell alkalmazni a
magassagi idom szabalyaival a jel6lt homlokzatszakaszon vagy homlokzatcsatlakozas helyén. Az igy meghatdarozott érték lehet:

a) az adott homlokzatszakaszra vonatkozé két érték kéz6tt meghatarozott (Hm:a-b m),

b) az adott csatlakozasra vonatkozo eltérést nem megengedd (Hm:Cs+0,00 m),

c) az adott csatlakozasra vonatkozé eltérést megenged6 (Hm:Cs + xm), vagy

d) a kialakult homlokzatmagassag értékének megtartdsat rogzité méterben nem kifejezett

érték.

Az udvari homlokzatmagassag legfeljebb 13,50 méterrel haladhatja meg a Pmu értéket és — amennyiben az régzitésre keriilt — a
Szabalyozasi Terven meghatarozott (4) bekezdés szerinti utcai homlokzatmagassag teljes homlokzatszakaszra vonatkozo értékét.

Ahol a Szabalyozasi Terv az épiilet kialakult homlokzatmagassagat rogziti, ott az akkor sem lehet magasabb, ha a Pmu érték azt
lehet6vé tenné.

A magassagi idom sikjai folé csak az aldbbi szabalyok szerint nydlhat épiletrész:

a) 2a ferde magassagi sik feletti — teljes telekszélesség(i — térrészbe csak akkor nyulhat éplletrész, ha a tdlnydlas szélessége
nem haladja meg a kézterilet fel6li homlokzat szélességének 1/3-4t,

b) a vizszintes magassagi sik folé emelkedhet épliletrész

ba) az épulet utcai homlokzathosszanak legfeljebb 1/3-an és legfeljebb 3,0 méterrel torony, kupola, egyéb épitészeti
hangsulyt képezé épliletrész, éplletdisz, tetGdisz esetén, és

bb) legfeljebb 3,0 méterrel tetéfelépitmény esetén — a ba) alpontban foglaltaktdl figgetlentl —, és

bc) legfeljebb 2,0 méterrel a nem falazott kémény, szell6z6 vagy m(iszakilag szlikségessé vald kéménymagasitas esetén;

c) 3az a) és b) pont szerinti tulnyulds szabalyai egyesitheték, de egylittesen sem haladhatjdk meg a homlokzat szélességének
1/3-at.

A magassagi sikok folé valo talnyulas mértéke figyelmen kiviil hagyhaté

a) asérilt, elpusztult tetGzet vagy épiletdisz visszaépitése, helyreallitdsa esetén,

b) a meglévé épllet magassagi sikon eleve tulnyulod tet6zetének helyreadllitasakor,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormdnyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 4. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormdnyzati rendelet 10. §, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 9. pontja, hatdlyos 2020. december 15-t6l
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71.§

72.§

OBESZ

(1)

(1)

c) ameglév6 szomszédos éplilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetGgerincéhez valé illeszkedés érdekében.

52. Magassagi illeszkedés a zartsoru csatlakozasnal

A védett épiilettel szomszédos éplilet csatlakozo parkanymagassaga
a) avédett épllet csatlakozé parkanymagassaganal legfeljebb 1,0 méterrel,
b) két védett épulet koz6tt a magasabbik épulet csatlakozé parkdnymagassaganal legfeljebb 0,8 méterrel

lehet nagyobb, a Pmu érték betartasa mellett.

Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozé Pmu érték kisebb, vagy a szomszéd telek védettség alatt nem allé épliletének
csatlakozd parkdnymagassaga a megengedettnél kisebb, tovabbd az épitéssel érintett telek megengedett Pmu értéke és a
szomszédos meglévé éplilet csatlakozd parkanymagassaganak a kilonbsége

a) 3,0 méter, vagy annal kisebb, akkor az épiilet magassagi csatalakozdsat ugy kell kialakitani, hogy minél kisebb legyen a
telekhataron tizfalasan létrejové csatlakozé feliilet,

b) 3,0 méternél nagyobb, akkor a szomszédos éplilet csatlakozd parkanymagassagat nem kell figyelembe venni az épilet
magassagi csatalakozasakor.

Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozo Pmu érték nagyobb, vagy a szomszéd telek meglévé épiletének csatlakozd
parkdanymagassaga a megengedettnél nagyobb, akkor a meglév6 szomszédos éplilet magassagahoz a telekhatartdl mért legalabb
3,0 méteres szélességli homlokzatszakaszon a magassagi idomra vonatkozd szabalyok és a homlokzatmagassag jel6lt értékeinek
egylttes betartasaval kell csatlakozni.

53. Magashaz elhelyezési és magassagi szabalyai

Magashazat kizardlag a Szabdlyozasi Terven jel6lt ,épitési hely magasépiilet céljdra kijel6lt része” lehatarolason belil lehet
|étesiteni. Amennyiben ehhez képest a FGvarosi Rendezési Szabalyzatban (tovabbiakban: FRSZ) a magashazas lehatdrolas
terulete valtozik, akkor annak lehatarolasat a XXI. Fejezet kiegészit elGirasa szerint kell betartani.

Az éplilet magashdzas épliletrészére vonatkozdan
a) az épllet legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 45 méternél, tovabba
b) a magashazas épiletrészekre kilon-kilon figyelembe kell venni az FRSZ-ben meghatarozott:

ba) legnagyobb alaprajzi kiterjedésre és,
bb) legnagyobb brutté alapteriletre
vonatkoz6 mindenkori atlagérték szabalyokat.

A magaséplletek tdvolsagdnak meghatdrozdsa soran

a) a magashazak 30 méter feletti magassagu épiletrészeinek egymaskozotti, illetve mas éplilettdl vald legkisebb tavolsagat —a
tlizvédelmi és biztonsagi kovetelmények mellett — az elhelyezés helyszinének egylttes figyelembevételével kell
meghatarozni, és

b) aza) pont szerinti legkisebb tdvolsdg 16 méternél nagyobb homlokzati atfedés esetén nem lehet kisebb a magasabbik épiilet
legmagasabb pontja magassaganak felénél, kivéve, ha az épitési Ovezet, a Szabdlyozasi Terv, vagy a XXI. Fejezet kiegészitd
elGirdsa masként szabalyoz,

c) eltér6 magassagu épuletek létesitése esetén a nagyobbnak megfelels tavolsagot kell betartani.

Magas miitargy a Rendelet hatdlya ala tartozo teriileten nem létesithetd.
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73.§

74.§

OBESZ

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

NEGYEDIK RESZ - EPITESI OVEZETEK

Xl. FEJEZET - LAKOTERULETEK

54. Az Ln-2 és az Ln-3 jel(i nagyvarosias épitési ovezetek altalanos rendelkezései

Az Ln-2 és az Ln-3 jell nagyvarosias lakéteriiletek jellemzéen zartsord vagy szabadon 3ll6 beépités(i épitési dvezetei a tobb
6nallo rendeltetési egységet magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési bvezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) azlLn-2és az Ln-3 jelli épitési bvezetek

aa) dltalanos elGirasait rogzité 74-78. §-sal,
ab) arészletes elGirasait rogzitd 79-83. §-sal és

b) a 2. melléklet 1. és 2. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabdlyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes terliletekre vonatkozo Kiegészit6 elSirdsa az épitési ovezet elGirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés médositasara is vonatkozik.

Fejezet kiegészit6 elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egytitt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturalis és kozosségi szérakoztato,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) 0nalld parkolohaz, mélygarazs,

gd) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék el&allitasa, valamint
ge) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nalld rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatdk.
Az 0ndllé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetSk (kiilondsen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az épulet pinceszintjén, féldszintjén, és
b) legfeljebb Gsszesen 500 négyzetméter altalanos szintterulettel

|étesithetd, kivéve, ha az épitési bvezet masként rendelkezik.

Onallé kereskedelmi, vagy kereskedelmi, szolgaltatdsi és vendéglatd rendeltetést is tartalmazd épiilet csak a Bécsi Ut,
a Lajos utca és a Pacsirtamezd utca menti telkeken létesithetS, ha a telken elhelyezésre keriil§ parkoldk ki- és behajtasa
forgalomtechnikai szempontbdl nem akadalyozza a kozlekedési folydpalyak forgalmat.

Nem létesithetd

a) lakas a kozterllettel hatdros foldszinti traktusban vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyr6l mas kdzhasznalatu rendeltetési
egység is nyilik,

b) a lakéfunkcidt zavard hatasu termelS tevékenység vagy jelent8s szallitasi forgalommal jard tevékenység céljara 6nalld
rendeltetési egység,

c) ©6nallé rendeltetési egységként lGizemeltetett raktar, vagy raktdrépilet, — kivéve, ha a telken Iévé f6épiilet rendeltetését
szolgdlja,
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75.8§

76.§

(1)

d) nagykereskedelmi druhaz,
e) kiszolgald éplilet,
f) Gzemanyagtolts dllomds, autdmosé — sem 6nalldan, sem mas rendeltetési épliletben —,

g) sorgarazs.

A telken — ha az épitési ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —

a) egy féépiilet helyezhet§ el,

b) alétesithet lakasok szama nem korlatozott.

Az Gjépités, tobb, mint 6 lakast tartalmazd épiletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriletl lakas utan egy, legaldbb
1,5 négyzetméteres tarolot kell biztositani az épiiletben a lakas rendeltetési egységen kiviil, 6nallé vagy kdzos helyiségben.

Melléképitmények kozll — ha az épitési Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mindsiilé — éplilettél kilonallé — kirakatszekrény,

e) épitménynek minGsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A pinceszint vagy mélygarazs 50 négyzetmétert meghaladd zaréfodém teriiletének minimum 50%-an legalabb félintenziv
z6ldtet6t kell 1étesiteni.

A foldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig névelheté

a) zartudvaros kialakitas estén, vagy

b) ha arégészetileletek nem teszik lehetévé egy vagy tobbszintes mélygarazs létesitését, vagy
c) haaz épitési 6vezet az a)-b) ponton kivili esetben azt kifejezetten lehetévé teszi.

A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épliletrész feletti zaréfédém minimum felén legaldbb
kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A z6ldtetSt nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes épuletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altalanosan megengedett mérték +10%, vagy
b) afoldszintes épliletrész legalabb felén tvegtetd létesdil.

A féldszinten el6kert hianyaban és a zartsoru beépitési épitési dvezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtdk kivételével — egyéb, nem parkoldsi céli rendeltetési egységet kell
elhelyezni, kiilénosen az épulet kdzosségi hasznélatu helyiségét, irodai rendeltetési egységet vagy Uzlethelyiséget, a c) pont
szerinti kivétellel;

b) amennyiben a telek geometriai adottsagai vagy a régészeti értékek miatt a telken belili parkolas épuletben vald biztositasa
foldszinti teremgarazs |étesitését teszi szlikségessé, akkor az egyéb rendeltetési helyiségek létesitésétdl el lehet tekinteni;

c) 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén a b) pont szerinti foldszinti teremgarazs kozterilettel hataros része nem
haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak kétharmadat.

Lakohelyiség legkisebb padlészintmagassaga Uj lakdépilet |étesitésénél a kozterilet felé esé épilettraktusban az utcai
jardat6tdl mért

a) legaldbb 7,0 méter legyen

aa) a Lajos utcanak a Szépvolgyi ut és Nagyszombat utca kdzotti szakaszan,
ab) a Pacsirtamez6 utca mentén,
ac) a Szentendrei Utnak a Florian tér és az északi 6sszekotd vasuti hid k6zotti szakaszan,
ad) a Vorosvari it mentén;
b) legalabb 4,5 méter legyen
ba) a Bécsi Ut mentén,
bb) a Vihar utca mentén,
bc) a Hévizi it mentén.
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78. 8§

OBESZ

(2)

(1)

(2)

Az (1) bekezdésben fel nem sorolt kozterliletek menti zartsori beépitési épitési Ovezetek terlletén a lakdhelyiség
legalacsonyabb padlészintje a kozteriileti jardat6tél mérten

aa) legalabb 3,0 méter,

ab) 5 méternél kisebb elGkert esetén legalabb 1,5 méter,

ac) 5 meéteres vagy annal nagyobb el6kert esetén nem korlatozott.

Nem létesithetd az utcafront felé magasfoldszintes épulet az (1) bekezdés szerinti kdzterliletek mentén, kivéve, ha a szomszédos
meglévé épllet(ek) kialakitdsa magasfoldszintes.

Az épiilet felsG- és tetBszintjének kialakitdsa soran — magassagi idom elGirasainak betartdsa mellett —:

a) az udvari parkanymagassag az utcai jardatétél mért Pmu értéket legfeljebb egy épliletszinttel, de maximum 3,5 méterrel
haladhatja meg,
b) kétszintes tet6téri beépités masodik szintjének nyilaszardja csak a telekbelsd felé nyithatd,

c) kétszintes tet6emelet az utca felé nem létesithetd.

Meglévs — 2002. janudr 1-e el6tt mar létez6 — éplilet padlasterének beépitése soran

a) tetGtéri, legfeljebb két lakdszintes lakas létesitése vagy meglévé lakas tetStéri bbvitése soran az altaldnos szintterileti
mutatot figyelmen kivil kell hagyni, és

b) a tet6téri beépités érdekében az épilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel névelhetd, ha az nem haladja
meg a szomszédos magasabb épllet csatlakozo parkanymagassagat és a Pmu értéket.

1A 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai,amennyiben — a b) pontban foglalt kivétellel — az
épitési Ovezetre vonatkozo részletes elGiras masként nem rendelkezik:

a) U] épulet épitésénél a parkoléhelyeket
aa) elsGdlegesen az éplilet mélygarazsaban vagy a telken belili 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,

ab) az épllet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési 6vezet nem tiltja,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad kialakitani, ha az épitési 6vezet kifejezetten lehetévé teszi;

b) 2amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesitheté mélygarazs, vagy annak kialakitasa az 6vezeti paraméterekhez képest
korlatozott, akkor az a) pont elGirdsa helyett a kovetkez6 rendelkezés vehetd figyelembe :,

ba) a beépités mértékébe nem beszamitod teremgarazs létesithet8, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a terepszint folé az
elGirt zoldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy

bb) foldszinti teremgarazs létesithetd a f6éplileten beldil,

bc) amennyiben a parkolasi kotelezettség teljes egészében a ba) és bb) pont szerint nem biztosithato a sziikséges mértékig
felszini parkolé is kialakithatd

c) felszini parkold — a telek zéldfellleti elGirdsanak betartdsa mellett — az ac) ponton kivil az alabbi feltételekkel alakithato ki:

ca) Ujéplulet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarmdvek szamara létesithetd,

cb) meglévd épilethez utdlag tobbletparkoldként alakithaté ki,

cc) meglévd éplilet esetén a rendeltetés valtozasa miatt el8irt tobblet parkoldként létesithets, ha az a) pont szerinti
éplletben valé elhelyezésre utdlag nincs mod.

Az épitési dvezetek teriletén

a) a3,5tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara nem létesithetd 6nalld parkoldterilet
és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarm( és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaré hatéssal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerd hasznalatat.

! médositotta a 24/2021.(VI.15.) 6nkormanyzati rendelet 5. § a) pontja, hatédlyos 2021 janius 16-tdl
2 médositotta a 24/2021.(VI.15.) dnkormanyzati rendelet 5. § b) pontja, hatalyos 2021 junius 16-t6l
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80. §

OBESZ

(1)

(1)
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55. Az Ln-2 jelli épitési 6vezetek részletes elbirasai

Az Ln-2 jelli épitési dvezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozd szabdlyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) azLn-2/Z jelii épitési dvezetekben zartsord,

b) az Ln-2/SZ jelii épitési Gvezetekben szabadonallé.

Az Ln-2/Z-KA1 és az Ln-2/Z-KA2 épitési 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovabba
a) az Ln-2/Z-KA1 épitési bvezet teriiletén az épilet
aa) nem bdvithetd,
ab) a padlastér nem épithetd be;
b) az Ln-2/Z-KA2 épitési svezet teriiletén

ba) ahagyomanyos kisvarosias ébudai beépités jellemz6i nem véltoztathatdk meg,

bb) az éplilet padlastere beépithetd a tetdzet kubatirajanak valtozasa nélkdil,

bc) az udvar tvegtetbvel lefedhet6 kbzosségi vagy kbzhasznalatu tér létrehozasa érdekében,
bd) a78. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt kivétellel féldszinten parkolok nem létesithetdk.

2pzLn-2/2-1, Ln-2/Z-2, Ln-2/Z-3, Ln-2/Z-4, Ln-2/Z-5, Ln-2/Z-6, Ln-2/Z-7, Ln-2/Z-8, Ln-2/Z-9, és az Ln-2/Z-10
épitési Ovezetek teriletén

a) atelken elhelyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 2000 négyzetméter;

b) az utcai homlokzaton telkenként legfeljebb egy garazskapu helyezhetd el, 30 métert meghaladd telekszélesség esetén
legfeljebb kettd;

¢) az Ln-2/Z-3 svezet teriiletén figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészits elirdsait is;
d) az dvezetek teriletén foldszinten parkoldk nem létesithet6k, kivéve

da) Ln-2/Z-3 és az Ln-2/Z-9 6vezetekben,

db) a78. § (1) bekezdés b) pontjanak alkalmazhatdsaga esetén;
e) azlLn-2/Z-4 svezetben

ea) a 3000 mZ-nél nagyobb telken tébb épiilet helyezhet§ el
eb) a Berend utcai 18672/1 hrsz.-U ingatlanon &ll6 panelépilet terepcsatlakozasi vonaldra, a beépitend§ telek felé
emelkedd 45° alatt vont sik folé Gj épitmény, épitményrész nem emelkedhet;

f) az Ln-2/Z-9 évezetben
fa) éplletkoz vagy éplilethézag létesithetd,
fb) a parkolasi kotelezettség egy része, vagy egésze felszini parkoldban is biztosithato.
g) az Ln-2/Z-5 bvezet teriiletén a Timar utca — Fényes Adolf utcai iskolaépiilet meglévé parkanymagassaga 1,5 méterrel
névelhetd;
h) az Ln-2/Z-6 6vezet teriiletén a Szabalyozasi Terv szerinti épitési hely alapjan lehet épiiletet elhelyezni, bSviteni,
ha)
i) azLln-2/Z-10 6vezet teriiletén

ia) lakds nem létesithet,
ib) a parkoldsi kotelezettség telken bellli biztositdsa sordan a meglévd felszini parkolok szamat 20 férShelyre kell
csokkenteni.

Az Ln-2/Z-Kv1 és az Ln-2/Z-Kv2 kisvarosias jellemzdkkel rendelkezd épitési dvezet teriiletén
a) atelek a keretes beépités szabdlyai szerint épithetd be;

b) a hatsdkert mérete — a keretes beépités szabalyai szerinti, de legalabb 3,0 méter;

c) meglévé épiilet padlastere —a TKR tetGzetre vonatkozé elGirdsainak betartasaval —

ca) a fels6 szinti lakds bdvitéseként beépithetd akkor is, ha az épllet szintterlleti mutatéja nagyobb, mint a 2. melléklet
szerinti érték, de
cb) Gj lakds létesitése esetén a szintterileti mutatot be kell tartani;

d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-a felszini parkoldban is kialakithatd, ha a régészeti feltdrads eredményei a mélyszinti
épitést korlatozzak.

! médositotta:a 24/2021.(V1.15.) 6nkormdnyzati rendelet 1. §(1) bekezdése, hatalyos 2021 junius 16-tdl
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 30. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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82.§

OBESZ

(5)

Az Ln-2/ZK-1, Ln-2/ZK-2, Ln-2/ZK-3 és az Ln-2/ZK-4 épitési dvezetek teriiletén

a)
b)
c)
d)

e)

a telek a keretes beépités szabalyai szerint épithet6 be;

a hatsékert mérete — a keretes beépités szabalyai szerinti, de legalabb 3,0 méter;
az utcai homlokzaton telkenként legfeljebb egy garazskapu helyezhetd el;

1a foldszint beépitett terlletének legfeljebb felén Iétesithet6 parkolo;

parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-a felszini parkoldban is kialakithatd, ha a régészeti feltaras eredményei a mélyszinti
épitést korlatozzak.

Az Ln-2/ZU-1 és az Ln-2/ZU-2 épitési dvezetek teriiletén

a)
b)

f)
g)

a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;

a meglévs éplilet nem utcai épiletszarnyanak magassaga legfeljebb a meglévé padlastér hasznosithatésaga érdekében
novelhets, melynek soran nem johet létre emeletraépités, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv azt kifejezetten lehetévé teszi;

a meglévé épllet padlastere csak a legfels6, meglévd lakdszint bévitése céljabol épithets be, lakasszam novelés nélkiil;
Uj lakas csak a parkolasi kotelezettség szerinti tébbletparkold telken bellili biztositasa mellett |étesithetd;
az éplilet meglévé udvara lefedhet vagy teriletén az épilet foldszinti épiletrésszel bévithetd, ha

ea) arra a bejarat kivételével a foldszinten lakdhelyiség mas nyilaszardja nem nyilik, és
eb) nem jar a meglévé zoldfelilet csokkenésével
mely esetben az altalanos beépitési mérték tulléphetd az 1. tablazat szerinti mértékig;

a foldszinten parkolok létesithetdk;

telkenként legfeljebb egy garazskapu létesithet a kozterilet felé.

Az Ln-2/Al/Z-E1, Ln-2/Al/Z-E2 és az Ln-2/Al/Z-11 alapintézményi épitési dvezetek teriiletén

(1)

(2)

a)
b)

c)

d)

a telek a zartsoru beépitési mod altalanos szabalyai szerint épithetd be;

a telken

ba) lakofunkcio nem létesithetd, a szolgalati lakas kivételével,

bb) a 74. § (1) bekezdésében felsoroltak kozil csak hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, egészségligyi, szocialis, sport
rendeltetés létesithetd,

a telek pinceszinti, foldszinti és elsé emeleti beépitési mértéke meghaladhatja az altalanosan megengedett beépitési
mértéket és elérheti a 100%-ot,

ca) ha az altaldnos beépitési mértéket tobb mint 25%-kal meghaladd épitményszint zdré6fédémén tetbkert kerdl
kialakitasra, és

cb) ha az ilyen zar6fédém minimum felén legalabb kétszintes névényallomdanyu intenziv zoldtetd létesdl, kivéve, ha az
livegtetSvel fedett a foldszinti épliletrész teriiletének legalabb fele;

a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.

Az Ln-2/SZ-1 és az Ln-2/SZ-2 épitési dvezetek teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovabba

a)

b)
c)

d)

az épitési ovezet teriiletén az épitési hely kialakultnak tekintendd, a meglévé épliletek és a kdzterilet kozotti el6kert mérete
nem csokkenhet;

lakdsszam novelés feltétele a tobblet parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasa;
az Ln-2/SZ-1 épitési dvezet teriiletén a meglévd épiilet legfeljebb egy tet6emelettel bévithets;
az Ln-2/SZ-2 épitési bvezet teriiletén

da) azépllet padlastere a tet6zet kubaturajanak megvaltoztatdsa nélkil beépithetd,

db) Uj épulet nem létesithetd — a dd) alpont szerinti mélygarazs kivételével —,

dc) 2a78.§ (1) bekezdés b) pontjdban foglalt kivétellel féldszinten parkoldk nem |étesithetdk,
dd) mélygarazs, fasitott parkold a meglévs novényallomany figyelembevételével [étesithets.

Az Ln-2/SZ-3, Ln-2/SZ-4 és az Ln-2/SZ-5 épitési dvezetek teriiletén

aa) az Ln-2/SZ-3 épitési dvezet teriiletén a korabbi fitémiivi hasznositas uténi hasznalaton kiviili vezetékeket a telek
tertletrdl el kell tavolitani;
ab) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-a biztosithatd felszini parkoléban.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: a 24/2021.(VI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 2. § -a, hatalyos 2021 jdanius 16-tél
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OBESZ

(1)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Az Ln-2/Al/SZ-E1, Ln-2/Al/SZ-E2, Ln-2/Al/SZ-I1 és az Ln-2/AI/SZ-12, épitési Gvezetek terliletén
a) lakéfunkcio nem létesithet6 a szolgélati lakas és a b) pontban foglaltak kivételével,
b) az alaprendeltetéshez hozzatartozé lakasok rendhaz esetén létesithetdk,

c) a74.8§(1)bekezdésében felsoroltak koziil csak hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis, sport rendeltetés
|étesithet6;

d) a parkoldsi kételezettség felszini parkoléban is biztosithatd, melynek maximum 30%-a helyezhet6 el a KOu kézterilettel
hataros savban.

Az Ln-2/U-KAG épitési bvezet tszotelkes teriiletén

a) a kialakult garazssor nem bdvithetd, az épuleteken csak az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztet6 karmegelGzési, karelharitasi tevékenység végezhet6;

b) a garazséplletek rendeltetése személygépjarmi tarolastol eltérd rendeltetésre nem valtoztathatd;

c) agarazsépuletek elbontasa esetén 6nallé garazsépilet nem épithetd vissza.

77 7

56. Az Ln-3 jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

Az Ln-3 jelli épitési dvezetek teriiletén a beépitési mdd szabadonallé — a Rendelet szerinti épiiletelhelyezéssel.

Az Ln-3/SZ-1 épitési dvezet teriiletén
a) egy telken egy épiilet és legfeljebb két lakas létesithetd;

helyezhet6 el uj épiilet.

Az Ln-3/SZT-1 épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovabba

a) egy telken tobb féépilet Iétesithetd, de Uj lakdépilet elhelyezése csak meglévd bontasa esetén lehetséges,
b) meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy tetGemelettel lehetséges,

c) kiszolgald éplilet utdlag nem létesithetd.

Az Ln-3/SZ-11 épitési dvezet teriiletén az dvezet altalanos elSirasain kiviil nincs mas rendelkezés.

1Az Ln-3/SZ-2V épitési dvezet teriiletén

a) egy telken tobb épilet helyezhetd el,

b) nem létesithetd 300 férGhelynél nagyobb befogaddképességl sportépitmény,
c) atelek egy részének kdzhasznalatu kialakitasa esetén

ca) ha a Szabalyozasi Terv ,mar kdzhaszndlatu, vagy kézhasznalatra javasolt telekrész” jeldlést rogzit, akkor a 2. melléklet
szerinti kedvezmény érvényesithetd,
cb) a Szabalyozasi Terv ,,mar k6zhasznalatu, vagy kozhasznalatra javasolt telekrész” jel6lése hianyaban a telek tertletének
minden kbzhasznalatra dtadott 10%-a utan legfeljebb +0,1 m%/m? szintterlleti mutaté kedvezmény vehetd igénybe,
legfeljebb 6sszesen 0,5 m2/m? értékig,
d) azépulet foldszinti padlévonalat 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani,
e) a2.melléklet szerinti”L” jel6lés(i szintterlleti kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha az épliletben kizardlag lakéfunkcid l1étesdl,

f) a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani.

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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OBESZ

(1)

(2)

(4)

(5)

(1)

(2)

57. Az Ln-T jel(i telepszeri nagyvarosias és Lk-T jelli telepszerii kisvarosias épitési dvezetek

altalanos rendelkezései

Az Ln-T jelli nagyvérosias és az LK-T jel(i kisvarosias, altalaban telepszer(i és jellemzSen Uszételkes épitési dvezetei a tobb
0nallé rendeltetési egységet magaba foglalo éplletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:
a) az Ln-T és az Lk-T jel(i épitési ovezetek

aa) altalanos elGirasait rogzité 86-88. §-sal,
ab) arészletes elGirasait rogzité 89-100. §-sal és

b) a 2. melléklet 3. és 5. tablazatiaban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabdlyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 el6irdsa az épitési dvezet elSirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé a rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési Ovezethez tartozé tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis és k6zosségi szorakoztato,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) 06nalld parkolohaz, mélygardzs,

gd) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék el&allitasa, valamint
ge) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nalld rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok.
Az 0ndll6 rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasdhoz, miikddtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetSk (kilonosen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az épulet pinceszintjén, foldszintjén és,
b) legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel

|étesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkezik.

Nem létesithetd
a) lakas utdlag a foldszinten

aa) akozterilet felé nézg, 5,0 méternél kisebb elSkert esetén, valamint
ab) Uszotelken rendeltetési mod véltozasaval sem,

b) a lakéfunkcidt zavard hatasu termelS tevékenység vagy jelent8s szallitdsi forgalommal jard tevékenység céljara 6nalld
rendeltetési egység,

c) 6nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktar, vagy raktarépilet — kivéve, ha a telken lévé fGépllet rendeltetését
szolgdlja,

d) nagykereskedelmi druhaz,
e) kiszolgalo épilet — az intézményi telkek kivételével,

f) Gzemanyagtolts adllomas, autdmoséd — sem 6nalldan, sem mas rendeltetési éplletben.

59



88.§

OBESZ

(4)

(1)

A telken — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) azelhelyezhetd épiletek szama nem korlatozott,

b) alétesithets lakasok szama nem korlatozott.

Az Ujépitésd, tobb, mint 6 lakdst tartalmazd épiiletben a 45 négyzetmétert meghaladd netto alapteriilet(i lakas utan egy, legaldbb
1,5 négyzetméteres tarolodt kell biztositani az éplletben a lakds rendeltetési egységen kiviil, 6nallé vagy kozos helyiségben.

Melléképitmények kozil

a) akoézmli-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mingsulé — épllettdl kiilonallé — kirakatszekrény,

e) épitménynek mingsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

Az 6vezet teriletén fedett vagy tet6vel nem rendelkezd kerékpartarold a kozterlleten és a telken egyarant elhelyezhetd, zart
kerékpartarold az ovezetben meghatarozottak szerint létesithetd.

Amennyiben két Uszdtelek csatlakozik egymashoz, a kozos telekhataron az épiletek zartan csatlakozhatnak egymashoz.

Uj épiilet elhelyezése el6tt az épitési hely kozmiimentességét meg kell vizsgélni, amennyiben ott kézmdilétesitmény taldlhatd,
akkor azt ki kell valtani.

A nem Uszotelkes (legfeljebb 1 méteres savban nem beépitett telken 4ll6) éplilet esetében a foldszinti beépités mértéke a 2.
tablazat szerinti mértékig akkor novelhetd, ha a régészeti leletek nem teszik lehetévé egy vagy tobb szintes mélygarazs
|étesitését. A novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épliletrész feletti zaré6fédém minimum felén legaldbb kétszintes
novénydllomanyu intenziv zéldtet6t kell [étesiteni. A zoldtetét nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes éplletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altaldanosan megengedett mérték +10%, vagy

b) afoldszintes épliletrész legalabb felén tGvegtetd |étesdil.

Meglévé — 2002. januar 1-e el6tt mar létez6 — lakéépiilet
a) legfeljebb egy visszahuzott tetGemelettel bévithetd,
b) meglév6 padlasterének tet6téri beépitése sordn legfeljebb egy 6nallé épitményszint létesithetd,

c) lakdsszama — panelépiilet esetében — lakasmegosztassal nem novelhetd, a lakdasok 6sszevonhatdk, amennyiben az épiilet
allagat statikai szempontbdl az kedvez6tlenil nem befolyasolja.

1A 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken bellli biztositdsa, amennyiben - a b) pontban foglalt kivétellel - az épitési Gvezetre
vonatkozd részletes elSiras masként nem rendelkezik
a) Uj épulet épitésénél a parkolohelyeket
aa) elsGdlegesen az épilet mélygarazsaban vagy a telken belili 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,
ab) az épllet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési 6vezet nem tiltja,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési 6vezet kifejezetten lehet6vé teszi,

b) 2amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithetd mélygarazs vagy annak kialakitdsa az 6vezeti paraméterekhez képest
korlatozott, akkor az a) pont elGirdsa helyett a kovetkez6 rendelkezés vehet6 figyelembe
ba) a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs létesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a terepszint folé az

elGirt zoldtets rétegeit is figyelembe véve, vagy

bb) foldszinti teremgarazs létesithetd a f6éplileten beldl,

c) kiszolgald épliletként sorgarazs csak akkor létesithetd, ha az épitési Gvezet kifejezetten lehetévé teszi,

d) meglévé éplilet esetén Uj parkold, tovabba a bévitése vagy a rendeltetés véltozasa miatt el8irt tébbletparkold felszini
parkoléként is kialakithatd a telek zoldfellileti elGirdsanak betartasa mellett;

e) 3amennyiben a telekre valé bejutds miatt annyi kdzterileti parkold sziinne meg, mint amennyit a telken belil kellene
elhelyezni, akkor a parkoldt nem kell kialakitani a kozterileten sem.

! médositotta: 24/2021.(VI.15.) 6nkormanyzati rendelet 5. § a) pontja, hatalyos 2021 jdnius 16-tél
2 médositotta: 24/2021.(VI.15.) 6nkormanyzati rendelet 5. § ¢) pontja, hatdlyos 2021 junius 16-t6l
3 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6|
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89.§

90. §

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(5)

Az épitési dvezetek teriletén

a) a 3,5 tonna oOnsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallité jarmlivek szamara nem helyezhet6 el 6nalld
parkoloterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarmu és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaré hatéssal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

707 7

58. Az Ln-T jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

Az Ln-T jel(i épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabdlyai szerinti épliletelhelyezéssel —
a) azLn-T/SZ és az Ln-T/Al/SZ jeli épitési 6vezetekben szabadonalld,
b) azLn-T/Z és az Ln-T/AI/Z jel(i épitési dvezetekben zartsoru.

Az Ln-T/TU és az Ln-T/AI/U jel(i épitési 6vezetek teriiletén az épiiletek elhelyezése jellemzéen a telepszerd, szételkes
szabdlyok szerint torténhet.

Az Ln-T/SZ-1 épitési 6vezet teriiletén a beépités feltétele a kialakult telkek dsszevonasa a Szabalyozasi terv javaslata szerint.

1Az Ln-T/SZ-2 épitési dvezet kialakult beépitési teriiletén

a) Uj épllet elhelyezése esetén, ha az eredeti beépités szerinti épiilet beépitési mértéke az épitési vezetben megengedettnél
nagyobb volt, akkor az visszaépithetd,

b) a meglévé épiilet magassaga legfeljebb egy tetGemelettel bévithetd,
c) ameglévé padlastér beépithetd, de Uj lakas csak akkor Iétesithet6, ha a telken belili parkolas biztosithatd,
d) felszini parkold létesithetd.

Az Ln-T/SZ-3 épitési 6vezet kialakult beépitési teriletén

a) az épllet elhelyezés és a beépitési paraméterek kialakultnak tekintenddék és — a b) pont kivételével — a kialakult allapothoz
képest nem novelhetdk,

b) a padlastér a tet6tomeg megbontasa nélkil beépithetd,

c) ameglévé éplilet lakdsszama nem ndvelhetd.

2Az Ln-T/SZ-4 épitési Gvezet teriiletén
a) a telek kialakitasa sordn az telek teriiletére es6 esetleges kozmilinyomvonalat ki kell valtani, vagy fennmaradasat az éplet
elhelyezésekor masként kell biztositani és az épiletet a szlikséges véddétavolsagok betartdsaval kell elhelyezni,

b) 4j lakdépulet létesithetd, a foldszinten lakasrendeltetés, szallasrendeltetési egység nem helyezhet§ el, gépjarmitarolas
megengedett,

c) a parkolasi kotelezettséget elsédlegesen terepszint alatt kell biztositani, de a foldszinten is megengedett.

3Az Ln-T/SZ-5 épitési 6vezet teriiletén

a) Uj lakéépllet lakasszam korlatozas nélkil 1étesithet6;

b) a parkolasi kotelezettséget elsGdlegesen terepszint alatt kell biztositani

c) magasépitmény az épitési Gvezetben nem létesithets

d) alapostet§ felliletének minimum 20%-at intenziv zoldtetéként kell kialakitani,

e) az érintett kozmlinek helyét és fenntartasat a mas jogszabalyban meghatdrozottak szerint biztositani kell.

f) 4A telek természetes terepfeliletének megvaltozdsardl szél6 6. § (2)-(8) bekezdés elGirdsait az épitési telken athaladd
csatorna vezetékek telepitést korlatozé fekvésmagassaga okan nem kell figyelembe venni.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 31. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dbnkormdanyzati rendelet 11. § (6) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l

3 peiktatta: 29/2021. (VII. 28.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2021. augusztus 12-t6|
4 beiktatta: 12/2022. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2022. majus 31-t6|

61



91.§8 (1) AzLn-T/SZ-11 épitési dvezet teriiletén
a) lakdépilet nem létesithetd;
b) a 86. § (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések kozil csak

ba) kereskedelmi, szolgéltatd

bb) igazgatasi, iroda,

bc) vendéglato,

bd) sport,

be) 06nallé parkoléhdz, mélygarazs,

bf) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, zavaré hatassal nem jaro
rendeltetés létesithetd;

c) szallasjellegli rendeltetés kozil csak kereskedelmi szallasférGhely létesithetd;

d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-a biztosithato felszini parkoldban.

(2) Az Ln-T/SZ-Kv1 kisvérosias jellemzékkel rendelkezd épitési dvezetek teriiletén a beépités kialakultnak tekintendé
a) meglévd éplilet bGvitése nem megengedett,
b) az épilet rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve

ba) iroda,
bb) egészségiigyi rendeld
rendeltetés céljabol.

92.§
(1) AzLn-T/Z-1, Ln-T/Z-2, Ln-T/Z-3, és az Ln-T/Z-4 nagyvarosias jellemz&kkel rendelkezd épitési Gvezetek teriiletén
a) azartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv mas épitési helyet rogzit;
b) a pinceszint, a foldszint és az |. emelet beépitése — az épitési hely egyidejl figyelembevétele mellett — elérheti a 100%-ot,

ba) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi, kulturalis, sport rendeltetési egység, vagy mas
kozhasznalatu rendeltetés kerul kialakitasra, és

bb) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg 2. mellékletben meghatarozott értéket, tovabba

bc) a zaréfédémen kialakuld udvarteriletek legaldbb 75%-a legalabb félintenziv zoldtet6ként keril kialakitasra, és
fenntartdsa biztosithatd;

c) a parkolasi kotelezettség felszini parkoléban is biztosithato;
d) az Ln-T/Z-1 épitési 6vezet teriiletén a meglévs épiilet tetStere csak a kialakult kubatdran belil épithets be, kiilsé
nyilaszardk csak a tetd sikjaban helyezheték el,

e) la Szentendrei Ut és a Lajos utca menti telkek esetében Uj épllet létesitésénél, vagy rendeltetésmodositas esetén uj
lakdhelyiség legkisebb padlészintmagassaga a kozteriilet felé esé épllettraktusban az utcai jardat6t6l mérten legalabb 7,0
méter .

(2) AzLn-T/Z-4 épitési dvezet teriiletén
a) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 6000 négyzetméter altaldnos szintterilettel létesithetd;

b) a Lajos utcdra és a Galagonya utcara néz6 homlokzat legalabb fele a foldszinti helyiségeivel kézvetlen kapcsoldodjon a
kornyezethez;

c) azépulet foldszinti tagolasa illeszkedjen a 14654 hrsz.-G ingatlan éplletének meglévé homlokzatahoz;

d) a foldszint feletti épllettagolas mértéke — az épitési vonaltdl (foldszinti homlokzati siktél) vald visszahtzas — maximum 10,0
méter lehet;

e) azépulet keleti homlokzatan egy egybefiiggé homlokzati sik maximalis hossza az 6sszhomlokzati szélesség 1/3-anal hosszabb
nem lehet;

f) a14636/7 hrsz.-G ingatlanon |évé éplilet nyugati tlizfalat az Uj éplletszerkezettel el kell takarni
g) 2lakasrendeltetés csak az utcai jardat6tél szamitott 15 méter feletti padldszinttel létesithetd;

h) 3a parkolasi kotelezettség Uj épllet esetében pinceszinten, mélygarazsban vagy parkoléhazban biztositando, felszini parkold
nem létesithetd;

i) “4a telken legalabb 100 féréhelyes kozcélu parkoldt kell létesiteni mélygarazsban a rendeltetésekhez tartozd parkolasi
kotelezettség biztositasan tul, a telken meglévé feszini parkoldk potlasa érdekében.

(3) AzLn-T/Z-TU1 épitési 6vezet teriiletén a meglévé épiilet kialakult beépitésnek tekintends, bvitése nem lehetséges.

1 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 32. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 32. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 32. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
4 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 32. § (3) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jdlius 15-ét6l.
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OBESZ

93.8 (1) Az Ln-T/Z-Kv1 kisvarosias jellemzékkel rendelkezd épitési évezetek teriiletén dj épiilet elhelyezése, a meglévé épiilet
bévitése a keretes beépités szabalyai szerint térténhet.

(2) AzLn-T/Te épitési bvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, és
a) atelken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés létesithetd,

b) a parkolasi kotelezettséget nem kotelezd a telken beliil biztositani.

(3) AzLn-T/KA épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, és
a) atelken
aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
ab) kulturdlis és kozosségi szorakoztato,
ac) szallas jellegti lakas,
ad) igazgatasi, iroda,
ae) vendéglatd
rendeltetés létesithetd;

b) a védett éplletet korllvevs keritésfal mentén Gj épllet létesithets, melynek soran a telket 6vezé kozterlilet felé nyilaszard
|étesithetd;

c) a parkolasi kotelezettséget nem kotelezd a telken belil biztositani.

94.8 (1) Az Ln-T/AI/Z-E1 jelii zértsord beépitési modd, valamint az Ln-T/Al/SZ-E1, Ln-T/Al/SZ-E2, Ln-T/Al/SZ-E3, Ln-
T/AI/SZ-E4, Ln-T/AI/SZ-E5 és az Ln-T/Al/SZ-E6 jelii szabadonallé beépitési médu épitési Gvezetek teriiletén
a) atelek jellemz6en nevelési, oktatasi, szocialis és hitéleti célu épuletek elhelyezésére szolgal, melyen
b) a 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

ba) nevelés, oktatasi,

bb) egészségigyi, szocialis,
bc) kulturalis,

bd) hitéleti,

be) szallas jellegd,

bf) sport,
bg) szallas jellegli épilet,
bh) iroda,

bi) parkoléhaz, 6nallé mélygarazs
rendeltetések létesithetdk;

c) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

d) laz Ln-T/AI/Z-E1 épitési dvezetben szintmagasitas nem lehetséges, a meglévé épiilet bévitése esetén az épitési helyen
belll a szomszédos telek telekhataron allé épliletének nyilaszardjatol legalabb 4,0 méter tavolsagra létesithets uj épliletrész;

e) az Ln-T/AI/Z-E1 épitési 6vezet terilletén — amennyiben a parkolasi kdtelezettség a telken beliil nem oldhaté meg, vagy

korabban is kdzteriileti parkoléban volt biztositva — személygépjarm(ivek elhelyezése a telken kivil is megengedett;

f) 2azLn-T/Al/SZ-ES épitési dvezet teriiletén az el8irt parkolasi kotelezettség biztositasa felszini parkoldban is megengedett.

(2) AzLn-T/Al/SZ-11, Ln-T/Al/SZ-12, Ln-T/Al/SZ-I3, Ln-T/Al/SZ-14, Ln-T/Al/SZ-15, Ln-T/Al/SZ-16 jeli, jellemzben a
lakossag igazgatdsi és egyéb intézményi ellatasat szolgald épitési dvezetek teriletén
a) a 86. § (1) bekezdés rendeltetései koziil 200 m2-nél nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés nem létesithetd,
b) lakéfunkcid — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd;
¢) az Ln-T/AI/SZ-16 épitési 6vezet teriiletén sportcsarnok létesithets, melynek parkolasi kotelezettsége telken kiviil is
biztosithato;

d) a parkolasi kotelezettség meglévé éplilet bévitése esetében telken kivili felszini parkoléban is biztosithato.

(3) 3AzLn-T/AI/U-E1, Ln-T/AI/U-E2, Ln-T/Al/U-Ksz1, Ln-T/Al/U-Ksz2, valamint Ln-T/Al/SZ-1 — a lakételepi egység
alapfoku ellatdsat szolgdld — Uszotelkes épitési Gvezetek teriletén
a) az 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakéfunkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

b) uj épiilet épitése, a meglévs bbvitése soran legalabb 1,0 méteres el6kertet kell biztositani, kivéve, ha a Szabdlyozési Terv
épitési helyet hataroz meg;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (7) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 40/2019. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatélyos 2020. januar 3-tdl

3 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (8) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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c)

d)

e)

95.§ (1)
a)
b)

épitményen belll kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglato vagy sportcéli rendeltetési egység is elhelyezhet6;
1a parkolasi kotelezettség meglévd épulet bévitése esetében a telken kivil is biztosithatd;
az Ln-T/AIl/U-E2 épitési vezetben
ea) a Szabalyozasi Terv szerinti épitési
elérheti a 100%-ot,

eb) 2y0j épulet legfeljebb F+1 épitményszinttel |étesithets, a meglévs éplilet legfeljebb egy emelettel bévithetd.
ec) a parkolasi kotelezettség a telken kiviil is biztosithatd.

Az Ln-T/P épitési dvezet teriilete a lakételep nagyobb kiterjedés( felszini parkoldinak elhelyezésére szolgél, melyen

épllet nem létesithetd,

parkolé-létesitmény épitménye (mélygardzs, parkold lemez) elhelyezhetd.

(2) Az Ln-T/Km épitési 6vezet teriletén a varosiizemeltetés mitargyai helyezhetdk el, legalabb 5 méteres elékert biztositasaval.

! beiktatta: 40/2019. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatélyos 2020. januar 3-tdl
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 33. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
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77

59. AZ Lk-T jelli épitési ovezetek részletes elSirasai

96.§ Az Lk-T jelii épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti éplletelhelyezéssel —
a) az Lk-T/SZ és az Lk-T/AI/SZ jelii épitési 6vezetekben szabadonalld,

b) az Lk-T/TU és az Lk-T/AI/U jelii épitési 6vezetek terilletén az épiiletek elhelyezése szempontjabdl jellemzéen a
telepszer(, Uszotelkes szabalyok szerint térténhet.

97.§ (1) AzLk-T/SZ-1, Lk-T/SZ-2, Lk-T/SZ-3 épitési 6vezetek kialakult beépités teriletén
a) az éplilet-elhelyezés és a beépitési paraméterek kialakultnak tekintend6k és — a b) pont kivételével — a kialakult allapothoz
képest nem novelhetdk;
b) Uj éplilet csak a meglévd helyén helyezhetd el;
c) a padlastér a tet6tomeg megvaltoztatasa nélkiil beépithetd;

d) ameglévé éplilet lakdsszama nem novelhet6.

(2) Az Lk-T/SZ-S1 kisvarosias jellemzékkel rendelkezé épitési Gvezet teriiletén
a) a beépités kialakultnak tekintendd;
b) a kialakult beépitési paraméterek nem valtoztathatok meg;

c) ameglévd épllet bGvitése nem megengedett.

98.8 (1) Az Lk-T/AI/SZ-E1, Lk-T/AI/SZ-E2, Lk-T/AI/SZ-E3 jeld, jellemzéen nevelési, oktatdsi, szocidlis és hitéleti rendeltetésii
épitési ovezetek terlletén
a) atelken az 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozdl
aa) nevelési, oktatasi,
ab) egészségligyi, szocidlis,
ac) kulturdlis,
ad) hitéleti,

ae) sport,
af)  szallas jellegd,
ag) irodai,

ah) parkoléhdz, 6nallé mélygardzs
rendeltetések létesithetdk;

b) lakéfunkcid — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd;
c) azel6kertet a Szabalyozasi Terv tiinteti fel, annak hianyaban az épilet el6kert nélkil elhelyezhet§;
d) az meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tet6tér lehet,

e) a parkolasi kotelezettség meglévé éplilet bdvitése esetében telken kivili is biztosithato.

(2) Az Lk-T/Al/SZ-I1 jeli, jellemzéen a lakossag igazgatasi és egyéb intézményi ellatasat szolgalo épitési dvezetek teriiletén, az
86. § (1) bekezdés rendeltetései kozul lakéfunkcié — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd.

(3) Az Lk-T/AI/SZ-12 jelii épitési 6vezetek teriiletén

a) atelken
aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
ab) kulturalis és kbzosségi szorakoztato,
ac) szallas jellegt,,
ad) igazgatasi, iroda,
ae) vendéglatd

rendeltetés |étesithetd;
b) lakéfunkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

c) a parkolasi kotelezettség telken beliili intenziven fasitott felszini parkoldban is biztosithato.
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99.§ (1) AzLk-T/SZ-KAG épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekinthetd, tovabba
a) alakotelepi garazssor elhelyezésére szolgal;
b) a meglévé épiilet rendeltetése nem maodosithatd, kivéve a zavard hatasu tevékenységnek nem tekintheté

ba) autdszerel-mihely vagy
bb) gépjarmdvel kapcsolatos mas egyéb szolgaltatas

céljara;
c) a meglévd éplilet nem bévithet8, az éplileteken csak az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd karmegel&zési, karelharitdsi tevékenység végezhetd.

(2) Az Lk-T/P épitési vezet teriilete
a) alakotelep nagyobb kiterjedésti felszini parkoldinak elhelyezésére szolgal, melyen
b) épllet nem létesithetd, de

c) parkold-létesitmény épllete (mélygarazs, parkold lemez) elhelyezhetd.
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OBESZ

s

60. Az Ln-T/TU és az Lk-T/TU jelii épitési 6vezetek részletes elGirasai

(1)  AzLn-T/TU és az Lk-T/TU jeld épitési dvezetek elGirasainak alkalmazasa soran az el§irdsokat a Szabalyozasi Terven jelélt
Ovezet teriletének egészére vonatkozdan kell alkalmazni, ahol az épitési 6vezetek lehatdrolasai magukba foglaljdk a lakételepi
éplletek uszoételkeit és az azokat korilvevd kozterileteket is, az Ovezethataron beliil.

(2) Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2, Ln-T/TU-3, Ln-T/TU-4 és Ln-T/TU-5, valamint az Lk-T/TU-1, Lk-T/TU-2 épitési dvezetek
teruletén

a)

e)

f)

8)
h)

a 2. melléklet 3. és a 6. tablazataban meghatarozott zoldfeliileti aranyt (az eldirt zoldfellleti atlagérték értékét=2aé) az
épitési Ovezet teljes terililetére — az adott épitési Gvezetbe sorolt terillet épitési telkeire és a kozteriletekre egyiitt — kell
biztositani;

a zoldfeluleti atlagértéket figyelembe kell venni a burkolt fellletek, a felszini parkoldk atépitése, kialakitasa, tovabba
mélygarazs létesitése soran;

az dvezetek Uszotelkein

ca) az 86. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések létesitheték,
cb) telekre vonatozd beépitési paraméter nincs meghatarozva;

uj épliletet elhelyezni csak a mar kialakult telken, vagy a Szabalyozasi Tervben kozteriletbdl kiszabalyozanddnak jel6lt telken,
annak végrehajtdsa utan szabad, és akkor, ha az Uj éplilet parkolasi kotelezettsége legfeljebb 300 méteren belll biztosithatd;

parkolo-létesitmény a lakotelepi egység teriiletét képezd Ovezet kozteriletén mélygarazsként, parkold lemezként a
Szabalyozasi Terven rogzitett terepszint alatti parkolo-létesitmény céljdra kijelélt helyen belil és akkor létesithetd

ea) ha a gardzselhelyezéshez sziikséges kozml(ikivaltasok és a garazs megkozelithet6ségének kozlekedési feltételei
biztosithatok, és

eb) ha az épitmény a csatlakozo terepszinthez képest a tetGkerti kialakitassal egyltt sem magasabb 1,5 méternél, vagy

ec) ha ateriiletre vonatkozd kozteriilet alakitasi terv annak helyét kijel6li, és mUszaki feltételeit meghatarozza;

meglévo épiilet bovitése a Szabalyozasi Terv mddositasa nélkiil a kovetkezdk szerint torténhet:

fa) az épiletmagassag novelése legfeljebb egy tetGemelettel lehetséges, ugy, hogy annak legmagasabb pontja a meglévé
attikara az épllet irdnyaba fektetett legfeljebb 45°-0s hajldsszdgl sik alatt maradjon,

fb) emeleti szinten vizszintes irdnyban az uUszételek hatéarat legfeljebb 1,5 méterrel meghaladd kinyuldsi bévités
megengedett, az éplilet egészére egy tervben megtervezett és egy id6ben megvaldsitasra kertlé modon, kilonalld,
egyedi bévitések nem megengedettek;

fc) erkély, loggia, valamint a foldszinti lakdshoz tartozo terasz beépitése az épllet egészére egy tervben megtervezett
maodon lehetséges;

meglévo éplilet épililetmagassaga nem novelhetd;
az épiilet foldszinti kialakitasa, atalakitasa soran

ha) lakas nem létesithet§, kivéve, ha az éplilet elsd szintjének a terepcsatlakozastdl mért padldszintje a 0,8 m-t meghaladia,

hb) arendeltetési egység szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglatoé rendeltetési mddra megvaltoztathato,

hc) a foldszinti 6nallé rendeltetési egység nettd alapterilete legfeljebb 10%-kal ndvelheté az épileten atmend
keresztirdnyu arkad terilete iranyaba,

hd) épilet hossztengelyével parhuzamos arkad teriilete szakaszosan nem csdkkenthet6 kivéve, ha az épilet egészére
vonatkozé koncepcid alapjan keriil kialakitasra,

he) gyalogos atjard csak abban az esetben épithetd be, ha az atjaras tovabbra is biztosithatd, és a visszamarado atjaro
szélessége nem csokken 3,0 méter ala,

hf) nem arkadot érinté foldszinti b6vités csak az épilet telkén belil lehetséges,

hg) zart kerékpartarolé a telken belll, az arkados épuletek foldszinti pillérei kozétt elhelyezhets, mely legfeljebb
0,5 méterrel haladhatja meg a pillér szélességét,

hh) bdévités a telken belll sem jarhat a zoldfelilet csokkentésével;

kozteriileten épiletként gépkocsitarold a 55. §-ban meghatarozottakon tul

ia) afelszini parkoldk alatt, tamfalépitményként, dombgarazsként is kialakithato,

ib) atamfalépitményként egy tomegben, dsszefliggben legfeljebb 4 darab garazsegység (legfeljebb 16,0 méter hosszban)
alakithato ki, és az igy kialakitott tomegek kozott legaldbb 5,0 méter széles gyepes rézslit, vagy cserjés fellletet kell
|étesiteni;

Imeglévé foldszintes épilet bontdsa esetén az Uj éplilet az eredeti kubaturaval visszaépithetd, és legfeljebb egy visszahuzott

tet6emelettel lehet nagyobb az elbontott épiletnél.

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (9) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

67



OBESZ

Az Ln-T/TU-KAG és Lk-T/TU-KAG épitési svezet teriiletén a beépités kialakultnak tekinthetd, tovabba

a) alakotelepi garazssor elhelyezésére szolgal;

b) a meglévs épilet rendeltetése nem maddosithatd, kivéve a zavard hatasu tevékenységnek nem tekintheté

c)

ba) autdszerel6-mihely vagy
bb) gépjarmdvel kapcsolatos mas egyéb szolgaltatas

céljara;
ahol a garazssor telepitése zajvédé dombbal vagy egyéb zajvédelmi létesitménnyel parosul, ott a garazs emeleti szinttel
bévithet6 kizardlag iroda, kereskedelem, szolgaltatas céljara a kornyezé beépitésnek megfeleld kialakitassal.
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101. §

102. §

OBESZ

(1)

(2)

(1)

(5)

61. Az Lk-1 és az Lk-2 jel(i kisvarosias épitési ovezetek altalanos rendelkezései

Az Lk-1 és az Lk-2 jel( kisvarosias lakéteriiletek jellemzéen zartsoru, oldalhataron &ll6, vagy szabadon &1l beépitést épitési
Ovezetei a tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:

a) az Lk-1 és az L2-2 jell épitési Ovezetek altalanos elbirdsait rogzité 102-104. §-sal, a részletes elGirdsait rogzité 105-127. §-sal
és

b) a 2. melléklet 4. és 5. tablazatdban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabdlyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 el6irdsa az épitési dvezet elSirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositdsara is vonatkozik.

Fejezet kiegészit6 elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaro hatasu
ga) vendéglato,
gb) sport,
gc) 06nallé parkolohaz, mélygardzs,
gd) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék el&allitasa, valamint
ge) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb
rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nalld rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatdk,
tovabba kozosségi szérakoztatd rendeltetés akkor, ha azt az épitési Ovezet kifejezetten lehet6vé teszi.

A (1) bekezdés szerinti 6nallo rendeltetési egység értelemszerl haszndlatahoz, fenntartasahoz, mikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhetSk (kilondsen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 300 négyzetméter altalanos szintterllettel 1étesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet
masként rendelkezik.

Nem létesithet6

a) lakas a kozterulettel kozvetlendl hatdros foldszinti traktusban legaldbb 3 méteres el6kert nélkil, vagy olyan udvarbdl nyiléan,
amelyrél mas kozhaszndlatu rendeltetési egység is nyilik, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkezik,

b) a lakéfunkcidt zavard hatasu termel6 tevékenység vagy jelent8s szallitdsi forgalommal jard tevékenység céljara 6nalld
rendeltetési egység,

c) ©6nallé rendeltetési egységként lizemeltetett a raktdr, vagy raktarépilet — kivéve, ha a telken lévé f6épilet rendeltetését
szolgalja,
d) Uzemanyagtoltd allomas, autdmoso — sem 6nalléan, sem mas rendeltetés(i épiletben,

e) sorgarazs.

Az Ujépitésd, tobb, mint 6 lakdst tartalmazé épiletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapterileti lakas utan egy, legaldbb
1,5 négyzetméteres tarolot kell biztositani az épliletben a lakas rendeltetési egységen kiviil, 6nallé vagy kézos helyiségben.

A telken

a) egy féépiilet helyezhet§ el, kivéve, ha az épitési Gvezet elGirasa, a Szabalyozasi Terv épitési helye, vagy a XXI. Fejezet

kiegészit6 elGirdsa masként rendelkezik,

b) a létesithetS lakasok szama nem korlatozott, kivéve, ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként
rendelkezik,
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c) egy kiszolgalo épiilet helyezhetd el legfeljebb 3,5 méter legmagasabb ponttal,
ca) az épitési helyen beliil, vagy
cb) a hatsdkertben a moso-, nyéri konyha és garazs épuletként,
mely csak akkor |étesithet6, ha az épitési ovezet elGirdsa azt kifejezetten lehetGvé teszi.

(7) Melléképitmények koziil
a) akozmli-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mindsiilé — éplilettél kilonallé — kirakatszekrény,
e) épitménynek mingsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

103. &8 (1) Apinceszint vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladé zaréfodém teriiletének minimum 50%-an legaldbb félintenziv
zoldtetét kell Iétesiteni.

(2) Afoldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig novelhetd,
a) zartudvaros kialakitas estén vagy
b) ha arégészeti leletek nem teszik lehetévé mélygarazs létesitését, vagy

c) ha az épitési Ovezet az a)-b) ponton kiviili esetben azt kifejezetten lehet6vé teszi.

(3) A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes éplletrész feletti zar6fodém minimum felén legaldbb
kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A zoldtet6t nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes éplletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altaldanosan megengedett mérték +10%, vagy

b) a foldszintes éplletrész legalabb felén livegtetd létesil.

(4) Afoldszinten — a zartsoru beépitési épitési Ovezetben a tobb épliletszinttel rendelkezé éplilet esetében — el6kert hianyaban

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtdk kivételével — egyéb, nem parkolasi céli rendeltetési egységet,
(kdzhasznalatu- vagy iroda rendeltetés), vagy lzlethelyiséget kell Iétesiteni, a b) pont figyelembevételével,

b) teremgarazs létesitése esetén

ba) a teremgarazs kozteriilettel hataros és azzal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az utcai homlokzathossz
egyharmadat, ha régészeti szempontok a pinceszinti elhelyezést nem teszik lehet6vé, akkor a kétharmadat,

bb) a gardzskapuk szélességének 6sszege nem lehet tébb 4,0 méternél,

bc) legfeljebb egy 6nallé ki-behajtd Iétesithetd, saroktelek esetén legfeljebb kettd.

(1) 1Az 51. § szerinti parkolasi kételezettség telken belili biztositasanak szabalyai — amennyiben - a b) pontban foglalt kivétellel -

104. § L. .y .
az épitési Ovezetre vonatkozd részletes elGirds masként nem rendelkezik

a) Uj épulet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa
aa) elsGdlegesen a fGépiileten beliil, vagy
ab) a telken beluli 6nallé mélygarazsban, vagy
ac) lejtds telek esetében tamfalgarazsban, vagy
ad) —ha a49. § kifejezetten lehet6vé teszi — elSkerti tdmfalgarazsban, vagy
ae) —ha az épitési Ovezet elGirdsa arrdl rendelkezik — 6nallo kiszolgald épiiletben
torténhet;

b) 2amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithetd mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az 6vezeti paraméterekhez képest
korlatozott, akkor az a) pont elirdsa helyett a kvetkezd rendelkezés veheté figyelembe

ba) a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs létesithet8, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a terepszint folé az
elGirt zoldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) foldszinti teremgarazs létesithetd a f6éplileten belll;

c) felszini parkold — a telek zéldfellleti elGirdsanak betartasa mellett —

ca) Ujépulet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarm(ivek szamara létesithetd, vagy ha az épitési 6vezet
kifejezetten lehet6vé teszi, tovabba

cb) meglévd épulethez utdlag tobbletparkoldként alakithatd ki, valamint

cc) meglévd épulet bévitése esetén, valamint a rendeltetés valtozasa miatt elGirt tobblet parkoloként létesithetd, ha az a)
pont szerinti éplletben valé elhelyezésre utdlag nincs méd.

1 médositotta a 24/2021.(VI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 5. § a) pontja, hatalyos 2021 jdanius 16-tél
2 médositotta a 24/2021.(VIL.15.) dnkormanyzati rendelet 5. § c) pontja, hatalyos 2021 junius 16-t6l
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cd) a2002. januar 1. el6tt mar meglévé f6épllet esetében, ha az épitési dvezet elGirdsa kifejezetten lehet6vé teszi a 49. §
(2) vagy (3) bekezdés szerinti gépjarmiitarold elhelyezést, akkor gépjarmf(itarold az épitési helyen beliil is elhelyezhetd.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szdmara nem helyezhetd el 6nallo
parkoléterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarmu és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaré hatéssal és nem
korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

71



OBESZ

777 7

62. Az Lk-1 jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

105.§ Az Lk-1 jel(i épitési Gvezetek teriiletén a beépitési méd —a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti éplletelhelyezéssel —

106. §

(1)

3)

(4)

a)
b)
c)

d)

az Lk-1/Z jelii épitési dvezetekben zartsord,
az Lk-1/HZ jelii épitési dvezetekben zartsord, hézagosan zartsord,
az Lk-1/5Z, Lk-1/Al/SZ jel(i épitési dvezetekben szabadonalld,

az Lk-1/01K-1 jeld épitési Gvezetekben oldalhataron allé vagy ikres.

1Az Lk-1/2-1, Lk-1/Z-2, Lk-1/Z-3, és az Lk-1/Z-4 épitési dvezetek teriiletén a telek a keretes beépités szablyai szerint
épithet6 be, és az épitési helyet a Szabalyozasi Terv rogziti, tovabba

a)

b)

c)
d)

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 0Osszesen 600 négyzetméter dltalanos szintterilettel létesithet6 - az
Lk-1/Z-1 kivételével -;

a telken belili parkolast mélygarazsban, vagy a beépités mértékébe nem beszamito, terepszint folé emelkedé
garazsépitményben kell biztositani;

felszini parkold csak az el&irt parkolasi kotelezettségen feliili parkold céljara létesithet6;

az 6vezetek teriletén az épliletmagassag

da) 10,5 méter a Fehéregyhazi Ut 3. szamtdl a Hunor utca paros oldala mentén a 44. szamig,
db) 13,5 méter a Fehéregyhazi Gt 1. szamtdl a Vorosvari ut és a Hévizi ut mentén, valamint a Hunor utca 42. szamig
bezardlag;

23p7 Lk-1/Z-1 épitési Gvezetben

a)
b)

c)

d)

e)

tobb épllet létesithetd;

a telek megosztédsa esetén a kozbensd telekhatdr mentén a szomszédos épliletek tlizfallal is csatlakozhatnak egymashoz, vagy
ha nem, akkor a telepitési tavolsagot kell figyelembe venni;

a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda céljara
100 %-ig beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet,

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altaldnos szintteriilettel Iétesithetd,

a nyugati telekhatdron épuletkoz létesithet6 7,0 méteres legkisebb szélességgel.

Az Lk-1/Z-2 épitési vezet teriiletén, egy telken két féépiilet létesithetd.

Az Lk-1/Z-3 épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

egy telken két féépulet létesithetd,

a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda céljara
100 %-ig beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet,

a Vorosvari ut mentén a 26,0 méteres mélységet el nem érg telkek esetében a hatsokert legfeljebb 1,0 méterre csokkenthetd
a telepitési tdvolsagok betartdsa mellett.

107.§ Az Lk-1/Al/Z-1 épitési Gvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovabba

a)
b)

c)
d)

a telken tobb f&épllet létesithetd;
a 102. § (1) bekezdésében megengedett rendeltetések kozil
ba) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
bb) kulturalis és koz6sségi szérakoztatd;
bc) szallas jelleg(,
bd) igazgatasi, iroda
rendeltetés |étesithetd;
a tobblet parkolasi kételezettség a telken belili fasitott felszini parkoldban is biztosithatd,

4az éplletmagassag a Benedek Elek utca sarkan 1évé éplilet esetében elérheti a 13,5 métert.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 11. § (10) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (11) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 40/2019. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet 2. §, hatalyos 2020. januar 3-t6l
4 beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése, hatdlyos 2020. december 15-tél
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108.§8 A7 Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-2, Lk-1/HZ-3 és az Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5 épitési dvezet teriiletén

a)
b)

a telek a keretes beépités szabalyai szerint épitheté be;

kell a szomszédos beépités kialakult elGkertjéhez, amelynek soran a kozos telekhatartdl szamitott 3,0 méteren belil a
szomszédos csatlakozé elGkert méretét kell figyelembe venni;

épulethézag akkor Iétesithets a telek legfeljebb egy oldalhatara mentén, ha a zartsoru csatlakozas muszaki akadalyba ttkozik;
az utcai sav mérete (éplletmélység) legfeljebb 12 méter lehet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv eltéré méretet rogzit;

zartsoru éplletcsatlakozasnal a csatlakozd homlokzatmagassag eltérése 1,5 méter lehet, ha a Szabalyozasi Terv masként nem
rendelkezik;

a Lk-1/HZ-4 és a Lk-1/HZ-5 épitési évezetben a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi,
kulturdlis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda céljdra 100 %-ig beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke
legfeljebb 50% lehet;

kereskedelmi rendeltetés altalanos szintterllete legfeljebb 1000 négyzetméter lehet;

aLk-1/HZ-1, a Lk-1/HZ-3 és a Lk-1/HZ-6 épitési vezetben a szomszédos telek épiiletének figyelembevétele soran

ha) haaszomszédos éplilet a telekhataron all, akkor ahhoz zértsortan kell csatlakozni, kivéve, ha épliletszerkezeti okokbdl
(kGlonosen: atnyuld tet6zet, homlokzaton 1évé nyilaszard) az nem lehetséges, vagy a magassagi eltérés azt indokolja,

hb) ha a szomszédos telken all6 épiilet nem a telekhataron all, akkor 47. §-ban meghatarozott méretii épilethézagot kell
kialakitani ugy, hogy az épitéssel érintett telek oldaltavolsaga legaldbb 3,0 méter legyen, flggetlenil attdl, hogy a
telekre tekint6 szomszédos éplilethomlokzat milyen nyildszéréval rendelkezik;

hc) a Szabalyozasi terven jeldlt ,zoldfeliletként megtartandd/kialakitandd teriilet” lehatdrolds a terepszint alatt sem
épithet6 be.

amennyiben a meglévd éplilet az el6kert iranyaba kinyulik, akkor fliggetlendil attdl, hogy rendeltetése lakoépiilet vagy nem,
vagy a rendeltetése megvaltozik, a 39. § (1) bekezdés alkalmazandé.

109.§ Az Lk-1/SZ-Lp1 épitési 6vezet teriletén a beépités kialakultnak tekintendd, és

a)
b)
c)

a beépitési paraméterek a kialakult dllapothoz képest nem novelhetdk;
a telken Uj éplilet nem létesithetd;

az épuletek lakdsszama nem novelhetd.

110.§ Az Lk-1/OIK-1 épitési 6vezet teriletén

a)
b)

c)

egy telken egy fGépllet |étesithet6;

a 16 méternél keskenyebb ikertelek esetében az oldalhataros épitési hely a szomszéddal azonos telekhatdron, ikresen
csatlakozhat;

az oldalhataros épitési helyen belll az épilet a 30. § (7) bekezdés szerinti szabadonallé épulet-elhelyezéssel is kialakithato.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése, hatédlyos 2020. december 15-t6l
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63. Az Lk-2/SZ jelii szabadonall6 épitési 6vezetek részletes elGirasai

111.8 Az Lk-2/SZ jelii épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) az Lk-2/SZ, Lk-2/Al/SZ jelii épitési bvezetekben szabadonalld,
b) az Lk-2/SZ-IK jelii épitési Gvezetekben szabadonall6 vagy ikres,

¢) azLk-2/Te jelii épitési dvezetekben szabadonallé.

112.8 A kistelkes Lk-2/SZ-K1, Lk-2/SZ-K2, épitési 6vezetek teriiletén
a) alétesithet f6épliletek szama és alapterilete a legkisebb kialakithaté telekméret fliiggvényében:

aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetében egy féépiilet,
ab) masfélszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két épiilet is elhelyezhetd, és az éplletek alapteriilete egyenként
legaldbb 100 négyzetméter legyen, és nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert akar egy, akar tobb épilet létesiil,

b) az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévd épiletek elkertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0
méterre csokkenthetd,

c) ahatsokert mérete 20 méternél kisebb telekmélység esetén 4,0 méter,

d) a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépiilet épitése vagy bdvitése esetén telken belili felszini
parkoldban is biztosithato;

e) meglévs féépllet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarmitarold létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés
szerint visszaépithetd.

113.8 (1) Az Lk-2/SZ-1, Lk-2/SZ-2, Lk-2/SZ-3, Lk-2/SZ-4, Lk-2/SZ-5, Lk-2/SZ-6 jelii épitési vezetek teriiletén a beépités
kialakultnak tekinthetd, tovabba
a) azéplletek az altaldnos elGirasok szerint alakithatok, bévitheték;
b) az utca feldli kialakult elGkert akkor sem csokkenthetd, ha az nagyobb, mint az altalanosan el&irt 5,0 méter;

c) kiszolgald épiilet —a mélygarazs kivételével - nem helyezhet6 el.

(2) AzLk-2/SZ-7 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelken tobb féépiilet létesithetd;
b) lakéfunkcié — a szolgalati lakés kivételével — nem létesithetd, de a rendeltetésnek megfelel§ szallashely Iétesithetd;

c) a parkolasi kotelezettség a meglévs épilet bévitése esetében a féépiiletben, 6nallé mélygarazsban vagy fasitott felszini
parkoléban biztositandd;

d) az épitési helyet a Szabalyozasi Terv jeldli.

(3) Az Lk-2/SZ-8 jelii épitési dvezet teriiletén
a) azépilet kubaturaja megtartando;

b) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban biztosithatd, vagy az el6kertben legfeljebb egy bedllasos garazs létesithetd.

114.8 Az Lk-2/SZ-G1 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) az Lk-Z/SZ-Gl Ovezet terlletén a beépités kialakultnak tekintendd az épiletek alapteriilete és szintteriilete nem bdvithetd,
tet6térbeépités nem megengedett;

b) a parkolasi kotelezettség 6nallé mélygarazsban, vagy fasitott felszini parkoldban biztositandd.

115.8 (1) A nagytelkes Lk-2/SZ-N1 jel(i épitési Gvezet teriiletén
a) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterilet esetén a telek

aa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthatd,
ab) maganduttal feltarva tobb telek is kialakithato;
b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén

ba) aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altaldnos és a parkolasi szintterileti
mutato szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
bb) a telek legkisebb zéldfellleti aranydnak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;

c) 12500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetén a telken kialakithatd lakasok szama nem lehet tobb, mint a
|étesithet6 altalanos szintteriilet 80-nal val6 osztasabdl adddd, a kerekités szabalyai szerint szamitott egész szam;

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (12) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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(2)
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(1)

d) 1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépilet létesithetd;
e) a15%-os beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithets fGéplletek megengedett szama és mérete a kdvetkezé:

ea) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két féépiilet akkor
|étesithetd, ha az egyik éplilet alapterilete legaldbb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

eb) 1200 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két
fGépllet Iétesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriletii épllet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

f) a20%-os beépitési mérték és annak feltételeként az 5. tablazat szerint korlatozott épiilet- és homlokzatmagassag alkalmazasa
esetében a telken |étesithet6 fGépliletek megengedett szama és mérete a kovetkezd:

fa) 1000 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két fGépulet akkor
|étesithetd, ha az egyik alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és az épliletmagassiga legfeljebb 4,5 méter,

fb) 1350 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két
fééplilet létesithetd;

g) 2500 négyzetméter telekméret felett — a beépitési mértéktdl figgetlenil — kett6nél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az
épuletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb éplilet létesiil;

h) a kozterilethez képest lejtGoldali épitési telken a keritéssel egybeépitett 6ndllé személygépjarmi tarold létesitése
megengedett az 49. § szabalyai szerint;

i) azoldalkert mérete

ia) 3,5 méter, de
ib) 3,0 méterre csokkenthetd 16,0 méternél lkisebb telekszélesség esetén, amennyiben az épiletek homlokzatai k6zott a
telepitési tdvolsag biztositott;

j) ahatsékert mérete az Ek erdd 6vezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
k) az épulet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

Az Lk-2/Al1/SZ-E1 és az Lk-2/Al/SZ-E2 jelii épitési Gvezetek teriiletén
a) lakofunkcid — a szolgdlati lakas kivételével — nem létesithetd;
b) az 102. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

ba) nevelési, oktatasi,
bb) egészséglgyi, szocialis,
bc) kulturalis,
bd) hitéleti,
be) sport
rendeltetés létesithetdk;

c) atelken beliili parkolas a meglévé épiilet bévitése esetén a fG6éplletben, vagy fasitott felszini parkoldban, vagy 500 méteren
bellil mas telken torténhet.

d) az Lk-2/AIl/SZ-E1 épitési 6vezetben a meglévs épiilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tetStér
lehet.

Az Lk-2/Te jell épitési 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd és
a) atelken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés létesithetd;
b) a parkolasi kotelezettséget

ba) csak Uj rendeltetési egység létesitése esetén kell a telken belll biztositani, és
bb) felszini parkoléban is megoldhato.

Az Lk-2/SZ-Ksz1 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) ameglévé épllet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tetGtér lehet;
b) lakéfunkcid — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd;
c) az102. § (1) bekezdés rendeltetései koziil kereskedelem, szolgaltatas és egyéb nem zavard rendeltetés létesithets;
d) kiszolgald éplilet — mélygarazs kivételével - nem helyezhet6 el;

e) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztositando.

Az Lk-2/SZ-KAG és az Lk-2/Z-KAG jelii épitési évezet teriilete a kdrnyezé meglévd épiileteket kiszolgélé garazssor
elhelyezésére szolgal, melyen a beépités kialakultnak tekinthet6 és ahol a meglévé épilet rendeltetése, mérete nem
maddosithatd, az éplileteken csak az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegel$zési,
karelharitasi tevékenység végezhetd.

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 5. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6|
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64. Az Lk-2/SZ—Lp jelii lakopark épitési Gvezet részletes elGirasai

Az Lk-2/SZ-Lp és Lk-2/SZ-T jelii laképark és telepszerii beépitésii épitési ovezetek teriiletén a beépitési mod — a
Rendeletvonatkozé szabdlyai szerinti épliletelhelyezéssel —

a) az MKk-2/SZ-Lp jel(i laképark épitési Gvezetekben szabadonallg,

b) az Lk-2/SZ-T jelii épitési Gvezetekben szabadonalld, telepszer( épiilet-elhelyezéssel.

Az Lk-2/SZ-Lp1, Lk-2/SZ-Lp2, Lk-2/SZ-Lp3, Lk-2/SZ-Lp4, Lk-2/SZ-Lp5 Lk-2/SZ-Lp6, Lk-2/SZ-Lp7,
Lk-2/SZ-Lp8, Lk-2/SZ-Lp9, és az Lk-2/SZ-Lp10 jelli épitési Gvezetek teriiletén

a) egy telken tébb féépiilet létesithetd;
b) az 6vezetek teriiletén kiszolgdld épulet — mélygarazs, vagy tdmfalgarazs kivételével — nem helyezhet6 el;
c) abeépités kialakultnak tekintendé — az Lk-2/SZ-Lp8 és az Lk-2/SZ-Lp9 jelii épitési dvezetek kivételével —, és

ca) abeépitési paraméterek a kialakult allapothoz képest nem névelhetdk,
cb) alakdsszam az épllet bévitésével nem novelhets;

d) az Lk-2/SZ-Lp6 jelii épitési bvezetek teriletén
da) a23152/297 hrsz.-0 telek teriiletén beliil a Nanési uti NA 1200 gerinc-vizvezeték és a POk utcai 800-as gerinc-vizvezeték,
tovabba a hozzatartozd védGtavolsagok terlletére vonatkozd dgazati szabdlyokat figyelembe véve lehet barmilyen
épitési vagy novénytelepitési tevékenységet folytatni,
db) a 10-ut kozuti hidkapcsolatanak megvalésitasa soran a telek zajvédelmét biztositani kell;

e) az Lk-2/SZ-Lp7 és az Lk-2/SZ-Lp8 jelii épitési Gvezetek teriiletén
ea) nem helyezhet§ el lakas a Harsanylejté kozterilete felé nyilo éplletszarny foldszintjén 6nallo rendeltetési egységként,
eb) tobb épuletbdl allé éplletegylittes foldszintes lepényépllettel vagy emeleti atjaroval 6sszekapcsolhatd;
f) az Lk-2/SZ-Lp8 és az Lk-2/SZ-Lp9 jelii épitési Gvezetek teriletén
fa) egy telken tobb fGépiilet |étesithetd,
fb) az Ovezetek teriiletén kiszolgald éplilet — mélygarazs, tamfalgardzs kivételével — nem helyezhet6 el,

fc) a parkolasi kotelezettséget a f6 rendeltetésii épllet tomegén beliil kell biztositani,
fd) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet legalabb 30 %-at egybefliggd teriiletként kell kialakitani.

Az Lk-2/SZ-Lp9 jelii épitési Gvezet teriiletén a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden az alabbi szabalyokat is be kell tartani:
a) az dvezetek terliletén kiszolgald épullet — mélygarazs, vagy tamfalgarazs kivételével — nem helyezhet§ el;

b) a Pusztakuti Ut mentén a koztertlet fel6li 20 méteres savban lakas csak az els6 emelettdl felfelé 1étesithetd;

c) az emeletilakasok lakdszobai nem nyilhatnak a Pusztakuti ut felé;

d) ?

e) azépuletek bruttd alapterilete egyenként sem haladhatja meg

ea) a,B” geotechnikai kategoridju teriileten a 400 négyzetmétert,
eb) a ,C” geotechnikai kategériaju teriileten lakdépilet esetén az 1000 négyzetmétert, intézményi funkcid esetén 2000
négyzetmétert és oktatdsi intézmény esetén a 4000 négyzetmétert;

f) intézményi rendeltetési fGéplletek elhelyezése esetén az épliletek zart, de az atlatast biztositd atjarokkal dsszekothetdk,
mely esetben az egy épliletre vonatkozd e) pont szerinti terlleti korlat figyelmen kivil hagyhatd;

g) koézhasznalatu intézmény 10,5 méteres épiletmagassaggal épithetd, de csak a ,,C” geotechnikai kategoriaju terlileteken;

h) a Pusztakdati Ut mentén — az atldthatdsag biztositdsa érdekében — legalabb 50,0 méterenként minimum 10,0 méter
szélességben épllethézag létesitends;

i) felszini parkold legfeljebb a parkolasi kotelezettség 50%-a lehet;

j) a,C” geotechnikai kategoridba tartozo terlletrészen terepszint alatti parkold csak a —1. szinten alakithato ki, ahol a feltoltés
vastagsaga nem haladja meg az 5 métert.

Az Lk-2/SZ2-T1, Lk-2/SZ-T2, Lk-2/SZ-T3, és azLk-2/SZ-T4 jelii épitési dvezetek teriiletén a beépités kialakultnak

tekintendd, ahol
a) Uj épulet csak meglévs bontdsa esetén helyezhetd el;
b) alakasszam az épilet b6vitésével nem noévelheté;

c) az 6vezetek terliletén kiszolgald épllet — mélygarazs, vagy tamfalgarazs kivételével — nem helyezhet§ el.

! hatdlyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § c) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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120. §

121.§

122.§

OBESZ

(1)

(1)

(1)

77

65. Az Lk-2 jeli ikres, oldalhataron allg, és zartsoru épitési 6vezetek részletes elGirasai

Az Lk-2/1K, Lk-2/0, Lk-2/HZO, Lk-2/Z és az Lk-2/ZIK jelii épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet
vonatkozo szabalyai szerinti épliletelhelyezéssel —

a) az Lk-2/1K jelii épitési vezetekben ikres,

b) az Lk-2/0 jeli épitési Gvezetekben oldalhatéron all6,

¢) azLk-2/HZO jelii épitési vezetekben zartsord — hézagosan zértsori oldalszarnyas 37. § szerinti épiiletelhelyezéssel —,

d) az Lk-2/Z jelii épitési 6vezetekben zartsord;

1Az Lk-2/1K-1, és az Lk-2/1K-2 és az Lk-2/SZ-IK1 jeli épitési Gvezetek teriiletén az épiilet szabadonalldan is elhelyezhetd
az ikres épitési helyen belll

a) amennyiben a teleknek nincs ikertelek parja, vagy

b) 14 méternél szélesebb telek esetén.

Az Lk-2/0-1 jelii épitési dvezetek teriiletén a telek az oldalhataron &ll6 beépitési méd szabalyai szerint épithetd be, tovabba
a) Z2alétesithetG féépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében —a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével:

aa) 1200 négyzetméternél kisebb  telekméret, vagy 16 méternél kisebb  telekszélesség  esetén
egy f6épiilet,

ab) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legaldbb
16 méter két fGépiilet,

ac) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legalabb
16 méter, kett6nél tébb épiilet is elhelyezhetd, és az épliletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200
négyzetmétert;

b) azel6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épuletek elékertje 5,0 méternél kisebb —a szomszédos
beépitések figyelembe vételével legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd;

c) azoldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méretd, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 12 méternél kisebb telekszélesség esetén legfeljebb 4,0 méterre csokkenthetd,
cb) 10 méteres, vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csdkkenthets, mely
esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél;

d) alegfeljebb 8,0 méter atlagszélességi telek

da) csak akkor épithet6 be, ha az Uj épulet nyildszardval ellatott homlokzata és a szomszédos meglévd épiilet kozott nem
kell telepitési tdvolsagot tartani, és

db) az oldalkert mérete ez esetben legaldbb 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5 méterre
csokkenthetd,

dc) a hatsdkert mérete 6,0 méter, 45 méternél nagyobb telekmélység esetén 12,0 méter;

e) az épuletmagassagi érték betartdsa mellett az épllet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5
métert;

f) a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterlleten lakdépiilet épitése, vagy bdvitése esetén telken beldli felszini
parkoléban is biztosithatd;

g) meglévé fGépilet esetében utdlag a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarmlitarold létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

123.8 Az Lk-2/0-Hal jelii épitési 6vezet teriiletén a telek az oldalhataron &ll6 beépitési méd szabalyai szerint épithetd be, tovabba az
épulet a hatso telekhatdrra is helyezhetd, és

a) el6kert nincs;
b) az oldalkert mérete 4,0 méter;
c) hatsékert nincs;

d) a 16 méteres vagy ennél szélesebb fekvé telek esetében az épulet szabadondlld jelleggel is elhelyezhet6 az épitési helyen
belll, mely esetben az épiilet telekhatartdl vald oldaltdvolsaga a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de legalabb
3,0 méter;

e) a hatsokerti telekhatar mentén

ea) az elhelyezhet6 épilethossz nem lehet tébb mint a hatsokert szélességének fele, és

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (13) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 34. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
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124. §

125.§

eb) azéplletet csurgd tavolsagra kell helyezni;

f) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépilet épitése vagy bbvitése esetén telken bellli felszini
parkoléban is biztosithatd;

g) meglévé fGépilet esetében utdlag a 49. § (2) bekezdés szerinti gépjarm(tarold létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithet6.

(1) Az Lk-2/HZO-1 és az Lk-2/HZO-2 jelii épitési vezetek teriiletén
a) az el6kertet a szomszédos beépitéshez illeszkedve kell meghatarozni, melynek alapjan az éplilet a szomszéd két telek

figyelembevételével

aa) az utcai telekhataron vagy,
ab) ha aszomszéd két telek el6kertes beépités(, akkor azok elGkerti méretének figyelembevételével
helyezhet6 el;

b) az utcai sdvban

ba) aszomszéd éplilethez zartsortan lehet csatlakozni, de éplilethézag is kialakithato,
bb) az utcai savban az éplletmélység legfeljebb 12 méter;

c) az udvari savban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az oldalsé tavolsag

ca) legalabb 4,5 méter vagy
cb) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthet6, mely esetben az oldalszarny udvari
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet;

d) épilethézag létesithets — legfeljebb a telek egy oldalhatara mentén;
e) az épitési hely mélysége legfeljebb 25 méter, kivéve, ha a 6,0 méteres hatsdkerti méret azt nem teszi lehet6vé;

f) zartsoru épliletcsatlakozasnal a csatlakozd homlokzatmagassag eltérése 1,5 méter lehet, ha a Szabalyozasi Terv masként
nem rendelkezik;

g) Kkiszolgald épilet meglévé fGéplilet esetén utdlag kizardlag személygépjarmd tarolasa céljabdl létesithetd.

(2) Az Lk-2/HZO-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) !
b) 2lakéhaz nem létesithetd, csak a tulajdonos vagy a hasznald szamara alakithato ki legfeljebb egy lakds, akkor, ha a telken a ¢)

pont szerinti rendeltetés valamelyike is létesiil, és a lakas altalanos szintterilete nem haladja meg a c) pont szerinti
rendeltetés altalanos szintteriletének felét;

c) a102. § (1) bekezdésében felsoroltak kozdl

ca) kereskedelmi, szolgaltato,

cb) igazgatasi, iroda,

cc) 06nallé parkoldhaz, mélygardzs,

cd) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, zavard hatassal nem jaro

rendeltetés |étesithets, melyek egy éplleten belll vegyesen is kialakithatdk;
d) 10 méternél keskenyebb telek nem épithetd be;
e) az épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg;
f) az utcaisavban

fa) aszomszéd épilethez zartsortan lehet csatlakozni, de épilethézag is kialakithatd,
fb) az utcai sdvban az éplletmélység legfeljebb 17 méter lehet;

g) azudvari sdvban zartsoru oldalszdrnyas beépités esetén az oldaltdvolsag legalabb 4,5 méter;
h) felszini parkolds esetén a parkolofelllet legalabb felét gyepracsos parkoldként kell kialakitani;
i) a parkolasi kotelezettséget meglévé épllet esetében a hatso telekrészen lehet biztositani az épitési helyen bell.

(1) Az Lk-2/Z-1 és az Lk-2/Z-2 jelii épitési dvezetek teriiletén a zartsord épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatarozza meg,

részletes elGirdsait a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa tartalmazza, tovabba

a) az 6vezetek terliletén a 102. § (1) bekezdésben foglaltak kdzll nem létesithet6
aa) 3kozhasznalatl rendeltetés — a bdlcséde, dvoda kivételével —,
ab) kiskereskedelmi és nagykereskedelmi rendeltetés( épiilet,
ac) sportépitmény,
ad) parkoléhaz;

b) az Ovezet teriletén lakdépiletben kereskedelmi rendeltetésli egység csak az épulet utcai bejarati foldszinti
helyiségcsoportjaban létesithetd, melynek legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilete legfeljebb 200 négyzetméter;

! hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § d) pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t4l
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 35. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 36. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
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OBESZ

c)
d)

e)

kiszolgdld épilet - a terepszint alatt létesithetd 6nallo jarmlitaroldk kivételével — nem létesithetd;
az épulet foldszinti traktusaban sorgarazs — az ikergarazs kivételével — nem létesithetd;

az éplilethézag létesitése a Szabalyozasi Terv szerint lehetséges.

(2) Az Lk-2/Z-3 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)
b)
c)

az épitési helyen beliil az épiilet elhelyezhetd: zartsoru csatlakozassal, épulethézaggal vagy anélkil;
kiszolgalo épiilet nem létesithetd;

az el6kert mérete a kialakult méret, épllet elbontdsa esetén az elGkerti hatarvonalat a szomszédos két épllet csatlakozasi
pontja adja.

Fejezet kiegészito elGirdsa tartalmazza. Az 6vezet teriiletén

a) egy telken egy féépiilet |étesithetd;
b) a102. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakas nem létesithetd az utcai traktusban;
c) azartsoru beépités a keretes beépités szabdlyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv mas épitési helyet rogzit;
d) az épllet foldszinti beépitési mértéke akkor érheti el a 100%-ot
da) ha a foldszint egésze a rendeltetése szerint: kozhasznalatd, kulturalis céld, valamint szdérakoztatdsi, tovabba
kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, vagy iroda rendeltetés, és
db) ha a foldszint feletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot;
e) kereskedelmirendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterllettel létesithetd, kivéve a jelen rendelet
hatalybalépése el6tt mar meglévd épilet rendeltetésének megvaltoztatasat;
f) szomszédos épllethez vald csatlakozas esetén a csatlakozd homlokzatok magassagi eltérése legfeljebb 1,5 méter lehet.
126.§ Az Lk-2/ZIK-1 és az Lk-2/ZIK-2, Lk-2/ZIK-3 jelii épitési dvezetek teriiletén a telek zartsoru épitési helyén beliil
a) az épllet elhelyezhetd
aa) zartsoru csatlakozassal, épulethézaggal vagy anélkiil,
ab) ikertelek esetén ikres csatlakozassal az arra vonatkozd szabalyok szerint,
ac) oldalhataron alléan, tovabba
ad) 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadonalléan;
b) kizardlag mar meglévd lakdéplilet esetén a jarmiitarolds céljara szolgald legfeljebb egy kiszolgald épiilet létesithetd.

127.8 Az Lk-2/Z-M1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

d)

e)
f)

3000 négyzetmétert meghaladd telek nem alakithato ki;
az épitési helyen belil az épiilet

ba) zartsoru csatlakozdssal vagy épulethézaggal helyezhet§ el, de ikres csatlakozas is megengedett,
bb) 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadonalldan is elhelyezhetd;

az utcai sav mérete (épliletmélység) legfeljebb 14 méter lehet;

A 102. § (1) bekezdésében foglaltak kozul — 1az e) pont kivételével — legfeljebb egy lakdéplilet és egy mas rendeltetés( épilet
|étesithet6;

kizarélag mar meglévé lakdépilet esetén a jarmlitarolas céljara szolgdld legfeljebb egy kiszolgdld éplilet Iétesithets;
a parkolasi kotelezettséget

fa) meglévé lakdéplilet esetében kiszolgald éplletben is lehet biztositani, vagy
fb) ahol a telek mérete indokolja, felszini parkoléban is biztosithatd;
az el6kertben
ga) kdlszini raktarozas,
gb) arubemutatas
nem folytathato;

kiiltéri raktarozas céljara legfeljebb 50 négyzetméter alapteriletli fedett, legfeljebb két oldalon falazattal lehatarolt épitmény
|étesithetd az épitési helyen beldl.

! médositotta: 40/2019. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet 6. § 1. pontja, hatalyos 2020. januar 3-t6l
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128.§

129. 8§

OBESZ

(1)

(2)

(6)

(1)

(2)

(4)

66. Az Lke-1 és az Lke-2 jelli épitési 6vezetek altalanos rendelkezései

Az Lke-1 és az Lke-2 jell kertvarosias lakéteriiletek jellemzSen szabadon all6, oldalhataron vagy hézagosan zartsor(

beépités(i épitési Ovezetei az egy vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald csaladi hazak, tobblakasos tarsashazak
elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési bvezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) azLke-1 és az Lke-2 jel(i épitési 6vezetek

aa) dltalanos elGirasait rogzité 129-132. §-sal, és
ab) arészletes elGirasait rogzité 133-166. §-sal, és

b) 2. melléklet 7. és 8. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, valamint az épllet- és a lakasszamot meghatarozo
mutatdkkal, tovabba

c) aSzabdlyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozé Kiegészits elGirasa az épitési Ovezet elGirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket csak az épitési Gvezetben, az épitési 6vezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirdsaiban meghatarozott feltételekkel egyiitt szabad alkalmazni.

Békasmegyer-Ofalu torténeti teriiletén és annak kdrnyezetében a TKR meghatdrozo teriiletére vonatozd épiiletkialakitasi és
telepulésképi szabalyokat egyltt kell alkalmazni az épitési Gvezet elGirasaival.

Epiilet — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgdltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterillet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu
ga) vendéglato,
gb) sport,
gc) mélygarazs,
gd) igazgatas és iroda rendeltetés,
ge) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék el&allitasa, valamint
gf) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb
rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 6ndllo rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithaték. Az 6ndll6 rendeltetési egység értelemszerl hasznalatahoz, fenntartasdhoz, mikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhetSk (kilondsen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd, kivéve, ha az épitési Ovezet
madsként rendelkezik.

Az Gjépités(, tobb, mint 6 lakast tartalmazo épiiletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriletd lakas utdn egy, legaldbb
1,5 négyzetméteres tarolot kell biztositani az épliletben a lakas rendeltetési egységen kiviil, 6nallé vagy kézos helyiségben.

Nem létesithetd

a) a lakofunkciot zavard hatasu termeld tevékenység vagy jelentds széllitasi forgalommal jard tevékenység céljara 6nalld
rendeltetési egység,

b) 06ndllo rendeltetési egységként lzemeltetett raktar, vagy raktarépulet — kivéve, ha a telken 1évé féépulet rendeltetését
szolgdlja,,

c) Uzemanyagtoltd allomas, autdmoso — sem 6nalléan, sem mas rendeltetés(i épiletben,

d) sorgarazs — a legfeljebb haromegységes tamfalgarazs kivételével.
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130. §

131. §

(1) Atelken
a) elhelyezhetd f6épiletek szamat,
b) alakdépiletek egyenkénti lakdasszamat és
c) alétesithet§ Osszes lakas szamat

az épitési Ovezet és a hozzatartozo tablazat hatdrozza meg, melynek alkalmazasa soran figyelembe kell venni a 4. § szerinti
geotechnikai kategoria lakdsszamra vonatkozo rendelkezéseit is.

(2) A kialakult - az elGirt legkisebb telekteriiletnél kisebb méret( - telken csak egy féépiilet helyezhet§ el, kivéve, ha az épitési
Ovezet erre vonatkozdan kifejezetten masként rendelkezik.

(3) A kozcsatornaval még nem ellatott telken Uj épilet Iétesitése vagy a meglévd épilet rendeltetési modjanak megvéltoztatasa
soran egy telken legfeljebb a 7. §-nak megfelel6 szamu lakas és egyéb szennyvizelvezetést igényl6 |étesitmény létesithetd.

(4) Amennyiben az 6vezeti elGirds meghatarozza egy épiilet legnagyobb megengedett beépitett alapteriletét és a telken tobb épiilet
helyezhet6 el, akkor az épiiletek a terepszint alatt egymassal 6sszekéthet6k, de ebben a tekintetben a beépités mértékébe
beszamité megengedett maximalis alapteriiletet a beépitési mértékbe beszamitd épliletrészenként kell betartani.

(5) Csoporthaz csak az e célra szolgald épitési dvezetben létesithetd.
(6) 20%-nal nagyobb tereplejtés esetén teraszhaz is létesithetd.

(7) Kiszolgalo épuletre vonatkozo szabalyok:
a) kiszolgald éplilet akkor létesithetd, ha az épitési dvezet azt kifejezetten lehet6vé teszi, vagy nem tiltja, és
b) telkenként legfeljebb egy kiszolgald épllet létesithets, melynek soradn

ba) 0nallé jarm(tarold — a terepszint alatti kialakitas kivételével - legfeljebb négy férGhellyel, vagy
bb) 06nalld terepszint alatti jarmtarold épitmény — fér6hely korlatozas nélkiil —,

bc) haztartassal kapcsolatos tarolo-éplilet, vagy

bd) barkacs mihely, miterem, tovabba a c) pont szerinti éplilet

helyezhet6 el,

c) ahatsdkertben mosd-, nyari konyha és gardzs épllet csak akkor helyezhet§ el, ha azt az épitési 6vezet kifejezetten lehetbvé
teszi,

d) kiszolgald éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter lehet.
(8) Az épulet kozteriilet fel6li homlokzatan a garazskapuk szélességének egylittes 6sszege nem lehet tobb 6,0 méternél.

(9) Melléképitmények kozil — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészito elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozm-becsatlakozds épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mingsulé — épilettél kiillonallé — kirakatszekrény,
e) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop,

f) 2ahol a 7. § rendelkezése vagy az épitési Gvezet kifejezetten lehet6vé teszi, a kdzcsatorndval nem rendelkezé telken
kdzmlpdtldként zartrendszer(i szennyviztarold

helyezhet6 el.

(1) Kialakult allapot esetén — ha az épitési 6vezet kifejezetten nem tiltja —
a) aszabadondlld beépitési modu épitési Ovezetben a telek oldalhatarosan akkor épitheté be, amennyiben

aa) a kialakult telek szélessége 12 méter vagy annal kisebb,
ab) aszomszédos telkek az dvezeti elGirdsnak megfelelS épilettel beépiiltek és
ac) atelepitési tavolsag biztosithato,

b) a szabadonalld beépitési médu épitési dvezetben fekvd két ikertelek beépithet6 az ikres beépités szabalyai szerint is,

c) a 16 méternél kisebb mélységi telek esetében a telek hatsdkert mérete 1,5 méterre csokkentheté amennyiben a szomszéd
telek meglévé épliletétsl vagy épitési helyétdl a telepitési tavolsag biztosithato.

(2) A 2002.januar 1 el6tt mar meglévd éplilet nem beépitett tetGterének hasznositasa megengedett akkor is,

a) haa beépitéssel az épllet szintterileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési bvezetben megengedett érték, és

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 37. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 37. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
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b) azigy létrejové szinttertlet mutatd nem haladja meg az épitési Ovezetben megengedett érték 1,25-sz6rosét.
c) haameglévd tetGtér beépitésével nem jon létre Uj lakas — a generacids lakas kialakitasa kivételével — tovabba
d) ha atet6téri beépitéssel a szintterileti mutato tobblet kizardlag az eredeti tet6téri kubatiranak megfelel
da) tet6téri tomeg kihasznalasabdl,
db) az azzal kapcsolatosan miszakilag sziikséges tetGszerkezeti atépitésébdl,
dc) a tet6téri nyilaszardk kialakitasabol
adodik.

132. & (1) Az51. §szerinti parkolasi kotelezettség telken bellili biztositdsanak szabdlyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) Uj épilet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa
aa) elsddlegesen a fééplleten belll, vagy
ab) atelken belili 6nallé mélygarazsban, vagy
ac) lejtds telek esetében tamfalgarazsban, vagy
ad) —ha a49. § kifejezetten lehetévé teszi — elSkerti tdmfalgarazsban, vagy
ae) —ha az épitési 6vezet elGirasa arrdl rendelkezik — 6nallo kiszolgald épliletben
torténhet;
b) felszini Iparkold — a telek zoldfelileti elGirasanak betartasa mellett —

ba) Uj épllet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarmivek szamara létesithetd, tovabba

bb) meglévé éplilethez utdlag tobbletparkoloként alakithato ki, valamint

bc) meglévé éplilet bévitése esetén, valamint a rendeltetés valtozasa miatt elGirt tobblet parkoldként |étesithetd, ha az a)
pont szerinti éplletben vald elhelyezésre utdlag nincs mad, tovabba

bd) alakoéterilet ellatasat biztosito kereskedelmi, vendéglatasi, nevelési, oktatasi, hitéleti, szocialis intézményi rendeltetés
esetén legfeljebb 25 parkoldféréhellyel l1étesithetd,
c) a 2002. januar 1. el6tt mar meglévé féépllet esetében, ha az épitési 6vezet elGirdsa kifejezetten lehetévé teszi a 49. § (2)
vagy (3) bekezdés szerinti gépjarmdiitarold elhelyezést, akkor gépjarm(itarolo az épitési helyen belil is elhelyezhetd;
d) 2

(2) Az épitési bvezetek terliletén

a) a 3,5 tonna o6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szdmara nem helyezheté el 6nalld
parkoloterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarm( és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem
korlatozhatja az épiilet és kdzvetlen kérnyezetének rendeltetésszerd hasznalatat.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 38. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
2 hatalyon kivul helyezte: 19/2023. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 72. § a) pontja, hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.

82



OBESZ

777 7

67. Az Lke jelli szabadonallo épitési 6vezetek részletes elGirasai

133.§8 Az Lke-1/SZ jelii épitési bvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabélyai szerinti épiletelhelyezéssel —

134.8 (1)
135.8 (1)
136.8 (1)

a)

b)

az Lke-1/SZ és az Lke-1/Al/SZ jelii épitési bvezetekben szabadonalld,

az Lke-1/Te jelii épitési Gvezetben szabadonallé.

Az aprételkes Lke-1/SZ-A1, és a kistelkes Lke-1/SZ-K1, és a nagytelkes Lke-1/SZ-N1 jelG épitési 6vezetek teriiletén

a)

c)

d)

e)

f)

a létesithets fGépuletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithato telekméret fliggvényében — a 27.§ (7) bekezdés
figyelembevételével:

aa) kétszeresnél kisebb telekméret esetén egy fGépulet létesithetd,
ab) 1kétszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két épiilet is elhelyezhetd, és az épliletek alapteriilete egyenként
legaldbb 100 négyzetméter legyen, és nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert akar egy, akar tobb épllet létesiil;

az el6kert mérete — ha kialakult dllapot szerint a szomszédos meglévé épiiletek el6kertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0
méterre csokkenthetd;

az oldalkert mérete a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele vagy a meglévd épliletre vonatkozéan a kialakult
méretd;
a hatsokert mérete Lke-1/SZ-A1 és a Lke-1/SZ-K1 épitési dvezetben 4,0 méter.

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépiilet épitése vagy bdvitése esetén telken beliili felszini
parkoléban is biztosithatd;

meglévs féépllet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarmdtarold létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés
szerint visszaépithetd.

A kistelkes Lke-1/SZ-K2, és az Lke-1/SZ-N2, 2Lke-1/SZ-N3 jeld épitési dvezetek teriletén

a)

b)
c)

d)

a létesithetd fGépuletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithato telekméret fliggvényében — a 27.§ (7) bekezdés

figyelembevételével:

aa) 3masfélszeresnél kisebb telekméret esetén egy fGépllet Iétesithetd,

ab) masfélszeres vagy anndl nagyobb, telekméret esetén ketté vagy tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek
alapteriilete egyenként legalabb 480 négyzetméter legyen és nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert akar egy, akar
tobb épiilet Iétesil;

a Lke-1/SZ-K2 svezetben a hatsékert mérete 4,0 méter.

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdéplilet épitése vagy bdvitése esetén telken belili felszini
parkoléban is biztosithatd;

meglévs f6éplilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo létesithets, vagy a 49.§8 (4) bekezdés
szerint visszaépithetd.

A nagytelkes 5Lke-1/SZ-N4 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)

d)

amennyiben a telek két Gvezetbe tartozik, akkor a b)-j) pontok szerinti rendelkezések csak az 6Lke-1/SZ-N4 épitési
Ovezetbe sorolt teriiletrészre vonatkoznak;

3000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telekterilet esetén a telek

ba) nyulvényos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthato,
bb) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithatd;

az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén

ca) aterepszintfeletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintterlleti
mutato szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
cb) atelek legkisebb zoldfellleti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;

a telken kialakithato lakasok szama nem lehet tébb

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 6. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 7. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t4l
modositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 8. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

modositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) dnkorményzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatdlyba lépett 31. § (1)
bekezdés 10. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6l

modositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 9. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t4l
maodositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 10. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

2
3

4

5
6
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OBESZ

(1)

(1)

da) 2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetén, mint a létesithetd altalanos szintterilet 100-zal valé osztdsabdl,
db) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb méret(i telek esetén, mint a létesithetd altalanos szinttertlet 80-nal vald
osztasabol

legnagyobb lakasszam;
1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépiilet |étesithet§;
a 15 %-os beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken Iétesithetd fGépiletek megengedett szdma és mérete a kbvetkezG:

fa) 1000 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két fGépulet akkor
|étesithetd, ha az egyik éplilet alapterilete legaldabb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

fb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két
fGéépllet Iétesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriletii épllet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

a 20%-os beépitési mérték és annak feltételeként a 7. tablazat szerint korlatozott épliilet- és homlokzatmagassag alkalmazasa
esetében a telken |étesithet6 fGépliletek megengedett szama és mérete a kovetkezd:

ga) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két fGépiilet akkor
|étesithetd, ha az egyik alapteriilete legalabb 60 négyzetméter és az épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

gb) 1350 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két
féépiilet létesithetd;

2500 négyzetméter telekméret felett — a beépitési mértéktdl flggetlenll — kett6nél tébb épiilet is elhelyezhetd, és az

éptletek alapterulete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épllet léteslil;

a hatsdkert mérete az Ek erd§ 6vezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;

az éplilet egy oldalanak hosszat a TKR meghatarozhat;ja.

A laképark jellegli Lke-1/SZ-Lp1 és az Lke-1/SZ-Lp2 jeli épitési dvezetek teriiletén

a)

b)
c)
d)

e)

egy telken az Lke-1/SZ-Lpl jelii épitési Svezetben egy féépiilet, a Lke-1/SZ-Lp2 jelii épitési ovezetben
tobb féépiilet |étesithet6;

az 6vezetek teriletén kiszolgald épilet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhet6 el;
az eldirt zoldfellleti mértéknek megfelel§ zoldfellilet legalabb 30 %-at egybefliggéen kell kialakitani;
utcafront felé 10 méteres épiilethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd;

az Lke-1/SZ-Lp2 jeli épitési dvezet teriiletén

ea) azel6kert mérete 5,0 méter,
eb) azoldalkert mérete 6,0 méter,
ec) a hatsokert mérete 10,0 méter.

Az alapintézményi Lke-1/Al/SZ-E1, Lke-1/Al/SZ-E2 és az Lke-1/AI/SZ-E3 és az Lke-1/Al/SZ-1 jeld épitési ovezetek

teriiletén

a)
b)

egy telken egy f6épiilet |étesithetd;

az el6kert mérete 5,0 méter.

Az Lke-1/Al/SZ-E1, Lke-1/AI/SZ-E2 és az Lke-1/AI/SZ-E3 épitési Gvezet terlletén

a)
b)
c)
d)

e)
f)

az oldalkert mérete 4,5 méter;

a hatsokert mérete 10,0 méter;

lakéfunkcié — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd;
az 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozul

da) nevelési, oktatasi
db) kulturalis,
dc) egészségligyi, szocidlis,
dd) hitéleti,
de) sport
rendeltetések létesithetdk;
a telken meglévé épllet esetén Uj kiszolgald épiilet létesithetd, Uj épllet esetén kiszolgald éplilet nem helyezhetd el;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoléban is biztosithatd.

Lke-1/Al/SZ-1 épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

az oldalkert mérete 3,5 méter;
a hatsokert mérete 10,0 méter;
uj lakofunkcié nem létesithetd;

a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozul nem létesithets lakas rendeltetés;

84



139. §

OBESZ

(1

(2)

e) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter altalanos szintterulettel |étesithetd;

f) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithatd.

Az Lke-1/SZ-Ksz1 jeli épitési dvezetek teriiletén
a) egy telken egy fGépiilet |étesithets;
b) a meglévé épiilet magassagi bbvitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tetGtér lehet;
c) a129. § (1) bekezdés rendeltetései kozll nem |étesithet6 lakas, nevelési, oktatasi, szallas jellegli rendeltetés;
d) az dvezet teriletén kiszolgalo épulet nem létesithet§;

e) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban biztositando.

Az Lke-1/Te jelii épitési dvezet teriiletén a beépités a szabadon all6 beépitési méd szabalyai szerint kialakultnak tekintends,
és

a) atelken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés létesithetd;

b) lakas csak a pardkiaban létesithetd;

c) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

Az Lke-1/Ln-T, Lke-1/Lk-T kertvarosi jellemzékkel rendelkez épitési dvezet teriiletén egy telken egy féépiilet létesithetd.
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68. Az Lke-1 jeli ikres, oldalhataron allé és hézagosan zartsoru épitési dvezetek részletes elGirasai

Az Lke-1/IK, Lke-1/0, Lke-1/HA és az Lke-1/HZ jelii épitési vezetek teriiletén — a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé

140.§ P .
szabalyai szerinti éplletelhelyezéssel —

a) azLke-1/IK jeld épitési 6vezetben ikres,
b) az Lke-1/0 jelii épitési vezetben oldalhataron all6,
c) az Lke-1/HA jel(i épitési Gvezetben oldalhataron all6 — hatsé telekhataron 4116 épiilet-elhelyezéssel,

d) az Lke-1/HZ jelii épitési Gvezetben zartsori — hézagosan zartsoru, oldalszarnyas a 37. § szerinti épilet-elhelyezéssel.

141.8 (1) Azikres beépitésii Lke-1/1K-1 jelii épitési vezet teriiletén
a) amennyiben

aa) a teleknek nincs ikertelek parja, vagy
ab) atelekszélesség 18 méternél nagyobb,

b) lakkor az ikres épitési helyen beliil az épiilet szabadonalldan is elhelyezhet§;
c) 2az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévd éplletre vonatkozdan a kialakult méret(;
d) a hatsokert mérete 10,0 méter;

e) meglévé fGépulet esetében utdlag a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarm(itarold létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

142.§8 (1) Azaprételkes Lke-1/0-A1 és az Lke-1/0SZ-1 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) 3alétesithet fGépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

aa) 800 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy f6éplilet,

ab) 800 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekméret esetén két fGéplilet helyezhet6 el,

ac) 1200 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekméret esetén az egy telken létesithet§ szintterllet csak tobb épiilet
elhelyezésével valdsithatd meg, mely esetben az épillet alapteriilete egyenként sem haladhatja meg a 200
négyzetmétert;

b) az Lke-1/0SZ-1 jelii épitési Gvezetek teriletén a 350 négyzetméternél kisebb telekméret esetén a beépitési mérték 5%-
kal novelhetd;

c) azel6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épiletek el6kertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0
méterre csokkenthetd;

d) az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévs épiletre vonatkozdan a kialakult méretd, mely

da) 10 méternél nagyobb és 11 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csékkenthetd,
db) 10 méteres vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd, mely
esetben az oldalkertre tekint6 homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél;

e) az Lke-1/0SZ-1 épitési 6vezet teriiletén a 16 méteres, vagy ennél szélesebb telken az épiilet szabadonallé jelleggel is
elhelyezhet6 az épitési helyen belll, mely esetben az épiilet telekhatartdl vald oldaltavolsaga a megengedett legnagyobb
éplletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;

f) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén telken belili felszini
parkoléban is biztosithatd;

g) meglévé fGépllet esetében utdlag a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarm(itarold létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

143.8 (1) AzLke-1/0-1 jeli épitési bvezetek teriiletén

a) “alétesithets féépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében — a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével::

aa) 1200 négyzetméternél kisebb  telekméret, vagy 16 ~méternél  kisebb  telekszélesség  esetén
egy féépiilet |étesithetd,

ab) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetében, és ha a telek szélessége legalabb 16 méter, akkor két
féépiilet létesithetd,

ac) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legaldbb 16 méter, akkor

kettonél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épliletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200
négyzetmétert, akar egy, akar tébb épilet Iétesiil;

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 39. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.

2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 11. pontja, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (16) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

4 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (17) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé éplletek elGkertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0
méterre csokkenthetd;
1

2
3
az éplilet szabadonalld jelleggel is elhelyezhet§ az épitési helyen belil, a 16 méteres vagy annal szélesebb telken, mely
esetben az épiilet telekhatartdl vald oldaltdvolsaga a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;

az épliletmagassagi érték betartasa mellett az épilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5
métert, lejt6s telken az 5,5 métert;

a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdééplilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini
parkoléban is biztosithato;

meglév6 fGépilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(tarold létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés
szerint visszaépithetd.

(2) AzLke-1/0-2, Lke-1/0-3, Lke-1/0-4 jelii épitési vezetek teriiletén

a)

c)

e)
f)

g)

h)

4a létesithetS f6épliletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithatd telekméret fliggvényében — a 27.§ (7) bekezdés
figyelembevételével::

aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetében egy féépiilet,

ab) masfélszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két éplilet is elhelyezhetd, és az épliletek alapterilete egyenként
legfeljebb 150 négyzetméter lehet;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé éplletek elGkertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0

méterre csokkenthetd;

az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méret(i, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 12 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csékkenthetd,
cb) 10 méteres vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd, mely
esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél;

a legfeljebb 8,0 méter atlagszélességli telek

da) csak akkor épithet6 be, ha az Uj épllet nyilaszardval ellatott homlokzata és a szomszédos meglévé épiilet kozott nem
kell telepitési tavolsagot tartani, és

db) az oldalkert mérete ez esetben legaldbb 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5 méterre
csokkenthetd;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

az épilet szabadonallé jelleggel is elhelyezhet6 a 16 méteres vagy ennél szélesebb telken az épitési helyen belil, mely
esetben az épiilet telekhatdrtdl vald oldaltavolsaga a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;
az éplletek éplletmagassagi értékének betartdsa mellett az épiiletek oldalkertre nézé homlokzatmagassagi értéke nem
haladhatja meg a 4,5 métert;

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdéplilet épitése vagy bdvitése esetén telken belili felszini
parkoléban is biztosithatd;

meglévs fGépllet esetében utdlag a 49.8 (3) bekezdés szerinti gépjarmlitarolo létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

(3) AzlLke-1/0-M1 jelii épitési bvezetek teriiletén

a)

c)
d)

f)
8)

egy telken egy fGépllet vagy egy lakérendeltetésl fGéplilet és egy gazdasdgi célt szolgald (kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas) éplilet létesithetd

aa) kereskedelmi, szolgdltato, tovabba
ab) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb
rendeltetés céljara;

telkenként legfeljebb 2 lakas létesithetd a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara;

a legnagyobb kialakithaté telekméret 3000 négyzetméter;

kereskedelmi célu épiilet legnagyobb altalanos szintterilete legfeljebb 1500 négyzetméter lehet;
el6kertben kilszini raktarozas — autokereskedés kivételével — nem folytathato;

az elkert mérete 10,0 méter;

az oldalkert mérete 6,0 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

! hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 25. § e) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § e) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

3 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § e) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
4 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (18) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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i) aparkolasi kételezettség vendégparkoldként felszini parkoldként is kialakithato.

A hatsé-telekhatarosan beépithets Lke-1/HA-1 és az Lke-1/HA-2 jelii épitési Gvezetek teriiletén a telek az oldalhataron
allé beépitési mod szabalyai szerint épithet6 be, és

a) azelSkert mérete 3,0 méter;

b) az oldalkert mérete 4,0 méter;

c) a hatsokert nincs;

d) a hatsdkerti telekhatar mentén

da) az elhelyezhet6 éplilethossz nem lehet tébb mint a hatsokert szélességének fele,
db) az éplletet csurgd tavolsagra kell helyezni;

e) a 16 méteres vagy ennél szélesebb fekvé telek esetében az éplilet szabadonalld jelleggel is elhelyezhet6 az épitési helyen
belll, mely esetben az épilet telekhatartol vald oldaltavolsaga a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de legaldbb
3,0 méter;

f) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakéépllet épitése vagy bivitése telken belili felszini parkoléban
biztosithato

g) meglévé fGépilet esetében utdlag a 49. § (2) bekezdés szerinti gépjarmitarold létesithetd, vagy a gépjarmdiitarolo a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

Az Lke-1/HZ-1, Lke-1/HZ-2 és az Lke-1/HZ-3, jelii épitési vezetek teriiletén
a) az el6kertet a szomszédos beépitéshez illeszkedve kell meghatarozni, melynek alapjan az éplilet a szomszéd két telek
figyelembevételével

aa) az utcai telekhatdron vagy,
ab) ha a szomszéd két telek elGkertes beépitésl, akkor azok méretének figyelembevételével, de legaldbb 3,0 méteres
elGkerttel

helyezhet6 el, el6kert nélkili beépités esetén az utca felé es6 lakdhelyiség padldszintmagassaga a kozteriileti jardaszinttdl
mérten legalabb 0,8 méter;

b) az utcai savban

ba) aszomszéd éplilethez zartsortan lehet csatlakozni, de éplilethézag is kialakithato,
bb) az utcai sav mélysége 12 méter;

c) azudvari savban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az oldaltavolsag

ca) legaldbb 4,5 méter,
cb) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthets, mely esetben az oldalszarny udvari
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet;

d) 8,0 méter, illetve anndl keskenyebb telek esetében éplilethézag nem létesithets, kivéve, ha a szomszéd épiilethez valo
csatlakozas miszakilag nem oldhaté meg;

e) az épitési hely mélysége legfeljebb 25 méter, kivéve, ha a hatsdkert mérete azt nem teszi lehet6vé;
f) a parkolasi kotelezettség

fa) meglévé éplilet esetében Uj parkold, tovabba a bdvitése vagy a rendeltetés véltozasa miatt elSirt tobbletparkold az
épitési helyen belill elhelyezett kiszolgald éplletben, vagy felszini parkoldban is biztosithatd,

fb) Lke-1/HZ-2 épitési 6vezet teriiletén telkenként 10 parkoldig az épiiletben, 10 parkolé felett legalabb 50%-ban
épuletben biztositandd.

777

69. Az Lke-2/SZ jel(i szabadonallé épitési 6vezetek részletes elGirasai

Az Lke-2/SZ jelii épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabdlyai szerinti épiilet-elhelyezéssel —
a) azLke-2/SZ ésaz Lke-2/Al/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonalls,
b) az Lke-2/Te jelli épitési vezetben szabadonalld,

¢) azlLke-2/0 jelii épitési dvezetben oldalhatéron &ll6.

A nagytelkes Lke-2/SZ-N1, jelii épitési Gvezet teriiletén
a) az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén

aa) aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintterileti
mutato szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
ab) atelek legkisebb zoldfellleti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;
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(2)

c)

g)

a létesithet6 fGéplletek szama és alapteriilete a telekméret flggvényében —a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével:!

ba) 1000 négyzetméternél kisebb telekméret esetében egy fGéplilet Iétesithet,

bb) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két
féépiilet létesithetd, és az épiilet alapterilete egyenként sem haladhatja meg a 150 négyzetmétert,

bc) 1500 négyzetméteres telekméret felett kettGnél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épiilet alapteriilete nem haladhatja

meg az egyenkénti a 170 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet Iétesil;
a 20%-o0s beépitési mérték csak az 8. tablazat szerint korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt alkalmazhatd;
750 négyzetméternél kisebb, kialakult telekméret esetén

da) a beépitési mérték az épiletmagassag korlatozasa mellett 25%-ra ndvelhetd, és
db) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 méterre csokken, és
dc) azéplilet beépitett alapteriilete legfeljebb 170 négyzetméter lehet;

a hatsdkert mérete az Ek erd6 6vezettel hatdros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
22002. januar 1. el6tt kialakitott, 14 méternél kisebb telekszélességl telek esetén a telek

fa) a28.§(4)bekezdés szerintioldalhataron allo épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a szomszédos telekkel
ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

fb) alétesithet6 épllet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba barmely homlokzatanak magassaga legfeljebb 5,0
méter lehet;

az épllet egy oldaldnak hosszat a TKR meghatarozhatja.

A nagytelkes Lke-2/SZ-N2 jeli épitési dvezet teriiletén

a)

a létesithetd fGéplletek szama és alapterilete a legkisebb kialakithatd telekméret figgvényében:

aa) kétszeresnél kisebb telekméret esetében egy fGépiilet,
ab) kétszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén az épliletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250
négyzetmétert, akar egy, akar tobb épulet Iétesiil.

A nagytelkes Lke-2/SZ-N3 jelii épitési dvezet teriiletén

3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterilet esetén a telek

aa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthatd,
ab) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithatd;

az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén

ba) aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az dltaldnos és a parkolasi szintterileti
mutatod szamitdsanal a telek 1500 négyzetméter feletti terliletének csak a fele vehet6 figyelembe,
bb) a telek legkisebb zéldfellleti ardnydnak szamitasanal a telek teljes teruletét kell figyelembe venni;

a telken kialakithaté lakasok szama nem lehet t6bb

ca) 2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetén, mint a létesithetd altaldnos szinttertlet 100-zal vald osztdsabdl,
cb) 2500 négyzetméteres vagy annal nagyobb méret(i telek esetén, mint a Iétesithet6 altalanos szintterilet 80-nal valé

adddo, a kerekités szabdlyai szerint szamitott egész szam, de legfeljebb az épitési dvezet tablazatdban meghatarozott

1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépiilet létesithetd —a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével3:;
4a 15%-o0s beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithetd féépiiletek megengedett szama és mérete a kovetkezd:

ea) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem érg telekméret esetén két fGépilet akkor
|étesithetd, ha az egyik éplilet alapterilete legalabb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

eb) 1200 négyzetméteres vagy anndl nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem érg telekméret esetében legfeljebb két
féépiilet Iétesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriiletl épulet éplletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,

ec) 2500 négyzetméteres telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén ketténél tébb épulet
is elhelyezhetd, és az épllet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akdr egy, akar tobb

5a 20%-o0s beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tabldzat szerint korlatozott éplilet- és homlokzatmagassag alkalmazésa
esetében a telken |étesithet6 fGépliletek megengedett szama és mérete a kovetkezd:

fa) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két f6épulet akkor
|étesithetd, ha az egyik alapterilete legalabb 60 négyzetméter és az éplletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,
fb) 1350 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2000 négyzetmétert el nem ér6 telekméret esetében legfeljebb két

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 45. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
modositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (19) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 46. pontja. Hatélyos: 2023. jalius 15-étél.
modositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (20) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
modositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 11. § (20) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

(1)
a)
b)
c)
osztasabol
legnagyobb lakdsszam;
d)
e)
épulet létesdl;
f)
féépilet [étesithetd
1
2
3
4
5

89



149. §

OBESZ

(1)

fc) 2000 négyzetméteres telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén ketténél tobb éplilet
is elhelyezhetd, és az éplilet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb
épllet létesll;

1a beépitési mértéktél fiiggetleniil az 5500 négyzetméteres és ennél nagyobb telekméret esetében az éplletet tagoltan kell

kialakitani, ugy hogy megjelenésében tobb épilet hatasat tiikrozze;

a hatsdkert mérete az Ek erdd 6vezettel hatdros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
az épulet egy oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

22002. januar 1. el6tt kialakitott, 14 méternél kisebb telekszélességli telek esetén a telek

ja) a28.§(4)bekezdés szerinti oldalhataron alld épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a szomszédos telekkel
ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

jb) alétesithetd éplilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba barmely homlokzatanak magassaga legfeljebb 5,0
méter lehet.

A nagytelkes Lke-2/SZ-1K-1 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

k)

kodzcsatorna hidnyaban a telkeken
aa) legfeljebb egy fGépilet és
ab) legfeljebb egy lakas
|étesithetd;
14 méter, vagy anndl nagyobb telekszélesség esetén a szabadon 4ll6 beépitési mod szerint szabad Uj éplletet elhelyezni;
314 méternél kisebb telekszélesség esetén

ca) azépllet szabadonalld, vagy

cc) ikertelkek kialakithatd, melyen ikerhdz, vagy testvérhaz létesithetd;
412 méternél kisebb szélességli telek

da) a 28.§ (4) bekezdés szerinti oldalhataron allé épitési helyen belili elhelyezéssel is beépithetd, vagy a szomszédos
telekkel ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

db) alétesithetd éplilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba barmely> homlokzatanak magassaga legfeljebb 5,0
méter lehet;

ikertelek kialakitasa érdekében a legkisebb elGirt telekméret 700 négyzetméterre csokkenthetd;
3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterilet esetén a telek

fa) nydlvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthatd,
fb) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithato;

lejt6iranyu telkek keresztbeosztdsaval ikertelek nem alakithatd ki, ha a két szomszédos telek szélessége egyenként a
14 métert meghaladja;

az 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén

ha) aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintterlleti
mutato szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele veheté figyelembe,
hb) a telek legkisebb zoldfellleti aranydnak szamitasanal a telek teljes tertletét kell figyelembe venni;

a telken kialakithat6 lakasok szama nem lehet tobb mint a Iétesithetd altalanos szintterilet 150-nel vald osztasabdl, adddo,
a kerekités szabdlyai szerint szamitott egész szam, tovabba figyelembe kell venni, hogy

ia) 14 méternél kisebb telekszélességli telek esetében épliletenként legfeljebb 2 lakas,
ib) 14 méter vagy annal nagyobb telekszélességl telek esetében épliletenként legfeljebb 4 lakas
|étesithetd, és az igy adddd lakdsszam kozil a kisebbet kell betartani;

1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépiilet létesithetd —a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével.®;

15%-0s beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithet6 féépliletek megengedett szama és mérete a kdvetkezé —
az a) pont figyelembevételével:

ka) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két fGépiilet akkor
|étesithetd, ha az egyik éplilet alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

kb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem érg telekméret esetében legfeljebb két
féépiilet Iétesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriletl épilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,

kc) 2500 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb telekméret felett ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épulet
alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akdr tobb épllet létesiil;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormdnyzati rendelet 11. § (20) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 40. §-a. Hatélyos: 2023. julius 15-ét4l.

3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 11. § (21) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (21) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
5 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 40. §-a. Hatdlyos: 2023. jalius 15-étél.

6 modositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 48. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
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OBESZ

1) a20%-os beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tablazat szerint korlatozott éplilet- és homlokzatmagassdg alkalmazasa
esetében a telken létesithetd f6épliletek megengedett szama és mérete a kbvetkezG:

la) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két fGépiilet akkor
|étesithetd, ha az egyik alapteriilete legalabb 60 négyzetméter és az épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

Ib) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2000 négyzetmétert el nem érd telekméret esetében legfeljebb két
féépilet Iétesithetd,

Ic) 2000 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb telekméret felett kett6nél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épilet
alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akdr tobb épdilet létesil;

m) az épulet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

150.§8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-HL1, Lke-2/SZ-HL2, Lke-2/SZ-HL3, Lke-2/SZ-HL4, Lke-2/SZ-HL5, és az 'Lke-2/SZ-HL6 és Lke-2/SZ-HL7 jel(i
épitési ovezetek teriiletén
a) a129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil csak
aa) lakas,
ab) legfeljebb 500 négyzetméter szintterilettel kereskedelmi,
ac) szolgaltato,
ad) szallas jelleg,
ae) alapfoku nevelési, oktatasi,
valamint a terilet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavaré hatésu
af) vendéglato,
ag) iroda,
rendeltetés létesithets, melyek egy éplileten belll vegyesen is kialakithatdk;
b) az épitési 6vezetek terlletén nydlvanyos telek nem alakithatd ki;
c) az 1500 négyzetméter vagy annél nagyobb telekméret esetén —az 2Lke-2/SZ-HL6 és Lke-2/SZ-HL7 jeld épitési 6vezet
kivételével

ca) aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintteruleti
mutato szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
cb) atelek legkisebb zoldfellileti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;

d) a parkolasi kotelezettség

da) afdéépilet tomegén beliil vagy 6nallo terepszint alatti épitményben biztositando,
db) a lakasfunkcion kiviili mas rendeltetés szamara fasitott parkoldban is biztosithaté a telken beliil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési ovezetekben — az 3Lke-2/SZ-HL3 és Lke-2/SZ-HL7 jeli épitési 6vezet kivételével — a
létesithetd féépiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

aa) 2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetében egy féépilet Iétesithetd,
ab) 2500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén kettonél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épilet
alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akdr tobb épllet létesiil;

b) kiszolgalo épiilet — a tamfalgarazs kivételével — nem létesithet6;
c) azel6kert és a hatsdkert méretét a Szabalyozasi Terv rogziti;
d) azoldalkert mérete

da) 3,5 méter,

db) az Lke-2/SZ-HL6 jelii épitési svezetben 3,75 méter.

(3) “Az épitési bvezetek tovabbi elGirasai:
a) az Lke-2/SZ-HL1 jeld épitési 6vezet telkei maganutrdl is megkozelithetsk, mely esetben a hatsdkert mérete 6,0 méter;

b) az Lke-2/SZ-HL2 jelii épitési vezet telkein a kozteriilet felli épiilethomlokzaton legfeljebb 2 garazskapu helyezhet el,
melynek szélessége egyenként nem haladhatja meg a 3,0 métert, vagy egy, legfeljebb 4,0 méteres garazskapu létesithetd;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormdnyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 12. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 13. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 14. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
modositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 11. § (22) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

91

2
3
4



151. §

152. 8§

OBESZ

¢) laz Lke-2/SZ-HL3 jeli épitési dvezet telkein

ca) a 45 méteres, vagy annal kisebb telekszélesség esetén egy f6éplilet,
cb) a 45 méternél szélesebb telken két fG6épulet
|étesithetd;
cc) kiszolgald épilet — a tamfalgardzs kivételével — nem létesithetd;
cd) ahatsokert mérete 6,0 méter, de az Ek erdd dvezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter
ce) azoldalkert mérete 3,5 méter.

d) Az Lke-2/SZ-HL4 és Lke-2/SZ-HLS5 jelii épitési dvezetek telkein az épiiletek kialakitasanal egy épiletegyiittes hatasat
kelté éplleteket kell elhelyezni,
e) Az Lke-2/SZ-HL7 jelii épitési Gvezet telkein

ea) alegaldbb 1500 mZ-es telken tobb féépiilet is |étesithetd,

eb) kiszolgalo épulet — a tamfalgarazs, mélygarazs kivételével — nem létesithetd,
ec) azelGkert és a hatsdkert méretét a Szabalyozasi Terv rogziti,

ed) azoldalkert mérete 3,5 méter.

(1) Lke-2/SZ-Lp1 jeli épitési vezetek teriiletén
a) atelken tébb fGépiilet Iétesithetd;
b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén

ba) aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altaldnos és a parkolasi szintterileti
mutatoé szamitdsanal a telek 1500 négyzetméter feletti terlletének csak a fele vehet6 figyelembe,
bb) a telek legkisebb zoldfeliileti ardnyanak szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;

c) az dvezetek terlletén kiszolgalé épilet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhetd el;
d) az eléirt zoldfeliileti mértéknek megfelel§ zoldfelulet legaldbb 30%-4t egybefiiggen kell kialakitani;

e) utcafront felé 10 méteres épllethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd;

f) a parkolasi kotelezettség a fGépliletben vagy onallé mélygarazsban biztositando;

g) atelken beliili felszini parkoldk csak gyepracsos kivitelben valdsithatdk meg.

(2) Az Lke-2/SZ-S1 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) atelken tobb f6épllet létesithetd;
b) az Ovezetek terlletén Uj kiszolgald épllet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhetd el;
c) ameglévé kiszolgdlod épulet bontdas utan visszaépithetd az eredeti méretben és helyen;
d) a parkolasi kotelezettség uj épulet elhelyezése esetén a féépiiletben vagy 6nallé mélygarazsban biztositando;

e) atelken beliili felszini parkoldk csak gyepracsos kivitelben valdsithaték meg.

(1) 2Az Lke-2/Al1/SZ-L1, Lke-2/Al/SZ-L2 jelii épitési vezetek teriiletén
a) atelken létesithetd féépiletek megengedett szama és mérete a kdvetkez6:

aa) 1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépiilet létesithetd;

ab) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két féépiilet akkor
|étesithetd, ha az egyik éplilet alapteriilete legalabb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

ac) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két
féépiilet Iétesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriilet(i épiilet éplletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,

ad) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett kettonél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épilet
alapterllete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épulet létesiil;

b) azLke-2/Al/SZ-L1 épitési vezetben tjonnan lakds nem Iétesithets, mar meglévé lakas bévithetd, feltjithats, dtépithets;
¢) az Lke-2/AIl/SZ-L2 épitési bvezetben megengedett kedvezményes paraméterek akkor alkalmazhatdk, ha a szintteriilet
legaldbb 40%-an a lakas rendeltetésen kivil mas, a lakossag alapfoku ellatasat is szolgald rendeltetés létesiil;

d) kiszolgald épiilet nem létesithetd.

(2) AzLke-2/Al/SZ-E1 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) egy telken egy fGépiilet létesithetd;
b) el6kert mérete 5,0 méter;
c) azoldalkert mérete 2,8 méter;

d) lakéfunkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem |étesithet6;

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4|
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 41. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
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e) az129. § (1) bekezdés rendeltetései kozul

ea) nevelési, oktatasi,
eb) egészségligyi, szocidlis,
ec) kulturdlis,
ed) hitéleti,
ee) sport
rendeltetés létesithetd;

f) kiszolgdld épilet nem |étesithetd;

g) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

(3) AzLke-2/Al/SZ-E2 jelii épitési Gvezetek teriiletén
a) atelken tobb fGépiilet létesithets;
b) a129. § (1) bekezdés rendeltetései kozll lakéfunkcid — a legfeljebb egy szolgdlati lakds kivételével — nem létesithetd;
c) el6kert mérete 10,0 méter;
d) az oldalkert mérete 6,0 méter;
e) a hatsokert mérete 10,0 méter;

f) a parkolasi kotelezettség meglévs épllet esetén utdlagosan fasitott felszini parkoldban is kialakithatdk.

(4) Az Lke-2/Al/SZ-E3 jelii épitési dvezet teriiletén
a) aPogany torony eredeti dllapotaban helyreallithatd, a beépitési paraméterektdl fliggetlendl;
b) Uj épiilet elhelyezésének feltétele a Pogany torony kilatoként vald kialakitasa;

c) atelken a 129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil a meglévé ,,Pogéany torony” épitményén kivil egy, kizarélag vendéglato

rendeltetést tartalmazo féépiilet létesithetd, melyen beldl kulturalis rendeltetés is kialakithato;
d) el6kert mérete 5,0 méter;
e) azoldalkert mérete 3,0 méter;
f) a hatsdkert mérete 6,0 méter;
g) kiszolgald épilet nem létesithetd;
h) a parkolasi kotelezettség a fasitott felszini parkoldban is biztosithato;
i) aburkolt fellletek aranya legfeljebb 30% lehet.

(5) Az Lke-2/Al/SZ-E4 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelken egy fGépiilet |étesithetd,
b) a129. § (1) bekezdés rendeltetései kozul lakéfunkcid étesithetd,
c) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato,

d) 2az épiiletmagassag legfeljebb 35% beépitési mérték esetén 7,5 méter lehet.

(6) Az Lke-2/Al/SZ-E4 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelken egy fGépiilet |étesithetd,
b) a129. § (1) bekezdés rendeltetései kozll lakéfunkcid 3létesithetd,
c) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato,

d) “az épiiletmagassag legfeljebb 35% beépitési mérték esetén 7,5 méter lehet.

(6a )5 Az Lke-2/Al/SZ-E5 jelii épitési bvezet teriletén
a) atelken tobb fGépiilet |étesithetd,
b) a129. § (1) bekezdés rendeltetései kozul lakéfunkcié nem létesithetd,

c) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithaté.

(7) ¢azLke-2/Al/SZ-1, Lke-2/Al/SZ-2 jel(i épitési bvezetek tertletén

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) dnkorményzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatdlyba Iépett 31. § (1)
bekezdés 11. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6l

2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (23) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 11. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6l

4 beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (23) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
5 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 41. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
6 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése, hatédlyos 2020. december 15-t6l
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a) egy telken egy fGépiilet létesithetd;

b) el6kert mérete 5,0 méter;

c) azoldalkert mérete 3,0 méter;

d) a hatsokert mérete 10,0 méter, az Lke-2/Al/SZ-2 épitési vezetben 6,0 m;
e) lakofunkcié nem létesithetd;

f) a129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithets lakads rendeltetés, a nevelési, oktatasi, szallas létesitmény esetén a
tulajdonos, vagy a hasznald szamara szolgald lakas kivételével;

g) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter altalanos szintteriilettel |étesithetd;

h) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithaté.

153.§8 (1) AzLke-2/0-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) egy telken két fGépiilet létesithets;
b) a meglévé épiilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tetGtér lehet;
c) az129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil a forgalmi Gttol mért 50 méteres teleksavban nem létesithetd

ca) lakas —a szolgalati lakas kivételével —,
cb) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés;

d) kiszolgald épiilet nem létesithetd;
e) a parkolasi kotelezettség

ea) Ujépllet esetén a fGépilet tomegén belil biztositandd,
eb) meglévé épllet esetén utdlagosan fasitott felszini parkoldban is biztosithatd,
ec) legfeljebb 50%-a kdzteriileten létesitett parkoldban is biztosithatd.

154.§ (1) AzLke-2/SZ/1-L1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) egy telken tobb épiilet |étesithetd;
b) a129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd 300 féréhelynél nagyobb befogadoképességl sportépitmény;
c) a parkolasi kotelezettség

ca) lakdsok szamara az éplilet tomegén beliil biztositando,

cb) nem lakasrendeltetés esetén legalabb 70%-ban az éplilet témegén belll, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben,
parkoléhazban biztositando, és

cc) legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithato.
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70. A TKR alapjan telepiilésképi szempontbdl meghatarozé

777

Békasmegyer Ofalu teriileteire vonatkoz6 épitési dvezetek részletes elGirasai

(1) Az Lke-1BO és az Lke-2BO jelti épitési dvezetekbe sorolt, a TKR szerinti Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésd, és
Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitést koriilvevs részteriiletein a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti
épuletelhelyezéssel —

a) azLke-1BO/SZ, Lke-1BO/AI/SZ és az Lke-BO/SZ jelii épitési dvezetekben szabadondlls,
b) az Lke-1BO/O és az Lke-2BO/0 jel épitési dvezetekben oldalhataron 418,
c) azLke-1BO/HA jelti épitési svezetben oldalhatéron 4ll6 — hatsé telekhatéron 4ll6 épiiletelhelyezéssel —

d) az Lk-2/HZ jelii épitési dvezetben zartsort — hézagosan zartsori hézagosan zartsoru, oldalszarnyas a 37. § szerinti
éptletelhelyezéssel.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén az épliletek kialakitdsa soran figyelembe kell venni a TKR ide vonatkozé teleptilésképi épitészeti
kovetelményeit, tovabba a XXI. Fejezet kiegészits elGirasait is.

(1) Az alapintézményi Lke-1BO/AI/SZ-1 jel(i épitési dvezetek teriiletén
a) atelken egy fGépiilet |étesithet6;
b) az épitési helyet a Szabalyozasi terv allapitja meg;
c) lakofunkcid — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd;
d) az 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozul

da) nevelési, oktatasi,
db) egészségligyi, szocidlis,
dc) kulturalis
dd) hitéleti,
de) sport
rendeltetések létesithetdk;

e) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

(2) Az alapintézményi Lke-1BO/AI/SZ-2 és az Lke-1BO/AI/SZ-3 jel(i épitési dvezetek teriiletén
a) atelken egy f6épiilet |étesithetd;
b) el6kert mérete kialakult allapot szerint;
c) azoldalkert mérete 3,0 méter;
d) a hatsékert mérete 10,0 méter;
e) lakofunkcié nem létesithet6;

f) az 129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithets lakds rendeltetés, a nevelési, oktatdsi, szallas létesitmény esetén
a tulajdonos, vagy a hasznald szamara létesitett lakas kivételével;

g) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter altalanos szintterdilettel létesithetd;

h) a parkolasi kételezettség telken bellli felszini parkoldban is biztosithato.

(1)  Ackistelkes Lke-1BO/SZ-K1 ¢s a Lke-1BO/SZ-K2 jel épitési 6vezet teriiletén
a) legy f6épulet és egy kiszolgalo épulet létesithetd;
b) az el6kert mérete 5,0 méter;
c) azoldalkert mérete 3,25 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méret(;
d) a hatsokert mérete 6,0 méter;

e) atmend telek esetén a f6épiiletet a teleknek azon az oldalan kell elhelyezni, ahol az utcaban jellemzéen a f6épiletek allnak,
mely esetben a kiszolgald garazséplilet az atellenes utca felSl tdmfalépitményként alakithato ki;

f) a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterlleten lakdépiilet épitése vagy bébvitése esetén, telken bellli felszini
parkoléban is biztosithatd.

1 médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 15. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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158. §

159. §

(1) A nagytelkes Lke-1BO/SZ-N1 jel(i épitési dvezetek teriiletén

a)

f)

1a telken

aa) 1500 m2-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 3 lakdsos lakdéplilet létesithetd,
ab) 1500 m?vagy azt meghaladd telekméret esetén 6 lakdsos lakdépilet épithet6;

a létesithetd fGéplletek szama és alapterilete a kialakithato telekméret fliggvényében a kdvetkez6:

ba) 1200 négyzetméternél kisebb méretl telek esetében egy fGépiilet,
bb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetén két fGépiilet
|étesithetd;

atmend telek esetén a fGépliletet a teleknek azon az oldalan kell elhelyezni, ahol az utcadban jellemzGen a f6épiiletek allnak,
mely esetben a kiszolgald garazsépiilet az atellenes utca fel§l tdmfalépitményként alakithato ki;

az el6kert mérete 5,0 méter, meglévd épilet esetében a kialakult méret;
az oldalkert mérete 3,75 méter, vagy a meglévs épliletre vonatkozdan a kialakult méret(;

a hatsokert mérete 6,0 méter, vagy a meglévs épliletre vonatkozdan a kialakult méretd.

(2) A nagytelkes Lke-1BO/SZ-N2 jeld épitési dvezet teriiletén

a)

b)
c)

d)

e)
f)
g)
h)

(1)

az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén

aa) aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintterileti
mutato szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele veheté figyelembe,

ab) atelek legkisebb zoldfellleti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;

2

a létesithetd f6éplletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

ca) 1000 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy fééplilet,

cb) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem érg telekméret esetén két — legfeljebb
150 négyzetméter alapteriletl — fGépulet,

cc) 1500 négyzetméter telekméret felett az épiilet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert,
akar egy, akar tobb épiilet létesil;

750 négyzetméternél kisebb, kialakult telekméret esetén

da) abeépitési mérték az épliletmagassag korlatozasa mellett 25%-ra novelhetd, és
db) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 méterre csokken, és
dc) az épllet beépitett alapterilete legfeljebb 170 négyzetméter lehet;

a 7. tablazat szerinti novelt, 20%-os beépitési mérték esetén a korlatozott épliletmagassagot kell alkalmazni;

az el6kert mérete 5,0 méter;

az oldalkert mérete 3,5 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

3jelen Rendelet hatélybalépése el6tt és 2002. januar 1-je el6tt kialakitott, 12 méternél kisebb telekszélesség esetén

ia) a28.§(4) bekezdés szerintioldalhataron allé épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a szomszédos telekkel
ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

ib) alétesithetd épilet éplletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovdbba barmely homlokzatdnak magassaga legfeljebb 5,0
méter lehet;

az épulet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

Az aprételkes Lke-1BO/0-A1, a kistelkes Lke-1BO/0-A2 és az Lke-1BO/0-A3 jel(i épitési dvezetek terilletén
a telken “egy féépulet és egy kiszolgalé épilet létesithetd;

két utca kozotti atmend telken oldalhatdrosan két f6 rendeltetésti épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek mérete az elGirt
legkisebb telekméret legalabb masfélszeresét eléri;

el6kert nincs;
5az oldalkert mérete

da) 4,5 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méretd,
db) 12,0 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méter,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (24) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkormdanyzati rendelet 25. § f) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

3 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. & 49. pontja. Hatélyos: 2023. jalius 15-étél.

4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 16. pontja, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
5> médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (26) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

96



160. §

161. §

162. §

e)

f)

g)

a hatsdkert mérete

ea) 24 méter, vagy annal kisebb telekmélység esetén 0 méter,
eb) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén 4,0 méter;

a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdéépllet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini
parkoléban is biztosithatd;

meglévs f6éplilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo |étesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés
szerint visszaépithetd.

(2) Lke-1BO/O-A1 és az Lke-1BO/0O-A2 vezetben a 16 méteres, vagy annal szélesebb fekvs telek esetében az épiilet
szabadondlld jelleggel is elhelyezhet az épitési helyen belil, mely esetben az épilet telekhatartdl vald oldaltavolsaga a
megengedett legnagyobb? épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter.

(3) azLke-1BO/0-A3 épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

(1)
a)
b)
c)

e)
f)

(1)

az épulet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejtds telken az 5,5 métert;

a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdééplilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini
parkoléban is biztosithatd;

meglév6 fGéplilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(tarold létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés
szerint visszaépithetd.

2pz Lke-1BO/0-1, Lke-1BO/0-2 és az Lke-1BO/0O-K1 jeldi épitési dvezetek teriiletén
a telken egy fGépiilet és egy kiszolgdld épulet Iétesithet6
atmend telken két fGépilet Iétesithetd,

az el6kert mérete 5 méter, kivéve, ha az Szabdlyozasi Terv karaktersavot, vagy utcai homlokzat elhelyezésének savjat rogziti,
mely esetekben nincs elSkert;

az oldalkert mérete 4,5 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méretd;
a hatsokert mérete 12,0 méter, kivéve a kialakult hatsokerti méretet;

az éplletek éplletmagassagi értékének betartdsa mellett az épiletek oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem
haladhatja meg a 4,5 métert, lejt6s telken az 5,5 métert.

A héatsé-telekhatarosan beépithets Lke-1BO/HA-1 jel(i épitési dvezet teriiletén a telek az oldalhatéron allé beépitési

mad szabalyai szerint épithetd be, és

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)

h)

(1)

a)

b)

c)

d)

legfeljebb 3egy féépiilet és egy kiszolgalo épiilet 1étesithetd;
elékert nincs;

az oldalkert mérete 4,0 méter;

a hatsékert mérete 0,0 méter, az épilet a hatso telekhatdron allhat;

a 16 méteres, vagy ennél szélesebb fekvd telek esetében az épiilet szabadonalld jelleggel is elhelyezhet6 az épitési helyen
belll, mely esetben az épilet telekhatartdl valod oldaltavolsdga a megengedett legnagyobb? épuletmagassag fele, de legaldbb
3,0 méter;

a hatsékerti telekhataron elhelyezhetd épllethossz nem lehet tobb mint a hatsdkert szélességének fele;

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdéplilet épitése vagy bdvitése esetén telken belili felszini
parkoléban is biztosithatd;

meglévs fGépllet esetében a 49.§ (4) bekezdés szerint visszaépithetd.

Az Lke-1BO/HZ-1, Lke-1BO/HZ-2, Lke-1BO/HZ-3 és az Lke-1BO/HZ-4 jel(i épitési Gvezetek teriiletén
a telken ahol a Szabalyozasi terv , kettézétt hdz jeldlést” tartalmaz ott a telek két oldalhatara mentén két épilet létesithetd,
vagy a korabbi épilet helyén uj épllet helyezhetd el;
ahol nincs kett6z6tt haz jeldlés, ott egy fGépilet létesithetd;

amennyiben a kett6zott hazzal jeldlt telek kialakult beépitési mértéke nagyobb, mint az Ovezetben megengedett, és a
karaktersdvot is érint6 épulet elbontdsra keriil, az épilet az eredeti beépitési mértéknek megfelelGen visszaépithet6;
5

1
2
3
4

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 50. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.

modositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (27) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 17. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 51. pontja. Hatélyos: 2023. jalius 15-étél.

5 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § g) pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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163. §

164. §

OBESZ

e)
f)

(1)
a)
b)
c)
d)

g)

h)

(1)
a)
b)

c)

d)

e)
f)

el6kert nincs, az éplletet az utcai telekhataron kell elhelyezni;
az utcai sdvban amennyiben a Szabdlyozasi terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik

fa) aszomszéd épulethez zartsordan lehet csatlakozni, de épilethézag is kialakithatd,
fb) az utcai sdvban az épuletmélység legfeljebb 12 méter;

az udvari savban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén — amennyiben a Szabdlyozasi terv vagy a XXI. Fejezet kiegészitd
elGirasa masként nem rendelkezik — az oldaltavolsag:

ga) legalabb 4,5 méter,
gh) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthet6, mely esetben az oldalszarny udvari
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet;

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépiilet épitése vagy bdvitése esetén telken belili felszini
parkoléban is biztosithatd;

meglévs f6éplilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo |étesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés
szerint visszaépithetd.

Az aprételkes Lke-2BO/0-A1, Lke-2BO/0-A2 és az Lke-2BO/0-A3 jelii épitési dvezetek teriiletén
a telekfelosztas érdekében maganut Iétesithet6;
legfeljebb legy féépiilet és egy kiszolgalo épiilet 1étesithetd;
eldkert nincs;
az oldalkert mérete legalabb 4,5 méter, vagy a meglévd éplletre vonatkozdan kialakult méret(;
a hatsékert mérete

ea) 24 méter, vagy annal kisebb telekmélység esetén 0 méter,
eb) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén 4,0 méter;

az épulet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejtés telken az
5,5 métert;

a Lke-2BO/0-A1, és az Lke-2BO/0-A2 épitési Gvezetben, amennyiben a telek mérete kisebb 300 m2-nél, akkor a
beépitési mérték 5%-kal ndvelhetd;

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépiilet épitése vagy bdvitése esetén telken belili felszini
parkoldban is biztosithato;

meglévs féépllet esetében a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarmiitarolo |étesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

A kistelkes Lke-2BO/0-K1, és az Lke-2BO/0-K2 jelti épitési Gvezetek teriiletén
a telken legfeljebb 2egy fGépiilet és egy kiszolgdlo épuilet létesithetd;
el6kert nincs;
az oldalkert mérete 4,5 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méretl, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 11 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csokkenthetd,
cb) 10 méteres, vagy annal kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csdkkenthets, mely
esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél;

a legfeljebb 8,0 méter atlagszélesség telek

da) csak akkor épithet6 be, ha az Uj épulet nyildszardval ellatott homlokzata és a szomszédos meglévd épilet kdzott nem
kell telepitési tdvolsagot tartani, és
db) az oldalkert mérete ez esetben 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5 méterre csokkenthet§;

a hatsokert mérete 12 méter;
az éplilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejt6s telken az 5,5 métert

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdéplilet épitése vagy bdvitése esetén telken belili felszini
parkoléban is biztosithatd.

! médositotta: 40/2019. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet 6. § 2. pontja, hatalyos 2020. januar 3-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 19. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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165. §

166. §

(1) AzLke-2BO/0-1 jelti épitési dvezet teriiletén
a) latelken

aa) legfeljebb 4 lakdsos lakoépiilet [étesithetd, és
ab) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakasos lakdépiilet létesithetd;

b) a létesithets fééplletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

ba) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy fGépiilet,
bb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén két fGépiilet,

bc) 1500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett kettonél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épiilet
alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert, akar egy, akdr tobb épdilet létesiil;

c) azel6kert mérete 5,0 méter kivéve, ha az Szabalyozasi Terv utcai homlokzat elhelyezésének savjat rogziti, mely esetben nincs
elGkert;

d) 2
e) a hatsokert mérete 6,0 méter, vagy a meglévd épliletre vonatkozdan a kialakult méretd.

(1) A nagytelkes Lke-2BO/SZ-N1 jel(i épitési dvezet teriletén
a) 3
b) “atelken a létesithetd fGéplletek szama és alapterilete a telekméret fliggvényében:

ba) 2000 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy fééplilet,
bb) 2000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 2500 négyzetmétert el nem érg telekméret esetén legfeljebb két 250
négyzetméter alapteriletet nem meghaladd méret( fGépiilet,
bc) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetében kett6nél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek
alapterllete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épulet létesil;
c) azelSkert mérete 5 méter, kivéve, ha az Szabdlyozasi terv utcai homlokzat elhelyezésének savjat rogziti, mely esetben nincs
el6kert;
d) az oldalkert mérete 3,75 méter;
e) a hatsokert mérete 6,0 méter;
f) azépllet oldaldnak hosszat a TKR meghatérozhatja.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (28) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § h) pontja, hatédlyos 2019. augusztus 1-t4l
3 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § i) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
4 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (29) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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167. 8§

168. §

OBESZ

(1)

(2)

(4)

(5)

(1)

(2)

(5)

XIl. FEJEZET — VEGYES TERULETEK

71. A Vt-M, Vt-H jelli vegyes — telepiiléskézponti — teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos
rendelkezései

A Vt-M és a Vt-H jel(i telepiiléskdzponti teriiletek jellemz&en zértsoru vagy szabadon allé beépités(i épitési dvezetei a tobb
6nallo rendeltetési egységet magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:

a) aVt-M és a Vt-H jelli épitési dvezetek altalanos elbirdsait rogzit6 168.-171. §-sal, a részletes elGirasait rogzité 172.-178. §-sal
és

b) a 2. melléklet 9. és 10. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirdsaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az épitési dvezet elSirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis és kozOsségi szoérakoztatod,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) 06nallé parkolohaz, mélygardzs,

gd) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék el&allitasa, valamint
ge) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok.
Az 0ndll6 rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasdhoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetk (kilonosen raktar, iroda).

Nem létesithetd

a) lakas a kozterulettel hataros foldszinti traktusban, vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas kdzhasznélatd rendeltetési
egység is nyilik,

b) a lakoéfunkcidt zavard hatasu termel6 tevékenység vagy jelent8s szallitdsi forgalommal jard tevékenység céljara 6nalld
rendeltetési egység,

c) zavaro hatasu tevékenység céljat szolgald éplilet,

d) nagykereskedelmi druhaz,

e) kiszolgald éplilet,

f) Gzemanyagtolts dllomas —sem 6nalléan, sem mas rendeltetés(i épliletben,

g) sorgarazs.

A telken — ha az épitési ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) tobb f6épiilet helyezhet6 el,

b) a létesithetd lakasok szama nem korlatozott.

Az Ujépitési, tobb, mint 6 lakast tartalmazo épliletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapterilet( lakas utan egy, legaldbb
1,5 négyzetméteres tarolot kell biztositani az épuletben a lakas rendeltetési egységen kivil, 6nalld, vagy kézos helyiségben.

Melléképitmények kozil — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elirasa masként nem rendelkezik —,
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169. §

170. &

171. 8§

a) akozmli-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mindsiilé — éplilettél kilonallé — kirakatszekrény,

e) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarto oszlop

helyezhet6 el.

A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém terlletének minimum 50 %-an legaldbb

A foldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig névelhetd

b) ha arégészetileletek nem teszik lehetévé egy, vagy tobbszintes mélygarazs |étesitését, vagy

c) haaz épitési 6vezet az a)-b) ponton kivili esetben azt kifejezetten?! lehetévé teszi.

A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épliletrész feletti zaréfédém minimum felén legaldbb
kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A zoldtet6t nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes épuletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altaldnosan megengedett mérték +10%, vagy

b) a foldszintes éplletrész legalabb felén livegtetd létesil.

A foldszinten el6kert hidnyaban és a Vt-M jel(i, zartsoru beépitési épitési dvezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtdk kivételével —egyéb, nem parkolasi célu rendeltetési egységet
(kdzhasznalatu- vagy iroda rendeltetés), vagy uzlethelyiséget kell 1étesiteni, a b) pont figyelembevételével,

b) teremgarazs kozteriilettel hataros oldalan parkoléféréhely, vagy annak utfelllete nem alakithato ki, csak a ki- és behajto

d) agardzskapuk szélességének egyittes 6sszege nem lehet tobb 6,0 méternél.

Lakohelyiség legkisebb padlészintmagassdga az utcai jardat6tél mérve
a) Ujlakoépllet Iétesitésénél a kozteriilet felé esé épllettraktusban 4,0 méter,

b) meglév6 épiletben Gj lakasrendeltetési egység kialakitasa esetén legaldabb 3,0 méter, magasfoldszintes épllet esetén

Az épiilet felsG- és tetGszintjének kialakitdsa soran - a beépitési magassag (épuletmagassag, vagy parkanymagassag) betartasa

a) az udvari parkanymagassag az utcai jardat6t6l mért Pmu értéket legfeljebb egy éplletszinttel, de maximum 3,5 méterrel

c) meglévé — 2002. janudr 1-e eltt mar létez6 — épiilet padlasterének

ca) legfeljebb egy 6nalld lakdszinttel rendelkezd tetStér beépitése sordn az édltaldnos szintterileti mutatét figyelmen kival

cb) tet6téri beépitése érdekében az épiilet kialakult parkdanymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az nem
haladja meg a szomszédos magasabb épiilet csatlakozé parkanymagassagat.

3Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken belili biztositasanak szabalyai amennyiben - a b) pontban foglalt kivétellel - az
épitési Ovezetre vonatkozo részletes elGirds masként nem rendelkezik

a) Uj épulet épitésénél, vagy a meglévs épulethez utdlagosan létesils, valamint a tébblet parkolasi kotelezettséget biztositod

aa) elsGdlegesen az éplilet mélygarazsaban, vagy a telken bellli 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,
ab) az épllet foldszintjén nem szabad elhelyezni — a b) pontban foglaltak figyelembevételével —,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Gvezet kifejezetten lehetévé teszi,

b) “amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithetd mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az 6vezeti paraméterekhez képest
korlatozott, akkor az a) pont elGirdsa helyett a kdvetkezs rendelkezés vehet6 figyelembe

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 52. pontja. Hatélyos: 2023. jdlius 15-étél.
médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 53. pontja. Hatélyos: 2023. jalius 15-étél.
médositotta: a 24/2021.(VI.15.) 6nkormanyzati rendelet 5. § a) pontja, hatalyos 2021 junius 16-tél
modositotta: a 24/2021.(VI.15.) dnkormanyzati rendelet 5. § c) pontja, hatdlyos 2021 janius 16-t6l

(1)
félintenziv zoldtet6t kell 1étesiteni.
(2)
a) zartudvaros kialakitas estén, vagy
(3)
(4)
helyezhet6 el,
c) legfeljebb két 6nallo ki-behajto létesithetd, és
(1)
legalabb 1,5 méter.
(2)
mellett? -:
haladhatja meg,
b) kétszintes tet6téri beépités nem létesithetd,
kell hagyni,
(1)
parkoléhelyeket
1
2
3
4
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ba) a beépités mértékébe nem beszamitoé teremgarazs létesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a terepszint folé az
el@irt zoldtets rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) a foldszint egy részén teremgarazs létesithetd.

(2) Atelek gépjarmuivel valé megkozelitésénél a sétaloutcaként kialakitott kozteriiletek, vagy kézhasznalat céljara adtadott terlletek
fel6l parkoléhaz, mélygardzs megkozelitése csak ott és olyan mértékben megengedett, ahol az épitési 6vezet, a Szabalyozasi

terv, vagy a XXI. Fejezet kiegészito elGirasa kifejezetten? lehet6vé teszi.

(3) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) a3,5tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara nem létesithetd 6nalld parkoldteriilet
és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarm( és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaré hatédssal és nem
korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i haszndlatat.

72. Az Vt-M jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

172.§8 A Vt-M jell épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabdlyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

173. 8§

a) a Vt-M/KA és a Vt-M/Te jelii épitési vezetben kialakult,

b) aVt-M/Z ésa Vt-M/AI/Z jelii épitési dvezetekben zartsoru,

¢) aVt-M/SZ ésa Vt-M/AI/SZ jelii épitési bvezetekben szabadonallé,
d) aVt-M/U jell épitési dvezetben dszételkes,

e) aVt-M/TU jeld épitési dvezetben telepszerii uszételkes.

(1) AVt-M/KA-1, Vt-M/KA-2 és a Vt-M/KA-3 jelii épitési 6vezetek teriiletén
a) meglévd éplilet magassaga nem novelhetd, az épiilet a Szabalyozasi terven jeloltek szerint bévithetd;
b) Uj épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével létesithetd;

c) a kialakult udvar Uvegtetével fedhet6, a kialakult beépités mértéke az udvarrésszel fedett terilettel ndvelhet6, és ennek
soran a beépitési mérték elérheti a 100%-ot;

d) a parkolasi kotelezettség telken kivil is biztosithatd;

e) a Szabalyozasi terven ,tanuhdznak” jelolt épilet eredeti beépitési formdja, magassaga, a tet6zetének formadja is
megtartando, udvara — az értékes novényallomany figyelembevételével — livegtetGvel lefedhet6;

f) az 17920/2 hrsz.-U paplak épitett keritésének jellemz6i megtartandok;
g) aVt-M/KA-3 jel épitési dvezet teriiletén

ga) a168. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd lakas,

gb) Uj beépités csak a meglévé miliemlékek fenntarthatdosaganak és funkcidjanak ellatdsa, tovabba a szikséges
térkapcsolatok biztositdsa érdekében létesithetd,

gc) az udvar egy része tetével, Givegtetdvel lefedhet6 kdzosségi, vagy kdzhasznalatu tér létrehozasa érdekében

gd) Uj épllet, épuletrész, épuletbdvités a mliemléki jelleghez illeszkedd legyen,

ge) egyéb épitmények ideiglenes épitményként, de a miiemléki kornyezethez illeszked&en helyezheték csak el,

gf) felszini parkold a telken létesithetd.

)

(2) AVt-M/Z-TT1 ésa Vt-M/Z-TT2 jel(i épitési dvezetek teriiletén
a) ameglévé éplletek eredeti beépitési formaja megtartandd, magassdga nem névelhet§;
b) meglévé éplletben Gj épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével 1étesithet6;

c) Ujépulet elhelyezése esetén a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozll Iétesithetd funkciokat, azok nagysagrendjét, az épilet

a kozteriileti parkoloféréhelyek kialakithatdsagara vonatkozo eltérd rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem elG6tt
tarto telepitési tanulmanytervre alapozott Szabalyozasi terv mddositas keretében kell meghatdarozni;

d) atelken beliil felszini parkold létesithets;
e) az 17722/1 hrsz.-0 telek beépitése soradn

ea) biztositani sziikséges a szabad atjarast a Kiskorona utca felé,
eb) atelken létesiil6 kdzcélu parkold teriilete nem szamit be a parkolasi szintteriletbe.

f) 2az 17898 hrsz. telken a szabalyozasok végrehajtasa utan

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 54. pontja. Hatélyos: 2023. jalius 15-ét4l.
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 42. §-a. Hatélyos: 2023. jalius 15-ét6l.
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(4)

(1)

fa) azéplletlegfeljebb egy pinceszinttel Iétesithetd, kivéve, ha régészeti szakvélemény lehetévé teszi tébb terepszint alatti
épitményszint létesitését,

fb) a pinceszinten kizardlag mélygarazs és az éplilet mikodéséhez tartozo helyiségek helyezheték el,

fc) a parkolasi kotelezettség a pinceszinti mélygarazsban biztositandé az fd) alpont figyelembevételével,

fd) afoldszinten és emeleti szinten parkold — a Serf6z6 utca felé es6 foldszinti sav kivételével — nem létesithetd,

fe) felszini parkolé nem létesithet6,

ff) arégészetilelGhelyre és a teriilet kozosségi kozlekedési kapcsolataira vald tekintettel elegendé a 4.B melléklet szerinti
parkolasi kotelezettség 75%-at biztositani,

fg) az épulet legmagasabb pontja a Szabalyozasi Terven jel6lt lehataroldsokon beliil az adott lehatarolashoz tartozé
magassagaig nyulhat, beleértve a gépészeti berendezéseket, valamint azok takardsat biztositd épliletszerkezetet,
éplletrészeket,

fh) a 17910 hrsz. telek foldszintes épllete és az Uj beépités kozotti teriletet a foldszinten szabad atjarast biztosito
kozhasznalatu teriiletként kell kialakitani, mely az épitési helyen beliil épiletszinttel csatlakozhat a meglévé épilethez,
vagy legalabb 5,0 méter széles savban éplilethézag kerilhet kialakitasra, ami a terepszint felett épuletszinttel nem
épithetd be, pergolaval, egyéb éplletszerkezettel a két épililet a sav felett Osszekotheté a meglévé épllet
tetégerincéhez valo illeszkedés megteremtése mellett,

fi) a meglévé tavhGvezetéket az éplilet elhelyezése érdekében az fh) alpont szerinti kozhasznalatu teriletre kell
athelyezni,

fj)  atemplom felé esd foldszinti sdvban els6dlegesen kozforgalmu helyiségek létesitendk.

A Vt-M/Z-TT3 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)

c)

d)

e)

f)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozl els6sorban kdzhasznalatl rendeltetések, igy kiilondsen
aa) igazgatasi, irodai,
ab) kulturalis, és k6z6sségi szorakoztatd, tovabba
ac) szallasjellegd,
ad) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatasi
rendeltetés helyezhet6 el;

az a) pontban foglaltakon tul lakasrendeltetés a Iétesuld altalanos szinttertlet legfeljebb 30%-4n létesithetd;
a parkolasi kotelezettség

ca) mélygarazsban biztositando,

cb) felszini parkoldé nem létesithet§;

Uj épulet elhelyezése esetén a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozll Iétesithets funkcidkat, azok nagysagrendjét, az éplilet
elhelyezésére szolgald épitési helyet, a parkolasi kotelezettségre, a parkolds megoldasanak moddjara, a kozterileti
parkoloféréhelyek kialakithatdsagara vonatkozé eltérd rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem elGtt tarto telepitési
tanulmanytervre alapozott Szabalyozasi terv mddositas keretében kell meghatdrozni;

amennyiben a régészeti korilmények és kozm(ivek azt lehetévé teszik —, mélygarazs a terepszint alatt a kozterilet ald
kinyulhat;

kozcélu parkolot (P+R és B+R) kialakitasa soran a parkolasi szintteriletbe nem kell beszamitani.

AVE-M/Z-1, és a Vt-M/Z-2 jelii épitési Svezetek teriiletén

a)
b)

c)

d)
e)

a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be, a meglévé éplilet bévithets;

az udvar, vagy egy része — az értékes ndvényallomany megtartdsa mellett — lvegtetével fedhets, melynek érdekében a
beépitési mérték elérheti a 100%-ot;

az utcai homlokzat pdarkanydnak magassaga legfeljebb a Szabalyozasi terven meghatarozottak szerint novelhetd,
amennyiben az jel6lésre kerdilt, annak hianyaban nem valtoztathatd;

a nem utcai homlokzat magassaga legfeljebb a padlastér hasznosithatdsaga érdekében novelhetd;

a parkolasi kotelezettség utélag mélygarazsban biztositandd, amennyiben az mszakilag nem lehetséges, akkor kozterileten,
tovabba kozintézmény esetében mas telken is biztosithato;

telkenként legfeljebb egy garazskapu létesithet6 a kozteriilet felé;

meglévs éplilet padlastere — a TKR tetSzetre vonatkozd elGirdsai figyelembevételével — beépithetd akkor is, ha az épiilet
altalanos szintteriileti mutatdja nagyobb, mint az épitési 6vezetben meghatdrozott mérték, de nem haladhatja meg az 5,0
m?2/ m2—es értéket.

A Vt-M/SZ-P jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozul

aa) kereskedelmi rendeltetésként lakossagi ellatast szolgald piac vagy vasarcsarnok létesithetd;
ab) lakas nem létesithet§;

a parkolasi kotelezettség Uj épllet létesitése, vagy a meglévé bivitése esetén legaldbb 50 %-ban telken beliil biztositandé.

A Vt-M/SZ-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozil
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(1

(2)

(5)

aa) kizardlag lakossagi ellatast szolgald, elsGsorban kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatasi, kozOsségi szorakoztatd,
kulturalis célu rendeltetések helyezhetdk,
ab) lakds nem létesithet6; el;

b) a kereskedelmi célu dltalanos szintterllet nem haladhatja meg a 15.000 m2-t;
c) a18075/9 és a 18075/13 hrsz.-U telkek egymassal 6sszevonhatdk, de le nem kerithetdk;
d) a parkolasi kotelezettség uj éplilet |étesitése, vagy a meglévs bévitése esetén a telken belil biztositandd;

e) amennyiben a régészeti korilmények és a kézmlvek azt lehet6vé teszik, a mélygarazs a terepszint alatt a kozterilet ala
kinyulhat;

f) amennyiben a parkoldsi kotelezettség tobbletféréhelyei a d)-e) pont szerint nem helyezhetSk el, akkor az épiilet nem
bévithetd.

a Vt-M/TU-1 jelii épitési 6vezet teriiletén
a) ameglévd épliletek eredeti beépitési formdja megtartando;
b) az épulet magassdga nem novelhet6;

c) a parkolasi kotelezettség koztertileten biztosithato.

AVt-M/U-1, és a Vt-M/U-2, jelii épitési dvezetek teriiletén
a) ameglévd éplilet nem bévithetd;
b) parkolasi kotelezettség

ba) felszini parkoldban, és
bb) legfeljebb 50%-a kozterileten is
biztosithatd;

c) amennyiben a régészeti korilmények és kozmlivek azt lehetévé teszik, mélygarazs a terepszint alatt a kozterilet ala kinyulhat.

AVt-M/AI/Z-1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a) atelek a zartudvaros beépités szabdlyai szerint épithetd be, a meglévé éplilet bévithetd;

b) az udvar, vagy egy része — az értékes névényallomany megtartasa mellett — Gvegtetével fedhet6;
c) azutcai homlokzat magassaga nem novelhetd;

d) anem utcai homlokzat magassaga legfeljebb a padlastér hasznosithatdsaga érdekében novelhetd;

e) aparkolasi kotelezettség utdlag mélygarazsban vagy fésitott felszini parkoldban biztositandd, amennyiben az miszakilag nem
lehetséges, akkor kozteriileten is biztosithato.

AVE-M/AI/SZ-1jelii épitési Gvezet teriiletén
a) az épulet magassagilag legfeljebb egy épitményszinttel bévithetd,
b) 4j épiilet elhelyezése esetén

ba) a telek zartudvaros jellemzék szerint, el6kert nélkil is beépithetd,
bb) az udvar, vagy egy része — az értékes novénydllomdany megtartasa mellett — drnyékold tetével, livegtetSvel fedhetd,

c) aparkolasi kotelezettség utdlag mélygarazsban vagy fésitott felszini parkoldban biztositandd, amennyiben az miszakilag nem
lehetséges, akkor kozterileten is biztosithato.

AVt-M/Te jel épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendé és

a) a telken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis és az alaprendeltetéshez tartozé irodai rendeltetés
|étesithetd;

b) a meglévs épilet kubaturaja nem bévithetd, de Gj épitményszint kialakithatd;

c) a parkolast nem kell a telken beliil megoldani.
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177. 8§

OBESZ

pIaws

73. Az Vt-H jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

A Vt-H jelii épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabdlyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) aVt-H/AI/Z, a Vt-H/Z jelii épitési bvezetekben zértsoru,
b) aVt-H/AI/SZ és a Vt-H/SZ jelii épitési bvezetekben szabadonalls,

c) aVt-H/TU jelii épitési vezetben telepszer( uszdtelkes.

1AVt-H/Z-1,Vt-H/Z-2, Vt-H/Z-3, Vt-H/Z-4 és aVt-H/Z-5, Vt-H/Z-TT1, Vt-H/Z-TT2 jelii épitési dvezetek teriiletén
— XXI. Fejezet kiegészits elGirasa egyuttes figyelembevételével —
a) nem létesithetd Uj lakas, meglévé lakas atalakithato, feldjithato, bévithetd;
b) az épulet foldszinti és elsé emeleti beépitési mértéke akkor érheti el a 100%-ot
ba) ha az éplilet egésze a rendeltetése szerint: kdzhasznalatl kozintézmény, kulturalis céld, valamint szérakoztatasi
rendeltetésu, vagy
bb) haafdldszinti beépitett teriilet, vagy a telek legalabb 20 %-a kdzhasznalatu teriilet, és amelynek legalabb fele Gvegtet&s
lefedésként, vagy gardzsszint feletti tet6kertként valdsul meg, és
bc) a Vt-H/Z-4 jelii épitési dvezetben a fels6bb szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 80 %-ot;

c) az éplilet minden szintjére vonatkozd 100%-os beépitési mérték akkor alkalmazhatd, ha

ca) parkoldhaz keriil elhelyezésre, vagy
cb) azéplilet a sajat parkolasi kotelezettségén felll legaldbb 25% tobbletet jelent6 kdzcélu parkoldféréhellyel létesil, vagy
cc) az épulet foldszinti teruletének legalabb 30%-a kézhasznalatu teriiletként kerdl kialakitasra, és az kozvetlenul a
kozterllethez csatlakozik;
d) kereskedelmi rendeltetés:
da) legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter,

db) aVt-H/Z-4 jel épitési dvezetben legfeljebb ésszesen 15.000 négyzetméter
altalanos szintterulettel |étesithet§;
e) szintterileti mutato kedvezmény akkor adhato, ha:

ea) atelek egy része, vagy a foldszinti teriiletek meghatdarozott része k6zhasznalatu teriletként kerdl kialakitasra, vagy

eb) asajat telken kozcélu lakossagi parkolok kertilnek kialakitasara, vagy

ec) az épittetd vagy a tulajdonos a teleplilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito sajatos jogintézmény keretében
(TRSZ) részt vesz Obuda-Ujlak teriiletén az énkorményzat altal meghatarozott kozteriilet feldjitasaban a vonatkozd
jogszabalyi feltételek betartasaval;

ed) a Vt-H/Z-1 épitési 6vezetben az épittets vagy a tulajdonos a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd
sajatos jogintézmény keretében (TRSZ) ellenszolgaltatas nélkiil rendelkezésre bocsatotta, vagy bocsatja a Szabdlyozasi
terven jeldlt Bécsi Ut és Makovecz Imre utca kozotti sajat tulajdonaban volt, vagy sajat tulajdondban allé kozteriletet.

f) a2002.januar 1. el6tt mar meglévé épllet padlastere —a TKR tetGzetre vonatkozé elGirasai figyelembevételével — felsé szinti

lakdas bovitéseként beépithetd akkor is, ha az épllet szintterileti mutatdja nagyobb, mint az épitési vezetben meghatarozott
mérték, de nem haladhatja meg az 5,0 m%/ m?—es értéket;

g) aVt-H/Z-3 épitési vezetben

ga) a 400 m2-nél kisebb telekméret esetén az altalanos szintterlleti mutatd és a parkolasi szintterileti mutaté 0,5 értékkel
novelhet6 a kdzhasznalatu teriilet kialakitasa esetén;
gb) asaroktelek kedvezménye a kdzhasznalat kedvezményével nem vonhatd 6ssze 1000 m2-nél nagyobb telken.

h) a Vt-H/Z-5 épitési dvezetben az épiilet magassagat a 8. melléklet 18. b abra figyelembevételével kell megéllapitani, és az
épilet legmagasabb pontja 19,0 m lehet.

i) aVt-H/Z-1 épitési 6vezetben Bécsi Gt és a Makovecz Imre utca kéz6tti feltard Ut a 400 m2-nél kisebb telekméret esetén az
altalanos szintteriileti mutaté és a parkolasi szintterileti mutatd 0,5 értékkel novelhetd a kézhasznalatu terdlet kialakitasa
esetén.

! médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 43. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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178.§ 'AVt-H/AI/SZ-E1, Vt-H/AI/SZ-E2, Vt-H/TU-1 és a Vt-H/SZ-1 jelii épitési 6vezetek teriiletén

178/A.§

a)

Vt-H/AI/SZ-E1, Vt-H/AI/SZ-E2 és a Vt-H/SZ-1 6vezetekben lakds nem létesithets, a 168. § (1) bekezdés
rendeltetései kozil kiilénosen a lakossag alapfoku ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatasi, kulturalis, egészségligyi,
rekredcids, sportoldsi, vendéglatasi és szérakoztatdsi rendeltetések befogadasat szolgald kdzhasznalatd épiilet Iétesithetd,
melyen bellil az alapfokd oktatdsi feladatkérhéz nem tartozé oktatasi célu rendeltetési egység is elhelyezhetd.

aa)
ab)

ac) aVt-H/AI/Z-1 jelii épitési bvezetben

a Vt-H/TU-1 jel(i épitési dvezet

ba) a 168. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések elhelyezésére szolgal,

bb) a meglévs éplletének bbvitése esetén a keletkez6 parkolasi kotelezettség kozteriileten is megoldhato;

23 Vt-H/AI/SZ-E1 6vezetben egészségiigyi létesitmény bévitése esetén a parkolasi tobbletet nem kell biztositani.
33 Vt-H/Al/SZ-E2 épitési dvezetben a parkolasi kotelezettség a meglévs épiilet bdvitése esetében

da) felszini parkoldban vagy a féépliletben biztosithatd, tovabba
db) biztositasa a telken kiviil is megengedett, amennyiben a parkolasi kotelezettség a telken belll nem oldhaté meg, vagy
korabban is koztertleti parkoldban tortént.

4(1) A Vt-H/AI/Z-1 jelii épitési bvezetek teriiletén

a)
b)

c)

d)

e)

lakasrendeltetés nem létesithetd,

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései koziul kiilonosen a lakossag alapfoku ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatasi,
kulturalis, egészségligyi, rekredcids, sportolasi, vendéglatasi és szdrakoztatdsi rendeltetések befogadasat szolgald
kozhasznélatu épllet létesithets, melyen belil az alapfoku oktatdsi feladatkorh6z nem tartozé oktatasi célu rendeltetési
egység is elhelyezhetd;

a terepszint alatti beépitési kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha

ca) a tetGkert teriilete a terepszint alatt és felett |étrejové beépités mértékének legalabb 25 %-a, és a termdéréteg
vastagsaga ennek legaldbb felén eléri az 50 centimétert, vagy

cb) a telekre elGirt zoldfelilet hidnyzd (teljes értéki zoldfellletként nem létrehozhatd) terlletének megfeleléd méret(
zoldtet6 kerll kialakitasra, minimum felén legalabb kétszintes (gyepszinten zart, cserjeszinten részben zart)
novényallomannyal, vagy

cc) a telekre elirt zoldfelllet, hidnyzé (teljes értékd zoldfelliletként nem Iétrehozhatd) terilete kétszeresének megfeleld
méret(, atlagosan legaldbb 15 centiméter vastag extenziv z6ldtetd keril kialakitasra;

a szintterileti mutaté kedvezmény akkor alkalmazhatd,

da) ha az éplilet tet6teraszain sportolas, vagy sportjellegl funkcidra alkalmas terilet (sportpalya, vagy olyan szabad tér,
mely szabadtéri sportjelleg(i tevékenységre — kerékpar, gordeszka, gorkorcsolya, nydri szankd stb. alkalmas) a beépitett
terllet legalabb 20 %-at eléri, és

db) ha kozhasznalatd lakossagi parkold létesul legalabb 50 féréhellyel az épilet rendeltetéseire vonatkozé parkolasi
kotelezettség teljesitésén tul,

a telek beépitése soran figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kornyezetalakitdsra vonatkozé kiegészit6 elGirasait is.

A Vt-H/AI/SZ-E3 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)
d)

a telek jellemz8en nevelési, oktatdsi, szocidlis és hitéleti célu épuletek elhelyezésére szolgal;

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozul

ba) nevelési, oktatasi,

bb) egészségligyi és szocialis,

bc) kulturalis,

bd) hitéleti,

be) sport,

bf) szallas jelleg(,

bg) irodai,

bh) parkoléhaz, 6nallé mélygarazs
rendeltetések létesithetdk;

lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

a meglévé épiilet magassagi bovitése legfeljebb két szint, vagy két szint és tetStér lehet;

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 44. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. jdlius 15-étél.

2 peiktatta: 40/2019. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet 3. §, hatalyos 2020. januar 3-tdl

3 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
4 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 44. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jdlius 15-ét6l.
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e) a parkolasi kotelezettség

ea) ameglévd éplilet bévitése esetében felszini parkoldban vagy a fGépliletben biztosithatd, tovabba
eb) biztositasa a telken kivil is megengedett, amennyiben a parkolasi kotelezettség a telken belll nem oldhaté meg, vagy

korabban is kézterileti parkoldban tortént.

(3) A Vt-H/AI/Z-P jelii épitési bvezet teriiletén
a) épllet
aa) kereskedelmi, szolgdltato, termeldi piac,
ab) kulturalis és kbzosségi szérakoztato,
ac) igazgatasi, iroda,
ad) vendéglato,
ae) 0nallo parkoldhaz, mélygarazs,
af)  kézmliipari-, tovabba jelents napi forgalommal nem jaré termék elallitasa, valamint

ag) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb
rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithatok,

b) a parkolasi kotelezettséget mélygarazsban kell biztositani

c) figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészits elGirasait is.
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179.§

180. §

OBESZ

(1)

(2)

(1)

3)

(4)

74. A Vi-1, Vi-2, Vi-3 jelli vegyes — intézményi — teriiletek épitési dvezeteinek altalanos rendelkezései

AVi-1, a Vi-2 és a Vi-3 jell intézményi teriiletek jellemzden zartsoru vagy szabadon allé beépitésii épitési vezetei a tobb
6nallo rendeltetési egységet magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:

a) aVi-1, a Vi-2 és a Vi-3 jel(i épitési dvezetek &ltalanos el6irdsait rogzité 180-183. §-sal, a részletes el8irasait rogzits 184.-
196. §-sal és

b) a 2. melléklet 11-13. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az épitési dvezet elSirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis és k6zosségi szorakoztato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda,

f) egyéb kozhasznalatot szolgald,

g) nem lUzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

h) aterllet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavaré hatdsu
ha) vendéglato,
hb) sport,
hc) 6nallé parkoléhaz, mélygarazs,
hd) kézmdiipari-, tovabba jelentés napi forgalommal nem jard termék el&allitasa, valamint
he) a lakossag napi alapfoku ellatdsat biztosito, egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatdk.
Az 0ndllé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartdsdhoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetk (kilonosen raktar, iroda).

Az (1) bekezdésben felsoroltakon tul lakds rendeltetés, vagy lakdépllet — kizardlag akkor Iétesithetd, ha az épitési Gvezet elGirdsa
nem tiltja.

Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivil

a) Uzemanyagtoltd allomas, autdmoso mas rendeltetés(i éplletben — az (5) bekezdés a) pont egyiittes figyelembevételével —
b) kutatds, fejlesztés lizemi technoldgiaju épllete,

c) jelentds napi forgalommal nem jard termék el&allitasat szolgald épilet,

d) afd rendeltetést, vagy a f6épuletet szolgdld kiszolgalod épilet

kizarélag akkor létesithetd, ha azt az épitési Ovezet elGirasa kifejezetten lehetévé teszi.

A telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 15.000 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithetd, kivéve, ha az
épitési ovezet masként rendelkezik.

Nem létesithetd
a) alakoépllet, vagy lakas létesitését lehet6vé tevd épitési Ovezetben

aa) lakds a kozterilettel hataros foldszinti traktusban, vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas koézhaszndlatu
rendeltetési egység is nyilik,

ab) a lakéfunkcidt zavard hatasu termeld tevékenység vagy jelentGs szallitasi forgalommal jaré tevékenység céljara onallo
rendeltetési egység,

ac) 0nallé Gzemanyagtolts dllomds, automoso;
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181. 8§

182.§

OBESZ

b) 4j lakdépilet vagy Uj lakas f6helyiség, valamint Gj alapfoku gyermeknevelési-, és oktatasi, fekv6beteg-ellatd egészségligyi,
tovabba ottlakast biztositd szocialis rendeltetés

ba) 'a 11-es uttal (Rakdczi ut, Batthyany utca),
bb) a Szentendrei Uttal — Matyas kiraly uttol délre es6 szakaszon —, és
bc) a Bécsi Uttal —a Kocsis Sandor Ut és a Kiscelli utca kdzotti szakaszon —
kozvetlendl hataros telek kozteriilettel parhuzamos elsé 50 méteres teleksavjaban,

c) onallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktar, vagy raktarépilet — kivéve, ha a telken [évé fGépiilet rendeltetését
szolgalja,

d) sorgarazs.

A telken — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészito elGirasa masként nem rendelkezik —, tébb fGépiilet helyezhet6 el.

Kiszolgalé épiilet — az 6nallé parkolohdz, vagy terepszint alatti 6nallé mélygarazs kivételével — csak az (1) bekezdés c)-d) pont

Melléképitmények kozll — ha az épitési Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,

d) épitménynek mingsulé — épllettdl kilonéllé — kirakatszekrény,

e) épitménynek minGsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém terlletének minimum 50 %-an legaldbb

A foldszinti beépités mértéke a 11-13. tablazat szerinti mértékig novelhetd

b) ha arégészetileletek nem teszik lehet6évé egy, vagy tobbszintes mélygarazs |étesitését, vagy

c) haaz épitési 6vezet az a)-b) ponton kivili esetben azt kifejezetten? lehetévé teszi.

A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épuletrész feletti zaréfodém minimum felén legaldbb
kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A zoldtetdt nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes épuletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altaldanosan megengedett mérték +10%, vagy

b) afoldszintes épliletrész legalabb felén lvegtetd Iétesiil.

A foldszinten el6kert hianyaban és a zartsoru beépités(i épitési bvezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtdk kivételével — egyéb nem parkolasi célu rendeltetési egységet
(k6zhasznalatu- vagy iroda rendeltetés), vagy Uzlethelyiséget kell Iétesiteni, a b) pont figyelembevételével,

b) amennyiben a telek geometriai adottsagai, vagy a régészeti értékek miatt a telken belili parkolds éplletben vald biztositasa
foldszinti teremgarazs létesitését teszi sziilkségessé, akkor az egyéb rendeltetési helyiségek létesitésétél el lehet tekinteni,

c) 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén a b) pont szerinti foldszinti teremgarazs kozterilettel hataros része nem
haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak kétharmadat.

3Utca felé nyild lakohelyiség legkisebb padlészintmagassaga az utcai jardat6tsl mérve
a) Ujlakoépulet létesitésénél — a legalabb 3 méteres el6kert hianyaban — 4,0 méter,

b) meglévé éplletben U lakas rendeltetési egység kialakitdsa esetén legaldbb 3,0 méter, magasfoldszintes éplilet esetén

Az épiilet fels6 és tetbszintjének kialakitdsa soran - a beépitési magassag (éplletmagassag, vagy parkanymagassag) betartasa

a) az udvari parkanymagassag az utcai jardat6tél mért Pmu értéket legfeljebb egy épliletszinttel, de maximum 3,5 méterrel

modositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 55. pontja. Hatélyos: 2023. jdlius 15-étél.
modositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t4|

(6)
(7)

szerinti f6rendeltetés esetén létesithetd.
(8)

a) akoézmli-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

helyezhet6 el.

(1)
félintenziv zoldtet6t kell 1étesiteni.

(2)

a) zartudvaros kialakitas estén, vagy
(3)
(4)

(1)
legaldbb 1,5 méter.

(2)

mellett? -:

haladhatja meg,

b) kétszintes tetGtéri beépités nem létesithetd,
1
2
3
4

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 56. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
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183. §

OBESZ

(1)

(2)

3)

c)

e

meglév6 — 2002. janudr 1-e el6tt mar 1étez6 — épiilet padlasterének

ca) legfeljebb egy 6nalld lakdszinttel rendelkezd tetStér beépitése soran az dltalanos szintterileti mutatét figyelmen kivil
kell hagyni,

cb) a tet6tér beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel névelhets, ha az nem
haladja meg a szomszédos magasabb épiilet csatlakozo parkanymagassagat és a Pmu értéket.

1Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabdlyai — "amennyiben - a b) pontban foglalt kivétellel -
az épitési Ovezetre vonatkozd részletes elGirds masként nem rendelkezik —

a)

c)

Uj épllet épitésénél, vagy a meglévé épllethez utdlagosan léteslild, tovabba a tobblet parkolasi kotelezettséget biztositd
parkoléhelyeket

aa) elsGdlegesen az épuilet mélygarazsaban, vagy a telken beliili 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,
ab) lejtds telek esetében tamfalgarazsban,

ac) az épllet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési 6vezet nem tiltja,

ad) felszini parkoldban csak akkor szabad |étesiteni, ha az épitési ovezet kifejezetten lehetévé teszi;

2amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithet6 mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az 6vezeti paraméterekhez képest
korlatozott, akkor az a) pont elGirdsa helyett a kovetkez6 rendelkezés vehetd figyelembe

ba) a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs létesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a terepszint folé az
elGirt zoldtet6 rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) féldszinti teremgarazs létesithetd a féépileten beliil,
a telken a 300 féréhelynél nagyobb parkolasi kotelezettséget — ha az épitési ovezet masként nem rendelkezik —
ca) az esztergomi vasuttol délre legaldbb 50%-ban épuletben, a terepszint alatt vagy parkolohazban,
cb) az esztergomi vasuttol északra legalabb 30%-ban éplletben, a terepszint alatt vagy parkoléhazban
kell biztositani,

amennyiben a felszini parkold létesitése az 3ad), vagy a c) pont alapjan megengedett, akkor az elékertben, tovabba a
féforgalmi Gt menti teleksavban legfeljebb a parkolasi kotelezettség 30%-a helyezhet6 el,

300 féréhelynél nagyobb parkoldsi kotelezettség esetén a parkoldkat 200 parkoloféréhelyenként legaldabb 10-10 méteres
egybefliggd z6ldsavval tagolni kell.

A telek gépjarmivel valdo megkozelitésénél a sétaldutcaként kialakitott kozteriletek, illet6leg kozhasznalat céljara atadott

Szabalyozasi terv, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa kifejezetten? lehetévé teszi.

Az épitési dvezetek teriletén

a)

b)

a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara nem létesithetd 6nalld parkoldterilet
és garazs, a szallas jellegli f6épuletek kiszolgdlasa kivételével,

a kereskedelmi-, szolgaltatoé rendeltetéssel jaré gépjarmd és tehergépjarm(i forgalom nem lehet zavard hatassal és nem
korlatozhatja az épiilet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerd hasznalatat.

1 médositotta a 24/2021.(VI.15.) 6nkormanyzati rendelet 5. § d) pontja, hatdlyos 2021 junius 16-t6l

2 médositotta a 24/2021.(VI.15.) 6nkormanyzati rendelet 5. § c) pontja, hatédlyos 2021 junius 16-t4l

3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 20. pontja, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
4 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 57. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
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75. Az Vi-1 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

184.8&8 A Vi-1 jelli épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabdlyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

185. §

(1)

(2)

3)

(5)

a) aVi-1/SZ és Vi-1/M-1 jelii épitési Gvezetekben szabadonalld,

b) a Vi-1/Z jelii épitési 6vezetekben zartsord.

A Vi-1/SZ-1 jeli épitési dvezet teriiletén
a) lakas nem létesithets;
b) aterileten a jelenlegi hasznalat megsz(inése utan Uj raktarozasi célu épiilet nem létesithetd;
c) a parkolasi kotelezettség

ca) azépllet témegén beliil biztositandg,
cb) legfeljebb 50% -a felszini parkoldban biztosithato;

d) azel6kertben, tovabba a telek 30 méteres kozterilet fel6li sdvjaban szabadtéri raktarozas és tarolas, valamint arubemutatas
nem megengedett.

A Vi-1/SZ-2 jelli épitési dvezet teriiletén
a) a 180. § rendeltetései kozil nem helyezhetd el

aa) 300 fénél nagyobb befogaddképességli sportlétesitmény,
ab) raktararuhaz, nagykereskedelmi aruhaz;

b) a Bécsi uttdl mért 50-100 méter kozotti teleksavban az épitési dvezetek terlletén alapfoku oktatasi épilet, egészségiigyi
|étesitmény, szocialis otthon csak az intézményekre elGirt a légszennyezettségi- és zajhatarértékek teljesiilése esetén
|étesithetd;

c) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50% -a felszini parkoldban biztosithato.

A Vi-1/SZ-3 jell épitési 6vezet teriiletén
a) lakas, onallo lakéépiilet nem létesithetd, de a rendeltetést szolgald szolgalati lakas és szallas jellegli rendeltetés
elhelyezhetg;

b) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.

A Vi-1/SZ-4 és a Vi-1/SZ-5 jelii épitési vezet teriiletén

a) nem létesithetd lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-, és oktatasi,
fekvGbeteg-elldtd egészségligyi, tovabba ottlakast biztosito szocialis rendeltetés céljara épllet, 6nallé rendeltetési egység;

b) éptlet legkisebb magassaga legalabb 10,5 méter;

c) kereskedelmirendeltetés legfeljebb 6sszesen 10.000 négyzetméter altalanos szintterilettel 1étesithetd, és nagykereskedelmi
vagy raktardruhdz nem helyezhet6 el;

d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 30 % -a felszini parkoldban is biztosithaté.

A Vi-1/SZ-6 jelii 6vezetek teriiletén

a) nem létesithetd lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfoki gyermeknevelési-, és oktatasi,
fekvGbeteg-ellatd egészségligyi, tovabba ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épllet, 6nallé rendeltetési egység;

b) {lizemanyagtolté allomas — a kiszolgdld létesitményeivel egyiitt (lUzlet, kavézd, autdmosd) — kizardlag a Bécsi Uttal hataros,
arrol kdzvetlenil megkdzelithetd telken, és csak mas rendeltetésti épiilet foldszintjén Iétesithet, melynek soran

ba) az épllet legkisebb épililetmagassaga legalabb 10,5 méter legyen,
bb) az Gzemanyagto6lt6 dllomas teriilete az egyszerre létesild épllet alapteruletének legfeljebb 1/3—-at foglalhatja el, és
bc) az Uzemanyagtoltd dllomas nem létesllhet elsd Gitemként a telken;

c) el6kert mérete 5,0 méter;

d) kereskedelmirendeltetés legfeljebb 6sszesen 10.000 négyzetméter altalanos szinttertilettel Iétesithetd, és nagykereskedelmi
vagy raktararuhaz nem helyezhetd el;

e) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 10%-a a Bécsi Ut feldli el6kerti felszini parkoldban is biztosithatd.

1A Vi-1/SZ-7 jelii épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithetd lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-, és oktatasi,
fekv6beteg-ellato egészségligyi, tovabba az ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épilet, 6ndllé rendeltetési egység;

b) temetkezési emlékhely és kegyeleti szolgaltatds elhelyezése megengedett;

1 médositotta: 33/2023. (XI. 24.) Or. 1. §-a. Hatélyos: 2023. december 9-ét6l.
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c) Uzemanyagtolt6 allomds — a kiszolgald létesitményeivel egyitt (lizlet, kavézo, autdmosd) — kizardlag a Bécsi uttal hataros,
arrél kdzvetlenil megkozelithetd telken, és csak mas rendeltetési épiilet féldszintjén Iétesithet, melynek soran
ca) azépllet legkisebb épliletmagassaga legalabb 10,5 méter lehet,
cb) az Gzemanyagtolts dllomas terilete az egyszerre |étesild épllet alapteriiletének legfeljebb 1/3-at foglalhatja el, és
cc) az lizemanyagtoltd dllomas nem létesiilhet elsé Gtemként a telken;

d) azelSkert mérete a Bécsi Ut mentén 15,0 méter;

e) aparkolasi kotelezettség teljes mértékben fasitott felszini parkoléban is biztosithato a TKR erre vonatkoz6 szabalyai szerint,
mely a Bécsi Uit menti sdvban és az elGkertben is elhelyezhetd;
ea)

f) kereskedelmi rendeltetés altalanos szintteriilete a meglévé vagy a tervezett kotottpélyds kdzlekedés esetén elérheti a
20.000 m2-t.

g) 14j épllet elhelyezése esetén a tervezett villamos nyomvonal miatt a telkek személygépjarmiivel valé megkéozelitése és
elhagyasa atmenetileg a villamospalya kiépitéséig a Bécsi utrél kozvetlenil megengedett, a villamospalya kiépitése soran,
annak mdiszaki kialakitasa figgvényében kell megoldani;

h) atelken az elGirt zoldfelilet
ha) 2. mellékletben rogzitett legkisebb aranya 35%, vagy
hb) a 24. § (3) bekezdés szerinti legkisebb zoldfelileti arany kedvezményes értéke alkalmazhatd, melynek soran a

kedvezmény feltételélil Ultetend6 fak szamaba a 24.§ (5) bekezdés alapjan a fasitott parkoldban Ultetett fak
beszamithatdk;

i) A24.8§(3)bekezdése szerint a telekre elGirt legkisebb zoldfellleti ardny kedvezményes értéke ugy alkalmazhatd, hogy

ia) a 2. mellékletben rogzitett, a teleknek a kedvezmény feltételéll szabott fasitas céljabdl meghatarozott 7,5 %-os
terlletrésze alapjan szamitott famennyiségbe az elGirt zoldfellleten létesitend6 fak nem szamitanak bele, a ib)-ic)
pontban foglalt kivétellel,

ib) a TKR-ben meghatédrozott parkolofasitds szerinti fak szama beszamithatd akkor is, ha azok a zoéldfellileti aranyba
beszamitott parkoldszigetek zoldsavjaban, valamint a parkoldallasok menti max. 5 méter széles zoldsavban kerilnek
telepitésre,

ic) aparkold teruletén kivil az aa) alpont szerinti fak legfeljebb 15 %-a ltethet6 az elSirt zoldfellleti aranynak megfelels
méretl zoldfeluleten.

j) A 24. § (2) bekezdés helyett az 5000 m2-t meghaladé kereskedelmi rendeltetés Iétesitése esetén az 58. § (1) bekezdés
szabdlyat kell alkalmazni azzal, hogy a zoldtet6, vagy napelem elhelyezését a zart, fiithet6 helyiségeket lefedé
tetdfeliileten kell kialakitani, mely feliilet minimum 20%-an legalabb extenziv zoldtetét kell 1étesiteni a k) pont egyiittes
figyelembevételével.

k) A j) pont szerinti zoldtet6 Iétesitése hianyaban, azt a zoldfelliletként kialakitando teriilet felére szamolt 50 m2-kénti egy fa
lltetésével kell pétolni,

ka) mely fak darabszamaba a legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értékének megfelel6 fak szdma nem szamithaté
be, és

kb) mely fasitds a TKR 41. § (9) bekezdése szerint a gazdasagi jellegli meghatarozo teriiletekre vonatkozdan elGirt fasitando
terliletbe beszamithatoé.

1) Szabadtéri, vagy fedett, de oldalt részben nyitott kereskedelmi bemutaté a Bécsi tttdl legalabb 50 méterre létesithetd.

(7) A Vi-1/SZ-Km jelii épitési 6vezet a Bécsi uti villamos Gizemeltetéséhez sziikséges dramatalakité épitmény céljara fenntartott
terllet, melyen nem létesithet6 az aramatalakité épitményen kiviil mas rendeltetés.

(1) A Vi-1/SZ-L1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelken egy f6épiilet, és egy kiszolgald épilet létesithetd;
b) a 11. tablazat szerinti novelt, 20%-0s beépitési mérték esetén a korlatozott épliletmagassagot kell alkalmazni.

c) 2500 m2-nél kisebb telekméret esetén az altalanos szintterileti mutatd 0,8.

(2) 3AVi-1/SZ-8 jelii épitési Gvezet teriletén
a) nem létesithet6 lakas

b) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd, és nagykereskedelmi,
vagy raktararuhaz nem helyezhetd el;

c) az dvezet teriletén kiszolgalé épiilet — az 6nallé mélygarazs épitmény kivételével - nem létesithet§;
d) azelGirt zoldfeluleti mértéknek megfelel6 zoldfeliilet legalabb 30 %-at egybefiiggben kell kialakitani;

e) utcafront felé 10 méteres épiilethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithet6;

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (3) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 45. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
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f) az el6kert mérete 5,0 méter;

g) azoldalkert mérete 6,0 méter;

h) a hatsékert mérete 10,0 méter;

i) az 5000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telken az épiiletek elhelyezését beépitési terv alapjan kell megtervezni;

j) a parkolasi kotelezettségen tuli parkoldk szamara gyepracsos felszini parkolo alakithato ki.

(3) A Vi-1/SZ-9 jel épitési Gvezet teriiletén
a) a180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul nem létesithetd

aa) lakas,
ab) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény;

b) aPetur utcdval parhuzamos 35 méter széles savban az épiletek utca felé es6 homlokzatmagassaga legfeljebb 7,5 méter lehet;
c) az 5000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telken az éplletek elhelyezését beépitési terv alapjan kell megtervezni;

d) a parkolasi kotelezettségen tuli parkoléférGhelyek szamara gyepracsos felszini parkolé alakithatd ki.

i- -L4 ésa Vi- -L5 jelii épitési 6vezetek teriiletén
(4) 2AVi-1/SZ-L4 és a Vi-1/SZ-L5 jel k terdl
a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd
aa) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény,
ab) kereskedelmi rendeltetésként nem létesithets nagykereskedelmi vagy raktararuhaz;
b) a Vi-1/SZ-L4 jeli épitési dvezetben
ba) afoldszinten lakas a Pinkosdfiirdg utca felé nyilé6 homlokzattal nem létesithetd,

bb) meglévé éplilet esetében a lakasszam tovabb nem ndvelhetd sem atalakitas, sem (j épilet elhelyezése esetén, a
foldszintre vonatkozo a) pontban foglalt lakaslétesités kivételével;

c) azel6kert méretét a Szabalyozasi terv rogziti;
d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 10% -a felszini parkoldban is biztosithato

(5) 3AVi-1/SZ-V1 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil 6nallé lakdépillet, vagy lakas csak ott létesithetd, ahol a XXI. Fejezet Kiegészité
elGirdsa nem tiltja,

b) atelken tobb épiilet |étesithetd,
c) a parkolasi kotelezettség legalabb 30% -at éplletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
d) teleptilésrendezési szerzGdés alapjan szintterlleti kedvezmény érvényesithetd, ha

da) atelek egy része, vagy a foldszinti terliletek meghatdrozott része kézhasznalatu teriletté valik,
db) az épitési telken minden épulet — a 176/2008.(VI.30.) Korm. Rendelet 3. szdmu melléklete szerint — legalabb , A”

dc) amely 6sszesen nem lehet nagyobb 0,3-nal.

(6) “A Vi-1/SZ-V2 jelii épitési 6vezetek teriiletén
a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithet 6nalld lakdépllet, és lakds 6nallé rendeltetési egységként sem
alakithato ki,
b) lizemanyagtolt6 allomas — a kiszolgald |étesitményeivel egyutt (Uzlet, kdvézd, automosd) —

ba) kizérdlag a 11-es Gttal hataros, arrdl kozvetlenil megkozelithet6 telken, és csak mas rendeltetés(i épulet foldszintjén
létesithetd, tovabba

bb) az épllet legkisebb épliletmagassaga legalabb 9,0 méter legyen, és

bc) az Gzemanyagtoltd dllomas nem létesiilhet elsé litemként a telken;

c) a parkolasi kotelezettség legalabb 50%-at épuletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
d) telepiilésrendezési szerzdés alapjan szintterileti kedvezmény érvényesithetd, ha

da) atelek egy része, vagy a foldszinti terliletek meghatdrozott része kézhasznalatu teriletté valik,
db) az épitési telken minden épulet — a 176/2008.(VI.30.) Korm. Rendelet 3. szdmu melléklete szerint — legalabb , A”

(7)  SA Vi-1/SZ-LV3 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) ©6nalld lakdéplilet létesithetd, és lakas mas f6 rendeltetésii épllet felsé szintjein is létesithetd,

b) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kdziil nem létesithetd

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 45. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 45. §-a. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét6l
3 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (4) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
4 beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (4) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
5 beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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(1

(2)

3)

ba) 300 fér6helynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény,
bb) kereskedelmi rendeltetésként nem létesithetd nagykereskedelmi vagy raktararuhaz,
c) aparkolasi kotelezettség legaldbb 30 %-at épiletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

d) lakéfunkcio kizardlagossaga esetén (TRSZ alapjan) szintterlleti kedvezmény érvényesithet6 a 2. melléklet 11. tablazata
szerint.

A Vi-1/Z-1 és a Vi-1/Z-2 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) nem létesithet6 Uj lakds, meglévé lakas atalakithatd, feldjithato, bévithetd
aa) lakas al. emelettdl felfelé létesithetd;

b) kereskedelmi rendeltetés csak a Bécsi Uttal hatdros telken, és legfeljebb Gsszesen 1000 négyzetméter dltaldnos
szintterulettel |étesithetd;

c) ©6nallé terepszint alatti épitményként létesithetd gépkocsitarold felsé fodéme a foldfeltoltéssel egyutt mérten sem
emelkedhet 1,0 méternél nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé;

d) parkolasi kotelezettség

da) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban,
db) meglévé épllet bbvitése esetén 100%-ban
biztosithatd.

A Vi-1/Z-3 jelii épitési dvezet teriiletén
a) Znem létesithetd

aa) lakas, kivéve a Farkastorki utrél megkozelithet6 telken a Bécsi Uttol mért legalabb 50 méteres tavolsagban, tovabba
ab) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfoku gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-ellatd
egészségligyi, tovabba ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épulet, 6nallé rendeltetési egység;

b) a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;
c) afoldszint beépitése — az épitési hely egyidejl figyelembevétele mellett — elérheti a 100%-ot, amennyiben

ca) kereskedelemi, vendéglatasi, szolgéltatasi, szdrakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda kerdl
elhelyezésre, és

cb) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot, és

cc) azaréfodémen kialakuld udvarteriletek legaldbb 75%-a félintenziv zoldtetSként keril kialakitdsra, és fenntarthatdsaga
biztosithato;

d) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterillettel |étesithets;
e) azépiletmagassag 9,5 méter a kdvetkezbk egyittes betartdsa mellett:

ea) a Bécsi Ut feldli keleti homlokzat magassaga legalabb 9,0 méter, de nem haladhatja meg a 12,0 métert,
eb) a Bécsi Ut feldli nyugati homlokzat magassdga nem haladhatja meg a 7,5 métert;

f) saroktelek esetén a homlokzatmagassag nem haladhatja meg

fa) aBécsi ut fel6l a 12,0 métert,
fb) a Taborhegyi ut fel6l a 9,0 métert,
fc) a Farkastorki ut fel6l 7,5 métert;

g) a Bécsi Ut - Farkastorki ut saroktelek beépitésénél épitészeti hangsulyt képezd épulettémeg kialakithato, amelynek
legmagasabb pontja 16,0 méter lehet;

h) a Farkastorki Ut 3.-7. (hrsz.: 16892/1) telken elhelyezhet épilet legnagyobb épliletmagassaga 7,5 méter.

A Vi-1/Z-4 jelii épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithetd uj, 6nalld lakdépllet,
b) a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetéseken tulmenden
ba) lakas (loft-lakas) meglévé épiilet atalakitasaval a HEV véddtavolsagan kiviil kialakithatd,
bb) lakdrendeltetés a f6 rendeltetés kiegészitéseként, legfeljebb a beépitett bruttd szintterilet 30%-aban alakithato ki;
c) nem helyezhet6 el

ca) termel6 ipari rendeltetés — a szolgaltato ipar és a kézmdipar kivételével—,
cb) nem a f6 rendeltetést szolgald raktarozas,
cc) ipari tevékenységre szolgald 6nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetés(i éplilet;

d) parkolasi kotelezettség

da) legaldbb 50%-ban az épilet tomegén belll, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben, parkoléhazban biztositandd, és
db) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato;

e) ameglévé éplilet magassaga nem névelhetd;

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 46. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
2 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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f) a meglévs épliletek kozotti udvar Uvegtet6vel fedhetd, a kialakult beépitési mértéke az udvarrésszel fedett terllettel
novelhetd, és ennek soran a beépitési mérték elérheti a 100%-ot.

(4)  AVi-1/Z-5 ésa Vi-1/Z-6 jelii épitési 6vezetek teriletén
a) nem létesithet6 6nalld lakdéplilet, a tlzoltd vagy rendbrségi laktanya szolgélati lakasait, szalldshelyeit tartalmazd éplilet
kivételével;
b) a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;

c) parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithatd.

(5) A Vi-1/2Z-7 jelii épitési 6vezet teriiletén
a) azartsoru beépités a keretes beépités szabdlyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;

b) a parkolasi kotelezettség nem lakdépiilet esetében legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(6) A Vi-1/Z-8 jelii épitési Gvezet teriletén
a) Uj 6nallo lakéhaz nem létesithetd, lakas a lll. emelettdl felfelé létesithetd;

b) kereskedelmi rendeltetés csak a Szentendrei Uttal hataros telken, és legfeljebb Osszesen 500 négyzetméter altalanos
szintterulettel |étesithetd;

c) 0nallé terepszint alatti épitményként létesitheté gépkocsitarold felsé fodéme a foldfeltoltéssel egylitt mérten sem
emelkedhet 1,0 méternél nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé;

d) a parkolasi kotelezettség

da) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is
db) meglévé épulet bévitése esetén 100 %-ban felszini parkoléban
biztosithatd.

(7) A Vi-1/Z-9 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) azartsoru beépités a keretes beépités szabdlyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;

b) parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.

(8) A Vi-1/M-1 jelii épitési dvezet teriiletén — XXI. Fejezet kiegészits elGirasa egyiittes figyelembevételével —
a) lakééplilet, lakas létesithetd;

b) alapfoki nevelési oktatdsi intézmény esetében a be nem épitett teriilet legaldbb 40%-an jatszd-, sportudvart, nyitott
sportpalyat, kertfeliiletet kell étrehozni;

c) az épitési helyet meghatarozo el6- és oldalkert méretét a Szabalyozasi terv és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa hatarozza
meg;

d) a 2. mellékletben rogzitett engedményes legkisebb telekméret kizdrdlag a még meglévé épllet és a védett éplilet szdmara
alakithato ki;

e) a 2. mellékletben rogzitett nagyobb beépitési mértéket (terepszint felett és alatt) és a kisebb zoldfelilet aranyt akkor lehet
alkalmazni, ha

ea) a telek saroktelek, vagy
eb) ha atelken csak a védett éplilet, és legfeljebb annak bévitésével |étrejovs épuletrész all;

f) afoldszinten, az els6 és masodik emeleten a beépités mértéke elérheti a 45%-ot, de az efelett szintekre az engedmény nem
vonatkozik;

g) afoldszinten a beépités mértéke akkor érheti el a 65%-ot, ha a novelés legalabb 80%-ban a foldszinti teremgarazs érdekében
torténik és a teremgarazs zaréfodémének legalabb felén kétszintes ndvényallomanyu intenziv zoldtetd 1étesil;

h) magashaz esetén akkor szabad alkalmazni a novelt altalanos szintterlleti mutatét, ha a magashazas épiletrész legnagyobb
vizszintes kiterjedésli épitményszintjének brutté alapterlilete meghaladja az épilet Il. emeleti szint feletti
épitményszintjeinek az épilet beépitési mértékébe beszamitd alapteriiletének legaldbb a felét;

i) aszintterileti mutato kedvezmény alkalmazdasanak feltételei:

ia) a14.8§-ban meghatdrozott kdzhasznalatu terilet kialakitasa, vagy

ib) az Uj épllet tervének a BREEAM, LEED, DGNB, valamint mds nemzetkozi vagy hazai akkreditacioval rendelkezd
kornyezeti mindsité-rendszer elGirasainak valé megfelelése biztositott,

ic) akozhaszndlat céljara dtadott teriilet és a kornyezeti mingsité-rendszer miatt adhato szinttertleti mutaté kedvezmény
egyutt alkalmazva sem lehet tobb 0,4 m2/m2 értéknél;

j) azépulet legmagasabb pontja nem lehet nagyobb a Szabélyozasi terven jelolt —

ja) magashazas lehatarolason bellil 45 méternél,
jb) magashazas lehataroldson kiviil 35 méternél;

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 21. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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188. §

OBESZ

(1)

3)

k)

m

=

1az el6kert elGirt méretébe — az altalanos el&irastol eltéréen — benyulhat

ka) el6tetd, alaptest, résfal,

kb) 5,0 méternél kisebb el6kert esetén 3,0 méter felett legfeljebb 1,50 méteres benyulassal erkély,

kc) legaldbb 5,0 méteres el6kert esetén 3,0 méter felett legfeljebb 2,0 méter benyuldssal erkély, zarterkély, arnyékold
szerkezet;

az oldalkert elGirt méretébe maximum 2,0 méterig? erkély, el6lépcsé, el6tets nyulhat;
a parkolasi kotelezettséget

ma) Uj épilet |étesitésénél legalabb 80%-ban az épiileten beliil, vagy 6nallo terepszint alatti épitményben kell,
mb) az a) pont feletti szamu parkol6féréhelyet felszini fasitott parkoldban lehet
biztositani.

A Vi-1/Z-RF1 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)

c)

nem létesithetd Uj lakdépllet, lakdsrendeltetés kizardlag a

aa) Il. emeleti szinttél felfelé létesithetd, és
ab) a Pacsartamezé utca felé nem alakithatd ki;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;
a pinceszint, a foldszint és az I. emelet beépitése — az épitési hely egyidejl figyelembevétele mellett — elérheti 100%-ot,

ca) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, vagy mas
kézhasznalatu rendeltetés keril kialakitasra, és

cb) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 65 %-ot, tovabba

cc) a zarofodémen kialakuld udvarteriletek legaldabb 75%-at félintenziv zoldtet6ként kell kialakitani, amelynek
fenntarthatdsagat biztositani kell;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 6000 négyzetméter altalanos szinttertlettel 1étesithetd, kivéve a jelen rendelet
hatalybalépése el6tt mar meglévé épulet rendeltetésének megvaltoztatasat;

parkolasi kotelezettség uj éplilet esetében pinceszinten, mélygarazsban, vagy parkoléhazban biztositandd, uj felszini parkold
nem létesithetd;

Uj épulet elhelyezése esetén a 180. § rendeltetései szerint létesithetd funkcidkat, azok nagysagrendjét, az épilet
elhelyezésére szolgdld épitési helyet, a parkolasi kotelezettségre, a parkoldas megoldasanak moddjara, a kozterileti
parkoloféréhelyek kialakithatdsagara vonatkozd eltérd rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem el6tt tartd telepitési
tanulmanytervre alapozott Szabdlyozasi terv médositas keretében kell meghatarozni.

3meglévé épulet magassaga akkor novelhetd, ha az azzal jaré bdvités igazoltan az éplilet eredeti épitéskori magassaganak
megfelel§ szintszam figyelembevételével torténik.

A Vi-1/HZ-1 jelii épitési dvezet teriletén

a)

b)

c)

nem létesithet6 lakds, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfoku gyermeknevelési-, és oktatasi,
fekvGbeteg-ellatd egészségligyi, tovabba az ottlakast biztositd szocialis rendeltetés céljara épiilet, 6nalld rendeltetési egység;

egy telken legfeljebb két féépiilet Iétesithets;

a parkolasi kotelezettség

ca) legaldbb 50%-ban az éplilet tomegén bellil, vagy 6nalld terepszint alatti épitményben, vagy parkoldhazban biztositandd,
és

cb) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithatd;

d) avendégparkoldk 50%-a kozterileten is elhelyezhetd felszini parkoléban.

A Vi-1/Z-V1 és Vi-1/Z-V2 jelii épitési 6vezet teriiletén

a) a 2. melléklet 12. szamu tablazataban jel6lt 2800 m? legkisebb kialakithaté telekméret akkor alkalmazhatd, amennyiben a

b)

c)

d)

e)
f)

telek a 11-es Gttdl nyugatra esé kozteriletrdl valik megkozelithetévé és a 11-es ut felSl nincs kozvetlen gépjarm(
megkozelitést biztositd utkapcsolata,

a 180. § (1) bekezdés rendeltetések kozil nem létesithetd 6nallo lakdépllet, lakas 6ndlld rendeltetési egységként sem
alakithato ki,

lizemanyagtolt6 allomas — a kiszolgald létesitményeivel egyitt (lzlet, kavézd, autdémosd) — kizardlag a 11-es Uttal hataros,
arrél kozvetlenll megkozelithetd telken, és csak mas rendeltetés( épilet foldszintjén létesithet, melynek sordn az épiilet
legkisebb épiiletmagassaga legaldbb 9,0 méter legyen, és az lizemanyagtolté allomdas nem létesiilhet elsé litemként a telken,

a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at épliletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
felszini parkold a 11-es ut fel6li teleksdvban nem létesithetd,

telepllésrendezési szerz&dés alapjan szintteriileti kedvezmény érvényesithetd, ha

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (6) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 OTEK eltéréssel rendelkezik A BP/1002/00081-4/2017 ligyiratszamu 1/489-28/2017 hiv. szamu BFK Allami f6épitészi zarvélemény alapjan

3 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
4 beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (7) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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OBESZ

fa) atelek egy része, vagy a foldszinti teriiletek meghatarozott része kbzhasznalatu teriletté valik,
fb) az épitési telken minden éptlet — a 176/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szamU melléklete szerint — legalabb ,A”

117



OBESZ

777 1

76. Az Vi-2 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

189.§ A Vi-2 jelli épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd —a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épliletelhelyezéssel —

190.§ (1)

a)

b)

a Vi-2/SZ és a Vi-2/Te jelli épitési bvezetekben szabadonalls,

a Vi-2/Z jeli épitési bvezetekben zartsoru.

A Vi-2/SZ-KA jelii épitési 6vezet teriiletén

a)
b)

c)

a védett éplilet magassaga nem novelhetd;
lakas nem létesithetd — a szolgalati lakas kivételével —;
a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul nem létesithet6

ca) kereskedelmi, szolgdltaté —a muzeumi rendeltetést szolgald ajandékok és kulturdlis szolgaltatas kivételével —,

cb) nevelési, egészségligyi, szocialis,

cc) nem az épulet férendeltetését szolgald iroda,

cd) sport, kutatas, fejlesztés,

ce) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd — a kulturdlis rendeltetésnek nem megfeleltethetd — egyéb rendeltetés;

Uj beépités csak a meglévé miemlékek fenntarthatdsaganak és funkcidjanak ellatdsa, tovabba a sziikséges térkapcsolatok
biztositasa érdekében létesithetd;

udvarrész livegtetGvel lefedhet6 kdzosségi, vagy kozhasznalatu tér létrehozasa érdekében;

az épulet terepszint alatti épitménnyel, épuletrésszel b6vithets;

Uj éplilet, éplletrész, épuletbdvités a miemléki kornyezethez illeszked legyen,;

egyéb épitmények ideiglenes épitményként, de a mlemléki kornyezethez illeszked6en helyezhetdk csak el;

a parkolasi kotelezettség telken kivil is biztosithato, bévités érdekében Uj felszini parkold a telken nem létesithetd.

A Vi-2/SZ-R1 jeli épitési bvezet teriiletén

a)

b)

c)

d)

els6sorban a jelent8s régészeti lelohely bemutatdasat szolgdlé muzeumi épuletek, tovabba azt és a latogatdkat kiszolgald

egyéb rendeltetések létesithetSk, tovabba elhelyezhet6

aa) kiallito,

ab) atertlet ellendrzését és védelmét biztositd fogaddéplilet, pénztaréplilet,

ac) piheng, tartézkodo,

ad) nyilvédnosillemhely,

ae) 200 négyzetmétert meg nem halado bruttd szintterilet(i vendéglatasi rendeltetési egység,

af) a terililet bemutatdsat, rekonstrukcidjat, a régészeti emlékek visszaépitését jelzd, illetve szolgald épitmény, éplilet,
védobtetd,

ag) szabadtérilelatd, szabadtéri szinpad,

ah) kilatd épitmény;

lakds nem létesithetd,

a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd

ca) kereskedelmi, szolgdltaté —a muzeumi rendeltetést szolgald ajandékok és kulturdlis szolgdltatas kivételével —,

cb) nevelési, egészségligyi, szocialis,

cc) nem az épilet férendeltetését szolgalé iroda,

cd) sport,

ce) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd — a kulturalis rendeltetésnek nem megfeleltethetd — egyéb rendeltetés;
a parkolasi kotelezettség

da) telken belil felszini parkoldban is biztosithatd,
db) legfeljebb 30%-a kozteriileten is kialakithato felszini parkoldban;

1000 m2 alapterilet uj épllet elhelyezése esetén a 180. § rendeltetései szerint létesithetd funkcidkat, azok nagysagrendjét,

parkoloféréhelyek kialakithatdsagara vonatkozé eltérd rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem elGtt tartd telepitési
tanulmanytervre alapozott Szabdlyozasi terv mdédositds keretében kell meghatdarozni.
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191. §

(1)

(5)

A Vi-2/SZ-1 jelii épitési Gvezet tertletén
a) nem létesithetd lakdéplilet, lakds — a telkenkénti egy szolgélati lakas kivételével;

b) a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetéseken kivil a forrasok kitermelésének épitményei, rendeltetési egységei, palackozd
Uzem is elhelyezhet6;

c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd;
d) a parkolasi kotelezettséget

da) legaldbb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

db) az alapfokl egészséguigyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

dc) amennyiben régészeti okbol az épileten bellli vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithato ki, akkor a
korlatozassal érintett mértékig a telken belli fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

A Vi-2/SZ-2 jelli épitési bvezet teriiletén
a) nem létesithetd lakdéplilet, lakds — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-ban felszini parkoléban is biztosithaté.

A Vi-2/SZ-3 jelii épitési bvezet teriiletén
a) nem létesithet6

aa) 0nallo lakdéplilet, tovabba a foldszinten és az I. emeleten lakas, tovabba
ab) a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések koziil a Bécsi Ut menti 50 méteres savban hitéleti, alapfoku
gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvGbeteg-ellatd egészségligyi, tovabbd az ottlakast biztositd szocialis rendeltetés
céljara épilet, 6nalld rendeltetési egység;
b) a parkolasi kételezettség legfeljebb 75%-ban felszini parkoléban is biztosithato;

c) lkereskedelmi rendeltetés a 20 000 m2-t meghalado épitési telken legfeljebb Gsszesen 5000 négyzetméter, egyéb esetekben
legfeljebb 1000 négyzetméter dltaldnos szintteriilettel létesithetd;

d) a kereskedelmi rendeltetéshez tartozo felszini parkolék szama nem haladhatja meg a parkolasi kotelezettség szerinti
féréhelyszamot;

e) TRSZ alapjan szinttertleti kedvezmény akkor érvényesithetd, ha

ea) atelek egy meghatarozott része kdzhasznalatu teriletté valik, vagy
eb) az épitési telken minden éplilet — a 176/2008.(VI.30.) Korm. Rendelet 3. szdmu melléklete szerint — legalabb ,A”

f) 23a Bécsi ut felél uj ingatlan kiszolgdldsa nem megengedett.

g) “g) Figyelmen kiviil hagyhaté a 6. § (2)-(8) bekezdése a geotechnikai és talajmechanikai szakvéleményekben foglalt

A Vi-2/SZ-4, a Vi-2/SZ-5 és a Vi-2/SZ-16 jelii épitési dvezet teriiletén

a) nem létesithetd lakdéplilet, lakds — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

b) parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-ban felszini parkoléban is biztosithatd;

c) 30 férShelynél nagyobb befogaddképességli felszini parkolot gyepracsos parkoldként kell kialakitani;
d) TRSZ alapjan szintteruleti kedvezmény akkor érvényesithetd, ha

da) atelek egy meghatarozott része kdzhasznalatu teriiletté valik, vagy
db) az épitési telken minden épulet — a 176/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szdmu melléklete szerint — legalabb ,A”

e) ®a Vi-2/SZ-16 Gvezetben a meglévd sportpalya szerinti sportfunkcié megtartando, vagy véltozas esetén a telek teruletének
legaldbb 70%-an szabadtéri sporthasznositast kell biztositani.

6A Vi-2/SZ-6 jelii épitési bvezet teriiletén
a) lakas az emeleti szinteken |étesithetd;
b) a parkolasi kotelezettséget

ba) legaldbb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

bb) az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

bc) amennyiben régészeti okbdl az éplleten beliili vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithato ki, akkor a
korlatozassal érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

! moédositotta: 3/2023. (I. 26.) 6nkormdnyzati rendelete, hatalyos 2023. 02.10.

2 beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (8) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

3 médositotta: 3/2023. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelete, hatalyos 2023. 02.10.

4 beiktatta: 7/2023. (II. 23.) 5nkormanyzati rendelete, hatalyos 2023. 03.10.

5beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 47. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.

6 médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
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(6) A Vi-2/SZ-7 jelii épitési dvezet teriiletén

a) nem létesithet6 lakdépilet, lakds — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével, tovabba a 180. § (1) bekezdés szerinti
rendeltetések tekintetében

aa) a jelen rendelet hatdlybalépésekor a meglévé lzemi technoldgiaju rendeltetések és az erre szolgald épitmények,
valamint az azokban foly6 tevékenységek tovabbra is folytathatdk, bévitésiik, atalakitasuk a beépitési hatarértékek
betartasaval tovabbra is lehetséges, és az ahhoz sziikséges Gzemi, raktarozasi épuletek bévithet6k, Gjak létesithetsk,

ab) ajelen Rendelet hatdlybalépésekor folytatott termel6 tevékenység megsziintetése esetén a 180. § (1) bekezdés szerinti
rendeltetések létesithetbk;

b) el6kertben, és a telek 10 méteres kozterilet felSli sdvjaban szabadtéri raktarozas, tarolas, kereskedelmi arubemutatas nem
folytathato;

c) 30 fér6helynél nagyobb befogaddképességli felszini parkolot gyepracsos parkoloként kell kialakitani.

(7) A Vi-2/SZ-8 jelli épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithetd

aa) lakdépllet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével, tovabba
ab) a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések kozul hitéleti, alapfoku gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-ellatd
egészségligyi, tovabba ottlakast biztositd szocialis rendeltetés céljara éplilet, 6nallé rendeltetési egység;

b) a Szentendrei uttal hatdros elGkertben 50 féréhelynél nagyobb befogadd képességl felszini parkold nem létesithetd;

c) elGkertben, és a telek 10 méteres kozteriilet fel6li sdvjaban szabadtéri raktarozas, tarolds, kereskedelmi darubemutatas — a
kertészeti rendeltetéshez hozzatartozdk kivételével — nem folytathatd.

(8) A Vi-2/SZ-9 jelii épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithetd lakdépllet, lakds — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével, tovabba a 180. § (1) bekezdés szerinti
rendeltetések tekintetében

aa) kereskedelmi, szolgaltato épiilet, valamint
ab) nem lzemitechnoldgidju kutatas, fejlesztés, valamint, kézmipari-, tovabba jelent6s napi forgalommal nem jard termék
elGallitasa céljara szolgald éplilet;
b) szallasjellegli éplletként csak gyermek-, diak-, nevelGotthon, kollégium, szocidlis otthon, idGsek otthona létesithetd;
c) az Ovezet teriletén - az a) pont szerinti megkotésekkel elhelyezhetd éplletben -

ca) 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések 6nalld rendeltetési egységként elhelyezhetdk, de
cb) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel Iétesithetd;

d) la parkolasi kételezettség legfeljebb 50%-ban — évoda, bolcsGde létesitése esetén 100%-ban — felszini parkoldban is
biztosithatd.

(9) A Vi-2/SZ-10 jelii épitési dvezet teriiletén
a) egy telken egy épllet Iétesithet6;
b) lakas — a telkenként egy szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd;

c) ameglévé épliletek megtartdsa esetén a lakdsszam nem novelhetd, de a lakéfunkcié megtarthatd, és az épilet tet6terében
bévithet6;

d) az oldalkert mérete 3,5 méter;
e) ahatsokert mérete 8,0 méter;
f) a parkolasi kotelezettséget

fa) legalabb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

fb) az alapfoku egészségligyi-, oktatdsi- és egyéb kozintézmények esetén kozterlleten is lehet biztositani,

fc) amennyiben régészeti okbdl az épuleten bellli vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithato ki, akkor a
korlatozassal érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

(10) A Vi-2/SZ-11 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelken legfeljebb két épllet létesithetd;
b) az oldalkert mérete 4,5 méter;
c) a hatsokert mérete 6,0 méter;
d) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterllettel |étesithetd;
e) a parkolasi kotelezettséget

ea) legaldbb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

eb) az alapfokl egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

ec) amennyiben régészeti okbdl az éplileten bellli vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithato ki, akkor a
korlatozassal érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, hatédlyos 2020. december 15-t6l
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192.§

(11)

(12)

(14)

(1)

(2)

A Vi-2/SZ-12 jelii épitési bvezet teriiletén
a) atelken tobb épllet |étesithetd;

b) a Szépvolgyi Ut menti 50 méteres teleksavban alapfoku oktatasi épllet, egészségigyi létesitmény, szocidlis otthon nem
|étesithet6;

c) a Bécsi ut menti 50 méteres teleksavban nem létesithet6

ca) Ujféépuletként 6nalld lakdépilet vagy olyan lakas, melynek f6helyiségei a Bécsi Gt felé tekintenek,
cb) alapfoku oktatasi épllet, fekvGbeteg-ellato egészségligyi létesitmény, szocialis otthon;

d) a parkolasi kotelezettség nem lakasrendeltetés esetén legalabb 70%-ban az épilet toémegén beldl, vagy 6nallé terepszint
alatti épitményben, parkolédhazban biztositando, és legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

A Vi-2/SZ-13 jelii épitési bvezet teriiletén
a) 1180.§ (1) bekezdés rendeltetései koziil kizardlag nevelési, oktatasi rendeltetés létesithetd;
b) telkenként tobb épiilet helyezhetd el;

c) a parkolasi kételezettség legfeljebb 50%-ban felszini parkoléban is biztosithato.

A Vi-2/SZ-14 jelii épitési bvezet teriiletén
a) elhelyezhetd

aa) kutatas, fejlesztés tzemi technoldgidju épllete,
ab) jelent@s napi forgalommal nem jard termék elGallitasat szolgdlo épiilet,
ac) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel;

b) nem létesitheté

ba) 06nallé lakdépiilet, lakas, tovabba
bb) Uzemanyagtoltd allomas - 6ndlléan vagy mas rendeltetés( épuletben;
c) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 75%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

A Vi-2/SZ-15 jel( épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithetd lakdéplilet, lakds — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

2A Vi-2/SZ-17 jelii épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithetd lakdéplilet, lakds — a telkenkénti egy szolgélati lakas kivételével;
b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

A Vi-2/SZ-L1 jelii épitési bvezet teriiletén
a) atelken egy f6épiilet |étesithetd;
b) a 12. tablazat szerinti novelt, 20%-o0s beépitési mérték esetén a korlatozott éplletmagassagot kell alkalmazni;

c) egy kiszolgald épulet létesithetd.

A Vi-2/SZ-L2 jelii épitési dvezet teriiletén
a) egy telken tobb épiilet létesithetd;

b) az oldalkert mérete 4,0 méter;

c) ahatsokert mérete 10,0 méter;

d) a parkolasi kotelezettség

da) lakasok szamara az épllet toémegén belll biztositando,

db) nem lakdsrendeltetés esetén legaldbb 50%-ban az épiilet témegén belll, vagy 6ndllé terepszint alatti épitményben,
parkoléhazban biztositando, és

dc) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato;

e) aRendelet hatdlybalépésekor a teriileten Gizemel6 telephely (Szemétszallitasi Forgalmi M(iszaki Telep) terlletén
ea) nem létesithet6k a meglévé szolgaltatas bovitését, mennyiségi ndvelését célzé épitmények (lizemi éplilet, szervizlizemi
kocsiallasok, raktarteriletek, hintGanyag taroldk, izemanyagtoltd kut, tehergépjarmd parkoldk),
eb) meglévs épuletek rendeltetése az ea) pont szerinti célokra nem valtoztathatd, kivéve a meglévé funkcidkhoz
kapcsolddo kiszolgald funkcidk Iétesitményeit (irodaféréhely, szallasféréhely, étkezés, szocialis ellatas),

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (9) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 47. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. jdlius 15-étél.
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ec) lakdépilet, lakas Iétesitése, a telephely funkcidjanak megsziintetése és az esetleges talajszennyezettség megsziintetése
utan lehetséges.

(3) A Vi-2/SZ-L3 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelken tobb épilet létesithetd;
b) az épitési helyen belll lehatarolt, eltéré beépitési magassagu teruletrészek hatdrvonalait a Szabalyozasi terv tartalmazza;

c) az épitési hely keleti hatarvonalan a telekhatdr és az épllet kozott legaldbb 1 méter tavolsagot szabadon kell hagyni a
kdzhaszndlatra atadhato teriilet hatarvonala mentén, és az épilet homlokzatan nyilasok a kilon jogszabaly keretei kozott
kialakithatok;

d) az el6kertben a Rdza kéz mentén, legaldbb 50%-ban novényzettel fedetten kialakitott, a beépitésbe nem beszamitd
jarmitarold épllet, garazs elhelyezhet6;

e) aKoros utca (hrsz.: 61666) északi telekhataran legfeljebb 1,0 méter magassagu tamfal kialakithato;
f) kiszolgdld épiilet a mélygarazs kivételével nem létesithetd;
g) a parkolasi kotelezettséget

ga) legaldbb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani, legfeljebb 10% terepszinten fésitott
parkoléban is biztosithatd,

gb) az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

gc) amennyiben régészeti okbdl az épileten bellli vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem alakithaté ki, akkor a
korlatozassal érintett mértékig a telken belili fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

(4) A Vi-2/SZ-L4 jelii épitési bvezet teriiletén
a) atelken tobb épiilet Iétesithetd;
b) 06nallo lakoéplletek, vagy legalabb a létesiil6 altalanos szintterllet 50 %-aban lakas létrehozasa esetén
ba) a beépités mértéke legfeljebb 25 %,
bb) az altaldnos szintterlleti mutatd értéke legfeljebb 1,0 m2/m?2,
amit telkenként egy szolgalati lakas esetén nem kell betartani;

c) aBécsi Ut menti 50 méteres teleksavban nem létesithet6

ca) 0nalld lakdépulet vagy olyan lakas, melynek f6helyiségei a Bécsi Ut felé tekintenek Ujonnan,
cb) alapfoku oktatési éplilet, fekv6beteg-ellatd egészségligyi létesitmény, szocialis otthon;
d) a parkolasi kotelezettség

da) lakdsok szamara az éplilet tomegén beliil biztositando,

db) nem lakasrendeltetés esetén legalabb 50%-ban az épiilet témegén belll, vagy 6nalld terepszint alatti épitményben,
parkoléhazban biztositando, és

dc) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(5) A Vi-2/SZ-L5 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelken egy épiilet |étesithetd;

b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(6) A Vi-2/Z-L6 jelii épitési dvezet teriiletén
a) kiszolgalo épiilet nem létesithets;
b) a HEV irdnyaba lakdhelyiség nem nyithatd;
c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterllettel létesithetd;
d) a parkolasi kotelezettséget

da) legaldabb 80%-4t épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

db) az alapfokl egészséguigyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

dc) amennyiben régészeti okbdl az éplileten beliili vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithatd ki, akkor a
korlatozassal érintett mértékig a telken beliili fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

(7) A Vi-2/SZ-L7 jelii épitési dvezet teriiletén
a) lakas — a telkenként egy szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd;
b) kiszolgalo épiilet nem létesithetd;
c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterllettel |étesithets;

d) a parkolasi kotelezettséget legaldbb 80%-at épuletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani.

! médositotta: 55/2020. (XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati renddelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 12. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6l
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193. §

194. §

(1)

(1)

A Vi-2/Z-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

nem létesithet6 lakoépiilet, lakas;
kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintteriilettel |étesithetd;
a parkolasi kotelezettség

ca) legaldbb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

cb) az alapfokl egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

cc) amennyiben régészeti okbol az épileten bellli vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithato ki, akkor a
korlatozassal érintett mértékig a telken belili fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

A Vi-2/SZ-Ksz1 és a Vi-2/SZ-Ksz2 jel(i épitési 6vezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

e)

f)

nem létesithet6 lakoépiilet, lakas;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;
kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterilettel |Iétesithetd;

szomszédos épilethez valo csatlakozas esetén a csatlakozo homlokzatok eltérése legfeljebb 1,5 méter lehet;

a parkolasi kotelezettség

ea) legaldabb 30%-ban az épllet tomegén belll, vagy 6nall6 terepszint alatti épitményben, parkoléhdzban biztositandd, és
eb) legfeljebb 70%-ban felszini parkoldban is biztosithato;

a Vi-2/SZ-Ksz2 jelii épitési dvezet teriiletén

fa) atelephely terilete rekultivalando,

fb) j épllet elhelyezésének feltétele a meglévd éplletek bontasa;

fc) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Gsszesen 500 négyzetméter altalanos szintterllettel létesithet6;
fd) meglévé épllet rendeltetési mddja nem valtoztathato meg.

A Vi-2/SZ-F1 jelii épitési dvezet teriletén

a)
b)

a terlleten mez6gazdasagi tevékenység is folytathato;

az épitési 6vezet nagyobb beépithetGségének feltétele a teriileten az infrastrukturak rendelkezésre allasa.

A Vi-2/SZ-LKsz1 jel(i épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

amennyiben a telekszélesség

aa) 40 méternél nagyobb, akkor az éplleteket a szabadonallé épiiletelhelyezés szabalyai szerint kell elhelyezni,
ab) 40 méternél kisebb, akkor az éplileteket zartsoru beépitési mad szerinti épitési helyen belll lehet elhelyezni;

az ab) pont esetében épllethézag létesithetd, szélessége a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele;

a jelen Rendelet hatalybalépésekor meglévé lakd funkcidju épilet esetén a telek Bécsi Ut menti 6 méteres savjaban az
dvezetben megengedett rendeltetés terepszint alatti tdmfalépitményben, épitményben 6ndélldan is elhelyezhetd, ha az elSirt
parkolasi kotelezettség teljesiil a telken beliil;

a létesithet6 f6épiiletek szama a telekméret fliggvényében:

da) 2500 négyzetméternél kisebb méreti telek esetében egy féépiilet,
db) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret( telek esetben két fépiilet;

kiszolgalo épiilet — a tamfalgarazs kivételével — nem létesithet6;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épliletek elGkertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0

méterre csokkenthetd;

a Bécsi Ut menti 6,0 méteres savban épllet kizdrdlag terepszint alatti tamfalépitményként helyezhet6 el;

a Szilva utca és 20012/1 hrsz.-0 telek kozotti szakaszon

ha) a terepszint alatti épitmény Bécsi ut fel6li homlokzatanak magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert a Bécsi (ti
bejarati szinthez viszonyitva,

hb) a terepszint feletti épllet homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 métert a Bécsi Uti bejarati szintt6l szamitott
4,5 méter magassaghoz viszonyitva;

Uj 6nallo lakdéplilet, vagy a Bécsi ut felé tekinté lakas a Bécsi Ut menti 50,0 méteres teleksavban akkor épithetd, ha a telek
csatlakozo legalacsonyabb terepszintje a Bécsi Ut szintjéhez képest legaldbb 10,0 méterrel magasabban helyezkedik el.

AVi-2/Te jelii épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintend6 és

a)
b)

c)

a telken kizardlag hitéleti rendeltetés létesithets;
a meglévé épilet kubaturaja nem bévithet6;

a parkolast nem kell a telken beliil megoldani.
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195. §

196. §

OBESZ

777 1

77. Az Vi-3 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

(1) A Vi-3 jelli épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épliletelhelyezéssel —

a)

a Vi-3/SZ jelii épitési dvezetben szabadonallé,

b) a Vi-3/Z jelii épitési 6vezetben zartsoru,

c)

a Vi-3/Ka jell épitési 6vezetben kialakult.

(1) AVi-3/SZ-E1, Vi-3/SZ-E2, Vi-3/SZ-E-3 és a Vi-3/SZ-E-4 épitési dvezetek teriletén

a)
b)

c)

g)
h)

egy telken tobb fGépiilet |étesithets;

az el6kert mérete 5,0 méter;

az oldalkert mérete 6,0 méter;

a hatsokert mérete 10,0 méter;

lakas — kizdrdlag szolgdlati lakdsként —|étesithetd, tovabba
az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozl

fa) nevelési, oktatasi,
fb) egészségugyi, szocialis,
fc)  kulturalis,
fd) hitéleti,
fe) sport
rendeltetés létesithetd;

a parkolasi kotelezettség a fGépilet tomegén belll vagy fasitott felszini parkoldban biztosithato.

1Vi-3/SZ-E2 épitési ovezet teriletén lévd kolostorrom Szabdlyozasi terven meghatarozott ardnyu zoldfellletként rogzitett
terilete 6nallé telekként kialakithatd

(2) AVi-3/SZ-E5,a Vi-3/SZ-E6, és a Vi-3/SZ-E-7 jelii épitési 6vezetek teriletén

a)
b)
c)
d)

e)

f)

az el6kert mérete 5,0 méter;
az oldalkert mérete 3,0 méter;
a hatsokert mérete 10,0 méter;

lakas — kizardlag szolgdlati lakasként, tovabba a szocidlis tevékenységhez tartozé nevel6-, szocidlis-, vagy idésotthonként
|étesitett lakdsként — létesithetd, tovabba

az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul
ea) nevelési, oktatasi,
eb) egészségligyi, szocidlis,
ec) kulturdlis,
ed) hitéleti,
ee) sport
rendeltetés létesithetd;

a parkolasi kotelezettség a fGépiilet tomegén belll vagy fasitott felszini parkoldban biztosithato.

(4) A Vi-3/SZ-E9 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

a telken egy féépiilet |étesithetd;

lakas nem létesithet6,

az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul

ca) kereskedelmi, szolgaltato,

cb) egészségiigyi, kulturdlis és kbzosségi szérakoztato,

cc) igazgatasi, iroda, tovabba

cd) egyéb kdzhaszndlatot szolgalo,

ce) aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatdsu vendéglatd, sport, 6néllé parkolohaz, mélygarazs,
cf)  kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék el&allitasa, valamint

cg) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés létesithetd;

d) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

! beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a, hatdlyos 2020. december 15-t6l
2 hatdlyon kiviil helyezte: 14/2019. (IV.2.) 6nkormanyzati rendelet 4. § 1. pontja, hatalyos 2019. aprilis 3-t6l
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(5) A Vi-3/SZ-E10 jell épitési dvezet teriiletén
a) nevelési, oktatasi, kulturalis és sportfunkcio létesithetd valamint az ezeket szolgald rendeltetések,

b) a parkolasi kételezettség fasitott felszini parkoldban biztosithatd.

(6) AVi-3/SZ-E11 jelii épitési dvezet teriiletén
a) ameglévé éplilet magassagilag legfeljebb egy épitményszinttel bévithets;
b) 4j épllet elhelyezése esetén

ba) atelek zartudvaros jellemzG6k szerint, elGkert nélkil is beépithetd,
bb) az udvar, vagy egy része — az értékes novényadllomany megtartasa mellett — arnyékolo tetével, lvegtetbvel fedhetd;

c) a parkolasi kotelezettség utdlag fasitott felszini parkoldban, amennyiben az miszakilag nem lehetséges, akkor kozterileten
is biztosithato.

(7) A Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései koztl

aa) kereskedelmi, szolgaltato,

ab) egészséglgyi, szocidlis, kulturalis és kozosségi szorakoztato,

ac) igazgatasi, iroda, tovabba

ad) szallas jellegd,

ae) egyéb kozhasznélatot szolgalo,

af) aterilet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavard hatasu vendéglatod, sport, 6nalld parkolohaz, mélygarazs,
ag) kézmiliipari-, tovabba jelent6s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint

ah) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés létesithetd, a b) pont egyiittes figyelembevételével;

b) aVi-3/SZ-F1 ésa Vi-3/SZ-F2 jelii épitési dvezetekben lakds nem létesithets;

¢) Vi-3/SZ-F2 jelii épitési bvezetben
ca) azoldalkert mérete 6,0 méter;
cb) a hatsékert mérete 12,0 méter;

d) a parkolasi kotelezettség intenziven fésitott felszini parkoléban biztosithatd, 6nallé irodahaz esetén legfeljebb a parkolasi
kotelezettség 50%-aban.

e) 2Vi-3/SZ-F1 jelii épitési Gvezetben

ea) azoldalkert mérete 4 méter;

eb) a kereskedelemr6l sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesit6 Uzlet kivételével, a parkolasi kotelezettség
kozteriileten is biztosithato;

ec) felszini parkolas esetén a parkoldfeliilet legalabb fele gyepracsos parkoldként is kialakithato és 25%-ban szamithaté be
a telek zoldfellletébe;

ed) agépészeti berendezéseket akusztikai védelemmel ellatva, épitészetileg takart médon kell elhelyezni.

(8) A Vi-3/SZ-F3 jelii épitési dvezet teriiletén

a) nem létesithetd lakas, tovabba az 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nevelési, oktatasi és szocidlis rendeltetés.

(9) 3A Vi-3/SZ-HL1 és a Vi-3/SZ-HL2 jeli épitési dvezetek a Harsany-lejtd és a Virdgosnyereg utca kdzétti jonnan beépiils
terilet alapfoku intézményi ellatatasara szolgalnak, melyek teriletén
a) arendeltetések tekintetében
aa) a Vi-3/SZ-HL1 épitési bvezetben lakds nem létesithetd, és a 2. melléklet szerinti nagyobb beépitési mérték kizardlag
nevelési, oktatasi, egészségligyi alapintézmény létesitése esetén vehetd figyelembe,
ab) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos
szintterilettel [étesithetd,
ac) aVi-3/SZ-HL2 épitési bvezetben a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések és lakas is [étesithetd;
b) kiszolgald épllet nem létesithetd;
c) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 100 %-a fasitott felszini parkoldban is biztosithatd

d) a Vi-3/SZ-HL1 épitési dvezetben a c) pont szerinti fasitott felszini parkold kialakitdsa érdekében a 6. § tereprendezési
korlatozasat az el6kertben nem kell figyelembe venni.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 48. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
2 médositotta: 14/2022. (VI. 24.) bnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatélyos 2022. julius 9-t4l
3 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (10) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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OBESZ

(10) A Vi-3/TU-Ksz1 és a Vi-3/Z-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelek kereskedelmi, szolgéltatasi, vendéglatasi rendeltetés céljara szolgal;
b) lakas nem létesithet6;
c) atelekcsoport épitési helyét a Szabalyozasi terv rogziti;

d) ameglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy épitményszint lehet.

(11) A Vi-3/SZ-L1 jelii épitési bvezet teriiletén
a) onalld lakoépiilet nem létesithetd, de lakas — kizardlag az emeleti szinten — |étesithetd;

b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-a fasitott felszini parkoldban is biztosithatd.

(12) AVi-3/TKa-1 ésa Vi-3/TKa-2 jelii épitési Gvezetek teriiletén
a) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozl

aa) kulturalis,
ab) nevelési, oktatasi,
ac) egészséglgyi, szocidlis,
ad) hitéleti,
ae) vendéglatasi
rendeltetés |létesithetd;
b) meglévé épiilet
ba) lakdsszama nem novelhet6,
bb) magassdga nem novelhetd, az épllet csak akkor bévithetd, ha a Szabalyozasi terv kifejezetten? lehet6vé teszi,
bc) Uj épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével létesithetd,
bd) a kialakult udvar Gvegtetével - az értékes novényallomany megtartasa mellett - lefedhetd, és azzal a kialakult beépitési
mértéke novelhetd, melynek soran a beépitési mérték elérheti a 100%-ot;
c) parkolasi kotelezettség telken kivil is biztosithatd;

d) aSzabalyozasiterven ,tanuhdznak” jelolt épiletek esetében azok eredeti beépitési formaja, magassaga, tet6zetének formaja
megtartanda.

(13) 2a Vi-3/Lke/SZ-1 jelii épitési 6vezet a TSZT és FRSZ 1. mellékletében Lke-2 jeldi teriletfelhasznalasi kategéridba sorolt,
ykertvarosias kornyezetben intézményi terlletek irdnyadd meghatarozasa” jeloléssel ellatott teriilet, melynek intézményi épitési
Ovezetbe sorolt terlletén

a) a180.§ (1) bekezdés szerinti rendeltetések helyezheték el, lakas rendeltetés nem létesithetd,
b) atelkek gépjarmivel torténé kdzvetlen megkozelitése kizardlag az Aranyhegyi Utrél nyil6 kozteruletrdl lehetséges,

c) atelekszélesség az Aranyhegyi Uttal parhuzamosan legfeljebb 30 méterre csokkenthetd, de két tervezett kozterllet kozott ez
esetben is legfeljebb két épitési telek alakithato ki,

d) a parkolasi kotelezettséget telken belil kell biztositani, intenziven fasitott felszini parkoldban,

e) gyeprdacsos parkold legfeljebb a parkolasi kotelezettség felén alkalmazhato.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 58. pontja. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét4l.
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 48. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jdlius 15-ét6l.

126



197. 8§

198. §

OBESZ

(1)

(2)

(1)

XIIl. FEJEZET — GAZDASAGI TERULETEK

78. A Gip, a Gksz-1 és Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek
altalanos rendelkezései

A Gksz-1 jeli épitési 6vezetek a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletek, daltaldban szabadon 4ll6 beépitéssel, melyek a tobb 6nalld rendeltetési egységet magdba foglald éplletek
elhelyezésére szolgalnak.

A Gksz-2 jeli épitési 6vezetek a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, jellemzSen termelési, raktdrozasi, logisztikai
gazdasagi teriiletek, valamint a varosiizemeltetés termelési és raktarozasi teriiletei, melyek altaldban szabadon allé
beépitéssel, a tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald éplletek elhelyezésére szolgalnak.

A Gip-E jelii gazdasagi teriilet épitési dvezetei a tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen energiatermelési
tevékenység miitargyainak, Iétesitményeinek és az azokat kiszolgalé rendeltetések és éplletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni

a) a Gksz-1, Gksz-2 és a Gip-E jel(i épitési dvezetek &ltalanos eldirdsait rogzits 198-201. §-sal, a részletes eldirasait rogzits
202.-211. §-sal és

b) a 2. melléklet 14. és 15. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az épitési 6vezet elGirasdhoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 5nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirdsaiban meghatarozott feltételekkel egyitt szabad alkalmazni.

A 2. melléklet 14.-15. tablazataban szerepl6 — kizarodlag parkolds céljara alkalmazhatd — parkolasi szintteriileti mutatd értéke
(SZTM_p) az FRSZ 4.§ (2) bekezdés a) pont szerinti ,bsa” érték alapjan kerult rogzitésre. A 2. mellékletben 14.-15. tablazataban
rogzitett altaldanos szintterileti mutatd (SZTM_d) és a parkolasi szintterileti mutatd (SZTM_p) alapjan létesithet6 altalanos és
parkolasi szintterilet egyitt felel meg az FRSZ—ben meghatdrozott értékeknek.

Epiilet, telephely és egyéb épitmény — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:
a) kereskedelmi (kis- és nagykereskedelem), szolgaltato,
b) raktarozasi, (éplletben, szabadtérben, telephelyként),
c) javitd-, szereld és egyéb kozhasznalatu szolgaltato,
d) iroda - sajat tevékenységhez, vagy 6nallé irodahazként —,
e) igazgatasi,
f) nem lizemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,
g) véd6tavolsagot nem igényld tizemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
h) védé6tavolsagot nem igényld lizemi,
i) kisipari, kézmipari,
j) vendéglato,
k) sport,

1) bemutatas, kidllitas, valamint

3

az ott dolgozdk széamara

ma) nem kereskedelmi széllas jellegd,
mb) felnéttoktatasi,
mc) a dudlis oktatas keretében nem felngtt szakképzési oktatasi,

n) nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi,
0) parkolasi (6nall6 parkoldhaz, mélygarazs), valamint
p) alakossag napi alapfoku elladtasat biztosito, egyéb

rendeltetés céljara létesithet8, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok.
Az 0ndllé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetSk (kilonosen raktar, iroda).
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199. §

OBESZ

(2)

()

(1)

(2)

1Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivill a kovetkezd rendeltetések feltételhez kototten létesithetSk:
a) lakasrendeltetés kizardlag szolgalati lakdsként — és csak a tulajdonos, vagy a hasznal6 szamara —,

b) hitéleti, nevelési, szocialis, kulturélis és kozosségi szorakoztatd rendeltetés akkor létesithet6, ha az épitési Gvezet kifejezetten
lehet6vé teszi és

ba) ha ezek a rendeltetések a teriileten 1évé elsGdleges rendeltetést, vagy a teriiletet hasznaldkat szolgaljak, vagy
bb) ha a teriilet elsGdleges rendeltetése ezeket a rendeltetéseket nem zavarja,

c) ha az épitési Ovezet azt kifejezetten lehet6vé teszi, akkor

ca) kereskedelmi szallas jelleg(i épilet, valamint
cb) 06nallé vagy mas rendeltetési éplletben Gzemanyagt6ltd dllomas — a kiszolgald Iétesitményeivel egyitt (lizlet, kavézo,

autémoso)
cc) 6nallé autémosd
|étesithetd.

Nem létesithetd
a) alakoépllet, vagy a (2) bekezdés a) pontja kivételével lakas,

b) kornyezetre jelentGs hatast gyakorld rendeltetési Gizem, telephely, és nem folytathatd ilyen tevékenység.
A telken bellil nem helyezhetd el épitményszer(i hasznalat céljara szolgald 6njaré vagy vontatott lakdkocsi.

A jelen Rendelet hatdlybalépését megel6z6en mar meglévs lakdépilet a fennmaradasaig feludjithatd, korszerdsithetd,
atalakithato, de bévitése legfeljebb a Zmeglévd padlastér beépitésével, és maximum a meglévé beépitésbe beszamito alapterilet
25 %-o0s mértékéig megengedett.

A telken — ha az épitési Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) tobb féépilet helyezhetd el,

b) kiszolgdld épiilet létesithetd.

Melléképitmények kozll — ha az épitési Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akoézmli-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mindsiilé — épllettél kilonallé — kirakatszekrény,

e) silé, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

f) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

helyezhet6 el.

Amennyiben a 24.§ (2) bekezdésben meghatdrozott zoldtet6 az épulet tartészerkezetén m(iszaki okok miatt nem alakithato ki
részben vagy egészben, a telek teriiletén az el8irt zoldteté hidnyzé méretével azonos méretd, intenziven fasitott zoldfelilet
alakitando ki, a meglévé fak figyelmen kiviil hagyasaval. Az igy kialakitott zéldfelllet beszamithatd az el&irt legkisebb zoldfelileti
aranyba.

Szabadonall6 beépitésii épitési Gvezetben az oldal- és hatsdkertben — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik — 3

a) 3000 négyzetméternél kisebb teriletet és 50 méter telekszélességet el nem ér6 telek esetében legalabb 3,0 méter széles,
b) 3000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telek esetében legaldbb 5 méter széles,

c) 1 hektart meghaladé telek esetében legalabb 10 méter széles

z6ldsdv céljara kialakitott tertletet kell kialakitani, amelyek legaldbb 2/3-a — az oldal- és hatsdkertek teriiletén kilén-kilon
szamolva — zoldfelllet, vagy fasitott terilet kell, hogy legyen.

Az (1) bekezdés alapjan kialakitandé zoldfelllet és az épitési 6vezethez tartozd 2. mellékletben a telekre meghatarozott legkisebb
zoldfellileti arany alapjan biztositandd zoldfeliilet koziil a nagyobb értéket adot kell betartani.

Amennyiben a telephely és a beépités kialakult jellemzG6i miatt a zoldfeliilet kialakitasara utdlag nincs mar mad, az Uj épilet
elhelyezése, meglévd blvitése esetén a 24. § (3) bekezdése szerinti zoldfellileti kedvezmény akkor is alkalmazhatd, ha a 2.
melléklet 15. tablazat azt kiilén nem tartalmazza. Ez esetben

a) atelek legkisebb eléirt zoldfellleti mértéke legfeljebb 20 %-ra csokkenthetd, és

b) akedvezménnyel csbkkentett legkisebb zoldfeliileti aranynak megfelel6 méreti zéldfeliilet

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 49. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 22. pontja, hatélyos 2019. augusztus 1-t6|
8 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 59. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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200. §

201.§

OBESZ

(1)

()

(4)

(1)

(3)

ba) teriiletén kiviil telepitett, fasitott parkoldban ultetett fak beszamithatok, vagy
bb) a teriiletén beliil telepitett, a 24. § (3) bekezdés b) pont szerint szamolt fak kétszeresének megfelel fasitas szamithato
be.

Amennyiben a telek kialakult beépités miatti zoldfellileti aranya az elGirtnal kisebb, akkor Uj épllet csak akkor helyezhet6 el, ha
a) atelek mar meglévd kialakult zoldfellleti ardnya a telek teriiletén 6sszességében nem csokken, és

b) az uj épulet alapterlletéhez viszonyitva az épitési vezetben elGirt zoldfelileti aranynak megfelel6 terilet( zoldfelilet kerdl
kialakitasra legfeljebb? a telekre el&irt minimalis zoldfelllet eléréséig.

Az elGirt méretli elGkertben és a telek legaldbb 20 méteres kozterilet felSli savjdban szabadtéri raktarozas nem folytathato,
kivéve a kertészeti termékek arubemutatojat. Az épitési helyen beliili szabadtéri raktarozast névényzettel kell takarni.

A telkek kozterilet felli, minimum 30 méteres savjaban az éptlilet homlokzatmagassaga a kozterilet fel6li legalabb 10 méteres
épuletmélységben nem lehet kisebb 6,0 méternél, a (8)2 bekezdés szerinti porta kivételével.

A 26. § szerint az el6kertben elhelyezhetd portaépuilet alapteriilete nem haladhatja meg az 30 m2-t és 3,5 legmagasabb pont.

Az Ovezetek teriiletén nem megengedett a telken folytatott tevékenységgel osszefliggd, szallé porral jaré 6 mlesztett anyag
szabadtéri vagy nyilt deponalasa.

Lakoterulettel kozvetlenll hataros vagy attél 100 méterre 1évé Uj Gizemi létesitményben, telephelyen

a) tlz-, robbanas- vagy fert6zésveszéllyel jaro ipari vagy szolgdltato jellegli tevékenység,

b) mérgez6 gazok keletkezésével és kibocsatasaval jaro ipari vagy szolgaltato jellegli tevékenység,

c) veszélyes sugarzassal, vegyi- és korrdzids hatassal jard ipari vagy szolgaltatd jelleg(i tevékenység
nem folytathatd.

Nem létesithet6
a) Gip-E/SZ épitési ovezet kivételével 50 MWatt-nal nagyobb hételjesitménydi tlizel6berendezés,

b) ipari- és szolgaltato jellegli intézményekben keletkezett veszélyes hulladékokra vonatkozd jogszabalyban elGirt atmeneti
gy(jt6hely — a lakossagi célu gytijtShely kivételével -, vagy

c) nyilt- vagy szabadtéri kommunalis és nem kommunalis hulladékkezel8, vagy hulladéklerako teriilet (teleptlési szilard és
folyékony, radioaktiv).

Lakoéterilet telekhataratdl, vagy lakéteriilethez kapcsolédo kdzkert, kozpark, fasitott koztér hatdratdl szamitott 50 méteren bellil
nem szabad létesiteni

a) ©6nallé vagy mas rendeltetésli éplletben Iétesiil6 lizemanyagtolts dllomds be- és kihajtdjat,
b) nem zart anyagtarold deponiat,

c) telephely be- és kijaratat,

d) veszélyes hulladék atmeneti tarolasara szolgald épitményt.

A gépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran — ha az épitési 6vezet elGirdsa masként nem rendelkezik—
a) atelken beliili személygépjarm(ivekre vonatkozé parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato, és
b) ateherforgalom és a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmivek szdmara felszini parkold alakithato ki,

c) a f6forgalmi Ut menti teleksdvban az a)-b) pont szerinti felszini parkold legfeljebb a parkolasi kotelezettség 30%-aig
helyezhet6 el,

d) 300 fér6helynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén az a)-b) pont szerinti felszini parkoldkat 200 parkoléférGhelyenként
legaldbb 10-10 méteres egybefliggd z6ldsavval tagolni kell,

e) kiszolgald éplletként sorgarazs nem létesithetd.

Az épitési dvezetek teriiletén a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmuivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara 6nallé
parkoldterilet és gardzs akkor Iétesithetd, ha

a) annak a lakdterllet 6vezeti hatdratdl szamitott tdvolsdga 150 méternél nagyobb, és

b) az épitési Gvezet elGirdsa nem tiltja.

A kereskedelmi-, szolgdltaté rendeltetéssel jaré gépjarmi és tehergépjarm(i forgalom nem lehet zavard hatdssal és nem
korlatozhatja az épiilet és kdzvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i haszndlatat.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 60. pontja. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét4l.
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 61. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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202. §

(1)

79. A Gip-E/SZ jelii épitési dvezetek részletes elGirasai

A Gip-E/SZ jelii épitési vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiletelhelyezéssel —a
Gip-E/SZ jelii épitési bvezetekben szabadonallé

A Gip-E/SZ jelii épitési dvezet teriletén az energiatermelést, és az azt irdnyité tevékenységet, valamint az ott dolgozdk joléti
igényeit szolgdld épuletek helyezhetdk el, tovabba

a)

c)

az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozul épllet killonbsen

aa) energiatermelési,
ab) igazgatasi, iroda,
ac) adolgozdkat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, sport, tovabba
ad) nem lzemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,
ae) bemutatas, kiallitas
rendeltetés céljara létesithetd;
a terileten a technoldgiat szolgalo tarold épitmények is elhelyezheték;

1az energiatermeléshez tartozo fiitGanyag kozuti széllitasa az dnkormanyzattal kotétt megéllapodas alapjan csak a tavlati 10-
es Ut tervezett csomopontja iranyabdl térténhet, vagy vasuton, a lakdterileteket érintd szallitasi forgalom novelése nem
megengedett.

e

80. A Gksz-1 jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

203. & A Gksz-1 jelii épitési vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

204. §

(1)

(2)

a)
b)

c)

a Gksz-1/SZ jelii épitési vezetekben szabadonills,
a Gksz-1/HZ jelii épitési 6vezetekben hézagosan zartsord, vagy oldalhatéros,

a Gksz-1/Z jeli épitési dvezetekben zartsor.

A Gksz-1/HZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)
d)

az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithet6

aa) az autdkereskedelem kivételével szabadtéri raktarozas céljara, vagy
ab) szabadtéri termelési, szerelési, raktarozasi tevékenységgel jaré
telephely;

az épuletek

ba) zartsoruan csatlakozhatnak egymashoz, vagy
bb) épilethézag létesithetd;

el6kert méretét a Szabalyozasi terv hatdrozza meg;
az eldirt zoldfellletet elsGdlegesen a telek hatso telekhatara mentén kell kialakitani.

A %Gksz-1/SZ-1, Gksz-1/SZ-2, Gksz-1/SZ-3, Gksz-1/SZ-4, Gksz-1/SZ-5, és a Gksz-1/SZ-6 jelli épitési dvezet terlletén

a)

b)

c)

az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithet6

aa) az autdkereskedelem kivételével szabadtéri raktarozas céljara, vagy
ab) szabadtéri termelési, szerelési, raktarozasi tevékenységgel jaré
telephely;
a kialakult telekallapot esetén az eldirt telekméretnek nem megfelel6 méret(i telek akkor épitheté be, ha teriilete 750
négyzetméteres, vagy ennél nagyobb;

az épitési dvezetek teriletén — a Gksz-1/SZ-2 épitési vezet kivételével — iizemanyagtélts allomas a kiszolgald
|étesitményeivel egyitt (Uzlet, kavézo, autdmosd) csak egyéb rendeltetésli épiletben létesithet6, melynek soran az
lizemanyagtolt6 dllomas Utemezett haszndlatbavétele nem megengedett;

a Gksz-1/SZ-3 jelii épitési dvezetben az épiilet parkdnymagassaga a kozteriilet felé esé elsé 10 méteres savban

da) a Szentendrei Ut felé legfeljebb 7,5 méter lehet,
db) a Rdakdczi Ferenc utca felé legfeljebb 12 méter lehet;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 23. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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205. §

OBESZ

e) a Gksz-1/SZ-4 jelii épitési dvezetben kereskedelmi szallas jellegii épiilet Iétesithetd;

f) a Gksz-1/SZ-6 épitési bvezetben 30 méternél szélesebb telek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16,0
méter.

g) 1Gksz-1/SZ-1 épitési bvezetben a 6.§ szerinti rendelkezéseket az épitési helyen kiviil nem kell figyelembe venni.

h) 2A Gksz-1/SZ-5 épitési vezetben

ha)

hb)

arendelet hatdlybalépésekor mar meglévd telephelyen Uj éplilet elhelyezésének feltétele a legalabb 20%-os zoldfellleti
arany biztositasa, amely teljesérték(i vagy tetGkerti zoldtetGvel is lehetséges;

a ha) alpont szerinti telephely megsziinése és a meglévg épliletek beépitett alapteriletének legalabb felének elbontasa
esetén a telken az el8irt zoldfelulet legkisebb aranya 35%, vagy a 24. § (3) bekezdés szerinti legkisebb zoldfellleti ardny
kedvezményes értéke alkalmazhatd, amelynek soran az elirt fasitas a minimalis zoldfelllet teriletén kivil valdsitandd
meg.

i) 3aGksz-1/SZ-2 épitési bvezetben

ia)
ib)

ic)

id)

a HEV 19285/1 hrsz. telke felé az irdnyadd szabalyozasi vonal szerinti Uj kozteriileti telekhatar alakithaté ki;

az ia) pont szerinti telekhatar mellett a meglévd épiilet terhelésének megvaltoztatasaval jaro épitési tevékenység soran
DN1200 Sb vizvezeték védGtavolsagat a szolgdltatoval el6zetesen egyeztetett mddon kell figyelembe venni,

4 kizardlag 6nallé UGzemanyagtolté allomas céljara kialakitott telek legkisebb terilete — a kialakult allapot
figyelembevételével — 1500 m? lehet,

5az lizemanyagtolté allomas terilete kozhasznélat céljara atadott tertletként alakitando ki.

(3) A Gksz-1/5Z-U1 és a Gksz-1/SZ-U2 jeld épitési dvezet teriiletén

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetésekre vonatkozd szabalyait figyelmen kiviil kell hagyni és az épitési 6vezetben csak az
alabbiak helyezhet6k el:

aa)
ab)
ac)
ad)
ae)

Uizemanyagtolté allomas,

az Uzemanyagtoltd allomassal egy éplilettomegben kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetés,

gépkocsi moso, gépkocsi takaritdsara szolgald helyiség, épulet, valamint

a személygépjarmivekkel kapcsolatos egyéb rendeltetés az ae) pont figyelembevételével,

gépjarm( javitd, szerel6 tevékenység csak ott folytathatd, ahol a jelen rendelet hatadlybalépése el6tt mar ilyen
tevékenység miikodott a telken, de Ujonnan ilyen tevékenység céljara épiilet nem létesithetd.

(1) A Gksz-1/SZ-Ksz1 és a Gksz-1/SZ-Ksz1-F jelii épitési 6vezet teriiletén

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései koziil éplilet

aa)
ab)
ac)
ad)
ae)
af)

ag)
ah)
ai)

kiskereskedelmi, szolgaltato,

javito-, szerel6 és egyéb kdzhasznalatu szolgaltato,

iroda — sajat tevékenységhez, vagy 6nallé irodahazként —
igazgatasi,

vendéglato,

sport,

bemutatds, kiallitas,

parkolasi (6nall6 parkoléhaz, mélygarazs), valamint

a lakossag napi alapfoku ellatasat biztosito, egyéb

rendeltetés céljara létesithetd;

b) a Gksz-1/SZ-Ksz1-F jeli épitési dvezet teriiletén

ba)
bb)

a mez&gazdasagi tevékenység folytathato,
az épités feltétele az infrastrukturak rendelkezésre allasa.

(2) A Gksz-1/SZ-Ksz2, Gksz-1/5Z-Ksz3, Gksz-1/SZ-Ksz4, Gksz-1/SZ-Ksz5, Gksz-1/5Z-Ksz6, és a Gksz-1/SZ-Ksz7

jell épitési ovezetek teriiletén — ha a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasai masként nem rendelkeznek —

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kdzll nem létesithetd épllet

aa)
ab)
ac)
ad)

nagykereskedelmi vagy raktararuhaz jelleg(,

raktarozasi, (éplletben, szabadtérben, telephelyként),

nem lizemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,

védGtavolsagot nem igényl6 Gzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dbnkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél

3 peiktatta: 24/2021.(VI.15.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2021 junius 16-t6l

4 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 50. §-a. Hatélyos: 2023. jalius 15-ét4l.

5 beiktatta: 19/2023. (V1. 30.) Or. 50. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.

6 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (3) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
7 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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206. §

207.§

OBESZ

ae) véddétavolsagot nem igényl6 Gzemi,

af)  kisipari, kézm{ipari, tovabba jelent6s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint

ag) szallas jellegii

rendeltetés céljara;
b) A Gksz-1/SZ-Ksz2 jeli épitési dvezet teriiletén

ba) nem létesithetd 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportlétesitmény,

bb) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1500 négyzetméter altalanos szintterilettel Iétesithetd,

bc) azéplilet beépitésbe beszamito teriletét legaldbb 50%-kal meghaladd méret( terepszint alatti éplletrész zaréfodémét
legalabb 1,0 méter vastag talajtakarasu intenziv zéldtetGvel tetSkertként kell kialakitani és fenntarthatdsagat biztositani
kell,

bd) felszini parkoloként a parkolasi kotelezettség legfeljebb 75%-a alakithato ki,

be) a kereskedelmi rendeltetési épulet esetén a felszini parkoldk szama nem haladhatja meg a parkolasi kotelezettség
szerinti féréhelyek szamat,

bf) az el6kert mérete a Bécsi Ut felé 20 méter, Varadi utca folytatasa felé 15 méter,

bg) az Gvezet terlletén elhelyezhet6 épiletek Bécsi ut fel6li homlokzatainak magassaga legalabb 8,0 méter, de nem
haladhatja meg a 11,0 métert;

c) aGksz-1/SZ-Ksz3 jelii épitési dvezet teriiletén
ca) aSzentendrei Ut fel6li el6kertben 50 féréhelynél nagyobb befogadd képességli felszini parkold nem létesithetd;

cb) aSzentendrei Uttal nem hataros telken az épliletmagassag 10,5 méter;

d) a Gksz-1/SZ-Ksz5 jelii épitési dvezet teriiletén zemanyag tolté allomds — a szalldsrendeltetés kivételével — mas
rendeltetés(i épuleten bellil vagy parkoldhazban l|étesithets, és 6nallo épitészeti egységet alkotva a késGbbiekben
megvaldsuld, vegyes rendeltetés(i épllet elsé Utemeként is kialakithato;

e) a Gksz-1/SZ-Ksz6 jelii épitési dvezet teriiletén
ea) nagykereskedelmivagy raktararuhaz nem,
eb) Uzemanyag t6lt6 allomas csak mas rendeltetésii éplleten bellil

létesithetd

f) a Gksz-1/SZ-Ksz5 és a Gksz-1/SZ-Ksz6 jelii épitési vezet teriiletén figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészité
elGirdsait is.
g) laGksz-1/SZ-Ksz7 jelii épitési dvezet teriiletén
ga) a198. § (1) bekezdésében felsoroltak kézll nem létesithet6 nagykereskedelmi- vagy raktararuhaz, tzem,
gb) a meglévé mélygarazs bdvithetd, vagy Uj mélygarazs létesithet6 a buszvégallomashoz kapcsoldédd kdzhaszndlatu
parkolas biztositasa céljabdl,
gc) aSzabdlyozasi terven e célbdl lehatarolt épitési helyen belll épiiletnek nem szamito tetézet létesithetd kézi autdomosdk
elhelyezése céljabdl,
gd) a zoldfelilet 2. mellékletben régzitett megengedett legkisebb aranya 35%, vagy
a 24. § (3) bekezdés szerinti legkisebb zoldfellleti ardny 30%-os kedvezményes értéke alkalmazhatd, melynek soran a
telepitendé fak legalabb 70%-at a gc) pont szerinti beruhdzassal érintett terilet visszamaradd zoldfeliletén kell eliltetni,
melybe a TKR szerinti parkoldfasitas fai is beszdmithatok. A maradék 30% fa a telek tobbi zoldfellletén is Ultethetd.

A Gksz-1/SZ-RF1, Gksz-1/SZ-RF2, és a Gksz-1/SZ-RF3 jeli épitési dvezetek teriiletén
a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithet6 éplilet

aa) véddtavolsagot nem igényl6 Gzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
ab) védétavolsagot nem igényl6 Gzemi
rendeltetés céljara;

b) a Szentendrei Ut fel6li el6kertben 50 fér6helynél nagyobb befogadd képességli felszini parkolé nem létesithet6.

(1) A Gksz-1/Z-1D1 jeli épitési dvezet teriiletén
a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithet éplilet

aa) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz jellegd,
ab) raktdrozasi, (épuletben, szabadtérben, telephelyként),
ac) véddtavolsagot nem igényl6 Gzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
ad) védétavolsagot nem igényl6 tzemi,
ae) szallas jellegli
rendeltetés céljara;

b) lakasként a tulajdonos és a haszndald szamara szolgalati lakas és lakdépilet létesithetd;

1 médositotta: 32/2023. (XI. 24.) Or. 1. §-a. Hatdlyos: 2023. december 9-étél.
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208. §

209. §

OBESZ

d) épulethézag létesithets a telekre vald bejutés érdekében,

A Gksz-1/Z-Ksz1 jeli épitési Gvezet teriiletén
a) apinceszint, a foldszint és az I. emelet beépitése — az épitési hely egyidejli figyelembevétele mellett — elérheti 100%-ot

aa) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység, vagy mas
kézhasznalatu rendeltetés kerul kialakitasra, és

ab) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot, tovabba

ac) azarofodémen kialakuld udvarteriiletek legalabb 75%-at félintenziv zoldtetéként kell kialakitani, és fenntarthatosagat

b) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintteriilettel Iétesithetd;
c) szomszédos éplilethez vald csatlakozas esetén a csatlakozd homlokzatok eltérése legfeljebb 1,5 méter lehet.

77

81. A Gksz-2 jelii épitési dvezetek részletes elGirasai

A Gksz-2/SZ jelii épitési Gvezetek teriiletén az épitési bvezetekben a beépitési méd szabadonallé.

A Gksz-2/SZ-1, Gksz-2/SZ-2, *Gksz-2/SZ-3, Gksz-2/SZ-7, Gksz-2/SZ-8 és Gksz-2/SZ-9? jelii épitési bvezetek

teriletén az dltalanos 6vezeti elGirdsokon tul részletes elGirasok nem szabalyoznak.

b) az oldalkert a ténylegesen |étrejové éplletmagassag fele, de legalabb 6,0 méter.

30 Gksz-2/SZ-5 épitési dvezetben a 30 méternél szélesebb telek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16,0

A Gksz-2/SZ-6 teriiletének a kdzigazgatasi hatartdl mért 200 méteres savjaban épiilet nem létesithetd.

A Gksz-2/SZIK-1, és a Gksz-2/SZIK-2 jelii épitési dvezet terilletén a telek 20 méternél nagyobb telekszélesség és 1200
négyzetméternél nagyobb telekterllet esetén a szabadondlld beépitési mdd szerint helyezhet6 el épllet, ennél kisebb
telekméretek esetében az ikres beépités szabalyai is alkalmazhatdk.

A Gksz-2/SZ-1z, Gksz-2/SZ-2z, Gksz-2/SZ-3z, Gksz-2/SZ-4z és a Gksz-2/SZ-5z jelii épitési dvezetben, a

a) a2.melléklet 15. tablazat szerinti zoldfellleti kedvezmény alkalmazasa esetén a 24. § (4) bekezdés alkalmazasa tekintetében
a fak darabszdmaba kizardlag a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfellleti ardnynak megfelel6 méretl zéldfelilet
teriiletén kivil telepitett fak és a fasitott parkoldban Ultetett fak szamithatdk be;

b) 1000 m2 feletti Uj épllet beépitett terlletének legaldbb felén zoldtetst kell kialakitani;

ca) 30 méternél keskenyebb telek esetében a megengedett legnagyobb éplletmagassag 12,0 m
cb) 30 méteres és annal szélesebb telek esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag 16 méter.

A Gksz-2/SZIK-1, a Gksz-2/SZ-2z és a Gksz-2/SZ-5z jelii épitési vezetekben a Kunigunda utca és az Aldomas utca kozétt
a tavvezeték miatt magassagi korlatozas van érvényben.

SA Gksz-2/SZ-8 épitési Gvezetben a 24. § szerinti zoldfelilleti mutatd kedvezmény akkor adhatd, és a 199.§ (2) c) bekezdés
szerinti oldal- és hatsokerti zoldsav mérete akkor csokkenthet6, ha

aa) a hatsdkertben legaldbb 5,0 méter szélességli zoldsav létesil és intenziv fasitassal kerl kialakitasra, és
ab) legfeljebb az egyik oldalkertben kerdl kialakitasra felszini parkold, tovabba
ac) az el6kertben a kapubehajtok kozott legalabb 2,0 méteres savban 6sszefliggs, fasitott zoldsav létesil,

b) a felszini parkoldkhoz az oldalkertben 2,5, az el6kertben 2 parkoldnként szamitva, legaldbb egy 1-1 darab kdzepes vagy nagy
lombkoronat néveld kornyezett(irg, elénevelt, minimum 8 centiméter torzsatmérdjl faegyed keriil telepitésre,

modositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 24. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 62. pontja. Hatélyos: 2023. jdlius 15-étél.
modositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (5) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t8|

(2)
biztositani kell;
(1)
(1)
(2) A Gksz-2/SZ-4 jeli épitési bvezet teriiletén
a) az el6kert mérete 8,0 méter;
(3)
méter.
(4)
(5)
(6)
h&szigethatds csokkentése érdekében
c) AGksz-2/SZ-2z épitési dvezetben
(7)
(8)
a) azel6-, oldal- és hatsékert kialakitasa soran
1
2
3
4

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 52. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.

5 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 52. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jdlius 15-ét6l.

133



OBESZ

c) a 24. § szerinti zoldfeliileti mutaté kedvezmény feltételeként lltetend6 fak a kedvezménnyel csokkentett legkisebb

zoldfelllet tertletén (20%) is elhelyezhetdk, és azok darabszamaba a fasitott parkoldkban Gltetendd fak is beszamitandak.

210.8 A Gksz-2/SZ-Enl és a Gksz-2/SZ-En2 jelii épitési dvezetek teriiletén az energiatermelést, energiaatalakitast és az azt irdnyité
tevékenységet, valamint az ott dolgozdk joléti igényeit szolgalo éplletek helyezhetdk el,

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozil épllet kiilonésen

aa) energiatermelési?,
ab) igazgatasi, iroda,
ac) a dolgozdkat szolgalo kereskedelmi, vendéglatd, sport, tovabba
ad) nem lzemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,
ae) bemutatas, kiallitas,
rendeltetés céljara létesithetd;

b) aterileten a technologiat szolgald tarold épitmények is elhelyezheték;

c) aGksz-2/SZ-En1 jelii épitési bvezet teriiletén

ca) az el6kert mérete 8,0 méter, mely legfeljebb 1,0 méterre csdkkenthet§, amennyiben a megengedett funkcid

technoldgiai megvaldsitasa miatt az szlikséges,

cb) az oldalkert mérete 6,0 méter, mely legfeljebb 1,0 méterre csokkenthetd, amennyiben a megengedett funkcio
technologiai megvaldsitasa miatt az szlikséges,

cc) a hatsokert mérete 12,0 méter.

211.8 A Gksz-2/SZ-ID1, Gksz-2/SZ-1D2 és a Gksz-2/SZ-1D3 jell, jellemzéen intézmény-dominans épitési Gvezetek teriiletén

a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései kbzll nem |étesithetd

c)

aa) raktdrozasi (épuletben, szabadtérben, telephelyként),

ab) javité-, szereld,

ac) véddtavolsagot nem igényld Gzemi,

ad) kisipari, kézmtiipari, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasat szolgald,
rendeltetés;

az Ovezet teriletén a 2. melléklet 15. tablazat szerinti zoldfellleti kedvezmény alkalmazasa esetén a 24. § (4) bekezdés
alkalmazasa tekintetében a fak darabszamaba kizardélag a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfellleti aranynak
megfelel6 méretd zoldfelllet teriiletén kiviil telepitett fak és a fasitott parkoldban lltetett fak szamithatdk be.

2A Gksz-2/SZ-ID1 6vezet teriletén

ca) az elGirt zoldtetd létesitése hianyaban, azt a zoldfellletként kialakitando teriilet felére szamolt 50 m2-kénti egy fa

iltetésével kell pétolni az elGirt zoldfeliileten kivil, melybe a fasitott parkoldban iltetett fak is beszamithatok;
cb) ab) és ca) pont szerinti kedvezmény egyiitt nem vehet6 igénybe.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 63. pontja. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét4l.
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 53. §-a. Hatélyos: 2023. jalius 15-ét6l.
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212. 8 (1)

213. §

(4)

(5)

(1)

(2)

(4)

XIV. FEJEZET - KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

777 1

82. A K-Rek jelli - nem Duna menti — rekreacios és szabadidGs épitési ovezetek elSirasai

A K-Rek jelli nagykiterjedés rekreacios és szabadidds teriletek altalaban szabadon &llé beépitésd, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magdba foglald, nagy zoldfelllettel rendelkez6, tobbnyire a rekredciot, sportot és az aktiv pihenést szolgalo épuletek,
tovabba az azokhoz tartozo kiegészité rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:
a) épitési dvezetek altalanos és részletes eldirasait rogzit6 213.-217. §-sal,
b) a 2. melléklet 17. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirdsaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az épitési dvezet elSirasahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Az épitési Ovezetek teriiletén — ha a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa masként nem rendelkezik —
a) sportterilet,
b) vizisport létesitmény,
c) szabadtéri jatszotér, kalandpark,
d) szabadtéri fittnespark,
e) egyéb rekreacidt szolgdld terilet, tovabba
f) mindezek kiszolgalasara fasitott felszini parkold

|étesithet6.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) fedett és szabadtéri sport,

b) sportépitményeket kiszolgald,

c) vendéglato,

d) aterilet fenntartasdhoz szikséges tarolo,

e) alétesitmény lizemetetéséhez tartozd iroda,

f) szolgalati lakds — csak f6éplileten bellli —,

g) ©6nalld parkoléhaz, mélygarazs,

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nalld rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok.
Az 0ndllé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartdsdhoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetSk (kiilondsen raktar, iroda).

A (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil

a) nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

b) szallas jellegl — legfeljebb 100 féréhellyel —,

c) udulétabor, kemping,

d) kereskedelmirendeltetés — legfeljebb Gsszesen 300 négyzetméter altalanos szintterilettel —

rendeltetés kizardlag akkor létesithetd, ha azt az épitési Gvezet elGirasa kifejezetten? lehet6vé teszi.

A rendeltetés mddja nem viéltoztathaté meg és nem |étesithet6 kilonosen
a) lakéépiilet, vagy mas épiletben lakas — a telkenként legfeljebb egy darab szolgalati lakas kivételével —,

b) masrendeltetési éplletben, telken a rekreacidt zavard hatasi termel6 tevékenység, vagy jelentés széllitasi forgalommal jard
tevékenység céljara 6nallé rendeltetési egység,

c) Uzemanyagtoltd allomas — sem onalléan, sem mas rendeltetési épuletben,

d) sorgarazs, tovdbba

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 64. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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e) az(1)-(2) bekezdésekben nem felsorolt rendeltetés céljara épilet, 6nallé rendeltetési egység, helyiség.

(5) Melléképitmények koziil — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészito elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akoézmli-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mingsulé — épllettdl kiilonallé — kirakatszekrény,
e) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

214.§ (1) Kozcsatorna hianyaban uj épulet nem helyezhet6 el, meglévé éplilet szennyvizelvezetést igényl6 funkcidkorei nem bévithet6k,
a meglévé tdulGegységek szama vagy a szallas jellegli épllet szobaszama nem novelhet6.

(2) A telkek kialakitasa soran épitési telek csak kozteriletrdl szolgalhatd ki, maganutrél megkozelithetGen Uj telkek kialakitasa nem
megengedett, kivéve, ha a Szabalyozasi terv azt kifejezetten?! lehetbvé teszi.

215.8 (1) Amennyiben az épitési Gvezet teriiletén a Rendelet hatdlybalépése el6tt sportpélya volt, a sportfunkcidt — szabad palyaként
vagy épitményben — az 6vezetbe sorolt telek legaldbb 30%-an tovabbra is biztositani kell.

(2) Az elGirt zoldfellleti arany csokkenthet6ségének engedményei:

a) sportpalya kialakitasa esetén az elGirt legkisebb zoldfeliilet mértéke alapjan szamolt zoldfelilet a tertletének 20 %-aval
csokkenthet§ és

b) avizmedencék vizfellletének fele beszamithatd az elbirt legkisebb zoldfelulet tertletébe.

(3) A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zaréfodém tertiletének minimum 50 %-an legalabb félintenziv
zoldtet6t kell 1étesiteni, kivéve, ha ott fasitott felszini parkold kerdl kialakitasra.

216.§ (1) A telken belili parkolas biztositasanak szabalyai — az épitési ovezet elGirasainak figyelembevételével —

a) U épulet épitésénél, vagy meglévé éplilethez utdlagosan létesiils, vagy a tobblet parkolasi kotelezettséget biztositd
parkoléhelyeket

aa) elsGdlegesen az épllet tomegén belll, mélygarazsban, 6ndllé terepszint alatti épitményben kell kialakitani,
ab) fasitott felszini parkoldban csak akkor szabad |étesiteni, ha az épitési 6vezet kifejezetten lehetévé teszi,

b) 50 fér6helynél nagyobb befogaddképességli felszini parkold létesitése soran

ba) legfeljebb a parkoléfér6helyek 25 %-a lathatd el szilard burkolattal, és
bb) afennmaradd 75 % gyepracsos kialakitasu lehet, de annak felllete nem szamithaté be a zoldfeliileti mutato értékébe,

c) 100 férGhelynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén a fasitott felszini parkoldkat 50 féréhelyenként legalabb 10-10
méteres egybefliggd zoldsavval tagolni kell.

(2) Az épitési ovezetek terlletén
a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmdlvek szamara 6nallé parkoldteriilet
és garazs, a sportlétesitmények kiszolgalasat szolgald autobusz parkold kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaré hatéssal és nem
korlatozhatja az épiilet és kdzvetlen kérnyezetének rendeltetésszerd hasznélatat.

217.8 (1) AK-Rek/SZ-Sp1, K-Rek/SZ-Sp2, K-Rek/SZ-Sp3, %a K-Rek/SZ-Sp4 és a K-Rek/SZ-Sp5 jelli épitési ovezetekben
a) épilet a sportrendeltetésen kiviil
aa) szdllas jellegli — legfeljebb a (2) bekezdésben foglalt férGhellyel —,
ab) nem alapfoku nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
ac) legfeljebb telkenként 300 négyzetméter bruttd szintteriletl kiskereskedelmi,
ad) a 213. §-ban felsoroltakhoz tartozé iroda,
ae) 0nallé rendeltetési egységként szolgalati lakds
rendeltetés céljara létesithetd;

b) a beépitési mod szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hianyaban
ba) az elékert mérete 10 méter, a K-Rek/SZ-Sp2 jelii épitési Gvezetben 0 méter,
bb) az oldal és a hatsdkert az épiletmagassag méretével azonos;

c) a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt sportolds céljara szolgdlé telket megosztani csak turisztikai létesitmény, vagy
sportlétesitmény szamara lehet, a sportfunkcio tovabbi biztositdsa mellett.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 65. pontja. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
2 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 25. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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(2)

(3)

(5)

(6)

d)

1K-Rek/SZ-Sp5 svezet teriiletén

da) a ba) alpont szerinti el6kert méret helyett a Marton utca fel6li el6kert 3,0 méter, és
db) id@szakos (szezondlis) sator létesitése esetén az elGkertet figyelmen kivil kell hagyni

Szallas jellegli éplilet a sportesemények és a sportoktatas igényeinek kielégitése céljara létesithet6é

a)

b)

a K-Rek/SZ-Sp1 és a K-Rek/SZ-Sp4 épitési svezetben legfeljebb 100 féréhellyel,
a K-Rek/SZ-Sp2, 2a K-Rek/SZ-Sp3 és a K-Rek/SZ-Sp5 épitési 6vezetben 50 férshellyel.

A K-Rek/SZ-Sp4 jelii épitési bvezet teriiletén az épiilet legmagasabb pontja 15 méter.

A K-Rek/SZ-1 jelii épitési Gvezet teriletén

a)

c)

d)

az 213. § rendeltetései kozil
aa) alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,
ab) szdllas jellegli — legfeljebb 100 férGhellyel —,
ac) udil6tabor, kemping,
ad) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 300 négyzetméter altalanos szintterliilettel,
ae) afd rendeltetést kiszolgdld iroda
rendeltetés is létesithetd;
a beépitési mod szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatarozza meg, annak hianyaban
ba) az el6kert mérete 10 méter,
bb) az oldal és a hatsékert mérete az épilletmagassag méretével azonos;
aterilet értékes fadllomanyat kizardlag novény-egészségligyi okbol érintheti fakivagas, épulet elhelyezése érdekében értékes
fa nem vaghaté ki

3napelempark létesithetd.

A K-Rek/SZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

c)

az 213. § rendeltetései kozil

aa) szallas jellegli — legfeljebb 100 féréhellyel —,
ab) udil6tabor, kemping,
ac) afé rendeltetést kiszolgdld iroda

rendeltetés is létesithetd;
a beépitési mdd szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatarozza meg, annak hidanyaban
ba) az elGkert mérete 10 méter,
bb) az oldal és a hatsékert mérete az épilletmagassag méretével azonos;
aterilet értékes fadllomanyat kizardlag novény-egészségiigyi okbdl érintheti fakivagas, épilet elhelyezése érdekében értékes
fa nem vaghato ki.

A K-Rek/SZ-ST1 jelii épitési bvezet teriilete a strandolds és fiird6zés, és az ahhoz kapcsolodé szabadidé-eltsltés épitményeinek
elhelyezésére szolgald jelents zoldfelulet( terilet. Az épitési Ovezet teriletén

a)

b)
c)
d)

az 213. § rendeltetései koziil épiilet, épitmény kizardlag

aa) strand,

ab) sport,

ac) vendéglato,

ad) rekreacidt szolgald egyéb kozosségi,

ae) kulturalis és kbzosségi szérakoztato,

af) akiilonboz6 szabadid6-tevékenységet szolgald szolgaltatas,

ag) afd rendeltetést kiszolgald iroda,

ah) 06nallé parkolohaz, mélygarazs

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és onalld rendeltetési egységek egy épileten belll vegyesen is
kialakithatok;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 300 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithetd;
a Csillaghegyi strand teriletén kereskedelmi szallashely Iétesithet6;
a parkolasi kotelezettség

da) elsGdlegesen a telken bellli mélygarazsban, vagy fasitott parkoldban biztositandd, vagy
db) amennyiben a domborzat, a kialakult névényzet vagy a medencetelepitések miatt nem helyezhet§ el telken belil, akkor
az mas telken, vagy a kozterlleten is biztosithatd.

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 26. pontja, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
8 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 54. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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(7) A K-Rek/SZ-KAG jelii épitési dvezet teriiletén a 213. § rendeltetései figyelmen kiviil hagyandék, a meglévé garazsépitmény
megtarthatd, elbontdsa esetén Uj garazs nem létesithetd.

83. A K-Eii/SZ-1 egészségligyi létesitmény épitési dvezet elSirasai

218.8 (1) A K-Eii/SZ-1 jelii épitési dvezet a killdnleges teriiletek egészségiigyi létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) AK-EU/SZ-1 jelii épitési bvezet teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a jelen paragrafussal, valamint
a) az épitési dvezetek altaldnos és részletes elbirasait rogzit6 (3)-(11) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitG elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az épitési ovezet elSirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

(4) Epulet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés médositasara is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirdsaiban meghatarozott feltételekkel egyitt szabad alkalmazni.

(6) Epililet —kizarélag
a) egészséglgyi ellatas,
b) fekvébeteg ellatas,
c) szocialis ellatas,
rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatdk.

(7) A (6) bekezdésben felsoroltakon kivill az egészségligyhoz tartozo, azt szolgald
a) oktatasi,
b) kutatasi,
c) szallas jellegd,
d) a(6) bekezdésben és az a)-c) pontban felsoroltakhoz tartozé iroda, tovabba
e) ateriletet haszndaldkat kiszolgalo egyéb joléti, valamint

ea) vendéglatasi,

eb) szolgaltatasi,

ec) sport,

ed) legfeljebb 300 négyzetméter bruttd szinttertletd kiskereskedelmi,

f) az egészségligyi dolgozdk szamara szallas (orvosi és névérszallo),
g) 06nalld parkoléhaz, mélygarazs, tetparkold,

rendeltetés céljara szolgdld épilet, 6nallé rendeltetési egység is |étesithetd.
1(7a.) Az 6vezet teruletén a meglévs nevelési-, oktatasi rendeltetés megtarthato.

(8) Nem létesithet6 és a rendeltetés mddja nem valtoztathatd meg kulonosen
a) lakdéplilet, vagy mas épuletben lakds — a szolgalati lakas kivételével —,

b) a telken mas rendeltetésii éplletben a betegek nyugalmdt zavard hatasu termelS tevékenység, vagy jelentds szallitdsi
forgalommal jaré tevékenység céljara onalld rendeltetési egység,

c) Uzemanyagtoltd allomas —sem 6nalldan, sem mas rendeltetési épuletben,
d) sorgarazs

rendeltetés céljara épilet, 6nallé rendeltetési egység.

(9) Melléképitmények kozil — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészito elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmli-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mingsuld — épulettdl kiilonalld — kirakatszekrény,
e) épitménynek minGsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarto oszlop

helyezhet6 el.

! beiktatta: 14/2019. (IV.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatélyos 2019. aprilis 3-t6l
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(10) A parkolasi kotelezettség
a) els6dlegesen a f6épliletben, vagy a telken beliili 6nallé mélygarazsban biztositandd, vagy
b) felszini parkoléban és legfeljebb 30%-ban kdzteriileten biztosithato,

kivéve, az Uj épulet |étesitésével keletkez tobblet parkolasi kotelezettséget, mely az Uj épileten belil biztositando.

(11) Az épitési Ovezetek teriiletén
a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmUivek szamara 6nallé parkoléterilet
és garazs,
b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarmu és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaré hatdssal és nem
korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i hasznalatat.

(12) 2Az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 147,00 mBf értéket.

! médositotta: 14/2019. (IV.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. aprilis 3-tdl
2 peiktatta: 14/2019. (IV.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése, hatélyos 2019. aprilis 3-t6l
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183/A. A K-Ker jel(i Kiilénleges - kereskedelmi épitési 6vezetek elGirasai

A K-Ker jelli teriiletek a tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé bevasarlokdézpontok elhelyezésére szolgélnak.

Az épitési bvezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) az épitési dvezetek altaldnos elGirdsait rogzitd 220. §-sal és a részletes elGirasait rogzit 221. §-sal, és
b) a 2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi Tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az épitési Ovezet elGirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirdsaiban meghatarozott feltételekkel egyiitt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:
a) kereskedelmi,
b) szolgaltatasi,
c) vendéglatasi,
d) szallas jellegd,
e) kulturalis, és egyéb koz6sségi szorakoztato,
f) egészséglgyi,
g) iroda,
h) sport,
i) nem Uzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
j)  nem zavard hatasu kézmdliipar,
k) 06nallé parkoldhaz, mélygarazs, tetéparkold,

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok.
Az 0ndll6 rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasdhoz, miikddtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetk (kulonosen raktar, iroda).

Nem létesithetd
a) lakéfunkcio,
b) zemanyagtdltd dllomas, kivéve a KOu 6vezettel hatédros telken, mas rendeltetés(i épiiletben elhelyezve,

c) ©6nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktar, vagy raktarépilet — kivéve, ha a telken lévé fGépllet rendeltetését
szolgdlja,,

d) Uzemitechnoldgiaju termelési tevékenység céljara szolgald rendeltetési egység.

Melléképitmények kozil — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészito elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozm-becsatlakozds épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mingsuld — éplettdl kiilonallé — kirakatszekrény,

e) épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositdsanak szabalyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) elsédlegesen az épiileten belll, vagy

b) a telken bellli 6nallé mélygarazsban, vagy

c) azépllet tet6parkoldiban, vagy felszini parkoléban

biztositando,

1 médositotta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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(5) A telek gépjarmivel valé megkozelitésénél a sétaldutcaként kialakitott kozterlletrdl, kozteriletrészrél, tovabba kizardlag
gyalogos kozhasznalat céljara atadott terlletekrél Uj Iétesitmény parkoldja nem kozelithetd meg, de azt a jarmifogalom
keresztezheti.

(6) Az épitési Ovezetek terlletén

a)

nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara 6nallé parkoloteriilet
és garazs, kivéve a kereskedelmi rendeletetésii épillet arufeltéltésével kapcsolatos rakodoéteriiletek és varakozohelyek
terileteit,

a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jaré gépjarmi és tehergépjarm(i forgalom nem lehet zavard hatdssal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

(1) A K-Ker/SZ-1 jeli épitési 6vezet teriiletén

a)
b)

nyulvanyos telek nem alakithato ki;

a gépjarmdvel valé megkozelités

ba) koézvetleniil a Szentendrei Gtrdl,

bb) a Szabalyozasi terven jel6lt maganutrdl, tovabba

bc) a Szabalyozasi terven jelolt maganut mellett kialakithatd kozhaszndlat céljara atadott terlletsav egyittes
keresztmetszetén bellil is biztosithato;

az el@irt zoldfellleten kivil legaldbb 2000 m? 6ssz-felllet(i extenziv z6ldtet6t kell kialakitani, az 24.§ (2) bekezdésben és az

58. § paragrafusban foglaltak helyett;

tet6téri parkolo esetén legalabb 300 m2 6ssz-felllet(i arnyékolo szerkezetet kell elhelyezni;

a telken kerités nem létesithetd;

az altalanos szintteriilet szamitasa soran az altalanos elGirasok szerint figyelmen kivil hagyhato épitményszint részeken tul

nem kell beszamitani az épllet alapteriletének tovabbi 10%-aig (6sszesen az épilet alapteriletének legfeljebb 15%-a) a

gépészeti helyiség bruttd alapterlletét, amennyiben az legalabb extenziv zoldtetével fedetten kerl kialakitasra, és ez az

elGirt legkisebb zoldfeliilet és a c) ponton fellli zoldteték kialakitasat eredményezi.

a fejlesztés és beépités elmaraddsa esetén az eredeti (2018. januar 1-jén meglévs) telekallapot — a 2 mellékletben

meghatarozott telekméretektdl fliggetleniil — visszaallithato;

a teruleten a magashaz céljara kijelolt helyet a Szabdlyozasi tervlap tartalmazza, az épilet legmagasabb pontjat az épitési

Ovezet tablazata rogziti.

1a telken bell, tovabba a telket kdzvetlenil kérilvevd kozteriileteken 6sszesen 200 db kerékpartarold férGhely biztositasarol

kell gondoskodni a 4.c mellékletben foglaltak helyett.

(2) AK-Ker/SZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

az 220. § (1) bekezdés rendeltetései kozul nem létesithetd izemanyagt6lté allomas, mas rendeltetésii éplletben sem;

terepszint feletti éplletrész a Bécsi Ut irdnyaba nem bdvithetd.

(3) AK-Ker/SZ-Kal jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

a meglévé épilet nem bdvithetd;

rendeltetési mdédja megvaltoztathatd.

(4) A K-Ker/SZ-Ka2 jelii épitési dvezet teriiletén a rendeltetési mddja megvaltoztathato.

1 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormdnyzati rendelet 14. § (3) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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84. Az K-T jelli Kiilonleges - temeté teriilet épitési dvezet elGirasai

AK-T/SZ-1 és a K-T/SZ-2 jelii épitési dvezetek teriiletén a telek a temetkezés és kegyelet céljat szolgalja, és beépitési médja
a szabadon all6 beépités.

A K-T/SZ-1 és a K-T/SZ-2 jelii épitési Gvezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) épitési Ovezetek altaldnos és részletes elGirasait rogzité (3)-(10) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 18. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasaival.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az épitési dvezet elSirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Az épitési Ovezetekben az aldbbi épiletek és rendeltetések Iétesitheték:
a) egyhazi és vilagi kegyeleti rendeltetés( épiilet,
b) a szertartasok megtartasat biztosito épuletek,

c) viradg-, sirké- valamint a temetés, a kegyelet és a megemlékezés egyéb kellékeinek arusitasat szolgald kereskedelmi és
szolgaltatd rendeltetési épllet, rendeltetési egység,

d) atemetkezési kegyeleti szolgaltatast biztositd rendeltetések,

e) porta épuletek, pihendk,

f) afd rendeltetést és a teriilet fenntartasahoz sziikséges egyéb kiszolgald éplilet, épitmény,
g) aterilethasznalatnak megfeleld iroda,

h) aK-T/SZ-1 épitési vezetben

ha) krematdrium és a temetkezést szolgdlo egyéb épitmény,
hb) legfeljebb egy szolgélati lakas a temet6t fenntartd személyzet szdmara, tovabba
hc) kivételesen a sirfelallitashoz sziikséges mihelyépiletek, kéfaragé mihelyek.

Az (5) bekezdés szerinti rendeltetés céljara szolgald onallé rendeltetési egység értelemszeril hasznalatahoz, fenntartasahoz,
mikodtetéséhez szilkséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kiilondsen raktar, iroda).

Nem létesithetd

a) lakoéfunkcid a szolgalati lakas kivételével,

b) lizemanyagtolt6 allomas —sem 6nalléan, sem mas rendeltetés épliletben,
c) nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, szorakoztatasi rendeltetés(i épilet,
d) szallasépiilet,

e) 06nallé rendeltetési egységként lzemeltetett raktdr, vagy raktarépilet,— kivéve, ha a telken Iévé f&épilet rendeltetését
szolgalja,

f) Gzemitechnoldgiaju termelési tevékenység céljara szolgald rendeltetési egység.

A kegyeleti targyak és a viragok arusitasra alkalmas kereskedelmi és szolgaltatasi épitmények
a) a Szabalyozasi terven feltilintetett épitési helyen helyezhet6k el,

b) legnagyobb méretiik legfeljebb 40 négyzetméter lehet egyenként.
Temet6 bévitésénél 100 négyzetméterként legaldbb 1 db lombos fat kell dltetni.

A parkolasi kotelezettség
a) elsédlegesen a temet§ terlletén beliili, vagy

b) kozterileten biztosithatd.
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85. Az K-Kézl jelli Kiilonleges - kozlekedési teriilet épitési 6vezet elGirasai

223.8 (1) 1AK-Ko6zl/1, K-Kozl/2, K-Ko6zl/3 és a K-K6zl/4 jelii épitési Svezetek teriilete a tdmegkdzlekedés bazislétesitményeinek
és allomasainak elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni
a) épitési Ovezetek altaldnos és részletes elGirasait rogzité (3)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az Ovezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

(4) Az ovezetek teriiletén elhelyezhets rendeltetést, épitményt az Ovezet részletes elGirdsa rogziti.

(5) Az ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik

a) akozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

(6) AK-Kozl/1 jelii és az épitési dvezetekben
a) akovetkezd épitmények létesithetGk:

aa) a kozosségi kozlekedést szolgald épitmények, éplletek,
ab) a mi(ikodéssel 6sszefliggd szolgaltatd-épllet, raktarépilet,
ac) jarmditarolo,

ad) karbantartd mihely,

ae) atevékenységet szolgald irodaépiilet,

af) szolgalati pihend- és széllasépiilet, szolgalati lakas,

ag) parkoldlétesitmény, kerékpartarolo;

b) a beépitési mod szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hianyaban

ba) azelGkert mérete 10 méter,
bb) az oldal és a hatsékert mérete az épilletmagassag méretével azonos;

c) azoldal- és hatsdkerti telekhatarok mentén legaldbb 5 méteres szélességben haromszintes névényallomany telepitendd.

(7) 2A K-Kbzl/2, a K-K6zl/3 és a K-K6zl/4 jelii épitési dvezetek teriiletén a kozdsségi kozlekedést szolgdld teriilet és ahhoz
kapcsolddo rendeltetés, épitmény helyezhetd el, kiiléndsen
a) kozut, palyatest, kdzuti csomdpont,
b) a gyalogosforgalom szdmdra szolgalé teriilet,
c) kerékpdros kozlekedés szdmara szolgdld terilet,
d) kozuti és gyalogos aluljard,
e) kézdti és gyalogos feliiljaré a K-K6zl/2 évezetben,
f) P+R rendszer( parkold,
g) mélygarazs, parkoléhaz,
h) kerékpartarolo,
i) allomasépulet,
j) atomegkozlekedés megdlldhelyeinek varakozéépitménye,
k) forgalmi épllet, szolgalati iroda,
1) az utasok kényelmét szolgald, kizardlag allomasépulethez kapcsolddd

la) akozlekedést szolgdld informacios és szolgalati irodak, tgyfélkozpont, kezel6 helyiség, pénztar,
Ib) vardterem és varakozo tér, utasvaro,

Ic) vendéglatd, 6nalld rendeltetési egység, vendéglatod terasz,

Id) 500 négyzetmétert nem meghalado brutto szintteriileti kiskereskedelmi rendeletetési egységek,
le) szolgéltato,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 27. pontja, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6|
2 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 28. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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If)  raktar,
lg) szolgdlati pihend,
Ih) koztérgy,
li)  koézmdilétesitmény mltargya
|étesithetd;
m) az épitési Ovezet teriletén nem helyezhet6 el
ma) épitményszer( hasznalat céljara szolgald 6njaroé vagy vontatott lakdkocsi,
mb) az épitési tevékenység id&szakan tul mobilépitmény, konténer, kontérerhdz, mobilhdz, fedett, athelyezhetd,
késztermékként a helyszinre szallitott, vagy a helyszinen Osszeszerelt, nyilassal (nyilasokkal) ellatott modularis
épitmény,
mc) kioszk;
n) a kozlekedést szolgald épitmények részben (peron lefedés), vagy egészben a szomszédos kozteriiletek folé is benyulhatnak a
biztositando (irszelvény figyelembevételével,
o) épllet, épitmény a Szabalyozasi terv és a tavvezeték figyelembevételével az Gvezet terlletén barhol elhelyezhet6,

p) anem beépitett és nem a kozlekedést, vagy parkolast szolgdld terileteket zoldfellletként kell kialakitani.

1A K-K6zl/2 jelii épitési ovezet terilletén fedett jarmiitarold létesitése soran 1000 négyzetméter beépitett alapteriiletet
meghaladd méret(i Uj épilet |étesitése esetén

a) legaldbb felét megujuld energiaforras berendezések elhelyezésére kell hasznositani, vagy

b) a hészigethatas ellensulyozasa érdekében legalabb kétszintes névényallomanyu intenziv zéldtet6ként kell kialakitani.

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

144



OBESZ

86. A kiilonleges teriiletek — K-Vke jelli - vizgazdalkodasi teriilet és a K-Sz jelli - szennyvizkezelési

777

teriilet épitési 6vezetek elGirasai

224.8 (1) A K-Vke/Lke és a K-Vke/Lk épitési 6vezetek a vizgazdalkodas viztarozé medencéinek és nyomasfokozé géphazainak

(2)

(5)

elhelyezésére szolgalnak a kertvaroisas és kisvarosias teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriileten.

A K-Sz/SZ-1 jelii épitési Gvezetek teriilete a telepiilési folyékony hulladék (szennyvizek és iszapok) kezelését, hasznositasat
biztositd épitmények, mitargyak és technoldgiak elhelyezésére szolgal.

A K-Gaz/Ev jelii dvezet teriiletén a gazfogadé allomas és annak technoldgiai épitményei helyezhetdk el. Az dvezet teriiletén
legfeljebb egy szolgalati lakas létesithetd.

Az (1)-(3) bekezdés épitési dvezeteinek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) az épitési dvezetek altaldnos és részletes elbirasait rogzit6 (7)-(13) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 18. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az épitési Ovezet elGirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 5nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

Az épitési ovezetekben a vizgazdalkodashoz, a szennyvizkezeléshez, valamint a gazellatashoz szilkséges
a) technoldgiai épitmény,
b) raktarozasi épitmény,
c) atevékenységet szolgdld iroda, irodaépiilet,
d) az Gzemeltetést biztositod szolgalati lakdépllet, lakas,
e) jarmltarold,
f) karbantarté mihely, tovdbba
g) adolgozdk joléti igényeit szolgald
ga) flrdé6medence,
gb) sportépitmény
|étesithetd.

Melléképitmények kozil — ha az Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akoézmli-becsatlakozés épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek minGsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A beépitési mod szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatarozza meg, annak hianydban
a) azelSkert mérete 10 méter,

b) az oldal és a hatsokert mérete az épliletmagassag méretével azonos.

A kotelez§ zoldfelllet egy részét a telekhatdr mentén — az el6kert kivételével — legalabb 10 méteres szélességben egybefliggben
kell kialakitani.

A parkolasi kételezettség felszini parkoldban is biztosithato.

A K-Vke/Lk, a K-Vke/Lke/1 és a K-Vke/Lke/2 jelii épitési dvezetekben az oldal- és hatsokerti telekhatdrok mentén
legaldbb 10 méteres szélességben haromszintes névényallomanyt kell telepiteni.

A K-Sz jell épitési dvezetekben az oldal- és hatsokerti telekhatdrok mentén legaldbb 10 méteres szélességben haromszintes
zoldfellletet kell biztositani.
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OTODIK RESZ — BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XV. FEJEZET - KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI

225.8 (1)

(2)

(4)

(5)

(10)
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ELOIRASAI
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87. A Kb-Rek/Sp jel(i rekreacios és szabadid6s teriilet 6vezeti elGirasai

A Kb-Rek/Sp jelii vezetek a nagykiterjedésii rekredcios és szabadidds altaldban nagy zoldfelilettel rendelkezd, tobbnyire a
rekreaciot, sportot és az aktiv pihenést szolgald terlletek, melyeken kizardlag ezt a célt szolgald épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) az dvezetek altaldnos és részletes elGirasait rogzité (5)-(20) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az 6vezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azon Gvezeti elGiras helyett azt kell betartani.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A Kb-Rek/Sp-1, Kb-Rek/Sp-2, Kb-Rek/Sp-3, Kb-Rek/Sp-4 és a Kb-Rek/Sp-5 jell dvezetek teriletén:
a) sportteriilet,
b) szabadtéri jatszotér, kalandpark
c) szabadtéri fitnesz-park,
d) egyéb rekreaciot szolgald terilet, tovabba
e) mindezek kiszolgdlasara fasitott felszini parkold, parkoloépitmény, mélygarazs
|étesithetd.

Epiilet — ha az 6vezet masként nem rendelkezik
a) fedett és szabadtéri sport,

b) sportépitményt kiszolgdld,

c) vendéglato,

d) alétesitmény lizemetetéséhez tartozé iroda,
e) aterllet fenntartasdhoz szikséges tarolo,

f) mélygarazs, parkold

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nalld rendeltetési egységek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatdk.
Az 0ndllé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartdsdhoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetSk (kilondsen raktar, iroda).

Nem létesithet6 (izemanyagtol6 allomas mas rendeltetésd épiiletben kialakitva sem.

Melléképitmények kozil — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmli-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek minGsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarto oszlop

helyezhet6 el.
Kozcsatorna hidnyaban épilet nem helyezhet6 el.

Telek csak kozteriletrél szolgdlhatd ki, maganutrél megkozelithet6en Uj telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv azt kifejezetten? lehet6vé teszi.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 66. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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(11) Amennyiben az 6vezet terlletén a Rendelet hatalybalépése elStt sportpdlya volt, a sportfunkciot — szabad palyaként vagy
épitményben — az dvezetbe sorolt teriilet legalabb 30%-an tovabbra is biztositani kell.

(12)

(14)

(15)

(16)

(17)

1Az 6vezetben megengedett épllet

a)
b)

a szabadonallé beépités jellegének megfelelGen helyezhetd el,

az éplilet szdmara kijelolt épités helyét az Ovezet teljes terlletére vonatkozdan a Szabalyozasi terv rogziti, ha az dvezet
teriiletén belll nincs épités céljara kijellt teriilet, akkor annak hidnyaban az épités helyének hatarai a kdvetkezék —a Kb-
Rek/Sp-2 és a Kh-Rek/Sp-56vezet kivételével - :

ba) a kozterilet fel6l 10 méter (el6kert),

bb) szomszéd telek felé 10 méter (oldal-, vagy hatsékert),

bc) aszigorubb (,,A”) geotechnikai kategdridba sorolt teriilet hataratol 5 m,

tavolsagban vannak, melyek &ltal lehatarolt teriiletrészen kiviil épllet nem létesithets;az épiilet legmagasabb pontja —a Kb-
Rek/Sp-2 ovezet kivételével — nem haladhatja meg a 8,0 métert

terepszint alatti épitmény zoldtetd kialakitassal |étesithetd, kivéve, ha tetGzetén fasitott parkolo keriil kialakitasra

amennyiben az ovezet teriiletén tobb telek talalhato, és az épités helyének jelolése nem érint minden telket, akkor az épités
helyét kizardlag arra a telekre lehet alkalmazni, melyen az jel6lésre kerilt.

Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — az 6vezet elGirasainak figyelembevételével —

a)
b)

c)

a parkolasi kotelezettség intenziv fasitott felszini parkoldban is biztosithato,
50 fér6helynél nagyobb befogaddképességli felszini parkold |étesitése soran

ba) legfeljebb a parkoloféréhelyek 25 %-a lathato el szilard burkolattal, a fennmaradd 75 % gyepracsos kialakitasu lehet, de
annak fellilete nem szamithato be a zéldfeliileti mutatd értékébe,

bb) 100 féréhelynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén a fasitott felszini parkoldkat 50 féréhelyenként legalabb 10-10
méteres egybefliggd zoldsavval tagolni kell,

parkolast szolgald épitmény kizardlag tetGkerti kialakitassal |étesithet6.

Az Ovezetek terlletén

a)

b)

nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmUvek szamara 6nallé parkoloteriilet
és garazs,

a kereskedelmi-, szolgaltat6 rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarm( forgalom nem lehet zavard hatdassal és nem
korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i hasznalatat.

Az épitési dvezetek terliletén a konkrét teriilethaszndlatra, a Iétesitmény kialakitasara, megkozelitésére, kiszolgdlasara, valamint

a kornyez6 uthdaldzat fejlesztésére vonatkozd rendelkezéseket a Szabalyozasi terv és a XXI. Fejezet kiegészité elGirasa
tartalmazza.

A Kb-Rek/Sp-1 jelii beépitésre nem szant dvezet teriiletén

a)
b)

2kizarolag az (5) bekezdés szerinti célokat szolgald, éplletnek nem szamitd sportcélu épitmény, és

a sportrendeltetéshez sziikséges 150 m? 6lt6z6 épilet Iétesithetd.

A Kb-Rek/Sp-2 jelii beépitésre nem szant vezet teriiletén

a)
b)

c)

e)

f)

az épulet legmagasabb pontja 10,50 méter, zoldtetd esetén 12,0 méter lehet;

az éplilet szamara kijelolt épités helyének hatdrai a kovetkez6k:

ba) a kozterilet fel6l 10 méter (el6kert),

bb) az oldalkert a déli telekhatar mentén 4,5 méter,

bc) az északi telekhatar mentén 10 méter — a geotechnikai adatok ismeretének figyelembevételével —,
bd) a szigorubb (,A”) geotechnikai kategdriaba sorolt terilet hatara;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato;

amennyiben a 24.§ (2) bekezdésben meghatdarozott zoldtetd kialakitdsa a nagy csarnokszerkezet(i sport épitményen nem
biztosithatd, a telek teriiletén az el&irt zoldtetd hianyzd méretével azonos méretd, intenziven fasitott zoldfeliilet alakitandd
ki, a meglévé fak figyelmen kivil hagyasaval. Az igy kialakitott zoldfelllet beszamithatd az elGirt legkisebb zoldfelileti
aranyba;

a sportpalydk kialakitdsdhoz és a megkozelitéshez szilkséges tereprendezésre a 6.8 (1)-(6) bekezdés rendelkezései nem
vonatkoznak,

az ,A” geotechnikai terlleten 3kerti viz- és flirdé medence nem létesithetd.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 55. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 15. §, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szbveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 13. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6l
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(18) A Kb-Rek/Sp-3 jelli beépitésre nem szant vezet teriiletén

a) a kozpark terlletén telepitend6 funkciok tobb éptletben is elhelyezhet6k az ,B” geotechnikai kategdridju terileten a
vonatkozo rendelkezések egyiittes figyelembevételével,

b) az,A” geotechnikai kategdriaju teriilet hataran belil — amennyiben a geotechnikai adatok szerint az megvaldsithaté —:

ba) elhelyezhetd védétetd, lugas, idényjelleggel sportpalyakat lefedd ponyvaszerkezet,

bb) épulet csak tobb, legfeljebb 100 négyzetméter beépitett alapteriiletd, sillyedésre nem érzékeny szerkezet( felszin
felett egyszintes, merev alapozast vagy dobozszer( alépitménnyel (pincével) |étesithetd, tovabba

bc) a bb) szerinti épliletek szerkezeti dilatacidval torténé sorolasaval legfeljebb 300 négyzetméter beépitett alapteriletl
épuletegyuttes is elhelyezhet6,

c) ab) pont szerinti épuletelhelyezés csak a teljes teriiletre vonatkozé geotechnikai adatok ismeretében torténhet,

d) az ,A” geotechnikai kategoriaju teriilet hataran belll vizkozmUlvek elfolydsmentességét és annak folyamatos
ellenérizhetGségét biztositani kell,

e) az épitési Ovezetben elhelyezhet6 épiilet lejtéoldali homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 10,5 métert,

f) tamfal, vagy éplilethez nem csatlakozd, 6nalld terepszint alatti épitmény tereplejté fel6l megjelené homlokfalanak
magassaga legfeljebb 3,0 méter lehet, az 1,0 méter magassagot meghaladd falszakasz 6sszefligg6 hossza pedig maximum
40,0 méter lehet,

g) az ovezet kozteriilet felSli 10 méteres savjan belil nem helyezhet6 el épitmény, a terilet stabilizacidjara és megkozelitésére
szolgalo épitmények kivételével.

(19) A Kb-Rek/Sp-4 jelii beépitésre nem szant Gvezet teriiletén

a) barmilyen szabadtéri jaték, pihendGkert, szabadtéri sportpalya elhelyezése csak a park teljes teriiletre vonatkozd
levegéminGségi hatarértékek teljesiilését igazold, depdniagaz OsszetevGket (metdn, széndioxid) is figyelembe vevé,
szakvélemény alapjan torténhet,

b) ateriletrél kitermelésre kerilg foldet — a bevizsgalas eredményének lezartaig — veszélyes hulladékként kell kezelni,
c) Ujépuletet kizarolag az "épitésre kijeldlt hely"-ként jelolt teriileten belll lehet elhelyezni,

d) terepszint alatti létesitmény az ,épitésre kijelolt hely”-en belll és a ,csak terepszint alatt beépithetd terilet részen”
helyezhet6 el,

e) afeltételhez kotott ,épitésre kijelolt hely” hataran belil

ea) épllet csak akkor helyezhetd el, ha geotechnikai adatokra alapozva meghatarozhatd az épllet elhelyezésének a
lehetGsége és miiszaki feltétele (az allékonysagi viszonyok, foldmozgatas mértéke, stb. alapjan),

eb) a 4. § szerinti ,A” geotechnikai kategdria szerinti éplletelhelyezési tilalom feloldasa utadn, a Szabalyozasi terven
feltintetett ,Sportpalyak létesitésére kijelolt terililet”-en belll 6sszesen maximum 500 négyzetméter bruttd
alapteriletd épllet helyezhet6 el,

ec) ateruleten létesithet6 épllet konny(iszerkezetes, a geotechnikai adottsagoknak megfelel6 alapozassal (pl. lemezalap)
épitett, vagy tulnyomasos, ponyvaszerkezet( lehet,

ed) szabadtéri sportpalya téliesitése megengedett,

ee) épllet csak az egész parkra kiterjedd, a felszini vizrendezést biztosité mérnoki létesitmények és kertépitészeti feltételek
meghatarozasa figyelembevételével helyezhet6 el (tamfal, felszini vizelvezetés, szivargdk),

f) aze) pont szerinti épliletelhelyezés csak a teljes teriiletre vonatkozé geotechnikai adatok ismeretében torténhet,
g) azegy tomegben elhelyezhet6 épitmény, épllet bruttd beépitett alapteriilete maximum 4000 négyzetméter lehet,

h) a kozhasznalat elél elzart terlilet nagysaga az Gvezetbe sorolt egybefliggd, egy telekként kialakitott terilet maximum 5%-a
lehet, de nem lehet nagyobb 1 hektarnal.

(20) A Kb-Rek/Sp-5 jeli beépitésre nem szant évezet teriiletén
a) arekredcios parktertlet

aa) legfeljebb 10 %-a zarhato el a kozhasznalat eldl,
ab) afennmaradé terilet kdzhasznalatat biztositani kell, sziikség esetén id6beli korlatozassal,
ac) akoézhasznalatot a nappali idGszakban nem lehet korlatozni,

b) a rekredcids park kiszolgalasat a rendszeres gépjarmiforgalom szdmara az Urémi ut felél kell biztositani,

c) az Urdmi Gt menti épitési helyen beliil épiilet csak akkor helyezhets el, ha Urdmi Gt mentén a Szabélyozési terven jeldlt
szabalyozas végrehajtasra keriil és az Urdmi Ut ezen szabalyozéssal érintett szakaszan a teriilet megkodzelitését szolgald
atépités megtortént,

d) tobb telek esetében épiilet csak azon a telken helyezhetd el, ahol a Szabalyozasi terv az ,,épités helye beépitésre nem szant
Ovezetben” lehatdrolast jelol, mely lehatarolason kiviil egyéb helyen épiilet kizardlag a teriletet hasznaldk szamara szolgald
illemhelyek elhelyezésére szolgalhat,

e) a telek legnagyobb megengedett beépitési mértéke mellett be kell tartani, hogy az ,épités helye beépitésre nem szant
Ovezetben” lehataroldson belll az épulet(ek) altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a lehatarolas 35%-at, és a két érték
kozil a kisebbet kell figyelembe venni.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 55. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
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OBESZ

(1)

(2)

(8)

()

(10)

f) atelek legnagyobb dltalanos szintterileti mutatdjanak figyelembevétele mellett a |étesithet§ szintterilet nem lehet nagyobb,
mint az épitési helyen beliil elhelyezhets éplletteriilet 1,5 szerese,

g) arekreacids fejlesztés csak a Héthalom utcardl nyild zsakutca ((22900) (65807) és (65816) hrsz.) kiépitésével egyiitt térténhet,

h) az Ovezet teriiletének minimum 60 %-an a karsztbokorerd§ tarsulasra jellemz6 fa- és cserjefajokat, vagy azok nagy
tlir6képességli diszvaltozatait kell alkalmazni a névénytelepitésnél,

s 7

88. A Kb-Rég jelli régészeti teriilet ovezeti elGirasai

A Kb-Rég jelii 6vezetbe a nagykiterjedés, jellemzéen szabadtéri régészeti emlékeket bemutato teriiletek tartoznak, melyeken
kizardlag ezt a célt szolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) az bvezetek dltaldnos és részletes elbirdsait rogzits (5)-(12) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az 6vezet elGirasahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

AKb-Rég/1, Kb-Rég/2, a Kb-Rég/3 és aKb-Rég/4 jelii beépitésre nem szant dvezetek teriiletén:
a) romkert, asatasi terllet,

b) szabadtéri jatszotér, régészeti kalandpark,

c) kidllitéterem, muzeum,

d) azismeretterjesztést szolgald épitmény, éplilet, kilatd

e) a régészeti feltarast, a terllet bemutatasat, rekonstrukcidjat, a régészeti emlékek visszaépitését jelzg, illetve szolgald
épitmények, épuletek, védétetdk,

f) mindezek kiszolgalasara fasitott felszini parkold, tovabba
g) alatogatdk szdmdra

ga) aterllet ellendrzését és védelmét biztositd fogaddépliilet, pénztarépilet,
gb) alatogatdk fogaddsat szolgdld pihend tartézkodo,
gc) nyilvanos illemhely,
gd) 200 négyzetmétert meg nem halado bruttd szintterilet(i vendéglatasi épitmény, rendeltetési egység,
ge) egyéb rekredciot szolgald terilet
|étesithetd.

Az 0ndll6 rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasdhoz, miikddtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetk (kulonosen raktar, iroda).

Melléképitmények kozil — ha az Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akoézmli-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek minGsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.
Kozcsatorna hidnyaban épilet nem helyezhet6 el.

A telek csak kozteriletrél szolgalhatd ki, maganutrél megkozelithet6en Uj telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv azt kifejezetten? lehet6vé teszi.

Az Ovezetben megengedett rendeltetés(i épilet a régészeti szempontok figyelembevételével helyezhetd el, elsédlegesen a
Szabalyozasi terven jelolt helyen, annak hianyaban legaldbb 10 méterre a telkek hatarvonalatol.

Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositdsanak szabalyai — az 6vezet elGirdsainak figyelembevételével —
a) 50 féréhelynél nagyobb befogaddképességli felszini parkolo létesitése soran

aa) legfeljebb a parkoléféréhelyek 25 %-a lathaté el szilard burkolattal, a fennmaradé 75 % gyepracsos kialakitasu lehet,

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 67. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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OBESZ

(11)

(1)

()

ab) 100 féréhelynél nagyobb parkolasi kbtelezettség esetén a fasitott felszini parkoldkat 50 fér6helyenként legalabb 10-10
méteres egybefliggd zoldsavval tagolni kell,

b) parkolast szolgald épitmény kizardlag zoldtetGs kialakitasu lehet, mélygarazs akkor létesithets, ha meglévs régészeti értéket
nem érint.

Az Ovezetek terlletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmdvek szamara 6nallé parkoldteriilet
és gardazs, a turistabuszok parkoldi kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarm( és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatédssal és nem
korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i haszndlatat.

Kb-Rég/2 jelii beépitésre nem szant dvezet teriiletén

a) Aquincum polgarvaros romjainak hataran a Szabalyozasi terven jelolt savban (Szentendrei Uti és a Keled utcai oldalan) a
keritéssel egybeépitett, a romokat, és a romteriiletet bemutato latvanyterasz létesithetd, a teriletet hatarold Szentendrei Ut
KOu-2 dvezetének teriiletén a romteriilet felett, a romteriilet f6lé benyulva,

b) az a) pont szerinti sdvon bellil, vagy a romterileten kilaté torony létesithetd.

77 1

89. A Kb-Ez jelii nagykiterjedésii kondicionalé zéldfeliiletek 6vezeti elGirasai

A Kb-Ez jelli 6vezetbe a nagykiterjedés(, kozhasznalatra nem szant kondiciondld zoldfeliiletek tartoznak, melyen épiilet nem
|étesithetd.

Az Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egytt kell alkalmazni
a) az 6vezetek altalanos és részletes elGirasait rogzitd (4)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az vezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

A Kb-Ez jelii beépitésre nem szant 6vezet teriiletén
a) akozmlilétesitményeken és kozlekedési miitargyakon kivll az 6vezetben mas épitmény, épulet nem helyezhet6 el;
b) meglévé éplilet

ba) eredeti rendeltetése az épiilet fennmaraddasaig megtarthato,
bb) nem bévithet6, de atalakithato, korszer(isithet6;

c) Uzemanyagtoltd allomas nem létesithetd.

Melléképitmények koziil az épiilettel mar beépitett telek esetében — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa masként
nem rendelkezik —,

a) akoézmli-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek minGsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A telek csak kozteriletrdl szolgdlhatd ki, maganutrél megkozelithet6en Gj telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv azt kifejezetten? lehet6vé teszi.

Az Gvezetek terlletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarm(ivek szamara 6nallé parkoléterilet
és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatéssal és nem
korlatozhatja az épulet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszeri hasznalatat.

! médositotta: 19/2023. (V1. 30.) Or. 71. § 68. pontja. Hatalyos: 2023. jilius 15-ét5].
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228.8 (1)

(6)

()

XVI. FEJEZET - KOZLEKEDESI TERULETEK
(KOU, KT, KOK)

777 1

90. A KOu, a Kt és a KOk jelii kozlekedési teriiletek vezeti elSirasai

A KOu teriiletfelhasznalasi kategéraja KOu-1, KOu-2, KOu-3 és KOu-4 jelti 6vezetek teriiletein, a Szabalyozasi terven

jelolt Kt-kk keriileti ! jelent8ségli kozlekedési teriilet vezet teriiletein és a KOk kotottpalyas kozlekedési teriletek
Ovezeteiben els6dlegesen a kozlekedés, a kozm(ivek és a hirkozlés épitményei, teriletei helyezheték el.

Az Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni
a) az bvezetek dltaldnos és részletes elbirdsait rogzits (5)-(18) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 24. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitG elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az épitési Ovezet elGirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 5nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés médositasara is vonatkozik.

2AKOu-1, KOu-2, KOu-3 ¢s a KOu-4, valamint a KOk és a Kt-kk jeldi 6vezetek teriiletén elhelyezheték

a) a kozutak és azok szervizltjainak felszini és kiilonszintl Iétesitményei — a kozlekedési hdldzatban betoltott szerep szerinti
kialakitassal (Ut, csomdpont, m(targyak, csapadékviz elvezetd rendszerek),

b) a kotottpalyas kozlekedés kozati gyorsvasuti (villamos) épitményei — a Kt-kk 6vezet kivételével,

c) agépjarmi varakozas létesitményei — épitményként vagy felszini parkoldként,

d) akerékparos és gyalogosforgalom céljara kijelolt teriiletek és azok épitményei,

e) akozmlvek, hirkozlési 1étesitmények felszini és felszin alatti épitményei,

f) acsapadékviz elvezetés miitargyai,

g) zoldfelileti elemek, tovabba kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, mitargyak, kornyezetvédelmi létesitmények,
h) koéztargyak, valamint

i) 3 utasvard, vendéglatd terasz, kozosségi kozlekedés végallomasaihoz és utasvaréihoz tartozéan kiskereskedelmi
rendeltetési egység

j) “ahol a Szabalyozasi terv azt kifejezetten lehet6vé teszi, és a TKR nem tiltja, kioszk,

k) >akozutilirszelvény figyelembevételével 1étestlS épitmény a terepszint alatt vagy felett, ahol a Szabalyozasi terv szabalyozési
eleme lehet6vé teszi,

1) ®ahol a Szabalyozasi terv kifejezetten lehetévé teszi, a 15. § (3) bekezdés szerinti lehataroldson bellli épitmény.

Uzemanyagt6lt6 allomas, autdmosd és egyéb autds szolgaltatas csak ott létesithetd, ahol a Szabalyozasi terv azt kifejezetten’
lehetévé teszi.

A KOu-1 jell 6vezetbe a gyorsforgalmi Ut felszini és felszin alatt vezetett nyomvonalai és csomdpontjai tartoznak az arra
vonatkozd orszagos szabdlyok szerint, ahol a Szabalyozasi terv azt kijeldli.

AKOu-2, KOu-3 és a KOu-4 jelli 6vezetek teriiletén
a) kerékparos infrastruktura csak 6nalldan (kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsavként) létesithetd,
b) Uj autébusz-megalldhely csak autobuszobolben létesithetd,

c) az épitési telek gépjarmiivel valé kiszolgalasat az arra alkalmas alacsonyabb halézati szerep kozuti terlletrél kell biztositani,
ha a KOu-2 vezettel hataros telek t6bb kdzteriilettel is hatdros és azt meglévé épiilet, névényzet nem akadalyozza,

d) Uzemanyagtoltd allomas, gépjarmuivel kapcsolatos szolgaltatd épiilet, terllet nem létesithetd,

e) a kozlekedés és a kézmUlvek mlitargyait, jelz6berendezéseit, valamint a kozlekedési tablakat elhelyezni csak a meglévé
értékes novénydllomany fokozott figyelembevételével szabad,

f) kiemelt figyelmet kell forditani az 6vezet teriiletén lévé védett fasorokra.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 29. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2
3
4
5
6
7

modositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 22. § (1) bekezdése, hatédlyos 2020. december 15-tdl
médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 56. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2023. julius 15-ét6l.

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 56. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 56. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2023. julius 15-ét6l.

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 56. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 69. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.
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(10)

(11)

(12)

A KOu-2 jelti svezet (I. rend(i féutak) teriiletén — a fentieken tdlmenden

a) parkold csak szervizutrél megkozelithet6en, vagy szervizat hidnydban az Uttengellyel parhuzamosan alakithato ki, vagy 6néllé
parkolasi létesitményként valdsithaté meg,

b) éplletként kizardlag a kozlekedést szolgald irdnyito- és varolétesitmény létesithetd.

A KOu-3 jelti ovezet (I1. rendi féutak) terilletén — a fentieken tilmenden
a) szervizut nélkdli kozterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,

b) éplletként kizardlag a kozlekedést szolgdld iranyito- és vardlétesitmény létesithetd.

A KOu-4 jelli 6vezet (teleplilésszerkezeti jelent6ségi gydjt6utak) teriiletén — a fentieken tilmenéen
a) szervizut nélkali kozterileti parkold csak az Gttengellyel parhuzamosan alakithato ki,

b) épllet nem létesithetd.

A Kt-KkKk jel( keriileti jelentéség(i kozutak dvezete teriiletén

a) azaltalanos —teleplilésszerkezeti jelentGségi gyijt6 utak kozé nem tartozd — forgalmi szerepet betdlté gydijtd utak, kiszolgald
(lakd) utak létesithetdk,

b) kozuti gyorsvasut nem létesithetd, de a terlletét keresztezheti,

c) épulet nem létesithetd.

Zsakutca legfeljebb 250 méter hosszi lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a megfelel fordulét kell kialakitani.

A KOk jell kotottpalyas kozlekedési terlilet dvezet teriilete az orszagos vasuti haldzat, az elévérosi vasut és a H5 HEV vonalai,
megalléi és allomasai, mitargyai elhelyezésére szolgdl, melyen az (5) bekezdésben meghatéarozottak létesitheték, tovabba
elhelyezhet§ a vasuti forgalommal kapcsolatos

a) allomasépilet,

b) avasuthoz tartozé lGizemi épliletek,

c) szolgdlati pihen6- és szallasépllet, szolgalati lakas,
d) forgalmi éplilet, szolgalati iroda,

e) az utasok kényelmét szolgald, kizarodlag allomaséplilethez kapcsoléddan vendéglato, kereskedelmi és szolgdltatd funkcidju
épilet, 6nallé rendeltetési egység.

Uj atvonalak kialakitésa, a meglévs fGutvonalak atépitése, feltjitdsa soran a zajterhelés csokkentése érdekében korszerd
zajcsillapité ut-, vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

A jelent6s valtozassal érintett teriileteken Uj kozterlletek kialakitdsa soran biztositani kell, hogy a kozosségi kozlekedés
megalléhelyének ragyalogolasi tavolsaga ne legyen nagyobb 300 méternél.

1A KOu-2/A jeli allomasépiilet dvezet, és a KOu-4/AP autdbusz palyaudvar dvezet teriilete elsésorban a kdzosségi
kozlekedés allomaséplileteinek elhelyezésére, atszallasi kapcsolatok biztositasara szolgal, melyen elhelyezhet6k az (5) bekezdés
épitményei, tovabba

a) atomegkozlekedés megalldhelyeinek varakozdépitményei, és hozzajuk kapcsoléddan

aa) a kozlekedést szolgald informacids és szolgalati irodak, ligyfélkdzpont, kezel6 helyiségek,
ab) jegy- és bérletpénztar,

ac) szolgalati pihendk,

ad) vardétermek és varakozo terek, pihendk,

ae) raktar,

af)  kerékpartaroldk,

ag) nyilvanosillemhely,

ah) koztargy,

ai)  kozmdlétesitmény mitargya létesithetd, tovabba

aj) az éplleten beldl, vagy 6nallo épuletben vendéglatasi, szolgaltatasi rendeltetések

helyezhetG6k el, amelyek soran parkoldsi kotelezettség nem keletkezik.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2) bekezdése, hatdlyos 2020. december 15-t6l
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b) aKOu-2/A ésa KOu-4/AP jelii ovezet teriiletén

ba) az a) pontban foglaltakon kivil elhelyezhet kiskereskedelmi és vendéglatd rendeltetés, vendéglatd terasz a
Szabalyozasi terven az ,épités helye beépitésre nem szant dvezetben, vagy kozterlleten” jel6léssel ellatott helyen;
bb) ahol a Szabalyozasi terv azt kifejezetten? lehet6vé teszi kioszk;
bc) alétesithet6 épitmény legmagasabb pontja 4,5 méter lehet;
c) aterileten nem helyezhet6 el
ca) épitményszer( hasznalat céljara szolgalo 6njard vagy vontatott lakékocsi,
cb) az épitési tevékenység idGszakan tul mobilépitmény, konténer, konténerhaz, mobilhdz, fedett, athelyezhetg,
késztermékként a helyszinre szallitott, vagy a helyszinen Osszeszerelt, nyilassal (nyilasokkal) ellatott modularis
épitmény,
d) akozlekedést szolgdlo épitmények részben (peron lefedés), vagy egészben a szomszédos kozterlletek félé is benyulhatnak a
biztositandd Grszelvény figyelembevételével,

e) az Ovezet teriiletének terepszint felett és alatt egyarant legfeljebb 20%-a épithetd be, legaldabb 10%-an zdldfeluletet kell
biztositani,

f) éplilet a Szabalyozasi terven jelolt ,épités helye beépitésre nem szant 6vezetben, vagy kozterlleten” lehatarolason belll
helyezhet6 el, amelynek soran a Szentlélek téren

fa) a15. § (3) bekezdés szerinti méretkorlat figyelmen kiviil hagyando,

fb) akozosségi kozlekedéshez tartozd konténerépitmény lecserélhetd,

fc) barmilyen épitmény elhelyezésénél az 1200-as ivéviz fégerincvezetéket és annak véd&tavolsagat a szolgaltatdval
egyeztetett mddon figyelembe kell venni.

g) anem beépitett és nem kozlekedést szolgald teriileteket zoldfeliiletként kell kialakitani.

(18) A KOu/Vt-H jel(i kétszintes teriiletfelhasznalasba tartozé dvezet teriilete elsdsorban az Obuda-Ujlaki varoskdzponti teriilet
kozosségi kozlekedésnek is helyet add koztér jelleggel kialakitandé teriilete, melyen

a) elsédlegesen gyalogos koztér és
b) autdbusz végallomas,
c) kozterileti mélygarazs

szamara kell teriletet biztositani a Szabdalyozasi terven jelolt méret szerint és a Kiegészit6 elGirasok betartasaval.

(19) 2A Gazgyar utca (19333/2) hrsz kozteriilete mellett a Szabélyozasi terven ,Kéu-3 kozterilet szakaszolt kialakitasara kijeldlt tertlet
1 m-es savja” kotelezd szabdlyozasi elem a 19332/3 hrsz telek szakaszolt kozterileti végrehajtasara szolgél, mely sav mérete a
mar kialakitott parkold geodéziai méreteinek megfelel6en pontosithato.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 69. pontja. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét4l.
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 56. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jdlius 15-ét6l.
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XVII. FEJEZET — ZOLDTERULETEK

77

91. A Zkp jelli Zoldteriiletek 6vezeti elGirasai

229.8 (1) A Zkp jelt Zkp-Kp, Zkp-Kk és Zkp-Fk ovezetekbe, a kézparkok, kozkertek és fasitott kozterek tartoznak, melyek teriilete

allandéan névényzettel fedett, a klimatikus viszonyok javitdsan tul a pihenést, testedzést, rekreaciot szolgaljak. A Zvp jeld
ovezetekbe a kdzparkokhoz hasonlé célu, varosszerkezeti szempontbdl meghatarozo jelentés méret( zoldteriiletek tartoznak.

(2) Az ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell
a) az dvezetek altaldnos és részletes elGirasait rogzité 230-232. § rendelkezéseivel,
b) a 2. melléklet 20. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.
(3) Epulet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

(4)  Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terilletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az 6vezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

230.8 (1) AZKp jell vezetek jellemzGen a legalabb 1 hektdr kiterjedés(i zoldteriiletek a kovetkezd 6vezeti besoroldsok szerint:

a) aZkp-Kpl svezet: torténeti kozpark terilet;
b) aZkp-Kp2 évezet: lakételepi kdzpark;
c) aZkp-Kp3 dvezet: varosi parkhoz kapcsol6dé, kevesebb funkciéval rendelkezd, részben emlékhelyként

kialakitott kdzpark;

d) aZkp-Sp1l svezet: az 1 hektdrndl nagyobb méretli, a lakossdg sportolasi és rekreaciés szabadid6
eltoltését szolgalo zoldteriletek;

e) aZkp-Sp2 svezet: az 1 hektarnal kisebb, masik kdzpark teriilethez kapcsolddo, a lakossag sportolasi és
rekredcids szabadid§ eltoltését szolgald zoldterlletek;

f) aZkp-Sp3 dvezet: az 1 hektarndl nagyobb, véd6teriiletként is funkciondlé sportolasi, rekreacios
hasznositasra szant zoldterlletek;

g) aZkp-Kk1 dvezet: kozkert, mely az 1 hektarnal altalaban kisebb, de jellemz&en 3000 négyzetméternél

nagyobb méretd, a kdzparkhoz hasonlé parkositott teriilet, de ami annal kisebb funkcidkorrel
rendelkezik, és épiilet a teriiletén nem helyezhet6 el;

h) aZkp-Kk2 svezet: kozkert, mely az 1 hektarnal altaldban nagyobb, a kozparkhoz hasonlé parkositott
teriilet, de ami annal kisebb funkcidkorrel rendelkezik;

i) laZkp-Kk3 ovezet: kozkert, mely az 1 hektarnal altaldban kisebb, de jellemz&en 6000 négyzetméternél

nagyobb méretd, a kdzparkhoz hasonléan parkositott terilet, de ami annal kisebb funkciékorrel
rendelkezik, és felszini parkold és épilet a teriiletén elhelyezhet6;

i) 2aZkp-Fk 6vezet: fasitott koztér,  jellemz6en kdzpark  terilethez kapcsolddo kisebb teriletd, a
zoldfellletnél nagyobb ardnyban burkolt koztér;

k) 3a Zkp-Rek1 6vezet: az 1 hektarnal nagyobb méret(, a lakossag rekreacids szabadidé eltsltését szolgald zoldteriiletek;

I) 4aZKp-Vzovezet: nem a  kézparki  funkcidkat  szolgdld, &ltaldban  eltéré  terilethasznalatok  kozétti
védézold terilete.

(2)  AZvpjeli bvezetek :

a) aZvp-1B évezet: a legaldbb 20 hektdr kiterjedésl, volt banyaterileten Iétesithets hegyvidéki vérosi
park, mely a kerileti és févarosi lakosok szamara egyarant  jelentds zoldfellleti
szabadidds lehetGséget biztosit.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 57. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 57. § (21) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
3 peiktatta: 55/2020. (XI. 30.) Or. 23. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021. aprilis 4-t4l.

4 beiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 52. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. jdlius 15-ét6l.
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231.8 (1)

(2)

3)

(4)

A Zkp és Zvp bvezet( zoldteriiletek

a) teruletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott terlletek kdzbiztonsagi okbdl térténd lezérasat a
sotétedés utan,

b) lehatarolasa legfeljebb 1,8 magas keritéssel torténhet a sportpalya kivételével, mely a hasznalathoz szilkséges magassagu
védbkeritéssel kerithetd le,

c) lterlletén

ca) lakételepen a kiszolgald ut terlilete mellett? fasitott parkoldallas kiépithetd,

cb) aca)alponton kiviili terlileteken csak a zoldteriilet mérete alapjan és az abban létesiilé egyéb rendeltetésekre szamitott
parkolasi kotelezettség szerinti felszini parkold vagy parkoldlétesitmény alakithatd ki, mas rendeltetés szamara nem
létestilhet parkolo,

d) teriiletén, vagy 50 méteres kérnyezetében izemanyagtolté allomas nem létesithet6 sem onalléan, sem mas rendeltetést
épuletben.

A fésitottsag elSirt mértéke legalabb 1 darab kézepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 négyzetméter.

Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd
a) épuletnek nem szamito épitményként
aa) kozpark, sportkert, jatszotér létesithetd, és az ezekhez tartozd épitmények,
ab) kerti épitmény,
ac) sportpalya, a testedzést szolgdld egyéb épitmény,
ad) koztéri mualkotas,
ae) afenntartashoz sziikséges épitmény, tovabba
af) gyalogos létesitmények épitménye (aluljarot és felliljarodt is beleértve)
ag) gyalogut, kerékpardt, felszini parkolo,
ah) alocsolas céljat szolgald fart kat, vagy egyéb a locsolast biztosito berendezés;
b) éptletként
ba) jatszéhaz,
bb) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épulet az 6vezetben meghatéarozottak szerint,
bc) nyilvanos illemhely,
bd) tetSkerti kialakitassal mélygarazs — ahol a Szabalyozasi terv kifejezetten3 lehetévé teszi —, valamint
be) aza) pontban felsoroltakat kiszolgald épiilet.

A Zkp-Kp1 jelli 6vezetben

a) a korabbi kastélypark hasznalatdhoz tartozd majorsagi épulet visszaépithets, rendeltetése a 230. § (5) bekezdésben
felsoroltak szerinti lehet,

b) tovabbielhelyezhetd éplilet bruttd beépitett alapterilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével —nem lehet nagyobb
100 négyzetméternél,

c) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épilet, kizardlag akkor helyezhetd el, ha a Szabalyozasi terv szamara teriletet jeldl ki.

A Zkp-Kp2 jelli 6vezetekben
a) azelhelyezhet§ éplilet bruttd beépitett alapterilete — a testedzést szolgdld épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 100
négyzetméternél,

b) a vendéglatd rendeltetést tartalmazo épllet kizardlag cukrdszda, kavéz, fagylaltozd lehet, és kizardlag akkor helyezhetd el,
ha a Szabalyozasi terv szamara teriiletet jelol ki.

A Zkp-Kp3 jeli emlékhely dvezet teriiletén
a) épllet a terepszint alatti kialakitassal |étesithetd, terepszint feletti fogadorésszel

b) a terlleten kialakithatd emlékhely és ahhoz tartozdan kidllitasi tér, tovabba a 230. § (5) bekezdésben foglaltak kozil
elhelyezhet§
ba) kozpark, jatszotér,
bb) kerti épitmény — a kerti viz- és fird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével —
bc) gyalogos létesitmények épitménye,
bd) gyalogut, kerékparut,
be) koztéri mialkotas.

AZkp-Sp1l, a Zkp-Sp2 és a Zkp-Sp3 jelli dvezetekben kiilondsen 230. § (5) bekezdésben foglaltak és a sportolast, testedzést
szolgalo épitmények helyezhetdk el, tovabba

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 75. pontja. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét4l.
8 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 70. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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a) azelhelyezhet§ éplilet bruttd beépitett alapterilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 150
négyzetméternél,

b) vendéglato rendeltetést tartalmazé épllet elhelyezhet6, ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jeloli.

1(4a) A Zkp-Kp4 6vezetben jatszokertet, sportkertet és pihendkertet szabad létesiteni, tovabba

a) kdzhaszndlat eldl elzart teriletet kialakitani nem lehet, a teriletek az éjszakai idGszakra zarhaté mddon
keritéssel lekerithet6k, illetve a zoldfellilet védelmét szolgald gyepvéd6 racsok és korlatok elhelyezhetdk,
b) elhelyezhet§
ba) a testedzést szolgdld épitmény, épiilet,
bb)  avendéglatas épitményei, illetleg a kioszkok kozll - cukraszda, fagylaltozé, Gjsagos kioszk —,
bc)  terepszint alatti gyalogos aluljaro,
bd)  nyilvanos illemhely,
be) legaldbb 2,5 méteres talajtakarasu tetGkerti kialakitassal mélygarazs,

c) a terepszint alatti épitmény — megkozelitést szolgald, a beépitettségbe beszamitandd épitmények (Iépcsé,
felvono, rampa) kivételével — nem nyudlhat a kérnyezé csatlakozd jarda vagy zoldfelliletek folé 1 méternél
nagyobb mértékben.

A Zkp-Sp3 jelii 6vezetben a fentieken tdl
a) sportpark alakithato ki,
b) akozmiivezetékek biztonsagi véd&ovezetének figyelembevételével

ba) losport céljara szolgald éplilet létesithetd,
bb) vendéglatd rendeltetést tartalmazd épulet elhelyezhetd,
ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jeloli.

A Zkp-KKk1 jeld 6vezetben a 230. § (5) bekezdés a) pont szerinti funkcidk létesithetSk, éplilet nem helyezhetd el.

A Zkp-Kk2 jel(i 6vezetben

a) azelhelyezhet§ épllet alapterillete — a testedzést szolgald épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 50 négyzetméternél,

b) elhelyezhet6 vendéglatd rendeltetést tartalmazod éplilet, kizardlag cukraszda, kavézs, fagylaltozd rendeltetéssel, ha a
Szabalyozasi terv annak terletét jeldli.

(7a)2 A Zkp-Kk3 jel(i 6vezetben

(8)

232.8 (1)

a) elhelyezhetd vendéglatd rendeltetést tartalmazo épulet, kizardlag cukraszda, kavézd, fagylaltozé rendeltetéssel, ha a
Szabalyozasi terv annak teriletét jeldli, és

b) azelhelyezhet6 épiilet alapteriilete — a testedzést szolgalo épitmények kivételével —nem lehet nagyobb 50 négyzetméternél.

A Zkp-Fk jell dvezet teriiletén
a) épulet nem létesithetd,

b) a kornyezé épuletekhez kapcsoléddan vendéglato terasz létesithetd, melynek szildrd burkolattal ellatott felilete nem lehet
nagyobb, mint az évezetbe sorolt terilet 5 %-a.

A ZKp-Vz jelli 6vezet teriilete a kozm(ilétesitmény védSzoldsavjaként szolgal, melynek teriiletén
a) épulet nem létesithet6,
b) kerités a gazvezeték védGtavolsagan kivil létesithetd,

c) novénylltetés csak a gazvezeték nyomvonala és vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval torténhet.

A Zvp jelli 6vezetekben

a) kozhasznalat el6l elzart teriletet kialakitani csak a Szabalyozasi tervben lehatarolt helyszinen lehet, melynek nagysaga nem
haladhatja meg az dvezetbe sorolt egybefliggé teriilet 5%-at;

b) a kozhaszndlat el6l nem elzarhatd teriletek az éjszakai idGszakra zarhaté mddon 1,8 méter magas attort keritéssel
lekeritheték;

c) a230. § (5) bekezdésben foglaltakon tulmendéen elhelyezheté
ca) aturizmust, a régészeti feltarast, a latogatok fogadasat szolgald épitmény,
cb) azismeretterjesztés épitményei,
cc) botanikai értékeket bemutatd névény- és palmahaz,
cd) vadaspark,

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 58. §-a. Hatélyos: 2023. jalius 15-ét6l.
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d)

ce) szabadtéri kiallitasok épitményei, tovabba

cf) részben fedett szabadterek épitményei, tetézete;

az elhelyezhetd épllet méretét, tovabba a konkrét terilethasznalatra, a létesitmény kialakitasara, megkozelitésére,
kiszolgalasara, valamint a kornyez6 uthaldzat fejlesztésére vonatkozd rendelkezéseket a Szabdlyozasi terv és az Ovezet
részletes el6irasai tartalmazzak.

(2) A Zvp-1B jell 6vezet a volt Ujlaki Il banya teriilete, ahol a vérosi parkon beliil harom beépitésre alkalmas teriiletet jelél ki a
Szabalyozasi terv, melyre vonatkozé paramétereket a kdzpark egészének beépitési paramétereivel egyiitt kell figyelembe venni,
tovabba

a)

c)

d)

8)

h)

k)

m

=

az 6vezetben elhelyezhetd, f6 rendeltetési egységeket kizardlag a ,c” jell telepitési hely hataran belil, egy épiiletben,
éplletegylttesben szabad elhelyezni, bontott témegekkel, teraszokkal, névényzettel boritott tamfalakkal, a természeti
kornyezethez illeszkedéen kell kialakitani;

a ,c” jell telepitési helyen belll kialakithato létesitmények

ba) kozhasznalatlak, de biztonsagi okbdl elkerithetdk,
bb) az épuletekben, a kdzpark latogatdi szdmdra, szabadon megkozelitheté mddon, kézhasznalatid WC-mosdd helyiségeket
kell elhelyezni, amelynek hasznalatat a kdzpark nyitvatartasi ideje alatt biztositani kell;

a 230. § (5) bekezdése szerinti rendeltetések kozil nem létesithetd

ca) 0nallé rendeltetési egységként vendéglato létesitmény,

cb) mélygarazs;

cc)

az ,c” jelli Remetehegyi Ut alatti 8000 négyzetméteres lehatdarolasu telepitési helyen beldl

da) abeépithetd terilet 1200 négyzetméter,

db) aterepszint alatt beépithetd terilet 1500 négyzetméter,

dc) az elhelyezhet6 épilet legnagyobb bruttd szintteriilete 1500 négyzetméter;
lehet;

az épuletnek nem mingsul6, valamint a kozpark fenntartasdhoz sziikséges épitmények, a bejaratokhoz kapcsolédd porta
éptletek, valamint terepszint alatti épitmények a f6 rendeltetés(i épulet szamara kijelolt tertiletek hatdrain kival, 6nalldan is
elhelyezhetbek;

az épitésre kijelolt teruleten kivil csak

fa) legfeljebb 60 nézetméter beépitett alapteriiletd, foldszintes, konnylszerkezetes éplilet, kerti épitmény (lugas, szélvédé
palank, kilatéterasz, kerti butor,.),
fb) 100 négyzetméter beépitett alapteriletl terepszint alatti épitmény, valamint nézGtéri lelato, tovabba
fc) idényjelleggel, legfeljebb két, sportpalydkat lefedé ponyvaszerkezet
helyezhet6 el;
a terileten bellli allandd és idGszakos épitmények helye az egész teriiletre kiterjed6 telepitési tanulmanytervben

hatdrozandé meg, a geotechnikai adottsagok ismételt vizsgdlata, tovdbba a kialakult novény- és allatdllomany
figyelembevételével;

az 6vezet teriletének, a Maramaros Ut menti 50 méteres terlletsavjdban nem helyezhetd el semmilyen épitmény, a terilet
allékonysagat biztosité mitargyak kivételével;

tamfalak, valamint épllethez nem csatlakozé, 6nalld terepszint alatti épitmények lejtéoldali homlokzatmagassaga legfeljebb
3,0 méter, a 1,0 méter magassagot meghalado falszakasz 6sszefligg6 hossza pedig maximum 40 méter lehet;

a terilet gépjarm( megkozelitésére a Perényi Utrdl, a ,,c” jeld terileteinek Utcsatlakozasain tul tovabbi Utcsatlakozas nem
|étesithetd, a Remetehegyi Ut emelked6 szakaszan csak egy Utcsatlakozas épithetd ki;

a kozpark terilete lekerithetd, a sziikséges szamu gyalogos megkdzelités biztositasa mellett a kbvetkezé helyeken

ka) a Nagybdatonyi Gt feldl,
kb) a Remetehegyi ut két csatlakozasa feldl, és
kc) a Mdramaros Ut buszvégallomasa feldl;

20 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli parkold lakdtelek hataratdl mért tavolsaga legalabb 50 méter, és amelyet a
lakéterilett6l novényzettel (fasitassal) takartan kell kiépiteni;

a ,c” jell lehatarolason belill a meglévd fas novényzet éplilet miatt nem vaghatd ki, kivéve, ha az invaziv fafajhoz tartozik,
vagy faegészségligyi okbol dendroldgiai vizsgalat azt igazolja.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 59. §-a. Hatdlyos: 2023. julius 15-ét6l.
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92. Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletére esé zéldteriiletek dvezeti elSirasai

233.8 (1) A ZFk-, Zkk-, Zkp- és a Zv jelii ovezetek mas — alapveten beépitésre szant — teriiletfelhasznaldsi kategéridba tartozd
tertleten 1évé kozterlleti zoldtertletek, melyek tertlete allandéan névényzettel fedett, a klimatikus viszonyok javitasan tul a
pihenést, testedzést és rekredciot szolgaljak. Ide tartoznak a kbvetkez6 beépitésre szant teriletek zéldfeliileti dvezetei:

a) kozparkok:
aa) Zkp-1 —varosi kdzpark,

b) kozkertek a beépitésre szant terileten:

ba) Zkk-1 —nem beépithetd varosi kozkert,
bb) Zkk-2 — beépithetd varosi kozkert,
bc) zkk-3 —nem beépithetd kozkert jellegli z6ldsav,

c) fasitott kozterek a beépitésre szant terileten:

ca) Zfk-1 —nem beépithetd varosi fasitott koztér,
cb) Zfk-2 — beépithetd varosi fasitott koztér,

cc) Zfk-3, Zfk-4 —eltérd rendeltetésli fasitott koztér,
cd)  Zfk/KOu — kozlekedési teriilet fasitott kdztere,

d) egyéb zoldterlletek
da) Zsp-1/Ln  —sportcéld terllet
e) védé zoldteriletek:

ea) 2Zv-1 —nem beépithetd véd6zold,
eb) 2zv-2 — beépithet6 védézold.

(2) Az oOvezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egytitt kell alkalmazni
a) az dvezetek altaldnos elGirasait rogzitd (3)-(6) bekezdésekkel és a részletes elbirasait rogzité 234. § rendelkezéseivel,
b) a 2. melléklet 21. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

(3) A beépitésre szant terlleteken belil kijelolt zoéldteriletek

a) teriilete szamara a Szabalyozasi terven jelolt ovezethatdr dltal kijel6lt méret szolgal, amennyiben a 2. melléklet nem
tartalmaz telekméretet,

b) teriiletét kdozhaszndlat el6l elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott teriletek kdzbiztonsagi okbdl torténd lezérdsat a
sotétedés utan,

c) lehataroldsa legfeljebb 1,8 magas keritéssel torténhet,

d) teriletén csak a zoldteriilet mérete alapjan és az abban létesiilé egyéb rendeltetésekre szamitott parkolasi kotelezettség
szerinti felszini parkold vagy parkoldlétestmény alakithato ki, mas rendeltetés szamara nem létesilhet parkold,

e) teriletén elhelyezhetd tetSkerti kialakitdssal mélygardzs — ahol a Szabalyozasi terv kifejezetten?! lehetévé teszi —,
f) teriiletén a fasitottsag elSirt mértéke legalabb 1 darab kézepes vagy nagy lombkorondju fa/100 négyzetméter,

g) terlletén, vagy 50 méteres kdrnyezetében Gzemanyagtolts dllomas nem létesithetd sem 6nalléan, sem mas rendeltetés(i
épuletben.

(4) Az Ovezetek teriletén elhelyezhetd
a) épuletnek nem szamito épitményként
aa) kozpark, sportkert, jatszotér, és az ezekhez tartozd épitmények,
ab) kerti épitmény,
ac) sportpalya, a testedzést szolgdld egyéb épitmény,
ad) koztéri mialkotas,
ae) gyalogos létesitmények épitménye (aluljarot és felliljarodt is beleértve),
af) gyalogut, kerékpardt, felszini parkolo,
ag) afenntartashoz sziikséges épitmény, tovabba
ah) alocsolas céljat szolgald furt kut, vagy egyéb a locsolast biztosité berendezés;
b) éplletként
ba) jatszéhaz,
bb) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épilet az 6vezetben meghatdarozottak szerint,
bc) nyilvanos illemhely,

bd) tetSkerti kialakitassal mélygarazs — ahol a Szabalyozasi terv kifejezetten? lehetévé teszi —, valamint
be) az a) pontban felsoroltakat kiszolgalo épulet.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 71. pontja. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét4l.
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 71. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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(5)

234.8 (1)

(4)

()

Az Gvezetek terlletén

a) aterepszint alatti épitmények felsé szintje — beleértve a talajtakaras vastagsagat is — nem nyulhat a kérnyezé csatlakozd jarda
vagy zoldfellletek félé 0,5 méternél nagyobb mértékben,

b) a kornyezé épiletekhez kapcsoléddan vendéglatd terasz Gizemeltethet8, melynek szildrd burkolattal ellatott fellilete nem
lehet nagyobb, mint az dvezetbe sorolt teriilet 5 %-a.

A felszini parkol6 kialakitasanak rendelkezései

a) a zoldteriletre szamitott parkolasi kotelezettséget - az dvezetek zoéldfellileti jellegére tekintettel — figyelmen kivil szabad
hagyni,

b) parkold csak fasitott parkoloként létesithetd a TKR figyelembevételével,

c) a kozparkban elhelyezhet6 egyéb létesitményekre szamitott parkoldférGhelyeket gyepracsos kiviteld, fasitott parkoldként
vagy terepszint alatti épitményben

kell megvalésitani.

A Zkp-1/Vt jelli 6vezet teriilete a kerileti mellékkdzpont (Fl6ridn tér) azon meghatarozé része, melyen jellemzéen kozpark
funkcidk alakithatok ki, kiilonos figyelemmel a régészeti emlékek bemutathatésagara és védelmére. Az Gvezet teriletén

a) a 233. § (4) bekezdés szerinti funkcidk alakithatok ki azzal, hogy a Vordsvari Ut, a Flérian és a Pacsirtamezé utca kozterileti
hataratdl szamitott legaldbb 50 méteres savban nem helyezhetd el épilet, sportpalya;

b) aterlleten mélygarazs nem létesithetd.

1A Zkk-1/Ln, Zkk-1/Lk, Zkk-1/Lke, Zkk-1/Vt és a Zkk-1/Vi, tovabba a Zkk-3/Lke jelii 6vezetek teriiletén épiilet nem
létesithetd, csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak és azokon tulmenden az 6vezetben kifejezetten meghatarozasra
kerilé épitmények helyezheték el.

Zkk-1/Ln 6vezet Timar utcatdl délre esé teriiletén elektromos alallomas terepszint alatti kialakitassal helyezhet§ el, a kotelezé
foldtakarassal egyitt legfeljebb 1,0 métert emelkedhet a jardaszint folé.

A Zkk-2/Ln, Zkk-2/Lk, Zkk-2/Lke, Zkk-2/Vt és a Zkk-2/Vi jel(i 6vezetek teriletén épiilet nem létesithets, a 233. § (4)

bekezdésben foglaltak helyezheték el a kovetkezé feltételekkel:
a) kioszk és a vendéglatd rendeltetést tartalmazo épulet akkor helyezhet6 el,

aa) 3ha a Szabdlyozasi terv annak teriletét jeloli, és
ab) ha az épulet alapteriilete nem nagyobb 100 négyzetméternél;

b) tetdkerti kialakitdssal mélygarazs akkor helyezhet6 el, ha a Szabalyozasi terv kifejezetten? lehet6vé teszi.

A Zkk-3/Lke jelii évezet teriilete Békasmegyer — Ofalu K8banya utcatsl délre huzédd &rok és vizrendezésének
terlletbiztositasat szolgdld részteriilete, melynek teriletén

a) kizardlag a vizrendezéssel kapcsolatos épités folytathatd, és csak azzal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el;

b) az darok 3,0-3,0 méteres karbantartasi savjaban Uj épiilet nem létesithetd, meglévs épliletrész nem bévithetd.

A Zfk-1/Ln, Zfk-1/Lk, Zfk-1/Lke, Zfk-1/Vt, Zfk-1/Vi és a Zfk-1/Gksz jell 6vezetek teriletén
a) épulet nem létesithetd;
b) csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak helyezhet6k el.

A Zfk-2/Lke és a Zfk-2/KOu jelti svezetek teriiletén a 233. § (4) bekezdésben foglaltak kézll
a) kioszk és a vendéglatd rendeltetést tartalmazo épilet akkor helyezhet6 el,

aa) ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jeldl,
ab) ha az éplilet alapteriilete nem nagyobb 100 négyzetméternél;

b) tetdkerti kialakitdssal mélygardzs akkor helyezhet6 el, ha a Szabalyozasi terv kifejezetten® lehet6vé teszi.

6a Zfk-3/Vi és a Zfk-4/Vi jell 6vezetek teriiletén

a) akovetkezd épitmények helyezhetSk csak el a b) pont egyittes figyelembevételével:

aa) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 60. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
2 peiktatta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 60. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 60. § (3) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
4 modositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 72. pontja. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét4l.

5
6

médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 72. pontja. Hatélyos: 2023. jalius 15-étél.
modositotta: 55/2020. (X1.30.) énkormanyzati rendelet 24. §-a, hatalyos 2020. december 15-t6|
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(8)

(10)

ab) a koézlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,
ac) akoérnyezé lakéépuletek kiszolgélasa céljabol mélygarazs;

b) elhelyezhet6 tovabba egyéb terepszint alatti épitmény, amely tamfalépitményként is kialakithatd a tereplejtés
figyelembevételével, amelyben
ba) a Zfk-3/Vi jelii épitési dvezetben a vendéglatas épitményei kézill cukraszda, fagylaltozd, tovabba kiskereskedelem,

nyilvanos illemhely, garazs létesithetd,

bb) a Zfk-4/Vi jeli épitési 6vezetben nyilvanos illemhely Iétesithetd;

c) a terepszint alatti épitmények fels6 szintje — megkdzelitést szolgald, a beépitettségbe beszamitandd épitmények (lépcsd,
felvond, rampa) kivételével — nem nyulhat a kornyez6 csatlakozd jarda vagy zoldfelliletek folé 1 méternél nagyobb
mértékben.

1A Zsp-1/Ln jelli 6vezet teriiletén
a) csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak létesithetdk,

b) sportolast szolgald teriilet a 17929/13 hrsz. telek déli részén, a 17929/9 hrsz telek és az Arpad fejedelem utja kozotti
terlletrészen létesithetd, az értékes fak megtartdsa mellett.

AZv-1/Ln, Zv-1/Lk, Zv-1/Lke, Zv-1/Vt, és a Zv-1/Vi jelii 6vezetekbe tartozé zéldfeliiletek
a) funkcionalis zoldfeluletként (kert, park,) nem hasznalhatok;
b) terilletikon csak a zajvédelemmel 6sszeegyeztethetd

ba) felszini fasitott parkold,
bb) zajvédé domb,
bc) aZv-2/Ln dvezetben zajvéds dombban elhelyezett garazs,
bd) egyéb, éplletnek nem szamito épitmény
|étesithetd;

c) zoldfelileti védelmiket intenziv, varost(rd fasitassal és haromszintes névényallomannyal kell biztositani.

a Zv-2/Ln jelii bvezet teriiletén

a) a meglévs garazsépitmények és a zajvéd6 domb folé nyuld masodik épitményszint egységes fenntartast igényelnek,
bévitésiik, magassagi novelésiik nem lehetséges;

b) ahol a Szabalyozasi terv jeloli, ott a garazs felett Uj épitményszint létesithet6 a mar meglévé épiletkubaturak
figyelembevételével.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 60. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2023. jalius 15-étél.
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235.§8 (1)

(2)

3)

(4)

(8)

XVIII.FEJEZET — ERDOTERULETEK

777 7

93. Az Ek - k6zjoléti és az Ev védelmi erdéteriiletek dvezeti elGirasai

Az Ek jelti kozjoléti erdSteriletek az alabbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak
a) az Ek-Tv/1 6vezetbe tartoznak — a természetvédelmi oltalom alatt ll6 kdzjoléti erdbteriiletek;
b) az Ek-Tv/2 6vezetbe tartoznak — a természetvédelmi oltalom alatt all6, egyéb rendeltetéslii kozjoléti

erdGteriletek;
c) az Ek-1 6vezetbe tartoznak— a kiilteriileti — oltalom alatt nem all6 — kdzjéléti erdbteriiletek;
d) az Ek-2 6vezetbe tartoznak —a belteriileti — oltalom alatt nem &ll6 — jellemz8en kézj6léti célu erdSteriletek;
e) az Ek-3 dvezetbe tartoznak — a belteriileti — oltalom alatt nem al16 — jellemz8en rekreéciés célu erdéteriiletek;

f) az Ek-4 6vezetbe tartoznak - a kiilteriileti, oltalom alatt all6 erd8vel hatéros, vagy belteriilettel nem hataros kozjéléti erdd
terliletfelhasznalasba sorolt, kistelkes erd6k;

g) az Ek-5 6vezetbe tartoznak —a kilteriileti, oltalom alatt nem all6 kézjoléti erdd teriletfelhasznaldsba sorolt kistelkes erddk;

h) az Ek-Sp 6vezetbe tartoznak- a belteriileti, oltalom alatt nem allg, sportoldsi célra hasznositott kdzjoléti erdéteriiletek.

Az EV jelii védelmi erdéteriiletek az aldbbi beépitésre nem szént dvezetekbe soroltak:
a) az Ev-Ve/1 évezetbe tartoznak — a belteriileti védelmi erdéteriiletek, elsédlegesen kdzjoléti rendeltetéssel;
b) az Ev- Ve/2 Ovezetbe tartoznak — a belterileti kérnyezetvédelmi célt védelmi rendeltetési erdéteriletek;

¢) az Ev-Ve/3 svezetbe tartoznak — a kiilteriileti — MO autéuttal kapcsolatos — kérnyezetvédelmi céld védelmi
rendeltetésl erdGteriiletek;

d) az Ev-Ve/4 svezetbe tartoznak — a kiilteriileti — MO autéuttal kapcsolatos — kérnyezetvédelmi céld, jellemzGen meglévé
épulettel rendelkezd védelmi rendeltetésl erdéteriletek;

e) azEv- Ve/5 Ovezetbe tartoznak — a kilterileti — 10-es uUttal és vasuttal kapcsolatos — kornyezetvédelmi célu védelmi
rendeltetés(i erdGteriiletek.

f) laz Ev- Ve/6 Ovezetbe tartoznak —az Eszaki Varoskapu térségének kornyezeti védelmére szolgald védelmi
rendeltetés(i erdGteriiletek

Az dvezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni
a) az dvezetek altaldnos és részletes elGirasait rogzitd (4)-(19) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 22. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirdsa az 6vezet elSirasahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Az erdéteriileteken nem helyezhetS el épilet a (7)-(19) bekezdésben foglalt kivétellel, tovabba mobilhdz, konténerhaz,
épitményszer( hasznalat céljara szolgald dnjarod vagy vontatott lakdkocsi.

Az Ek-Tv/1, Ek-Tv/2, Ek-1 jel(i 6vezetekben
a) aterlleten barhol létesithetd rendeltetések, épitmények a kovetkezGk:
aa) pihenés, testedzés (erdei tornapalya, télisport-palya) épuletnek nem minésulé épitményei,
ab) azismeretterjesztés — épiletnek nem mingsllé - épitményei,
ac) nyilvanosillemhely;
b) kizardlag az 6vezetek kijeldlt lehatarolasu teriiletein Iétesithet6 épitmények, éplletek a kdvetkezbk:
ba) a turizmust szolgald épitmények és éplletek (menedékhaz, vendéglatas épitménye),
bb) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények, épiletek,
bc) biztonsagi okbdl sziikséges Grhazak (erdészhaz és ezek melléképitményei),
bd) honvédelmi és hirkozlési épitmények;

c) kerti épitmények — a kerti viz- és firdémedence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével — elhelyezhetGk.

Az EK-Tv/1 jelii vezetben elsGdleges szempont a védett természeti érték meg6rzése, ennek figyelembevételével

! beiktatta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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a)

b)

Uj épllet kizardlag a Szabalyozasi terven az ,épités helye beépitésre nem szant dvezetben” lehatarolassal jelolt teriileten
belll helyezhet6 el,
a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévé éplilet a Szabalyozasi terven az "épités helye beépitésre nem szdnt

ovezetben" lehatdroldssal kijelolt tertleten belll feldjithato, atalakithato, és a beépitési mértékbe beszamito alapteriletének
legfeljebb 15%-aval bévithetd, rendeltetése csak a (7) bekezdésben felsorolt rendeltetések korében valtoztathatd.

(9) Az EK-Tv/2 jelii 6vezetben

a)
b)

c)

a mar meglévé éplleteken kivil uj éplilet csak a meglévd épllet bontasaval megiiresedett terileten belil helyezhet6 el,

a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévé épilet a Szabalyozasi terven az "épités helye beépitésre nem szdnt
dvezetben" lehatdroldssal kijelolt tertileten belll felujithato, atalakithato, és beépitési mértékbe beszamitd alapteriletének
legfeljebb 15%-aval bévithetd, rendeltetése csak a (7) bekezdésben felsorolt rendeltetések korében valtoztathatd,

a meglévé telekhataron atnyuld épiletrész nem bévithet6.

(10) Az Ek-1 jelii 6vezetben

a)

b)

c)

a (7) bekezdés b) pont ba) alpont szerinti Uj éplilet nem létesithetd, de a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar jogszerd(
meglévé épllet rendeltetése e célbdl megviéltoztathato,
1

23 jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar jogszerden meglévé épllet

ca) datalakithatd, és beépitési mértékbe beszamitd alapteriiletének legfeljebb 15%-aval bévithetd, rendeltetése csak a (7)
bekezdésben felsorolt rendeltetések korében valtoztathatod, az éplilet magassaga nem névelhetd,
cb) elbontasa esetén legfeljebb azonos mérettel épithet6 Gjra.

(11) 3Az Ek-2 jell 6vezetben a kozjoléti rendeltetésnek megfelelGen elsédlegesen kozjoléti, sportoldsi és egyéb rekreécids célu
teruletek alakithatdk ki, amelyeken elhelyezhet6k — a teriilet geotechnikai besorolasanak megfelel6 geotechnikai jelentés
figyelembevételével -

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)

pihenés, testedzés (erdei tornapalya, télisport-palya) éplletnek nem mingsuld épitményei,
nem versenyszer( sportolashoz kialakitott sportpalya,

kerti épitmény — a kerti viz- és flirdémedence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével,
gyalogos létesitmények épitményei, tovabba gyalogut, kerékparut, fasitott felszini parkold,
az ismeretterjesztés — éplletnek nem mingsulé - épitményei,

vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet legfeljebb 150 négyzetméter alapteriilettel,
nyilvanos illemhely,

a terulet fenntartdsahoz sziikséges épitmények, épliletek, tovabba

az Ovezet terilletén kozpark jellegi terlletrendezés torténhet, sportkert, jatszotér létesithetd, amelyeken az ahhoz tartozé
épitmények, a haszndaldk kiszolgalasat szolgald éplletek Iétesithetd.

(12) Az Ek-3 6vezetben a jelen rendelet hatédlybalépésekor mar jogszerl meglévé pihenéfunkciét szolgald szabélyos épiileteken kiviil

utan Gj épiilet nem létesithetd. Epitményként

b)
c)
d)
e)
f)
g
h)

a) a szabadidg eltoltés épitményei,
pihenés, testedzés épitményei,
az ismeretterjesztés — éplletnek nem mingsulé - épitményei,
a terilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények,
a turizmust szolgald épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),
biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak melléképitmények,
kerti épitmények — a kerti viz- és flird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével —,
szakralis és hitéleti épitmények

helyezheték el.

(13) Az Ek-4 jelli vezetben

a)

b)

a jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévé éplileten legfeljebb atalakitasi és felljitasi munka végezhetd, az épiilet nem
bévithet6,

Uj épilet nem létesithetd,

! hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) nkormanyzati rendelet 25. § j) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a, hatédlyos 2020. december 15-t6l

4 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a, hatalyos 2020. december 15-t6|
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(14)

(17)

(18)

c) alétesithetd rendeltetések, épitmények a kovetkezbk:
ca) pihenés, testedzés (erdei tornapalya, télisport-palya) épiletnek nem minésulé épitményei,
cb) azismeretterjesztés — épiiletnek nem mingsllé - épitményei,
cc) aterilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, épliletek,

d) kerti épitmények — a kerti viz- és firdémedence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével — elhelyezhetGk.

Az Ek-5 jel(i 6vezetben
a) azelhelyezhetd épitmények a kovetkezdk:
aa) aszabadidé eltoltés épitményei,
ab) pihenés, testedzés épitményei,
ac) azismeretterjesztés — épiletnek nem mingsllé - épitményei,
ad) aterulet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
ae) a turizmust szolgalo épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),
af) vendéglato épiilet,
ag) az erdéterilet fenntartasahoz sziikséges szolgalati éplilet,
ah) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhdzak (erdészhaz és ezek melléképitményei),
ai) kerti épitmények — a kerti viz- és fird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével;
b) az 1500 m2-t meg nem haladé telkeken legfeljebb egy épilet létesithetd;
c) a jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévs, szabalyos, az a) pontban felsorolt funkcidktol eltérd funkcioju épuleten
legfeljebb atalakitasi és felujitasi munka végezhetd, tovabba az épiilet legfeljebb a beépitésbe beszamitd alapteriletének 25
%-aval bévithetd, de nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitési mértéket;

d) Uj épiilet elhelyezésénél és meglévd bovitésénél az Ek-1 erddovezetbe sorolt teriilet hataratdl szamitott 10 méteren beliil
éptlet, épliletrész nem létesithetd;

e) a Héthalom utca északi oldalan a telkek biztonsagos megkozelitésére a (22863/6) hrsz. kozterilet északi oldalan maganut
létesithet6 az érintett kiszolgalandd telkek teriiletének igénybevételével.

f) 1a teruleten épuletet elhelyezni, épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi
eltérésil tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgdlt és dokumentalt (geotechnikai jelentés) adatai ismeretében
szabad a vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval.

Az Ek-Sp 6vezetbe tartozé teriileteken kizardlag a sportolds, rekredcié épiiletnek nem szamité épitményei helyezheték el.

Az EV jel(i védelmi erd6k dvezetbe a kdzhasznalatl, vagy kozjoléti funkcidval nem rendelkez8, meglévé vagy tervezett
védberdésavok, tovabba mez6gazdasdagi hasznositdsu teriileteken tervezett, védelmi célt szolgdlé erdGteriiletek tartoznak.

Az Ev-Ve/1, az Ev-Ve/2, az Ev-Ve/3, az 2Ev-Ve/4, Ev-Ve/5 és az Ev-Ve/6 jelii 6vezetek az eltérs teriletfelhasznaldsok
kozotti védelmet biztositjak, vagy valamely kozlekedési létesitményt elhatarold védderdé telepitésére szolgalnak.

Az Ev-Ve/1, Ev-Ve/2, Ev-Ve/3, Ev-Ve/5 jelii svezet teriiletén épiilet, egyéb épitmény — a teriilet feltdrasat szolgald ut,
felszini vizrendezés épitménye kivételével - nem l|étesithets, meglévd éplilet nem bdvithetd, csak a jokarbantartast biztositéd
épitési tevékenység végezhetd.

Az Ev- Ve/4 jel(i dvezet teriiletén
a) a korabbi zartkerti és rekreaciés mezGgazdasagi teriileten Uj épilet a b) pont szerintiek kivételével nem létesithet§,
b) az MO autéut kiépitéséig
ba) telkenként legfeljebb egy 30 négyzetméteres pihenGépilet létesithetd — ideiglenes épitményként —, melyet az autdut
kialakitasa el6tt, az ahhoz sziikséges kisajatitasok soran kartalanitas nélkil meg kell szlintetni,

bb) a mar tobb épllettel beépitett, 1 hektart meghaladé méretl telkeken (6nkormanyzati bértelkek) Uj épulet nem
létesithetd,

c) a jelen rendelet el6tt mar jogszer(i meglévé épulet nem bdvithetd, csak a jokarbantartast biztositd épitési tevékenység
végezhetd.

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 31. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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236.§ (1)

(2)

(5)

(6)

237.8 (1)

()

3)

(4)

(5)

XIX. FEJEZET - MEZOGAZDASAGI TERULETEK

94. Az Ma dltalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeti elGirasai

Az Ma-1 jeli éltaldnos mezégazdasagi teriiletek Gvezetbe tartoznak a névénytermesztés, gyepgazdalkodas, allattartas és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas céljara szolgald teriletek.

Az Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) az bvezetek elGirasait rogzité (3)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 23. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.
Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége, vagy tilalma a meglévs rendeltetés médositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirdsa az 6vezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Az Ovezetek terlletén
a) a mezbgazdasagi tevékenység mellett ipari termeld tevékenység nem folytathatd,
b) elhelyezhet§

ba) a mez6gazdasaggal kapcsolatos épitmény,
bb) szerszam és kisgéptarolo,
bc) 6rhaz,
bd) a mezdgazdasaggal nem kapcsolatos épitmények kozll tavvezetékek és mtargyai,
be) maximum 500 négyzetméter brutté alapterilet( kiskereskedelemi Iétesitmény,
bf) sportlétesitmény, lovarda,
bg) listalld, dl,
c) épdulet a forgalmi ut tengelyétdl mért 100 méteren belil nem létesithetd,

d) az egyéni gazdasagi terileten az ottlakast biztosito éplilet nem létesithetd.

Az dvezet teriiletén
a) birtokkdézpont nem létesithetd, tovabba

b) nem helyezhet6 el mobilhdz, konténerhaz, épitményszeri hasznalat céljara szolgald 6njard vagy vontatott lakékocsi.

Az épitmények energiaellatasdra megujuld energiahordozé alkalmazhaté.

95. Az Mk %kertes mezégazdasagi teriiletek dvezeti elSirasai

Az MK jell kertes mezégazdasagi teriiletek 6vezetbe tartoznak a kiilteriileti kiskertes (pl. sz6l6 és gyiimolcstermesztési)
teriletek.

Az 6vezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) az 6vezetek altaldnos és részletes elGirasait rogzitd (5)-(11) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 23. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirdsaival.
Epiilet, 5nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége, vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az dvezet elGirdasahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Az MK jel(i kertes mez3gazdasagi teriiletek az aladbbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak:

a) az MKk-1 6vezetbe tartoznak —a Rokahegy kertes mez6gazdasagi teriiletei,

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 14. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl

2 médositotta: 55/2020. (XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 15. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6l
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b) az Mk-2 6vezetbe tartozik —a Cstcshegy kertes mez6gazdasagi teriletei,

c) az MK-F 6vezetbe tartozik —a Békasmegyer Ofalu tavlatban lakéteriiletként fejleszthetd kertes mezSgazdasagi teriiletei.

(6) Az MK jelii 6vezetek teriiletén épitményt a 4. § szerinti geotechnikai besorolds figyelembevételével lehet elhelyezni. Ahol a
besorolds nem tortént meg és a terllet felszinmozgas veszélyes, vagy csuszasveszélyes, ott épllet nem létesithetd.

(7) Az MKk jel(i dvezetek teriiletén a (6) bekezdésben foglaltak betartasaval
a) amezGgazdasagi tevékenység mellett ipari termeld tevékenység nem folytathato,
b) elhelyezheté

ba) a mezdgazdasaggal kapcsolatos épitmény,
bb) novényhaz,
bc) szerszam és kisgéptarolo,
bd) 6&rhaz,
be) a mezdgazdasaggal nem kapcsolatos épitmények kozil tavvezetékek és mlitargyai,
bf) maximum 300 négyzetméter brutté alapterilet( kiskereskedelemi Iétesitmény,
bg) sportlétesitmény, lovarda,
bh) istallo,
bi) laz életvitel szer( tartds ott tartozkodas feltételeit nem biztosito, rekredcios célu pihenéépiilet,
c) épdulet a forgalmi ut tengelyétdl mért 100 méteren belil nem létesithetd,
d) az egyéni gazdasagi terilleten az ottlakast biztosito éplilet nem létesithetd,
e) birtokkdzpont nem létesithetd, tovabba
f) nem helyezhet§ el
fa) mobilhaz, konténerhaz,
fb) épitményszer(i hasznalat céljara szolgdld 6njard vagy vontatott lakdkocsi.

(8) 2Az MKk-1 jell 6vezet teriiletén
a) atelek 1500 négyzetmétert meghaladd terlletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni,

b) a tartds, életvitelszer(i ottlakas céljara épilet nem létesithet, meglévd épilet rendeltetése ilyen célra nem valtoztathato
meg,

c) 1000 négyzetméternél kisebb méret(i telken - a legfeljebb 10 négyzetméteres szerszamkamra kivételével - épiilet nem
helyezhet6 el;

d) az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tablazatban rogzitett beépitési
mértéknek megfelelS, a nem tartds ott-tartézkodast biztositd épllet [étesithetd, a 4. § szerinti felszinmozgassal nem érintett
telken
da) préshaz,
db) szerszam- és kisgéptarolas,
dc) az3életvitelszer( tartds ott-tartdzkodas feltételeit nem 4biztositd rekredcids célu pihenéépilet,

dd) pince
rendeltetéssel,

e) az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken a felszinmozgds veszélyes teriilettel érintett, geotechnikai kategéridba
be nem sorolt terileten kizardlag

ea) préshaz,
eb) szerszam- és kisgéptarolas célu épiilet

|étesithetd.

(9) Az MKk-2 jel(i 6vezet teriiletén
a) atelek 1500 négyzetmétert meghaladd teriletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni,

b) *a 720 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tdblazatban rogzitett beépitési
mértéknek megfeleld, a nem tartds ott-tartdzkodast biztositd épililet [étesithets a 4. § szerinti felszinmozgdssal nem érintett
telken

ba) préshaz,
bb) szerszam- és kisgéptarolds,

! beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 19. §, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatdlyba Iépett 31. § (1)
bekezdés 16. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl

4 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 16. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl

5 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 32. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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(10)

(11)

bc) az léletvitelszer( tartds ott-tartdzkodas feltételeit nem 2biztositd rekreacios célu pihenéépiilet,
bd) pince
rendeltetéssel,

c) a tartds, életvitelszeri ottlakds céljara épllet nem létesithetd, meglévs épllet rendeltetése ilyen célra nem valtoztathato
meg,

d) a3b) pont bc) alpont szerinti épiilet csak a legalabb 12,0 méter szélességli kozteriletrsl megkozelithet6 telken helyezhetd
el,

e) amennyiben a telekméretek nem érik el az 720 négyzetmétert, a kozvetleniil szomszédos telkeken — azok tulajdonosainak
megallapodasa alapjan - egy k6z0s gazdasagi, vagy pihend épiiletet szabad elhelyezni,

f) épllet csak a legalabb részleges kozmlivesitéssel ellatott telken létesithet6, melynek soran kizarélag zartrendszer(
szennyviztarold létesithetd,

g) atelekalakitas soran
ga) 2000 négyzetméternél kisebb telekméret(i telek nem oszthaté meg,
gb) telekalakitas soran tobb Iépésben, Utemezetten is kialakithato a legkisebb telekszélesség,
gc) 10 méternél keskenyebb meglévé kozteriilet mentén a telek legkisebb elirt mérete 1000 négyzetméter és a kozterilet

felGli, azzal parhuzamos 10,0 méteres teriiletsavval névelt telekteriilet,

gd) meglévd telkek keresztbeosztasa esetében a szalagtelkek megsziintetése érdekében a gc) alponttdl el lehet térni,

h) a Szabdlyozasi terven jelolt ,tdvlati kézteriilet szabdlyozds és épiiletelhelyezés korlatozdsi sdvjaval” érintett telekrészen
épllet, jelentds tamfalépités nem torténhet a tavlati kozterilet kialakitasa és elGkerti sav [étrehozdasa érdekében.

i) 4 az 6vezet terlletén legfeljebb 400 m?2 bruttd alapteriletl, a teriletet hasznélok ellatdsara szolgald kiskereskedelmi
épitmény létesithetd, amennyiben
ia) atelek el6tt legalabb 12 m-es szélességl kozterilet van kialakitva, és
ib) legaldbb a részleges kozmliellatas biztositott a telken

Az MK-2 jelli dvezetbe sorolt teriilet esetleges tavlati beépitésre szant teriileti atsorolasanak és belteriletbe vondasanak

kezdeményezési feltétele

a) megfelel6 szélességli kozteriiletek kialakitasa, legalabb 12-14 méter kozotti szélességgel, mely a kézmivek mellett a
szlikséges felszini vizek elvezetd arkainak elhelyezetését is lehet6vé teszi,

b) tavlati témegkozlekedési nyomvonal szamara legalabb 16,0 méter széles kozterilet biztositasa,

c) atavlati kézterileten a kétoldali fasor Ultetésének lehet6vé tétele,

d) %a koézmlivek f6 vezetékeinek kiépitése, kiilondsen a csatorna és vezetékes vizhaldzat févezetékei tekintetében, vagy ezekre
vonatkozo elfogadott tervek és konkrét megvaldsitasi szandék megléte.

Az Mk-F/Lke jell ovezet terlletét az MO északi szektor hianyzé szakaszanak lizembe helyezése utan lehet beépitésre szant
teruletnek megfelelG teriletfelhasznaldsi egységbe és épitési Gvezetbe sorolni. Az 6vezet teriiletén dtmeneti hasznositasként

a) atelek 1500 négyzetmétert meghaladd teriletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni,

b) az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tdblazatban rogzitett beépitési
mértéknek megfelel6, a nem tartds ott-tartdzkodast biztositd épiilet [étesithets a 4. § szerinti felszinmozgdssal nem érintett
telken
ba) préshaz,
bb) szerszam- és kisgéptarolds,
bc) az ottartdzkodas feltételeit nem biztositd pihendépllet,
bd) pince

rendeltetéssel,

c) a tartds, életvitelszer( ottlakas céljara épiilet nem létesithets, meglévé épllet rendeltetése ilyen célra nem valtoztathatd
meg,

d) ab) pont szerinti épllet csak a legaldbb 12,0 méter széles kozteriiletr6l megkézelithetd telken helyezhetd el,

e) amennyiben a telekméretek nem érik el az 720 négyzetmétert, a kozvetleniil szomszédos telkeken — azok tulajdonosainak
megallapodasa alapjan - egy k6z6s gazdasagi, vagy pihené épliletet szabad elhelyezni.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 31. § (1) bekezdés 17. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) énkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatdlyba Iépett 31. § (1)
bekezdés 31. § (1) bekezdés 17. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étél

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XIl. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 18. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl

4 beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l

5> médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (3) bekezdése, hatédlyos 2020. december 15-tdl
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238.§8 (1)

(2)

239.8 (1)

(2)

XX. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT ViZGAZDALKODASI ES
TERMESZETKOZELI TERULETEK

777

96. A Vf és Vf-E beépitésre nem szant vizfolyasok dvezeti elGirasai

A Vf-P jel( vizfolyasok teriilet 6vezetébe tartozik az Aranyhegyi patak.

Az Gvezet teriletén

a) épitményt elhelyezni — vonalas k6zmi-, valamint a kozlekedést szolgalo Iétesitmények, arvizvédelmi épitmények kivételével
—nem lehet,

b) a vizpartot kozhaszndlat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet,
c) ahol avizfolyas tényleges erdéteriiletet érint, ott az erd6kre vonatkozo rendelkezéseket is be kell tartatni,

d) a patak véddsavjat, a fenntartasdhoz szlikséges teriiletet a vonatkozd jogszabalyok szerint a fizikai kialakulasuk
figyelembevételével kell biztositani.

e

97. A Tk-G beépitésre nem szant vizfolyasok 6vezeti el6irasai

A Tk-G jel(i békdsmegyeri G6tés t6 és természetkodzeli kdrnyezetének dvezete.

Az Gvezet teriletén
a) épitményt elhelyezni— a gyalogoskdzlekedést szolgald létesitmények kivételével nem lehet,
b) a vizpartot k6zhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,

c) természetbarat kerti épitmény - pad, jatszéelemek — elhelyezheték.
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HATODIK RESZ — KIEGESZITO ELOIRASOK

240.§8 (1) A kerilet varosrészeinek egyes részterlleteire vonatkozd rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1.- 239. §-aban
foglaltakkal és a Szabalyozasi Terv szabalyozasi elemeivel.

XXI. FEJEZET - EGYES LEHATAROLT TERULETEKRE VONATKOZO KIEGESZITO

77 7 z

ELOIRASOK

98. 10FALU

(a belteriileti hatar - Obor utca — Mez6 utca —Eziisthegy utca — Tancsics Mihaly utca — a 64218 hrsz.-u
ingatlan keleti telekhatara — a 64218, a 64217 és a 64216 hrsz.-u ingatlanok északi telekhatara — a
64215 hrsz.-u ingatlan keleti telekhatara — Meggy utca — Pusztadombi utca —a 65579 hrsz.-u ingatlan
keleti telekhatara — a 65579, a 65578 és a 65577 hrsz.-u ingatlanok északi telekhatara — a 65577 hrsz.-u
ingatlan nyugati telekhatara — a 65576 hrsz.-u ingatlan északi telekhatara — Meggy utca altal hatarolt
teriilet)

241. § (1) A Szabalyozasi Terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészit6 elGirasok:

a) Ofalu karakterének megérzése érdekében a telek homlokvonaldtdl szamitott 10 méteres mélységben a Szabalyozasi terv
karaktersdvot rogzit, amelyen belil az alabbi kilonleges épitési elGirasokat kell betartani:

aa) az éptlet utca fel6li homlokzatanak a telek homlokvonaldn vagy a Szabdlyozasi Terven a karaktersavon belul rogzitett
épitési vonalon kell allnia,

ab) zartsoru — HZ jelli — beépitési médban az éplilet létesitése soran

ac) ahol a telekhataron a szomszéd éplilet zartsoruan csatlakozik, ahhoz tiizfalasan kell csatlakozni,

ad) kétoldali szomszédos t(izfal esetén elegendd az egyikhez t(izfallal csatlakozni,

ae) 3,5 méternél szélesebb épulethézag felé nyilaszard létesithetd,

af) saroktelken, amennyiben mindkét kozterilet fel6l rogzitésre kerilt a karaktersdv, annak elGirasait elegendd az egyik
kozterilet felé betartani;

b) Ofalu karakterének megdrzése érdekében a Szabalyozasi Terv a TKR-ben meghatarozott kett6zétt hdz jelolést rogzit, ami
olyan éplletelhelyezési mdd, mely egyszerre egy vagy két telket érint, és amelyre a c) pont szerinti kilonleges épitési
elGirasok vonatkoznak;

c) akett6zott haz jelolés esetén

ca) ugyanazon telken a telek két oldalhataran az épllet megtarthatd, bévithetd, atépithets és visszaépithet6,

cb) ugyanazon telken a szemkozti oldalhataron djonnan épllet Iétesithetd,

cc) ha ajeldlés két szomszédos telket érint, akkor mindkét telek nem koz6s oldalhataran épllet helyezhetd el (mintha a
két telek egy telek volna),

cd) atelek akkor is megoszthat6 hosszaban, ha az igy létrejové telek szélessége nem éri el az Gvezetben rogzitett legkisebb
telekszélességet, de nem kisebb 11 méternél;

ce) 2azegyik oldalhataron allg, utcavonalig nem kiépitett épllet az utca irdnyaba bévithetd, vagy ott Uj éplilet elhelyezhetd,
de az éplilet elhelyezése nem jarhat értékes névényzet kivagasaval;

d) az utca fel6li homlokzat elhelyezésének sdvja: a rendezett utcakép kialakuldsa érdekében a Szabalyozasi Terven a telek
homlokvonaldtél szamitott 5 méteres telekmélységében kijelolt teleksdv, amelyen belil az utcai homlokzatnak allnia kell.

(2) A Szabalyozasi Terven kozmd és vizelvezetés céljabdl jelolt egyes elemek értelmezése
a) kozmi vagy vizgazdalkodas céljara fenntartand6 nyomvonal / teriilet

aa) Templom utca és Rézsadomb utca kozotti tombokon rogzitett nyomvonaldnak savjaban a komplex vizrendezési és
felszini vizelvezetési megoldas megvaldsulasaig a telkeken az adott nyomvonalon a csapadék és rétegvizek elvezetését
biztositani kell, az adott nyomvonal el nem zarhatd, el nem épithetd és telkenként mashova nem helyezhet6 at,

ab) egyéb helyen rogzitett lehatarolasan az érintett kozmdinek, vizgazdalkodasi létesitménynek (arok, vizmosas) helyét és
fenntartdsat a mas jogszabalyban meghatarozottak szerint biztositani kell,

b) vizrendezés felllvizsgdlatara kijelolt terulet

ba) K&banya és Obor utca kozotti tombokon rogzitett lehatarolasan a (8) bekezdés elGirasait kell betartani,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 27. §-a, hatalyos 2020. december 15-t4l
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(6)

bb) Békasmegyer-Ofalu teriiletének hatdra mentén rogzitett lehataroldsan a hegyoldalak felsl érkezd felszini- és
rétegvizektdl vald védelem biztositasa sziikséges, a jelolt terllet helye e szempontbdl iranyaddnak tekintendd, azt kiilon
vizrendezési terv alapjan kell meghatarozni,

c) aviznyomas szabdlyozo Szabalyozasi Terven jelolt helye a mérndkileg sziikséges mas helyen is biztosithato.

A Szabalyozasi Terven a tombbels6kon belil jelolt, ,jellemzéen teljes értéki zoldfellletként megtartandé/kialakitando terileten”

a) a telek f6 rendeltetés(i éplilete nem helyezhetd el, meglévd épilet bbvitése esetén abba legfeljebb az épllet 5 méteres
kiterjedés(i része nyulhat,

b) a zoldsavban részben vagy egészben mar meglévs f6 rendeltetésii épllet az alapteriiletéhez viszonyitott legfeljebb 20%-os
mértékkel bévithet6,

c) kiszolgald épitmény vagy kiszolgdld épulet, mitargy, burkolt teriilet a z6ldsavban, legfeljebb a z6ldsav lehatarolas telekre es6
teriiletének 5%-os mértékéig létesithetd,

d) fdliasator, Gveghaz a z6ldsdvon belil a z6ldsdv lehatarolas telekre esé terliletének 30 %-0s mértékéig Iétesithetd.

Egyéb kiegészits elGirasok:
a) nyeles telek nem létesithetd,
b) kiszolgalo épliletekre vonatkozdan

ba) 49. § bekezdés szerinti kiszolgalo épiilet elékerti elhelyezése nem megengedett,
bb) 49. § bekezdés szerinti utélagos kiszolgalo épilet az eldirt legkisebb méret(i hatsokertben nem helyezhetd el,

c) ahol a kerités, tamfal a telek kozterlleti hatarahoz képest legfeljebb 0,5 méteres eltéréssel a kozteriiletbe nyulik, ott a
kozteriletek hasznalatara vonatkozd rendelet szerint kell eljarni, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv szabalyozasi vonalat, vagy
irdnyadd szabdlyozasi vonalat hataroz meg.

Egyéb kiegészits elGirasok a TKR-ben meghatéarozott Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitési részteriiletére vonatkozé el6irasok:
a) olyan telek nem alakithato ki, amelynek feltarasa kizarélag az aldbbi utcakrol lenne biztosithaté:

aa) lIskola utca,
ab) Virdg utca az Eperfa utca és az Ezlsthegy utca kozott,
b) szabadonallé épiilet elhelyezés nem megengedett a zartsoru, vagy az oldalhataros épitési helyen beliil, kivéve a Tuskés utca,
EzUstks utca — és folytatasa — illetve az Eperfa utca folytatasarodl nyilo telkek esetében,
c) oldalhataros — O jelli — és zartsoru — HZ jell — beépitési mddban
ca) azépllet utcara meréleges épiletszarnya az oldalhatartdl szamitott legalabb 1 méterre vagy a kialakult allapot szerinti
tavolsagra kell, hogy alljon, de 12 méternél kisebb telekszélesség esetén nem kell tavolsagot tartani a telek
oldalhataratdl,
cb) akaraktersavban az utcai homlokzat ereszmagassaga a kialakult allapot szerint megdérizhet6, visszaépithetd, vagy a TKR-
ben rogzitett karakterre jellemzd elrendezési, formai, méret- és ardnybeli mintdk szerint alakitandé ki, ugy, hogy az
adott utcaszakasz — saroktdl-sarokig tarté utcahosszban, vagy 10 teleknél hosszabb utca esetében a szomszédos
legalabb 5-5 telket tekintve - hasonld beépitési tipusu éplileteit kell figyelembe venni,

d) az54. § (4) bekezdés szerinti labon 4ll6 kerti tet6 jarmd(tarolas céljabdl nem létesithetd a telek homlokvonalatdl szamitott 15
méteres sdvban a TKR-ben meghatarozott torténeti kdzteriiletek mentén.

A kozvetlen kozteriletrdl nyild pincékre vonatkozé rendelkezések
a) a kozterilet felSl nyilo pincék eredeti jellemzGik megtartasa mellett feldjithatok,

b) a pincék rendeltetése vendéglatas, kulturdlis, vagy sport funkcié céljara is megvéltoztathatd, de megfelel kialakitassal
hagyomanyé&rzé kézmuves miihelyként, miiteremként is kialakithato,

c) a pincék feletti zoldfeluleti jelleget meg kell tartani,

d) vendéglatd egység létesitése esetén figyelemmel kell lenni a szell6ztetés kialakitasara, és arra, hogy az a kornyék
lakotelkeinek hasznalatat ne zavarja.

A K8banya utca — Obor utca kozotti tomb fejlesztésére és kialakitasara vonatkozd rendelkezések

a) atombfeltaro utat a felszinmozgas veszély els6dleges figyelembevétel, részletes geotechnikai értékelésre alapozva, legalabb
a Szabdlyozasi Terven jel6lt forduldig egy kiviteli szintl m(iszaki tervben kell megtervezni, kiilonos figyelmet forditva a felszini-
és réteg vizek elvezetésének és a lehetséges mozgasok megakadalyozasanak miszaki megoldasara. Az igy megtervezett Ut
Utemezetten is megépithetd;

b) a 4. §szerinti ,B” geotechnikai kategdriaba sorolt tombrészeknek kizardlag a Szabalyozasi Terven jeldlt tervezett tombfeltard
utrél megkozelithetd telkein éplilet, tovabba 20 négyzetméternél nagyobb burkolt fellilet akkor létesithetd, ha az ingatlant
kiszolgalé tombfeltard ut szilard burkolattal és a csapadékviz elevezetésének egyidejli megoldasaval, vagy annak megléte
utan valdésul meg;

c) a,B” ésC” geotechnikai kategdridba sorolt tombrészek teriletén, éplilet, épitmény létesitésekor biztositani kell a rétegvizek,
talajvizek megfelel6 kezelését, elvezetését is;

d) a,B” geotechnikai kategdridaba tartozd telkeken az 4. & (5) bekezdésében foglaltakon tilmenden

da) Ontozésre kozhaldzati vizzel Gzemeld 6nt6z6 rendszert mikodtetni nem szabad, és
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db) Ikerti viz- és furdé medence nem létesithet6;
e) aterlleten B vagy C geotechnikai kategoriaba sorolt teriileten maganut nem létesithet6;

f) azObor utca [(65137/1) hrsz.] fel6l a 49. § (1)-(2) szerinti gépjarm(itarold csak a 4. § szerinti geotechnikai adatok ismeretében
|étesithetd.

(8) A Ké&banya utcatdl délre es6 64691/1 és 64691/2 hrsz.-U drok menti terliletsdv szabalyozasa

a) A K6banya utcatdl délre esd telkek mogotti 64691/1 és 64691/2 hrsz.-U arok teriiletén, és attdl délre, a Szabalyozasi Terven
jelolt ,vizrendezés terliletbiztositasara kijelolt tertlet” lehatarolason belil

aa) a 64691/1 és 64691/2 hrsz.-G arok terlletén a végleges vizrendezés megolddsaig biztositani kell a felszini vizek
elvezetését,

ab) tilos az arok betemetése, barmiféle vizet akadalyozé anyaggal vald betoltése, elépitése, barmilyen épitmény raépitése,
tovabba

ac) az arok menti 3,0 -3,0 méteres fenntartdsi savban biztositani kell az arok megkdzelitésének és fenntartasanak
lehetdségét;

b) a vizrendezésre vonatkozd végleges terilet-igénybevétel meghatarozasdig a vizrendezés teriiletbiztositasdra kijeldlt
teriileten, az arokra meréleges kozteriletek kivételével

ba) a mar kozterlletként lejegyzett telkek terlletén kzm( épitése, Utépités nem megengedett, a felszini viz elvezetését
bb) a mar kozteriletként lejegyzett telkek fel6l a jelen rendelet hatalybalépése utdn kialakitott uj ingatlan azokrél nem
szolgélhato ki;
c) avizrendezés teriiletbiztositdsdra kijelélt teriileten |évé, a 64691/1 és 64691/2 hrsz.-G drokkal kbzvetlen szomszédos telkekre
telekalakitasi tilalom rendelhet6 el az adott ingatlanok és az drokkal szomszédos mar beépitett ingatlanok felsziniviz elvezetés
elégtelensége miatt el6forduld veszélyeztetettség elkeriilése érdekében.

(9) Egyes telkek beépitésére és hasznalatara vonatkozo kiegészitd elGirasok

a) a K6banya utca és a Pince koz taldlkozdsanal, a 64672 hrsz.-u telken 1évé lakdépilet rendeltetésmodositasa vendéglatas
céljara szolgalhat, de az épllet nem bdvithetd. Az épllet és a mellette |évé 64671 hrsz.-U pince egyutt is kialakithatd
vendéglatas céljara. A parkolds — a telekméretre tekintettel — kozterileten is megoldhato;

b) a 64777 hrsz.-i KGbanya utca és Ezlisthegy utcai saroktelken

ba) az épllet zarsordan is csatlakozhat a szomszédos telkek hataran,
bb) az épllet utca fel6li ereszmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet,
bc) gépjarmiibehajto csak a K6banya utca feldl [étesithetd.

(10) zoldfeltlet
a) Ujfasor telepitése és fasor-rekonstrukcié esetén

aa) el6nevelt legalabb 18-20 cm torzskorméretl faegyedeket kell Ultetni,
ab) a fakat egymdstdl 10 méternél, és a vonatkozd jogszabdlyi feltételek szerinti meghatdrozott minimalis méretnél
nagyobb tdvolsagra iltetni nem szabad.

(11) Egyes kozteriletek kialakitasara, atalakitdsara vonatkozé rendelkezések

a) a Szabalyozasi Terven ,kiemelt jelentGségli forgalomcsillapitott kiszolgdlé utca”-ként és ,vegyes haszndlatu és forgalmu
utca”-ként jelolt kozteriiletek atépitése esetén a burkolat kiemelt szegély nélkiil valésithatd meg;

b) a ,kiemelt jelent&ségli forgalomcsillapitott kiszolgalé utca”-ként jelolt Templom utca atépitése esetén a légvezetéket és
oszloptranszformatort ki kell valtani;

c) HGsok tere atalakitdsa soran

ca) az Ezlsthegy utca 64760, 64771/3, 64771/2, 64759/4, 64753, 64777 hrsz.-0 (2. és 12. szam ko6z6tti) ingatlanok
megkozelitését vegyes hasznalatu burkolatrdl lehet biztositani, kiemelt jardaszegély nélkiili kialakitdssal,

cb) a 64777 hrsz.-G (Ezlsthegy utca 2. szamu) ingatlan gazdasagi feltardsat a K&banya utca felél kell kialakitani, valamint az
ingatlan el6tt gyalogos felilet |étesithet6;

d) Ké&banya utca — Arok utca taldlkozésara vonatkoz6 el6irdsok:

da) a Kébanya utcatol délre esé teriileten a 64669 hrsz.-U terileten a gépjarmuvel vald atjarast meg kell sziintetni, vagy a
kialakult nyomvonalat a kdzkert részébe integraltan kell kialakitani, burkolt feliileten;

db) a (64666) hrsz.-U kozterllet nyomvonaltdl eltéré Kébanya utcai csatlakozas soran az attdl délre 1évé Zkk-1 6vezetbe
sorolt zaportarozé mikodését rontd beavatkozas, betdltés nem végezhetd;

dc) a KSbénya utca és Obor utca kozotti feltard Gt kiépitése utdn az attdl északra fekvd, a 64665 hrsz.-U droktd| délre esd
telkek gépjarmvel torténd megkdzelitését a feltard utrdl kell megoldani és a 64665 hrsz.-U arok feletti behajtdkat
kizardlag gyalogos céllal lehet hasznalni;

dd) a K&banya utca ezen szakaszan a kulterilet irdnyabdl beérkezd forgalmat forgalomcsillapitas céljat szolgald eszkozzel
(pl.: terel6sziget) kell csillapitani.

! médositotta: 55/2020. (XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szoveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 19. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6l
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OBESZ

99. CSOBANKA TER ES KORNYEKE

(az Orszag ut és a Hollés Korvin Lajos utca koz6tti teriiletnek a 62321/81 telek déli hataratél a
Margitliget utcaig terjed6 teriilete)

(2) Akozteruletek kialakitasara vonatkozo egyéb rendelkezések

a) a kozmlkivaltasok miatti terepszint valtozas esetén a Csobdnka tér gyalogos diszburkolatanak helyreallitasnal a
szintkiilonbséget kertépitészeti eszkdzokkel kell megoldani (kiilondsen: rézs(, lejté kazettas zoldfelllet, Gl6tamfal);

b) a terileten mélyparkolo - a sziikséges kozmlikivaltasok megtorténte utdn — akkor alakithato ki, ha a felszinén legalabb 1,0
méteres talajtakarasu zoldtetd létesiil, a megsziintetett zoldfelllet legalabb 80%-os mértéki tetGkerti visszapotlasaval;

c) sportpdlya lehatarolasu terileten
ca) a sportfunkcid legfeljebb jatszétér kialakitasa, vagy parkositas céljabol sziintetheté meg,
cb) aterilet 100%-ban burkolhaté,
cc) apark atépitése soran a sportpalya parkon belili athelyezése lehetséges.

(3) A62321/79 hrsz.-G telekre - a rendezése utdn - vonatkozo kiegészits rendelkezések
a) atelken létesithet6 épllet homlokzatmagassaga

aa) a 62321/147 hrsz.-0 telken lévé kozdsségi haz felé, valamint a déli telekhatar felé és az északi telekhatar mentén
meghatarozott szakaszon legfeljebb 12,5 méter lehet,

ab) a telek északi hatara és az Orszagut felé a Szabdlyozasi Terven jelolt szakaszon, de legfeljebb a jel6lt homlokzatszakasz
hosszanak 25 méteres részén a homlokzatmagassag legfeljebb 25 méter lehet.

(4) A 62321/79 hrsz.-G telek kdzvetlen kornyezetére vonatkozo kiegészit6 rendelkezések

a) az épilet gépjarmiivel valdo megkozelitését, az ahhoz csatlakozd be- és kihajtokat az Orszagut feldl, a telek déli, legfeljebb
50,0 méteres szakaszan belil kell megvaldsitani, szlikség esetén szervizsav kialakithato;

b) az épilet megkozelitéséhez sziikséges kozterileti rendezést a Csobanka tér gyalogos diszburkolatahoz csatlakozdan, azonos
anyagmin@ségben, vagy magasabb esztétikai értékii anyaghasznalattal kell megvaldsitani;

c) atelek kozvetlen kornyezetében a kozterilet terepszintje az akadalymentesités és az épilet funkcionalis miikodése céljabadl
megvaltoztathato kertépitészeti eszkozokkel:

ca) a telken létesithets éplilethez csatlakozdan a kozterileten a déli irdanyban jatszédomb, szank6zé domb |étesithet6 az
épulet tetGkertjéhez csatlakozdan;

cb) a 62321/147 hrsz.-G és a 62321/79 hrsz.-u telek kozotti kdzterileti sdvban a terepszint a kozosségi haz el6tti 1épcs6
szintjére emelhet6, az akaddlymentes kozlekedés biztositdsdaval egyidejlleg, mely savban lejts, tereplépcsd,
gyalogosrampa létesithetd;

cc) a telek északi telekhatara el6tt a kozterlileten a magassdagi kilonbséget athidalé tereplépcs, lépcsd, rézsl és
akadalymentes kozlekedést biztosité gyalogosrampa létesithetd.

(5) A felszin alatti gyalogos-aluljaré bévitésére vonatkozd kiegészit6 rendelkezések
a) a62321/79 hrsz.-G telken létesithetd éplilet a terepszint alatt 6sszekotheté a meglévé gyalogos aluljaréval,

b) az aluljaré gyalogosfeliiletéhez csatlakozéan izlethelyiség létesithetS, melynek gazdasagi forgalmat az épilet pinceszintje
felél kell biztositani,

c) azépllet és az aluljard dsszekotése esetén az azt keresztez kdzmiveket ki kell valtani,

d) az aluljaré fodém felett vezethetd kozmivek feletti foldtakarasat, vagy a burkolatemelést csak kertépitészeti rendezéssel
szabad megvaldsitani,

e) a kozterlletet érinté kozmlikivaltasok feletti végleges tereprendezés (burkolt, vagy zoldfelllet) magassaga nem lehet
nagyobb 0,9 méternél a csatlakozo eredeti burkolatszinthez képest.

1 hatalyon kiviil helyezte: 19/2023. (VI. 30.) Or. 72. § b) pontja. Hatdlytalan: 2023. jalius 15-ét6l.
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243.§

OBESZ

100. BEKASMEGYERI LAKOTELEP KELETI RESZE

(Hadrianus utca - Kiralyok utja - Piinkosdfiird6 utca - Madzsar Jozsef utca - M 11-es ut altal hatarolt
teriilet)

(1) A Szabdalyozasi Terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészit6 elGirasok:
a) ajelentds ,gyalogos kozteriletek” teriiletén

aa) (j felszini parkolofelllet nem létesithetd,
ab) ahol a Szabalyozasi Terv azt kifejezetten? lehetévé teszi, ott mélygardazs alanyulhat,

ac) 0nallé épliletszerkezetként, vagy éplletek kozott l1étesuls tetbvel, Gvegtetbvel — a jelolt helyen lefedhet6, vagy épllet
el6tetbvel folé nyulhat;

b) a Kiralyok Utjan és annak mentén a telken jel6lt 10,0 méteres el6kert a nagynyomasu és a nagyk6zépnyomasu gazvezetékek
tavlati helyének biztositasara szolgal, azt elépiteni, vagy fakkal beliltetni nem szabad.

(2) Telekalakitasra vonatkozo altalanos rendelkezések:
a) akozterileti telkek egymassal a Szabalyozasi Tervi jelolés nélkiil is 6sszevonhatodk,

b) a kozteriileti telek a szabalyozasi vonalak, 6vezethatarok, vagy a jelolt 6vezeten bellli terilet-hasznalati hatarok mentén
megoszthatodk.

(3) A Békasi Piacot magaba foglald épitési ovezet teriiletén
a) a piac parkolasi kotelezettségét mélygarazsban, vagy éplletben (tetdszinten) kell biztositani;
b) a parkolofeliilet tetészinten a tetéfeliilet legfeljebb 40%-a lehet;

c) aSzabalyozasi Terven jelolt javasolt gyalogos kapcsolatokat — fedett kialakitasuk esetén - legalabb 3,0 méter széles, 3,0 méter
magas (rszelvénnyel kell a javasolt irdnyokba biztositani, és amelyek akadalymentességét
ca) aHEV gyalogos-aluljaré iranyabdl,
cb) a Fust Milan utca iranyabdl, és
cc) a(65552/68) hrsz.-u kozteriilet sétanya és az északi parkold feldl
kilon-kalon biztositani kell;
d) ameglévé éplletek
da) egységes kialakitasu tet6vel 6sszekothetSk Ugy, hogy az alattuk kialakuld passzazson a gyalogos forgalom tovabbra is
zavartalanul biztosithato legyen,
db) gyalogos passzazs felé néz6 homlokzatainak legalabb a felét az atlatast biztositva, vagy tUzletportalokkal kell
megvalositani;
e) a piac és vasarcsarnok telkén belil legalabb 2.000 négyzetméter nagysagu, felszinen nem beépitett kozosségi teret kell
kialakitani ugy, hogy
ea) atérlegkisebb szélességi mérete legalabb 30 méter legyen,
eb) kialakitasa legyen alkalmas eseti rendezvények megtartasara,
ec) a térkialakitas a piac mobilizalhatd részének (asztalos arusitas) igénybevételével is torténhet, ami a tér legfeljebb 50%-
at veheti igénybe;

f) aSzabdlyozasi terven a kdzhaszndlatu telekrész lehataroldson belil az altalanos elGirdsok helyett a kdvetkezs elGirasokat kell
alkalmazni
fa) teljes egészében beépithetd a terepszint alatt,
fb) Uvegtetdvel, tetével lefedhet6,
fc) folé nyulhat teljes egészében éplilet vagy épliletrész,
fd) 4arkad létesithetd,
fe) afolé nyuld éplletrész alsé sikja és a jarofellilet kdzotti tavolsag legalabb 4,0 méter legyen,
ff) fodémmel vald lefedése esetén annak tetSkerti kialakitasa kotelezd,
fg) terlletén egyéb kozterileti épitmény, kioszk nem helyezhetd el,
fh) terlletén vendéglato terasz elhelyezhetd;

g) Szabalyozasi terven kdzhasznalatu telekrész lehatdrolason az f) pontban felsoroltakon tul

ga) biztositani kell az épliletek gazdasagi kiszolgalasat, személygépjarm(ivel valé megkozelithet6ségét, és a felszini
parkolast,

gb) aterllet ala mélygarazs benyulhat, vagy alatta 6nallé mélygardzs létesithetd,

gc) atertlet folé elStet6 csak a kozuti Grszelvény biztositasa mellett nydlhat.

(4) A Madzsar Jozsef utcai gardzssor egyedi elGirdsai:

a) a meglévé garazsokon Uj emelet, tetGtérbeépités, felépitmény nem helyezhet6 el,

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 73. pontja. Hatélyos: 2023. julius 15-étél.
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OBESZ

b) a meglévé6 garazsépiletben a garazsrendeltetéstdl eltérd haszndlat nem létesithetd, a gépjarmiivel kapcsolatos szolgaltatas
kivételével,

c) a meglévd garazséplileteken allo meglévd felépitményekben kiskereskedelmi, iroda, szolgéltatdi, egészségugyi, vendéglatoi
rendeltetés létesithetd.

101. CSILLAGHEGY: MATYAS KIRALY UT —SZENTENDREI UT - BATTYHANY UTCA ES RAKOCZI
UTCA MENTI TERULETEK

(Csillaghegy, Szentendrei ut kornyéke, azaz a 11-es ut (Rakdczi ut és Batthany Gt) minkét oldala egy
telek mélységben a Szent Istvan utca és a Czetz Janos koz kozott, tovabba a Matyas kiraly Gt mindkét
oldala egy telek mélységben a 11-es (t és a Szentendrei ut kézott)

244. 8§ (1) Térfalak kialakitasa soran az épiilet homlokzatanak legaldbb 50%-a a kotelez§ épitési vonalon kell, hogy alljon, a homlokzatsik

(2) Epiletcsatlakozas a zartsort beépitési modu épitési vezetben

a) a Szabalyozasi Terv eltér6 rendelkezése hidnydban a csatlakozd Uj éplilet(rész) zaroparkanya a csatlakozastdl szamitott 3
méteren belil legfeljebb 0,8 méterrel lehet alacsonyabb, vagy legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb az 6vezetnek megfelel6
éplletmagassagu csatlakozd meglévd épiilet megfelel6 eleménél. A tovabbi homlokzati szakasz magassaga nem lépheti tul
sem a magasabb csatlakozasi értéket, sem az ovezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag alapjan meghatdrozott
értéket.

(3) Kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén

a) a Szabdlyozasi Tervlapon jelolt ,,k6zhaszndlatra javasolt telekrész” kialakitasa esetén a telekre elGirt altalanos szinttertlet
nagysaga a jelolt terllet kétszeresének megfelel§ szintterilettel novelhetd, de legfeljebb e névekmény a 0,25 m2/m2-es
szintterileti mutato értéket érhetiel.

(4) Egyéb elGirasok
a) a Gksz-1/HZ-1 svezetek teriiletén iizemanyagtolts allomas egyéb rendeltetésii épiiletben nem létesithetd;
b) a 61179 hrsz.-u telek teherforgalmi és kozforgalmi megkdozelitése csak a Rakdczi ut fel6l torténhet;

c) all-esféut mentén, a Szabdlyozasi Terven jeldlt ,kézhasznalatra javasolt telekrész” kizdrélag savbdvités céljara hasznélhatd
fel, amely lehet6vé teszi a telkek megkozelitését, illetve a kozterileti parkolast, és amely legaldbb 5-5 telket érintGen
alakithato csak ki;

d) funkcidvaltas vagy kapacitdsndvelés esetén a sdvbivitést ki kell alakitani az épitmény hasznalatbavételéig;

e) a lakoutcak védelme érdekében a Rakdczi Ut és Battyhdny utcaval hatdros telek teherforgalmi megkozelitése, és a
vendégparkolok megkozelitése csak a féut fel6l torténhet;
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245.§

OBESZ

(1)

(5)

102. ARANYHEGY — UROMHEGY - PETERHEGY

(Pusztakuti ut — Aranyhegyi Ut — Aranyvélgy utca — Bécsi Ut —
kozigazgatasi hatar — Urémhegyi ut — erd6 teriilet — Héthalom utca —
Dobogdkd utca — Héthalom utca altal hatarolt teriilet)

A telkek megkozelitésére, az utakra vonatkozo kiegészit6 rendelkezések:
a) 10j maganut,
aa) legalabb 10 méteres szélességgel barhol kialakithatd,
ab) a Szabalyozasi Terven jel6lt helyen csak az ott 1évé telkek feltarasara és az ott meghatdrozott mérettel alakithatd ki,

b) 2az Aranyhegyi és Pusztakuti Uton, a Vi-3/SZ-F1 épitési 6vezet kivételével, az ingatlan kiszolgaldst biztosito kbzvetlen gépjarmi
szamara szolgdlo Utcsatlakozas, vagy kapubehajté csak akkor létesithetd, ha az ingatlan mas kozteruletr§l nem szolgalhatd
ki,

c) azon kiszolgdldé utaknal, ahol a kiszolgald ut létesitését, bGvitését szolgdld lejegyzést a Szabalyozasi Terv az egyik oldali
teleksorbdl irja el, ott az Gt masik oldalan 1évé teleksor tulajdonosait Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata — kiilén
rendeletben rogzitett feltételekkel — a kiszolgald Ut valtozasabol eredé telekérték-novekedés aranyaban egyszeri hozzajarulas
fizetésére kotelezi.

A terllet szennyvizeinek és csapadékvizeinek kezelésére vonatkozé kiegészit6 rendelkezések

a) aszennyviz-kozcsatornahaldzat kiépitéséig a telken keletkez6 szennyvizeket a telken belil |étesitend6 zart, szivargasmentes
szennyviztaroloban kell 6sszegydjteni,

a tdroloban gydijtott vizek rendszeres, hatdsagilag engedélyezett leliritGhelyre torténd elszallitasardl a tulajdonosnak kell
gondoskodnia,

a) csapadékviz csatorna vagy arok hidanyaban a csapadékvizeket helyben kell tartani, telken belili elhelyezve vagy hasznositva.

A terilet kozmUvezetékeinek és azok védétavolsagainak kiegészit6 rendelkezései
a) agdzvezeték biztonsagi 6vezetén belil tilos:
aa) minden épitési tevékenység,
ab) tlizrakas, ill. anyagok égetése
ac) avezeték allagat veszélyeztet mard- és tlizveszélyes anyagok kidntése, kiszorasa,
ad) a vezeték tengelyétSl mért 5-5 méter tavolsagon beliil fak Gltetése, kordonok elhelyezése, 50 centiméternél mélyebb
talajmdvelés, anyagok tarolasa és
ae) 3-3 méter tavolsagon belll bokrok, cserjék Ultetése;

b) afold feletti villamos vezeték biztonsagi 6vezete 120 kV fesziiltség esetében 13 -13 méter, amely a vezeték mindkét oldalan
a széls6, nyugalomban lév6é aramvezet6ktdl vizszintesen és nyomvonalukra merGlegesen mért fliggdleges sikokig terjed, a
biztonsagi 6vezetben tobbek kozott tilos:

ba) avillamosm(ih6z nem tartozé oszlop, torony, 6nallé tartdszerkezet, allvanyzat |étesitése,
bb) anyag taroldsa oly mddon, hogy az oszlop megkozelitését akadalyozza és
bc) az oszlopszerkezetben és az alapozasban agresszivitasuk miatt kart okozo vegyi anyagok térolasa és felhalmozasa.

A Szabéalyozasi Terven ,keriileti el6vasarlasi jog” jeldléssel érintett ingatlanokra Obuda-Békdsmegyer Onkorményzata
el6vasarlasi jogot allapit meg a tavlatban sziikséges alapintézmények elhelyezése és a kozcélu zoéldteriletek helybiztositasa
érdekében.

A kilatasvédelem miatt be nem épithetd teriileten csak kisméretd, a kilatast nem zavaré fa iltethetd.

3Az Aranyhegyi Ut — Gula utca koz6tti teruleten

a) a Szabalyozasi terven javasolt helyen az Aranyhegyi Uthoz vald Utcsatlakozast biztositd kozterileti szabalyozas szabalyozasi
vonalat telepitési tanulmdanyterv alapjan kell pontositani, legfeljebb 3,0-3,0 méteres eltéréssel, az elGirt szabalyozasi
szélesség megtartasa mellett,

b) a telkek beépitésének feltétele az Aranyhegyi Ut és Gula utca kozotti, a Szabélyozasi terven jelolt kozterllet kiépitése, és a
telkek teljes kozmf(ivel valé ellatasa.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 14/2022. (VI. 24.) bnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2022. julius 9-tél
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 61. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
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103. POMAZI UT - BECSI UT — ARANYVOLGY UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

(1) A 10-es Gt Bécsi uti csomdpontjatol nyugati iranyd kiépitésére vonatozo kilonleges rendelkezéseket az Gj ut kbrnyezetében Iévé
teruletek vonatkozdsaban a (2)-(3) bekezdések tartalmazzak:

(2) Az uthoz vald kapcsolédasok

a) az Uj 10. szamu féut févarosi szakaszahoz kozvetlen ingatlan kiszolgalast biztositd Utcsatlakozas vagy kapubehajtdo nem
kapcsolodhat.

(3) Az ut keresztmetszeti kiépitésére vonatkozd rendelkezések
a) az utépitéssel egyidejlileg a szomszédos teriletek zajvédelmét és az ut melletti fasitas lehet&ségét is biztositani kell;
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésl intézményterilet (Waldorf iskola) mellett

ba) kiegészit6 védelem céljabdl az intézmény (iskola) és a zajarnyékold fal kozott 10 méter széles tobbszintes
noévényallomanyt kell kialakitani;

c) a terileten athaladé 120 kV-os tavvezetéket foldkabellel kell kivaltani legaldbb a Virdgosnyereg Ut és az Obudai temet6
kozott.

104, OBUDA-UJLAK: SZEPVOLGYI UT — SEREGELY UTCA —-14868/17 HRSZ.-U és a 16179/4
TELKEKEK KELETI HATARA — NAGYSZOMBAT UTCA — LAJOS UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

(1) Az éplletek és egyes rendeltetési egységek elhelyezésének szabalyai a kovetkez6k az épitési ovezetben foglaltak mellett:
a) azelbkert legkisebb mérete a Kecske utca el6kertes szakaszan 3,0 méter lehet,
b) az utca felé magasfoldszintes épiletet elhelyezni és meglévé épiletet ily modon atépiteni nem lehet,
c) akozterilettel hataros lakdhelyiség kozterileti jardatétél mért legkisebb padlészintmagassaga

ca) a Bécsi it mentén legalabb 3,0 méter,
cb) alajos utca mentén legalabb 4,5 méter,

d) a gyalogos kozteriletek mentén a kozterilet fel6li foldszinten csak lzlethelyiség (kereskedelmi, szolgaltatd), vendéglato
rendeltetési egység, kdzforgalmu iroda, kulturdlis és szdrakoztatd, valamint egyéb kdzhaszndlatu rendeltetési egység
|étesithetd.

(2) Aterepszint alatt kialakitott parkoldszintek beépitési mértéke a Vt-H jelli vezetben elérheti a 100 %-ot, mely esetben az épitési
ovezetek elGirt kotelezd zoldfellleti mértéke figyelmen kiviil hagyhatd.

(3) Az épllet legmagasabb pontjat a kovetkezs szabalyok betartdsaval kell meghatarozni a Bécsi Uttal hataros telkek esetében: [18.
abra]
a) a Bécsi ut feldl, vagy a Kecske koz felSl — az uttal a TKR alapjan kotelez6 médon parhuzamos — gerincvonal magassdga nem
haladhatja meg a Szabalyozasi Terven szerepl6 Bécsi Ut, és a Kecske koz fel6l meghatdrozott parkdnymagassag vagy
homlokzatmagassag 6,0 méterrel novelt értékét;

b) az épilet legmagasabb pontjanak lehataroldsat szolgalé magassdgi idom konturjanak hatérold sikjait a c)-e) pont szerint kell
megallapitani
ba) a Bécsi Ut keleti oldalan fekvé a Bécsi uttal kozvetlenll szomszédos, valamint
bb) a Bécsi Ut nyugati oldalan fekvs a Bécsi Ut és a Kecske koz kdzotti, tovabba
bc) a2.tombben a Bécsi Ut és a belsd feltaro ut kozotti
épuletek esetében;
c) aterlletre vonatkozo magassagi idom megallapitasa soran [18. al-a2 abra],

ca) aferde sik hajlasszége 459,
cb) az elméleti gerincvonalat meghatarozo vizszintes sik magassaga a parkanymagassag, vagy homlokzatmagassag értéke
+ 6,0 méter;
d) a Bécsi Ut nyugati oldaldn fekvé atmend telek esetében, ha a Kecske kdz, vagy a 2. témbben a belsé feltard utca felél a
magassagi idom vizszintes sikja magasabban helyezkedik el, mint a Bécsi Ut felGli vizszintes sik, akkor a magassagi idomot a
kovetkezék szerint kell megdéllapitani [18. al-a2 dbra]

da) meg kell hatarozni a két eltér6 magassagu parkanyvonalat, az arra fektetett két 452-os ferde sikot és a hozzajuk tartozé
vizszintes magassagi sikokat, és

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (1) bekezdése, hatdlyos 2020. december 15-t6l
175



OBESZ

(5)

(6)

db) a két eltér6 magassagu vizszintes sikot a Bécsi Ut fel6l az utca szemkozti homlokzati falsikjanak 1,5 méteres magassagi
vonalatdl a Bécsi ut felSli parkanyvonalra fektetett 452-os ferde sik és a hozzatartozo vizszintes sik metszésvonalara
(elméleti gerincvonal) fektetett ferde latvanysikkal kell 6sszekotni;

az a)-c) pontok szerint meghatarozott sikok (a két 452-0s, a két vizszintes, és az azokat 6sszekoté harmadik ferde latvanysik)

folé épliletrész —a kémények és szell§z6k kivételével — nem nyulhat;

a Bécsi Ut nyugati oldalan fekvé atmendé telek esetében, ha a Kecske koz, vagy a 2. tombben a belsd feltard utca fel6l a

magassagi idom vizszintes sikja alacsonyabban helyezkedik el, mint a Bécsi Ut feldli vizszintes sik, akkor a magassagi idomot

a Bécsi ut feldl szerkesztett vizszintes sik hatarozza meg;

a hatso telekhatar felé néz6 homlokzat esetében nem kell a c)-f) pont szerinti magassagi idom kozterilet felGli szerkesztési

szabalyait alkalmazni;

a Bécsi ut keleti oldalan a teriiletre vonatozé magassagi idomot a 452-os ferde sik és a 8. melléklet 18.b abra szerinti ferde

latvanysikok (latvanysik-1 és latvanysik-2) egyutt hatarozzak meg, amelyek folé csak az i) pontban meghatarozottak szerint

nyulhat épiletrész;

a Bécsi ut keleti oldalan a Bécsi Ut 69-71. szam alatti telken a kdzterileti hatdrvonaltdl szamitott

ia) 6 méteren beliil a parkanyvonalra fektetett 452-os ferde sik és a latvanysik kozott legfeljebb a teljes homlokzatszélesség
1/8-an,

ib) 10 méteren tul legfeljebb a teljes homlokzatszélesség 1/5-én és a latvanysik-1 folé legfeljebb 4,0 méter magassagig,

ic) 20 méteren tul legfeljebb a latvanysik-2 magassdgaig

nyulhat épiletrész.

A terlileten a Szabalyozasi Terven kijel6lt telkekre - akar beépitetlen, akar meglévé épllet bontasaval e rendelet hatédlybalépése
utan beépitetlenné valik — a rendezett telepliléskép alakitasa érdekében beépitési kotelezettség irhato elb.

A Szabalyozasi Terven jelolt tombok szamozasanak megfelels kiegészit6 elGirdsait a (6)-(11) bekezdés rogziti, melyeket az 6vezeti
elGirasokkal egyiitt kell alkalmazni.

Az 1/1-es tdmb szabélyozasa

a)

b)

az Lk-2/Z-2 6vezetbe sorolt telkeken az épitési helyen belil az el8irt épiletkdz legkisebb mérete az dvezetben el8irt
épuletmagassagnak megfeleld érték. Az épiletkozt a telek déli oldalan kell kialakitani;

a Kecske koz fel6l a mar kialakitott tamfalgarazsok vonaldban legfeljebb a telek homlokvonalatdl szamitott 6,0 méteres
savban tovabbi tdmfalgarazs alakithato ki. Kett6nél tobb dnalléan nyild gardzskapu egy telken nem létesithetd.

1/2 tomb szabdlyozasa a Szépvolgyi it mentén (buszvégéllomas teriiletének kérnyezetében)

a)

b)

c)

d)

e)

g)

a (14771/3) hrsz.-0 kozterlletnek - a gyalogos koztér céljara kijelolt lehataroldson (a tovabbiakban: gyalogos kéztér) beldl -
a buszvégdllomas szamara a Szabalyozasi Terven irdnyadd jelleggel jelolt teriletet szabad csak rendelkezésre bocsatani. A
lehatarolas visszamaradt teriiletén a fasitott kdztérnek megfelel6 gyalogos teriiltet kell kialakitani KAT alapjan, a végleges
buszmegalldk és taroldszam flggvényében;

a (14771/3) hrsz.-a kozterilet alatt mélygarazs létesithetd, melynek megkdzelitése

ba) kizardlag a Kecske koz felGli lehajton keresztil, vagy
bb) aszomszédos mélygarazsok fel6l a mélyszinten
torténhet;

a buszvégallomds szamdra 6nallé épitmény a gyalogos koztérként jelolt terliletén nem létesithets, az iranyitast szolgdld
helyiségeket a szomszédos épliletek egyikében kell biztositani;

a buszvégallomas részbeni, vagy teljes kitelepiilése esetén a Szabalyozasi Terv fellilvizsgalata nélkil a végallomassal érintett
teriilet koztérnek megfeleld funkcidval alakitandé ki;

a gyalogos koztér teriletén a kozterileten létesithet6 épitmények kozll kizdrdlag:

ea) pihenést, varakozast szolgald koztargyak (pad, GlGkocka stb.),
eb) diszkat, szokdkat, szobor, emlékmdi,
ec) az elengedhetetlenll sziikséges hirkozléséi és postai mUtargyak
ed) kozlekedésiranyitas eszkozei,
ee) a kialakuld koztér legfeljebb 25%-an, annak lefedését szolgalé tveg védétetd,
ef) rampa, Iépcsé,
eg) kertépitészeti m(itargy,
eh) vendéglato terasz,
|étesithetd;

a gyalogos koztér fel6l

fa) gyalogoshid létesithetd a Bécsi Gt 38-50. alatti épiilet (14769/1 hrsz. Ujudvar) meglévd belsd kdzlekeddteriiletéhez a
14770/1 telek felett, vagy

fb) a 14770/1 telek beépitése esetén az atjarast a a Bécsi Ut 38-50. alatti épiilet (14769/1 hrsz. Ujudvar) felé az épilet
foldszintjén biztositani kell;

a teriileten a meglévs kereskedelmi funkcidt is tartalmazé Bécsi Gt 38-50. alatti épilet atépitse (Ujudvar), vagy jelent6s
bontassal jard Gjraépitése sordn a kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilet (az eladdtér és a hozzatartozo raktarterilet
egyitt) nem haladhatja meg a 15.000 négyzetmétert;
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h) azf) pont szerinti épilet:

ha) mélygardzsanak gépkocsival torténé megkéozelitése mind a Kecske kéz, mind a Bécsi ut felél is torténhet,

hb) a Kecske koézben a gardzs be- és kihajto a Szépvolgyi Ut (14866/1) hrsz. kbzterlletének északi hatarvonalatdl szamitott
legfeljebb 80 méteren belil keriiljon kialakitasra,

hc) agazdasagi kiszolgalasat a Bécsi ut fel6l megkozelithetd, de zart homlokzati kialakitasu épitményrészben kell biztositani,

hd) gyalogos megkozelitése a Bécsi Ut, a Szépvolgyi Ut és a Kecske koz feldl is torténhet,

he) az éplilet bbvitése, vagy bontds esetén Uj épllet elhelyezése sordn a Kecske koz fel6l legaldbb 500 négyzetméter,
legalabb félintenziv zoldtet6 létesitendd,

hf) 4j épilet csak a Szépvolgyi Ut - Kecske koz csomopontjanak atépitése és — a jelenlegi kereskedelmi szintteriiletet elérg,
vagy meghaladd kereskedelmi rendeltetés Iétesitése esetén — a hc) pont szerinti gazdasagi bejarat athelyezése esetén
|étesithetd.

(8) A 2-estdmb szabalyozasa
a) vegyes hasznalatu kozterilet a Kecske koz folytatasaként alakitandd ki, tovabba

aa) gépjarmiives kapcsolatat a 14736/1 hrsz.-0 (Bécsi ut 72.) telken kell biztositani a Bécsi uttal, mely kapcsolat
maganutként vagy kozhasznalatu teriletként is kialakithato;

ab) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek 6sszevonasra kertilnek, akkor az aa) pontban meghatarozott helyen legalabb
a gyalogos kapcsolat biztositasa sziikségesés, az aa) pont szerinti gépjarm(ivel valé megkozelités kialakitasa maganuton
nem kotelez6;

b) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem keriilnek Gsszevonasra, akkor a Bécsi Utra merGleges aa) pont szerinti
maganut, vagy kozhasznalatu terdlet:

ba) szélessége legalabb 12 méter,

bb) a terepszint alatt mélygarazs céljara igénybe vehets, akar a déli, akar az északi, vagy akar mindkettd telek
garazsszintjének helybiztositasa, vagy megkozelitése céljabol,

bc) ajeldlt szakaszon az elsé emeleti vagy tetGtéri szint a két szomszédos telek kézott a kozterilet felett atkothet a jelolt
teriilet legfeljebb 2/3 terliletén, melyen belll helyiségcsoport is létesithetd barmelyik épilethez csatlakozodan,

bd) az atkotés nem koételezd, a terilet az épuletkdzre vonatkozd szabélyok szerint is kialakithatd,

be) az épitési vonal ezen a szakaszon irdnyado, éplletrész homlokzatanak elhelyezése nem megkotott;

¢) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem kerlilnek 6sszevonasra, akkor a Kecske koz folytatasaként a kozterilethez
kapcsolodo uj belsd feltaré maganut
ca) szélessége legalabb 12 méter,
cb) vegyes hasznalatu kiszolgald utként alakithatd ki, kiemelt jardaszegély Iétesitése nem sziikséges;
cc) az ut északi végén a tehergépjarmiivek szamara — hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa -— céljabol
megfelelé forduldt kell |étesiteni a magénuton, vagy telek kézhasznalatra dtadott részén, mely a jelenlegi 14731/1, vagy
a 14732/1 hrsz.-u telek igénybevételével is kialakithato;

d) akozterileten és a maganuton is legalabb egy oldali fasort kell Gltetni;
e) maganut ald a telkek mélygarazs szintje kinyulhat, amennyiben:

ea) a csapadékviz elvezetés és a tér- vagy kozvilagitas megoldasat nem akadalyozza, és
eb) afasortelepitést nem akaddlyozza, és
ec) geotechnikai adatok ismerete azt alatamasztja;

f) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem keriilnek 6sszevondsra, akkor

fa) Uj épulettel vald beépitésik csak a c) pont szerinti maganut kialakitdsa utan lehetséges,

fb) a telkek gépkocsival térténé megkozelitése a Bécsi Ut felSl nem, kizardlag a c) pont szerinti maganutrél, vagy a Bécsi
utra merdleges kozhasznalatu terilet fel6l torténhet;

fc) a Bécsi Ut menti telkek mélygarazsai 6sszekdthet6k, amennyiben a tlzvédelem tekintetében a vonatkozo jogszabalyi
feltételek betarthatok.

g) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek dsszevondsra kerilnek, akkor

ga) az a) pont szerinti kozterileti Gt északi végén a tehergépjarmuivek szdmdra — hulladékszallitas, katasztréfavédelmi
feladatok ellatédsa —céljabdl — megfelelé forduldt kell kialakitani a telek Szabalyozasi Terven jelolt kdozhasznalatu
részének igénybevételével vagy maganut kialakitasaval;

gb) agépjarmlivel valé megkozelités céljara legfeljebb két kbzvetlen ki- és behajto létesithetd,

gc) azépllet terepre illesztése soran a 6.§ szerinti terepszint kiilénbség elérheti a 2,0 métert és a terepmegfogast biztosito
tamfal épitési helyen kivil is 1étesithetd;

gd) a Bécsi Ut felé a telekhataron csatlakozo6 éplletrész a tet@szinten tlizfal kialakitas nélkil — az oldalsé telekhatartol
legaldbb 2,0 méteres elhuzassal és homlokzatositva is kialakithatd, mely esetben a Szabalyozasi Terven jeldlt 6,5
méteres homlokzatmagassag helyett 7,5 méter alkalmazhaté a Bécsi Ut 66. telek épliletéhez vald csatlakozasnal;

ge) a hatsé telekhatdr felé tet6emelet Iétesithet, 2,0 méternél nagyobb visszahlUzasu terasz legaldbb
30 %-a zoldtet6ként alakitando ki, mely esetben az éplletmagassag 10,50 méter lehet, a Szabalyozasi Terven jeldlt
homlokzatmagassagi értékek betartasa mellett;

gf) a Bécsi ut felé kétszintes tetGtér kialakithatd, de a masodik tet8szint helyiségeinek bevilagitasanal a telekbelsé feldli
megoldast kell elényben részesiteni;

h) a Bécsi Ut 72. szam alatt kialakitasra kerulé kézhasznalatu terdlet:

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (4) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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ha) aterepszint alatt mélygarazs céljara igénybe vehet6, valamint a garazsszint megkdzelitését biztosithatja,
hb) a foldszinten nem, de a foldszint feletti szinteken beépithetd, vagy
hc) épuletkdzként is kialakithatd a ra vonatkozé szabalyok szerint.

(9) A 7-estdémb szabalyozasa

a) a 14669 és a 14695, 14696 hrsz.-u telkek, valamint a 14699/3, 14699/4 hrsz.-U telkek Szabdlyozasi Tervben lehatarolt
tertletét, tovabba a 14697/2 hrsz.-U telek teljes terlletét kozhaszndlat céljara atadott terlletként kell kialakitani. Az e célbdl
jelolt teruletek keritéssel nem hatdrolhatdk le, rajtuk a gyalogosforgalom szabad atjarasat idGbeli korlatozas nélkul kell
biztositani;

b) a 14695, 14696, a 14697/2 és a 14699/4 hrsz.-u telkek dsszevonanddk a kézhasznalatu terilet kialakitasa mellett;
c) aBécsi Ut 69-71. szam alatti (14696 és 14695 hrsz) épiletek megtartasa esetén az épiilet parkolasi igényeit:

ca) a Galagonya utca fel6l megkozelithetd atépitett pinceszinten, vagy
cb) a14697/2, 14699/4 hrsz.-u telkek alatti mélygarazsban

kell biztositani;
d) aBécsi Ut 69-71. szam alatti (14696 és 14695 hrsz) éplletek bontasa esetén az Uj beépités parkolasi igényeit:

da) a Galagonya utca fel6li megkozelitéslii mélygarazsban, és
db) a14697/2, 14699/4 hrsz.-U telkek alatti mélygarazsban

kell biztositani;

e) a Bécsi Ut 69-71. szamu épiilet ((14696 és 14695 hrsz meglévd vagy Uj) 0sszekothetd a Galagonya utca menti Uj épulet(ek)
emeleti szintjével, és az épllet foldszinti kialakitasa sordn a gyalogos atkozlekedést a Galagonya utca és a Dereglye utca
kozotti kdzhasznalatu terlleten legaldbb 6,0 méter széles és legalabb 4,0 méter belmagassagu (irszelvénnyel biztositani kell.

(10) Az 5-6s tomb foghijtelkén az uj épllet homlokzatcsatlakozdsat a magasabbik csatlakozé homlokzat szerint kell megallapitani a
Kolosy tér és a Bécsi ut fel6l kilon-kulon.

(11) A 8-as tombben
a) a mar kézhasznalatu terlletként hasznalt terlletek nem zarhatok le, azon a szabad atjarast tovabbra is biztositani kell,

b) a 14710 hrsz. telek beépitése soran a parkolasi kotelezettség a szomszédos 14708 éplilet fel6l megkozelithetd gardzsszinten
is megoldhatd.

(12) 2A 6-os tomb Vt-H/Z-TT1 telkeire vonatkozdan Uj épilet elhelyezése, meglévs épllet bévitése esetén a 168. § (1) bekezdés
rendeltetései kozil I1étesithet6 funkcidkat, azok nagysagrendijét, a jelenleg kialakultnal nagyobb beépitési magassagot, a parkolasi
kotelezettségre, a parkoldas megoldasanak modjara vonatkozo rendelkezéseket telepitési tanulmdanytervre alapozott Szabalyozasi
terv mddositds keretében kell meghatarozni.

(13) 3A 6-0s tomb szabalyozasa a Vt-H/Z-TT2 épitési Gvezetbe sorolt 14684 hrsz-u telekre vonatkozdan:

a) az épllet a Kolosy tér fel6li nézetében legfeljebb foldszint + 2 emelet+tet6tér kialakitasu lehet, kétszintes tet6tér
megvalositasa esetén a masodik tet6téri szint nyilaszaroi csak az éplilet belsé udvara felé alakithatdk ki,

b) a Kolosy tér fel6l legfeliebb a homlokzatszélesség felében a parkdnyon tulnyulé tet6kiemelés, kapuzatos épuletrész
|étesithet, melynek legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épllet gerincmagassagat,

c) aszomszédos Csemete utcai épilet melletti igazodast — tervtanacsi véleményre alapozva — épitészetileg ugy kell kialakitani,
hogy az éplilet utcai homlokzatstrukturajaba ill6, aranyos szakaszan, meghatarozé homlokzati- és tomegvaltas johessen létre
és érvényesiilhessen az utcakép tekintetében,

d) azéplilet legmagasabb pontja 13,0 méter,

e) a b) és c) pont épitészeti kialakitasa és a megfelel§ belmagassagu hasznalati szintek létrejotte érdekében — az épiilet
legmagasabb pontjanak figyelembevétele mellett — az épuletmagassag legfeljebb 0,5 méterrel névelhet6 a 2. mellékletben
meghatarozotthoz képest.

f) azépllet atépitése, bbvitése soran keletkez6 Gj parkolasi kotelezettség egésze mas telken, vagy kozterileten is biztosithatd,
melynek esetében a 4.B melléklet kozteriiletre vonatkozé rendelkezése figyelmen kiviil hagyando, sziikség esetén az 51. § (8)
bekezdés szerinti killonidejlség is figyelembe vehet6.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4l
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 62. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
3 moédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 62. §-a. Hatalyos: 2023. julius 15-ét4l.
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248.§

OBESZ

(1)

(2)

105. $z6LO UTCA - TIMAR UTCA — PACSIRTAMEZO UTCA — VIADOR UTCA ALTAL HATAROLT
TERULET

Az épiletek és egyes rendeltetési egységek elhelyezésének szabalyai a kovetkezék:

a) az épitési helynek a Szabalyozasi terven jelolt terepszint alatt! és foldszinten is beépithetd részén csak foldszintes épitmény
|étesithets, melynek:

aa) csatlakozd terepszinttdl mért parkdanymagassaga — a tetGkerti talajvastagsaggal egylitt mérten - nem lehet nagyobb 4,5
méternél,

ab) zarofédéme teriletének legaldabb 40%-an minimum 50 centiméteres foldvastagsagu zoldtetGként alakitando ki,

ac) a telekhatar felé nézG, nyilaszaréval nem rendelkezé homlokzatfeliilet legaldbb 60%-an fliggéleges zéldfeliletet kell
kialakitani;

b) aterileten a terepszint alatti beépitési mérték elérheti a terepszint alatti épitési hely mérete altal elérhet6 mértéket;
c) atelekhatdrok 3,0 méteres savjaban:

ca) aszomszédos telek csatlakozd terepszintjétdl legfeljebb 1,0 méterrel lehet eltérni,
cb) az 1,0 méternél magasabb tamfal a sdvon belll nem létesithetd.

2Az épuletek magassagi kialakitasanak szabalyai a kbvetkez6k

a) az épllet legmagasabb pontja legfeljebb 25 méter lehet, kivételt képez ez aldl a Viador utcai utcakép latvanyvédelme miatt
a Szabdlyozasi Terven jel6lt sav, ahol a Viador utca vonalatdl a tomb belseje felé esé 20 méter széles savon belil legfeljebb
20,5 méter lehet az éplilet adott savra es6 legmagasabb pontja;

b) a csatalakozd parkanymagassag értéke legfeljebb +0,8 méterrel térhet el a szomszédos épiilet parkdnymagassaganak
értékétdl, a Viador utcai épuletek kivételével, ahol azoknak az eredetivel azonosnak kell lennie.

A Viador utca éplleteire vonatkozd rendelkezések atépités esetén

a) a parkanymagassag és a gerincmagassag értéke az eredetivel megegyezéen alakitandé ki,

b) emeletraépités nem megengedett,

c) ameglévé éplletek tetGtéri beépitése kizardlag meglévé lakas bévitése érdekében megengedett, mely esetben:

ca) nyildszaro és tetGfelépitmény csak a tombbelsd felé létesithetd,
cb) a Viador utca felé semmilyen nyilaszard, vagy tetéfelépitmény nem létesithetd.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 74. pontja. Hatélyos: 2023. jalius 15-ét4l.
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a, hatalyos 2020. december 15-t6|
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249.§

(1)

(4)

(5)

106. Kiscelli utca — Doberdé Ut — Podolin utca — Bécsi ut altal hatarolt terulet

Az épiilet elhelyezése és tomege

a) azépulet homlokzatdnak legaldbb 50%-a a kételezd épitési vonalon kell, hogy élljon, a homlokzat tovabbi része legfeljebb 3,0
méterrel térhet el a kotelez6 épitési vonaltdl, az épitési hely iranyaba,

b) a Bécsi Ut és a Doberdd utca kozotti tertileten Iétesithet6 éplletek tomege — kémény, antenna kivételével - sehol sem
metszheti a telek Doberdd utcai telekhataron 1,5 méter magassagban és a Bécsi Uti telekhataron 22 méter magassagban
fektetett vizszintes sikot és nem haladhatja meg az egyébként elGirt magassagi értékeket.

A Vi-1/SZ-2 6vezetre vonatkozo el6irdsok

a) a Bécsi Ut 114-116. szamu (hrsz.: 16203, 16204, 16205) telkeken 6sszevonas utan a tombbelsében elhelyezhet6 épiiletek
magassaga nem haladhatja meg a Bécsi Uton elhelyezhetd épiiletek magassagat, a hegyoldal felé es6 homlokzatmagassag
maximuma pedig 10,5 méter lehet;
b) a Podolin utcaval parhuzamosan kialakitott 16202/4 és 16202/3 hrsz.-u telkeken
ba) a homlokzatmagassag a Bécsi ut felé esd oldalon maximum 12,0 méter, a hegyoldal felé es6é oldalon maximum 8,0
méter lehet,

bb) a telkek Osszevondsa esetén meglév6 lakoterilethez vald illeszkedés érdekében az Uj éplleteket tagoltan kell
kialakitani, a legnagyobb egybefliggé homlokzati hossz 15,0 méter lehet, a tagolas mélysége és szélessége legaldbb 6,0
méter legyen,

bc) a telken elhelyezhet6 maximalis lakdsszam a szintterlleti mutaté alapjan szamitott Osszes szintterilet /80
négyzetméter hanyadosabdl a kerekités szabalyai szerint szamitott egész szam.

c) 116215 hrsz.-G telken ,megtartasra javasolt épllet, épiletrész”
ca) felyjithato,
cb) legfeljebb egy szinttel és tetétérrel bévithetd,
cc) atépitése, bévitése soran a hegy felli oldalon a homlokzatmagassag a meglévé Kiscelli utca fel6li épiletrész meglévd

gerincmagassagat nem haladhatja meg,
cd) atelekhataron allé oldalfaldban nyithatod nyilaszaré nem, de bevilagito hatarold felllet Iésithetd,

d) 2316215 hrsz.-u telken a meglévé éplilet teljes elbontasa esetén az épitési helyen beliil a telekhatartél szamitott 5,0 méteres

savban csak terepszint alatti beépités létesithetd.

A Vi-1/Z-2 6vezet Podolini Ut 1.-3 telkén az épitési hely feltétellel beépithetd részeként jelolt teriileten csak a telkek 6sszevonasa
esetén létesithet6 épllet.

A Zkp-Kp jel(i dvezetre vonatkoz6 el&irdsok

a) aterilleten vendéglatas épitményei kozil cukraszda, fagylaltozd, vendéglato éplilet, ismeretterjesztés épitményei —ide értve
a régészeti, ill. mlemléki bemutatdhelyet -, a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények, valamint nyilvanos illemhely
helyezhet6 el,

b) aterepszint alatti beépités mértéke maximum 20% lehet,

c) amennyiben a 16216/1 hrsz.-G telken a meglévé pincerendszer a terepszint alatti beépithet8ség maximumat meghaladja, ugy
Ujonnan csak akkora beépités Iétesithetd terepszint alatt, amely a pincerendszer megkéozelitését szolgdlja.

d) a16216/1 hrsz.-G telken a terepszint alatt kialakitott, hegyoldal megfogaséra épuilt vasbeton szerkezet felhasznélaséval, az a)
pontban felsorolt funkcidk elhelyezhet6k a b) pont betartasaval.

A parkolds épitményeinek rendelkezései
a) az utcai épitési vonalon alldéan 6nallé gardzs nem létesithetd,
b) tobb gépkocsi tarolasara terepszint-, illetve épiilet alatti pincegarazs, parkoldhaz vagy garazshaz létesithetd,

c) terepszint alatti gardzs zar6fodémét legaldbb félintenziv zoldtetSként kell kialakitani és fenntarthatdsagat biztositani kell.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4l
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése, hatdlyos 2020. december 15-tdl
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250. §

OBESZ

(1)

(2)

3)

(5)

107. VOROSVARI UT - HEVizI UT - HUNOR UTCA — KORTE UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

A tertileten a Hunor utca fel6li koztertleti kapcsolatot biztosité maganit nem sziintethetd meg.

A VOrosvari ut menti telkekre és a Hévizi it — Hunor utca saroktelekre (hrsz.: 16916/2; 16916/3; 16916/4; 16916/5) vonatkozd

elGirasok

a) atelek helyi védett épiiletei és épliletrészei megtartanddak, de belss tereik atalakithatdak. A tetd illetve a tetGtér is szabadon
atalakithato,

b) az udvar felé esé homlokzaton legfeljebb 1,5 méter kinyulasu erkély létesithets, de csak minimum 0,5 méter mélységu loggia
kialakitassal egyutt;

c) a Hunor utcai épllet épitési hellyel érintett része sziikség esetén bonthatd, a megmarado épiiletrészhez vald csatlakozast a
végleges tet&zetnek is megfeleld illeszkedéssel kell megoldani, legaldbb 3,0 méteres szakaszon,

d) akialakitott telek, illetve telkek kozuti megkdzelitése a mar kialakult allapot szerint a Vorosvari Gt fel6l megengedett, de csak
a Hunor utca és az E1 jel(i maganut fell lehet tovabbi kézuti kapcsolatot létesiteni,

e) a megosztas esetén kialakulo telkeken a meglévé épiletek parkoldsi igénye az erre a célra - sziikség esetén 6nallé telken is
kialakithaté - tobbszintes, folddel fedett mélygarazsban is megoldhatd, melynek tetGkertjét legalabb annak 35%-an
félintenziv, és legaldbb 50%-an intenziv zoldtet6ként kell kialakitani,

f) ahomlokzat magassaga:

fa) aVorosvari ut felé esé utcai homlokzat esetében 10,5 méter,
fb) a Hunor utcara csatlakozé magandut fel6li homlokzat esetében 13,5 méter.

A Hunor utcahoz csatlakozé maganuttdl keletre es6 (18730/2 hrsz.-U) telekre vonatkozé elGirasok
a) a Szabdlyozasi Terven rogzitett épitési helyen belll éplilethézag nem létesithetd,

b) a maganut terilete mentén - lakdépliletek elhelyezése esetén magasfoldszint alakitandd ki, a pinceszinten elhelyezett
gépkocsitarolok részben a terepszint folé keriilhetnek,

¢) mélygarazs lejaré rdmpaja az elGkertben nem helyezhetd el,

d) a maganut és a Hunor utca felSli maximalis homlokzatmagassag 13,5 méter, mely az oldalkert fel6li homlokzatok esetében
legfeljebb 3,0-rel lehet magasabb,

e) az épllet(ek) legmagasabb pontja legfeljebb 20,0 méter lehet, mely magassagu épiletrészek egy homlokzatnal sem
kozelithetik meg az épitési hatarvonalat 6,0 méternél kisebb tavolsagban.

A Voérdsvari ut 95-99. szamu telkekre (hrsz.: 18730/1; 18733; 18731) vonatkoz6 elGirasok

a) a Vorosvari ut menti harom telek 6nalld telekként valé megtartasa esetén a Szabalyozasi Terv szerint zartsoruan kell az
épileteket elhelyezni, illet6leg a meglévé Vorosvari ut 97. sz. épliletet béviteni,

b) a Vorosvari at 93. sz. iskolaépllethez annak csatlakozé parkdnymagassagaval (Hm=Hcs) kell csatlakozni, de a harom telek
eltér6 homlokzatmagassaggal is csatlakozhat egymashoz a Szabalyozasi Terven jel6lt magassagi értékek betartasa mellet?,

c) ahdrom telek 6nallé beépitése esetén épiilethézag vagy épiletkdz létesithetd a Szabalyozasi Terven jeldlt szakaszon,

d) a Vorosvari Gt fel6l a maganut iranyaba gyalogos atjaras kapualjon keresztll torténé biztositdsa lehetséges, mely esetben a
telket szintterileti mutatd kedvezmény illeti meg,

e) a maganuthoz csatlakozéan kézhasznalatu teriilet alakithato ki, melyrdl a volt malom telke (telkei, illetéleg a Vorosvari ut 95.
sz. telek) gyalogos megkozelitése biztosithato,

f) aze)pont szerinti ,kdzhasznélatra javasolt telekrész” 6nallo telekként kialakitott és utként nyilvantartott maganut részeként
is kialakithatdk, a Szabdlyozasi Terv mddositasa nélkdl.

A Vorosvari ati iskola (hrsz.: 18729/2) telkére vonatkozo elGirdasok

a) a sportpalyak alatt lakossagi igény esetén lakossagi céli mélygarazs létesithet6 a Hunor utca fel6li lejarattal, melynek
zaréfodéme csak a jelenlegi terepszinten lehet;

b) a Korte utca és a Hunor utca mentén kialakitott kerités nem bonthatd, csak kapu épitménnyel lehet megbontani.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 75. pontja. Hatalyos: 2023. julius 15-ét6l.
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251.§

OBESZ

108. AUCHAN
SZENTENDREI UT - ZAHONY UTCA - ANGEL SAINT BRIZ UTCA - 19379/1 hrsz telek

altal hatarolt teriilet

(1) A Szentendrei uttal két csatlakozassal rendelkezd magénutra (hrsz.: 19365/4) vonatkozo elGirdsok

a)

b)

c)
d)

a 19370 hrsz-U és a 19365/6 hrsz-U két telek kozuti feltarasa és megkozelitése a Szentendrei Ut fel6l csak a 19365/4 hrsz
maganuton keresztil térténhet;

a maganut csak a 19370 hrsz-U ingatlannal egyltt egyesithetd a 19365/6 hrsz-U ingatlannal, mely esetben kilon dvezeti
atsorolds nem sziikséges;

a maganut terlletén csak kozlekedési létesitmény, vagy zoldterilet, park létesithetd;

a tombfeltaro Ut mentén kialakitott teriiletet kbzhasznalat ell elzarni, a 2x1 savos uUtnak az atjarhatdsagat korlatozni nem
lehet.

(2) A csak a Szentendrei Uttal hataros (hrsz.: 19370) — ingatlanra vonatkozo elGirasok

a)
b)

c)

d)

e)

m

=

n)

a 19370 hrsz-U ingatlan a 19365/4 hrsz magénuttal egyitt egyesithetd a 19365/6 hrsz-U ingatlannal;
1

a telek 5 éven belil a Szabalyozasi Terven feltlintetett épitési hely szerint beépitendd, vagy a 19365/6 hrsz-u ingatlannal valo
telekegyesités esetén —amennyiben az nem keril beépitésre az egyesitést kovetd 1 éven belll —az e) pont szerint kotelezGen
parkositando;

a telek kozuti megkozelitését a mar kialakitott maganuton keresztiil kell biztositani, az &tmeneti hasznositas idején a jelenlegi
hasznalat szerint lehet a telket a Szentendrei Ut fel6l megkozeliteni, a jelenlegi behajtok megtartasaval;

a telek Szentendrei Ut felé es6 30 méter széles savjat kdzhasznalatra atadott parkositott teriletként kell kialakitani, ami a
telek része marad, zoldfelulete az elGirt zoldfellleti minimum értékébe beszamolandé;

kozhasznalat céljara valo kialakitas esetén a telek szintterileti mutatdja 0,5-tel novelhetd;
a kozlekedési utakat, a parkoldkat, illetve a beépitést ugy kell kialakitani, hogy a fak, facsoportok megtarthatdak legyenek.

az elhelyezhetd épllet javasolt funkcidja a foldszinten kereskedelem, vendéglatas, iroda, a Szentendrei Ut felSl kozforgalmd
iroda;

a Szentendrei Ut felé esé vonalon

ia) a maximalis homlokzatmagassag 16 méter,
ib) a minimdlis homlokzatmagassag 14 méter;

az épllet Szentendrei Ut felSli homlokzathosszanak 1/3-an épitészeti hangsulyként az adott szakasz homlokzatmagassagi
értéke elérheti a 21 métert;

a Szabalyozasi Terven jel6lt kotelezd zoldfelilet figyelembevételével mélygarazs épithets, ami az épileten belil és kivil is
elhelyezhet6, de az a zoldfellleti lehatarolast nem érintheti, zaréfodéme tet6kertként alakitandd ki;

a terepszint alatti gépkocsi tarold lejaratai a Szentendrei Uti el6kertben nem helyezhet&ek el;

hely, illetve az épitési vonal el6irdsai tovabbra is kdtelez6en betartanddk;

a 19365/4 hrsz-U, a 19370 hrsz-U és al9365/6 hrsz-U ingatlanok egyesitése esetén — amennyiben épilet nem keril
elhelyezésre — a Szentendrei Uti hataratdl mért 45 méteres savban felszini parkold nem létesithetd, a Szabalyozasi Tervnek
megfelel teriletrészt parkositani kell 2.

(3) A hipermarket (hrsz.:19365/6— Auchan aruhaz) tertiletének — és az azon belili kozhasznélatu telekrészre vonatkozo elGirdsok:

a)

3a 19365/6 hrsz.-U ingatlan kozterleti kapcsolatai:

aa) a Szabalyozasi Terven jel6lt, kozhasznalat céljara atadott tombfeltard Uton és csomdponton keresztiil a Szentendrei UGt
és az Angel Saint Briz utca felé,
ab) aZahony utca felé, a Zahony utca atépitése soran kialakitott csomdéponton,
ac) az (1) bekezdés szerinti maganuton, és
ad) az Angel Sanz Briz Ut — Reichl Kalman utca csomdépontbdl nyild Gtcsatlakozason keresztiil
biztositanddk;

a Szentendrei Ut és az Angel Saint Briz utca kozott a Szabalyozasi Terven rogzitett terlletsavban kézhasznalat céljara atadott
tertlet alakitando ki, figgetlendl attdl, hogy az (1) bekezdés szerinti maganut kialakul vagy az érintett telkek egyesitésre
kerulnek;

! hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § 1) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § m) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 médositotta: 22/2019. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (6) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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c)

d)

t)

u)

v)

a (2) bekezdés a) pont szerinti telekegyesités esetén az egyesitett telek déli szakasza tovabbra is kozhasznalat céljara dtadott
terlilet marad;

a kdzhasznalatu terlletsavban a kozteriletekre vonatkozo elGirasok betartasa mellett kell biztositani az Angel Saint Briz utca
és a Szentendrei Ut kozotti atjarast, a csomodpontok kialakitdsanal a vonatkozd jogszabalyok és utligyi szabvanyok
figyelembevétele mellett;

a telken a Szabdlyozasi Terven rogzitett épitési helyeken belul lehet éplileteket elhelyezni, meglévé éplletet bviteni.

az épulet, épliletek javasolt rendeltetése kiskereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas és iroda lehet;

a Szentendrei Ut felé esé vonalon

ga) a maximalis homlokzatmagassag 16 méter,

gb) a minimalis homlokzatmagassag 110 méter;

kozhasznalat céljara valo kialakitas esetén a telek szintterileti mutatdja 0,5-tel novelhetd;
2

az épitési helyen belul ki kell alakitani szelektiv hulladékgy(ijtést biztositd gy(ijt6-tarold egységet;
3

a felszini parkoldk kialakitasanal 200 db parkoldnal tobbet tartalmazé 6sszefiiggd parkold teriletet nem lehet kialakitani. az
igy létrejové 200 férGhelyes parkoldteriiletet egységenként legaldbb 10-10 méter szélességli, intenziven fasitott,
haromszintes névényallomannyal beliltetett zéldsavval kell egymastdl elvalasztani;

a4

a 19365/6hrsz-U ingatlan és a 19370 hrsz-U ingatlan telekegyesitése esetén, az azokon rogzitett épitési helyeken belil (j
éplletek a vonatkozo pontok szerint helyezheték el. Ezen a teriletek be nem épitése esetén az épitési helyek teriiletét a
Szabdlyozasi Terv szerinti lehatarolason beliil parkositani kell;

Snem alakithatd ki felszini parkold-feliilet a Szentendrei Gti telekhatartdl szamitott minimum 45 méteres teleksavban,

6a terlleten a Szabalyozasi Terven ,megérzendd értékes fa/facsoportként” jeldlt meglévs fadllomény megérzésérél
gondoskodni kell, a kozlekedési utakat, a parkoldkat, illetve a beépitést Ggy kell kialakitani, hogy a fak, facsoportok
megtarthatdak legyenek,

a kertépitészeti kialakitasnal a telken belil az aquincumi leletek szamara helyet kell biztositani;

a nagy kiterjedésti parkolok zoldfellleti elemeinek valtozatossaga és esztétikai értékének novelése érdekében a Szentendrei
uti telekhatartdl a telekbelsé felé térfalpotld elem létesitendd.

a Zahony utcai telekhatartdl a telekbelsé felé, valamint a ,,déli korforgalmon” atvezetd ut utszegélyétdl a telekbelsd felé
ugyancsak kertépitészeti eszk6zokkel kialakitott zold térfalat kell 1étrehozni a Szabdlyozasi Terv szerint, a parkoldszigetek
kialakitasa a TKR elGirasai szerinti fatelepitésekkel térténhet;

a parkoldk névényallomanya legaldbb 50 %-ban 6rokzold egyedekbdl alljon;

7a terileten egy Uzemanyagtolté allomas telepitheté a Szabalyozasi Terven meghatarozott helyen, melynek soran a
rendeltetést magaba foglald éplilet és a meglévé lakd-, egészségligyi, szocialis, valamint oktatdsi rendeltetési épiilet
egymastdl vald tavolsaganak legalabb 50 méternek kell lennie;

83 parkolok fedetten, megujuld szolaris energiaforras berendezésként is kialakithatdk, melynek soran azokat a parkolofasitas
arnyékold hatdsanak figyelembevételével kell elhelyezni.

(4) Aterllet tavlati kozlekedésének biztositasa érdekében

a)

b)
c)
d)

e)

az Angel Saint Briz utca mentén kialakulé szabdlyozasi szélességet a Budai rakpart folyatdsaként kell megvalésitani, I. Gitemben
2x1 forgalmi sdvval, plusz lekanyarodd savok és kerékparut helyigényének biztositasaval;

a 10-es ut - Aquincumi-hid megépitése és a rakparti kapcsolatainak kialakitasa soran 2x2 forgalmi sav alakitandé ki;
a kdzhaszndlat céljara atadott teriileteken autdbusz viszonylat(ok) szdamara fordulasi-, és pihenési lehet8ség biztositando;

az Angel Saint Briz utca fel6l kdzhasznalat céljara atadott teriiletként kell kialakitani az Angel Saint Briz utca és Szentendrei Ut
kozotti kapcsolatot biztositd be- és kikdzlekedést, a szabalyos kézuti csomdpont kialakitasaval;

a tervezési terllet teherforgalmanak biztositdsa csak az Angel Saint Briz utca fel6l lehetséges.

(5) 9A terlleten a 198.§ (1) bekezdésben foglaltakon kivil kereskedelmi szallas-szolgaltatd rendeltetés |étesithetd.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 33. pontja, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § n) pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t4l

3 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § n) pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

4 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 25. § n) pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
5 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (7) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

6 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (8) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

7 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (9) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

8 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (10) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

% beiktatta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (11) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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253.§

OBESZ

(1)

(4)

(1)

109. BECSI UT — A 21582/1 HRSZ ESZAK-NYUGATI HATARA - ARANYVOLGY UTCA ESZAKI
HATARVONALA A 22535/5 HRSZ MEGHOSSZABBITOTT VONALAIG — ARANYHEGYI PATAK - (21945)
HRSZ-U KOZTERULET ALTAL HATAROLT TERULET

A K-K0zl-3 6vezet beépitésére és az épiiletekre vonatkozé kiegészits rendelkezések

a)

b)

az intermodalis csomdpont miikodéséhez tartozé utasforgalmi-, vard-, tartézkodo-, személyzeti-, Gzemviteli helyiségeket, és
a kapcsolodé kiszolgald rendeltetéseket (szolgéltatd, kereskedelmi egység) egy éptilettomegben kell elhelyezni,

a kerékpartaroldk, a le- és felszalldhelyek fedetten kialakithatdk.

Kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések

a)

b)

c)
d)
e)

a21941/3 hrsz.-0 ingatlan villamos épitése miatt megsz(ing Bécsi Uti Utcsatlakozasat a (21945) hrsz.-0 kozterlleten keresztil
kell pétolni a villamos épitésével egyidejlileg;

az Aranyvolgy vasutallomds, az intermodalis csomdpont, és a Bécsi ut déli oldalan 1évé intézmény- és lakéteriletek kozott
egyértelm(i nyomvonal-vezetés(i, akadalymentes gyalogos és kerékparos kapcsolatokat kell biztositani;

az Aranyvolgyi-patakon atvezets meglévé gyalogos és kerékparos kapcsolatokat meg kell tartani;
felszini személygépjarm( varakozdhely csak szilard burkolatu felllettel alakithato ki;

amennyiben a kézmlvek elrendezése nem teszi lehetévé a felszini parkoldk kialakitasandl a Rendeletben és a TKR-ben a
meghatarozott fasitasi feltételeket, Ugy a parkolo kialakitasa soran az (3) bekezdésben foglaltaktdl és a TKR-ben
meghatarozott kialakitastdl el lehet térni, de a fak szamat telken belll biztositani kell.

Zoldfeluletek, a természet és kornyezet védelme

a)

b)

c)

e)

f)

g)

h)

Uj fasor telepitésénél, és meglévd fasor kiegészitésénél varostlirG, utsorfa minGségli fak lltetenddk, és az Ultetéssel egy
id6ben az ont6z6haldzat kiépitésérdl, de legaldabb az 6ntozés lehetGségérdl (gyokérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsd)
gondoskodni kell;

a fasorok telepitését a kozuti infrastrukturafejlesztésekkel egyiittesen kell megvalositani;

a K-Ko6zl-3 6vezet teriiletén a végallomas késSbbi bbvitése esetén, a teriileten 1évé fak atiiltethetdk, amennyiben az nem
lehetséges, kivaghatdk, de potlasukrol a teriileten beliil gondoskodni kell;

a Szabalyozasi Terven jeldlt ,jellemzden teljesérték(i zoldfeliiletként megtartandd/kialakitandd terilet” savjdban a
zoldfelllettel torténd elvalasztast gy kell kialakitani, hogy az vizualis szerepén kivil megkozelitési lehetGségként szolgaljon
a patak menti zoldfellletek elérésére;

a 21941/3 hrsz.-u telek védelmére

ea) zajarnyékold falat kell l1étesiteni a 10. szamu f6ut kiépitése soran;

eb) azajarnyékold fal hosszat legalabb a védendd telek szélességének kétszeresére (100 méterre) kell méretezni;

ec) aziskola és a zajarnyékold fal kozott 10 m széles tobbszintes novényallomanyt kell kialakitani;

a vasuti forgalombdl szarmazo zajszennyezés ellen az aranyhegyi lakéterilet védelme érdekében a vasutpdlya északi oldalan
zajarnyékolo falat kell Iétesiteni;

a Bécsi Ut menti 20023/7, 20023/23, 20023/22 hrsz.-okon 1évé lakdéplletek sziikséges mérték(i zajvédelmérdl a villamos
épitésével egy id6ben gondoskodni kell;

az Aranyvolgyi-patak lefedését, zart szelvényben vezetését ugy kell kialakitani, hogy az a lefedés keleti végpontjatol alkalmas
legyen patak-revitalizacids célu fejlesztésre.

K6zm( miatti korlatozas

a)

a teriileten az éplletek elhelyezésénél és épitési tevékenység esetén a terlleten athaladé 120 kV-os tavvezeték
védbtavolsagdra vonatkozd szabalyokat be kell tartani.

110. BUSZESZ

Bogdani Gt — HEV palya — Sorompé utca — Folyamér utca altal hatarolt teriilet

A Szabalyozasi Terv egyes lehatarolasainak, és szabdlyozasi elemeinek rendelkezései:

a)
b)

c)
d)

a HEV 20 méteres véd@savjaban az eredeti terepszinttsl szamitott 6,0 méter felett éplilet nem Iétesithetd,

a ,telek felszin felett nem beépithetd részén” zoldfeliilet, tetSkerti zéldfelllet, burkolt fellilet és a beépités mértékébe be nem
szamito felszin feletti épitmény elhelyezhetd,

a javasolt maganuti haldzat kialakitasa nem kotelezd,

a HEV mellett jellt maganut
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da) aterepszinten vald kialakitas esetén lefedhet6,
db) az l. emeleti szintnek megfelel6 magassagban valé megvaldsitdsa esetén a beépités iranydban haromszintes z6ldsavot
kell Iétesiteni.

(2) A Bogdani Ut — HEV pélya — Sorompé utca — Folyamdr utca &ltal hatarolt teriileten (a tovébbiakban: fejlesztési teriileten)
|étesithet6 maganut,

a)
b)

c)

a kozlekedési haldzathoz kdzvetleniil, vagy mas maganuton keresztll csatlakozva alakitando ki,
szélessége

ba) egy vagy tobb telek gépjarmivel valé megkozelitését szolgdlé maganut esetén legalabb 10,0 méter,

bb) a fejlesztési teriilet belsé gyalogosrendszerét biztositéd gyalogos forgalom esetén legaldbb 4,0 méter, a HEV melletti
maganut csak gyalogosforgalmu kialakitasa esetén 7,0 m,

bc) a Budai Promendd esetében a (3) bekezdés szerinti,

kialakitasa soran legaldbb kétoldali fasor helybiztositasa kotelezd, kivéve, ahol a maganut fedetten kerdl kialakitasra, vagy ha
egyben tlzoltasi felvonulasi teriiletként is szolgal,

teriilete ala az épulet alapteste vagy résfal legfeljebb 1,0 méterig benyulhat, tovdbba a telkeket Gsszekoté épitmény,
épitményrész létesithetd.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt Budai Promenad

a) helyét id6ben nem korlatozott kozhasznalatu maganutként kell biztositani a terileten,

b) legkisebb szélessége legalabb 6,0 méter,

c) nyomvonala a jel6léstdl eltérd lehet,

d) végpontja
da) délen a Folyam@r utcai sarok és a Sorompé utca (18379) hrsz.-u kozterilet nyugati hatara kdzé essen,
db) északon a Bogdani utra csatlakozzon,

e) gyalogosfeliilete a telek kzhasznalatu terlletével bévithetd,

f) teruletén vendéglatd terasz létesithetd,

g) terllete folé az épulet a masodik emeleti épiletszint felett benyulhat,

h) teriletével szomszédos épiilet esetén a Promendd szintjének megfelel§ éplletszinten a Promenad felé — kerékpartarolo
kivételével —
ha) nem nyilhat gardzsbehajto, valamint
hb) 06nallé — nem a kozvetlendl kiszolgalt rendeltetési egységhez tartozé — raktarhelyiség

i) 2térszintje alatt telek megkozelitését szolgdlé magdanut és épitményei adtvezethetk, tovabba a vele szomszédos telekhez
tartozo mélygarazs épitménye benyulhat.

3(3a) Epitési teleknek szamit az a telek is, melynek megkdzelitése kozteriiletrdl, vagy 6nallé helyrajzi szdmon

nyilvantartott maganutrdél a Promenad maganutjanak keresztezésével — jellemz&en lehajté-rampan keresztil — torténik.

(4) Nyulvanyos (nyeles) telek kizardlag a teriilet védett épliletének megkozelitése céljabdl alakithato ki.

(5) Az épitési hely meghatarozasa soran

a)

b)

c)

az el6kert mérete

aa) kozterilet felé 0 méter, vagy a Szabdlyozasi Terven jeldlt,

ab) maganut felé a terepszint alatti épuletrészre vonatkozéan 0 méter, (el6kert kialakitasa nem kotelez6),
ac) maganut felé terepszinti és terepszint feletti épuletrészre vonatkozdan 5,0 méter,

ad) Promenad koézterilete, vagy maganutja felé 0 méter, elGkert kialakitasa nem kotelez;

ae) “a HEV menti magédnut esetén 2,0 méter, ha annak szélessége legalabb 7,0 méter;

5az oldalkert mérete
ba) terepszint alatti épiiletrészre vonatkozdan 3,0 méter,

bb) terepszint feletti éplletrészre vonatkozdan a megengedett beépitési magassag (Bm) harmada,
bc) avédett épllet telkével szomszédos telek esetében a terepszint alatti éplletrészre vonatkozdan 0 méter;

6a védett épulet telkén az oldalkert mérete

ca) terepszint alatti épuletrészre vonatkozéan 0 méter,

cb) terepszint feletti épuletrészre vonatkozdan az épllethez hozzaépitéssel létrejové beépitési magassag (Bm) harmada,
de legaldbb 6,0 méter, melyen belil — legfeljebb 12 méter szélességben — a szomszédos garazsokkal vald 6sszekotést
biztositd foldszintes épliletrész létesithetd.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (12) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (13) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 20. § (14) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

4 beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (15) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

5 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 63. § (1) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.

6 modositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 63. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. julius 15-étél.

185



(6) Uj épiilet épitési helyen beliili elhelyezésekor

a) figyelembe kell venni a HEV szélsé vaganytengelyétSl szamitott 50 méteres véddsavban az lizemeltetS szervezet
hozzajaruldsaban foglaltakat,

b) a terilettel szomszédos lakdtelep atszell6zésének biztositasara a FolyamG6r utca mentén az utcaval parhuzamos Il. emelet
feletti épilethossz nem lehet tobb épuletenként 70 méternél.

(7) A Folyamdr utca és Sorompd utca sarkan a meglévd épulet megtartdsa esetén

a) azépitési helyen kivlli épuletrész felujithato, atalakithatd, rendeltetése mddosithatd, de az épitési helyen kivili b&vitése nem
megengedett,

b) az épllet el6tti Promendd atvezetése esetén annak szélessége a telekhatar és az épllet kozotti kialakult tavolsagnak
megfelelGen is kialakithato,

c) az épitési beruhazas idGtartama alatt - nem kereskedelmi célu szallashelyként - munkasszalloként miikodtethetd.

(8) Zajvédelmi létesitményre vonatozo rendelkezések

a) afejlesztési teriilet HEV melletti savjaban a telekhataron, vagy azon beliil zajvédelmi fal |étesitendd, melynek méretezését a
tervezett beépités és a zajhatasok fliggvényében kell megallapitani,

b) akozlekedési eredetii zajhatast a HEV - palya és a rakparti Ut részleges, vagy teljes lefedésével is gatolni lehet, az lizemeltets
hozzajaruldsaval,

c) azajvédelmi létesitmény megvaldsitdsa soran

ca) a fejlesztési terlilet hataran elhelyezésre kerll6 6nalld, épllettel nem egybeépitett zajvédelmi fal esetén a telekbelsé
felé taj-, és kertépitészeti eszk6zok alkalmazasaval oldani kell a falszer(i megjelenést,

cb) aSzabalyozasi Terven jel6lt maganut keleti hataran kialakitott zajvédelmi létesitmény esetén a maganut - a kdzforgalmu
kialakitasnak megfeleld (irszelvény biztositasa mellett — lefedhetd,

cc) azajvédelmi fal a megujulé energiaforras elemeivel kombinalhato,

cd) azépiletek kozott zajvéds tvegfal létesithetd.

(9) Az altalanos szintteriilet szamitdsa soran az altalanos elGirasok szerint figyelmen kivil hagyhaté épitményszint részeken tul nem
kell beszamitani az épllet beépitési mértékénél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 15%-dig a gépészeti helyiség nettod
alapteruletét.

(10) Régészeti értékek figyelembevétele

a) a régészeti emlék bemutatdasa épileten belll vagy épitmény alatt is megengedett a régészeti szempontok
figyelembevételével,

b) a régészeti feltdardas eredményességétbl flggben, ahol a jelentds régészeti emlék bemutatasa az eredeti helyen és
Osszefluiggéseiben sziikséges, épuletet csak Ugy szabad elhelyezni, az 6rokségvédelmi eljarasban meghatarozott régészeti
szempontok figyelembevételével, hogy az Uj épitéssel rongalddas a régészeti emléket ne érje.

(11) A Szabalyozasi Terven rogzitett ,védett fGépiilet krnyezete” lehataroldson belll esé terilet
a) 2terepszint alatt beépithet8, mélygardzs létesithetd, a szomszédos gardzsokkal 6sszekothetd,
b) terepszint felett

ba) alehatarolas telekre esé teriilete legfeljebb 25%-ban beépithetd, feltlépithetd,
bb) a meglévé féépllet hosszanti épliletrészeinek megfeleld tomegU éplilet visszaépithetd,
bc) af&épilethez csatlakozdan transzparens foldszintes épuletrész létesithetd.

(12) Feltoltés épitési helyen beliil és kivdl
a) a 6. § rendelkezéseit figyelmen kivil kell hagyni,
b) aterep legfeljebb 1,0 méteres magassagban tolthetd fel,

c) a Promenadtdl a HEV felé esd teriiletsdvban a maganut szintjéhez, illetve a zajvéds falhoz igazoddan kertépitészeti
kialakitdssal a feltoltés nagyobb lehet, de nem haladhatja meg az eredeti terepszinthez képest az 5,0 métert.

(13) Lakdhelyiségek szintmagassaga a kozterllet vagy magandut feldli jardat6hoz viszonyitva
a) el6kert hianyaban — kozterulet, vagy maganut fel6l — legalabb 3,0 méter,
b) 32,0 - 5,0 méteres el6kerti méret esetén

ba) legaldbb 1, 5 méter,
bb) kizérdlag gyalogos forgalmu, rendszeres atkozlekedést, parkolét nem biztosité maganut szakasz felé — a Promenad
kivételével — 0,9 méter,

c) legaldbb 5,0 méteres elGkerti méret esetén legalabb 0,3 méter.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (16) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 63. § (2) bekezdése. Hatdlyos: 2023. julius 15-étél.
3 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (17) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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(14) A klimatoldgiai védelem érdekében

a) az elSkert teriletének legaldbb 35 %-an zoldfellletet kell 1étesiteni a terlileten dtvezeté Promendddal hatédros el6kertek
kivételével,

b) foldszinti éplletrész, és pince zar6fodémén zoldtetds tetGkertet, vagy bioldgiailag aktiv tetéfeluletet kell kialakitani, a csarnok
jellegl épliletek kivételével,

c) atobblet csapadékviz csak késleltetett mddon kerilhet elvezetésre.

(15) Keritésre, tamfalra vonatozo rendelkezések
a) nem szamit tomor keritésnek a fejlesztési terllet keleti oldalan kialakitando zajvédelmi Iétesitmény,
b) régészetifeltaras és épitési teriilet elhataroldsat szolgald kerités |étesithetd,

c) atelkek, vagy magdanut és telek eltérg, 1,01 méternél nagyobb eltérésii terepszintje esetén az egyes telkek, vagy maganut és
telek egymas kozotti elvalasztdsa tamfalasan is kialakithato,

d) aPromenad mentén kerités nem létesithetd,

e) aFolyam@r utca és a Promenad kozotti terileten legfeljebb 1,0 méter magas tamfal Iétesithetd.

(16) Parkolasi kételezettség biztositasanak rendelkezései

a) 2nem kell a parkolasi kotelezettség szerinti parkoldkat a telken beliil elhelyezni a védett épiilet esetében, tovabba ha a
régészeti feltaras eredményeként, vagy egyéb elére nem lathaté mdszaki akadaly miatt a garazs elhelyezése az elGirt
féréhellyel a telken m(iszakilag nem oldhaté meg teljes korlien, ebben az esetben a parkolasi kotelezettség

aa) mas 250 méteren belili telken, vagy telkeken, vagy
ab) mas telken parkold létesitményben, (parkoldhaz, mélygarazs) vagy
ac) intenziven fasitott felszini parkoldban

is biztosithato;
b) avédelem alatt all6 Szeszgyari épllet esetében

ba) avédett épllet Szabalyozasi Terven jelolt traktusa azzal a feltétellel bonthaté el, ha visszaépitése a parkolast is biztositd
mélygarazzsal egyltt torténik,

bb) amennyiben az éplletrész nem keril elbontasra, akkor a védett épiletrészre vonatkozdan a parkold-kotelezettséget
nem kell a telken beliil biztositani;

c) maganuton csak az elGirt parkoldsi kotelezettséget meghaladd szamu személygépjarm(i szamara alakithaté ki felszini parkol;

d) a4.B. melléklet parkolasi kotelezettségét a 4.E melléklet szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

(17) Felszini személygépjarm(i varakozohely kialakitasa soran
a) szilard felilet létesitendd,

b) 4 férShely feletti parkoldt fasitani kell, a parkold fellletek késébbi arnyékoldsat biztositd fasitas érdekében minden
megkezdett 3 darab vdrakozo- (parkold) hely utan legalabb 1 darab, nagy lombkoronat noveld, legalabb kétszer iskolazott
12/14 toérzskbrméret(i sorfa minGségli, kornyezett(ird, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitendd,

c) 50férShelynél nagyobb befogaddképességli parkold esetén a parkold-sorokat egymastdl elvalasztd, legalabb 3,0 méter széles
fasitott zoldsavot kell létesiteni.

(18) Mélygarazs feletti felszini parkolé kialakitdsa soran a (17) bekezdés b) pont szerinti fa elliltetéséhez a felszini parkold alatti
terepszint alatti épitmény, mélygardzs szerkezetében legalabb 1,5 méter mély és minimum 12 kébméter termétalajt befogadd
térrészt kell kialakitani az tltet6gddor szamara.

(19) A beépités elGkészitése és az épités id6szakaban mobil épitmény, konténer és egyéb, az épitkezéshez kapcsolodé létesitmény (pl.
raktar, iroda, szocialis blokk, szallas) csak a régészeti feltaras és az épitkezés céljabdl étesithetd a telken.

(20) A terilet beépitésének infrastrukturalis feltételei az Ftv. teleplilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd
telepilésrendezési szerz6désben hatdrozhatdk meg.

(21) A kozteruleten
a) a meglévé fasort meg kell tartani, szlikség esetén rekonstrukcid keretében az megujithato,

b) Uj fasor telepitésénél, és meglévé fasor kiegészitésénél varost(irg, Utsorfa minGségl fak Ultetenddk, és az lltetéssel egy
id6ben az 6ntoz6halozat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntozés lehetbségérdl (gydokérzénaba levezetett, ledugaszolt dréncsd)
gondoskodni kell,

c) aBogdani ut fejlesztési terlletet hatarold szakaszan a kozterllet keresztmetszeti elrendezésének kialakitasa soran biztositani
kell a fejlesztési terilet fel6li oldalon a telepitendd fasor helyigényét,

d) a terUlettel szomszédos lakdtelep atszell§zésének biztositasara a Folyam6r utca mentén az utcaval parhuzamos Il. emelet
feletti épilethossz nem lehet tobb épiletenként 70 méternél.

1 médositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 76. pontja. Hatdlyos: 2023. jalius 15-ét4l.
2 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (18) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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253/A. §

OBESZ

110./A ESZAKI VAROSKAPU

(Kiralyok utja — Hadrianus utca — Szentendrei Ut — Orszag Ut — kozigazgatasi hatar altal hatarolt teriilet)

(1)

(2)

(4)

(6)

A épiiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések:
a) az épllet foldszinti padlévonalat legaldbb 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani,
b) a 11-es it mentén az épiilet parkanymagassaga legalabb 20 méter legyen,

c) afluggbleges tagolas nélkiili 6sszefligg6 épilethossz nem haladhatja meg az 100 métert.

Egyéb kiegészits elGirasok:
a) a Szabalyozasi Terven ,1” szammal jelolt ,épités helye kozteriileten” lehatarolason belil — a kozuti Grszelvény biztositasaval

— épitmény kizardlag a csatlakozo épitési Gvezetben megvaldsuld beépités részeként, ahhoz kézvetleniil kapcsoléddan
|étesithetd;

b) a Szabalyozasi Terven ,2” szammal jelolt ,épités helye kozterlileten” lehatarolason beliil — a kozuti (irszelvény biztositasaval
— zoldfelllet, valamint gyalogos és kerékparos kapcsolat |étesithetd, éptlilet nem helyezhetd el;

c) az elGirtndl kisebb telekméret akkor alakithaté ki a 11-es Uttdl nyugatra esé teriileten, ha biztositott, hogy a telek
megkozelitése nem a 11-es ut feldl torténik,

d) aterileten kerités nem létesithet, a sGvénykerités és a rakoddudvarok lehatdroldsara szolgald és az épllettel egyidejlileg,
azzal azonos épitészeti mindségben kialakitott tomor kerités kivételével.

A parkolasi kotelezettséget
a) zartsoru beépitési mdd esetén a 100%-ban térszin alatt kell biztositani,
b) szabadon 4ll6 beépitési mod esetén 80%-ban épiiletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

c) azeldirt P+R létesitési kotelezettség nem 6ndlld telken torténé megvaldsitdsa esetén a mas épuletben tébbletként elhelyezett
P+R személygépjarma taroldk tertletét (legfeljebb 30m2/1db P+R parkoldé mértékig) az épilet parkolasi szinttertiletébe nem
kell beszamitani.

Szintterileti mutato kedvezmény alkalmazasanak kiegészité feltételei:

a) aSzabalyozasi Terven jelolt ,kézhasznalatra javasolt telekrész” jelolés esetén annak ataddsa a szoveges elGirdsok betartasaval
torténhet,

b) a Szabdlyozasi Terven ,kozhasznalatra javasolt telekrész” jel6lés hianyaban a telek teriiletének minden atadott 10 %-a utan
+0.1 m2/m? szintterileti mutatd kedvezmény vehet6 igénybe, legfeljebb az épitési 6vezetben megéllapitott mértékig.

A zoldfeliiletek kialakitasa:

a) aSzabdlyozasi Terven ,telepitendd fasor” jeldléssel ellatott teriileten kétszer iskoldzott, kornyezett(iré fakat kell telepiteni az
adott telken megéplilt épiilet hasznalatba vételéig;

b) kotelez6 a fasitds a kozterilet, vagy maganut felé esé telekhatar legaldbb felén, a tobbi telekhatar mentén végig;

c) az 1000 négyzetmétert meghaladd méret(i laposteté kialakitasa esetén a tetdfeliilet legaldbb 50%-an zoldfellletet, vagy
vizfellletet kell létesiteni;

d) aKiralyok Utja menti kozpark parkolasi igénye szamara a Kiralyok Utja mentén legfeljebb 10 méteres savban fasitott parkoldt
kell biztositani;

e) akizardlag gyalogos és kerékparos hasznélatu alaépitetlen feliiletek viz-és légatereszté burkolattal alakitanddk ki;
f) aKirdlyok Utja menti kdzpark funkciondlis egységei hataran ligetes fasitas létesitendd;

g) a Barat-patak mentén — biztositva az arvédelmi toltés fenntartasi teriletét és a gazvezeték védéteriletét — ligetes sav
telepitendd;

h) az Attila forras Szabalyozasi Terven jelolt védéteriletén belil épiilet nem létesithetd.

Infrastruktura feltételek — a teriilet beépitéséhez:
a) kozmlivesités
aa) a teriilet csak a Hatvani Lajos - Hadrianus uti csomdponttdl kiindulé Hadrianus utca - Kirdlyok Gtja - Sarkadi Gt
nyomvonalon kiépitend6 tehermentesit6 csatornak tzembe helyezését kbvetSen épithet6 be;

ab) Uj beépités csak elvalasztott rendszer( csatornazassal valdsithaté meg;
ac) a csapadékviz-elvezetés soran biztositani kell a vizek helyben tartasat és az elvezetés késleltetését;

b) kozlekedés

ba) a kozterileteknek minden épitési Utemben 6sszefligg6 haldzatot kell alkotniuk;
bb) a11.sz. f6uton és az Orszag Uton ingatlan kiszolgdlas biztositasara kozvetlen Utcsatlakozas, kapubehajtd nem létesithet;

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 21. §, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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bc) a Hadrianus utcdban ingatlan kiszolgalas biztositasara kozvetlen Utcsatlakozas, kapubehajtd csak lakdépilettel
beépitésre keriil6 telek szamara |étesithet;

bd) a HEV-vonal szélsé vaganyanak tengelyétdl mért 10 méteren beliil huzamos emberi tartézkodasra alkalmas épiilet nem
létesithetd;

be) a vegyes hasznalatu és vegyes forgalmi utca forgalmi rendje kialakithaté oly moddon is, hogy azt csak a
tomegkozlekedési jarmivek vegyék igénybe;

bf) P+R parkold létesitésekor - annak részeként - legaldbb a parkol6-kapacitds 20%-anak megfelelé B+R kerékparparkoldt
is ki kell alakitani;

bg) a Szabalyozasi Terven jelolt gyalogos fSiranyoknak megfelelGen a tervezett HEV megallé/autébusz végallomas és a
Kiralyok utja k6z6tt, valamint a Barat patak menti kozpark és a Hadrianus utca kozotti korlatlan kozhasznélatu gyalogos
atjaras biztositando.

(7) Kozlekedési infrastruktura fejlesztés a beépités iitemezése fliggvényében:

a)

c)

d)

e)

Intézmény épitési dvezetekben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) Uj beépités kivitelezésének
megkezdésekor a 11. szamu f6ut 1-1 jell csomdpontjanak és a csatlakozé f6utvonal-szakaszok sziikséges bdvitésének
biztositania kell a terdlet kiszolgalasat;

Intézmény épitési dvezetben (Vi-1/Z2-V1, Vi-1/2-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) — a P+R parkolé-féréhelyek
kivételével — 6sszesen 3.500 személygépkocsi varakozdhely parkold kapacitdsig Uj épllet hasznalatbavételéig a kozlekedési
haldzat fejlesztésben az alabbiaknak kell megvaldsulnia:

ba) a 11. szamu f6ut févarosi szakaszan a Plunkosdfiird6 utcai csomdpont atépitése és a Juhasz Gyula utcai Uj szintbeni
csomopont megépitése, forgalomba helyezése,

bb) azintézmény terileten (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) 700 P+R parkold és 140 B+R
épitése és hasznalatbavétele mélygarazsban vagy parkoléhazban,

bc) a Szentendrei HEV vonalon Uj megalld épitése és hasznélatbavétele az Intézményi ovezetek mellett, ehhez
kapcsoldddan Uj autdbusz végallomds kialakitasa az Ujmegyeri téri autdbusz végallomas részleges, vagy teljes
kivaltasaval,

bd) a Szentendrei Ut kiilonszint(i gyalogos keresztezését biztositd m(itargy épitése és sziikség szerint forgalomba helyezése
a HEV megall6 altal meghatarozott gyalogos tengely vonaldban,

be) az adott ingatlanok kiszolgalasahoz sziikséges gydijt6-, kiszolgalo-, és gyalogos utak kiépitése vagy felljitasa, és azt
kovetben forgalomba helyezése;

Intézmény épitési dvezetben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) - P+R parkoldféréhelyek

kivételével — 6sszesen 4.000 személygépkocsi varakozdhely parkold kapacitasig Uj épulet hasznalatbavételéig a kozlekedési

halozat fejlesztésében az aldbbiaknak kell megvaldsulnia:

ca) az Orszag ut és a 11. szamu f6uttol keletre esd teruletek kozott kézvetlen kozuti kapcsolat (4-4 jel(i ut) épitése és
hasznalatbavétele, mely esetben a kdzvetlen kdzuti kapcsolat a HEV vonalat és a féUtvonalat is kiilon szintben keresztezi
(csomoponti kapcsolat nélkal),

cb) az adott ingatlanok kiszolgdldsahoz sziikséges gy(ijt6-, kiszolgald-, és gyalogos utak kiépitése vagy felljitasa, és azt
kovetd forgalomba helyezése;

Intézmény épitési 6vezetben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) — P+R parkoloféréhelyek

kivételével — 6sszesen 6.500 személygépkocsi varakozdéhely parkold kapacitasig Uj épilet hasznalatbavételéig a kozlekedési

haldzat fejlesztésében az aldbbinak kell megvaldsulnia:

da) az MO gyirG 10. sz. féut — 11. sz. f6ut kdzotti szakaszanak forgalomba helyezése,

db) az adott ingatlanok kiszolgdlasahoz sziikséges gydijt6-, kiszolgald-, és gyalogos utak kiépitése vagy felljitasa, és azt
kovetd forgalomba helyezése;

Intézmény épitési 6vezetben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) — P+R parkoloféréhelyek

kivételével — 6.500 személygépkocsi varakozéhely parkold kapacitast meghaladd beépités esetén Uj éplilet

hasznalatbavételéig a kozlekedési haldzat fejlesztésében az aldbbinak kell megvaldsulnia:

ea) azOrszag Ut ésa 11. szamdu f6uttdl keletre esd terliletek kozotti kozvetlen kozuti kapcsolat csatlakoztatasa az MO gydir(i
meglév6 csomdpontjahoz,

eb) az adott ingatlanok kiszolgdlasahoz sziikséges gyijt6-, kiszolgald-, és gyalogos utak kiépitése vagy felljitasa, és azt
kovetd forgalomba helyezése.

(8) Kézmii infrastruktura fejlesztés a beépités litemezése fiiggvényében:

a)

Intézmény épitési dvezetekben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési Gvezetben épitési dvezetben) Uj épllet

hasznalatbavételéig az aldbbi kiilsé kozm(iveket kell biztositani:

aa) a Tancsics Mihaly utcai DN 200-as végag és a Hadrianus utcai DN 200-as vezeték kozott azonos méret(i kapcsolat
megteremtése kozterileti nyomvonalvezetéssel, valamint az ezen ellaté gerincrél kozteriileten vezetett elosztohaldzat
kiépitése,

ab) (@30 szennyvizgy(ijté csatorndk kiépitése a teriilet feltaré Utjainak nyomvonaldban a Hadrianus utcai egyesitett
rendszerd csatorndra torténd csatlakozassal,

ac) a csapadékviz visszatartasanak és elhelyezésének megoldasa,

ad) az Attila forras vizének elvezetése, hasznositasa mellett a csapadékviz-gy(ijtéhalozat végatemelSjének megépitése,

ae) 10 kV-os kapcsolé allomas, valamint 10 kV-os kabelek kiépitése a Békdsmegyer allomas és a tervezési teriilet kozott,

af)  f(itési energiaellatas létesitményeinek megvaldsitasa,

ag) vezetékes tavkozlési és adatatviteli alépitmények, kabelek létesitése;
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b) Intézmény épitési dvezetekben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) a 11. sz. f6ut keleti oldalan
Uj épulet hasznélatbavételi engedélyének megkéréséig @50-@60-@80 cm atmérdjii csapadékviz csatorna megépitése a feltard
Uj utak nyomvonala mentén a Barat-patak irdnyaba, a végatemelSbe torténd csatlakozassal,

c) Intézmény épitési dvezetekben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) a 11. sz. f6ut nyugati
oldaldn Uj épilet hasznélatbavételi engedélyének megkéréséig @40-@50-@60-@80 cm atmérdjli csapadékviz csatorna
megépitése a 11. sz. f6ut keresztezésével a végatemelGbe torténd csatlakozassal.

(9) Az (5)-(8) bekezdésben rogzitett zoldfellilet-kialakitas és az infrastruktira feltételek itemezésének tovabbi részletei az Etv.
telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito teleplilésrendezési szerz6désben hatdrozhatdk meg.

(10) Az MO autopalya alatti Ev-6V véderdGteriileten az MO magassagi és nyomvonalbeli kialakitasa figyelembevételével lehet a
véderdd jellegti zoldfeliiletet kialakitani.
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HETEDIK RESZ - ZARO RENDELKEZESEK

111. Hatalybalépés

254. § Jelen rendelet 2018. augusztus 1. napjan lép hatdlyba. Jelen rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo
kifliggesztéssel torténik.

255. 8§ Hatalyat veszti

a) alll. keriilet Papirgyar utca — HEV palya — Urémi Ut — Réza kdz — Valéria utca — Kéros utca — 61667 hrsz. alatti ingatlan déli
hatéra altal hatarolt teriilet kertleti épitési szabalyzatara vonatkoz6 26/2017.(V.26.) dnkormanyzati rendelet, és

vonatkoz6 32/2017.(V1.23.) 6nkormanyzati rendelet.

256. § Hatalyat veszti az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrdl sz6lé 32/2001. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet
—jelen rendelet 10. mellékletben lehatarolt:
a) Mocséros dilg, tovabba

b) IKerllethatar — Arpad fejedelem Gtja — Goldberger Led utca — Lajos utca — Szentlélek tér — Naszad utca - Laktanya
utca — gréf Eszterhazy Janos rakpart — Gazgyar utca — Nanasi Ut — Kiralyok Gtja — Hadrianus utca — Madzsar Jézsef utca —
Pusztadombi utca — 65605/1 hrsz. alatti ingatlan — 65617 hrsz. alatti ingatlan — Orszdg Ut — Kerlilethatar altal hatérolt

terulet kivételével — a kerilet teljes kozigazgatasi terliletén.

257. 8§ Hatalyat veszti a parkolds biztositdsanak modjardl, a parkoldhely épitési kotelességrdl és annak megvaltasardl sz616 33/2001.
(XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet.

1 A256.8 d) pontja Obuda-Békasmegyer Il. szakasz — Piinkdsdfiirdé Duna-parti teriiletére vonatkozo keriileti épitési szabalyzatrdl szol6 34/2022. (XII.
8.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: DKESZ) 27. §-a alapjan a DKESZ 1 melléklet szerinti teriilet vonatkozasaban nem alkalmazhaté 2023.
janudr 7-ét6l. mdédositotta: 19/2023. (VI. 30.) Or. 71. § 77. pontja. Hatélyos: 2023. julius 15-ét6l.
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OBESZ

129, MELLEKLET

AZ SZ-M1. rajzjeli
Szabalyozasi Terv

M=1:2 000 méretaranyt 1.-25.- sorszamu® térképszelvényeken

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 32. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4l
2 6. szamu térképszelvényt modositotta: 29/2021. (VIL. 28.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2021. augusztus 12-t61
319, szamu térképszelvényt modositotta: 24/2021. (VL 1.) Or. 4. §-a, a hatalyos 2021. jinius 16-4t6l
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