Budapest Févaros lIl. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
19/2023. (VL. 30.) 6nkorményzati rendelete

Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2018. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest Févaros Ill. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjdban, és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIN. tdrvény 13. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.
5.) Korm. rendelet 68. §-aban foglaltakra figyelemmel, a 11. szdmG mellékletben megjelélt véleményezési
jogkdrben eljaré szervek, dnkormanyzatok, valamint Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a Partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 11/2022. (V. 30.) dnkormanyzati rendeletében meghatdarozott
személyek véleményének kikérésével a kévetkezSket rendeli el:

1. § (1) Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarél sz616 20/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
OBESZ) 2. § 30. pontja helyébe a kévetkez8 rendelkezés lép:

»30. hegyoldali homlokzat / homlokzatmagassag (Hu)
az éplilet egy adott homlokzata, valamint annak magassaga a lejt6 iranyaba lefelé nézve;”

(2) Az OBESZ 2. §-a a kdvetkezé 31a. ponttal egésziil ki:

»31a. homlokzat épiiletmagassagi értéke
egy adott homlokzatnak az épliletmagassag szamitas szabdlya szerint megéllapitott magassaga;”

(3) Az OBESZ 2. § 50. pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

»50. mobilhdz

dthelyezhetd, késztermékként a helyszinre széllitott vagy a helyszinen ésszeszerelt, épitménynek
szamito, nyilassal (nyilasokkal), hdszigeteléssel ellatott és legalabb részleges kézmiibekotéssel
rendelkez8 modularis épitmény gyiijtéfogalma;”

(4) Az OBESZ 2. §-a a kévetkez6 50a. ponttal egészil ki:
»50a. konténerhaz
fém dobozszerkezeti{i mobilhaz tipus, jellemz&en széllitmanyozasi céla konténerbd) atalakitott, vagy
egyéb hasznalati céli, moduldris egységként kifejlesztett, épitménynek szdmité konténer, vagy ilyen

moduléris szerkezeti egységekbdl helyszinen 8sszeszerelt - jellemzéen daruzassal telepithetd — épiilet,
ami rendelkezhet nyildssal, hdszigeteléssel, burkolattal, kozm{ibekotéssel.”

(5) Az OBESZ 2. § 54. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

»54. lejtéoldali homlokzat / homlokzatmagassag (HL)
az épiilet egy adott homiokzata, valamint annak magassaga a lejté aljardl felfelé nézve;”

(6) Az OBESZ 2. §-a a kdvetezd 60a. ponttal egésziil ki:
»60a. mozgdbiifé
gyors- és készétel drusitdsara szolgalé, épiiletnek nem szadmité, helyvaltoztatasra alkalmas (kézi vagy

gépi erbvel hajtott) arusitéhely (foodtruck, arusité lakékocsi;”

(7) Az OBESZ 2. §-a a kdvetkezé 61a. és 61b. ponttal egésziil ki:




»61a. napelemes haztartasi méreti kiser6mdi
a napenergiat hasznosit6, az 50kVA-t meg nem haladé teljesitménydi, kisfesziiltségii hal6zatra
csatlakozd, sajat fogyasztast szolgalé erémdi.

61b. napelempark:
a napenergiat hasznosito, 50kVA-50MW kozotti teljesitmény, k6zép-és/vagy nagyfesziiltségii

_____ —— s 9y

halozathoz csatlakoz6, kdzcélra termeld erém.”

(8) Az OBESZ 2. §-a a kévetkez& 81a. ponttal egésziil ki:

»81a. teremgardzs
6nallé épitményben, 6néllé épiiletben vagy mas épiiletben kialakitott, tébb személygépjarmii
egyidejii elhelyezésére szolgalé egybefiiggd tér, ahol a parkol6allasok jellemz&en belsd gépjarmiivek

céljara szolgal6 kozlekedSrendszeren keresztiil kbzelithet6k meg; nem teremgarazs a
parkoldhelyenkénti megkdzelitését biztositd behajtéval rendelkezd garazs.”

2.§(1) Az OBESZ 7. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(A kézcsatorndval még nem elldtott beépitésre szdnt teriilet telkén uj épiilet létesitése, vagy a meglévé éplilet
rendeltetési médjanak megvdltoztatdsa sordn a telken:)

»a) legfeljebb egy lakas létesitheté Aranyhegy — Péterhegy — Urémhegy (Aranyhegyi Ut — Bécsi tit —
varoshatér — Ek-1 erd66vezet — Héthalom utca - 22374/13 hrsz — Dobog6ké utca altal hatarolt)
terliletén, és a lakorendeltetésen kivil egyéb kdzhaszndlatd épitmény, rendeltetési egység nem
létesithetd;”

(2) Az OBESZ 7. § (3) bekezdés c) pont cc) alpontja helyébe a kévetkezs rendelkezés Iép:

(A kbzcsatorndval még nem elldtott beépitésre szdnt teriilet telkén dj épiilet létesitése, vagy a meglévd épiilet
rendeltetési modjdnak megvditoztatdsa sordn a telken az a)-b) pontban meghatdrozott teriileteken)

»€c) 6ndllé rendeltetési egységként legfeljebb 100 négyzetméter brutté szintteriletii kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetés Jétesithetd az épitési Gvezet elGirdsainak betartasaval,”

(3) Az OBESZ 7. § (5)-(5b) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»(5) Amennyiben az Uj épitéssel, meglévd épiilet bévitésével érintett telek beépitettségének,
burkoltsdganak novelése hatdsdra az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrél
kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a csucshozamok csillapitasdhoz a tobblet csapadékviz
vizvisszatartdsdhoz zdportirozé létesitése sziikséges. A térozé méretét és a maximalis kivezethetd
vizhozamot a csapadékviz befogadé iizemeltetdjének irdsos nyilatkozata alapjan kell meghatarozni.
Amennyiben az iizemelteté nem nyilatkozott vagy befogadé nem éll rendelkezésre, akkor:

a) a csapadékvizeket telken beliil kell gydijteni és azt a telken beliil kell kirmentesen elhelyezni;
b) a gy(ijtésre szolgilé tdroz6 méretezését és a karmentes elhelyezés lehetdségét a geotechnikai

adatok alapjan kell megtervezni — kiilonés tekintettel a talajviz &tbocsdjté képességére és a
maximalis talajvizszintre,
) amennyiben a csapadékvizek telken beliili kirmentes elhelyezése vagy a csapadékviz szikkasztasa a

geotechnikai adatok alapjan, geotechnikai szakvélemény vagy mas korlitozas miatt nem lehetséges,
ott a csapadékviz elvezetést ki kell épiteni a megfeleld befogadéig.

(5a) Az (5) bekezdés szerinti zadportdrozas szakszer(i miiszaki méretezéssel a telek burkolt feliiletén is
megengedett, amennyiben az azon felgyiileml6 csapadékviz az épiilet hasznalatit és gyalogos



megkozelitését nem akaddlyozza és a csapadékviz befogadé lizemeltetSje a szdmitassal igazolt
megoldashoz hozzéjarult.

(5b) Az (5) bekezdés szerinti zdportarozé méretezést meglévé épiiletet érintd épitési tevékenység esetén
a) a létrejové kulonbozetre kell szamolni az épiilet bévitése esetén,
b) a teljes éptletre kell szdmolni az éplilet jelentds atalakitasa, Gjjaépitése, atépitése, rendeltetésének

megvialtoztatasaval jaro atalakitasa, tovabba jelentds atalakitasaval, Gjjaépitésével jard bévitése esetén.”

3. § Az OBESZ 9. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»9. § (1) Az OTEK 8. § (2) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja szerinti energiabiztositas részben vagy
egészben megujuld energiaforrasok igénybevételével is torténhet.

(2) A haztartasi méret kiser6minek szamité széler8md, valamint napenergia park / napelempark csak
akkor létesithet6, ha az épitési bvezet, vagy dvezet azt kifejezetten lehetdvé teszi, tovabba a nevelési,
oktatdasi létesitmények teriiletén.

(2a) Onallé napcellatetd kozteriileten kizardlag tomegkozlekedési megallék és mikromobilitdsi pontok
lefedése céljara létesithetd.

(2b) Onéll6, nem épiileten létesiilé napcellatetd, napelempark elhelyezése nem jarhat meglévé fak
kivdgdasdval.

(2c) Talajra telepitett napelempark kizarélag Ma éltaldnos mezégazdasagi teriileten, vagy Gksz
gazdasagi teriileten létesithetd, ahol az épitési Svezet elSirdsa azt kifejezetten lehetdvé teszi.

(3) A megujulé energiaforrdsok m(itargyai — a (2) bekezdésen foglaltakon kiviil — elhelyezheték, ha az
épitési dvezet, az dvezet, vagy a TKR nem tiltja.”

{4) Kiltéri telepités hészivattylt az épitési helyen beliil kell elhelyezni tgy, hogy annak zajhatasa ne
zavarja a kérnyez§ lakééplileteket.”

4.§ (1) Az OBESZ 11. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés Iép:

»(4) Az épitményhez kotott szabdlyozasi vonal megegyezik a Rendelet hatalybalépése elétt mar meglévd
épitmény kozterilet felé es6 kilsé vonaldval (épiilet, épitett kerités, tamfal). Egymdssal szomszédos
telkek esetében, ha a szomszédos telken épitményhez kétott szabalyozasi vonal keriilt rbgzitésre, akkor
a szabalyozdssal érintett telek szabdlyozdsi vonaldnak kezd8pontja azonos a szomszédos telek
épitményének végpontjival, amennyiben ott még a szabalyozas nem keriilt végrehajtasra.”

(2) Az OBESZ 11. §-a a kévetkezé (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A kozteriileti szabalyozas végrehajtdsa szakaszolhaté és id6ben litemezhet6

a) az egy telket tdbb helyen, nem ugyanazon kozteriiletszakaszt érint6 kozteriileti szabalyozas esetén,
b) meglévé kozteriilet teriiletének nbvelését jelenté szabdlyozas esetén,

c) uj kozteriilet kialakitisa esetén.”

5. § (1) Az OBESZ 13. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(1) Epitési tel(k)ek kialakitasa, megkozelitése, kiszolgaldsa érdekében magéndt—ha a XXI. fejezet
Kiegészitd elSirasa masként nem rendelkezik



a) kizardlag koézforgalom eldl el nem zart, 6nalld helyrajzi szamon dtként nyilvantartott maganutként
létesithetd,

b} a kézlekedési féhalézathoz kozteriilettel kell, hogy csatlakozzon, és csak kiszolgalo at, kerékparat
vagy gyalogut haldzati szerepet toithet be,

c) kialakitasa soran a visszamaradé telekméret az épitési Gvezet vagy az 6vezet elGirasanak meg kell,
hogy feleljen, tovabba
d) akkor és ott létesithets
da) ahol a Szabalyozasi Terv a helyét rogziti, vagy mas eszktzzel a létesitését kifejezetten lehetbvé
teszi, valamint
db) a Szabalyozasi Terven nem jelolt helyen akkor, ha az épitési 6vezet elGirdsa a telkek feltarasa
érdekében kifejezetten lehetsvé teszi, tovabba
dc) ha beépitésre szant terileten lévs zarvanytelek feltardsa érdekében alakitjak ki.”

(2) Az OBESZ 13. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkez8 rendelkezés iép:

(A magdnut legkisebb szélessége — ha az épitési vezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészit8 el6irésa mdsként nem
rendelkezik —)

»b) Aranyhegy ~ Urémhegy — Péterhegy XXI. Fejezet Kiegészité elSirasok hatalya ala tartozé
teriletén:

ba) a Szabdlyozasi terven jel6lt maganiit esetében - fiiggetleniil annak egy litemben, vagy
szakaszoltan t6rténd kialakitasatél — legaldabb 10 m, vagy a Szabalyozasi terven feltiintetett
legkisebb méret,

bb) a Szabdlyozasi terven nem jel6lt magdaniit esetén legfeljebb 4 darab lakételek megkdzelitése
céljabol és laké-pihendbvezet kialakitasa esetén legaldbb 8,0 méter, 5, vagy ennél tobb lakételek
megkozelitése céljabél legaldbb 10,0 méter,”

6. § Az OBESZ 15. § el6tti 10. alcimének cime helyébe a kévetkezs rendelkezés |ép:

»10. A kozteriileten, maganuton, kézhasznalatu teriileten elhelyezheté kioszk, egyéb épitmény,
vendéglato terasz, egyes koztargyak”

7. § (1) Az OBESZ 16. §-a kdvetkez§ (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Id6szakos kitelepiilés kizdrélag meghatarozott, jellemz&en linnepi eseményekhez kotott
id&szakban lehetséges oly mddon, hogy az

a) kozati és gyalogos kézlekedés szokdsos médjat ne zavarja,

b) kialakitott parkoléhelyet nem foglalhat el,

c) zoldfeliilet sérillésével nem jarhat.”

(2) Az OBESZ 16. §-a kévetkez (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) Mozgébiifé (foodtruck, arusité lakékocsi)
a) nem helyezhetd el kozteriilet vagy telek zoldfeliiletén,

b) a kozteriileten vagy kézhasznélatu teriileten a jirddn kizérélag akkor helyezhet6 el, ha a
visszamaradé6 akadélytalan — a berendezési- és biztonsagi sav nélkiili — gyalogosfeliilet szélessége
nem lesz kisebb a jirdaszélesség 75 %-anal vagy 3,0 méternél,

¢) kereskedelmi rendeltetés(i telken a parkoldban csak akkor helyezhetd el, ha a parkolé altal kiszolgslt
létesitmény szdmdra el@irt parkolasi kotelezettség szerinti féréhelyszam tovabbra is biztositott.”



8. § (1) Az OBESZ 18. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés |ép:

(Telekcsoport ujraosztdsa és ujonnan kialakitott telektémb esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészits elirdsa
vagy a Szabdlyozdsi Terv mdsképp nem rendelkezik, az épitési 6vezet vagy Gvezet telekméreteire
(telekszélesség, telekmélység, telekteriilet) a kévetkezd szabdlyok vonatkoznak)

»a) a Szabalyozasi Terven rogzitett szabalyozasi vonalak — ide értve a kotelezd és irdnyadd
szabdlyozasi vonalakat is —végrehajtasa és a telekhatarok kitizése soran, a létrejové telkek az
Ovezetben el6irt legkisebb telekteriilettél eltérhetnek.”

(2) Az OBESZ 18. §-a a kévetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Meglévé épiilettel beépitett telek esetében
a) az (1) bekezdés a) és b) pontja, a (2} bekezdés b)-c) és e) pontja szerinti telekméret engedmény
alkalmazasa sordn a telek eldirt beépitési mértéke a meglévé épiilet megtartdsa miatt legfeljebb
5%-kal novelt értékkel veendé figyelembe, de az épiilet elbontdsa utdn a 2. melléklet szerinti
beépitési mértéket kell betartani.

b) tobb telket érintd telekalakitas sordn a meglévé épiilet a kialakitandé telek oldalhatarara kerdil,
akkor azt oldalhatdron all6, meglévé épiiletnek kell tekinteni az oldalhatiros beépitési médot
lehetdvé tevd rendelkezéssel érintett épitési 6vezet teriiletén.”

(3) Az OBESZ 18. §-a a kovetkezé (9)-(10) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Legfeljebb kett8 — 2002. januar 1. el6tt mar meglévd — épiilettel beépitett telek esetében a telek
legfeljebb két telekre megoszthaté és az egyik nyulvdnyos telekként kialakithaté akkor is a kialakult
dllapot figyelembevételével, ha a telekalakitds eredményeként a beépitési mutatdk az elGirtt6l
eltérnek, de az eltérés nem haladja meg az egy-egy telekre vonatkozé megengedett beépitési
paraméter (beépitési mérték, szintteriileti mutatd) kétszeresét.

(10) Epftési teleknek tekintendé az a telek Is, ami mér kialakult, de méretel az épitési 6vezetben foglalt

legkisebb telekméreteket (telekteriilet, -szélesség, -mélység) nem éri el és a telekre vonatkozéan
megéllapithaté épftési hely alapjan a telek beépithetd.”

9. § Az OBESZ 24. § (1) bekezdése a kdvetkezs c) ponttal egésziil ki:

(Felszini burkolatok hdsziget-hatdsdnak csékkentése érdekében)

»€) a felszini parkoldk esetében azok kialakitasara vonatkoz6 rendelkezéseket — beleértve a TKR
elGirdsait - kell betartani.”

10. § (1) Az OBESZ 25. § el6tti 16. alcimének cime helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»16. A beépitési mod és az épitési hely altalanos rendelkezései”

(2) Az OBESZ 25. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»(5) Az el6-, oldal- hatsdkert elSirt méretétél eltérni a 38-41. § szerinti kialakult telekméret vagy a kialakult
beépités esetén, tovdbba az épitési dvezet, vagy a kiegészitd elSirdsok szerint szabad.”

11. § (1) Az OBESZ 26. § el6tti 17. alcimének cime helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:

»17. Az épitési helyen kiviil elhelyezhetd épitmények, épitményrészek”

(2) Az OBESZ 26. §-a helyébe a kévetkez4 rendelkezés lép:



»26. § (1) Az épitési helyen kivili épilet, épliletrész létesitésére vonatkozd szabélyok:
a) az el6kertben és az oldalkertben kizardlag portaépiilet helyezhet§ el
aa) a Gksz gazdasagi épitési dvezetek teriletén, valamint
ab) mas Gvezetek teriiletén az ellenérzést igényl6 intézmények telkein,

b) kialakult dllapot esetében kizdrdlag a 48. és 49. §-ban foglalt feltételek szerinti gépjarmiitarold
helyezhet§ el az épitési helyen kiviil.
(2) Az épitési helyen kiviilre nydlhat — az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest,
valamint alagsori vagy pinceszinti megkozelitést biztosito lépcsd vagy lejté és annak tamfala) —
a} az elGkert elirt méretébe — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elirdsa masként
nem szabalyoz —
aa) el6teté,
ab) legaldbb 5,0 méteres elékert esetén és legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély,
arnyékold szerkezet,
b) a legaldbb 4,0 méteres oldalkert el6irt méretébe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el§lépcsé, el6tetd,
c) a legaldbb 6,0 méteres hatsékertbe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el§lépcsé, elbtetd
d) résfal,
e) a 48-49.§ -ban meghatarozott esetben és feltételekkel a kiszolgélé épiilet,
kivéve, ha azt az épitési Gvezet el6irdsa vagy a XXI. Fejezet kiegészits elSirasa kizarja.

(3) Az oldalkertben gardzs megkdzelitését szolgélé lejtd a terepszint felett a beépitési mértékbe be nem
szamitd épitményrésszel lefedhetd akkor, ha a lefedés
a) legnagyobb hossza legfeljebb 6,0 méter, és
b) zéldtetbvel keril kialakitasra, és
c) a zoldtetd talajvastagsigdval egyiittesen sem nyiilik sehol a rendezett terephez képest 1,0
méternél magasabbra.
A lefedett éplletrész a terepszint alatti beépitésbe beszamit.

{4) A kozteriilet folé a telekhatdron elhelyezett homlokzaton til erkély, zarterkély legfeljebb 1,0
métert nyilhat be, amennyiben a kozteriilet szélessége legaldbb 12,0 méter, a 43. § -ban foglaltak
egyiittes betartasaval.”

12. § Az OBESZ 27. §-a a kévetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

»{7) Két utca kozotti atmend telek esetében — a telekmérettél filggetleniil — két épiilet akkor is
létesithetd, ha az épitési Gvezet elSirdsa legfeljebb egy épiilet elhelyezését tenné lehetévé, azzal, hogy
a telekre vonatkozo beépitési paramétereket és épitési helyet ebben az esetben is be kell tartani.”

13. § Az OBESZ 28. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»28. § (1) A szabadonallé beépitési méd esetén az épitési helyet a (2)-(6) bekezdés szerint kell
megallapitani.

(2) Az el8kert mérete 5,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy az épitési dvezet elSirdsa masként
rendelkezik.

{3) Az oldalkert mérete Uj épiilet létesitése esetén az épitési Svezetben vagy a Szabalyozasi Terven
meghatarozott méret, annak hianydban
a) az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
b) az cléirtndl kisebb és legfeljebb 14 méteres kialakult telekszélesség esetén —a (4) bekezdés egyiittes
figyelembevételével -
ba) nem lehet kisebb 3,0 méternél, és



bb) az épllet legnagyobb épiiletmagassiga a csdkkentett oldalkert esetében legfeljebb annak
kétszerese lehet, de nem Jehet nagyobb az épitési dvezetben meghatarozott épiiletmagassagnal.

{4) Amennyiben a telek atlagszélessége 12 méternél kisebb, akkor megengedett az épiilet oldalhataron
allé épitési hely szerinti elhelyezése, Iegalébb 13,0 méteres oldalkerttel, és altalanosan legfeljebb 4,5
méteres, vagy az épitési dvezetben erre vonatkoz6an meghatérozott engedményes épiiletmagassaggal,
amennyiben
a) az oldalhataron all6 elhelyezés a szomszédos telek szabdlyszer(i beépitését, meglévé épiiletének
szabdlyszer( b&vitését nem akadalyazza; vagy

b) legalabb az egyik szomszéd telek véglegesnek tekinthetd épiilettel beépiilt és az épiiletek egymassal
atfed6 homlokzatai kdzott nem kell telepitési tavolsagot tartani.”

(5) A hatsdkert mérete Uj éplilet |étesitése esetén az épitési Svezetben meghatéarozott méret, annak
hidnyaban
a) a hatsokertre néz8 homlokzat épiiletmagassagi értékének megfeleld, de legaldbb 6,0 méter,
b) 16,0 méternél kisebb telekmélység esetében
ba) nem lehet kisebb, mint az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele,
de legaldbb 4,0 méter, és
bb) a hatsokertre néz6 homlokzat épliletmagassagi értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott
hatsdkerti mértetnél.

(6) Ahol az épitési Gvezet azt kifejezetten lehet6vé teszi a kialakult dllapot szerint a hatsékert mérete 0
méter lehet, mely esetben az épiilet a telekhatarra helyezhetd, és Ggy kell kialakitani, mint az
oldalhatdron &ll6 beépités esetén.

(7) Ahol az épitési bvezet meghatarozott feltétel mellett a ,SZIK” jelzés( dvezetben azt kifejezetten

o

lehetdvé teszi, ott az épiilet a 29. § szerinti ikres beépitési méd szerint is elhelyezhetd az épiilet.”

14. § (1) Az OBESZ 29. § (7) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(7) Testvérhaz kialakitasa soran

a) a két egymashoz csatlakozé épiilet utcai homiokzati fala a kdzds telekhatartdl szamitott mindkét
iranyban elGkertes kialakitds esetén legaldbb 3,0-3,0 méter hosszi szakaszon egy vonalban
illeszkedjen egymashoz;

b) a két épllet beépitésbe beszamité kontdirja

ba) a telek oldalhatdranak irdnyaba eltérhet egymastél,
bb) a hatsékert irdnyaba a tlzfal hossza legfeljebb 3,0 méterre térhet el egymastdl,

c) a beépitési magassaga eltérhet egymastoél.”

(2) Az OBESZ 29. §-a a kdvetkezs (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A 28. § (7) bekezdés szerinti esetben az ,SZIK” jelzésii 6vezetben az ikres beépitési mod szabdlyai
alkalmazhaték a (6)-(7) bekezdésben foglaltak kivételével.”

15. § Az OBESZ 30. § (3)-(4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(3) Az oldalkert mérete (j épulet létesitése esetén az épitési dvezetben vagy a Szabalyozési Terven
meghatarozott méret, annak hianyaban

1 médositotta: 22/2019. {V1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 3. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t5l



a) 2 méteres, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele, de legaldbb 4,5 méter,

b) 10 méternél nagyobb, de 12 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méter,

c) 8,0 méternél nagyobb, de 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méter,

d) a legfeljebb 8,0 méteres kialakult telekszélesség esetén legaldbb 2,5 méter, tovabba

e} a ¢)-d) pont esetében az oldalkertre tekint§ homlokzat épliletmagassédga nem lehet nagyobb 3,5
méternél.

(4) A hatsékert mérete Uj éplilet létesitése esetén az épitési évezetben meghatarozott méret, annak
hianyaban
a) a hatsokertre néz6 homlokzat épiiletmagassagi értékének megfeleld, de legalabb 6,0 méter,
b) 16,0 méternél kisebb telekmélység esetén
ba) nem lehet kisebb, mint az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legaldbb 4,0 méter és
bb) a hatsékertre néz6 homlokzat épliletmagassagi értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott
hatsdkerti mértetnél.”

16. § (1) Az OBESZ 31. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»{3) Az udvari sdvban az épiiletrész elhelyezése alapjan az épiilet lehet
a) zartsoru kdzépszdrnyas, a keretes és a kisvarosias beépités esetén, vagy
b) zartsorl oldalszarnyas a 37. § szerinti, legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu (épiilet- vagy
parkdnymagassag), kisvarosias jellegii beépités esetén.”

(2) Az OBESZ 31. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés 1ép:

»(7) A zértsord beépités esetében az Uj éplilet huzamos tartézkodasra szolgalé homlokzatanak tavolsaga
a szomszédos telken allé épilet szemkozti atfedésben lévé udvari homlokzatdtél nem lehet kisebb

a) a szomszédos udvari homlokzat legaldbb 16 méteres homlokzatmagassagi értéke esetén 16
méternél,

b) a szomszédos az udvari homlokzat 16 méternél kisebb homlokzatmagassagi értéke esetén 12
méternél,

¢) 7,5 méternél kisebb megengedett beépitési magassigi épitési dvezetben a megengedett
legnagyobb épliletmagassag értékénél, de legalabb 6,0 méternél

akkor sem, ha kisebb méretet a telepitési tdvolsag lehetévé tenne.”

17. § Az OBESZ 37. § (1)-(3) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezések lépnek:

»(1) A legfeljebb 7,5 méter épiiletmagassagu, kisvarosias jellegi, zartsoru (Z) vagy hézagosan zartsoru
(HZ és HZO) beépitési méd esetén a keretes beépitésre vonatkozo szabalyokat az alabbiak egyiittes
betartasaval kell alkalmazni.

(2) A zértsord kbzépszarnyas éplilet esetén az udvari sav terepszint felett is beépithetd részét a telek két
oldalhatdrtél mért oldaltavolsag hatdrozza meg, mely — amennyiben az épitési 6vezet masként nem
rendelkezik — a telekre vonatkozé épiiletmagassag fele. [6. dbra]

(3) A zértsord oldalszarnyas (HZQ) éplilet-elhelyezés esetén az udvari sav terepszint felett is beépithetd
része a telek egyik oldalhatiran beépithetd udvari sdv, amit a telek masik oldalhatiratél mért
oldaltavolség hataroz meg, és amelynek mérete a telekre vonatkozé épiiletmagassag fele, amennyiben az
épitési dvezet masként nem rendelkezik. [6. dbra]”

18. § Az OBESZ 38. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:




(Az Lk kisvdrosias és az Lke kertvdrosias épitési Gvezetek teriiletén uj éplilet elhelyezése sordn)

»a) ha a szabadonallé vagy az ikres beépitési médu épitési dvezetben a telek atlagos szélessége az épitési
hely hosszaban mindeniitt kisebb 12,0 méternél, akkor

aa) az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csékkenthetd, és
ab) az épiilet legnagyobb épiiletmagassdga a cstkkentett oldalkert esetében legfeljebb annak
kétszerese lehet, de nem lehet nagyobb az épitési Gvezetben meghatdrozott épiiletmagassagnal;”

19. § Az OBESZ 41. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

{Meglévé lakdéplilet magassdgi nbveléssel jaré bévitésének és a tetbzet dtalakitdsdnak szabdlyai az eléirtndl
kisebb méretd oldalkert vagy hatsékert esetén — az Lk kisvdrosias és az Lke kertvdrosias épitési évezetek
teriiletén —:)
»a) az oldal- vagy hatsokertre néz8 homlokzat homlokzatmagassagi értéke az oldalkerti, vagy
hatsdkerti homlokzat fellletének és vizszintes hosszanak hanyadosa (F/L)) —,

aa) nem haladhatja meg a kialakult oldal-, illetve hatsokerti méret kétszeresét,
ab) 2,0 méternél kisebb oldal- vagy hatsékerti méret esetében nem novelhetd,
mely szabalyok az oldalhatdros épilet-elhelyezésnél a csurgdtdvolsdgra nem vonatkoznak;”

20. § (1) Az OBESZ 43. §-4t megel6z6 31. alcimének cime helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»31. A zértsoru utcai térfalak szabdlyai az Ln-2 és Ln-3 jel(i nagyvarosias és az Lk-1 és Lk-2 kisvarosias beépités(i
ovezetek tertletén”

(2) Az OBESZ 43. §-a helyébe a kévetkezs rendelkezések lépnek:

»43. § (1) Az Ln-2 és Ln-3 jel épitési bvezetek teriiletén a kdzteriilet folé benylld épiiletrészekre
vonatkoz6 szabalyok a kévetkez6k:

a) a kozteriilet folé benyulo épiiletrész alsé sikja és a jardats szintjének tavolsaga legalabb 3,5 méter
legyen,
b) erkély az oldalsé telekhatartdl legaldbb 1,50 méter tavolsagra létesithetd,
c) a legaldbb 20 méter széles kozteriilet esetén
ca) a tulnyulé éplletrészek sszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét, és

cb) a tdlnyuldsuk mélységi mérete legfeljebb 1,0 méter, a homlokzatszélesség legfeljebb
egyharmadan 1,5 méter lehet,

d) a legaldbb 15 méter széles kozteriilet esetén
da) a tulnyulo épiiletrészek dsszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét, és

db) a tulnydldsuk mélységi mérete legfeljebb 0,8 méter, a homlokzatszélesség legfeljebb
egyharmadan 1,0 méter lehet,

e) a legaldbb 12 méteres, de a 15 méter szélességet el nem éré kozteriilet esetén
ea) a tulnyulé épliletrészek dsszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét, és
eb) a tilnyulas mélységi mérete erkély, drnyékolélemez esetén legfeljebb 0,8 méter, tovabba

ec) zirterkély vagy emeletszint magassdgu, zarterkélynek nem szimité épliletrész a
homlokzatszélesség legfeljebb egyharmadin létesithetd és a tilnydldsuk mélységi mérete
legfeljebb 0,5 méter lehet,

f) a 12 méternél kisebb kozteriilet szélesség, tovabb4 a legfeljebb 7,5 méter beépitési magassaggal
(épiiletmagassag, vagy parkanymagassag) szabalyozott épitési Svezetek teriiletén

fa) a tdlnyidlé épiiletrészek Gsszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének
egyharmadat, és



fb) a talnydlasuk mélységi mérete legfeljebb 0,5 méter lehet,

g) el6tetd legfeljebb a homlokzat egyharmadéanak szélességében létesiilhet, a koziti irszelvény
figyelembevételével. '

(2} Az Ln-2 és Ln-3 jelli épitési 6vezetek teriiletén az elbirt el6kert vagy épitési vonallal meghatarozott
hétraléptetett homlokzat esetén az épitési vonaltdl az emeleti szinteken legfeljebb a homlokzat fele
szélességében és legfeljebb 1,2 méter mélységben lehet az el6kert folé, vagy a hatraléptetés terébe
erkéllyel, zarterkéllyel, egyéb épliletrésszel benydilni.
(3) Az Lk-1 és Lk-2 jelli épitési dvezetek teriiletén a kdzteriileti hatarvonalon 4llé6 homlokzat esetében a
kozteriilet folé benyulé épiiletrészekre vonatkozé szabélyok a kévetkezék
a) a kozteriilet folé benyul6 épiiletrész alsd sikja és a jardaté szintjének tévolsiga legaldbb 3,5 méter
legyen,
b) erkély, zarterkély, emeletszint magassagu, zarterkélynek nem szémitd épiiletrész, arnyékold
lemez az oldalsé telekhatartél legaldbb 1,00 méter tavolségra létesithetd,
c) a tulnyilé épiiletrészek 6sszhossza nem haladhatja meg a homlokzat szélességének felét, és
d) a tidlnydldsuk mélységi mérete, ha az épitési dvezetben megengedett legnagyobb beépitési
magassag (épiiletmagassag, vagy parkdnymagassag)
da) meghaladja a 7,5 métert, akkor 1,0 méter
db) legfeljebb 7,5 méter, akkor 0,5 méter

lehet.”

21. § (1) Az OBESZ 49. § (1) bekezdés e) pont helyébe a kévetkez rendelkezés lép:

.....

(Lejtds telken gépjdrmiitdrold az elSkertben csak akkor létesithets, ha azt az épitési dvezet elbirdsa
kifejezetten lehetdvé teszi és teljesiilnek a kivetkezé feltételek: [8. dbra])
»€) a tamfalgardzs

ea) az eldkertben az épitési hely szélességének megfelelé szakaszon helyezhetd el, és
csatlakozhat az épitési helyhez
eb) a terepviszonyok, a réfordulési lehetfségek fliggvényében az elkertben a kozteriileti
telekhatdrhoz képest hatrébb is elhelyezhetd, melynek soran a telek természetes terepfeliilete az
elhelyezéshez sziikséges mértékben véltoztathaté meg, a 6.§ (2)-(3) bekezdés alapjan
ec) legfeljebb egyszintes épitményként létesithets.”

(2) Az OBESZ 49. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A meglévg, 2002. janudr 1-jén mar létezd épiilettel beépitett telken az épiiletet szolgdlé meglévs
gépjarmiitdrolé elbontasa esetén azt vissza szabad épiteni az eredeti helyén és eredeti alapteriilettel az
épitési helyen kivil is — akar az el6- oldal- vagy hatsékertben —, de kizarélag akkor,

a) ha az épitési Svezet kifejezetten lehet8vé teszi annak elhelyezését, és
b) ha a telek tertilete az elGirt telekméret 75%-at nem éri el, és mérete legfeljebb 750 m?, tovabba
c) ha az a szomszéd telkek beépitését nem korlatozza, és nem uj féépllet kiszolgalasara létestl.”

22.§ Az OBESZ 51. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(3) A kereskedelemr6| sz616 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitS, 300 m?-nél nagyobb
brutté alapteriiletd lzlet esetében a (4)-(8) bekezdés, valamint a 4B. melléklet szerinti engedmények nem
alkalmazhaték, helyettiik az OTEK vonatkozé rendelkezését kell figyelembe venni.,,

23. § (1) Az OBESZ VIIl. fejezetének cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
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VI FEJEZET
EGYES RENDELTETES|I EGYSEGEK ES EPITMENYEK”

(2) Az OBESZ VIil. fejezete a kévetkezd 39a. alcimmel és 55/A.-55/B. §-sal egésziil ki:

»39a. Lakdsméret

55/A. § (1) Az ujonnan létesiilé lakdsok esetén — a meglévé épiileten beliil az atalakitassal, tet6téri
beépitéssel létrejovs lakdsokat nem ideértve —

a) nett6 35 négyzetméter alapteriiletnél kisebb lakds nem létesithetd;
b) az egy épiileten beliili lakdsok netté alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb,

aa) az Ln-2, Ln-3 és a Vt, Vi jel(i teriileteken 55 négyzetméternél, és egy épiileten beliil a lakdsok
legfeljebb 20%-a lehet 40 m2 nett6 lapteriiletnél kisebb,
ab) az Lke-1 és Lke-2 jelii 6vezetek teriiletén 60 négyzetméternél, és egy épiileten beliil a lakasok
legfeljebb 25%-a lehet 50 m2 alapteriiletnél kisebb;

¢) az a)-b) pontok szerinti méretekbe a (2) bekezdés szerinti tarold teriilete nem szdmithaté be;

(2) Az Gjépitési, 45 négyzetmétert meghalad6 netté alapteriiletd lakas utdn egy, legalabb 4
négyzetméteres tarolét kell biztositani 6nallé helyiségként, vagy kozos helyiség részeként a lakason
kivil, az épilleten belill, a lakéssal azonos vagy attéi eltéré épitményszinten,

55/B. § A meglévé épiiletben

a) a meglévs lakds megosztasaval vagy meglévé helyiség, rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatasaval nettd 30 négyzetméternél kisebb lakas nem létesithet§,

b) meglévd két lakds egymés kozétt térténd atalakitasa soran — amennyiben a miiszaki kialakitas a
30 négyzetméteres netté alapteriilet kialakitasat nem teszi lehet6vé —, a kisebbik lakds sem lehet
kisebb 25 négyzetméternél.”

24. § Az OBESZ 56. §-a a kévetkez§ (7) bekezdéssel egésziil ki:

#(7) Az Lke-1 és Lke-2 jell épitési Svezetekben egy utcérél
a) legfeljebb két kapubehajté és csak akkor létesithetd — a saroktelek kivételével —,

aa) ha a telek szélessége legalabb 20 méter és

ab) ha a két kapubehajtd kizétti tavolsag legalabb 6,0 méter,
b) saroktelek esetén utcanként legaldbb 20 méter telekszélesség esetén legfeljebb egy-egy
kapubehaijté létesithetd.”

25. § Az OBESZ 59. § (5) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

+(5) Onallé autdmosé csak a Gksz jel( épitési dvezetben létesithets, amennyiben az épitési dvezet azt
kifejezetten lehet&vé teszi. Meglévs Uzemanyagtolts allomas esetében utdlagos elhelyezése csak a {4)
pontnak megfelel6en lehetséges a KOu teriiletek mentén, lakdépiilett§l legaldbb 100 méteres
tdvolsagra.”

26. § Az OBESZ 45. alcime helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»45. Ideiglenes és mobil épitmények, konténerhéz
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61. § (1) Sportpalydk idészakos — legfeljebb 180 napig tart6 folyamatos — lefedésére szolgald, ideiglenes
jellegli satorépitmény akkor is elhelyezhet, ha nem biztosithaté az &vezetben elGirt beépitési
paraméterek betartasa.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ideiglenes jellegli satorépitmény épitési helyen kiviil is elhelyezhet$, ha a
szomszédos ingatlanok hasznélatat, beépithetfségét nem korlatozza.

61/A. § (1) Epitkezés helyszinén az épitési tevékenység céljara kialakitott felvonuldsi épiilet — szocialis
blokk, iroda, értékesitési iroda szamara — a beruhizas befejezéséig helyezhetd el a telken, mely az
épitési helyen kiviil is telepithetd. A felvonulasi épiilet, konténerhaz kizérélag ideiglenes épitményként
létesithetd, vagy azzal a feltétellel, hogy azt az épitkezés befejezése és az épiilet hasznalatbavétele utan
el kell tavolitani.

{2) Konténerhdz telepitése esetén végleges vagy tébb évig tarté rendeltetési céllal az épiiletek
elhelyezésére vonatkozé szabdlyokat kell betartani a (3) bekezdésben foglalt felvonulédsi épiliet
kivételével.

(3) Szaniterkonténerre (konténerhdzként kialakitott illemhely) az ideiglenes épitmények szabalyait kell
atkalmazni.”

27. § (1) Az OBESZ 63. §-a a kdvetkezs (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) A telken létesithetd épiiletek szimanak megallapitasa sordn

a) a terepszint alatti épitményszinttel 6sszekotott, a terepszint felett latszélag két vagy tébb 6nillé
épiiletrész a telken elhelyezhet§ épiiletek szdma vonatkozasiban egy épiiletnek szamit, ha a
terepszint alatti 6sszekotésiik egy épiiletszerkezetet alkot a felmené szerkezetekkel;

b) amennyiben az a) pont szerinti terepszint alatti épitményszint dilataciéval egymdstél
elvdlasztasra keriil, akkor az két épiiletnek szamit;

¢€) nem szamit egy épiiletnek az épiiletszerkezettél filggetlen vizualis dsszekotéssel {pergola,
gerenda, ndvénytamaszték, tamfal stb.) létrehozott két 6nallé épiilet;

.....

130.§ (4) bekezdés rendelkezését is figyelembe kell venni, fiiggetleniil attél, hogy az a)-c) pont
szerint az egy, vagy tébb épuletnek szamit.”

(2) Az OBESZ 63. § (5)-(6) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1&p:

»(5) Az épllet magassaganak megallapitdsa soran

a) amennyiben a telken létesithet§ legnagyobb épiiletmagassag (Em) mellett a legnagyobb
homlokzatmagassag értéke (Hm) is rogzitésre keriilt, ott a két szabalyt egyiitt kell alkalmazni, és a
kisebb méretet ado szabdly szerinti méreteket kell betartani;

b) amennyiben az épilet Iétesithets magassagi értékeit a 3. melléklet utcai parkanymagassag vonala
(Pmu} szerint figyelembe vett magassagi idom hatédrozza meg, ott a 2. mellékletben szerepl6, a Pmu
értékhez viszonyitott legnagyobb udvari homlokzat homlokzatmagassagi értékét is figyelembe kell
venni (Pmu+x); [16. dbra]

c) a lejtés telek esetében meghatarozott két homlokzat megengedett legnagyobb
homlokzatmagassagi értékét a 2. mellékletben jelzett ,Hu/H.” érték hatdrozza meg, melyet tgy kell
alkalmazni, hogy

ca) a nagyobbik érték a lejts also része felél nézett lejtSoldali homlokzatmagassag (Hu),

cb) a kisebbik érték a lejté iranyaba nézett hegyoldali homlokzatmagassag (Hu).”
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(6) A maximadlisan Iétesithet& lakdsok szamat az épltési fvezet tablazata hatdrozza meg
a) az egy épliletben létesithetd lakasok darabszamaval,
b) a telken létesithetd lakasok darabszamaval, tovabba
c) a telek teriletére (T jelzés) vagy dltaldnos szintteriiletére (Szm jelzés) utald osztészam
alkalmazasaval,

melynek alkalmazésa soran figyelembe kell venni a létesithetd lakdsméretekre vonatkozé 55/A. §
rendelkezéseit is.”

(3) Az OBESZ 63. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés lép:
»{9) Nyulvanyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértéken tal a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a telek dltatdnos- és parkolasi szintteriileti mutatéjat,
a telek el6irt legkisebb zdldfelliletét és a telken ethelyezhet§ épiiletek szamét is a teleknytlvany
terlletével csokkentett telekterllethez kell viszonyitani.”

28. § Az OBESZ 66. §-a a kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:
»(10) A 2. mellékletben rogzitett legkisebb eldirt zéldfeliilet kedvezményes értéke a 24. § szerinti

szabdlyok és feltételek szerint akkor alkalmazhaté, ha azt az épitési évezet, vagy az vezet
kifejezetten lehetévé teszi.”

29. § (1) Az OBESZ 67. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(A megengedett legnagyobb beépitési magassdg lehet)

»b) az épitési 6vezetben meghatarozott, az egy adott homlokzatra vonatkozé megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag,”

(2) Az OBESZ 67. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés Iép:
»(4) A homlokzatmagassag szdmitasa sordn a homlokzatfeliiletet (F) az épiiletmagassag
meghatdrozdsanal figyelembe vett zarészerkezet fels§ sikjanak metszésvonala vagy érint6vonala és a
rendezett tereppel val6 metszésvonal kbz8tt kell szdmitani, melyhez hozza kell adni az OTEK szerint
figyelembe veendé épiiletrészek feliiletének ésszegét.”

30. § Az OBESZ 80. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez8 rendelkezés Iép:

»(2) Az Ln-2/Z-1, Ln-2/Z-2, Ln-2/Z-3, Ln-2/Z-4, \n-2/Z-5, Ln-2/Z-6, Ln-2/Z-7, Ln-2/Z-8, Ln-2/Z-9, és az Ln-2/Z-
10 épitési bvezetek teriiletén

a) a telken elhelyezhetd legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 2000 négyzetméter;

b) az utcai homlokzaton telkenként legfeljebb egy garazskapu helyezheté el, 30 métert meghaladé
telekszélesség esetén legfeljebb kettd;

c) az Ln-2/Z-3 dvezet terliletén figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészits el&irasait is;
d) az 6vezetek terliletén foldszinten parkolék nem Iétesitheték, kivéve

da) Ln-2/Z-3 és az Ln-2/Z-9 dvezetekben,

db) a 78. § (1) bekezdés b) pontjanak alkalmazhatésaga esetén:
e) az Ln-2/Z-4 évezetben

ea) a 3000 m3-nél nagyobb telken tébb épiilet helyezhetd el

eb) a Berend utcai 18672/1 hrsz.-0 ingatlanon &lI6 panelépiilet terepcsatlakozasi vonaléra, a
beépitend6 telek felé emelked6 45° alatt vont sik félé Gj épitmény, épitményrész nem emelkedhet;

f) az Ln-2/Z-9 6vezetben

13



fa) épiletkoz vagy éplilethézag létesithetd,
fb}) a parkolasi kételezettség egy része, vagy egésze felszini parkoléban is biztosithatd.

g} az Ln-2/Z-5 Ovezet teriiletén a Timar utca — Fényes Adolf utcai iskolaépiilet meglévs
parkanymagassaga 1,5 méterrel névelhetd;

h) az Ln-2/Z-6 Svezet terliletén a Szabdlyozasi Terv szerinti épitési hely alapjin lehet épiiletet
elhelyezni, bdviteni,

i) az Ln-2/Z-10 6vezet teriiletén

ia) lakds nem létesitheté,
ib) a parkolési kotelezettség telken beliili biztositdsa sordn a meglévéd felszini parkolék szdmat
20 féréhelyre kell csGkkenteni.”

31. § Az OBESZ 90. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

2) Az Ln-T/SZ-2 épitési Gvezet kialakult beépitésd teriiletén

a) 4] éplilet ethelyezése esetén, ha az eredeti beépités szerinti épiilet beépitési mértéke az épitési
ovezetben megengedettnél nagyobb volt, akkor az visszaépithetd,

b) a meglévé éplilet magassaga legfeljebb egy tetGemelettel bévithetd,

c) a meglévd padlastér beépithets, de Uj lakds csak akkor létesithetd, ha a telken beliili parkolds
biztosithato,

d) felszini parkolo létesithetd.”

32. § (1) Az OBESZ 92. § (1) bekezdése a kdvetkezd e) ponttal egésziil ki:

(Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2, Ln-T/Z-3, és az Ln-T/Z-4 nagyvdrosias jellemz6kkel rendelkezd épitési Gvezetek teriiletén)

»€) a Szentendrei Gt és a Lajos utca menti telkek esetében uj épiilet létesitésénél, vagy
rendeltetésmédositas esetén Uj lakéhelyiség legkisebb padlészintmagassiga a kézteriilet felé esé
épiilettraktusban az utcai jardatétél mérten legalédbb 7,0 méter”

(2) Az OBESZ 92. § (2) bekezdés g)-h) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés iép:

(Az Ln-T/Z-4 épitési vezet teriiletén )
»8) lakdsrendeltetés csak az utcai jardat6tél szamitott 15 méter feletti padldszinttel létesithetd;”

h) a parkolasi kotelezettség uj épiilet esetében pinceszinten, mélygarazsban vagy parkoléhazban
biztositando, felszini parkolé nem létesithetd;”

(3) Az OBESZ 92. § (2) bekezdése a kévetkezd i) ponttal egészil ki:

(Az Ln-T/Z-4 épitési vezet teriiletén)

»i) a telken legaldbb 100 féréhelyes kézcéli parkolét kell létesiteni mélygarazshan a
rendeltetésekhez tartozé parkolasi kotelezettség biztositasan tuil, a telken meglévé feszini parkolék
pétlasa érdekében.”

33. § Az OBESZ 94. § (3) bekezdés e) pont eb) alpontja helyébe a kbvetkez8 rendelkezés Iép:

(Az Ln-T/AI/U-E1, Ln-T/AI/U-E2, Ln-T/AlI/U-Ksz1, Ln-T/Al/U-Ksz2, valamint Ln-T/Al/SZ-1 — a lakételepi egység
alapfoku elldtdsdt szolgdlo — uszotelkes épitési évezetek teriiletén
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az Ln-T/Al/U-E2 épitési bvezetben)

»eb) Uj épilet legfeljebb F+1 épitményszinttel létesithet, a meglévé épiilet legfeljebb egy
emelettel bévithetd.”

34. § Az OBESZ 122. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezs rendelkezés lép:

(Az Lk-2/0-1 jelii épitési Gvezetek teriiletén a telek az oldalhatdron dil6 beépitési mod szabdlyai szerint épitheté
be, tovabbad)

»a) a létesithet6 f&éplletek szama és alapteriilete a telekméret fiiggvényében — a 27.§ (7) bekezdés
figyelembevételével:”

35. § Az OBESZ 124. § (2) bekezdés b) pontia helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(Az Lk-2/HZO-Ksz1 jel( épitési bvezet teriiletén)

»b) lakéhaz nem létesithetd, csak a tulajdonos vagy a hasznalé szdmara alakithatd ki legfeljebb egy
lakas, akkor, ha a telken a c) pont szerinti rendeltetés valamelyike is létesiil, és a lakas ltalanos
szintteriilete nem haladja meg a ¢) pont szerinti rendeltetés ltalanos szintteriiletének felét;”

36. § Az OBESZ 125. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontia helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1ép:

,,,,,

meg, részletes elGirdsait a XXI. Fejezet kiegészits el6irdsa tartalmazza, tovdbbd
az dvezetek teriiletén a 102. § (1} bekezdésben foglaltak koziil nem Iétesithetd)

»aa) kozhasznalatl rendeltetés — a bblcséde, 6voda kivételével -,”

37. § (1) Az OBESZ 130. § (7) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

»(7) Kiszolgdld épliletre vonatkozé szabalyok:
a) kiszolgald épiilet akkor létesithets, ha az épitési Svezet azt kifejezetten lehet6vé teszi, vagy nem
tiltja, és
b) telkenként legfeljebb egy kiszolgélé épiilet létesithets, melynek soran

ba) 6nallé jarm(itarold — a terepszint alatti kialakitas kivételével - legfeljebb négy féréhellyel, vagy
bb) 6nallé terepszint alatti jarm(itarold épitmény — féréhely korlatozas nélkiil —,

bc) haztartdssal kapcsolatos tarolé-épiilet, vagy

bd) barkacs mhely, miiterem, tovabba a c) pont szerinti éplilet

helyezhetd el,

c) a hatsékertben mosé-, nydri konyha és garazs épiilet csak akkor helyezheté el, ha azt az épitési
ovezet kifejezetten lehet&vé teszi,

d) kiszolgalé épllet legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter lehet.”

(2) Az OBESZ 130. § (9) bekezdés f) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(Melléképitmények koziil — ha az épitési vezet vagy a XX|. Fejezet kiegészits elSirdsa mdsként nem rendelkezik —
)

»f) ahol a 7. § rendelkezése vagy az épitési dvezet kifejezetten lehetévé teszi, a kbzcsatornaval nem
rendelkezd telken k6zm(ip6tidként zartrendszerd szennyviztérold”
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38. § Az OBESZ 132. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

(Az 51. § szerinti parkoldsi kGtelezettség telken beliili biztositdsanak szabdlyai — ha az épitési Gvezet mdsként nem
rendelkezik:)

»b) felszini parkolé — a telek zoldfeliileti elSirdsdnak betartasa mellett —

ba) 1j épiilet épitése esetében csak a parkolasi kdtelezettségen tali jarmiivek szamara létesithetd,
tovabba

bb) meglévé épiilethez utblag tobbletparkoléként alakithato ki, valamint

bc) meglévé épllet bévitése esetén, valamint a rendeltetés valtozasa miatt el§irt tobblet
parkoldként létesithetd, ha az a} pont szerinti éplletben valé elhelyezésre utdlag nincs maéd,
tovabba

bd) a lakéteriilet ellatdsat biztosité kereskedelmi, vendéglatasi, nevelési, oktatisi, hitéleti,
szocidlis intézményi rendeltetés esetén legfeljebb 25 parkoléféréhellyel létesithetd,”

39. § Az OBESZ 141. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

(Az ikres beépitésli Lke-1/IK-1 jelii épitési vezet teriiletén)
»a) amennyiben

aa) a teleknek nincs ikertelek parja, vagy
ab) a telekszélesség 18 méternél nagyobb,”

40. § Az OBESZ 148. § (1) bekezdése a kévetkezd j) ponttal egésziil ki

(A nagytelkes Lke-2/5Z-N3 jelii épitési vezet teriiletén)
»i) 2002. janudr 1. el6tt kialakitott, 14 méternél kisebb telekszélességi telek esetén a telek

ja) a 28.§ (4) bekezdés szerinti oldalhatdron 4ll6 épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépitheté,
vagy a szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

jb) a létesithet6 éplilet épliletmagasséaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba barmely homlokzatanak
magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet.”

41.§ (1) Az OBESZ 152. § (1) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az Lke-2/AI/SZ-L1, Lke-2/AI/SZ-L2 jel(i épitési Gvezetek teriiletén
a} a telken létesithet6 f6épiletek megengedett szama és mérete a kdvetkezé:

aa) 1000 négyzetméternél kisebb telken egy féépiilet létesithet6;
ab) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret
esetén két fGépiilet akkor létesithetd, ha az egyik épiilet alapteriilete legalabb 60 négyzetméter és
éplletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,
ac) 1200 négyzetméteres, vagy annél nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret
esetében legfeljebb két f&épilet létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriilet(i épiilet
éplletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,
ad) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett ketténél tébb épiilet is
elhelyezhetd, és az épllet alaptertilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar
egy, akar tobb épllet létesul;
b) az Lke-2/AI/SZ-L1 épitési Svezetben djonnan lakds nem létesithetd, mar meglévé lakds bévithetd,
felujithato, atépithetd;
c) az Lke-2/Al/SZ-L2 épitési oGvezetben megengedett kedvezményes paraméterek akkor
alkalmazhatdk, ha a szinttertlet legalabb 40%-an a lakds rendeltetésen kiviil mas, a lakossag alapfoku
ellatasat Is szolgéléd rendeltetés étesil;
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d) kiszolgdlé épiilet nem létesithets”

(2) Az OBESZ 152. §-a a kévetkez§ (6a) bekezdéssel egésziit ki:
»{6a) Az Lke-2/AI/SZ-E5 jelii épitési dvezet teriiletén
a) a telken tobb féépiilet 1étesithets,
b) a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kézll lakéfunkeld nem létesithets,
c) a parkolasi kételezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithaté.”

42.§ Az OBESZ 173. § (2) bekezdése a kévetkezd f) ponttal egésziil ki:

(A Vt-M/Z-TT1 és a Vt-M/Z-TT2 jelii épitési évezetek teriiletén)

»f) az 17898 hrsz. telken a szabélyozésok végrehajtasa utan

fa) az éplilet legfeljebb egy pinceszinttel Iétesithet§, kivéve, ha régészeti szakvélemény lehetévé
teszi tobb terepszint alatti épitményszint létesitését,

fb) a pinceszinten kizarélag mélygarazs és az épiilet miikédéséhez tartozé helyiségek
helyezhet6k el,

fc) a parkoldsi kotelezettség a pinceszinti mélygardzsban biztositandé az fd) alpont
figyelembevételével,

fd) a foldszinten és emeleti szinten parkol6 — a Serf6z6 utca felé es6 féldszinti sav kivételével —
nem létesithetd,

fe) felszini parkolé nem létesithetd,

ff) a régészeti lelGhelyre és a teriilet kdzosségi kozlekedési kapcsolataira valé tekintettel
elegendé a 4.B melléklet szerinti parkoldsi kételezettség 75%-at biztositani,

fg) az épiilet legmagasabb pontja a Szabalyozési Terven jelolt lehatirolasokon beliil az adott
lehatéroldshoz tartozé magassagdig nydlhat, beleértve a gépészeti berendezéseket, valamint
azok takarasat biztosité épiiletszerkezetet, épiiletrészeket,

fh) a 17910 hrsz. telek foldszintes épiilete és az Gj beépités kozotti teriiletet a féldszinten szabad
atjarast blztosité kodzhaszndlatu teriiletként kell kialakitani, mely az épitési helyen beliil
épiiletszinttel csatlakozhat a meglévd épiilethez, vagy legaldbb 5,0 méter széles sdvban
épiilethézag keriilhet kialakitasra, ami a terepszint felett épiiletszinttel nem épitheté be,
pergoldval, egyéb épiiletszerkezettel a két épiilet a sav felett dsszekothets a meglévd épiilet
tetégerincéhez valé illeszkedés megteremtése mellett,

fi) a meglévé tdvhSvezetéket az épiilet elhelyezése érdekében az fh) alpont szerinti
kézhasznalatu teriiletre kell dthelyezni,

fj) a templom felé esé foldszinti sdvban elsédlegesen kdzforgalmi helyiségek létesitendék.”

43. § Az OBESZ 177. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»177. § AVt-H/Z-1, Vt-H/Z-2, Vt-H/Z-3, Vt-H/Z-4 és a V't-H/Z-5, Vt-H/Z-TT1, Vt-H/Z-TT2 jel(f épitési Svezetek
terliletén — XXI. Fejezet kiegészité elSirdsa egyiittes figyelembevételével —

a) nem létesithet 4j lakas, meglévé lakas atalakithato, feldjithatd, b6vithet6;
b} az épiilet foldszinti és elsé emeleti beépitési mértéke akkor érheti el a 100%-ot

ba) ha az éplilet egésze a rendeltetése szerint: kézhaszndlati kozintézmény, kulturdlis céld,
valamint szérakoztatdsi rendeltetés(, vagy

bb) ha a féldszinti beépitett teriilet, vagy a telek legaldbb 20 %-a kdzhaszndlatd teriilet, és
amelynek legalabb fele livegtetds lefedésként, vagy garazsszint feletti tet6kertként valdsul meg, és
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bc) a Vt-H/Z-4 jelli épitési Gvezetben a fels6bb szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 80
%-ot;

c) az éptilet minden szintjére vonatkoz6 100%-os beépitési mérték akkor alkalmazhaté, ha
ca) parkoldhaz keril elhelyezésre, vagy
cb) az épiilet a sajat parkoldsi kételezettségén feliil legalabb 25% tébbletet jelentd kézcéld
parkoléféréhellyel l1étestil, vagy
cc) az éplilet foldszinti terliletének legalabb 30%-a kézhasznalaty teriiletként keriil kialakitasra, és
az kodzvetlendl a kozterlilethez csatlakozik;

d) kereskedelmi rendeltetés:
da) legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter,
db) a Vt-H/Z-4 jel(i épitési dvezetben legfeljebb ésszesen 15.000 négyzetméter

altalanos szinttertlettel létesithetd;

e) szintterileti mutato kedvezmény akkor adhatd, ha:
ea) a telek egy része, vagy a féldszinti teriiletek meghatarozott része kézhasznalatd teriiletként
kerdl kialakitasra, vagy
eb) a sajat telken kdzcéll lakossagi parkoldk keriilnek kialakitasara, vagy
ec) az épittetd vagy a tulajdonos a telepilésrendezési feladatok megvalésuldsat biztosité sajatos

jogintézmény keretében (TRSZ) részt vesz Obuda-Ujlak terilletén az onkormdnyzat altal
meghatarozott kozterlilet feldjitdsdban a vonatkozd jogszabdlyi feltételek betartasaval;

ed) a Vt-H/Z-1 épitési bvezethen az épittet§ vagy a tulajdonos a telepllésrendezési feladatok
megvalésulasat biztosito sajatos jogintézmény keretében (TRSZ) ellenszolgéltatas nélkiil rendelkezésre
bocsatotta, vagy bocsatja a Szabalyozasi terven jellt Bécsi Ut és Makovecz Imre utca kozotti sajat
tulajdondaban volt, vagy sajat tulajdondban all6 kdzteriletet.

f) a 2002. januar 1. el6tt mar meglévs épiilet padlastere — a TKR tet6zetre vonatkozé elGirasai
figyelembevételével — fels§ szinti lakas bévitéseként beépitheté akkor is, ha az épiilet szintteriileti
mutatdja nagyobb, mint az épitési vezetben meghatarozott mérték, de nem haladhatja meg az 5,0
m?/ m?=es értéket;
g) a Vt-H/Z-3 épitési bvezetben
ga) a 400 m?-nél kisebb telekméret esetén az altalénos szintteriileti mutaté és a parkolasi
szintterlileti mutatd 0,5 értékkel ndvelhetd a kézhasznalaty terilet kialakitasa esetén;
gb) a saroktelek kedvezménye a kézhasznélat kedvezményével nem vonhaté ssze 1000 m2-nél
nagyobb telken.”

44. § (1) Az OBESZ 178. §-a helyébe a kévetkezs rendelkezés ép:
»178. § AVt-H/AI/SZ-E1, Vt-H/AI/SZ-E2, Vt-H/TU-1 és a Vt-H/SZ-1 jel(i épitési Ovezetek teriiletén”

a) Vt-H/AI/SZ-E1, Vt-H/AI/SZ-E2 és a Vt-H/SZ-1 dvezetekben lakds nem létesithetd, a 168. § (1)
bekezdés rendeltetései kozul kilondsen a lakossdg alapfokd ellatdsat szolgald kereskedelmi,
szolgéltatasi, kulturdlis, egészségiigyi, rekredcids, sportoldsi, vendéglatasi és szérakoztatasi
rendeltetések befogaddsat szolgalé kozhasznélatld épllet Iétesithets, melyen beliil az alapfokd
oktatasi feladatkérhéz nem tartozd oktatdsi céll rendeltetési egység is elhelyezheté.

b) a Vt-H/TU-1 jel(i épitési dvezet
ba) a 168. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések elhelyezésére szolgil,

bb) a meglévé épiiletének bévitése esetén a keletkezd parkolasi kdtelezettség kozteriileten is
megoldhaté;
c) a Vt-H/AI/SZ-E1 bvezetben egészségiigyi létesitmény bévitése esetén a parkoldsi tobbletet nem kell
biztositani.
d) a Vt-H/AI/SZ-E2 épitési bvezetben a parkolési kételezettség a meglévé épiilet bévitése esetében
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da) felszini parkoldban vagy a féépiiletben biztosithatd, tovabba



db) biztositdsa a telken kivil is megengedett, amennyiben a parkolasi kételezettség a telken beliil
nem oldhatdé meg, vagy kordbban is kizteriileti parkoléban tértént.”

(2) Az OBESZ 73. alcime a kdvetkezd 178/A. §-sal egésziil ki:
»178/A. § (1) A Vt-H/AI/Z-1 jel(i épitési vezetek teriiletén

a) lakadsrendeltetés nem létesithetd,

b) a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kdziil kiiléndsen a lakossdg alapfoku ellatasat szolgilé
kereskedelmi, szolgdltatdsi, kulturdlis, egészségiigyi, rekredcids, sportoldsi, vendéglatasi és
szérakoztatdsi rendeltetések befogadasat szolgilé kdzhasznalatu épiilet létesithets, melyen beliil
az alapfoku oktatasi feladatkérhdz nem tartozé oktatési céli rendeltetési egység is elhelyezhets;

c) a terepszint alatti beépitési kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha
ca) a tetdkert teriilete a terepszint alatt és felett létrejové beépités mértékének legaldbb 25 %-

a, és a termdréteg vastagsaga ennek legaldbb felén eléri az 50 centimétert, vagy

cb) a telekre elGirt zdldfeliilet hidnyzé (teljes értékii zéldfeliiletként nem létrehozhatd)
teriiletének megfelel§ méretli zoldtet6 keriil kialakitasra, minimum felén legaldbb kétszintes
{gyepszinten zart, cserjeszinten részben zart) névényéllomannyal, vagy

cc) a telekre el6irt zéldfeliilet, hidnyzé (teljes értékii zéldfeliiletként nem létrehozhatd) teriilete
kétszeresének megfelelé méret(i, atlagosan legalabb 15 centiméter vastag extenziv zoldteté

keriil kialakitdsra;
d) a szintteriileti mutaté kedvezmény akkor alkalmazhaté,

da) ha az épiilet tetSteraszain sportolas, vagy sportjellegii funkciéra alkalmas teriilet (sportpélya,
vagy olyan szabad tér, mely szabadtéri sportjellegii tevékenységre — kerékpar, gordeszka,
gorkorcsolya, nyari szankd stb. alkalmas) a beépitett teriilet legalabb 20 %-at eléri, és

db) ha kdzhasznélatu lakossagi parkolé létesiil legaldbb 50 féréhellyel az épiilet rendeltetéseire
vonatkozd parkoldsi kdtelezettség teljesitésén tal,

e) a telek beépitése soran figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kdrnyezetalakitisra vonatkozé

kiegészits elGirdsait is.
(2) A Vt-H/AI/SZ-E3 jelli épitési dvezet terliletén

a) a telek jellemzGen nevelési, oktatasi, szocidlis és hitéleti célu épliletek elhelyezésére szolgal;

b) a 168. § (1) bekezdés rendeltetései koziil
ba) nevelési, oktatasi,
bb) egészségiigyi és szocidlis,
be) kulturalis,
bd) hitéleti,
be) sport,
bf) szallds jellegd,
bg) irodai,
bh) parkoldhaz, 6néllé mélygarazs

rendeltetések létesitheték;

c) lakéfunkcié — a szolgdlati lakas kivételével — nem létesithetd;

d) a meglévé épiilet magassagi bévitése legfeljebb két szint, vagy két szint és tetStér lehet;

e) a parkolasi kotelezettség
ea) a meglévd épllet bbvitése esetében felszini parkoléban vagy a féépiiletben biztosithato,
tovabba
eb) biztositdsa a telken kiviil is megengedett, amennyiben a parkoldsi kételezettség a telken beliil
nem oldhaté meg, vagy korabban is kézteriileti parkoldban tértént.

{3) A Vt-H/AI/Z-P jel(i épitési dvezet teriiletén
a) épllet
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aa) kereskedelmi, szolgaltatd, termeldi piac,

ab) kulturalis és koz6sségi szérakoztatd,

ac) igazgatasi, iroda,

ad) vendéglato,

ae) 6nallo parkoldhaz, mélygarazs,

af) kézmdipari-, tovabba jelent&s napi forgalommal nem jaré termék el8allitasa, valamint

ag) a lakossag napi alapfoku elidtasat biztositd, egyéb
rendeltetés céljira létesithetd, mely rendeltetések és 6nall6 rendeltetési egységek egy épiileten beliil
vegyesen is kialakithatdk,

b) a parkolasi kitelezettséget mélygarazsban kell biztositani
c) figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészits elSirasait is.”

45. § Az OBESZ 186. § (2)-(4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

#(2) A Vi-1/SZ-8 jel( épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithetd lakds

b} kereskedelmi rendeltetés legfeliebb ©sszesen 1000 négyzetméter &ltalanos szintteriilettel
Iétesithetd, és nagykereskedelmi, vagy raktararuhdaz nem helyezhet§ el;

c) az dvezet teriiletén kiszolgald épiilet — az 6nallé mélygarazs épitmény kivételével - nem létesithetd;
d) az el8irt zéldfeliileti mértéknek megfeleld zéldfeliilet legaidbb 30 %-at egybefiiggéen kell kialakitani;
e) utcafront felé 10 méteres éplilethosszonként legfeljebb 2 gardzskapu létesithetd;

f) az el6kert mérete 5,0 méter;

g) az oldalkert mérete 6,0 méter;

h) a hatsokert mérete 10,0 méter;

i} az 5000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telken az épiiletek elhelyezését beépitési terv alapjan
kell megtervezni;

j) a parkolasi kételezettségen tuli parkoldk szdmara gyepracsos felszini parkolé alakithaté ki.

(3) A Vi-1/52-9 jel(i épitési dvezet teriiletén
a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kdziil nem létesithetd

aa) lakas,
ab) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény;

b) a Petdr utcaval parhuzamos 35 méter széles sdvban az épiiletek utca felé esé homlokzatmagassaga
legfeljebb 7,5 méter lehet;

¢} az 5000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telken az épiiletek elhelyezését beépitési terv alapjan
kell megtervezni;

d) a parkolasi kotelezettségen tuli parkoléféréhelyek szamara gyepracsos felszini parkolé alakithaté ki.

(4) A Vi-1/SZ-14 és a Vi-1/5Z-15 jel(i épitési dvezetek teriiletén
a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kdziil nem létesithetd

aa) 300 féréhelynél nagyobb bhefogaddképességii sportépitmény,
ab) kereskedelmi rendeltetésként nem létesithets nagykereskedelmi vagy raktararuhdz;

b) a Vi-1/SZ-L4 jel(i épitési dvezetben

ba) a foldszinten lakas a Plinkosdfiird§ utca felé nyilé6 homlokzattal nem létesithetd,
bb) meglévé épiilet esetében a lakdsszdm tovidbb nem névelheté sem &talakitds, sem uj épiilet
elhelyezése esetén, a foldszintre vonatkoz6 a) pontban foglalt lakaslétesités kivételével;

c) az el6kert méretét a Szabalyozasi terv régziti;
d) a parkolasi kitelezettség legfeljebb 10% -a felszini parkoldban is biztosithatd.”
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46. § Az OBESZ 187. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(A Vi-1/Z-1 és a Vi-1/Z-2 jelii épitési Svezetek teriiletén)

»a) nem létesithetd Gj lakas, meglévé lakas atalakithaté, felajithatd, bévithets”

47.§ (1) Az OBESZ 191. § (4) bekezdése a kévetkezd e) ponttal egésziil ki:

(A Vi-2/5Z-4, a Vi-2/SZ-5 és a Vi-2/SZ-16 jelii épitési Svezet teriiletén)

»€) a Vi-2/5Z-16 dvezetben a meglévd sportpélya szerinti sportfunkcié megtartandé, vagy valtozas
esetén a telek teriiletének legaldbb 70%-an szabadtéri sporthasznositast kell biztositani.”

(2) Az OBESZ 191. §-a a kévetkez6 (15) bekezdéssel egésziil ki:

»(15) A Vi-2/SZ-17 jelii épitési Svezet teriiletén
a) nem létesithetd lakéépiilet, lakds ~ a telkenkénti egy szolgdlati lakas kivételével;
b) a parkolasi kbtelezettség legfeljebb 20%-ban felszini parkoléban is biztosithaté.”

48, § (1) Az OBESZ 196. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép;

A7) AVi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jel(i épitési bvezetek terliletén
a) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kdziil

aa) kereskedelmi, szolgaltato,
ab) egészségligyi, szocialis, kulturalis és kéz6sségi szorakoztato,
ac) igazgatasi, iroda, tovabb3
ad) szallas jelleg,
ae) egyéb kozhasznalatot szolgélo,
af) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu vendéglato, sport, 5nallé parkoléhaz,
mélygarazs,
ag) kézmdipari-, tovabba jelent8s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ah) a lakosség napi alapfoku ellatdsat biztosité, egyéb
rendeltetés létesithetd, a b) pont egylittes figyelembevételével;
b) a Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jel(i épitési dvezetekben lakds nem létesithetd;
¢) Vi-3/SZ-F2 jelii épitési dvezetben

ca) az oldalkert mérete 6,0 méter;
cb) a hatsékert mérete 12,0 méter;

d) a parkolasi kételezettség intenziven fasitott felszini parkoldban biztosithatd, 6nall6 irodahaz esetén
legfeljebb a parkolasi kételezettség 50%-aban.
e) Vi-3/SZ-F1 jelii épitési dvezetben
ea) az oldalkert mérete 4 méter;
eb) a kereskedelemrdl sz616 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesits iizlet kivételével, a
parkolasi kitelezettség kézterileten is biztosithato;
ec) felszini parkolds esetén a parkoléfeliilet legalabb fele gyepracsos parkoléként is kiatakithatd és
25%-ban szamithato be a telek z6ldfeliiletébe;
ed) a gépészeti berendezéseket akusztikai védelemmel ellatva, épitészetileg takart moédon kell
elhelyezni.”

(2) Az OBESZ 196. §-a a kdvetkez (13) bekezdéssel egésziil ki:



»(13) a Vi-3/Lke/SZ-1 jel(i épitési dvezet a TSZT és FRSZ 1. mellékletében Lke-2 jeld teriiletfelhasznalasi
kategéridba sorolt, ,kertvirosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa”
jeloléssel ellatott teriilet, melynek intézményi épitési 6vezetbe sorolt teriiletén

a) a 180.§ (1) bekezdés szerinti rendeltetések helyezhet6k el, lakés rendeltetés nem létesithets,
b) a telkek gépjarm(vel torténé kdzvetlen megkozelitése kizdrélag az Aranyhegyi Gtrél nyilé
kozteriiletrél lehetséges,
c) a telekszélesség az Aranyhegyi uttal parhuzamosan legfeljebb 30 méterre csékkenthetd, de két
tervezett kozteriilet kozott ez esetben is legfeljebb két épitési telek alakithaté ki,

d) a parkolasi kotelezettséget telken beliil kell biztositani, intenziven fasitott felszini parkoléban,

e) gyepracsos parkolé legfeljebb a parkolasi kotelezettség felén alkalmazhaté.”

49. § Az OBESZ 198. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

»(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil a kévetkezé rendeltetések feltételhez kdtdtten létesitheték:
a) lakasrendeltetés kizdrdlag szolgalati lakdsként — és csak a tulajdonos, vagy a hasznald szdmara —,
b) hitéleti, nevelési, szocialis, kulturalis és k6z6sségi szdrakoztatd rendeltetés akkor létesithetd, ha az
épitési bvezet kifejezetten lehetbvé teszi és
ba) ha ezek a rendeltetések a teriileten lévé elsédleges rendeltetést, vagy a teriiletet hasznaldkat
szolgaljak, vagy
bb) ha a terllet els6dleges rendeltetése ezeket a rendeltetéseket nem zavarja,
¢) ha az épitési 6vezet azt kifejezetten lehetdvé teszi, akkor
ca) kereskedelmi szallas jelleg(i épiilet, valamint
cb) ©ndllé vagy mds rendeltetésli épuletben izemanyagtélté d&llomas — a kiszolgalé
létesitményeivel egyitt (lizlet, kavézd, autdmosd)
¢c) 6nallé automosé
létesithetd.”

50. § Az OBESZ 204. § (2) bekezdés i) pontia a kdvetkez4 ic)-id) alponttal egésziil ki:

(a Gksz-1/5Z-2 épitési bvezetben)
»ic) kizdrélag 6ndllé lizemanyagtoltd allomas céljara kialakitott telek legkisebb teriilete — a

kialakult allapot figyelembevételével — 1500 m? lehet,
id) az izemanyagt6It§ allomds teriilete kdzhasznalat céljara atadott teriiletként alakitandé ki.”

51. § Az OBESZ 205. § (2) bekezdése a kévetkezd g) ponttal egésziil ki:

(A Gksz-1/5Z-Ksz2, Gksz-1/5Z-Ksz3, Gksz-1/5SZ-Ksz4, Gksz-1/5Z-Ksz5, Gksz-1/5Z-Ksz6, és a Gksz-1/5Z-Ksz7 jeld
épltési 6vezetek terliletén — ha a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsai mdsként nem rendelkeznek —)

»0) a Gksz-1/SZ-Ksz7 jelii épitési dvezet teriiletén

ga) a 198. § (1) bekezdésében felsoroltak kéziil nem létesitheté nagykereskedelmi- vagy
raktdrdruhdz, iizem,

gb) a meglévs mélygardzs bévitheté, vagy uj mélygardzs létesithetd a buszvégdllomdshoz
kapcsolédo kbzhaszndlatu parkolds biztositdsa céljgbdl.

52. § (1) Az OBESZ 209. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés lép:

#(5) A Gksz-2/SZIK-1, és a Gksz-2/SZIK-2 jel(i épitési bvezet teriiletén a telek 20 méternél nagyobb
telekszélesség s 1200 négyzetméternél nagyobb telekteriilet esetén a szabadondéllé beépitési méd
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szerint helyezhet§ el épiilet, ennél kisebb telekméretek esetében az ikres beépités szabalyai is
alkalmazhaték.”

(2) Az OBESZ 209. §-a a kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A Gksz-2/SZ-8 épitési dvezetben a 24. § szerinti zéldfelilleti mutaté kedvezmény akkor adhaté, és
a 199.§ (2) c) bekezdés szerinti oldal- és hatsékerti z6ldsdv mérete akkor cstkkenthet§, ha

a) az el6-, oldal- és hatsékert kialakitasa soran

aa) a hatsokertben legaldbb 5,0 méter szélességl zbldsav létesiil és intenziv fasitdssal keriil
kialakitasra, és
ab) legfeljebb az egyik oldalkertben keriil kialakitasra felszini parkol6, tovabba
ac) az elGkertben a kapubehajtok kozétt legaldbb 2,0 méteres sdvban dsszefiiggs, fasitott z6ldsav
létesiil,
b) a felszini parkol6khoz az oldalkertben 2,5, az el6kertben 2 parkolénként szamitva, legaldbb egy
1-1 darab kézepes vagy nagy lombkoronat néveld kdrnyezettiird, elénevelt, minimum 8 centiméter
torzsatmérdjli faegyed keriil telepitésre,

c) a 24. § szerinti zoldfeliileti mutaté kedvezmény feltételeként iiltetend fak a kedvezménnyel
csokkentett legkisebb zoldfeliilet teriiletén (20%) is elhelyezheték, és azok darabszamaba a fasitott
parkolékban liltetendé fak is beszamitandoék.”

53. § Az OBESZ 211. §-a a kévetkez6 c) ponttal egésziil ki:

(A Gksz-2/SZ-ID1, Gksz-2/SZ-ID2 és a Gksz-2/SZ-ID3 jelii, jellemzben intézmény-domindns épitési dvezetek
teriiletén
»C) A Gksz-2/SZ-1D1 dvezet teriiletén

ca) az eldirt zoldtet§ létesitése hidnydban, azt a zéldfeliiletként kialakitandé teriilet felére
szamolt 50 m2-kénti egy fa llltetésével kell pétolni az elGirt zoldfeliileten kiviil, melybe a fasitott
parkoléban iiltetett fak is beszamithaték;

¢b) a b) és ca) pont szerinti kedvezmény egyiitt nem veheté igénybe.,,

54. § Az OBESZ 217. § (4) bekezdése a kévetkezd d) ponttal egészil ki:

(A K-Rek/SZ-1 jel(i épitési dvezet teriiletén)
»d) napelempark létesithet6”

55. § (1) Az OBESZ 225. § (12) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(12) Az 6vezetben megengedett épiilet
a) a szabadonalld beépités jellegének megfelelgen helyezhet§ el,

b) az éplilet szdmara kijeldlt épités helyét az dvezet teljes teriiletére vonatkozéan a Szabalyozasi terv
rogziti, ha az 6vezet teriiletén beliil nincs épités céljara kijelolt teriilet, akkor annak hianyaban az épités
helyének hatarai a kévetkez6k — a Kb-Rek/Sp-2 és a Kb-Rek/Sp-5 évezet kivételével —:

ba) a koztertilet felél 10 méter (elGkert),
bb) szomszéd telek felé 10 méter (oldal-, vagy hatsdkert),
bc) a szigorubb (,A”) geotechnikai kategéridba sorolt teriilet hataratél 5 m,

c) tavolsdgban vannak, melyek altal lehatdrolt teriiletrészen kiviil épiilet nem létesithetd;az épiilet
legmagasabb pontja - a Kb-Rek/Sp-? évezet kivételével — nem haladhatja meg a 8,0 métert

d) terepszint alatti épitmény z6ldtetd kialakitassal létesithetd, kivéve, ha tetSzetén fasitott parkold
kerdl kialakitasra
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e) amennyiben az dvezet teriiletén tobb telek taldlhato, és az épités helyének jeldlése nem érint
minden telket, akkor az épités helyét kizarélag arra a telekre lehet alkalmazni, melyen az jel6lésre
kerdlt.”

(2) Az OBESZ 225. § (20) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés 1ép:

»(20) A Kb-Rek/Sp-5 jeld beépitésre nem szént Gvezet teriiletén

a) a rekredcids parkterilet

aa) legfeljebb 10 %-a zarhato el a kézhasznalat elél,

ab) a fennmaradé teriilet kbzhasznalatét biztositani kell, szilkség esetén idébeli korlatozassal,

ac) a kdzhasznalatot a nappali idGszakban nem lehet korlatozni,

b) a rekreaciés park kiszolgdlasit a rendszeres gépjarmiforgalom szamara az Urémi Gt felél kell
biztositani,
c) az Urdmi Gt menti épitési helyen beliil épilet csak akkor helyezhetd el, ha Urémi Gt mentén a
Szabalyozasi terven jel6lt szabélyozas végrehajtasra keriil és az Urémi Ut ezen szabélyozassal érintett
szakaszdn a terlilet megkozelitését szolgal6 atépités megtértént,
d) tébb telek esetében épiilet csak azon a telken helyezhet§ el, ahol a Szabélyozési terv az ,,épités
helye beépitésre nem szant Svezetben” lehatdrolast jeldl, mely lehatéroldson kiviil egyéb helyen
éplilet kizardlag a teriiletet hasznaldk szdmara szolgalé illemhelyek elhelyezésére szolgélhat,
e) a telek legnagyobb megengedett beépitési mértéke mellett be kell tartani, hogy az ,,épités helye
beépltésre nem szdnt Yvezetben” lehataroldson bellll az éplilet(ek) &ltal elfoglalt terlilet nem
haladhatja meg a lehatdrolds 35%-at, és a két érték koziil a kisebbet kell figyelembe venni.

f) a telek legnagyobb altalanos szintteriileti mutatdéjanak figyelembevétele mellett a létesithetd
szintteriilet nem lehet nagyobb, mint az épitési helyen beliil elhelyezheté épiiletteriilet 1,5 szerese,

g) a rekreacios fejlesztés csak a Héthalom utcdrdl nyilé zsdkutca ((22900) (65807) és (65816) hrsz.)
kiépitésével egylitt torténhet,

h) az 6vezet teriiletének minimum 60 %-an a karsztbokorerdé tarsuldsra jellemzé fa- és cserjefajokat,
vagy azok nagy ttir6képességl diszvaltozatait kell alkalmazni a névénytelepitésnél.”

56. § (1) Az OBESZ 228. § (5) bekezdés i)-1) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

(A KOu-1, KOu-2, KOu-3 és a KOu-4, valamint a KOk és a Kt-kk jelii évezetek teriiletén elhelyezheték)

»i) utasvard, vendéglatd terasz, kozosségi kozlekedés végallomasaihoz és utasvaréihoz tartozéan
kiskereskedelmi rendeltetési egység

j) ahol a Szabdlyozasi terv azt kifejezetten lehet8vé teszi, és a TKR nem tiltja, kioszk,
k) a kozuti Grszelvény figyelembevételével létesiilé épitmény a terepszint alatt vagy felett, ahol a
Szabalyozasi terv szabalyozési eleme lehetdvé teszi,

) ahol a Szabalyozasi terv kifejezetten lehet6vé teszi, a 15. § (3) bekezdés szerinti lehatarolason beliili
épitmény.”

(2) Az OBESZ 228. §-a a kévetkez6 (19) bekezdéssel egész(il ki:
»(19) A Gazgyar utca (19333/2) hrsz kbzteriilete mellett a Szabalyozasi terven , Kéu-3 kdzteriilet
szakaszolt kialakitasara kijelolt teriilet 1 m-es sdvja” kételezd szabilyozasi elem a 19332/3 hrsz telek
szakaszolt kézteriileti végrehajtasdra szolgal, mely sdv mérete a mér kialakitott parkolé geodéziai
méreteinek megfelel6en pontosithaté.”

57.§ (1) Az OBESZ 230. § (1) bekezdés i)-j) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés Iép:
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(A Zkp jelli 6vezetek jellemz8en a legaldbb 1 hektdr kiterjedésti zéldtertiletek a kovetkezd Gvezeti besoroldsok
szerint:)
»1) @ Zkp-Kk3 Gvezet: kdzkert, mely az 1 hektarnal ditaldban kisebb, de jellemzéen 6000
négyzetméternél nagyobb méret(, a kézparkhoz hasonléan parkositott teriilet, de ami annal kisebb
funkciokdrrel rendelkezik, és felszini parkolo, tovabba épiilet a teriiletén elhelyezhetd;
i) a Zkp-Fk dvezet: fasitott koztér, jellemz8en kozpark terilethez kapcsolddé kisebb teriilet(, a
z6idfelliiletnél nagyobb ardnyban burkolt kéztér;

(2) Az OBESZ 230. § (1) bekezdése a kévetkezé k) ponttal egésziil ki:

(A Zkp jelii 6vezetek jellemzben a legaldbb 1 hektdr kiterjedés(i zéldteriiletek a kévetkezé 6vezeti besoroldsok
szerint:)
#K) a Zkp-Vz Svezet: nem a kozparki funkcidkat szolgald, altalaban eltéré teriilethasznalatok kézotti
véd6zold teriilete.”

58. § Az OBESZ 231. §-a a kdvetkez6 (7a) bekezdéssel egésziil ki:

»(7a) A Zkp-Kk3 jelii vezetben

a) elhelyezhet6 vendéglaté rendeltetést tartalmazé épiilet, kizarélag cukraszda, kavézé, fagylaltozé
rendeltetéssel, ha a Szabélyozasi terv annak teriiletét jel6li, és

b) az elhelyezhet6 épiilet alapteriilete — a testedzést szolgalé épitmények kivételével — nem lehet
nagyobb 50 négyzetméternél.”

59. § Az OBESZ 232. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés lép:

»(2) A Zvp-1B jell 6vezet a volt Ujlaki Il banya teriilete, ahol a vérosi parkon beliil harom beépitésre
alkalmas teriiletet jelol ki a Szabalyozasi terv, melyre vonatkozé paramétereket a kozpark egészének
beépitési paramétereivel egyiitt kell figyelembe venni, tovabba

a) az 6vezetben elhelyezhet§, f6 rendeltetési egységeket kizdrélag a ,c” jelli telepitési hely hataran
belll, egy épiiletben, épiiletegyiittesben szabad elhelyezni, bontott témegekkel, teraszokkal,
névényzettel boritott tdmfalakkal, a természeti kérnyezethez illeszked8en kell kialakitani;

b} a ,c” jel(i telepitési helyen beliil kialakithaté |étesitmények
ba) kézhasznalatuak, de biztonsagi okbdl elkerithet6k,
bb) az épliletekben, a kdzpark ldtogatoi szdmara, szabadon megkozelithetd médon, kézhasznalaty
WC-mosd6 ) helyiségeket kell elhelyezni, amelynek hasznalatét a kdzpark nyitvatartasi ideje alatt
biztositani kell;

c) a 230. § (5) bekezdése szerinti rendeltetések kéziil nem létesithetd
ca) 6nallé rendeltetési egységként vendéglité l&tesitmény,
cb) mélygarazs;
d) az ,c” jeldi Remetehegyi Ut alatti 8000 négyzetméteres lehatarolasu telepitési helyen beliil

da) a beépithet§ teriilet 1200 négyzetméter,

db) a terepszint alatt beépitheté teriilet 1500 négyzetméter,

dc) az elhelyezhetd épiilet legnagyobb bruttd szintteriilete 1500 négyzetméter;
lehet;

e) az éplletnek nem minGsilé, valamint a kézpark fenntartdsdhoz sziikséges épitmények, a
bejératokhoz kapcsolédd porta éplletek, valamint terepszint alattl épitmények a f8 rendeltetés(
épllet szamara kijelolt teriiletek hatarain kiviil, 6nélldan is elhelyezhetSek;

f) az épitésre kijelolt terileten kivil csak

fa) legfeljebb 60 nézetméter beépitett alapteriiletd, féldszintes, konny(iszerkezetes épiilet, kerti
épitmény (lugas, szélvédé palank, kilatéterasz, kerti bitor),
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fb) 100 négyzetméter beépitett alapteriilet(i terepszint alatti épitmény, valamint nézétéri lelato,
tovabba
fc) idényjelleggel, legfeljebb két, sportpélydkat lefed6 ponyvaszerkezet
helyezhetd el;
g) a teriileten belili llandé és id&szakos épitmények helye az egész teriiletre kiterjed§ telepitési
tanulmdnytervben hatirozandé meg, a geotechnikai adottsigok ismételt vizsgélata, tovdbba a
kialakult n6vény- és allatallomany figyelembevételével;

h) az dvezet teriiletének, a Maramaros (it menti 50 méteres teriiletsavjdban nem helyezhets el
semmilyen épltmény, a terQlet allékonysdgat biztosité mdtdrgyak kivételével;

i) tdmfalak, valamint épilethez nem csatlakozé, 6nallé terepszint alatti épitmények lejtéoldali
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 méter, a 1,0 méter magassagot meghaladé falszakasz dsszefiiggd
hossza pedig maximum 40 méter lehet;

j) a teriilet gépjarm{i megkozelitésére a Perényi 1trél, a ,c” jel(l terlleteinek Utcsatlakozésain tuil
tovabbi Gtcsatlakozds nem |étesithets, a Remetehegyi it emelkedd szakaszan csak egy Utcsatlakozas
épithetd ki;
k) a kozpark teriilete lekerithets, a sziikséges szamU gyalogos megkozelités biztositisa mellett a
kévetkezd helyeken

ka) a Nagybatonyi (it fell,

kb) a Remetehegyi (it két csatlakozasa feldl, és

kc) a Maramaros Ut buszvégalloméasa feldl;
) 20 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli parkold lakdtelek hatdrdtdl mért tavolsdga legaldbb
50 méter, és amelyet a lakdterilettdl névényzettel (fasitassal) takartan kell kiépiteni;
m) a c) jeld lehatéroldson beliil a meglévés fas ndvényzet épiilet miatt nem vaghaté ki, kivéve, ha az
invaziv fafajhoz tartozik, vagy faegészségiigyi okbél dendrolégiai vizsgalat azt igazolja.”

60. § (1) Az OBESZ 234. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez rendelkezés 1ép:

»(2) A Zkk-1/Ln, Zkk-1/Lk, Zkk-1/Lke, Zkk-1/Vt és a Zkk-1/Vi, tovabba a Zkk-3/Lke jelli Svezetek teriiletén
épllet nem létesithetd, csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak és azokon tidlmenden az
dvezetben kifejezetten meghatarozasra keriil6 épitmények helyezheték el.

(2) Az OBESZ 234. §-a a kévetkezs (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(22) Zkk-1/Ln dvezet Timar utcatél délre esé teriiletén elektromos aldllomas terepszint alatti
kialakitassal helyezhetd el, a kotelezé féldtakarassal egyiitt legfeljebb 1,0 métert emelkedhet a
jardaszint f6lé.”

(3) Az OBESZ 234. § (3) bekezdés a) pont aa) alpontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
(kioszk és a vendégldto rendeltetést tartalmazd épiilet akkor helyezhetd el,)

»aa) ha a Szabalyozasi terv annak teriiletét jeloli, és”

(4) Az OBESZ 234. § (8) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

»(8) A Zsp-1/Ln jel(i 6vezet teriiletén
a) csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak l&tesithet6k,

b) sportoldst szolgalé teriilet a 17929/13 hrsz. telek déli részén, a 17929/9 hrsz telek és az Arpad
fejedelem Gtja kozotti teriiletrészen létesithetd, az értékes fak megtartdsa mellett.”

61. § Az OBESZ 245. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Aranyhegyi Gt — Gila utca kdzotti teriileten
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a) a Szabdlyozasi terven javasolt helyen az Aranyhegyi Gthoz valé utcsatlakozast biztosité
kozteriileti szabalyozas szabdlyozasi vonalat telepitési tanulmanyterv alapjén kell
pontasitani,legfeljebb 3,0-3,0 méteres eltéréssel, az elbirt szabélyozdsi szélesség megtartésa
mellett,

b) a telkek beépitésének feltétele az Aranyhegyi it és Gila utca kozotti, a Szabdlyozasi terven
jelolt kozteriilet kiépitése, és a telkek teljes kozmiivel valé ellatasa.”

62. § Az OBESZ 247. §-a a kdvetkez§ (12)-(13) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) A 6-0s tomb Vt-H/Z-TT1 telkeire vonatkozéan uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet bévitése
esetén a 168. § (1) bekezdés rendeltetései koziil Iétesithetd funkcidkat, azok nagysagrendjét, a
jelenleg kialakultnal nagyobb beépitési magassagot, a parkoldsi kitelezettségre, a parkolas
megolddsanak mddjira vonatkozo rendelkezéseket telepitési tanulménytervre alapozott Szabalyozasi
terv médositas keretében kell meghatarozni.

(13) A 6-0s tomb szabélyozasa a Vt-H/Z-TT2 épitési Svezetbe sorolt 14684 hrsz-U telekre vonatkozéan:
a) az épiilet a Kolosy tér feléli nézetében legfeljebb foldszint + 2 emelet+tetStér kialakitasa lehet,
kétszintes tetdtér megvaldsitasa esetén a masodik tetGtéri szint nyildszardi csak az épiilet belsé
udvara felé alakithatok ki,
b) a Kolosy tér fel6l legfeljebb a homlokzatszélesség felében a parkanyon tilnyilé tetSkiemelés,
kapuzatos épiiletrész létesithetd, melynek legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épiilet
gerincmagassagat,
c) a szomszédos Csemete utcai épiilet melletti igazodast — tervtanécsi véleményre alapozva —
épitészetileg tgy kell kialakitani, hogy az épiilet utcai homlokzatstruktirdjaba ill6, aranyos
szakaszan, meghatarozé homlokzati- és tomegvaltas johessen létre és érvényesiilhessen az
utcakép tekintetében,
d) az épiilet legmagasabb pontja 13,0 méter,
e) a b) és c) pont épitészeti kialakitisa és a megfelelé belmagassagi hasznalati szintek létrejotte
érdekében — az épiilet legmagasabb pontjanak figyelembevétele mellett — az épiiletmagassdg
legfeljebb 0,5 méterrel ndvelheté a 2. mellékletben meghatirozotthoz képest.
f) az épiilet tépitése, bbvitése soran keletkez§ {ij parkolasi kotelezettség egésze més telken, vagy
kézteriileten is biztosithatd, melynek esetében a 4.B melléklet kzteriiletre vonatkozd
rendelkezése figyelmen kiviil hagyandé, sziikség esetén az 51. § (8) bekezdés szerinti kiilonidejiiség
is figyelembe vehetd.”

63. § (1) Az OBESZ 253. § (5) bekezdés b) és c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(Az épitési hely meghatdrozdsa sordn)
»b) az oldalkert mérete

ba) terepszint alatti épiiletrészre vonatkozoan 3,0 méter,

bb) terepszint feletti éplletrészre vonatkozéan a megengedett beépitési magassag (Bm) harmada,
bc) a védett éplilet telkével szomszédos telek esetében a terepszint alatti épiiletrészre
vonatkozéan 0 méter;

c) a védett épulet telkén az oldalkert mérete
ca) terepszint alatti épiiletrészre vonatkozéan 0 méter,
cb) terepszint feletti épliletrészre vonatkozéan az épiilethez hozzaépitéssel létrejovd beépitési

magassag (Bm) harmada, de legalabb 6,0 méter, melyen beliil — legfeljebb 12 méter szélességben
— a szomszédos gardzsokkal valé dsszekotést biztosité foldszintes épiiletrész létesithet6.”

(2) Az OBESZ 253. § (11) bekezdés a) pontia helyébe a kdvetkezs rendelkezés [ép:
(A Szabdlyozdsi Terven régzitett ,védett féépiilet kérnyezete” lehatdroldson beliil esé teriilet)
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»a) terepszint alatt beépithets, mélygarazs létesithetd, a szomszédos garazsokkal 6sszekdthets,”

64. § Az OBESZ 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv a rendelet 1. melléklete szerint médosul.

65. § Az OBESZ 2. melléklet

a) 1. tabldzata a 2. melléklet 1. tablazata szerint médosul
b) 4. tdblazata a 2. melléklet 2. tabldzata szerint médosul
c) 8. tabldzata a 2. melléklet 3. tadbldzata szerint médosul
d) 9. tabldzata a 2. melléklet 4. tablazata szerint médosul
e) 10. tablazata a 2. melléklet 5. tiblazata szerint médosul
f) 11. tabldzata a 2. melléklet 6. tablazata szerint médosul
g) 13. téblazata a 2. melléklet 7. tiblazata szerint mddosul
h) 15. tdblazata a 2. melléklet 8. tablazata szerint médosul
i) 19. tdbldzata a 2. melléklet 9. tblazata szerint médosul
j) 20. tablazata a 2. melléklet 10. tablazata szerint médosul

66. § Az OBESZ 4.E/1. melléklete a rendelet 3. melléklete szerint médosul.

67. § Az OBESZ 5. melléklete a rendelet 4. melléklete szerint médosul.

68. § Az OBESZ 6. melléklete a rendelet 5. melléklete szerint mddosul.

69. § Az OBESZ 9. melléklete a rendelet 6. melléklete szerint médosul.

70. § Az OBESZ 10. melléklete a rendelet 7. melléklete szerint médosul.

71. § Az OBESZ

1.6.§(2) bekezdés c) pontjaban a ,kialakitsa” szévegrész helyébe a ,kialakitasa” sz6veg

2.13. § (4) bekezdés c) pontjaban, a , kiegészits elSirdsa lehet6vé teszi” szbvegrész helyébe a ,kiegészits

elirasa kifejezetten lehet8vé teszi” szdveg,

3. 14. § (3) bekezdés a) pontjdban az ,épitési Gvezet elbirdsa lehetdvé teszi” szdvegrész helyébe a ,épitési

ovezet elGirasa kifejezetten lehetSvé teszi” szdveg,

4.24. § (3) bekezdés a) pontjban a ,kiegészits el6irdsa lehetévé teszi” szévegrész helyébe a ,kiegészits
el6irasa kifejezetten lehetévé teszi” széveg,

5.24. § (5) bekezdés a) pontjdban az ,6vezeti el8iras lehetévé teszi” szdvegrész helyébe az ,dvezeti elGiras
kifejezetten lehet6vé teszi” szdveg,
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6.30. § (7) bekezdésében az ,6vezet iehet8vé teszi” szbvegrész helyébe az , 6vezet kifejezetten lehet6vé teszi”
szbveg,

7.40. § (2) bekezdés nyito szdvegében az ,6vezet lehetévé teszi,” szbvegrész helyébe az , dvezet kifejezetten
lehetdvé teszi,” széveg,

8. 46. § (2) bekezdés nyito szovegeben a ,létesitését lehetdvé teszi,” szdvegrész helyébe a ,|étesitését
kifejezetten lehetdvé teszi,” szbveg,

9.47.§(2) bekezdés b) pontjdban a ,magassag felének,” szévegrész helyébe a ,magassag (épiiletmagassag,
vagy parkanymagassag) felének” széveg,

10. 47. § (2) bekezdés c) pontjdban a ,magassagnak megfelel8,” szévegrész helyébe a ,,magassagnak
(épiiletmagassag, vagy parkanymagassag) megfelels” szdveg,

11.48. § (1) bekezdes a) pontjaban az ,6vezet lehet8vé teszi,” szévegrész helyébe az , 6vezet kifejezetten
lehet6vé teszi” szbveg,

12, 48. § (1) bekezdes c} pontjdban a ,ha beépitési magassdga nem nagyobb” szévegrész helyébe a ,ha
épiiletmagassaga nem nagyobb” széveg,

13.49. § (1) bekezdes nyitd szovegében az ,6vezet elbirdsa lehet6vé teszi” szdvegrész helyébe az ,6vezet
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el6irasa kifejezetten lehet6vé teszi” szdveg,

14.49. § (2) és (3) bekezdés nyito szbvegében az ,azt lehet8vé teszi” szévegrész helyébe az ,azt kifejezetten
lehetévé teszi” szbveg,
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15.49.§ (2) bekezdés g) pontjaban és a (3) bekezdés g) pontidban az ,elhelyezést lehet6vé teszi,” szdvegrész
helyébe az ,elhelyezést kifejezetten lehet8vé teszi,” szdveg,

16. 49. § (3) bekezdés d) pont db) alpontjaban a ,beépitési magasséga legfeljebb” szévegrész helyébe az
~Epiilletmagassaga legfeljebb” széveg,

17.50. § (1) bekezdés b) pontjaban a ,Iétesitését lehetbvé teszi,” szévegrész helyébe a ,létesitését kifejezetten

lehet6vé teszi,” szbveg,

18.51. § (7) bekezdés b) pontjdban az ,elhelyezést lehet8vé teszi,” szévegrész helyébe az ,elhelyezést
kifejezetten lehet6vé teszi,” szoveg,

19. 55. § (4) bekezdés e) pontjaban az ,Gvezet azt lehetévé teszi,” sz6vegrész helyébe az ,6vezet azt
kifejezetten lehet6vé teszi,” széveg,

20. 55. § (5) bekezdés a) pontjédban az ,el8irdsa azt lehet6vé teszi,” szévegrész helyébe az ,elbirasa azt
kifejezetten lehet6vé teszi,” széveg,

21.59. § (1) bekezdésében ,Gvezet azt lehetévé teszi,” szévegrész helyébe az ,6vezet azt kifejezetten lehetévé
teszi” szoveg,

P

22.65. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,el6irdsa azt lehet6vé teszi;,” szdvegrész helyébe az ,el8irasa azt
kifejezetten lehet6vé teszi;” széveg,

23. 69. § (4) bekezdés nyité mondataban a ,,homlokzatmagassag meghatarozasara” szévegrész helyébe a
»homlokzatmagassag értékének meghatarozasara;” szoveg,
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24. 69. § (4) bekezdés d) pontjaban a ,homlokzatmagassdg megtartasat,” szévegrész helyébe a
»homlokzatmagassag értékének megtartdsat” széveg,

25.75. § (2) bekezdés c) pontjdban az ,azt lehetévé teszi,” szévegrész helyébe az ,azt kifejezetten lehetvé
teszi” széveg,

teszi” széveg,

27.92. § (1) bekezdes nyito szovegében a , kisvarosias” szovegrész helyébe a ,nagyvérosias” széveg,

28.100. § (3) bekezdés nyitd szovegében a , Az Lk-T/TU-KAG épitési dvezet” szévegrész helyébe a Az Ln-T/TU-
KAG és Lk-T/TU-KAG épitési bvezet” szbveg,

kifejezetten lehet6vé teszi” szbveg,

31.104. § (1) bekezdés ) pont ca) alpontiaban az ,6vezet lehet8vé teszi” szévegrész helyébe az ,6vezet
kifejezetten lehetGvé teszi” szbveg,

kifejezetten lehet6vé teszi” sz6veg,

33.123. § d) pontjdban az ,oldaltavolsiga az épiilletmagassag” szévegrész helyébe az ,,oldaltavolsiga a
megengedett legnagyobb épliletmagassag” széveg,

34.131. § (1) bekezdes nyito szbvegében az ,6vezet kiilon nem tiltja” szévegrész helyébe az ,dvezet
kifejezetten nem tiltja” szoveg,

35.132. § (1) bekezdes a) pont ad) alpontjaban az ,,a 49. § lehetdvé teszi” szévegrész helyébe az ,a 49. §
kifejezetten lehet6vé teszi” szbveg,

36.132. § (1) bekezdés c) pontjaban az ,el8irdsa lehetévé teszi” szévegrész helyébe az , el8irasa kifejezetten
lehetdvé teszi” szoveg,

37.134. § (1) bekezdés a) pontjban a ,telekméret fliggvényében” szévegrész helyébe az ,telekméret
fliggvényében — a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével:” szoveg,

38.134. § (1) bekezdés c) pontjdban a ,mérete az épliletmagassag fele” szévegrész helyébe a ,mérete a
megengedett legnagyobb épiletmagassag fele” szbveg,

39. 135.§ (1) bekezdés a) pontjdban a ,telekméret fliggvényében” szévegrész helyébe a ,telekméret
fliggvényében —a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével:” széveg,

40. 142, § (1) bekezdés e) pontjaban az ,oldaltavolsaga az éplletmagassag fele” szévegrész helyébe az
»oldaltavolsdga a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele” széveg,

41. 143, & (1) bekezdés a) pontjdban, () bekezdés a) pontjdban a ,telekméret fiiggvényében” szévegrész
helyébe az ,telekméret fliggvényében — a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével:” széveg,
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42.143. § (1) bekezdeés f) pontjaban, (2) bekezdés f) pontjaban az ,oldaltdvolsdga az épliletmagassag fele”
szOvegrész helyébe az ,oldaltidvolsiga a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele” széveg,

43. 144 § (1) bekezdés e) pontjaban az ,oldaltavolsaga az épiiletmagassag fele” szovegrész helyébe az
»oldaltavolsiga a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele” széveg,

44, 147. § (1) bekezdés b) pontjaban a ,telekméret fliggvényében” szévegrész helyébe a ,telekméret
fliggvényében — a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével.” szdveg,

45.147. § (1) bekezdés f) pont fb] alpontjaban a ,tovdbbé egy homlokzatanak” szévegrész helyébe a ,tovabba
barmely homlokzatanak” széveg,

46. 148, § (1) bekezdés d) pontjaban az ,egy f6épilet |étesithet6” szovegrész helyébe az ,egy féépllet
létesithetd — a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével:” szdveg,

47.149. § (1) bekezdeés d] pont db) alpontjaban a ,tovabba egy homlokzatanak” szévegrész helyébe a ,tovabba
barmely homlokzatanak” szoveg,

48. 149.5 (1) bekezdés {) pontidban az ,egy fGépulet |étesithetd” szévegrész helyébe az ,egy fééplilet
létesithetd — a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével:” széveg,

49. 158. § (2) bekezdés i} pont ib) alpontiaban a ,,tovdbba egy homlokzatanak” szévegrész helyébe a ,tovabba
barmely homlokzatanak” széveg,

50. 159. § (2) bekezdésében az ,oldaltdvolsdga az épliletmagassag fele” sz6vegrész helyébe az ,oldaltavolsiga
a megengedett legnagyobb épiletmagassag fele” széveg,

51. 161. § (1) bekezdés e) pontjaban az ,oldaltavolsdga az épliletmagassag fele” sz6vegrész helyébe az
»oldaltédvolséga a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele” széveg,

52. 169. § (2) bekezdes c) pontjaban az ,azt lehet§vé teszi” sz6vegrész helyébe az ,azt kifejezetten lehetévé
teszi” szoveg,

53. 170. § (2) bekezdés nyito mondataban a ,magassag betartdsa mellett -” szbvegrész helyébe a ,magassag
(épliletmagassag, vagy parkanymagassag) betartasa mellett -” széveg,

54.171. § (2) bekezdésében, az ,elSirdsa lehetbvé teszi” szévegrész helyébe az ,el8irasa kifejezetten lehetsvé
teszi -” szoveg,

55. 181. § (2) bekezdés c) pontjdban az ,azt lehet6vé teszi” szovegrész helyébe az ,azt kifejezetten lehet8vé
teszi” szdveg,

56. 182. § (2) bekezdés nyitdé mondataban a , magassag betartdsa mellett -” szévegrész helyébe a ,magassag
{épiiletmagasség, vagy parkanymagassag) betartdsa mellett -” széveg,

27

57.183. § (2) bekezdéshen az ,elbirasa lehetdvé teszi” szévegrész helyébe az ,elbirasa kifejezetten lehetévé
teszi -” szoveg,

58.196. § (12) bekezdés b) pont bh) alpontidban a ,terv lehetévé teszi” szévegrész helyébe a ,terv kifejezetten
lehet8vé teszi” sz6veg,

59. 199. § (2) bekezdés nyité mondatdban az ,oldal- és hatsdkertben” szévegrész helyébe az ,,oldal- és
hatsokertben — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik =" széveg,
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60. 199. § (5) bekezdés b) pontjaban a ,kialakitasra legaldbb a telekre” szévegrész helyébe a ,kialakitasra

legfeljebb a telekre” szbveg,

61.199. § (7) bekezdésében a ,(7) bekezdés” szévegrész helyébe a ,,(8) bekezdés” széveg,

62. 209. § (1) bekezdésében a ,Gksz-2/52-7 jel(” szbvegrész helyébe a ,,Gksz-2/SZ-7, Gksz-2/SZ-8 és Gksz-2/SZ-
9 jel(” szbveg,

63. 210. § a) pont aa) alpontjaban az ,engergiatermelési,” szbvegrész helyébe az ,energiatermelési,” széveg,

64. 213. § (3) bekezdés d) pontjaban az ,el6irasa lehet6vé teszi” szovegrész helyébe az ,elSirasa kifejezetten
lehetévé teszi -” sz6veg,

65. 214. § (2) bekezdésében a ,terv-azt kiilon lehetévé teszi,” szévegrész helyébe a ,terv azt kifejezetten
lehet8vé teszi,” szoveg,

66.225. § (10) bekezdésében a ,terv azt kiilon lehet8vé teszi,” szévegrész helyébe a ,terv azt kifejezetten
lehetdvé teszi,” szbveg,

67.226. § (8) bekezdésében a ,terv azt kilon lehetévé teszi,” szovegrész helyébe a ,terv azt kifejezetten
lehet6vé teszi,” széveg,

68. 227. § (6) bekezdésében a ,terv azt kilon lehetévé teszi,” szévegrész helyébe a ,terv azt kifejezetten
lehetdvé teszi,” szbveg,

69.228. § (6] bekezdeésében, (17) bekezdés b) pont bb) alpontjdban a ,terv kiilén lehet8vé teszi,” szdvegrész
helyébe a ,terv azt kifejezetten lehetGvé teszi,” szdveg,

70. 230. § (5) bekezdes b) pont bd) alpontjaban a ,terv lehetévé teszi” szévegrész helyébe a ,terv kifejezetten
lehet6vé teszi” szoveg,

71. 233. § (3) bekezdés e) pontjaban és (4) bekezdés b) pont bd) alpontijaban a ,terv lehetévé teszi” szévegrész
helyébe a ,terv kifejezetten lehetévé teszi” széveg,

72.234. § (3) bekezdes b) pontjaban és a (6] bekezdés b) pontjaban a ,terv lehet8vé teszi” szévegrész helyébe
az ,terv kifejezetten lehet6vé teszi” sz6veg,

73.243. § (1) bekezdes a) pont ab) alpontjaban a ,terv azt kiilon lehet8vé teszi,” szovegrész helyébe a ,terv azt
kifejezetten lehetGvé teszi,” széveg,

74. 248, § (1) bekezdés a) pontjaban az ,épitési hely terepszint alatt,” szévegrész helyébe az ,épitési helynek a
Szabdlyozasi terven jeldlt terepszint alatt,” széveg,

75.19. § (1) bekezdésében, 77. § (1) bekezdésében, a 230. § (3} bekezdés c) pont ca) alpontjéban, 250. § (4)
bekezdés b) pontjaban a , mellet” szovegrész helyébe a ,mellett” széveg,

76.253. § {15) bekezdésében a ,legfeljebb 0,8 méter” szvegrész helyébe a ,legfeljebb 1,0 méter” szdveg,

77.256. §-aban a ,d)” pont sz6vegrész helyébe a ,b)” pont széveg

lép.

72. § Hatély4t veszti az OBESZ
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a) 132. § (1) bekezdés d) pontija,

b) 242. § (1} bekezdése.

73. § Ez a rendelet 2023. julius 15-én lép hatalyba.

74. § A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet&tablajan valé kifliggesztéssel torténik.
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.Dr. Bots Dénes Dr. Kis$ Laszlé

jegyz'ﬁ' polgdrmester
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