
Budapest Főváľos III. Keľület, Óbuda - Békásmegyer onkoľm ányzata Képviselő-testületének

34ĺ2022. (xII. 8.) önkoľmányzati ľendelete

Óuuaa-ľotásmegyer II. szakasz - Piinktisdfiirdő Duna-paľti terüIetére vonatkozó keľületĺ építésĺ
szabályzatről

Budapest Főváros III' keľület, Óbuda-sekasmegyer onkormányzat Képviselo-testülete az épített kornyezet
alakításáról és védelméről szóló 199'7. évi LXXVIII. törvény 62. $ (6) bekezdés 6. pontjában kapott
ťelllatalmaztls alapján a Magyaroľszághelyi önkormányzatairól szőlo201l. éviCLXXXIX. töľvény 23. $ (5)
bekezdés 6. pontjában és az épített kornyezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. töľvény
l3. $ (l) bekezdésében és a 14lA'. $ (2) bekezdés c) pontjában meglratáľozott feladatkörében eljárva, a
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesZési stratégiáról és a teleptilésreľrdezési
eszközökrol, valamint egyes telepĹilésľendezési sajátos jogintéznléIlyekľol szóló 3 l4120l2. (XI' 8.) Korm.
ľendelet 9. mellékletében biaosított véleményezési jogkörében eljáľó Pest Megye Önkormányzata, Pest
Megyei Kormányhivatal, Budapest Főváros Kormányhivatala, Közép-Duna-völgyi Vízügyi lgazgatőság,
Honvédelmi Minisztérium, Budapesti Rendőr-fókapitáIlyság és a Duna-Ipoly Nemzeti Paľk véleményének
kikéľésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ

Általános előíľások

I. Fejezet

A ľendelet hatálya és éľtelmező rendelkezések

1. s ( 1) A rendel ethaÍźtlya Budapest III' kerĺilet obuda _ Békásmegyer az t. melĺéklet szeľint lehatáľolt
teriiletéľe teľjed ki (a továbbiakban: a terület).

(2) A telepĺ'iIésfejlesztési koncepcióről,azintegrált teIepülésfejlesztési stratégiáľól és a településrendezési
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézméIlyekrol szóló 3141201Ż. (K. 8.) Konn.
rendelet eIoírásait a ľendeletben foglalt kiegészítésekkel, az oľszágos telepĹilésľendezési és építési
követelményekről szóló 253l1991' (XII. 20.) Korm. ľendelet (továbbiakban: OTEK) előíľásait a rendeletben
foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel egyĹitt kell alkalmazni.

2. s E rendeletalkalmazásában:
1' Csónak: olyan kedvtelési és sportcélú, emberi erővel hajtott' felépítménnyel nem rendelkező vízi

jármű, amelynek testhossza nem haladja meg a kishajóra megállapított mértéket.
2' Csónakhćiz: olyan létesítmény, amely evezősspoľt céljźra rendszeresített beľendezéssel, felszereléssel,

a csoportos és egyéni felszerelések tárolására, a sporttevékenységhez kapcsolódó háttértęvékenységek céljára
szolgáló helyiséggel ľendelkezik.

3. Csónaktároló: olyan létesítmény, amely evezőssport céljźra rendszeresített berendezéssel,
felszereléssel, a csoportos és egyéni felszerelések táľolására szolgáló lrelyiséggel rendelkezik.

4. Fa statikai védőzónája.' meglévő fa esetében atörzsätmérő négyszeresének megfelelő sugaľú kör a fa
törzsétől mérve, tervezett fa esetében kis lombkoronát növelő fáknáI 1,5 m' a nagy lombkoľonát növelő faknál
2,5 m sugarú köľ a fa tövének közepétől mérve.

5. Kikötői létesítmények osztólyai (a továbbinkban: kikötői osztáIyok):
a) KözszolgóItatdsi személyhajó kikötői osztdly: Közszolgáltatási szerződés alapján helyi, helykőzi vagy

révhajózási hivatásforgalmú személyszállítő szolgáltatást ellátó, jellemzoen menetrend szeľint közlekedó
motoros nagyhajók fogadásáľa (utasok ki- és beszállítására és rĺjvid idejű taľtózkodására) szolgáló kikötő és
kapcsolódó létesítményei.

b) Csónak kikotői osztdly: Kizźrőlagemberi eľővel hajtott, kedvtelési és sportcélú csónakok valamint
vízi sporteszkozok fogadására (utasok ki_ és beszállítására és rövid idejű taľtózkodásľa) szolgáló létesítmény.

c) KözhasznáIatú rekreációs célti létesítmény kikotői osztaĺł: Költségvetési szerv álta| fenntartott,
vagy vele együttmĺĺködésben üzemeltetett, Sport és szabadidos célú tevékenységet szolgáló úszómtĺ,
úszólétesítmény vagy egyéb, partkapcsolattal rende|kező vízilétesítmény (így különösen víziszínpad,lebego
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uszoda' vagy sétány stb.)' amely további hajó kikotésére nem szolgál. Az úszómű' úszólétesítrnény
legnagyobb, folyásirányra merolegesen mért szélessége nem haladhatja meg a 10 m-t'

6. Konlfuľt połlt: Korszerii _ a higiéIliai és az egyenlő esélyű hozzáťérés szempontjáből az elvárásoknak
megfeleló -közhasználatú illemhely, zuhanyző és gyermekpelenkázo együttese'

7' Közhasználat céljára átadott teľtil'et; Telek - Budapest III' keľület Önkormányzatával kötött kĺilön
szerzodés keretei között - közhasználatra megnyitott része.

8. Szintteľületi mutató" Az összes bruttó szintterület és a telekterület hányadosa' Azösszes építhető bruttó
szintterület éĺtéke általános szintterületi mutató éftékből és kizárólag az épületen belĹil elhelyezheto parkolók
- a kiszolgáló közlekedési teľületeikkel együtt - épületen belüli elhelyezésére igénybe veheto paľkolási
szintterüIeti mutató értékből adódik ossze.

9. Útsorfa: Ż20 cm töľzsmagasságot és l8 cm törzskörméretet meglraladó rnéretű, legalább kétszer
iskolázott fa'

l0.Úszólétesítmény; Víziközlekedésre, vízen való munkavégzésľe és azokkal összefi'iggo tevékenység
fo lytatására a l ka l m as ú szóképe s e szkö z, szerkezet, beľendezé s'

1l.Uszómĺí: Helyváltoaatásľa nem szolgáló, önálló meghajtással nem rendelkező, vízen munkát nem
v égző úszólétesítmény.

II. Fejezet

Közteľület alakítására vonatkozó előíľások

1. A Duna-pafti sétányra vonatkozó ľendelkezések

3. $ Az I. nlellékletbenjelölt,,Duna-parti természetközeli sétány'' kialakítása során a természetközeli
állapot megőrzése érdekében

a) a sétány nyomvonalát, szélességét úgy kell kialakítani' hogy a természeti köľnyezet értékeinek
megtartása biaosított legyen, és

b) a burkolatokatvízáteresztő módon kell kialakítani.

2. Közterületen lévő építményekre vonatkozó előírások

4. s ( l ) Kioszk _ eltérő rendelkezés hiányában - az ]. melléktet szerinti közteriileten jelölt ,'Építmény
elhelyezésére kijelölt hely beépítéSľe nem szánt teľtileten'' létesíthető, amely

a) ,,FP'' jelesetén fogadópont,
b) ,,KP'' jel esetén kozhasználatú komfortpont

ren de lteté st tartalmazhat'
(2) Kioszk legfeljebb 80 m2 bruttó alapteľtilettel létesíthető, több kioszk egymáshoz csat|akozőan nem

helyezhető el és nem építhető össze.
(3) Vendéglátőterasz kizárolag a vendéglátóhelyek kornyezetében, a vendéglátóhelytől számított l5

méteren belül, legfeljebb 250 m2 alapterülettel létesíthető' amennyiben nem akadźllyozzaa tertilet kerékpáľos
és gyalogos közlekedését, és nem éľinti źrvízvédelmi mű fenntartási sávját'

(4) Vendéglátő terasz és kioszk nem keríthető el.

5. s Közterületen sátor kizárőlag rendezvény időtartamára helyezhető el.

3. Kĺjaerületi zöldfeliiletekľe vonatkozó előírások

6. s (1) Fasortelepítésnél és -kiegészítésnél várostűrő, útsorfa minőségíĺ fák ültetendők. Az iiltetéssel
egy időben azontozohźllőzatkiépítéséről, de legalább azontózés lehetőségérőlgondoskodnikell.
(Ż) Az I' meĺIékletben jelolt különbozo rendeltetésű paľkterületeken az azok rendeltetésszerĺĺ használatáú

térben koľlátozó, valamint kornyezeti hatása révén zavaró rendeltetések nem telepíthetők.
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III. Fejezet

A teľmészeti ktiľnyezet védelmére vonatkozó előíľások

7. $ (l) Az I. mellékletben jelölÍ 
''Kiemeltjelentőségű facsoport, faállomány'' és,,Kiemelt jelentoségű

faegyed'' külon jogszabályban szabályozott köaerületi faegyedek kivételével
a) csak élet-, egészség- és vagyonvéde|mi okokból, továbbá az árvízi védekezés számára sziikséges

helyigény biaosítása céljából vágható ki;
b) egyéb okból csak akkor lehet kivágni faegyedet a jelölt tertileten' amennyiben ľész|etes dendľológiai

vizsgálatok alapján a faegyed nem tekinthető értékesnek.

(2) Az l. mellékletben jelölt ,,Kiemelt jelentoségű facsoport, faáIlomány'' tertiletén új műtáľgy' burkolat
úgy létesíthető, lrogy az a jelölt teľtilet legfeljebb 20%-át foglalja el.

(3) Uj kozmuvezeték létesítésekor vagy meg|évő felújításakor az 1. mellékletben jelölt,,Kiemelt
jelentőségű facsoport, faállomány/ faegyed'' statikai védőzonájának védelmét biaosítani kell.

(4) A fa statikai védőzőnájában új közművezetéket létesíteni nem lelret, munkavégzés csak kézi
eszkózzel történhet. (5) Az l. mellékletben ,'Meghatároző zoldťelĺileti kapcsolat a Duna telkén'' elemmel
jelolt terület:

a) közlraszllálat elol nem zárhaÍő el az I ' mellékletben jelölt ,'Közh asznalat elől állandóan

elzárhaÍő teľü letek'' kivételéve l, és

b) az árvízvédelmi védvonal és a vízfeliilet kozotti rész a katasztrófavédelmi szempontok és a terĹilet
ľekreációs használatának figyelembevételével, zöldfelületként alakítandó ki.

(6) A K-Rek építési cjvezetek telkein a beépítéssel egyidejűleg annyi lombos fát kell telepíteni és
fenntaftani, hogy az előírt legkisebb zoldfelület minden megkezdett 100 m2-re legalább egy fa jusson.

(7) A paľkoló felületek árnyékolását biaosító fásítást minden megkezdett 4 db várakozó- (paľkoló) hely
után l db, nagy lombkoronát növelő, kornyezettűľő' legalább kétszer iskolázott lombos fa telepítésével kell
megoldani, fánként minimum 4 m2 termőfüldteri'ilet biztosításával.

(8) Az 500 m2-nél nagyobb alapterületű új éptiletek lapostetős részének legalább 50oÁ-án legalább
egyszintes novényál lom ány u, extenzív zö ldtetot kel l létes íten i.

(9) Inváziós fás szárű fajok nem telepíthetoek. A fák telepítésénél előnyben kell ľészesíteni az őshonos,
Duna mentén jellemző fajokat.

( l0) Az ]. ĺneĺlékletben jelolt,,országos ĺikológiai hálőzat - ökológiai folyosó övezeten'' belül kizárólag
őshonos fafaj ok te lepíthetok.

(ll) A fák statikai védőzonáján belül az eľedeti terepszint csak a fa életfeltételeinek vźiltozatlan
biaosítása, vagy javítása mellett vá|tołatható meg'

IV. Fejezet

Telekalakítással kapcsolatos előírások

8. s ( l ) olyan telekalakítáS nem megengedett, amely szeľint egy telek egynél tobb ĺjvezetbe tartozzon.
(2) A sajátos építményfajták számźra az ovezetek előírásaitól eltéľo' műszakilag szükséges méretíĺ telek

is kialakítható.
(3) Közteriiletek teľületę szakaszosan is kialakítható.
(4) Az építéSi övezetek' övezetek megengedett legkisebb telekmérętére' a telek szélességére és hosszáľa

vonatkozó rendelkezéseket a magánút telkéľe vonatkozóan figyelmen kíviil lehet hagyni.
(5) Nyúlványos telek nem alakítható ki.

V. Fejezet

Közművek előíľásai

4. Általános előíľások

9. s ( l ) Epítési telken teljes közművesítettséget kell biztosítani a l0. $ figyelembevételével
J
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(3)Meglévő közmű kiváltása vagy megszĹintetése esetén a feleslegessé vált kozmű műtárgyait el kell
bontani, amennyiben a bontási munkálatok nem veszélyeztetika meglévő faállományt. A bontási munkáIatok
után a területet helyre kell állítani'

5. Víziközművęk

10. s (l) Az uzemszerĺĺen keletkező szenl]y- és csapadékvizek elvezetésére elválasztott ľeľldszerű
csatornahálózatot kel l kiépíteni.

(2) Egyedi szennyvízkezelo berendezés és egyedi zartszennyvíztárolő nem létesítheto.
(3) Tisaítatlan és tisztított szennyvíz szikkaszÍáSa nem megengedett.

(4) A l0 vagy annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, ugy, hogy a
felületén összegyűjtheto legyen a csapadékvíz és az ne folyhasson közvetlenül a zoldfelületľe' Az igy
összegyrĺlo csapadékvíz csak hordalék- és olajfogó műtárgyon keľesztül vezetlrető a befogadóba.

VI. Fejezet

A jáľmíĺvek tárolásáľa és egyéb, kiizlekedésľe vonatkozó ľendelkezések

6. Személygépjáľművek tárolásáľa vonatkozó előírások

1l. $ (l) Uj építmények, önáIló ľendeltetési egységek, területek rendeltetésszeru haszrlálatához a
szükséges személygépjármri elhelyezési kötelezettségét legalább a 3. nlelléklel szeľinti mennyiségben, a (2|
(6) bekezdés szerinti eloírások figyelembevételével kell telken belül biaosítani.

(2) Bovítés, átalakítáS és rendeltetésmódosítás esetén csak a keletkező tobblet személygépjármíĺ
elhelyezési kötelezettséget kell biĺosítani a meglévő gépjáľmű tároló helyiségek és felszíni várakozólrelyek
számának m e gtartása m e l l ett.

(3) Az 5. mellékletben szereplő kikotoi osztályok parthasználatához kapcsolódóan személygépjármű
elhelyezési kötelezettség nem keletkezik'

(4) Vendéglátó rendeltetés Kt-Zkp övezet terĺiletén lévó fogyasztőtere után (beleérĺe a teraszt is)
szemé lygépj ármű el he lyezés i kĺjtele zettség nem ke letkezik.

(5) Emelőszerkezetes paľkoló-berendezés (paľkoló gép)
a) kizárőlag a rendeltetésszeľĺĺ használatához szükséges szernélygépjáľmíĺ ellrelyezési kötelezettségen

feltili tobbletférőhelyek kialakítása érdekében alkalmazható,
b) alkalmazása esetén kizárőlagönálló gépjármű használatot biaosító telepíthető, és
c) felszínen nem telepíthető.

(6) Személygépjármű várakozóhely céljára csak burkolt felület veheto figyelembe.

7. Autóbuszok tárolására vonatkozó eloírások

12. $ ( l ) Ú; epĺtmenyek, önálló rendeltetési egységek és területek ľendeltetéss zeru használatál"loz, azok
minden megkezdett l00 férohelyük után l autóbusz telken belüli elhelyezését kell biztosítani rendszeres
foľgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell számítani:

a) l0 vendégszobát meghaladó szállás jellegű ĺinálló rendeltetésiegység esetén,
b) l00 féľohelyet meghaladó kulturális és közösségi szőrakoztató ĺinálló rendeltetési egység esetén,
c) l50 férőhelyet meghaladó lelátóval rendelkező spoľtlétesítmény esetén, csak aZ állandó

férőhelyszámot figyelembe véve és több pálya esetén csak a mértékadó nagyságú ptilyttt méretezve'
d) 100 féľohelyet meghaladó Spoft Vagy rekręáció célját szolgźdó rendeltetési egység esetén.
(2) Autóbuszvárakozőhely céljára csak burkolt felĺjlet vehető figyelembe.

8' Tehergépjáľművek tárolásáľa vonatkozó eloírások

13.s (l) Uj építmények, oná|ló ręndeltetési egységek' területek ľendeltetésszeríj használatához a
szĺikséges tehergépjáľmű elhelyezési kötelezettséget telken belĺil, egyedi méretezés alapján kell biĺosítani.

(2)Bovítés, átalakítás' rendeltetésmódosítás esetén csak a keletkezo tobblet teheľgépjáľmű elhelyezési
kötelezettséget kell biztosítani a meglévo táľoló helyiségek és felszíni várakozóhelyek megtaľtása meIlett.
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(3)Tehergépjármĺi táľoló hely céljára csak burkolt feltilet vehető figyelembe

9. Kerékpáľok tárolására vonatkozó eloírások

14. $ Minden építmény, önálló ľendeltetési egység és terĺjlet rendeltetésszeruhasználatáhoza kerékpárok
számáĺa ellrelyezési kötelezettséget az 1. melléklet szerint kelI biaosítani.

l0. Magánutakravonatkozóelőírások

15. s (l) Beépítésre szánt területek megkozelítéSét, kiszolgálását biaosító magánút csak kozforgalom
elol el nem záft magánútként alakítható ki.

(2) Kozforgalom elől el nem zártmagánűt kiszolgálóút, kerékpárút vagy gyalogút hálőzati Szeľepet tolthet
be.

(3) A 30 méternél lrosszabb közfoľgalom elol el nemzál1magánút zsákutcaként tofténo kialakítása esetén,
a zsákutca végén, a magánút teľülętén belĹil, a tehergépjáľmiĺvek számáľa (hul|adékszállítás,
katasztrófavédelmi feladatok ellátása) visszafordulási lehetőséget kell kialakítani' A zsákutcaként
kialakítható űtszakasz legnagyobb hossza 250 méteľ lehet.

(4) A közfoľgalom e|ől el nen zárt magánút által kiszolgált telkeket úgy kell kialakítani és azokon
építményeket el|relyezni, mintha a magánrit közteľület lenne. A magánút feloli építési hatáľvonal és a telek
homlokvonala kozötti területsáv elokertnek mirrősül, ezért az aľra vonatkozó rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(5) A magánutak teľületén épület nem helyezheto el'

l 1. Ingatlanok gépjárművel töfténo kiszolgálására vonatkozó előírások

16. s ( l) Építési telek közúti vagy közfoľgalom el nem zárt magántlti kapcsolatát a rendszeres forgalom
számára a minimálisan szükséges számú ki- és bejárattal kell biztosítani' az a|ábbiak szerint:

a) személygépjárművek esetén 500 féróhelyes parkoló kapacitásig egy közös ki- és bejárat elegendo;
b) rendszeľes teherforgalom esetén a személygépjármiĺvek és a tehergépjárművek forgalma számára

ĺjnál ló kapcsolat létesíthető.
(2) Az építési telek közúti vagy közfoľgalom elől el nem zárt magánúti kapcsolatát - amennyiben az több

Ĺltról is biztosítható - az alacsonyabbhálőzati szerepet betöltoľol kell biztosítani'

12. A légi közlekedésre vonatkozó eloírások

17. s A tertileten rendszeres forgalom számára helikopter leszállólrely nem létesíthető, üzemeltethető
egészségügyi, ľendorségi' katasztrófavéde lm i beépítés kivéte léve l.

l3. Vízi közlekedésľe szolgáló eloírások

l8. $ Paľthaszntiat az 5. mellékletben szereplő kikötői osztályok számára biaosított az ott jelölt
partszakaszokon.

t4

VII. Fejezet

Az építés általános szabályai

Épületek, építmények elhelyezésének szabályai

19. $ ( l ) Ahol az ovezeti elóírások lehetővé teszik, a megengedett fó rendeltetésű épületek mellett, azokat
kiszolgáló vagy kiegészítő rendeltetésiĺ önálló épület elhelyezhető' amelynek beépített alapterülete legfeljebb
a megengedett beépítési mérték ŻSo/o-alehet.

(2) Meglévo épületben a gépjárműtárolásra szolgáló helyiség nem a|akítható át más rendeltetési egységgé,
ha a parkolás ez esetben telken belül nem biztosítható. Nem szabad gépjármutárolás céljáľa onálló
gépjárműtárolót elhelyezni, ha a járműtáľolás a meglévő épületen belül már biztosított, és az önálló
gépjárműtároló a meglévo járműtároló rendeltetésének módosítása érdekében torténne, kivéve, ha a meglévo
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épület járműtárolója koľábban jogszeľűen létesített lakás rendeltetési egység lakófunkciójú vagy ahlroz
Íartoző mellékhelyiség kialakítása, lakáskorszertĺsítés érdekében sztinik meg.

(3)A parkolásľa fordítlrató szintterületi mutató kizźrőlag teľepszint alatti beépítés esetén használható
fel.

(4) A kiegészítő ľendeltetésű éptilet legnagyobb épiiletInagassága
a) gépjáľműtároló, baľkácsműhely,háztartássa| kapcsolatos tároIóépĹilet esetén legfeljebb 3,0 méter,
b) műteľem esetén 4,5 méter
lehet.

(5) A teľületen melléképítmények közül kizáľólag
a) kozmű-becsatlakozási műtárgy,
b) hul ladéktartály -tárolő
c) kerti építmény és
d) építménynek minősüló zászlőtaĺő oszlop
helyezhető el'
(6) A teri'ileten csónakház és csónaktáľoló utólagos rendeltetésmódosítása nem megengedett'

(7) A Paľtőľség konténeľén kívül építményeket helyettesítő konténer csak időszakosan' kizárőlag
felvonulási építményként, az építkezés szi'ikséges idotanamáľa lrelyezheto el, a .

(8) Azoknak az ingatlanoknak a teľületén, ahol az ]. mellékletben ,,Épulet ellrelyezésére kijelölt terület
beépítésre nem szánt terü|eten'' jelolés szerepel' ott kizáľólag a jelölt területen helyezheto el új épület.

t5 Terepszint alatti beépítésre vonatkozó ľendelkezések

20. s (1) Síknak tekintheto, legfeljebb 5Yo-os lejtéSű terepen az épülettel egybefiiggően kialakított
szerkezetű vagy a pinceszinten kialakított, épületkontúron túl kinyúló mélygarázs feletti zoldfelĺiletet úgy
kell kialakítani, hogy annak a talajtakaró vastagságával együtt számított felso síkja ne haladja megaz eľedeti
terepszinthez képest az l,0 métert.

(Ż) Az előkert, oldalkert, hátsókert 3 méteres teriileti sávjában a terepszint alatti építmény talajtakarással
egyĺitt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozás ťolé 0,5 méterrel nagyobb méľtékben.

VIII. Fejezet

Az egyes építményfajták elhelyezésének szabályai

l 6. ĺJ zemany aglölto ál lomások elhelyezésének szabályai

21. s A teľületen közforgalmat szolgáló üzemanyagtoltő állomás és gépkocsimosó' továbbá mobil
üzemanyagtöltó állomás nem helyezheto el.

MASODIK RESZ

Beépítésľe szánt teľületek építési tivezetei

IX. Fejezet

Kiiltinleges teľĺiletek

17. Nagykiteľjedésű rekreációs és szabadidos teriilet a Kossuth Lajos üdi'ilőparton (K-Rek)

22. $ ( l ) A K-ReIď1, K-Relď2, K-Relď3 jelű építési övezet teľĺilętén:
a) uoulo,
b) szállás,
c) spoľt,
d) sporteszköz-tárolási
e) nevelés, oktatás,
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f) vendéglátás,
g) ku lturál i s, közösségi- szőrakoztatő,
h) egészségügyi, szociális, és
i) mélygarázs
rendeltetés, vagy annak építménye helyezhető el'
(2) A K-Rek/INT_1, K-ReIďINT-3 jelű építési övezet teľületén:
a) szállás,
b) sport,
c) sporteszköz-tárolási
d) nevelés, oktatás'
e) vendéglátás,
f) kultuľális, kozosségi- szőrakortaÍő,
g) egészségi'igyi, szociális, és
h) mélygaľázs
rendeltetés, vagy annak építménye helyezheto el.

(3) K-ReIďINT-4 jelĺi építési ovezet területén kizárolag nevelési, szociális és sport rendeltetés. vagy
annak építménye helyezheto el.

(4) Közcsatorna hiáIlyában új épület nem lrelyezheto el, meglévo épi'ilet funkciókorei nem bővíthetők.
il|etoleg a meglévő ĹidĹilőegységek száma és a szállásllely-szolgáltató épület szobaszáma nem növelhető'

(5) Az építési övezetek teľületén építési telek új beépítés esetén csak Kt-Zkp övezetbe nem sorolt
koaerületrol, Kt-Kk ovezetbe sorolt közlekedési területľől szolgálható ki, magánútról megközelíthetoen új
telek kialakítása nem megengedett.

(6) Az építéSi övezet területén azépljlet legmagasabb pontja
a) K-Relďl építési övezetben 9,5 méter,
b) K-Relď2 építési övezetben 11,0 méter.

(7) Az építési ovezetek területén csoportházas beépítési mód nem megengedett.
(8) Az ]. nlellékletben jelolt,,Építési telek e| nem keľíthető része'' területeket kózl'lasználat céljára

átadott teľületként kell kialakítani, fenntartani és kerítés az ]. melĺékletbenjęlölt telekhatáľok mentén nem
létesítheto.

(9) Az építési óv ezet területén
a) az északi oldalkeľt mérete az óvezetben előírt épületmagasság fele, amely legfeljebb 3,0 méterre

csokkentlrető, amennyiben az északi szomszédos telek építési helyétől, az övezetben eloírt legnagyobb
épü letmagasságnak me gfe le ló, épiiletek közotti távo lság b iztosítható.

b) a déli oldalkert legkisebb mérete:
ba) a K-ReV1, K-ReMNT-1 és K-Rek/INT-4 jelŕĺ építésiövezet teľĹiletén 6,5 méter, de 20 méternél

nagyobb telekszélesség esetén 8 méter.
bb) a K-ReIď2 jelű építési övezet területén 12 méter, amely csónakház építése esetén 8'0 méterre

csökkenthető.
bc) a K-Relď3 és K-ReMNT-3 jelű építésiövezet területén azépítési övezetben meghatározott

épiiletmagasság méľtéke,
c) az elokert mérete aKt-Zkp civezet mentén 20 méter, egyéb helyeken 5 méter.
( l0) Egy épület egybeftiggően beépített területe nem haladhatja meg:
a) a K-Relďl és K-ReIď2 jelű építési övezetek területén sem a bruttó l000 m2_t'

b) a K_ReV3 jelű építési övezet területén sem a bruttó 500 m2-t.
( l l ) A K-Relďl és K-ReV2 jelű építési övezetek területén, a telken atíz egységes' Vagy annál nagyobb

számű társasüdi'ilő létesítése esetén létesíteni kell kozösségi helyiséget legalább l00 m2 nettó alapteľülettel,
legalább egy testedzésľe, spoľtolásľa alkalmas helyiséget vagy teľületrészt, és a Kossuth Lajos üdülőpaľt
köĺerületével hatáľos telken lega|ább minden két iidĹilőegységenként egy darab csónak táľolásáľa szolgáló
csónaktárolót.

(1Ż) Az építési ovezetben a csónakház, csónaktárolő és garázs rendeltetéseken kívül a létesíthető
rendeltetési egységek száma, az építhető bruttó általános szintterület l00-zal torténő osztásából adódó
hányados.

(l3) A 2.000 m2-nél nagyobb területíĺ telek eseten a beépítési mérték és a bruttó szintteľület számításánál
a telek 2000 m2-feletti tobbletterületének csak 50%-a vehető figyelembe. A zoldfelĺileti méľtéket a telek
teljes területére kell számolni.
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(14) Az építési övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket az 2. meĺĺéklet l. pontjcl tartalmazza.

HARMADIK RESZ

Beépítésľe nem szánt teľületek tivezetei

X. Fejezet

Közlekedési teľĺiletek

18. KeľĹiletijelentőségĹĺ kozutakterülete (Kt-Kk)

23. $ ( 1 ) Az ővezet a településszerkezeti jelentőségű gyűjtő utak kozé nem tartozó' forgalmi szerepet
betöltő gyűjtó és a kiszolgáló (lakó) utak, ezek csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz elvezeto
rendszerének' valamint parkolók, kerékpáľos és gyalogos infrastruktúra elemek, kozmű és hírközlési
építmények, zöldfęlületi elemek elhelyezésére szolgál.

(2) A kiszolgáló utak egy része vagy egésze lakó-pihenő övezetként vagy korlátozott sebességű
övezetként is kialakítlrató.

(3) Az övezet tertjletén éptilet nem lrelyezheto el'

XI. Fejezet

Zöldteriiletek

19' Közpark (Kt-Zkp)

24. s ( l ) Az övezetbe a Duna telkén lévo közhasznú, rekreációs zöldfeltiletek tartoznak.

(Ż) Az övezet teriiletét aközhasználat elől elzárni,lekeríteni csak az I' mellékletben jelölt helyen lehet.

(3) Äzovezet piheno, játszó és sport funkciókat tartalmazó közpark létesítésére szolgál.
(4) Az ovezet teľületén
a) pihenést, testedzést szolgáló épületnek nem minősülo építmények,
b) ismeretterjesztés épületnek nem minősülo építményei,
c) a terĺilet fenntartásához szükséges építmények,
d) nyilvános illemhe|yek, és
e) vendéglátó épületek

helyezhetők el.
(5) Az óvezet területén 4 darab vendéglátás ręndeltetésĺĺ kioszk létesítheto egymástól legalább 200 méter

távolságban.
(6) Vendéglátás rendeltetésÍi kioszk ellrelyezése esetén kozhasználatú nyilvános illemhely rendeltetés

is létesítendő.
(7) Az övezet területén új só|yapálya nem létesíthető.
(8) Az övezetre vonatkozó szabályozźsi hatáľértékekeÍ a 2. meĺléklet 3. pontjahatározza meg.

XII. Fejezet

Y ízgazdálkodás i te ľü letek

Ż0. Folyóvíz medre és partja (Vf)
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25. $ Az övezet teľületét kozhasználat elol elzáľni, lekeríteni nem lehet'
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oľoorx nÉsz
Zárő rendelkezések

26. $ Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. Kihirdetése a Polgáľmesteri Hivatal
h i rdetőtáb láj án val ó ki fii gge sztés se l töľtén i k.

27. s obuaa-gekĺsmegyeľ Kerületi Építési Szabźiyzatáról szóló 20lŻ0l8. (VI. 26.) önkoľm ányzati
rendelet 256. $ d) pontja az l. melléklet szęrinti terület vonatkozásában nem alkalmazhatő.

t
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1. melléklet a 34'/2022. (Xll.8.) önkormányzati rendelethez
BUDAPEaT FovÁRo8 lll. I(ERoLĘÍ,

lBuDA. BÉxÁstEoYER óNKoRtÁNYzAT
KÉPusELóTEsŤoLEÍÉl|EK

''Jlozl (.'.'...) oľK REilDELErE
lBuDA. BÉK^silEoYER DUIAłARn
KEnoLEÍt ÉPhÉsl 8ZAB^LYZAYÁRÓL

il' szArilsz P0NKÖSDFoRDó
l. ilELLÉKLEÍ

szleÁlvozAsl rtnv
ll r tr2O0O

r-*ł
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K-Rek/lNT4

K-Rek/lNT-3

K-Rek/lNT-í

K-ReU3

K-Rek/2

K-Rek/í

E$lrsi
övozet
jele

6000

5000

6000

2000

8000

9000

Kialałĺtható
legklsbb

telo* teÍillat
(mt)

Bsépĺt&i
mód

15

15

15

15

'15

15

MBgengedstl
lognagyobb
beépÍt€tÍség

méľtóke
{%}

4,5

4,5

4,5

4,5

4,5

4,5

Legkissbb

EPolotmagaság
(m)

9,0

6,5

9,0

6,5

9,0

7,5

Lognagyobb

60

50

60

65

65

65

zöldfolülol
legkiśébb
mórtóko

(%)

20

20

20

20

20

20

ToÍopszint
alatff

boópĺtóa
lsgnagyobb

mártáto
(r{)

0,4

0,4

0,4

0,4

0,4

0,4

Általánc

szinttgr{lloť mutató
moganged€tt lognagyobb

]rłóŕók9
ĺ rŕ/Eŕl

0,2

0,25

0,2

0,25

0,2

o,2

Pa'kolfuľa
Íordĺtfiató

2. melléklet a 34./2022. (Xll 8 ) önkormányzati rendelethez

'l. Különleges területek - nagykiterjedésÍĺ rekreációs és szabadidős terület a Kossuth Lajos
üdülőparton (K-Rek)

2. Zöldterületek (Kt_Zkp)

11

Kt-Zkp

ovozôt
jolo

5000

KtataKtnatr
legldsobb

to|ek tgÍÜlet
(mt)

szabadonálló

E3épIté3i

'nód

1

Megengedétt
lognagyobb
boápĺtetlség

mářtéke
(%)

Legkissbb

Epailetmga$ág
{m)

4,5

Legnagyobb

70

zölđÍel0let
logkiEobb
móńóke

(%)

0

Tercp3Żnt
alatti

baépĺtés
ĺagnagyobb

mórtóko
(%)

0,01

Általános

m690ngsdott lsgnagyobb
mértékó
í m2rtŕl

0,0

Paýkolá3ra
fordĺthstó

U"rrZV a>-



3' melléklet a 34'/2022' (Xll B ) onkormányzati rendelethez
Az építmények, onálló rendeltetési egységek, terÜletek rendeltetésszerŰ használathoz szükséges,

elhelyezendo személygépkocsi számának megállapĺtása

1 8
17

16

1 5

14
13

12

11

10.

9.b.

9.a.

I

7

6

5.

4.b

4.a.

3

2.c.1)

2.b.1)

2.a
1

s.sz.

haj lékta lans zálli, szállás jel leg ű ön á l li re ndeltetési eg ység irodai helyiségeinek
minden megkezdett m2 nettÓ alapterülete után

kollégium, diákotthon, diákszálli, idősek otthona minden férohe|ve után

jelentós zoldfelÜletet igénylő kÖzösségi kulturális onálló rendeltetési egység és
közhasználatÚ park minden megkezdett m2-e után

iroda és egyéb önálll rendeltetési egységek minden megkezdett m2 nettÓ
alapterÜlete után

kozforgalmÚ személykÖzlekedés céĺját szolgáli egységek esetén nincsen
parkoli létesĺtési kÖtelezettség

raktározási Önál lÓ rendeltetési egység minden megkezdett m2-e után

ipari (Üzemi) önállÓ rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m2-e
után

fekvóbeteg-ellátÓ egészségugyi önálli rendeltetési egység minden betegágya
után

igazgatási, nem fekvobeteg-ellátó egészségügyi onállÓ rendeltetési egységek
minden megkezdett m2 netti alapterÜlete után

lelátÓval rendelkezŐ sportolás strandolás célját szolgálÓ önállÓ rendeltetési
egységek minden férőhelye után

lelátóval nem rendelkező sportolás, strandolás célját szolgáló Önálló rendeltetési
egységek minden férőhe|ye után

kulturális és közosségi szirakoztati onálli rendeltetési egység - ahol a
férőhelyszám nem értelmezheto minden meqkezdett m2 nettÓ alapterülete után

kulturális és kozÖsségi szÓrakoztati onállÓ rendeltetési egység - egyházi
kozpont kivételével, ahol a férőhelyszám értelmezhető _ minden férőhelve után

felsőfokú nevelési, oktatási és kutatásiönálli rendeltetésiegység oktatásiés
kutatásĺ helyiségeinek minden megkezdett m2 nettÓ alapterÜlete után

bölcsóde, alap- és kozépfokú nevelési, oktatási onállÓ rendeltetési egység
minden megkezdett m2 netti alapterÜlete és/Vaov tanterme után

kiszolgálÓ Út melletti építmény funkciÓváltásával, bovĺtésével létrejövo, vagy
Újonnan épÜlő vendéglátÓ önálli rendeltetési egység minden megkezdett m2
fogyasztitere után

fő- és gyűjtőút melletti építmény funkcióváltásával, bővítésével létrejovő, vagy
Újonnan épÜló létrejovő vendéglátÓ önálli rendeltetési egység minden

ĺnegkezdett m2 fogyasztltere után

szállás jellegű onállÓ rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszálló és idósek
otthona, diákszálli, diákotthon) vendéqszobáia után

kereskedelmi, szolgáltatÓ önállÓ rendeltetési egység 1000 m2 bruttÓ szin tterÜlet
felettĺ területének minden meqkezdett m2-e után

kereskedelmi, szolgáltati onálli rendeltetési egység 100 _ 1000 m2 brutti
szintterület közotti terÜletének minden meokezdett m2-e után

kereskedelmi, szolgáltatÓ önálló rendeltetési egység 100 m2 brutti szintterÜletig
minden megkezdett m2-e után

lakás és üdÜlő önállÓ rendeltetési eqvséq után

Egy szeméĺygépkocsi elhelyezését kel l biztosĺtani a Norma oszlop szerĺnti
mennvisfu után

Funkció

25
12,5

500

20

1 500

200

4

10

30

1 0

50

5

20

20

10

10

1,25

20

25

12,5
I

Norma

1) 
^25311997 

(Xll.20.) Korm' rendelet napi fogyasztási cikkeket forgalmazÓ létesítményekre vonatkozó
előírásai figyelembe vételével
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4. melléklet a 34/2022' (Xll.8.) onkormányzati rendelethez
Építmények rendeltetésszeríj használathoz szÜkséges, elhelyezendó kerékpárok számának megállapítása

1 3

1 2

11

10

9

8.

7

6

Ä

4

3.

2. b.

2. a.

1

s.sz.

Raktározási, logisztikai egység
lpari egység
Fekvőbeteg-elláti gyÓgykezelŐ egység

lgazgatásĺ, ellátó, szolgáltatl, nem
fekvőbeteq-ellátó eqyséq

Sportolás, strand célját szolgáli egység

Egyéb művelődési egység (mÚzeum,
művészeti galéria, levéltár stb.)

Egyéb kÖzösségi szlrakoztatl kulturális
egység (szinház, bábszÍnház, f i lmszín ház
stb.)

FelsőfokÚ oktatási egység

AlsÓ- és középfokÚ nevelési- oktatási
eovséo

VendéglátÓ egység

Szálláshely szolgáltató egység

Kereskedelmi egység 1000 m2 felett

Kereskedelmi egység 0-í000 m2_ig

Lakás, ÜdÜlőegység

FunkciÓ

A raktárterÜlet minden megkezdett 'ĺ0.000
m2 alapterülete után 2 db

Minden megkezdett 10 munkahely után 2 db

Minden megkezdett 50 ágy után 2 db

Az iroda- vagy elláti terület minden
megkezdett 100 m2 alapterülete után 2 db

Minden megkezdett 20 féróhelye után 4 db

A kiállítótér vagy kutatÓtér minden
megkezdett 500 m2 alapterülete után 10 db,
de maximum 100 db

Minden megkezdett 50 férőhelye után 10 db

oktatásiés kutatási helyiségek 50 m2
alapterÜlete után 4 db

A foglalkoztatl és/vagy tanterem 50 m2
alaoterü lete után4 kerékpár

A fogyasztótér minden megkezdett 75 m2
alapterulete után 4 db

Minden megkezdett 15 vendégszoba
eqyséqe után 4 db

Az árusítltér minden megkezdett 500 m2
alapterÜlete után 4 db

Az árusítÓtér minden megkezdett 150 m2
alapterÜlete után 4 db

Minden lakás és ÜdÜló egység után 2 db

Norma
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5. melléklet a 34./2022. (Xll.8.) önkormányzati rendelethez
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