Budapest Févaros IIL Keriilet, Obuda — Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
34/2022. (XIL. 8.) 6nkormanyzati rendelete

Obuda-Békasmegyer II. szakasz - Piinkosdfiirdé Duna-parti teriiletére vonatkozé keriileti épitési
szabalyzatrol

Budapest Févaros II1. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiilete az ¢pitett kSrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban és az €pitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény
13. § (1) bekezdésében és a 14/A. § (2) bekezdés c) pontjdban meghatarozott feladatk6rében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Pest Megye Onkormanyzata, Pest
Megyei Kormanyhivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala, K6zép-Duna-vélgyi Viziigyi Igazgatosag,
Honvédelmi Minisztérium, Budapesti Rendér-fokapitanysag és a Duna-Ipoly Nemzeti Park véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

ELSO RESZ

Altalanos elgirasok

I. Fejezet

A rendelet hatalya és értelmezo rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatalya Budapest I11. keriilet Obuda — Békasmegyer az 1. melléklet szerint lehatarolt
teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a teriilet).

(2) A telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elSirasait a rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el8irasait a rendeletben
foglalt kiegészitésekkel €s eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Csonak: olyan kedvtelési és sportcélii, emberi erdvel hajtott, felépitménnyel nem rendelkezd vizi
Jarmi, amelynek testhossza nem haladja meg a kishajora megallapitott mértéket.

2. Csonakhdz: olyan létesitmény, amely evezdssport céljara rendszeresitett berendezéssel, felszereléssel,
a csoportos €s egyéni felszerelések tarolasara, a sporttevékenységhez kapcsolodd hattértevékenységek céljara
szolgalo helyiséggel rendelkezik.

3. Csonaktdarolo: olyan létesitmény, amely evezdssport céljara rendszeresitett berendezéssel,
felszereléssel, a csoportos €s egyéni felszerelések tarolasara szolgalo helyiséggel rendelkezik.

4. Fa statikai védozondja: meglévo fa esetében a térzsatmérd négyszeresének megfeleld sugari kor a fa
torzsétdl mérve, tervezett fa esetében kis lombkoronat ndveld faknal 1,5 m, a nagy lombkoronat néveld faknal
2,5 m sugari kor a fa tovének kdzepétdl mérve.

5. Kikotbi létesitmények osztdlyai (a tovabbiakban: kikotdi osztdlyok):

a) Kozszolgdltatdsi személyhajo kikotdi osztaly: Kdzszolgaltatasi szerz6dés alapjan helyi, helykozi vagy
révhajozasi hivatasforgalmu személyszallitd szolgaltatast ellato, jellemzéen menetrend szerint kdzlekedd
motoros nagyhajok fogadasara (utasok ki- és beszallitasara és rovid idej tartdzkodasara) szolgald kikostd és
kapcsolodo 1étesitményei.

b) Csonak kikotoi osztaly: Kizarolag emberi erdvel hajtott, kedvtelési és sportcéli csonakok valamint
vizi sporteszk6zok fogadasara (utasok ki- €s beszallitasara és révid ideji tartozkodasra) szolgalo 1étesitmény.
c) Kozhaszndlatu rekredcios célu létesitmény kikotdi osztaly: Koltségvetési szerv altal fenntartott,
vagy vele egyiittmikodésben iizemeltetett, sport és szabadidés célu tevékenységet szolgdld uszomdi,
Uszo6létesitmény vagy egyéb, partkapcsolattal rendelkezé vizilétesitmény (igy kiilonsen viziszinpad, lebegd
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uszoda, vagy sétany stb.), amely tovabbi hajo kikStésére nem szolgdl. Az Uszoémd, Gszdlétesitmény
legnagyobb, folyasiranyra merdlegesen mért szélessége nem haladhatja mega 10 m-t.

6. Komfort pont: Korszerii — a higiéniai és az egyenld esélyli hozzaférés szempontjabol az elvarasoknak
megfeleld — kdzhasznalatu illemhely, zuhanyzo és gyermekpelenkazo egyiittese.

7. Kozhaszndlat céljara dtadott teriilet: Telek — Budapest 111. keriilet Onkorméanyzataval kotott kiilsn
szerzOdés keretei kozott — kdzhasznalatra megnyitott része.

8. Szintteriileti mutatd.: Az Ssszes brutté szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az dsszes €pithetd brutto
szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl és kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok
— a kiszolgalé kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi
szintteriileti mutato értékbol adodik dssze.

9. Utsorfa: 220 cm tdrzsmagassagot és 18 cm tdrzskdrméretet meghaladd méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa.

10. Uszolétesitmény: Vizikdzlekedésre, vizen vald munkavégzésre és azokkal Osszefiiggd tevékenység
folytatasara alkalmas Gszoképes eszkoz, szerkezet, berendezés.

11.Uszomidi: Helyvaltoztatasra nem szolgalo, 6nallé meghajtassal nem rendelkezd, vizen munkat nem
végzd uszblétesitmény.

II. Fejezet

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozo rendelkezések

3.8 Az 1. mellékletben jelolt ,.Duna-parti természetkozeli sétany” kialakitasa soran a természetkodzeli
allapot megdérzése érdekében

a) a sétany nyomvonalat, szélességét gy kell kialakitani, hogy a természeti kérnyezet értékeinek
megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizatereszté mddon kell kialakitani.

2. Kozteriileten 1évo épitményekre vonatkozo eldirasok

4.§ (1) Kioszk — eltérd rendelkezés hianyaban — az 1. melléklet szerinti kozteriileten jeldlt ,Epitmény
elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten” létesithets, amely

a) ,,FP” jel esetén fogadopont,

b) ,,KP” jel esetén kdzhasznalatii komfortpont

rendeltetést tartalmazhat.

(2) Kioszk legfeljebb 80 m’> brutté alapteriilettel Iétesithetd, tobb kioszk egymashoz csatlakozéan nem
helyezhetd el és nem épithetd Ossze.

(3) Vendéglatoterasz kizardlag a vendéglatohelyek kornyezetében, a vendéglatdhelytdl szamitott 15
méteren beliil, legfeljebb 250 m* alapteriilettel Iétesithetd, amennyiben nem akadalyozza a teriilet kerékpéros
és gyalogos kozlekedését, €s nem érinti arvizvédelmi mii fenntartasi savjat.

(4) Vendéglatd terasz és kioszk nem kerithet6 el.

5.§ Kozteriileten sator kizardlag rendezvény id6tartamara helyezhetd el.

3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok

6.§ (1) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiird, (tsorfa minGségii fak iiltetenddk. Az iiltetéssel
egy idoben az 6nt6zohalozat kiépitésérol, de legalabb az 6nt6zés lehetdségérdl gondoskodni kell.
(2) Az 1. mellékletben jelolt kiilonb6zd rendeltetésii parkteriileteken az azok rendeltetésszer(i hasznalatat
térben korlatozo, valamint kérnyezeti hatasa révén zavard rendeltetések nem telepithetok.
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III. Fejezet

A természeti kirnyezet védelmére vonatkozo eldirasok

7.8 (1) Az L. mellékletben jelolt , Kiemelt jelentoségii facsoport, fadllomany” és , Kiemelt jelentdségii
faegyed” kiilon jogszabalyban szabalyozott kdzteriileti facgyedek kivételével

a) csak ¢let-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovabba az arvizi védekezés szamara sziikséges
helyigény biztositasa céljabol vaghato ki;

b) egyéb okbol csak akkor lehet kivagni facgyedet a jelolt teriileten, amennyiben részletes dendrologiai
vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthetd értékesnek.

(2) Az 1. mellékletben jellt , Kiemelt jelentdségii facsoport, fadllomany” teriiletén (1j miitargy, burkolat
ugy létesithetd, hogy az a jelolt teriilet legfeljebb 20%-at foglalja el.

(3) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévé feldjitasakor az 1. meliékletben jelolt ,,Kiemelt
Jelentdségii facsoport, fadllomany/ faecgyed” statikai védézonajanak védelmét biztositani kell.

(4) A fa statikai véd6zonajaban (j kdzmiivezetéket Iétesiteni nem lehet, munkavégzés csak kézi
eszkozzel torténhet. (5) Az 1. mellékletben ,,Meghatarozé zoldfeliileti kapcsolat a Duna telkén” elemmel
jelolt teriilet:

a) kozhasznalat elél nem zarhato el az 1. mellékletben jelslt ,,Kdzhasznalat eldl allandoan
elzarhatd teriiletek” kivételével, és

b) az arvizvédelmi védvonal és a vizfeliilet k6zotti rész a katasztrofavédelmi szempontok és a teriilet
rekreacios haszndlatanak figyelembevételével, zsldfeliiletként alakitando ki.

(6) A K-Rek épitési ovezetek telkein a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és
fenntartani, hogy az el6irt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m*-re legalabb egy fa jusson.

(7) A parkol¢ feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettiird, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével kell
megoldani, fanként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

(8) Az 500 m’-nél nagyobb alapteriiletii 4] épiiletek lapostetds részének legalabb 50%-an legalabb
egyszintes névényallomany, extenziv z6ldtetdt kell [étesiteni.

(9) Invazios fas szaru fajok nem telepithetoek. A fak telepitésénél elonyben kell részesiteni az &shonos,
Duna mentén jellemz6 fajokat.

(10) Az 1. mellékletben jelslt ,,Orszagos Skologiai halozat — 6koldgiai folyoso dvezeten” beliil kizardlag
6shonos fafajok telepithetdk.

(11) A fak statikai védézonajan beliill az eredeti terepszint csak a fa életfeltételeinek valtozatlan
biztositasa, vagy javitasa mellett valtoztathaté meg.
IV. Fejezet

Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

8.8 (1) Olyan telekalakitas nem megengedett, amely szerint egy telek egynél tobb Svezetbe tartozzon.

(2) A sajatos épitményfajtak szdmara az Svezetek eloirasaitol eltérd, miiszakilag sziikséges méretii telek
is kialakithat6.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

(4) Az épitési Ovezetek, Svezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és hosszéara
vonatkozo rendelkezéseket a maganit telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni.

(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

V. Fejezet

Ko6zmiivek eloirasai

4. Altalanos eldirasok

9.§ (1) Epitési telken teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
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(3)Meglévo kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd faallomanyt. A bontasi munkalatok
utan a teriiletet helyre kell allitani.

5. Vizikdzmiivek

10. § (1) Az iizemszeriien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszert
csatornahalézatot kell kiépiteni.

(2) Egyedi szennyvizkezeld berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesitheto.
(3) Tisztitatlan és tisztitott szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) A 10 vagy annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, ugy, hogy a
feliiletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz €s az ne folyhasson kézvetleniil a zoldfeliiletre. Az igy
Osszegyilo csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadoba.

VI. Fejezet

A jarmiivek taroldsara és egyéb, kiozlekedésre vonatkozé rendelkezések

6. Személygépjarmilvek tarolasara vonatkozo eléirasok

11.§ (1) Uj épitmények, 6nalls rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz a
sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben, a (2)—
(6) bekezdés szerinti eldirasok figyelembevételével kell telken beliil biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet személygépjarmii
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmii tarold helyiségek és felszini varakozohelyek
szamanak megtartasa mellett.

(3) Az 5. mellékletben szerepld kikotdi osztalyok parthasznalatahoz kapcsoléddan személygépjarmii
elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(4) Vendéglato rendeltetés Kt-Zkp 6vezet teriiletén 1évd fogyasztdtere utin (beleértve a teraszt is)
személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(5) Emeldszerkezetes parkolo-berendezés (parkolo gép)

a) kizéarolag a rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségen
feliili tobbletférohelyek kialakitasa érdekében alkalmazhato,

b) alkalmazasa esetén kizardlag 6nallo gépjarmii haszndlatot biztosito telepithetd, és

c) felszinen nem telepithetd.

(6) Személygépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

7. Autdbuszok tarolasara vonatkozd eldirasok

12.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek ¢és teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz, azok
minden megkezdett 100 férdhelyiik utan 1 autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani rendszeres
forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 10 vendégszobat meghalado szallas jellegii 5nallé rendeltetési egység esetén,

b) 100 férdhelyet meghalado kulturalis és kozdsségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység esetén,

c) 150 férdhelyet meghaladé lelatoval rendelkezd sportlétesitmény esetén, csak az allandod
féréhelyszamot figyelembe véve és tobb palya esetén csak a mértékado nagysagn palyat méretezve,

d) 100 férdhelyet meghalado sport vagy rekreacio céljat szolgald rendeltetési egység esetén.

(2) Autobusz varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

8. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eldirasok

13.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz a
sziikséges tehergépjarmii elhelyezési kitelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.
(2)Bovites, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.
4
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(3) Tehergépjarmii tarolo hely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

9. Kerékparok tarolasara vonatkozé eldirasok

14. § Minden épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz a kerékparok
szamara clhelyezési kitelezettséget az 4. melléklet szerint kell biztositani.

10. Maganutakra vonatkozo eléirasok

15. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut csak kdzforgalom
el6l el nem zart maganttként alakithato ki.

(2) Kozforgalom eldl el nem zart maganat kiszolgaloat, kerékparit vagy gyalogut halozati szerepet tolthet
be.

(3) A 30 méternél hosszabb kézforgalom elél el nem zart maganut zsakutcaként torténd kialakitasa esetén,
a zsdkutca végén, a maganat teriiletén beliil, a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsdkutcaként
kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganat altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganit kézteriilet lenne. A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek
homlokvonala kozotti teriiletsav eldkertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(5) A maganutak teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

11.  Ingatlanok gépjarmivel torténd kiszolgalasara vonatkozo eléirasok

16.§ (1) Epitési telek koziti vagy kzforgalom el nem zart maganiti kapcesolatat a rendszeres forgalom
szamara a minimalisan szilkséges szamu ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén 500 férbhelyes parkold kapacitasig egy kozos ki- €s bejarat elegendo;

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szdmara
onallo kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozati vagy kézforgalom eldl el nem zart maganiti kapcsolatat — amennyiben az tébb
atrdl is biztosithato — az alacsonyabb haldzati szerepet bet6ltérdl kell biztositani.

12. A légi kozlekedésre vonatkozd eldirasok

17.§ A teriileten rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely nem létesithetd, iizemeltethetd
egeszségligyi, renddrségi, katasztrofavédelmi beépités kivételével.

13.  Vizi kozlekedésre szolgald eldirasok

18. § Parthasznalat az 5. mellékletben szerepld kikotoi osztalyok szamara biztositott az ott jeloit
partszakaszokon.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

14.  Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

19. § (1) Ahol az Svezeti eldirasok lehetdvé teszik, a megengedett f6 rendeltetésii épiiletek mellett, azokat
kiszolgalo vagy kiegészitd rendeltetésii 5nalld épiilet elhelyezhetd, amelynek beépitett alapteriilete legfeljebb
a megengedett beépitési mérték 25%-a lehet.

(2)Meglévo épiiletben a gépjarmiitarolasra szolgald helyiség nem alakithato at mas rendeltetési egységgé,
ha a parkolas ez esetben telken beliil nem biztosithatd. Nem szabad gépjarmiitarolas céljara 6nallo
gépjarmiitarolot elhelyezni, ha a jarmitarolds a meglévé épiileten beliil mar biztositott, €s az 6nallo
gépjarmiitarol6 a meglévo jarmiitarold rendeltetésének modositasa érdekében torténne, kivéve, ha a meglévo
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¢épiilet jarmitaroloja korabban jogszeriien létesitett lakas rendeltetési egység lakofunkeioji vagy ahhoz
tartozo mellékhelyiség kialakitasa, lakaskorszer(sités érdekében sziinik meg.

(3) A parkolasra fordithato szintteriileti mutato kizarolag terepszint alatti beépités esetén hasznalhatod
fel.

(4) A kiegészit6 rendeltetésii épiilet legnagyobb épiiletmagassaga

a) gépjarmiitarold, barkadcsmithely, haztartassal kapcsolatos taroloépiilet esetén legfeljebb 3,0 méter,

b) miiterem esetén 4,5 méter

lehet.

(5) A teriileten melléképitmények koziil kizardlag

a) kézmu-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarold

c) kerti épitmény és

d) épitménynek mindsiilé zaszlbtarté oszlop

helyezhetd el.

(6) A teriileten csénakhaz és csonaktarolo utolagos rendeltetésmodositasa nem megengedett.

(7) A Partérség konténerén kiviil épitményeket helyettesitd konténer csak iddszakosan, kizarolag
felvonulasi épitménykeént, az épitkezés szitkséges iddtartamara helyezheté el, a .

(8) Azoknak az ingatlanoknak a teriiletén, ahol az 1. mellékletben . Epiilet elhelyezésére kijelslt teriilet
beépitésre nem szant teriileten” jel6lés szerepel, ott kizarolag a jelolt teriileten helyezhetd el ) épiilet.

15. Terepszint alatti beépitésre vonatkozo6 rendelkezések

20. § (1) Siknak tekinthetd, legfeljebb 5%-os lejtésii terepen az épiilettel egybefliggden kialakitott
szerkezetll vagy a pinceszinten kialakitott, épliletkontiiron tal kinyalé mélygarazs feletti zoldfeliiletet ugy
kell kialakitani, hogy annak a talajtakaré vastagsagaval egyiitt szamitott fels6 sikja ne haladja meg az eredeti
terepszinthez képest az 1,0 métert.

(2) Az eldkert, oldalkert, hatsokert 3 méteres teriileti sivjaban a terepszint alatti épitmény talajtakarassal
egyiitt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas f61¢é 0,5 méterrel nagyobb mértékben.

VIII. Fejezet

Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

16. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

21.§ A teriileten kozforgalmat szolgald iizemanyagtoltd allomas és gépkocsimosd, tovabba mobil
tizemanyagt6lté allomas nem helyezheto el.

MASODIK RESZ

Beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei

IX. Fejezet

Kiilonleges teriiletek

17.  Nagykiterjedési rekreacios és szabadids teriilet a Kossuth Lajos iidiiléparton (K-Rek)

22.§ (1) AK-ReK/1, K-Rek/2, K-Rek/3 jelii épitési vezet teriiletén:
a) tdild,

b) szallas,

c) sport,

d) sporteszkdz-tarolasi

e) nevelés, oktatas,



f) vendéglatas,

g) kulturalis, k6zosségi-szérakoztato,

h) egészségiigyi, szocialis, €s

i) mélygarazs

rendeltetés, vagy annak épitménye helyezheto el.

(2) A K-Rek/INT-1, K-Rek/INT-3 jeld épitési bvezet teriiletén:

a) szallas,

b) sport,

c¢) sporteszkoz-tarolasi

d) nevelés, oktatas,

e) vendéglatas,

f) kulturalis, k6z6sségi-szorakoztato,

g) egészségligyi, szocialis, és

h) mélygarazs

rendeltetés, vagy annak épitménye helyezhet6 el.

(3) K-Rek/INT-4 jeli épitési 6vezet teriiletén kizardlag nevelési, szocialis €s sport rendeltetés, vagy
annak épitménye helyezheto el.

(4) Kdzcsatorna hianyaban uj épiilet nem helyezhet6 el, meglévé épiilet funkcidkodrei nem bovithetdk,
illetoleg a meglévo udiiléegységek szama és a szallashely-szolgaltato épiilet szobaszama nem ndvelhetd.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén épitési telek 0j beépités esetén csak Kt-Zkp Svezetbe nem sorolt
kozteriiletrol, Kt-Kk dvezetbe sorolt kozlekedési teriiletrdl szolgalhato ki, maganitrol megkdzelithetden (j
telek kialakitasa nem megengedett.

(6) Az épitési Ovezet teriiletén az épiilet legmagasabb pontja

a) K-Rek/1 épitési 6vezetben 9,5 méter,

b) K-Rek/2 épitési Svezetben 11,0 méter.

(7) Az épitési ovezetek teriiletén csoporthazas beépitési mod nem megengedett.

(8) Az 1. mellékletben jeldlt Epitési telek el nem keritheté része” teriileteket kozhasznalat céljara
atadott teriiletként kell kialakitani, fenntartani és kerités az 1. mellékletben jelolt telekhatarok mentén nem
létesithetd.

(9) Az épitési Svezet teriiletén

a) az északi oldalkert mérete az Gvezetben eldirt épiiletmagassag fele, amely legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd, amennyiben az északi szomszédos telek épitési helyétdl, az dvezetben eldirt legnagyobb
épiiletmagassagnak megfelelo, épiiletek kozotti tavolsag biztosithato.

b) a déli oldalkert legkisebb mérete:

ba) a K-Rek/1, K-Rek/INT-1 és K-Rek/INT-4 jelii épitési 6vezet teriiletén 6,5 méter, de 20 méternél
nagyobb telekszélesség esetén 8 méter.

bb) a K-Rek/2 jelii épitési Gvezet teriiletén 12 méter, amely csdnakhaz épitése esetén 8,0 méterre
cstkkenthetd.

bc) a K-Rek/3 és K-Rek/INT-3 jelii épitési dvezet teriiletén az épitési Svezetben meghatarozott
épiiletmagassag mérteke,

c) az elokert mérete a Kt-Zkp Svezet mentén 20 méter, egyéb helyeken 5 méter.

(10) Egy épiilet egybefiiggden beépitett teriilete nem haladhatja meg;:

a) a K-Rek/1 és K-Rek/2 jelii épitési dvezetek teriiletén sem a bruttd 1000 m’-t,

b) a K-Rek/3 jeli épitési 6vezet teriiletén sem a bruttd 500 m?-t.

(11) A K-Rek/1 ¢és K-Rek/2 jelii épitési Gvezetek teriiletén, a telken a tiz egységes, vagy annal nagyobb
szamu tarsasiidiilé |étesitése esetén létesiteni kell kdzosségi helyiséget legalabb 100 m? nettd alapteriilettel,
legalabb egy testedzésre, sportolasra alkalmas helyiséget vagy teriiletrészt, és a Kossuth Lajos iidiilépart
kozteriiletével hataros telken legalabb minden két iidiildegységenként egy darab csonak tarolasara szolgalo
csonaktarolot.

(12) Az épitési Ovezetben a csonakhaz, csonaktarolé és garazs rendeltetéseken Kiviil a létesithetd
rendeltetési egységek szdma, az épithetd bruttd altalanos szintteriilet 100-zal t6rténd osztasabol adodo
hanyados.

(13) A 2.000 m*-nél nagyobb teriiletii telek escten a beépitési mérték és a brutto szintteriilet szamitasanal
a telek 2000 m’-feletti tobbletteriiletének csak 50%-a vehetd figyelembe. A zoldfeliileti mértéket a telek
teljes teriiletére kell szamolni,

7
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(14) Az épitési Gvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei

X. Fejezet

Kozlekedési teriiletek

18.  Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

23.§ (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentoségli gyijtd utak kdzé nem tartozo, forgalmi szerepet
betolté gyujtd és a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmia és hirkozlési
¢épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalo utak egy része vagy egésze lakd-pihend Svezetként vagy korlatozott sebességii
ovezetként is kialakithato.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

XI. Fejezet
Zoldteriiletek

19.  Kozpark (Kt-Zkp)
24. § (1) Az Svezetbe a Duna telkén Iévé k6zhasznu, rekreacios zoldfeliiletek tartoznak.
(2) Az Gvezet teriiletét a kdzhasznalat eldl elzarni, lekeriteni csak az 1. mellékletben jelolt helyen lehet.

(3) Az 6vezet pihend, jatszo é€s sport funkcidkat tartalmazo kézpark 1étesitésére szolgal.

(4) Az 6vezet teriiletén

a) pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiild épitmények,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

d) nyilvanos illemhelyek, és

e) vendéglato épiiletek

helyezhetdk el.

(5) Az 6vezet teriiletén 4 darab vendéglatas rendeltetésii kioszk létesithetd egymastdl legalabb 200 méter
tavolsagban.

(6) Vendéglatas rendeltetésii kioszk elhelyezése esetén kozhasznalatu nyilvanos illemhely rendeltetés
is létesitendo.

(7) Az 6vezet teriiletén 0 solyapalya nem létesithet6.

(8) Az 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

XII. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

20. Folybviz medre és partja (Vf)

25.§ Az bvezet teriiletét kdzhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet.
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OTODIK RESZ

Zaré rendelkezések

26.§ Ezarendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba. Kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan valo kifliggesztéssel torténik.

27.§ Obuda-Békasmegyer Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 20/2018. (VI. 26.) dnkormanyzati
rendelet 256. § d) pontja az 1. melléklet szerinti teriilet vonatkozasiaban nem alkalmazhato.
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2. melléklet a 34./2022. (XI1.8.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Kiilonleges teriiletek — nagykiterjedésii rekreaciés és szabadid6s terillet a Kossuth Lajos
tidiiléparton (K-Rek)

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett EpUletmagassag Zdlidfellulet Terepszint Szintterlleti mutaté
bvezet legkisebb méd legnagyobb {m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek torlilet beépitetiség mértéke beépités mértéke
{m?) mértéke (%) legnagyobb (m¥/m?)
() Legkisebb | Legnagyobb (%) | Aalgnos | Parkoldsra
K-Rek/1 9000 - 15 4,5 75 65 20 0,4 0,2
K-Rek/2 8000 - 15 45 9,0 65 20 0.4 0,2
K-Rek/3 2000 - 15 45 6,5 65 20 0,4 0,25
K-Rek/INT-1 6000 - 15 45 9,0 60 20 04 0,2
K-Rek/INT-3 5000 - 15 45 6,5 50 20 04 0,25
K-Rek/INT-4 6000 - 15 45 9,0 60 20 04 0,2

2. Zoldteriiletek (Kt-Zkp)

Ovezot Kialakithato Beépi M dett Eptl ag Z&idfelllst Terepszint Szinttarileti mutatd
jale legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
telek terlilet beépltettség mértéke beépités mértéke
{m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
% mértéke
& Legkissbb | Legnagyobb (%) Altalénos ::::;;La:t?
Kt-Zkp 5000 szabadonalld 1 - 45 70 0 0,01 0,0
11
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3. melléklet a 34./2022. (XI1.8.) 6nkormanyzati rendelethez
Az épitmenyek, 6nallé rendeltetési egységek, teruletek rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Funkcié Norma
$.82. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a Norma oszlop szerinti
mennyiség utan:

1. lakas és uduld 6nalld rendeltetési egység utan 1

2.a. | kereskedelmi, szolgaltatd 6nall6 rendeltetési egység 100 m2 brutté szintteriletig 12,5
minden megkezdett m?-e utan

2.b." | kereskedelmi, szolgaltatd &énallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd 25
szintterllet kézoétti terliletének minden megkezdett m2-e utan

2.c." | kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintterulet 20
feletti terliletének minden megkezdett m2-e utan

3. szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idések 1,25
otthona, diakszallg, diakotthon) vendégszobaja utan

4.a. | f6- és gydjtéat melletti épitmény funkciovaltasaval, bévitésével létrejové, vagy 10
tjonnan épuld létrejové vendéglatd onallé rendeltetési egység minden
megkezdett m? fogyasztotere utan N -

4.b. | kiszolgald ut melletti épitmény funkcidvaltasaval, bévitésével Iétrejovs, vagy 10
Gjonnan épuld vendégiatd onalld rendeltetési egység minden megkezdett m?2
fogyasztétere utan

5. bélcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység 20
minden megkezdett m? nettd alaptertlete és/vagy tanterme utén

6. felséfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és 20
kutatasi helyiségeinek minden megkezdett m? nettd alapteriilete utan

7. kulturalis €s k6zosségi szérakoztaté onallo rendeltetési egység — egyhazi 5
kézpont kivéteiével, ahol a féréhelyszam értelmezheté — minden féréhelye utan

8. kulturalis és kézdsségi szérakoztato vnallé rendeltetési egyseg — ahol a 50
ferbhelyszam nem értelmezheté minden megkezdett m? netté alapterllete utan

9.a. | lelatéval nem rendelkezé sportolas, strandolas céljat szolgalo 6nallé rendeltetési | 10
egységek minden féréhelye utan

9.b. | lelatoval rendelkezé sportolas strandolds céljat szolgalo 6nallo rendeltetési 30
egységek minden féréhelye utan

10. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellaté egészségugyi 6nallé rendeltetési egységek 10
minden megkezdett m? netté alapteriilete utan i

1. fekvGbeteg-ellaté egészségugyi 6nallé rendeltetési egység minden betegagya 4
utan

12. ipari (Uzemi) 6nallé rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett m2—e 200
utan

13. raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett m?—e utan 1500

14. kézforgalmu személykozlekedés céljat szolgalo egységek esetén nincsen B
parkold létesitési kotelezettség

15. iroda és egyeb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett m2 netto 20
alapterulete utan L

16. jelentds zoldfeluletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység és 500
kézhasznalatlu park minden megkezdett m2—e utan

17. kollegium, didkotthon, diakszallo, idések otthona minden féréhelye utan 12,5

18. hajlektalanszallo, szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység irodai helyiségeinek 25
minden megkezdett m? nettéd alapteriilete utan

1) A 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé
eldirasai figyelembe vételével
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) 4. melléklet a 34./2022. (XI1.8.) 6nkormaéanyzati rendelethez
Epitmények rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szamanak megallapitasa

S.8Z. Funkci6 Norma
1. Lakas, uduléegység Minden lakas és uduld egység utan 2 db
2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
alapterilete utan 4 db
2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m2
alapterllete utan 4 db
3. Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 4 db
4. Vendéglatd egyseg A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
alaptertlete utan 4 db
5. Also- és kdzépfoku nevelési- oktatasi A foglalkoztato és/vagy tanterem 50 m?
egység - alapterilete utan4 kerékpar
6. Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
alaptertlete utan 4 db
7. Egyéb kézdsségi szorakoztatéd kuituralis Minden megkezdett 50 féréhelye utan 10 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)
8. Egyéb miivelédési egység (muzeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden
mivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m? alaptertlete utan 10 db,
de maximum 100 db
9. Sportolas, strand céljat szolgal6 egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 4 db
10. |lgazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellaté terillet minden
fekvébeteg-ellaté egység megkezdett 100 m? alaptertlete utan 2 db
11. | Fekvébeteg-eliatdé gydgykezels egység Minden megkezdett 50 agy utan 2 db
12. | lpari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 2 db
13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarterlet minden megkezdett 10.000
m? alapteriilete utan 2 db
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5. meliéklet a 34./2022. (X11.8.) 6nkorméanyzati rendelethez
BUDAPEST FOVAROS Iil. KERULET,

OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETENEK
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