Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének

36/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete
Obuda-Békasmegyer telepiilésképének védelmérél

Budapest Févéaros III. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz0lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§(5) bekezdés 5. pontjaban, a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2.§ (2) bekezdésében és az épitett kornyezet
alakitasarodl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva Budapest Févaros III. kertlet telepiiléskép
védelmérdl a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
BEVEZETO RENDELKEZESEK
l. Fejezet
A rendelet hatalya

1. A rendelet alkalmazasa

1. § (1) A Rendelet hatalya Budapest Fovaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer
Onkorményzat (a tovébbiakban: keriilet) teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A Rendelet célja, a keriilet sajatos telepiilésképének védelme, jellegzetes, értékes,
vagy hagyomanyt Orzé teriiletei épitészeti arculatdnak és varosszerkezetének
megorzésével és ezekre tekintettel 1évo alakitasaval, az épitészeti és a taji értékek,
valamint az 6rokségvédelem elveinek egyiittes figyelembevételével

a) a kertileti (helyi) épitészeti 6rokség védelmének és a védelem kovetelményeinek
elrendelése,

b) a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kijeldlése, tovabba

c) a telepiilésképi kovetelmények, a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok ¢és a
telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi €s 6sztonz6 rendszer szabalyainak megalkotasa.

(3) A Rendelet alkalmazasa soran teriiletet épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani,
bdviteni, feltijitani, helyreallitani, korszertiisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az
épitmény rendeltetését megvaltoztatni, a vonatkoz6 magasabb szintll jogszabalyok,
valamint Budapest Févaros telepiiléskép védelmérdl szolo févarosi kozgytilési rendelet
(a tovabbiakban: FTKR), a kerillet egyes teriileteire vonatkozo Keriileti Epitési
Szabalyzatok (a tovabbiakban: KESZ) és Obuda-Békasmegyer Keriileti Varosrendezési
Szabalyzatarol sz616 énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban OBVSZ), (a tovabbiakban
egyiitt: épitési szabalyzatok) egylittes figyelembevételével lehet.

(4) A Rendelet telepiilésképi kovetelményeit minden épitési tevékenység esetében
alkalmazni kell.

(5) A Rendelet mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet Keriileti egyedi védelem alatt allé épitmények jegyzéke

b) 2. melléklet Telepiilésképi  szempontbdl meghatarozo teriiletek ¢és azok
részteriiletei (térkép)

c) 3. melléklet Uzlet- és cégjelzések homlokzati elhelyezésének mintadbrai

d) 4. melléklet Lakotelepek épliletszinezését meghatarozo Osszetartozd egységek

(térkép)



e) 5. melléklet

f) 6. melléklet
g) 7. melléklet

h) 8. melléklet

i) 9. melléklet

j) 10.

melléklet

k) 11. melléklet
[)! 12. melléklet

m)? 13. melléklet

n)® 14. melléklet
0)* 15. melléklet
p)° 16. melléklet
0)® 17. melléklet
)’ 18. melléklet

)% 19.melléklet

Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriiletén a karakterre
jellemzo elrendezési, formai, méret- €s aranybeli mintak

Parkolok névénytelepitésének mintaabrai

Egyes sajatos épitményfajtak elhelyezés-alkalmassagi lehatarolasai
(térkép)

Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek, kiemelt koztertiletek,
torténeti kozteriiletek (térkép)

Kiemelt kozteriiletek és kozteriiletszakaszok jegyzéke

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek részteriileteinek
torténeti kozteriiletei és kozteriiletszakaszai

A telepiilésképi eljarasokhoz benyujtando kotelezd munkarészek
Kotelezoen alkalmazando keritéstipus a gazgyar részteriilet
hagyomanyos lakoegyiittesek teriiletén

Tajidegen, agressziven gyomosito, invaziv, ezért nem telepithetd
novényfajok listaja

Kertépitészeti terv tartalma

Kotelez6 szakmai konzultaci6 iranti kérelem

Telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelem

Telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelem

Telepiilésképi  bejelentést  megelézd  Foépitészi/Tervtanacsi
allasfoglalés kérelem-formanyomtatvany tartalmi meghatarozasa
Ertékvizsgalati dokumentacio tartalmi kovetelményei

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § (1) A Rendelet alkalmazéasaban:

1. cégér:

valamely mesterségre vagy tevékenységre utald targyat, figurélis elemet, cimerszerii
abrat tartalmaz¢ épiilettartozék.

2. cégtabla:

a telken, vagy az épiiletben székhellyel, telephellyel vagy fiokteleppel rendelkez6 cég
(jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet vagy vallalkozas) nevét —
cég esetén a megnevezesét — €s cimét vagy az €piileten beliili elhelyezkedését tartalmazo,
jellemzden kisméretii tablan 1évo felirat a rendeltetési egységet magaban foglalo épiileten
vagy az azzal érintett telken.

3. céglogo:

cég, szervezet, termék, vagy szolgaltatds azonositasara szolgald egyedi, jol
felismerhet6 jel, melynek célja a termékek kozotti megkiilonboztetés, és amely lehet
szoveges felirat, kép, grafikai dbra vagy ezek egyiittese.

4. épitési szabalyzat:

jelen rendelet vonatkozasiban a Korm. rendelet eléirasai szerinti KESZ és az
OBVSZ.

5. eredeti allapot:

az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késébbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.

6. értékvizsgalat:
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jogszabalyban eldirt szakképzettséggel rendelkezd személy, szervezet altal készitett
szakvizsgalat, mely torténeti, esztétikai és miszaki jellemzOk alapjan feltarja és
meghatdrozza a ténylegesen meglévd, vagy a kerlilet szempontjabol annak mindsiilé
értéket.

7.9 értékvizsgalati dokumentacio:

dokumentécio a keriileti védelemmel kapcsolatos szakmai dontések megalapozasat €s
a védett érték dokumentéalasat szolgdlo, értékvédelmi vizsgdlat alapjan szakértd altal
készitett tudoméanyos dokumentacio, amely tartalmazza az épitészeti értékrol készitett,
torténeti kutatassal alatdmasztott szoveges leirdst és fotokat, tovabba javaslatot tesz a
védett érték kezelésére, fenntartasara.

8. krétatabla / feliro6 tabla:

vendéglatdo vagy kereskedelmi rendeltetési egység jellemzd vagy napi kinalatanak
jelzésére szolgalo, valtoztathatd, kézzel krétaval irt fekete tabla.

9. foldszinti utcai homlokzat feliilete:

a foldszint kozteriilet felé¢ esd jardaszintje €s a foldszinti helyiségek mennyezeti
fodémszerkezetének — aAlmennyezet nélkiil figyelembe vett — also sikja kozotti feliilet.

10. févarosi telepiilésképi kovetelmény:

a FTKR szerinti telepiilésképi kovetelmény.

11. févarosi védett érték:

az FTKR szerinti helyi védettségii épitészeti orokség (Helyi egyedi védettségii
épitmény, egyedi védettségii épiiletegyiittes).

12. gyalogos kozteriilet:

a kozteriilet teljes szélességében, vagy annak legalabb 1/3-an kialakitott egybefiiggd
gyalogosfeliilet.

13. hajlitott haz:

jellemzOen falusias beépitési forma: altalaban oldalhataron elhelyezett, ,,L” betii alaka
alaprajzzal rendelkezd épiilet.

14. hirdetmény:

minden olyan kozérdekill tdjékoztatas, informacid, amely kereskedelmi, szolgéltatasi
és fogyasztdsi tevékenységgel sem kozvetleniil, sem kozvetve nem hozhato
Osszefliggésbe, a lakossag részére kozérdekil informaciot kozvetit.

15. hosszihaz:

falusias beépitési jellemzd: altalaban oldalhataron elhelyezett, ,,I” betii alakt épiilet,
melynek hossztengelye jellemzden egyenes vonal, és hossza meghaladja a szélességének
kétszeresét.

16. intenziv zold térfal:

a telek meghatarozott teriiletén legalabb 10 méter szélességben létrehozott
haromszintes novényallomany, melyet keresztiranyban legfeljebb 2,0 méter széles
burkolt gyalogosfeliilet szakit meg.

17. jellemz6 gerincirany:

a magastetds épiilet jellemzd tetdgerinc iranya a kozteriilethez képest (merdleges,
parhuzamos), vagy tobbféle gerincirany esetén a méretében meghatiroz6 épiiletszarny
alapjan megallapithat6 tetdgerinc irdnya, nem tekintve a tetdablak kiemelések vagy a {6
épiilettomeghez képest kisebb tomegli épliletszarnyak gerinciranyat.

18. jellemzéen lapostetds épiilet:

olyan épiilet, melynek a beépitésbe beszamito (feliilnézeti) teriiletének legalabb 60%-
a lapostetd.

19. jellemzoen magastetos épiilet:

olyan épiilet, melynek a beépitésbe beszamito (feliilnézeti) teriiletének legalabb 60%-
a magasteto.

20. jellemzo szin:

a szinezett feliilet legalabb 60%-anak szine.

21. kerités attortségi aranya:
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a kerités egy telekhatarhoz tartoz6 szakaszéan a szabad atlatast biztosito feliiletének és
a kerités teljes feliiletének egymashoz viszonyitott aranya.

22. kerti épitmény:

a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra €s tarolasra
szolgalé miitargyak koziil: szabadtéri gyermek-jatszoszer, hinta, cstszda, homokozo6'?,
szokokut, kerti to, kerti grill, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti zuhanyozé, kerti
épitett tiizrakohely, kerti szabadlépcsd(tereplépcsd) és lejtd, lugas, legfeljebb 20 m?2
vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti pavilon, kerti napkollektor.

23. keriileti telepiilésképi kovetelmény:

a keriileti 6nkormanyzat altal jelen rendeletben elrendelt telepiilésképi kovetelmény.

24. Keriileti védett érték:

keriileti egyedi védelem alatt allo épiilet, épitmény, épitményrész, egyéb elem,
mitargy gyljtéfogalma.

25. Kkeriileti védett épiiletek, épitmények:

a képviselotestiilet altal egyedi védelem ald helyezett nyilvanitott olyan épiiletek,
épitmények, amelyek épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti,
tudomanyos, tarsadalmi vagy miszaki-ipari, mérnoki szempontbdl a hagyomanyos
varoskép megorzése szempontjabol jelentds alkotasok. A védett épiilet, épitmény minden
alkotérészét — ideértve az eredeti allapot térrendszerét, homlokzati kialakitasat, a
hozzéjuk tartozé kiegészito kiilso és belsd diszitd elemeket — védelem illeti.

26. Keriileti védett épiiletegyiittesek:

a képviselotestiilet altal egyedi védelem ald helyezett azon topografiailag
kortilhatarolhato épiiletekbdl, épitményekbdl allo épiiletegyiittesek, vagy az épitett €s
természetes kornyezet egylitteseként kialakult kultartajak, amelyek torténelmi, régészeti,
mivészeti, tudomdanyos, tarsadalmi vagy miszaki-ipari szempontbol jelentdsek,
varosszerkezeti, varosképi szerepiik meghatarozo.

27. Keriileti védett épiiletrész:

a képvisel6testiilet altal egyedi védelem ala helyezett olyan épiiletrész, amely
egészében nem védett épitményen, vagy épitményben helyezkedik el. Védett épiiletrész
lehet kiilondsen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja, Iépcséhaza,
diszitményei, kiilonleges tartoszerkezete vagy ezek valamely része.

28. keriileti védett miitargy:

a képviseldtestiilet altal védetté nyilvanitott, épiiletnek nem szamitd miivészeti vagy
miiszaki alkotas — kiilondsen emlékmii, szobor, siremlék, diszkut, tovabba miitargy —,
valamint a kozmivek felszini szerelvényei, lampak, kandelaberek, keritések,
utcabutorzat, hatarko.

29. kett6zott haz:

Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitési teriiletén jellemzd svab hagyomanyok szerinti
éptilettelepités, melynek eredményeként egy telken — vagy a korabbi, eredetileg egy
telken - a telek két oldalhataran két egymas felé néz6 épiilet all.

30. kiegészito elemek:

az ¢pilet, épitmény rendeltetéséhez hozzatartozo, az ott folyd tevékenység
folytatasédhoz sziikséges, vagy az épiilet diszitését szolgalo, az épitéssel egyidejiileg vagy
utélag szerelt épiilettartozék.

31. kozbensé iizlettabla:

tizletportal nyilasai kozotti tizlettabla.

32. mintaabra / mintakép:

a rendelet mellékletében talalhato rajzi vagy képi abrazolas, mely az eldiras képi
kiegészitéseként példaként szolgal az adott épiiletrész kialakitadsara a formai, szerkezeti,
anyaghasznalati, szinvildg vagy diszitési jellemzdk bemutatésara.

32a'. mozgo arusité hely: njard vagy gépjarmiivel vontatott rusité hely.

33. miiszaki berendezés, tetészerelvény:

10 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 1. pontja
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az ¢épilet, az épiiletegylittes vagy a rendeltetési egység milkodéséhez sziikséges,
kiviilrél szerelt és kiviilrél latszo, a belsd épiiletgépészeti eszkozokkel vagy egyéb
miszaki berendezésekkel Osszekottetésben 1évé miiszaki  eszkdz, szerelvény,
tetdszerelvény (kiilondsen a hiités, a fités, a melegviz-készités, a szell6zés berendezései).

34. napelem panel:

napenergiat elektromos dramma alakito photo-voltaikus (PV), tablas kivitelti miiszaki
berendezés.

35. napelemes tetécserép:

napenergiat elektromos 4ramma alakitd photo-voltaikus (PV), kiselemes,
tetdfedésként 6nalldan is alkalmazhaté miiszaki berendezés.

36. napkollektor:

napenergiat termikus energiava alakito miiszaki berendezés.

37. reklammentes teriilet:

az a kozteriilet vagy magantertilet, melynek teriiletén sem 6nalldan, sem épitményhez
kapcsolédoan nem helyezhetd el reklam, 6nallé reklamhordozo és reklamhordozot tartd
berendezés, és — a régészeti leldhely teriiletén elhelyezhetok kivételével — reklamos
utcabutor.

38. reklamos utcabutor:

a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény rekldmok kozzétételével kapcesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szoldo kormanyrendeletben (a tovabbiakban: Reklam
Korm. rend.) meghatarozott utcabltor (az utasvaro, a kioszk, a kozmivel6dési céli
hirdetéoszlop és az informacids vagy mas céli berendezés), melyen reklam elhelyezésre
keriil, vagy amely reklamhordozoval vagy reklamhordozot tartdé berendezéssel
rendelkezik.

39. reklammentes utcabtitor:

a Reklam Korm. rend.-ben meghatarozott utcabutor (az utasvard, a kioszk, a
kozmiivelddési célu hirdetdoszlop és az informécids vagy mas célu berendezés), melyen
nem helyezhetd el reklam, reklamhordoz6 vagy reklamhordozét tartd berendezés.

40. reklamfeliilet:

a reklamhordozot tartd berendezés segitségével a reklam kozzétételére alkalmas
feliilet, vagy — a kialakitastol fliggden - a reklamhordozo6 teljes feliilete.

41. részteriilet:

a Rendelet alkalmazasaban: a keriilet telepiilésképi szempontb6l meghatirozo
teriileteinek azon teriiletrésze, melyre az altalanos vagy kozos telepiilésképi
kovetelmények mellett sajatos telepiilésképi eldirasok is vonatkoznak.

42. szomszédos kornyezet

az épitéssel érintett telket magaba foglald tomb és a vele szomszédos tdmbok, de a
telekhatartol mért legfeljebb 300 méteres sugara korrel érintett telkek.

42a.'? tamfalgarazs:

szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel fedve is —a bejarat feldli oldal kivételével
— legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kornyezé (szomszédos) és a csatlakozd
terepszintbdl, legfeljebb bejarati vagy tereplejtd feldli homlokfeliilete van, és legfeljebb
a tereplejté feldli €s az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint folé,
amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti szabadlépcsd vagy lejtd csatlakozik.

43. tetokiemelés:

magastetd jellemzd sikjatol eltérd épiiletrész, amely a tetdtérben 1évo helyiség
nyilaszargdjanak elhelyezésére szolgal és nem mindsiil tetéfelépitménynek.

44. textilcégér:

textil anyagu cégér.

44a.*3 totemoszlop:

olyan informéacios vagy mas célu berendezés, amely fa, milanyag vagy fém feliileti,
jellemzden kétoldalas, nem papir alapon megjelenitett abrazolast hordozo és egy vagy

2 peiktatta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2021. aprilis 27-ét61.
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tobb vallalkozas cégérét, cégtabldjat tartalmazo torony- vagy oszlopszerl reklameszkoz
azzal, hogy magassaganak ¢és szélességének hanyadosa legalabb 3, vastagsaga az oszlop
teljes magassagéaban legalabb 30 cm.

45. torténeti beépitési teriilet:

jellemzden a XIX. szazadban, vagy azel6tt kialakult beépitéssel rendelkezd teriilet.

46. torténeti kozteriilet:

torténeti beépitésti teriilet kozteriilete, vagy a rendeletben kijelolt kozteriiletrésze.

47. tizfalkép:

tlizfalon festéssel vagy azzal rokon technoldgiaval készitett képi feliilet, grafikai mi.

48. iizlet:

a Rendelet alkalmazasaban: jellemz6en kozhasznalati rendeltetési egység, ahol
termékeket vagy szolgéltatdsokat lehet megvasarolni, illetve igénybe venni, igy
kiilonosen a kereskedelem, a vendéglatas, a szolgaltatas, kulturalis, irodai szolgaltatas
korében.

49. iizletjelzés:

a rendeltetési egységet magaban foglald épiileten vagy annak telkén elhelyezett
informaciohordozo, mely feliratként tartalmazza: a rendeltetési egység funkciojat —, az
abban foly6 tevékenység megnevezését, (nevét), a tulajdonosat vagy az ott tevékenykedd
jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek és vallalkozasok
megnevezesét, jelképét, 1ogojat, cimerét, az alapitas évét (az tlizletfelirat, lizlettabla, cégér
gyljtéfogalma).

50. iizletfelirat:

0nallo betlikbdl allo festett vagy szerelt lizletjelzés.

51. iizlettabla:

az épiiletre vagy valamely épitményre tablaként elhelyezett lizletjelzés.

52. iizletportal:

az iizlet helyiségéhez tartozo — jellemzden foldszinti — homlokzatfeliilet egésze.

53. iizletportal nyilasa:

tizletportalon 1év6 falnyilas, mely egyben az ott értékesitett termék, szolgaltatas
jellemzdire utald kirakat elhelyezését is szolgalhatja (kapu, bejarati ajto, ablak, tizlet-
kirakat stb.).

54. varosképi szempontbdl kiemelt teriilet, kozteriilet:

azon telkek és kozteriiletek 0sszessége melyeken az épitési tevékenység a varoskép
szempontjabol kiemelt figyelmet igényel, és ezért telepiilésképi véleményezési — vagy
teleptilésképi bejelentési eljarassal érintett.

55. védett érték:

valamely — orszagos (miiemlék), fovarosi vagy keriileti — egyedi védelem alatt allo
objektumok 6sszefoglal6 neve.

56. védett teriilet:

valamely — orszagos (miiemlék), fovarosi vagy keriileti — teriileti védelem alatt allo
teriiletek 6sszefoglald neve.

57. védelemmel érintett (objektum / teriilet):

védett teriilet, védett érték vagy valamely telek, teriilet, amelyen védett érték talalhato.

58. védett érték karosodasa:

minden olyan esemény vagy beavatkozas, ami a védett érték teljes vagy részleges
megsemmisiilését, megrongalasat, atalakitasat, épitészeti karakterének részleges vagy
teljes megvaltoztatasat, Aaltalanos esztétikai hatdsanak, eredetiségének szerkezeti
értékesokkenését eredményezi.

59. zaszlocégér:

zaszlon feltlintetett cég- vagy lizletjelzés.

MASODIK RESZ
HELYI VEDELEM



Il. Fejezet
A keriileti (helyi) védelem altalanos szabalyai

3. A Kkeriileti védelem célja

3. § (1) A keriilet védett értékei a keriilet kulturalis kincsének részei — az aktudlis
tulajdonformara tekintet nélkiil —, ezért fenntartasuk, jelentéségiikhz mélté hasznalatuk,
megOrzésiik és megfeleld bemutatdsuk kozérdek. A keriileti védett értékek védelme
Obuda-Békasmegyer teriiletén mitkddé minden szervezet és minden polgar kételessége.

(2) Az épitészeti 6rokség kertileti védelmének feladata kiilondsen:

a) a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varosképi, épitészettorténeti,
varostorténeti, miivészeti, miiszaki szempontbdl keriileti védelemre érdemes épiiletek,
épitmények, épiiletrészek, mitargyak, szobrok, épiiletegyiittesek, (egyiitt: kertileti védett
érték) korének szdmbavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa és széles
korben torténé megismertetése;

b) a keriileti védett értékek karosodasanak megel6zése, elharitasa, fenntartasuk és
megujulasuk eldsegitése.

(3) A keriileti védelem hatalya az 1. mellékletben felsorolt védett értékekre terjed Ki.

(4) A keriileti védelem hatalya nem terjed ki az orszagos vagy a févarosi (helyi)
védelem alatt 4ll6 értékekre, valamint a természetvédelemrdl szolo jogszabalyok
rendelkezései alapjan védelem ala helyezett értékekre.

4. A Keriileti védelem fajtai

4. § (1) A kertileti egyedi védelem vonatkozhat:

a) épliletre, épitményre,

b) épiiletegyiittesre,

C) épiiletrészre, és

d) mitargyra.

(2) Az 1. melléklet 1., 2., és 4. pontjaban felsorolt épiiletek, épitmények,
¢épiiletegylittesek és mitargyak kertileti egyedi védelem alatt allnak. A kertileti egyedi
védelem kiterjed az épiilet, épitmény, épiiletegyiittes egészére, annak minden alkotd
részére — ideértve az eredeti allapot térrendszerét, homlokzati kialakitasat, a hozzajuk
tartozo kiegészitd kiilsd és belsd diszitd elemeket.

(3) Az 1. melléklet 3. pontjaban felsorolt épiiletrészek keriileti egyedi védelem alatt
allnak, melyekre csak az alabbi esetekben alkalmazandok a keriileti védett értékre
vonatkoz6 szabalyok:

a) az épitmény kozteriileti homlokzatan végzett vagy a kozteriileti homlokzatra hatast
gyakorld atalakitasi, felujitasi, vakolasi, szinezési, feliiletképzés modositasi épitési
tevékenység;

b) az épitmény kozteriileti homlokzatan végzett nyilaszaro csere;

C) az épitmény kozteriileti homlokzatara, fodémére, tetdzetére vagy a kozteriileti
homlokzatra hatast gyakorl6 modon szerelt barmely szerelvény, berendezés, antenna,
antennatart6 szerkezet, miitargy, égéstermék elvezetd 1étesitése;

d) az épitmény kozteriileti homlokzatan, cég- vagy tizletjelzést, miivészeti abrazolast
tartalmazo épitmény, miiszaki berendezés, egyéb szerkezet elhelyezése méretre valod
tekintet nélkiil.

I11. Fejezet
A keriileti védelem alé helyezési eljaras

5. A Keriileti védelem ala helyezés elrendelése, megsziintetése és eljarasi szabalyai



5. § (1) A kertileti védelem al4 helyezést vagy annak megsziintetését barki irdsban
kezdeményezheti a Polgarmesteri Hivatal FOépitészi és Varostervezési Irodajan (a
tovabbiakban: Iroda). A védelemre az Iroda, a telepiilésrendezési terv értékvizsgalati
munkarésze vagy onallo értékvizsgalat, értékleltar is javaslatot tehet.

(2) A védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését;

b) a védend6 érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

¢) a pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, telek, telekrész);

d) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat és az erre vonatkozod
dokumentumok megjelolését, vagy leirasat (pl.: irodalom, fotdk),

e) a kezdeményezés indokolasat.

(3) A védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését;

b) a védett érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

C) a pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, telek, telekrész);

d) a védelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat és az erre
vonatkoz6 dokumentumok megjeldlését, vagy leirasat (pl.: irodalom, fotdk), a jelenlegi
allapotot bemutatd fotokat,

e) a kezdeményezés indokolasat.

(4) A keriileti védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil vagy

b) a védett érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elveszitette
vagy

C) a védett érték magasabb szintli (mtemléki vagy févarosi) védelem ala kertl, ez
esetben a kertileti védelem az allami vagy a fovarosi védelem hatalyba 1épésének napjan
kiilon intézkedés nélkiil hatalyat veszti.

(5) Amennyiben a kezdeményezés hianypoétlasra szorul, és azt az Iroda erre vonatkozo
felhivasa ellenére 30 napon belill nem egészitik ki, a kezdeményezés nem keriil
figyelembe vételre, melyrdl az Iroda a kezdeményezdt értesiti. Ez esetben az (1) bekezdés
alapjan a védelem ala helyezésre az Iroda is javaslatot tehet.

(6) A kezdeményezést vagy a javaslatot a varosfejlesztési teriileten érintett allando
bizottsag (a tovabbiakban: bizottsag), a f6épitész szakmai véleménye, az értékvizsgalati
dokumentacio, és az eldkészités kdzben beszerzett adatok és tények ismeretében
megvizsgalja €és az alabbi dontések valamelyike szerint hataroz:

a) javasolja a kezdeményezés illetékes miniszterhez torténd tovabbitasat az objektum
miiemléki védelmének kezdeményezésével,

b) javasolja a kezdeményezés Budapest Févaros Féjegyz6jéhez torténd tovabbitasat,
kezdeményezve az objektum fovarosi védelmét,

c) a képviselbtestiiletnél kezdeményezi a keriileti védelem ald helyezést vagy a
védelem megsziintetését,

d) a javaslatot elveti, és nem javasolja a keriileti védelem ala helyezési vagy
megsziintetési eljaras meginditasat.

(7) A kertileti védelemmel kapcsolatos, a bizottsag altal tamogatott javaslatot 30 napra
kozzé kell tenni. Ez 1d6 alatt a javaslattal kapcsolatban barki irdsban észrevételt tehet. A
kertileti védelem ald helyezési vagy megsziintetési eljards meginditasat a kozvetlen
érintettekkel is k6zoIni kell irdasban.

(8) E rendelet szempontjabol kozvetlen érintettnek kell tekinteni:

a) az ingatlan tulajdonosat, (annak képvisel6jét) — tobb tulajdonos esetén az értesités
torténhet a kozos képviseld tjan,

b) az ingatlan haszonélvez6jét,

¢) a Budapest Févaros Onkorményzatat,

d) a védelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiiletek),

e) a kezdeményezdt,



)14 az illetékes épitésiigyi és drokségvédelmi hatdsagokat.

(9) A kozzététel ideje alatt beérkezo6 észrevételek, vélemények és javaslatok a védetté
nyilvanitasi vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo eljaras sordn figyelembe
vehetdk.

(10) A keriileti védetté nyilvanitas szakmai elokészitését a foépitész — sziikség esetén
szakértok bevonasaval — végzi. A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetésé¢hez
értékvizsgalat sziikséges. Az értékvizsgalathoz az lIroda beszerzi az érintett helyi,
szakmai, tarsadalmi szervezetek, egyesiiletek allaspontjat. A f6épitész az értékvizsgalat
elkészitése soran figyelembe veheti a tulajdonosok, hasznalok, civil szervezetek
védelemmel kapcsolatos allaspontjat.

(11) A kertileti védelem elrendelésérdl és megsziintetésérdl irasban értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosat (vagy annak képvisel6jét), — tobb tulajdonos esetén az
értesités torténhet a kozos képviseld utjan,

b) az ingatlan haszonélvez6jét,

¢) Budapest Févaros Onkorményzatat,

d) az illetékes Foldhivatalt — a keriileti védelem telekkdnyvi bejegyzése céljabol,

e)® az illetékes épitésiigyi és drokségvédelmi hatdsagokat,

f) a kezdeményez6t.

(12) A védetté nyilvanitast nem befolyasolja, hogy a védetté nyilvanitando érték kinek
a tulajdona.

(13) Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo jogszabalyoknak megfeleléen a keriileti
védelem ald helyezés vagy megsziintetés tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténo
bejegyeztetésérdl az Iroda gondoskodik. A bejegyzés elmaradasa a védelem hatalyat nem
érinti.

6. A Kkeriileti védelemmel 6sszefiiggoé kotelezettségek, korlatozasok

6. § (1) A kertileti védett (épitészeti) érték jo karbantartdsa a tulajdonos (hasznald)
kotelezettsége.

(2)1® A keriileti védett értékek rendeltetéstdl eltérd hasznalata esetén az épitmény
kozcélu hasznalatat kell elényben részesiteni.

(3) A Kkeriileti védett értékek hasznalata és fenntartasa soran biztositani kell azok
megorzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

(4) A keriileti védett érték a védelem fennallasa alatt nem bonthato el.

(5) A keriileti védett érték teljes bontasara engedély csak a védelem megsziintetését
kovetden adhato. Eletveszély elharitasa esetén a védett érték részleges bontasara engedély
adhato, feltételeként egyes épiiletrészek vagy tartozékok megdrzése, az 0j épiiletbe valo
beépitésének kotelezettsége eldirhato.

(6) Kertileti védett értéken csak olyan épitési vagy bontasi tevékenység végezhetd,
amely nem eredményezi a védett érték karosodasat vagy elonytelen megvaltozasat.

7. § (1) A kertileti védett értéket érint épitési tevékenység soran a 6. §-ban
foglaltakon tul a (2)-(3) bekezdésben foglalt védelmi kdvetelményeket is figyelembe
kell venni.

(2) A védett értéket érintd épitési tevékenységgel kapcsolatban — ha jogszabaly
masként nem rendelkezik — a telepiilésképi véleményezési €s a telepiilésképi bejelentési
eljaras, vagy a kotelezé szakmai konzultacio soran

a)l” eléirhaté a beavatkozassal érintett részek vagy a teljes objektum felmérési

crer

vonatkozo részletes muszaki ismertetés, valamint a 19. melléklet tartalmi eldirdsa szerint

14 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 2. pontja
15 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 2. pontja
16 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 2. §
7 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 3. §



Osszeallitott értékvizsgalati dokumentacio elkészitése is, amelyeket csak a megfeleld
jogosultsaggal rendelkezd szakértd készithet az aldbbiak szerint:
aa) épitészeti érték targyaban a miiemléki szakértdi névjegyzékben szerepld szakérto,
ab) novény, ndvény-egyiittes targyaban a természetvédelmi szakért6i
névjegyzékben szerepld szakérto.

b) meghatarozhatok a keriileti védett értékek megujitasaval Osszefliggd egyéb
feltételek és kovetelmények a tertiiletre hatalyos épitési szabalyzattal és a telepiilésképi
kovetelményekkel 6sszhangban

ba) a tetdk, magastetok, tetokiemelések, tetéfelépitmények és tetdszerelvények,
kémények kialakitasaval,

bb) bévitmény esetén annak az épitési helyen beliili elrendezésével,

bc) a portalok kialakitasaval,

bd) az iizlet- és cégjelzéssel,

be) a homlokzatképzéssel és szinezéssel, valamint

bf) az egyéb beavatkozassal

kapcsolatosan;

c) a kertileti védett érték tulajdonosai, hasznaloi kotelezhetdk a kertileti védett értékek
megorzése érdekében

ca) a jo karbantartasra, fenntartasra vonatkozo kotelezettségiik teljesitésére,

cb) a védett értékek jellegének kifejezésére vagy hatasosabb érvényesiilésére iranyuld
munkalatok elvégzésére;

d) eléirhato vagy az engedélyezés feltételéiil szabhato

da) az eredeti allapotot tiikkrozo részek, részletek visszaépitése,

db) az oda nem ill6 (utolag létesitett) épliletrészek, elemek eltavolitasa,

dc) a védelmet érinté anyaghasznalattal Gsszefliggésben meghatarozott anyagok és
szerkezetek felhasznélédsa, az egyes épiiletrészek szinezése;

e) a keriileti védett érték veszélyeztetése esetén javaslat teheté annak megodvasa,
megfeleld allaganak biztositasa érdekében a sziikséges munkak elvégeztetésére.

(3) A keriileti védett értéket érintd

a) épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén — az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél szoldé torvény (a tovabbiakban: Etv.) 33/A. §-dban
meghatarozott esetek kivételével —,

b) bontasi engedély nélkiil végezhetdé bontasi munkak koziil el6tetd, védotetd,
zaszlotarto, kerités bontasa esetén,

¢) huzamos emberi tartdzkodasra szolgald helyiséget tartalmazd 6nalld rendeltetési
egységek szdmanak megvaltozasa esetén és

d) hirdetés elhelyezése tekintetében — amennyiben az nem tiltott —

a telepiilésképi bejelentési eljarasban a féépitész szakmai allaspontjat ki kell kérni
arrdl, hogy az adott épitési tevékenység megfelel-e az e rendeletben foglalt eldirdsoknak,
nem eredményezi-e a védett érték karosodasat, elénytelen megvaltozasat.

7. A Kkeriileti védett érték nyilvantartasa

8. § (1) A keriileti védett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A Nyilvantartas tartalmazza a védett értékre vonatkozoan:

a) annak megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat,

b) a védelem tipusat,

C) a teriilet lehatarolasat (utca, tér, kozteriilet vagy telek helyrajzi szama),

d) a védelem révid indokolasat,

e) a védelem elrendelésére vonatkozo képvisel6testiileti elSterjesztés és dontés
masolatat,

f) a lehatarolast bemutaté térképmasolatot,

g) a tulajdonos, kezeld, hasznald nevét, cimét,
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h) a wvédett értéket érintd beavatkozasok, hatosagi intézkedések jegyzékét
(iktatészamat).

(3) A nyilvantartas nem nyilvanos tervtari anyagaban — megkiilonboztetd jelzéssel
ellatva — be kell szerezni és nyilvan kell tartani:

a) az eredeti tervdokumentacié masolatat — ha az eredeti tervek fellelhetok,

b) a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhet6k vagy eldallithatok,

c) 18 az értékvizsgalati dokumentaciot — amennyiben az rendelkezésre 4ll vagy
eléallithato.

(4) A nyilvantartas vezetésérol a foépitész gondoskodik.

(5) A védett ingatlant érint6 képviselGtestiileti, hatosagi dontésrél a nyilvantartast egy
masolattal értesiteni kell.

8. A Keriileti védett értékek megjelolése

9. § (1) A keriileti védett értéket — annak értékeit nem sérté6 moédon — az e célra
rendszeresitett egységes tabla jeloli a védett értéken.

(2) A tabla elhelyezésér6l, karbantartasarol, potlasarol - elozetes értesités mellett - az
Iroda gondoskodik. A tulajdonos (hasznalo) a tabla elhelyezését és fenntartasat tiirni
koteles.

HARMADIK RESZ
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

IV. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények alkalmazéasa

9. A telepiilésképi kovetelmények fajtai és az alkalmazasukkal érintett teriiletek

10. § (1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek a kovetkezok:

a) Obuda, Fé6 tér és kornyezete,

b) Békasmegyer-Ofalu,

¢) Hagyomanyos lakoteriiletek / lakdegyiittesek,

d) Uj tipusu lakoteriiletek / lakoegyiittesek,

e) Kertvarosi lakoteriiletek,

f) Hegyvidéki lakoteriiletek,

0) Gazdasagi jellegli teriiletek,

h) Romai-parti teriiletek,

1) Rekreacios tertiletek,

j) Obudai-sziget,

k) Temetok,

) Atalakul6 teriiletek és atalakulo zoldmezés fejlesztési teriiletek.

(2) A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriileteket (a tovabbiakban:
meghatarozo teriiletek) a 2. melléklet rogziti térképen, melyen feltiintetésre keriilnek

a) a meghatarozo teriiletek eltér6 karakterii teriiletei — a Telepiilés Arculati
Kézikdnyvben (a tovabbiakban: TAK) torténd azonositas céljabol, és

b) a meghatarozo teriiletek egyes részteriiletei, melyekre a Rendelet az altalanos
eldirasokon tuli teleptilésképi kdvetelményeket hataroz meg.

(3) Telepiilésképi szempontbol egyéb teriileteknek szamitanak a keriiletben
megkiilonboztetés nélkiil:

a) a zoldtertiletek (jelentdsebb kozpark teriiletek),

b) az erdéteriiletek,

) a mez6gazdasagi teriiletek (altalanos és kertes).

18 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 18. § 1. pontja
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11. § (1) A keriileti telepiilésképi kovetelmény lehet:

a) teriileti épitészeti kovetelmény a keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ)
megalkotasara vonatkozoan,

b) egyedi épitészeti kovetelmény, mely Kiterjedhet az épitményre, épiiletre vagy azok
csoportjara, vagy az €pitmény egy részének kialakitasara, ezen beliil

ba) az épitmény tomegformalasanak modjara,

bb) az épitmény anyaghasznalatara,

bc) a homlokzat kialakitasara,

bd) az tizlet- és kirakatportal kialakitasara,

be) az épiileten elhelyezhetd tizletjelzésre és cégtablara,

bf) az épitményen elhelyezheté miszaki berendezésre és egyéb épiilettartozékra,
kiegészit6 elemre,

bg) a kerités, a tamfal, a tamfalgarazs épitményére,

bh) a kozteriileteken elhelyezheté koztargy, épitménynek nem mindsiilé targy,
mitargy, vendéglatd terasz kialakitasara, tovabba

bi) a telek novényzetére — a kozteriileti telket is beleértve —, valamint

bj) a sajatos épitményre;

C) egyes sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmény,

d) reklamokra és reklamhordozokra (a reklamokra, a reklamhordozokra, a
reklamberendezésekre, valamint a reklamhordozasra alkalmas egyéb miiszaki
berendezésre) vonatkozo telepiilésképi kovetelmény.

12. § (1) Az egyedi épitészeti kovetelmények VI. fejezetben foglalt, kozos altalanos
szabalyait egylitt kell alkalmazni

a) a keriileti védett értékre, és

b) a telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek egyes részteriileteire

vonatkozo egyedi épitészeti kovetelményekkel, kivéve, ha arrol a részteriilet el6irasa
masként rendelkezik.

(2) Foévarosi védett érték esetén a jelen rendelet szerinti keriileti telepiilésképi
kovetelményeket egyiitt kell alkalmazni a fovarosi telepiilésképi kovetelményekkel.

(3) Az épitmény méreteire vonatkozo egyedi épitészeti kovetelményeket a teriiletre
hatalyos épitési szabalyzat egyiittes figyelembevételével kell alkalmazni. Amennyiben az
egyedi épitészeti kovetelményként meghatarozott maximalis épiiletméret nagyobb, mint
amit az eldirt épitési hely mérete lehetdvé tesz, akkor az épitési helyet kell figyelembe
venni.

(4) A tertileti épitészeti kovetelményeket a keriileti épitési szabalyzat kidolgozasa vagy
modositasa soran kell alkalmazni, azok eldirasai az épitési tevékenységre kozvetleniil
nem érvényesithetok.

V. Fejezet
Tertileti épitészeti kovetelmények

10. A meghatarozo teriiletek teriileti épitészeti kovetelményeinek kozos szabalyai

13. § (1) A jelen rendelet hatilybalépése utan a KESZ-ben az egyes karakteres
teriiletek jellemzd szintszamai €s magassagai alapjan kell megallapitani a létesithetd
legnagyobb épiiletmagassagot vagy a beépités legmagasabb pontjat, kivéve, ha a teriilet
a Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban TSZT) jelentOs
valtozassal érintett teriilet, mely esetben a kornyezettdl eltérd magassag is
meghatarozhato.

(2) Hegyvidéki lejtds terepen biztosithatd, hogy a telek eldkerti savjaban a terep
meredekseégétdl fliggden tdmfalgarazs 1étesithetd legyen, melynek soran

a) a kozteriilethez képest hegyoldali telek esetében a tamfalgarazs csak egyszintes
lehet,
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b) a kozteriilethez képest a lejtdoldali telek esetében kozteriiletrél megkozelithetd
elokertben elhelyezhetd garazs a telek feldl nézve legfeljebb kétszintes lapostetds
épitmény vagy épitményrész lehet tigy, hogy legmagasabb pontja az utcaszinthez képest
2,5 méternél nem lehet magasabb.

13/A. § '° (1) Kioszkok, vendéglatd teraszok, valamint az egyéb koztargyak
anyaghasznalataban, a mlianyagszerkezetek, szinezetlen aluminium fémszerkezetek nem
alkalmazhaték. Nem alkalmazhatok tovabba a pavilonok homlokzatfeliileteinek ¢és
kirakatszekrényeinek szerkezeti és feliiletképzésénél — beleértve a kirakatrendezés
feltiletképzo eszkozeit is — a rikitod szinek.

13/B.?° § Bevasarlo kozpontok parkoldjaba, jardafeliletén mozgd arusité hely nem
1étesithetd.

11. Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriiletre és az Obudai-sziget
részteriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

14. § (1) A 2. mellékleten lehatarolt Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii
részteriileten a teriileti épitészeti eldiras célja, hogy a KESZ a szabalyozas
eszkozrendszerével biztositsa: a kialakult utcarendszert, az ¢épiiletek torténeti
szempontbol hagyomanyos telepitését. Ennek érdekében

a) a KESZ-ben az épitési ovezetben a beépitési magassag meghatarozasa soran csak
foldszintes vagy foldszint és tetGteres lakoépiilet létesitése szabalyozhatd, pinceszint
létesitése mellett,

b) a KESZ-ben a hagyomanyos svab telepitési jellemzd megtartasa érdekében meg kell
teremteni az egy telken épitheto ,kett6zott haz” telepitési lehetéségét az arra alkalmas
telekszélesség egyiittes meghatarozasaval és a korabban igy beépitett telkek esetében
ennek a telepitésnek az Gjraépitését is biztositani kell.

15. § (1) A 2. mellékleten lehatarolt Obudai-sziget teriileten a teriileti épitészeti
elbiras célja, hogy a KESZ a szabélyozas eszkdzrendszerével biztositsa a volt hajogyari
tertileten kialakult beépitési strukturat, az épiiletek torténeti szempontbdl hagyoményos
telepitését. Ennek érdekében

a) a Kis-szigeti teriileten kialakult épiilet elhelyezési struktrat meg kell 6rizni,

b)?! az idészakosan, rendezvény idejére elhelyezett épitmények kivételével az épiilet
vagy ¢€pitmény legmagasabb pontja nem haladhatta meg a kornyezd fak
koronamagassagat, és legfeljebb a 18,0 métert.

VI. Fejezet
Az épitményekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmeények kdzos altalanos szabalyai
a meghatarozo és az egyéb teriileteken

12. A homlokzat és a tetézet kialakitasa

16. § (1) A keriilet meghataroz6 teriiletein

a) a kozteriiletrél lathato 2 homlokzati nyilaszarok cseréje esetén az épiilet
homlokzatan alkalmazott nyilaszarok jellemzd formajatol, osztasatol és szinétdl eltérni
nem lehet, kivéve, ha a homlokzaton egyidejlileg a t6bbi hasonld nyilaszaro is cserére
kertil,

19 beiktatta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 3. §

2 peiktatta: 36/2021. (X. 29.) Or. 4. §

21 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 4. §

22 modositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 19. § 1. pontja
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b) a kozteriiletrdl lathato 2° homlokzati nyilaszard, biztonsagi racs, zsalugater,
arnyékold cseréje vagy ezek felujitasa soran — a teljes homlokzatra kiterjed6 feljitas
kivételével — az épiileten meglévd nyildszarok szin- és anyaghasznalatatol eltérni nem
lehet,

C) éplileten Uj racsozat vagy betorésvédelmet szolgald berendezés akkor helyezhet6 el,
ha az nem tér el az épiilet architektrajatol, nem eredményezi a meglévé diszitéelemek
roncsolodasat, és az épiilet burkolataihoz és szinezéséhez illeszkedik,

d) arubemutatas céljabol az épiilet homlokzata a kirakatok kivételével nem vehetd
igénybe.

e)?* Az utcai homlokzaton garazssor csak akkor helyezhet6 el, ha a garazskapuk dssz-
sz¢élessége nem haladja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének egyharmadat.

(2) A kozteriilet felé néz6 magasteté tomegét tagolo, azt megbonto tetétéri nyilaszard
két egymas feletti sorban — eltérd eldiras hidnyaban — nem alkalmazhato.

(3)% Magastetés épiiletek esetében 30° alatti hajlasszogii tetd csak félnyeregtetoként
alakithato ki.

17. § (1) Kereskedelmi rendeltetésre vonatkoz6 homlokzatalakitasi szabalyok

a) o0nalld kereskedelmi rendeltetésti épiilet kozteriilet felé esé homlokzati
kialakitasakor, atalakitisakor — a 6000 m?-nél nagyobb szintteriiletii rendeltetési egység
kivételével —

aa) a foldszinti utcai homlokzat legfeljebb felét szabad nem atlatszo (nem tivegezett)
homlokzattal kialakitani, vagy

ab) a foldszinti utcai homlokzaton a kirakatfeliiletek gy alakitandok ki, hogy azok
szélessége Osszesitve sem lehet kevesebb a kozteriilet felé nézé homlokzatszélesség
egyharmadénal,

b) nem kell figyelembe venni az a) pontban foglaltakat, ha az épiilet védett érték és
emiatt, vagy egyéb jellegzetes arculati jellemz6i miatt a kirakat utdlagos kialakitasa nem
lehetséges.

(2) Kereskedelmi rendeltetésii épiilet el6tt az elékertben és az oldalkertben szabadtéri
raktarozas, tarolas, arubemutatds és az ilyen célt szolgald tetGépitmény, szerkezet,
berendezés létesitése nem megengedett.

13. A tetéfedés és a homlokzatfeliilet anyaghasznalata

18. § (1) A tetézet anyaghasznalatara vonatkozo kozos szabalyok a meghatarozo
tertileteken

a) a magastetés épiiletek tetohéjalasanal a kovetkezOkben felsoroltakon kiviil mas
anyag nem alkalmazhat6:

aa) hagyomanyos cserép,

ab)?® cserépszini, barna vagy sziirke szinii cserép vagy betoncserép,

ac) bitumenes zsindely,

ad) hagyomanyos, nem szinezett pala,

ae) fémlemezfedés (horganyzott natur, csak a tort fehér, sziirke, z6ld, barna szinekkel),

af) tivegteto,

ag) napelemes tetdcserép,

ah) a homlokzati burkolattal megegyez6 (atforduld) burkolat,

ai) zoldteto;

b) laposteté létesitése esetén

ba) 200 m2-t meghaladé tetdfeliileten alacsony albedd értékii (kis fényvisszaverd
hatast) anyag 20%-nal nagyobb ardnyban nem alkalmazhato,

2 modositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 19. § 1. pontja
2 peiktatta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 5. §

% peiktatta: 21/2019. (VL. 24.) Or. 2. §

% modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 6. §
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bb)27

c) elétetd, télikert és onallo kerti épitmény esetében az a) pontban foglaltakon tul:
polikarbonat is alkalmazhat6 tet6héjalasnal.

(2) A homlokzati anyaghasznalatra vonatkozo kozés szabalyok a meghatarozo
tertileteken — az j tipusu lakoegyiittesek épiileteinek kivételével —

a) a szabadonallo, ikres vagy oldalhataron allo beépités esetén a homlokzatfeliiletek
szinezése soran

aa) altalanosan a fehér és a tort-fehér szin arnyalatai és

aa) a foldszinek (a pasztell -sarga, -okker, -barna, -rozsdabarna, -zold)

kivételével mas jellemz6 szin nem alkalmazhato;

b) zartsoru beépités esetén a homlokzatfeliiletek szinezése soran

ba) a fehér szin — a tort fehér szinek kivételével —,

bb) a fekete vagy rikit6 szinek, tovabba

bc) a kék, a lila, a rozsaszin és a piros szin

a homlokzat jellemz6 szineként nem alkalmazhato;

C) zartsoru, utcavonalon allé Gj épiilet 1étesitésénél vagy meglévo épiilet felujitasanal
a foldszinti homlokzatfeliilet anti-graffiti bevonat nélkiil nem alakithato ki, kivéve, ha az
a burkoloanyag feliileti mindségét rontana;

d) a homlokzat részleges felijitasa soran a homlokzat tobbi részétol eltéro
vakolatszinezés nem alkalmazhato, kivéve

da) ha az a teljes homlokzathosszon az épiilet vizszintes tagolasahoz igazodik,

db) a foldszinti és legfeljebb az épitészeti elemmel hatarozottan tagolt elsé emeleti
épitményszintek homlokzatszakaszait érinti és

dc) a szinezéssel nem érintett homlokzatfeliiletek eredeti szinével azonos vagy annak
szinvilagaval harmonizal.

(3) A 6000 m?-nél nagyobb altalanos szintteriiletii épiiletre a (2) bekezdés a)-b)
pont szerinti eléirasok nem vonatkoznak.

(4) A keriilet telepiilésképi szempontbol egyéb teriiletein nem alkalmazhato:

a) az épitmény tetOhéjalasanal a szines vagy festett hullampala, hullamlemez,
trapézlemez, bitumenes hullamlemez, cserepes lemez, miianyag lemezfedés,

b) fémfedés az eredeti anyagszinében sziirke, z61d és barna szintiek kivételével,

c) a homlokzat és a keritések szinezésénél:

ca) a kék, a lila, a rozsaszin, a piros szin és ezek arnyalatai, tovabba

cb) egyéb rikitd szinek.

19. § (1) 4 m>-t meghalado tlizfalkép, falfestmény, grafikai, képzomiivészeti alkotas
tlizfalon, keritésen, miitargyon, egyéb épitményen vald létrehozasa a tulajdonossal,
lizemeltetével és a keriileti Onkorményzattal kotott megallapodas keretében lehetséges.

(2) A falfestmény legfeljebb egy szponzori céglogét tartalmazhat a falfestmény
maximum 5 %-os feliiletén.

(3) Falfestmények koziil graffiti festmény létesitheto:

a) a Csobanka téri gordeszka palya mellett kialakitott graffiti falon,

b) a Laktanya utcai sportparkban kialakitott gordeszka eszk6zok oldalan, valamint

) a Gazgyar utcaban létesiilé zajvédo fal mindkét oldalan.

(4)?® Nem az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé épitményen graffiti festmény — csak a
tulajdonos hozzajarulasa esetén —, az alabbi helyeken létesitheto:

a) a Filatorigat HEV megélloja melletti, Ladik utca menti keritésen,

b) a Ladik utca és Bogdani Gt kozott, a HEV vonalaval parhuzamos keritésfalon,

¢) a Buza utcai, a HEV vonalaval parhuzamos zajvédd fal Biiza utcai oldalan, valamint

d) a PP Center (1033 Budapest, Szentendrei ut 89-93.) Angel Sanz Briz ut fel6li kerités
falan.

27 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (V1. 26.) Or. — 31/2018. (VIIL 12.) Or. 4.§ 1. pontjaval megallapitott szdvegii —

25. § 1. pontja
28 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 4. pontja
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14. Kerités, tamfal és tamfalgarazs anyaghasznalata

20. § (1) Meghatarozé teriileten a keritést a (2) — (14)%° bekezdések szerinti
anyaghasznalat ¢és anyaghaszndlati modd, tovabba a teriiletre hatalyos ¢épitési
szabalyzatnak a kerités méreteire vonatkozo rendelkezései figyelembevételével kell
kialakitani.

(2) A kozteriilet fel6li kerités anyaghasznalataban

a) a keritéslabazat: ko, tégla, miiké vagy vakolt feliiletli épitett elem lehet, a 40 cm-nél
alacsonyabb labazat nyersbetonbol is késziilhet,

b) a keritésoszlop: a nyersbeton kivételével a labazattal azonos anyagu, tovabba fém
vagy fa oszlop lehet,

c) akitoltd elem a keritésoszlopok kozott: fém, fa, tégla vagy hagyomanyos (Haidekker
tipusu) drotkerités, kivételesen milanyagburkolatu drotkerités lehet,

d) burkolatlan zsaluké nem alkalmazhato.

(3) A kozteriilet feldli kerités attortségre vonatkozo szabalyai

a) a kerités attortségi aranya nem lehet 50%-nal kisebb, kivéve, ahol a jelen rendelet
ettdl eltérd értéket allapit meg,

b) az attortség aranya egy-egy kozteriilet felé nézo keritésfeliiletre allapitandé meg,

C) a tamfalkeritésre attortségi szabaly nem vonatkozik.

(4) A kozteriilet feldli keritéspillérek kozotti hatarold szerkezet az anyaghasznalat
tekintetében teljes mértékben (100%-ban) attértnek szamit az alabbi esetekben:

a) a hagyomanyos acél- és aluminium kerités, ontéttvas vagy kovacsoltvas kerités
(palcas, diszitéssel vagy anélkiil), az elemek kozott 8-12 cm kozotti tavolsaggal,

b) az eltérd, de atlagosan legalabb 8,0 cm-es kozokkel, palcas jellemzoékkel rendelkezd
fémkerités, ahol a palca nagyobbik keresztmetszeti értéke sem haladja meg az 1 cm-t,

) a Haidekker hullamracs vagy mas halojellegli vagy fonott fémkerités, legalabb 4,0
cm-es tavolsagu fonassal.

(5) A kozteriillet fel6li kerités faanyagu keritéskitoltd elem esetén a faelemek
szélessége vagy hézag nélkiil rakott 6ssz-szélessége nem haladhatja meg a 30 cm-t.

(6) A kozteriilet feldli kerités pillérei kozott a kerités atlathatosagat akadalyozo
anyagok, szerkezetek — a novénytakaras vagy novényfuttatas kivételével - utdlag nem
alkalmazhatok.

(7) Egy-egy kerités szakasz tomoren is kialakithatd, amennyiben a kozteriilet fel6li
kerités egy utcara nézd feliiletének egészére teljesiil az eldirt attortség aranya.

(8) Nem a kozteriilettel, vagy maganuttal hataros kerités teljes hosszanak attortségi
aranya 50%-nal nem lehet kevesebb.

(9) Ipari fémpalcas kerités kertvarosi lakoteriileten nem alkalmazhato.

(10) Attortség nélkiili tomor vagy attetszd — kerités csak zajvédelem céljabol
foforgalmi utak, HEV, valamint vasuti nyomvonalak mellett 1étesithet6 a koztertilet feldl
ndvényzettel valo takaras biztositasa esetén.

(11)%® A részben keritésként vagy tamfalként is szolgalo kornyezetvédelmi létesitmény
— kiilondsen zajvédo fal — anyaghasznalata a teriilet elhelyezkedése €s a tervezett épitett
kornyezet figyelembevételével, a keritésre és a tamfalra vonatkoz6 rendelkezésektol
eltéréen, egyedi modon is kialakithato.

(12) A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek ttkeresztezodésénél a
kozlekedésbiztonsag szerinti latbharomszogbe esd €s a telek sarokpontjatol szamitott 6-6
m-en beliili szakaszon a kerités a terepcsatlakozastol mért 0,6 méter magassag felett nem
lehet tomor kialakitasu — a legfeljebb 0,5 m keresztmetszetii keritésoszlop kivételével.

(13)3' Az utcai homlokzaton elhelyezett garazskapuk dssz-szélessége nem haladja meg
az épiilet utcai homlokzatszélességének egyharmadat.

2 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 6. pontja
30 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 7. pontja
3 beiktatta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 7. §
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(14)%? Gazgyar részteriilet hagyomanyos lakoegyiittesek teriiletén a keritések csak a
12. szamu melléklete szerinti (eredeti) megjelenéssel ujithatok fel, potolhatok, vagy
1étesithetok.

(15)% Kioszkok elkeritésére csak labazat nélkiili, legfeljebb 90 cm magas és legalabb
80 %-ban attort kerités alkalmazhato.

(16)%* Lakotelepi dvezetben a foldszinti lakashoz tartozé sajat tulajdonu lakokertek
egységes kialakitasu, legfeljebb 1,2 m magas, 100 %-ban attort keritéssel kerithetok le,
melynek mentén sdvény iiltetheto.

(17)%® Keritések szinezésénél a rikitd szinek hasznalata nem megengedett.

21. § (1) A telepiilésképi szempontbol egyéb teriileten a kozteriilet feldli keritést a
(2) — (3) bekezdések szerinti anyaghasznalattal és mdodon kell kialakitani a teriiletre
hatdlyos épitési  szabdlyzat kerités méreteire vonatkozd rendelkezéseinek
figyelembevételével.

(2) A kozteriilet fel6li kerités anyaghasznalatiban nem alkalmazhat6

a) burkolatlan zsalukd,

b) ipari fémpalcas kerités, valamint keritéskitolté elemként a 20.§ (2) bekezdés c)
pontjaban felsoroltaktol eltérd anyag, tovabba

C) olyan anyag, ami a kerités teljes feliletének 75%-nal kisebb aranyu attortségét
eredményezi.

(3) A keritéspillérek kozotti kerités attortsége a mellé iltetett ndvényzettel valo takaras
vagy befuttatas kivételével nem csokkenthetd.

22. § (1) Tamfal anyaghasznalatara vonatkoz6 szabalyok:

a) kétamfal, tovabba ko6 vagy téglaburkolatu tamfal 1étesithetd,

b) novénytamfal beiiltetéssel egyiitt 1étesithetd,

C) gabion falban tobbféle kéanyag felhasznalhato,

d) burkolatlan nyersbeton vagy zsaluk6 tamfal nem 1étesithetd.

(2)*® A tamfalgarazs kozteriilet feldl latszo6 homlokzatdnak anyaghasznalata az utcai
telekhataron létesiilo tamfal anyagéaval lehet azonos, valamint a bejarat feldl, zoldtetdvel
egyiitt sem emelkedhet ki a terepszinttél mért maximum 3,5 m-nél jobban.

(3) A tamfalgarazs nyilaszardjanak kialakitasa soran

a) tobb 6nallo garazskapu kozteriilet fel6li Gsszesitett hosszmérete nem haladhatja meg
a telek szélességének felét,

b) a kdzvetleniil egymas mellett kialakitott garazskapuk szama nem lehet tobb ketténél
és

c) a kozteriilet fel6li 6nallo garazsbejaratok szama Gsszesen nem lehet tobb négynél.

(4) Tamfalgarazs 1étesitése soran

a) magastet6 nem létesithetd, a laposteton tetOkert, vagy zoldtetd, tovabba

b) ahol tamfal kialakitasa nem sziikséges, ott ndvényzettel megerdsitett rézsii, vagy
ndvénytamfal

1étesithetd.

VII. Fejezet
Uzletjelzések, cégtablak, egyéb miiszaki berendezések és kiegészité elemek egyedi

épitészeti kovetelményeinek kozds szabalyai a meghatarozo teriileteken

15. Uzletjelzések és cégjelzések kozos szabalyai

%2 beiktatta: 22/2018. (VL. 26.) Or. 7. §
33 beiktatta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 3. §
% beiktatta: 21/2019. (VL. 24.) Or. 3. §
% beiktatta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 3. §
3% modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 2. §. Hatalyos: 2021. aprilis 27-ét61.
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23. § (1) Uzletfelirat, iizlettabla, cégér (tovabbiakban: iizletjelzés), cégtabla csak
akkor helyezhetd el, ha az®’ épiiletben vagy az ott 16v6 rendeltetési egységben folytatott
tevékenységre vonatkozik.

(2) Uzletjelzés és cégtabla akkor helyezheté el a homlokzaton, ha szervesen
illeszkedik a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes és fiiggéleges tagolasahoz,
a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz, valamint &sszhangban van az épiilet
¢épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(3) Uzletjelzés, cégtabla nem helyezheté el az emeleti szintek homlokzati falan és az
emeleti nyilaszarokon, erkélyeken, kivéve a mezzaninszint vagy az 1. emeleti tizletportal
e célra kialakitott feliiletein.

(4) A cégtabla

a) falsikra mer6legesen nem helyezhet6 el,

b) a falsikkal parhuzamos elhelyezés esetén a mérete nem haladhatja meg a 0,5 m?-t,

) az épiiletben 1évé tobb rendeltetési egységre vonatkozo cégtablak tajékoztatas
céljabol egy szerkezeten, csoportosan, dsszevontan is elhelyezheték, de rendszertelen
elrendezésiik nem megengedett,

d) csoportos elhelyezés esetében a tablak Osszmérete a b) pont szerinti méretet
meghaladhatja, de az egyes lizlettablak anyaghasznalata és alapszine, f6 geometriai
kialakitasa nem térhet el egymastol,

e)8 csoportos elhelyezésnél a 3. melléklet abrdi szerinti vagy ahhoz hasonlé hatasu
elrendezés megengedett.

24. § (1) Uzletjelzés elhelyezésének altalanos szabalyai a kovetkezok:

a) jelen rendelet hatalybalépése utan ujonnan megvaldésitott épiilet iizletportaljai
és kirakatai esetén az iizletjelzés nem helyezheté el az eredeti homlokzati tervben e
célbol kijeldlt helyen kiviil,

b) Gjonnan 1étrejott 6nalld rendeltetési egység tizletportalja, kirakata vagy bejarata
felett vagy mellett iizletjelzés utolag akkor helyezhet6 el, amennyiben az megfelel a (2)
bekezdés elvarasanak,

C) az épiiletben 1évé rendeltetési egységekre vonatkozo iizletjelzések tajékoztatas
céljabol egy szerkezeten, csoportosan, Osszevontan is elhelyezhetok, de rendszertelen
elrendezésiik nem megengedett,

d) az iizletjelzés szerkezetének és tajékoztato feliiletének az épiilet homlokzataval nem
harmonizalo vagy Osszképében zavard hatasa nem megengedett,

e) nem létesithet? iizletjelzés

ea) rikito szinhasznalattal,

eb) kapraztato fényi vilagitd tablaként,

ec) digitalis kijelzést fényreklamként,

ed) valtozo futofénnyel, valtozo szoveg- vagy abra animalassal,

ee) valtozo fény- vagy hangeffektekkel,

ef) fény- és filmvetitésként.

(2) Az iizletportal nyilasianak feliilete 50%-n4l*® nagyobb aranyban nem takarhat6
foliaval, festéssel vagy mas egyéb, az atlatast (belatast) akadalyozo feliilettel, kivéve, ha
jogszabaly errdl masként rendelkezik.

(3) Uzletportal nyilasaban Kkialakitott iizletjelzés elhelyezésének szabalyai a
kovetkezOk [lasd 3. mellékiet]:

a) az iizletjelzés méretét az iizletportal nyilasanak befoglald szerkezete hatarozza meg,

b) nyilasonként legfeljebb egy iizletjelzés helyezhetd el a portal fels6 részén,

C) nem létesithetd iizletjelzés a nyilaszaréra ragasztottan, kivéve, ha a tajékoztatd
feliilet 6nallo betiikbol és grafikabal all,

(4) Uzletportal homlokzati falan kialakitott iizlettabla elhelyezésének szabalyai:

37 modositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 19. § 2. pontja
38 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 8. pontja
39 modositotta: 18/2021. (IV. 26.) Or. 7. § a) pontja. Hatalyos: 2021. 4prilis 27-¢ét61.
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a) az lzletportal nyilasai f616tt elhelyezheto iizlettabla szélessége [ldasd 3. melléklet]

aa) a nyilasok szélességi méreteihez igazodoan vagy

ab) a nyilasokat 0sszekotve, a nyilasok szEélsé végpontjaihoz igazoddan vagy

ac) az tzletportal teljes homlokzati szélességében, a teljes homlokzati szélességet
kitoltve

kertilhet kialakitasra;

b) tizletportal nyilasai f6l6tt elhelyezett iizlettabla magassaga a vizszintes homlokzati
tagozatokon nem nyulhat tal, és nem haladhatja meg az 1,0 métert;

C) az iizlet fobejaratanal az iizletportal jellemz6 homlokzati sikjabol kiallo, a bejaratot
keretez6 kapuzati egység alakithato ki, melynek oldalsé elemei

ca) az lizletre vonatkozd tobbletinformaciot tartalmazhatnak,

cb) szélességi méretiik nem haladhatja meg a felsé elem magassagi méretét;

d) a c) pont szerinti iizletportalt keretezé kapuzati egység esetén az iizletportal
nyilasain tovabbi iizletjelzés nem létesithetd;

e) egy rendeltetési egység iizletportaljan legfeljebb harom iizletjelzés helyezheto el,

) kereskedelmi rendeltetésti épiileten, egy homlokzaton, iizletenként legfeljebb egy
tizletjelzés helyezhet6 el, csoportos elrendezés esetén is,

g) kozbensé iizlettabla akkor 1étesithetd az iizlethez tartozo két portalnyilas kozott
[ldasd 3. melléklet]

ga) ha a portalnyilason, vagy a portalnyilasok felett — homlokzati disz, parapet
konvektor kivezetés, egyéb meglévé akadalyozd tényezé miatt — az elhelyezésre nincs
mod, és

gb) ha a portalnyilasok fels6 tagozataihoz illeszkedik, alsé széle az utcai jarofeliilettol
1,0 m magassagban, de legfeljebb az ablaknyilasok also, annak hianyaban a labazat felsd
¢léhez illeszkedden keriil elhelyezésre, tovabba

gc) vendéglatoegység, ¢Elelmiszerbolt, viragbolt allandéan frissiilé kinalatara
vonatkoz6 tobbletinformacié kozlésére fekete feliré krétatablaként a ga) ponttol
figgetleniil is kialakithato, ha a gb) pontnak megfelel;

h) az egyes lizlettablak egyiitt szamolt osszfeliilete {izletenként nem lehet nagyobb,
mint az tzletportal nyilasok nélkiili homlokzatfeliiletének (tomor homlokzatanak) 30
szazaléka;

i) tobb tizletet magaba foglald épiileten épitészeti elemként 6nalld iizletjelzoé sav
létesithetd vagy meglévd épiiletnél kijelolhetd az azonos magassagu iizlettablak szamara,
melytdl az tizlettablak elhelyezésénél eltérni nem lehet;

J) arkad esetén lizlettabla a kiilsé homlokzati sikon vagy az arra kijelolt i) pont szerinti
izletjelz6 savon is elhelyezhetd [ldsd 3. melléklet];

K) tizletjelzésként molind, reklamhal6 nem alkalmazhato;

I) amennyiben nincs moéd az iizletportalon vagy a j) pont szerinti arkad kiilsé
homlokzatfeliiletén az iizlettdbla elhelyezésére, az iizletjelzés iizletfeliratként vagy
cégérkeént helyezhet6 el.

(5) Homlokzati falon kialakitott iizletfelirat elhelyezésének szabalyai:

a) tizletfelirat 6nalld betiikbdl, szerelt vagy ragasztott modon vagy 6nalld betiikbél
alléan a homlokzatra festetten, az épiilet egyes tagozataihoz, épiilettartozékaihoz illé
magassaggal akkor létesithetd, ha bettiméretei vagy grafikai elemei 60 cm-nél kisebbek,

b) az iizletfelirat kialakitasa esetén a megvilagitast biztosité elektromos vezeték nem
vezetheto a falon és a berendezésen kiviil, a homlokzat falan kiils6 kabelcsatornaban
utélagosan sem vezethetd,

c) tizletfelirat egyedi megvilagitott betlikkel, vilagité betiikkel vagy vonalszerti fehér
neonfeliratként is elhelyezhetd — a panelépiiletek kivételével — rejtett tartoszerkezettel.

(6) Falsikra meréleges iizletjelzés, cégér kialakitasanak szabalyai:

a) a falsikra merdleges iizletjelzés a foldszinti és kivételesen — a kozuti trszelvény
figyelembevételével — az els6 emeletszint magassagaban akkor helyezhetd el, ha a fels
emeleti szintek és a szomszédos épiiletek rendeltetésszerli hasznalatat, tovabba a
hangstlyos épiiletszobraszati elemek latvanyat nem zavarja,
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b) iizletenként legfeljebb 1 darab — sarokiizlet esetén homlokzatonként 1-1 darab —
falsikra merdleges tizletjelzés helyezhet6 el, kivéve, ha tobb azonos méretii iizletjelzés
elhelyezése az 0j épiilet épitészeti koncepcidjat képezi,

C) a falsikra mer6leges kialakitasu iizletjelzés:

ca) falsikra merdleges egyoldali informacidhordozoé feliiletének befoglald mérete 0,5
m2-nél,

cb) magassaga 1,5 m-nél,

cc) a homlokzati falsiktol szamitott kinyulasa 16 méternél keskenyebb kozteriilet
esetén 1,0 m-nél, 16 m-nél szélesebb kozteriilet esetében 1,5 m-nél,

cd) szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél

nem lehet nagyobb,

d) a falsikra meréleges kialakitast, textil anyagbol késziilt iizletjelzés esetén:

da) a falsikra merdleges egyoldali feliilete 1,0 m?-nél,

db) a homlokzati falsiktdl szamitott kinytlasa 0,5 m-nél

nem lehet nagyobb, és ¢ célbdl PVC ponyva nem alkalmazhato.

25. § (1) Textilcégér iizlet- és cégjelzésként egyarant alkalmazhat6.

(2) Az épiiletek tetozetén az épiiletben folyd tevékenységre vagy az abban
tevékenykedd cégre utald cégfelirat, cégér, céglogo fényreklamként valo elhelyezésére a
kovetkezd szabalyok vonatkoznak:

a) feliilete attort és betlinként szerelt kialakitast lehet — a céglogok kivételével —, mas
kialakitas nem megengedett

b) nem alakithato ki

ba) kapraztato fényi vilagito tablaként,

bb) led-es fényreklamként, tovabba valtozo futdéfénnyel, valtozd szoveg- vagy abra
animalassal,

bc) valtozo fény- vagy hangeffektekkel,

C) ba céglogo legnagyobb mérete nem lehet 4,0 m-nél nagyobb, tovabba

d) nem helyezhet6 el a telepiilésképi szempontbdl egyéb teriileteken és a kovetkezd
meghatarozo terlileteken és részteriileteken:

da) Obuda, F§ tér és kornyezetében,

db) a kertvarosi és a hegyvidéki lakotertileten,

dc) Békasmegyer-Ofalu teriiletén,

dd) Bécsi uttél nyugatra — kozteriileti hatartol mért 50 méteres sav kivételével.

(3) Oszlopon allo céglogd legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 16 méternél, és a
logd befoglalé mérete nem lehet nagyobb 3,0x3,0 méternél.

(4) Totemoszlopon egy vagy tobb lizletjelzés, markajelzés, cégér, céglogd egységes
kialakitas esetén az elokertben elhelyezhetd.

(5) *° Informacios tabla keritésen, épiilet homlokzatan az épiilet megjelenéséhez
illeszkedve legfeljebb 1 db 1 m2-es feliilettel helyezhetd el.

(6)*! Kétoldali megallito tdbla elhelyezése, oldalanként legfeljebb 0,7 m2-es feliilettel,
maximum 1 db, kizarélag a rendeltetési egységben folytatott tevékenységre vonatkozoan,
annak kozvetlen kornyezetében megengedett.

(7) *? Palyazati forrasbol megvalosuld épitmény esetében az eldirt tdjékoztatasi
feliiletként

a) az épités ideje alatt a telken beliil elhelyezett, a palyazati kiiras szerinti méreti
tajékoztato tabla,

b) a 1étesitmény atadasa utan legfeljebb a palyazati kiiras szerinti méretli tajékoztato tabla a
homlokzaton vagy a létesitmény eldkertjében elhelyezve — a palyazati kiiras szerinti id6szakra —
1étesithetd.

40 médositotta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 4. § (1) bekezdés
4 beiktatta: 21/2019. (VL. 24.) Or. 4. § (2) bekezdés
%2 peiktatta: 21/2019. (VL. 24.) Or. 4. § (2) bekezdés
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26. § (1) Védett érték esetében, tovabba

a) Obuda, F6 tér kornyezetében,

b) Obuda-Ujlakon a Bécsi ut, a Bokor utca, a Csemete utca, a Kolosy tér, a Dereglye
utca, a Galagonya utca, a Kecske utca ¢és a Kecske koz mentén és

¢) Békasmegyer-Ofalu teriiletén

1év6 épiileteken az tizletportal nyilasan kiviil tizletjelzés iizletfeliratként és cégérként
1étesithetd a 3. mellékletben meghatarozottak szerint, mas kialakitds nem megengedett.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az iizlet- és cégjelzés szabalyai a kovetkezOk:

a) tizlettabla nem létesithet6 a homlokzaton,

b) a rendeltetési egységre utalo tizletfelirat festett feliratként vagy sikbol kiemelkedo,
kiilonalld betiikkel tiintetheté fel a homlokzaton, az épiilet egyes tagozataihoz,
épiilettartozékaihoz 1116 magassaggal,

c) vilagito betiik nem alkalmazhatdk, de a felirat kiilon megvilagitassal rendelkezhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken a falsikra merdleges kialakitasu cégér

a) falsikra meréleges egyoldali feliilete 0,5 m2-nél,

b) magassaga 0,75 m-nél,

¢) homlokzati falsiktdl szamitott kinyulasa 0,5 m-nél — a gyalogos és kozati tirszelvény
figyelembevételével —,

d) szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél

nem lehet nagyobb.

27. § Kirakatszekrény a kozteriileti homlokzatok falfeliiletén, az elokertek keritésén,
illetve az elokertben — a gazdasagi jellegli meghatarozé karakterti teriiletek kivételével —
nem helyezhetd el.

16. Egyéb miiszaki berendezések épiileten valo elhelyezése

28. § (1) Napelemes tetécserép mindenhol alkalmazhato, kivéve, ahol a jelen rendelet
a tet0héjalas anyagat masként hatarozza meg.

(2) Napelem panel tetézeten valo elhelyezésének szabalyai a kovetkezok:

a) lapostetds épiileten napelem panel elhelyezhetd, zoldtetdvel egyiittesen is
kialakithato;

b) magastetds épiilet esetében a kovetkezo eldirasokat kell betartani:

ba) a napelem panelek meglévo épiileten valo utolagos elhelyezése soran azok minél
kevésbé tlinjenek utdlagos applikacionak, elhelyezésiik helye, sorolasuk iranya,
kiterjedése nagy ralatas esetén az épiilet 6todik homlokzataként legyen tervezett, kovesse
az ¢piilet tetdzetének szerkezeti méreteit, a tetdfedésbe integralhatdéan, annak
modulméretével osszeegyeztethetd modon keriiljon kialakitasra,

bb) a napelem panel az ) épiilet Iétesitésekor a tetd épitészeti kialakitasaba
komponaltan, annak integralt részekeént és a tetdsikkal azonos sikban fektetve 1étesithetd
vagy

bc) a tetdzet tomegének kialakitasakor az 6nallo épiiletrész egésze napelem paneles
fedéssel is 1étrehozhato,

bd) elékert nélkiili, zartsorti beépités esetén, legfeljebb 3 szintes épiileten az utca felé
napelem panel utélagos felhelyezése nem megengedett,

be) magasteté kontyolt részén, satortetén, toronykiemelésen, napelem panel nem
helyezhet? el,

df) az utcara kozel merdleges tetégerincli fésiis beépités esetén az elsé 10 méteres
tetdszakaszon napelem panel utélag nem lésithetd;

¢) amennyiben a ba-bc) pont szerinti elvaras nem teljesithetd, akkor napelem utdlagos
elhelyezése nem megengedett.

(3) Napelem homlokzaton val6 elhelyezésének szabalyai a kovetkezok:

a) napelem a homlokzat integralt részeként épitészeti szempontbdl komponaltan

21



aa) homlokzati burkolatként, korlatként vagy diszitéelemként: fiiggdleges vagy kozel
fiiggbleges allasban,

ab) arnyékoloként, lamellas arnyékoloként a fiiggdlegestdl eltérd szogben

helyezhet6 el, mas kialakitasi méd nem megengedett;

b) amennyiben a napelem nem az a) pont szerint keriilne felszerelésre, akkor az
utolagos elhelyezés nem megengedett.

(4) Napkollektor

a) a homlokzaton nem helyezhet6 el,

b) lapostetds épiileten - az attikaval vagy mas épitészeti elemmel takartan elhelyezhetd,

c) eldkert nélkiili, zartsori beépités esetén az utca felé vald felhelyezése nem
megengedett,

d) magastet6 kontyolt részén, satortetdn, toronykiemelésen nem helyezhet6 el,

e) az utcara kozel merdleges tetégerinc vagy fésiis beépités esetén az elsé 15 méteres
tetészakaszon utdlag nem Iésitheto.

(5) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghaladdo antenna berendezés nem
helyezhetd el az épiilet kozteriileti homlokzatan, tovabba a kozteriiletre néz6 erkélyén,
loggiajan, illetve teraszan.

(6) Klimaberendezés clhelyezésének szabalyai a kozteriilet felé néz6é homlokzat
esetében:

a) meglévo épiileten ablakklima berendezés és klima-berendezés kiiltéri egysége

aa) erkély, loggia, terasz megléte esetén csak azon beliil rejtett, vagy takart modon,

ab) az épiilet megjelenéséhez illeszkedve

helyezhet6 el,

b) a Duna felé, valamint a futak felé nézé épiilethomlokzaton meglévd épiilet
esetében — a panelépiilet kivételével — kiiltéri klimaegység nem helyezhetd el, azt csak a
kozteriilet fel6l nem lathatdé modon szabad felszerelni,

C) jelen rendelet hatalybalépése utan 1étesiild uj épiileten

ca) a klimaberendezés kiiltéri egysége nem rejtett moédon nem helyezhet el a
kozteriileti homlokzaton, erkélyen, loggian vagy teraszon,

ch) kiltéri egységet utdlagosan az épiilet eredeti homlokzatterveiben e célbol
meghatdrozott rejtett vagy takart modon szabad elhelyezni,

d) kiltéri klimaberendezés kifolydja az kozterliletre vagy szomszéd telekre nem
bocsathat ki kondenzvizet,

e)* védett érték kozteriilettel hataros homlokzatan, kiiltéri egységgel rendelkezd
klimaberendezés csak takartan helyezhetd el,

f) # uj tipusu lakoegyiittesek teriiletén, az épiilet felujitisa, hoszigetelése és
szinezésének megvaltoztatdsa esetén, a kiiltéri klimaberendezés csak az épiilet
homlokzatdnak egészére vonatkoz6 szinezési tervvel 0sszhangban elkészitett, elhelyezési
terv alapjan helyezhetd el.

(7) Parapetkonvektor

a) Uj épiileten Gjonnan nem létesithetd,

b) kozteriilet felé es6 homlokzatra torténd kivezetés csak meglévd épilileten és
kizarolag miiszaki sziikségességbdl, a homlokzatképzéssel megfeleléen Osszehangolt
miiszaki megoldassal megengedett ugy, hogy meglévo épliletszobraszati részletek, gipsz-
stukko, falfestmény, mozaik megsziintetését, roncsolasat nem eredményezheti.

(8) Utcai foldszint iizleti arnyékolo — kiilondsen a kirakat-arnyékold vagy az épiilet
homlokzata el6tt 1év6 vendéglato terasz feletti drnyékolo —

a) tartoszerkezetét 01 lzletportal, kirakat 1étesitése esetén nem lehet a falsikon kiviil
felszerelni — a panelépiiletek kivételével,

b) a ponyvafeliilete iizletjelzést, lizletfeliratot, cégért, céglogot tartalmazhat.

(9) Arusité automata berendezés a kozteriilet fel6li homlokzaton nem helyezhet§ el.

(10) Bankjegy automata berendezés épiileten kiviili eléréssel akkor 1étesithetd,

43 modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 8. §
4 modositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 8. §
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a) ha az a falsikba épitetten vagy a kirakatportalba szerelten keriil kialakitasra, és

b) ha jellegzetes épiiletszobraszati elemtdl (pl. kapuzatot diszité szobor, diszités stb.)
vald tavolsaga legalabb 5 m.

(11) Epiilet diszkivilagitdsa csak olyan modon valdsithatd meg, hogy az a szomszédos,
illetve szemkozti épiiletek rendeltetésszerti hasznélatdt, valamint a kozati jarmi és
gyalogosforgalom biztonsagat ne zavarja.

(12) A torténeti beépitésii teriileten és annak kornyezetében az utcatablak csak
ontdttvas kivitelben helyezhetok el.

(13) Vendéglato terasz feletti 6nallé arnyékold, napernyd, ponyva, napvitorla a
vendéglato egységre vonatkozo cégfeliratot tartalmazhat.

VIII. Fejezet
Egyes meghataroz¢ teriiletekre és azok részteriileteire vonatkozé épitészeti
kovetelmények kiegészitd rendelkezései

17. Kertvarosi és hegyvidéki lakoteriiletek

29. § ° (1) A kertvarosi és a hegyvidéki lakéteriileteken a meghatdrozo teriiletekre
vonatkozoé VI-VII. fejezet rendelkezésein tal a (2)-(6) bekezdésben foglalt eldirasokat is
be kell tartani.

(2) Kertvarosi lakoteriileten

a) jellemzOen magastetds épiilet 1étesithetd,

b) manzardteté nem Iétesithetd, kivéve, ha a szomszédos kornyezetben manzardtetds
kialakitasu épiiletek allnak,

c) lapostet6s épiilet akkor 1étesithetd, ha a szomszédos kdrnyezetben szintén lapostetds
kialakitasu épiiletek allnak.

(3) Hegyvidéki lakoteriileten — Harsanylejt6 kivételével —

a) a lejtéirany (rétegvonalra kdzel merdleges) terepszint feletti épiilethossz nem lehet
tobb 25 méternél,

b) a lejtéiranyra merdleges (rétegvonallal kozel parhuzamos) terepszint feletti
¢épiilethossz nem haladhatja meg a 20 métert,

C) magastetds és lapostetds épiilet egyarant 1étesithetd,

d) manzardtet6 nem Iétesitheto,

e) magastetdn torony nem létesithetd.

(4) A (2)-(3) bekezdés nem érinti a meglévo tetdzet helyreallitasat, atalakitasat vagy
az eredeti tetéforma visszaépitését.

(5) Hegyvidéki és kertvarosi lakoteriileten az 0j lakoépiilet fofunkcidjahoz tartozo
helyiségeknek, valamint azok rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges gépkocsi tarolo
helyiségnek, helyiségeknek — az épiilet tomegén beliil kdtelezéen kialakitva, ahhoz
tartoszerkezettel szervesen kapcsolodva — egységes épitészeti megjelentést kell
biztositaniuk, kivéve, ha a gépkocsi tarolas terepszint alatt, az eldirasok szerint a keritéssel
egybeépitve vagy tamfalgarazsban megoldott.

(6) Harsanylejto teriiletén 20 % -nal nagyobb lejtésii tetdkialakias nem 1étesithetd.

(7)* Harsanylejtd teriiletén amennyiben az épiilethossz meghaladja a 20 métert, az
épiilettomeget tagoltan kell kialakitani.

18. Uj tipusi lakoéegyiittesek
30. § (1)* Az 1j tipust lakéegyiittesek teriiletén a meghatdrozo teriiletekre

vonatkozo VI.-VII. fejezet rendelkezésein til a (2)-(4) bekezdésben foglalt elbirasokat is
be kell tartani.

% modositotta. 22/2018. (VL. 26.) Or. 9. §
4 heiktatta: 21/2019. (VL. 24.) Or. 5. §
47 médositotta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 25. § 9. pontja
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(2)A 4. melléklet szerint meghatarozott ,,0sszetartozo egységek” figyelembevételével
az épiiletek homlokzati feltjitasa soran

a) a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar felgjitott épiilet esetében az ,,0sszetartozo
egység” tobbi eleme akkor kovesse az elsO felujitott épiilet jellemzdit a szinvilag, vagy
formavilag tekintetében, ha ahhoz a telepiilésképi bejelentés soran az Snkormanyzat
hozzajarult,

b) a homlokzati szinezés Gsszhangjanak megteremtésekor nem hagyhato figyelmen
kiviil az erkélyek, a korlatok, a nyilaszarok €s az egyéb kiegészitd elemek szinezése.

(3) Paneles vagy blokkos lakdtelepi épiileten magastetd nem létesithetd.

(4)® Az épiiletek jellemz6 szine sotét arnyalatd nem lehet.

19. Hagyomanyos lakoéegyiittesek Obuda-Ujlak és Belsé Obuda részteriiletei

31. § (1) Obuda-Ujlak részteriileten a meghatdrozé teriiletekre vonatkozé VI-VII.
fejezet rendelkezésein tul a (2)-(4) bekezdésben foglalt eldirasokat is be kell tartani.

(2) A tetozet tomegformalasara vonatkozo kiilonleges kdvetelmények a Bécsi t, a
Bokor utca, a Csemete utca és a Kolosy tér menti épiileteken:

a) a kozteriiletek felé fordulo homlokzatok esetében magastetén kiviil mas tetdidom
nem létesithetd, a magastetd telekbelsé felé alacsony hajlasszogli tetdvel, vagy
lapostetdvel egésziilhet ki,

b) az épiilet utcai traktusanak tetézetén a tetégerinc nem lehet meréleges az utcara,

c) oromfalas tetkiemelés, tetGablak az utca felé nem 1étesithetd,

d) az épiiletek kozteriilet feldl lathato tetdzetének hajlasszoge nem lehet kisebb 40°-
nal és nem lehet nagyobb 45°-ndl, kivéve, ha a szomszédos csatlakozo tetdzet ettdl eltéro,
mely esetben a szomszéd tet6zetének hajlasszoge a mérvado,

e) a tetdzeten a kozteriilet felé bevilagitas céljabol okorszemablakként kialakitott
nyilaszaro, vagy padlasbevilagito 1étesitheto,

f) az 6korszemablak magassagi és szélességi aranya (m/sz) nem lehet nagyobb 1/3-
nal, szélességi mérete pedig 3,0 m-nél,

g) az e) - f) pont szerinti tetéablakok Gsszhossza nem haladhatja meg a homlokzat
sz¢lességének felét,

h) a tetézeten loggia, erkély, franciaerkély a kozteriilet felé nem létesithetd,

i) nem a kozteriiletre nézé tetdablakok kialakitasa az a)-g) pontoktol eltérd lehet.

(3) Az anyaghasznalat szabalyai a kovetkezok:

a) tetéhéjalasként hodfarku, vagy egyenes vagasu, de nem hullamos cserépfedésen
kiviil — az épiiletszerkezetileg indokolt eltérd fedés (eresz, vapa, tetdablak stb.) kivételével
— mas nem alkalmazhato,

b) homlokzati anyaghasznalat jellemzden vakolatarchitektira a Bécsi ut, a Bokor utca,
a Csemete utca és a Kolosy tér menti épiiletek esetében,

C)49

(4)%° Obuda-Ujlak teriiletén, amennyiben tobb telek, azonos koncepcio alapjan egy
titemben keriil beépitésre a (2), valamint (3) bekezdés figyelmen kiviil hagyhat6.

(5)°A gyalogos kdzteriileteknek a meghatarozo utcaszakaszokon és tereken egységes
diszburkolattal valo kialakitasat — kiilonosen kockakd, kiskockakd vagy ahhoz hasonlo
esztétikai értékli burkolat alkalmazéasdval — az utca vagy tér egészére vonatkozd
kozteriilet alakitasi terv alapjan kell megvalositani.

32. § (1) Bels6-Obuda részteriileten a meghatdrozé teriiletekre vonatkozé VI-VII.
fejezet rendelkezésein tul a (2)-(4) bekezdésben foglalt eldirasokat is be kell tartani.

4 beiktatta: 22/2018. (VI. 26.) Or. 10. §

49 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VI. 26.) Or. 26 § 2. pontja
50 modositotta: 21/2019.(VI. 24.) Or. 6. § (1) bekezdés

51 beiktatta: 21/2019. (VL 24.) Or. 6. § (2) bekezdés
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(2) A védett épiilet vagy védett utcai homlokzata épiilet szomszédsagaban 1évé nem
védett épiilet illeszkedése soran:

a) foldszintes vagy foldszint és egy emeletes épiiletnél:

aa) a tetdzet: a védett épliletnek megfeleléen lehet magas- vagy lapostetds,

ab) magasteté szolid tetokiemeléssel, tetGablakkal 1étesithetd,

ac) a tetéhéjalas magasteto esetén hédfarka vagy egyenes vagasu, de nem hullamos
cserépfedésen kiviil — az épiiletszerkezetileg indokolt eltérd fedés (eresz, vapa, tetéablak
stb.) kivételével — mas nem alkalmazhato

ad) homlokzat: utcafronton miiké, fémburkolat, fiiggonyfalas homlokzatkialakitas
nem alkalmazhat6, az utcafronti homlokzaton nem dominalhat az iivegfeliilet;

b) az a) ponttol eltérd szintszam esetén:

ba) magastetd, szolid tetOkiemeléssel, tetGablakkal létesithet6, az utcasarkokon
¢épitészeti hangsuly kialakithato,

bb) lapostet6 csak tetékerti kialakitassal 1étesithetd,

bc) tetéhéjalas: magastetd esetén az ac) pont szerinti vagy a cserépfedéssel azonos
kinézetli betoncserép vagy fémlemez fedés lehet, mas kialakitds nem megengedett;

bd) homlokzat: fémburkolat, fiiggényfalas homlokzatkialakitas nem alkalmazhato;

C) az altalanosan megengedett szinezésen til a homlokzat: bordd, rozsda- és erés 6szi
szinekkel is szinezhetd.

(3) Védett épiilet, épiiletrész esetében:

a) a hagyomanyos torténeti vakolatarchitektrat vagy az épiilet eredeti anyahasznalatat
kell alkalmazni,

b) épiilet felujitasa vagy atépitése soran az utcafronton miiké, fémburkolat,
fiiggonyfalas homlokzatkialakitds nem alkalmazhatd, az utcafronti homlokzaton nem
dominalhat az iivegfeliilet,

) a homlokzat az altalanosan megengedett szinezésen til: bordd, rozsda- és erés 6szi
szinekkel is szinezhetd.

(4) A gyalogos kozteriileteket a meghatarozo utcaszakaszokon ¢€s tereken egységesen
diszburkolattal — elsddlegesen kockakd, kiskockakd vagy ahhoz hasonlo esztétikai értékii
burkolattal — kell ellatni, az utca vagy tér egészére vonatkozo koztertilet alakitasi terv
alapjan.

20. Gazdasagi jellegii teriiletek

33. § (1) A gazdasagi jellegii teriileteken a meghatdrozo teriiletekre vonatkozo VI.-
VII. fejezet rendelkezésein fil a (2)-(6) bekezdésben foglalt eldirasokat is be kell tartani.

(2) Gazdasagi jellegii meghatarozo teriileten

a)52

b) a tetén napelemes rendszer a zoldtetovel ellatott részen is telepithetd,

c) a homlokzat digitalis kijelzés feliiletként kialakithatd, de azon reklam nem
jelenitheté meg,

d) a portaépiilet anyaghasznalata a telken létesiildé 1) épiiletek jellemzo
anyaghasznalatatol nem térhet el.

(3) A volt Gazgyar részteriilet védelemmel érintett teriiletén

a) az értékes régi gazgyari épiiletek anyaghasznalata és homlokzatanak alakitasa soran
az eredeti jellemzOok megtartandok, bovitésiik is csak azzal harmonikus modon torténhet,

b) uj épiiletek kortars épitészeti megjelenésében az id6tallo, nemes épitdanyagok
alkalmazandok.

(4) Volt Harisnyagyar (Bogdani ut) részteriilet keriileti védelemmel érintett
teriiletén

a) az ¢épiiletek csak az eredeti épiilethez illeszkedé hozzaépitéssel, raépitéssel,
toldalékkal bovithetdk, de kortars épitészeti részletképzések is lehetségesek,

52 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VI. 26.) Or. 26. § 3. pontja
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b) belsé atalakitasra, helyiségek kialakitasara az épiilet értékeinek megérzése mellett
kertlhet sor,

C) az épiiletek, épiiletrészek atalakithatok, korszeriisithetok, a kiilso jellegzetességek
megjelenésének megdrzése mellett,

d) a foldszinti tovabba a jarhato tetOre, tetSteraszra nyild helyiségek ablakai ajtova,
kirakatta alakithatok, kibonthatok, amennyiben az épitészeti megoldas illeszkedik az
épiilet szerkezeteihez, épitészeti megjelenéséhez,

e) 0j épiiletek kortars épitészeti megjelenésében az id6talld, nemes épitdanyagok
alkalmazandok.

(5) Volt Textilfesté (Szentendrei ut) részteriilet Keriileti védelemmel érintett
teriiletén

a) 0j épiiletek kortars épitészeti megjelenésében az id6talld, nemes épitdanyagok
alkalmazandok és

b) elényben kell részesiteni a teriiletre jellemz6 tégla homlokzatot.

(6) Bécsi ut menti részteriileteken

a) az épiiletek anyaghasznalataban az id6tallo, nemes épitdéanyagok koziil elsddleges a
téglahomlokzat és nagy tivegfeliiletek alkalmazhatok,

b)53

) magastet6 nem alkalmazhato.
21. Romai-parti teriiletek

34. § (1) A Romai-parti teriileteken a meghatdarozo teriiletekre vonatkozé VI-VII.
fejezet rendelkezésein tul a (2)-(6) bekezdésben foglalt eldirasokat is be kell tartani.

(2) Az épiiletek méreteinek Kialakitasa soran

a) uj épiilet épitésénél vagy meglévo épiilet bovitésénél az épiilet Dunaval jellemzden
parhuzamos homlokzati hossza nem haladhatja meg a 20 m-t,

b) a 40 m-nél nagyobb telekszélesség esetén megengedett a Dunaval parhuzamos
épiilettomegek foldszinti vagy emeleti nyaktagos folyosoval valo 6sszekotése oly modon,
hogy azok tomegiikben jellemzden 6nalld épliletegységek hatasat keltsék, amennyiben
kozottik legalabb 6,0 m-es tavolsag biztositott,

) a Dunara jellemzéen merdleges épiilethossz nem lehet nagyobb 50 m-nél.

(3) A tetdk hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, manzardteté nem Iétesithetd.

(4)54

(5) A homlokzat anyaghasznalata soran természetes anyagok: ko, tégla, fa tagolas
alkalmazhato.

(6) A Romai-part és a Kossuth Lajos tidiilépart arvizvédelmi toltéssel nem védett savja
mentén a keritések kialakitdsanal azok mellvédelemeinek felsd sikja az adott szakasz
mértékado arvizszintjének megfeleld magassagaban alakithato ki tomor keritéselemként.
1,5 m-nél magasabb tomor keritéselem akkor alkalmazhatd, ha az a kozteriilet feldl
kertépitészeti elemekkel kiegészitett moédon valdsul meg.

22. Az atalakulo teriiletek és az atalakulé zoldmezos fejlesztési teriiletek

35. § (1) Az atalakulo teriileteken és az atalakulé zoldmezds fejlesztési teriileteken
a meghatdarozo teriiletekre vonatkozo VI-VII. fejezet rendelkezésein tal a (2)-(5)
bekezdésben foglalt eldirasokat is be kell tartani.

(2)Atalakulé teriiletek szabadonallé beépitésii teriiletein uj épiilet létesitése soran

a)a 11-es fout és a Szentendrei ut felé az épiilet homlokzati szélessége nem lehet kisebb
a telken 1étesitheté homlokzatszélesség felénél kivéve, ha az ugyanilyen méretii, az ttra
merdlegesen mért minimum 10 méteres savban intenziv zold térfal 1étesiil,

53 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VI. 26.) Or. 26. § 3. pontja
54 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (VI. 26.) Or. 26. § 4. pontja
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b)55

¢)%®a tetdzet formai kialakitdsa sordn az épitészeti kialakitas eszkozeként egységes,
nagyobb egybefiiggd sikokat alkotd napelemek alkalmazhatok, mas kialakitds nem
megengedett,

d)57

e) az épiiletek homlokzati anyaghasznalataban

ea) idotallo, nemes épitéanyagok: ko, tégla, korszerli fémburkolat, szalcement, liveg
alkalmazasa legyen az elsddleges,

eb) a napelem homlokzati burkoldéanyagként és épitészeti formalas eszkozeként
alkalmazhato,

ec) z6ldhomlokzat 1étesitheto.

(3) Atalakulé teriiletek zartsort beépitési teriiletein uj épiilet 1étesitése soran a Bécsi
ut mellett

a)az épiilet elsédlegesen lapostetds lehet, kivéve, ha a csatlakozo kortars épiilet
magastetds, mely esetben takaratlan tlizfal nem maradhat,

b)homlokzati kialakitas soran

ba) elsédlegesen ko, tégla liveg, kisebb aranyban korszerti fémburkolat alkalmazhato,

bb) a napelem homlokzati burkoldéanyagként és épitészeti formalas eszkozeként
alkalmazhato,

bc) zoldhomlokzat 1étesithetd,

C)58

(4)Atalakulé teriiletek zartsora beépitésii teriiletein Gj épiilet létesitése soran a
Vordsvari ut mellett

a) az épiilet elsddlegesen lapostetds lehet, kivéve, ha a csatlakozo épiilet foldszintes és
magastetos,

b) homlokzati kialakitas soran els6dlegesen vakolt homlokzat alkalmazhato, kiegészitd
burkoloelemként tégla, k6, tiveg is alkalmazhato,

C)59

(5)Az atalakulé zoldmezos fejlesztési teriileten

a) jellemzden lapostetds épiilet 1étesithetd,

b)60

C)Gl

d) a tetézet formai kialakitasa soran az épitészeti kialakitas eszkozeként egységes,
nagyobb egybefliggd sikokat alkotdé napelemek alkalmazhatok, maés kialakitds nem
lehetséges

e) a teriilet Osszetartozo épitészeti egységeinek egymastol jelentésen eltérd épitészeti
jegyekkel torténd kialakitasa nem lehetséges,

f) az épiiletek homlokzati anyaghasznalataban az id6tallo, nemes épitdanyagok: ko,
tégla, fa, liveg, — a rendeltetéshez ill6 — korszerti fémburkolat, szdlcement alkalmazhatok,

g) a homlokzatokon

ga) napelem homlokzati burkoléanyagként és épitészeti formalds eszkozeként
egyarant alkalmazhato,

gb) z6ldhomlokzat 1étesithetd.

IX. Fejezet

5 hatéalyon kiviil helyezte: 22/2018. (V1. 26.) Or. 26. § 5. pontja
% modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 11. pontja
57 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (V1. 26.) Or. 26. § 5. pontja
58 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (V1. 26.) Or. 26. § 5. pontja
5 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (V1. 26.) Or. 26. § 5. pontja
80 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (V1. 26.) Or. — 31/2018. (VIL 12.) Or. 4. § 2. pontjaval megallapitott szovegii
—26. § 5. pontja
61 hatalyon kiviil helyezte: 22/2018. (V1. 26.) Or. — 31/2018. (VII. 12.) Or. 4. § 2. pontjaval megallapitott szovegii
—26. § 5. pontja
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Meghatarozo teriiletek torténeti beépitésii részteriiletekre és kornyezetiikre vonatkozo
épitészeti kovetelmények ¢€s kiegészitd rendelkezések

23. Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriilete

36. § (1) Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriiletén a meghatdrozo
teriiletekre vonatkozo VI.-V1I. fejezet rendelkezései helyett a kovetkezo (2)-(8) bekezdés
szerinti eldirasokat kell alkalmazni. Az egyes épiiletrészek kialakitasakor a karakterre
jellemz0 elrendezési, formai, méretbeli €s aranybeli mintakat az 5. melléklet tartalmazza,
melyek példaként szolgalnak az azokhoz hasonlo kialakitashoz.

(2) Az épiilet tomegformalasanak szabalyai a kovetkezok:

a) az épiilet:

aa) kozteriiletre meréleges mérete legfeljebb 40 méter lehet,

ab) utca fel6li homlokzat szélességét az 5. melléklet szerinti jellemz6 méreteknek
megfelelden szabad kialakitani;

b) az épiilet tomegformalasa soran hosszthaz vagy hajlitott haz a koévetkezok
figyelembevételével 1étesithetd

ba) lapostetds épiilet nem 1étesithetd,

bb) az utca felé oromfalas, tornacos hosszuhaz l1étesithetd,

bc)®2 a hosszithdzra merdleges keresztszarny létesithetd az utcai telekhatartdl mért 10
m-en tal,

bd) az utcai telekhataron allo, utcaval parhuzamos épiiletszarnnyal rendelkezo
»hajlitott haz” (,,L” alaku épiilet) akkor 1étesithetd, ha a telken kordbban ilyen épiilet 4llt,

be) tornac utdlag az épiilet els6é 10 méteréig nem épithetd be.

(3) A tetozet tomegformalasanak szabalyai a kovetkezok:

a) a tetézet formajanak kialakitasanal

aa)®%a magastet6 hajlasszoge, sport funkcioju épiilet kivételével, 36 foknal kisebb vagy
45 fokéanal meredekebb nem lehet,

ab) a tetézet nem kontyolhatd, a terilleten jellemz$ visszafogott aranya
csonkakontyolas kivételével,

ac) manzardtet6 €s torony nem létesithetd,

ad) a szomszéd telek felé tiizfallal kialakitott félnyeregteté nem létesitheto;

b) a magastetd gerinciranya

ba) hosszuhaz esetén az utcara merdleges, arra a keresztszarny az utcaval parhuzamos,

bb) hajlitott haz esetén az utcaval parhuzamos és az oldalhataros épiiletszarnynal
utcara merdleges

lehet;

C) az utcara merdéleges gerinc esetén

ca) oromfal nélkiili magasteté nem létesithetd,

cb) az oldalhataron oromfal vagy tlizfal nem alakithat6 ki;

d) az utcaval parhuzamos gerinc esetén

da) az utcafronti épiiletszarny utcara meréleges mérete nem haladhatja meg a 9,0
métert,

db) az utca fel6li homlokzaton oromfal nem Iétesitheto,

dc) az utca felé kiemelt tetdablak nem 1étesithetd;

e) az utcaval parhuzamos keresztszarny

ea) gerincmagassaga nem haladhatja meg a hosszihaz gerincmagassagat és

eb) az oldalkert felé kontyoltan nem alakithato ki,

f) az utcara merdleges gerinc esetén tet6tér vagy padlas bevilagitasara szolgalé
nyilaszard, bevilagitod 1étesitésének szabalyai:

fa) kiemelt tetdablak legfeljebb az épiilet kozteriileti telekhataratol mért 20 méteren tul
létesitheto,
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fb) legfeljebb egy oromfalas kiemelés Iétesithetd a sajat udvar felé az utcai
telekhatartol mért 10 méteren tul,

fc) a tetdablakok darabszamanak Gsszege az adott homlokzat tetéfeliileti hosszanak 5
m-es osztasabol adodo egész szamot nem haladhatja meg, és

fd) a tetéablakok szélességének Osszege az adott homlokzat tetéfeliileti hosszanak 1/3-
anal nem lehet tobb, tovabba

fe) tetdsikban kialakitott ablak szélessége onalldoan vagy egybefiiggden szerelve nem
haladhatja meg a 2,0 métert.

(4) A homlokzati kialakitasra vonatkoz6 szabalyok

a) ablak az 5. melléklet szerinti mintaképek figyelembevételével és az alabbiak szerint
1étesithetd

aa) az ablakok formaja allitott téglalap lehet, fekvo téglalap vagy mas geometriai forma
(kor, haromszdg stb.) nem 1étesithetd,

ab) osztott livegezés nélkiili ablak — a 40 x 40 cm befoglald méretnél kisebb
szell6zOablak kivételével — nem létesitheto;

b) az utcai oromfalon

ba) padlasbevilagitot kell 1étesiteni a hagyomanyos padlastéri bevilagitok mintajara az
5. melléklet szerinti mintaképek figyelembevételével, vagy

bb) tetétér beépités esetén a ba) pont szerinti padlasbevilagitonak megfelel6 ablak vagy
legfeljebb egy darab, a tetdgerinc tengelyében elhelyezett, a f6ldszinti ablakoknal kisebb,
de maximum 50 cm széles és 70 cm magas allo ablak 1étesithetd,

c) erkély vagy franciaerkély csak a hatsokert iranyaba létesithetd,

d) garazskapu nem létesithetd az utcai telekhataron 1év6, vagy attol 10 méteren beliili
homlokzaton.

(5) Anyaghasznalatra vonatkozo szabalyok

a)% magasteté héjalasa: hagyomanyos hodfarku vagy egyenes vagast, de nem
hullamos cserépfedésen kiviil — az épiiletszerkezetileg indokolt eltérd fedés (eresz, vapa,
tetOablak stb.) kivételével — mas nem alkalmazhatd

b) az épiillet homlokzatanak feliiletképzésére, burkoléanyagara vonatkozo
eldirasok:

ba) a homlokzat vakolt feliiletti lehet, melytdl eltéré fa, ké vagy tégla burkolat a
labazatokon, tovabba a homlokzat labazaton kiviili feliileteinek legfeljebb 10%-an
jelenhet meg,

bb) a vakolat szinezése soran a tort-fehér szin és a f6ld szinek alkalmazhatok, kivéve,
ha az atépitésre, felujitasra keriild, vagy az elbontott épiilet eredeti szine attol eltérd volt,
mely esetben az eredeti homlokzatszin is visszaallithato;

c) a labazat anyaga

ca) budakalaszi mészko vagy

db)vakolt sav lehet az 5. melléklet szerinti mintaképek figyelembevételével,

d) az épiilet nyilaszaréinak anyaghasznalata soran

da) faanyagi vagy kiils6 megjelenésében sotétszinli faerezetli milanyag ablak
alkalmazhato,

db) anyaghasznalataban a homlokzaton kiilsé megjelenésre fehér mlianyag nyilaszaro
szerkezet nem alkalmazhato,

dc) feliiletképzés soran a sotét szinli festésen, pacolason, valamint sotét faerezet
festésen kiviil mas nem alkalmazhato;

dd) a koztertileti telekhatartol mért 10 méteren tul fémprofila nyilaszaro is 1étesithetd;

e) homlokzatdiszitésként a hagyomanyok szerinti vakolatsavos kialakitas
alkalmazhat6, mely az 5. melléklet szerinti mintdk figyelembevételével a kovetkezd lehet

ea) a nyilaszarok koriili keretezé vakolatsav,

eb) az ereszvonalban vizszintes és a tetdézet vonalat koveté ferde, valamint a
fliggbleges falsikot kovetd vakolt savok,

ec) labazati vakolat sav;
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f) kémény anyaghasznalata

fa) vakolt vagy téglaburkolata lehet, mas feliiletképzés nem alkalmazhato,

fb) fém, eternit vagy az fa) ponton kiviil mas anyagt kémény, vagy kéményszell6z6
nem létesithetd kéménymagasitasként sem, a fiitéstechnologia miatti fémszerelvény
végzodések kivételével.

(6) A Kkerités anyaghasznalatanak szabalyai a kovetkezok:

a) a kerités utcai hosszanak legfeljebb felén tomor falazat alkalmazhato,

b) a kerités oszlopok vagy a falazott keritésszakaszok kozotti kitolté elem tomoren
kialakitott fliggdleges osztast fakerités, tovabba fliggdleges vagy vizszintes elemekbdl
all6 deszkapalank is lehet,

c) a fa keritéselemek — a b) pont kivételével — csak fiiggblegesen rakott texturat
eredményezhetnek, kardmszerl vizszintes fakerités nem alkalmazhato,

d) a fém kerités kitoltd eleme egyszeriien formazott palcas, racs-szeri keritésként
létesitheto,

e) miianyag bevonata fonott kerités, aluminium palcas, vagy aluminium 0szlopos
kerités nem alkalmazhato,

f) tomor kapuzat vagy a helyben szokasos tornackapu létesithetd,

0) a kerités tomor falazata lehet vakolt vagy teljes magassagaban k6bdl rakott vagy
ezek aranyos alkalmazésaval is kialakithato.

(7) Miiszaki berendezésekre, egyéb kiegészito elemekre vonatkozé szabalyok a
kovetkezok:

a) a miiszaki berendezés — a ¢) pont szerinti napkollektor vagy napelem kivételével —
Sem a tetOzeten, sem a homlokzaton nem létesitheto,

b) tetoszerelvény a hagyomanyos kéménykialakitas és tetdszell6z6 kivételével nem
létesitheto,

¢) napkollektor vagy napelem elhelyezésére vonatozé szabalyok

ca) uj épitési épiilet vagy a tetdzet teljes atépitése esetén napkollektor, napelem panel
csak tetdbe integralt kialakitassal 1étesithetd,

cb) meglévo épiilet tetézetén csak sik napkollektor vagy napelem panel alkalmazhatd
a tetd sikjaval megegyezd hajlasszogben és csoportosan, rendezett képet adoan,

cc) nem helyezhet6 el napkollektor vagy napelem panel az épiilet utca fel6l szamitott
els6 10 méterén beliili tetdzetén, homlokzati falan és szerkezeti elemén, tovabba az
utcaval parhuzamos gerincti épiiletnek az utca felé néz6 barmely feliiletén.

(8) Uzlet- és cégjelzés szabalyai a kovetkezok:

a) cégér

aa) csak attort figuralis épiilettartozékként helyezhet6 el az épiilet utcai homlokzatanak
kapuzata mellett vagy felett,

ab) vilagitd cégér nem létesithetd;

b) iizlettabla nem létesithetd6 a homlokzaton, a rendeltetési egységre utald
tizletfelirat festett feliratként vagy sikbdl kiemelt kiilonalld betiikkel tiintethetd fel a
homlokzaton, melynek sordn vilagitd betilk nem alkalmazhatdk, de a felirat kiilon
megvilagitassal rendelkezhet;

c) reklam vagy reklamhordozé nem helyezhet6 el sem a kdzteriileten, sem épitményen
(éptileten, keritésen), sem a telek barmely mas pontjan.

24. Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitést koriilvevo részteriilete

37. § (1) Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitést koriilvevé részteriiletén a
meghatarozo teriiletekre vonatkozo VI-VII. fejezet rendelkezései helyett a (2)-(6)
bekezdés eloirasait kell alkalmazni.

(2) Az épiilet tomegformalasanak szabalyai a kovetkezok:

a) az épiilet kozteriiletre merélegesen mért hossza nem haladhatja meg a 25 métert,

b) az épiilet tomegformalasa soran

ba) jellemzden lapostetds épiilet nem 1étesithetd,
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bb) az utca felé oromfalas, tornacos hosszuhaz vagy oldalhatarral parhuzamos
tengellyel telepitett épiilet 1étesithetd,

bc) a bb) pont szerinti épiiletre merdleges keresztszarny Iétesithetd az utcai
telekhatart6l mért 10 m-en tal, melynek utcaval parhuzamos szélessége (a homlokzati
sikjatol mért elérelépése) nem lehet nagyobb, mint a hosszihaz szélessége,

bd) utcaval parhuzamos épiiletszarnnyal rendelkez6 ,,hajlitott haz” (,,L” alaku épiilet)
1étesithetd

be) tornac utdlag az épiilet elsé 10 méteréig nem épithetd be

bf)®® utcaval parhuzamos, hosszanti telek (fekvo telek) esetén a bb) eléiras figyelmen
kiviil hagyhato.

(3) tetozet tomegformalasanak szabalyai a kovetkezok:

a) a tetézet formajanak kialakitasanal

aa) a magastetd jellemzo hajlasszoge 36 foknal kisebb, vagy 45 fokanal meredekebb
nem lehet,

ab) nyeregteté az utca irAnyaba nem kontyolhatd, a teriileten jellemz6 visszafogott
aranyu csonkakontyolas kivételével,

ac) manzardtet és torony nem létesithetd,

ad) a szomszéd telek felé tiizfallal kialakitott félnyeregteté nem létesithetd,

ae) zoldteto legfeljebb az épiilet alapteriiletének 20 %-an alkalmazhat6 és csak az utcai
telekhatartol mért 20 méteren tul;

b) a magastetd jellemz6 gerinciranya

ba) az oldalhatarral parhuzamos tengellyel telepitett épiilet vagy hossziihaz esetén az
utcara merdleges, arra a keresztszarny az utcaval parhuzamos,

bb) hajlitott haz esetén az utcaval parhuzamos és az oldalhataros épiiletszarnynal
utcara merdleges
lehet;

C) az utcara merdleges gerinc esetén, az oldalhataron oromfal vagy tiizfal nem
alakithato ki;

d) az utcara merdleges gerinc esetén a tetétér vagy padlas bevilagitasara szolgalo
nyilaszaré, bevilagito l1étesitésének szabalyai:

da) kiemelt tetGablak az épiilet kozteriileti telekhataratol mért 10 méteren beliil nem
létesitheto,

db) a tetdablakok darabszamanak 6sszege az adott homlokzat tetéfeliileti hosszanak 5
m-es osztasabol adodo egész szamot nem haladhatja meg, €s

dc) a tetéablakok szélességének Osszege az adott homlokzat tetdfeliileti hosszanak 1/3-
anal nem lehet tobb, tovabba

dd) tetdsikban kialakitott ablak szélessége onalldan vagy egybefiiggden szerelve nem
haladhatja meg a 2,0 métert.

(4) A homlokzati kialakitasra vonatkozo szabalyok

a) ablak

aa )a kozteriilet fel6li homlokzaton az allo téglalap formaju ablakon kiviil mas
geometriai forma (fekvo téglalap, kor, haromszog) nem létesithetd, és

ab) elsédlegesen az 5. melléklet szerinti mintaképek formavilaganak
figyelembevételével, azokhoz hasonlo kialakitassal 1étesithetd,

b) erkély vagy franciaerkély a hatsokert iranyaba 1étesithetd, és az oldalkert felé csak
a kozterilett6l mért 10 méteren tul,

c) garazskapu nem létesithetd az utcai telekhataron 1€vo vagy attol 10 méteren beliili
homlokzaton.

(5) Anyaghasznalatra vonatkoz6 szabalyok

a) tetéhéjalas

aa) hagyomanyos hodfarku cserépfedés vagy egyenes vagasu, de nem hullamos
cserépfedés lehet, az épiiletszerkezetileg indokolt eltéré fedés (eresz, vapa, tetdablak,
tet6kiemelés stb.) kivételével vagy
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ab) a hagyomanyos cserépfedéssel kiillemében hasonlo hatasu betoncserép, tovabba
kortars épiilet esetén fémlemezfedés is alkalmazhato, amennyiben az épitéssel érintett
telek nincs védett érték kozvetlen vagy szemkozti szomszédsagaban,

b) az épiilet homlokzatanak feliiletképzésére, burkoléoanyagira vonatkozo
eloirasok:

ba) a homlokzat jellemzGen vakolt feliileti lehet, melyt6l eltéré fa, k6 vagy tégla
burkolat a nyilaszarok feliileteinek kivételével szamolt homlokzatfeliilet legfeljebb 35%-
an alkalmazhato,

bb) jellemzdiben téglaburkolata épiilet nem 1étesithetd,

bc) bontott tégla legfeljebb az épiilet nem kozteriileti homlokzatan alkalmazhato,

bd) a vakolat szinezése soran a tort-fehér szin és a fold szinek alkalmazhatok, kivéve,
ha az atépitésre, felujitasra keriild vagy az elbontott épiilet eredeti szine attol eltérd volt,
mely esetben az eredeti homlokzatszin is visszaallithato;

C) a labazat

ca) hagyomanyos fold szinezeti diszité vakolatsav,

cb) budakalaszi mészko vagy egyéb mészko,

cc) tégla vagy téglaburkolat
lehet;

d) az épiilet nyilaszaroinak anyaghasznalata

da) faanyagt, vagy kiils6 megjelenésében faerezetli miianyag ablak alkalmazhato,

db) anyaghasznalataban a homlokzaton kiilsé megjelenésre fehér miianyag nyilaszard
szerkezet nem alkalmazhato,

dc) a feliiletképzés soran a sotét szinii festésen, pacolason, valamint a sotét faerezet
festésen kiviil mas nem alkalmazhato;

dd) a kozteriileti telekhatartol mért 10 méteren til fémprofilu nyilaszaro Iétesitheto.

(6) A kéményre, keritésre, miiszaki berendezésre, iizlet- és cégjelzés clhelyezésére
a 36. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

25. Obuda, Fé tér és kornyezetének torténeti beépitésii részteriilete

38. § (1) Obuda, F6 tér és kornyezetének torténeti beépitésii részteriiletén a
meghatdrozo teriiletekre vonatkozo VI-VII. fejezet rendelkezésein tal a (2)-(5) bekezdés
eldirasait is be kell tartani.

(2) A tetozet tomegformalasanak szabalyai a kovetkezok:

a) lapostet6 nem,

b) magastetd szolid tet6kiemeléssel, tetbablakkal, 6korszemablakkal
1étesithetd.

(3) A homlokzati kialakitas

a) homlokzattagolasok esetén az épitészeti divatiranyzatok megjelenése ne legyen
hivalkodo,

b) a meglévo épiiletek diszei megtartandok, sziikség esetén rekonstrualandok vagy
restauralandok.

(4) Az anyaghasznalat szabalyai a kdvetkezok:

a) tet6héjalas soran a meglévo védett épiilet vagy veliik szomszédos 1j épiilet esetében
hodfarki vagy egyenes vagast, de nem hullamos cserépfedésen kiviil méas nem
alkalmazhato,

b) a meglévo védett épliletek esetében és a védett teriiletek utcaképeinek megdrzése
érdekében a hagyomdanyos torténeti kisvarosias vakolatarchitektarat, illetve az épiilet
eredeti anyaghasznalatat kell alkalmazni;

C) ) épilet esetében koéburkolat csak az épiilethomlokzatok labazati részén,
diszitdelemekhez ¢s legfeljebb a homlokzatfeliilet 30%-4an alkalmazhato;

d) utcafronton fényezett miiko, fémburkolat, fiiggonyfalas homlokzatkialakitds nem
alkalmazhato;

e) 4j épiilet esetén az utcafronti homlokzaton nem dominalhat az tivegfeliilet;
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f) ®homlokzat szinezése soran az altalanosan megengedett szinezésen tal: bordo,
rozsdaszinek ¢€s erds 0szi szinek (mély, kissé €lénk szinek) is alkalmazhatok.

(5) A gyalogos kozteriileteknek a meghatarozé utcaszakaszokon és tereken egységes
diszburkolattal valo kialakitasat — kiilondsen kockakd, kiskockakd vagy ahhoz hasonlo
esztétikai értékli burkolat alkalmazédsaval — az utca vagy tér egészére vonatkozd
Kozteriilet-alakitasi terv alapjan kell megvalositani.

X. Fejezet
A zoldfeliiletek kialakitasi modjanak kozos szabélyai a meghatarozo és az egyéb
tertileteken

26.%" Novények telepitése telken és kozteriileten

39. § (1) ® A keriilet teriiletén nem telepithetdek — a kormanyrendeletben
meghatarozottakon til — a 13. mellékletben meghatarozott ndvényfajok.

(2) Ujonnan kialakitott kozteriileti 1it, Utszakasz mentén eltéré fafaju fasor nem
1étesithetd.

(3)%*Meglévd, egységes fafaju fasor 1ij faegyeddel torténd kiegészitése ugyanazzal a
fafaju egyeddel megengedett, kivéve, ha arra faecgészségi okbol vagy miiszaki akadaly
miatt nincs mod.

(4) A telken beliili a novényzet legkisebb iiltetési tavolsaganak szabalyai a kovetkezok:

a) épiilet falatol az iiltetési tavolsag:

aa) 3,0 méternél magasabbra nem nové fas szari novényzet esetében legalabb 2,0
meéter,

ab) 3,0 méternél magasabbra novo fas szart ndvényzet esetében legalabb 5,0 méter,

ac) 7,0 méternél magasabbra novo fak esetében legalabb 7,0 méter;

b) ingatlan hataratol az iiltetési tavolsag:

ba) a jellemzden 2,5 méternél magasabbra nem novo fas szaru ndvényzet esetén
legalabb 0,5 méter,

bb) a jellemzden 2,5 méternél magasabbra névo fas szari ndovényzet esetén legalabb
1,0 méter

bc) jellemzden 5,0 méternél magasabbra novo fak esetében legalabb 5,0 méter.

(5)7° Gazgyar részteriileten telepitendd fafajtak:

a) a Gazgyar volt tizemi teriiletén meglévo fasorok kiegészitésére: kislevelii hars (Tilia
cordata — Greenspire),

b) a Gazgyar utca menti fasor kiegészitésére:  krimi hdrs (Tilia euchlora)

C) a parti masodik fasor kiegészitésére: platan (Platanus x acerifolia)

(6) "t Kertépitészeti tervben kell meghatarozni a tereprendezés és zoldfeliiletek
kialakitasat az 14. szamt melléklet szerinti miiszaki tartalom szerint:

a) Békasmegyer-Ofalu, hagyomanyos lakoegyiittesek, Uj tipusi lakoegyiittesek,
hegyvidéki lakoéteriiletek, gazdasagi jellegli teriiletek, Romai-parti teriiletek, rekreacios
teriiletek, Obudai-sziget meghatarozo teriileteken,

b) az 1 m-es magassagot meghalado tereprendezés esetén - az dvezettdl fiiggetlentil -,

c) mélygarazs feletti, valamint az épitési 6vezetben meghatarozott kotelezé tetkerti
kialakitas esetén.

27. A mélygarazs feletti zoldteté és a parkolo zoldfeliiletei

8 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 13. §
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89 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 13. pontja

™ heiktatta: 22/2018. (VL. 26.) Or. 14. § (2) bekezdés

" beiktatta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 7. §

33



40. § (1) ? A tetdkerti zoldtetd két- vagy haromszintes novényzete mélygarazs vagy
mas épitményszint feletti 6rokzold, vagy lombhullaté fasszara novényekkel egyarant
lehetséges.

(2) A tetékert novényzettel nem fedett, burkolt feliilete magas albedo6 értékii (magas
fényvisszaverd hatdsu), vilagos szinli burkolat lehet, alacsony albedo értékii (alacsony
fényvisszaverd hatast) burkolat nem Iétesitheto.

41. § (1) Telken vagy kozteriileten a 6 férohelynél nagyobb, 1j felszini parkol6 csak
fasitott parkoloként 1étesithetd.

(2) Telken beliili vagy kozteriileti 6 féréhely feletti felszini parkold fasitasa soran — a
varakozohelyek szdmanak megfeleld eldirt fatelepités betartasa mellett — a kovetkezo
novénytelepitési szabalyt is be kell tartani a 6. melléklet szerinti telepitési rend
figyelembevételével:

a) mer6leges vagy ferde (45°-0s, vagy 60°-0s) beallas esetén

aa) parkoloszegély menti egybefiiggd z6ldsavban torténé tltetés esetén minden 3
darab,

ab) parkoloszegély menti jardasavban (faveremraccsal) torténd iiltetés esetén minden
2 darab,

ac) parkoloallasok kozotti zoldszigeten torténd liltetés esetén minden 3 darab;

b) parhuzamos beallas esetén

ba) parkoloszegély menti egybefliggd zoldsavban torténd iiltetés esetén minden 2
darab,

bb) parkoloszegély menti jardasavban (faveremraccsal) torténd iiltetés esetén minden
1,5 darab,

bc) parkoloallasok kozotti zoldszigeten torténd iiltetés esetén minden 2 darab;

C) kozépso zoldsavval kialakitott parkolosziget esetén: — melynek szélessége legalabb
2,0 méter kell, hogy legyen - minden 4 darab
megkezdett parkoloféréhely utan legalabb egy, a (7) bekezdésnek megfeleld fat kell
telepiteni, kivéve, ha kozteriileten a meglévd kdzmiivek azt nem teszik lehetdvé.

(3) Nem szamit fasitott parkolonak a parkoldallasok kozott pontszeriien elhelyezett
favermes fasitas.

(4) Az el6kertben — amennyiben annak kialakitasat mas jogszabaly nem tiltja — 60
féréhelynél nagyobb felszini parkold csak intenziven fasitott modon alakithato ki. A
parkolofasitast gy kell megvalositani, hogy az biztositsa a parkoloféréhelyek megfeleld
arnyékolasat.

(5) Nem kozteriileti nagyméretii parkolo esetén, ha annak befogadoképessége

a) 50 féréhelynél nagyobb, akkor a parkold-sorokat egymastol legalabb 2,0 méter
széles, fasitott zoldsavval kell elvalasztani,

b) 300 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolot legfeljebb 150 személygépjarmii
elhelyezését biztositdo egységekre kell bontani, €s az egyes parkolasi egységek kozott
legaldbb 10 m szélességli, Osszefiiggben beiiltetett zdldsavot, zoldfeliiletet kell
kialakitani.

(6) A parkolofelillet melletti Osszefiiggben beiiltetett zoldsav legfeljebb 6,0
méterenként, maximum 1,5 m széles burkolt gyalogos atvezetésekkel tagolhato.

(7)" Parkolok fasitasanal, tovabba a KESZ-ben kotelezd fasitassal érintett teriileten
nagy lombkoronat noveld, talkoros, legalabb kétszer iskolazott 14/16 torzskorméretii
sorfa mindségli, kdrnyezettiird, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitendd.

(8) A parkolokat elvalaszté zoldsavokban legalabb kétszintes zoldfeliiletet kell
kialakitani,

a) a cserjék tekintetében azok legalabb fele aranyban 6rokzold,

b) a fak tekintetében lombhullatd, nagy koronat noveld
novényzettel.

2 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 15. §
8 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 16. §
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(9) A gazdasagi jellegli meghatarozo teriileteken az eléirt zoldfeliiletnek megfeleld
teriillet legalabb 1/3-at * fasitott teriiletként kell kialakitani, elsdsorban nagy
lombkoronaju fas szart ndvényekkel.

XI. Fejezet
Sajatos épitmények elhelyezése és anyaghasznalata

28. Felszini energiaellatasi és vezetékes elektronikus hirkozlési sajatos épitmények
elhelyezésére vonatkozo kozos szabalyok

42. § (1) A kerlilet kozigazgatasi teriiletén a keriilet ellatasat biztositd felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére elsosorban alkalmas teriileteket a 7. mellékiet tartalmazza. A mellékleten
nem jelolt teriileteken a (2)-(7) bekezdések rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(2) Nem alkalmasak a vezetékes felszini energiaellatas és elektronikus hirkozlés
légvezetékének, oszlopainak, tornyainak és egyéb a telepiilésképhez nem ill6
elemeinek 1étesitésére a 7. mellékleten nem jelolt teriiletek koziil

a) az épitett kornyezet védelemmel érintett alabbi teriiletei:

aa) a vilagorokség varomanyos teriilet,

ab) a védett érték (orszagos, févarosi vagy keriileti védett érték), annak telke és a
telkének 100 méteres kornyezete,

ac) védett régészeti leléhely és annak 50 méteres kornyezete,
akkor sem, ha a koérnyezetben a kozteriileteken még 1égvezetékes haldzat van;

b) a mar beépiilt, az atalakul6 vagy az atalakulé zoldmezés — tavlatban beépitésre
szant —, a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek ott, ahol:

ba) a teriilet mar beépitett és nincs légvezeték,

bb) a teriilet még nem beépitett, de beépitésre szant teriilet vagy

bc) jelentésen atalakuld a teriilet és 0j beépités megvaldsitasara vagy jelentOs
funkcidvaltasra kertil sor, tovabba a teriileten vagy kozvetlen kdrnyezetében 11j koztertilet,
maganut létesiil, tovabba

C) azon belteriiletek, ahol a kozteriilet szélessége eléri a 12,0 métert,

d) a természeti kornyezet védelmével érintett:

da) Natura 2000 teriiletei

db) Budai Tajvédelmi Korzet teriiletei,

dc) dkologiai halozattal érintett teriiletek,

dd) tovabbi orszagos védelemmel érintett teriiletek,

de) fovarosi vagy keriileti természetvédelemmel érintett teriiletek,

df) torvényben (BATrT) tajképvédelemmel érintett teriiletek.

(2a) 7 Atjatszo allomas, meglévd épiileten vagy meglévd 6 méternél magasabb
oszlopon valé elhelyezése esetén a (2) bekezdés ac) alpontja figyelmen kiviil hagyhat6.

(3) A tavhészolgaltatas vezetékei az elhelyezésre alkalmasnak jelolt teriileten sem
vezethetdk a foldfelszin felett, a meglévd tavhdvezeték rekonstrukcidja soran azt fold
alatti vezetékre kell cserélni.

(4) A villamos energia atviteli halézat felszin feletti légkabeles vezetése nem
lehetséges, a kordbban megtervezett, legfeljebb 100 méteren befejezésre keriilé haldzat
kivételével

a) a 7. szamu mellékleten jelolt elsésorban alkalmas teriileteken kiviili beépitésre szant
tertileteken és

b) a (2) bekezdésben meghatarozott teriileteken.

™ modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 14. pontja
75 beiktatta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 8. § (1) bekezdés
6 modositotta: 212019. (VI. 24.) Or. 8. § (2) bekezdés
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(5) A villamos energia féelosztd halézatanak rekonstrukcidja soran a 7. mellékleten
elsésorban alkalmasnak jelolt teriileteken kiviili beépitésre szant teriileteken a
tavvezetéket foldkabelre kell kivaltani.

(6) A vezetékes gyengearamu felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, mitargyak eclhelyezésére — az (1)-(2) bekezdés alapjan — nem
alkalmas teriileteken:

a) halozatfejlesztés vagy a halozat bovitése, illetve ennek megfeleld haldzati
rekonstrukcio6 csak foldkabeles modon torténhet;

b) Gj vezetéktartd oszlop nem helyezhetd el ott, ahol mar meglévd tartboszlop
rendelkezésre all, kivéve, ha a hazi bekdtés masként nem oldhatoé meg;

C) Uj vezetéket a meglévo, sziikség esetén az energiacllatast és az elektronikus
hirkozlést is egyarant szolgald kozos oszlopon kell elhelyezni, a b) pont
figyelembevételével;

d) a kozteriilet teljes keresztmetszetét érint6 utépités vagy ttrekonstrukcid soran

da) az adott kozteriileten a 1égvezetéket foldkabelre kell cserélni vagy

db) annak miszakilag sziikséges helyigényét és a késébbi foldkabeles kiépités
lehetdségét biztositani kell, tovabba

dc) az ingatlanok foldfeletti halozati bekotését — ahol az miiszakilag kivitelezhetd —
szintén fold alatti bekotésre kell cserélni;

dd) a foldalatti halozatok foldfelszini miitargyai (akna, kapcsoloszekrény) a jardan a
berendezési sdvban elhelyezhetdk — az adott teriileten a miitargyakra vagy berendezésekre
vonatkozo méretbeli és anyaghasznalati rendelkezések figyelembevételével;

e) a koztertileti jardak alatti vezetékfektetés befejezése utan

ea) a burkolatot a jarda jarofeliiletének teljes szélességében kell helyreallitani;

eb)??

(7) A Kkozteriileti jardan elhelyezésre keriild vezetékes felszini energiaellatas és
elektronikus hirkozlés kabeleinek, berendezéseinek (kapcsoloszekrény akna) elhelyezési
szabalyai a kovetkezok:

a) felszin feletti kabel csatlakozé szekrény vagy miitargy nem helyezhet6 el:

aa) a 1,5 méternél keskenyebb jardan,

ab)az 1,0 m-es berendezési savon kiviil a 1,5 m-nél nagyobb szélességii jardan,

ac) kozvetleniil az épiiletek kozteriileti hatarvonala el6tt;

b) zartsoru beépitési teriileten

ba) az energiaigény boviilése miatt l1étesitendd transzformator berendezés (trafohaz,
oszloptrafd) a jardan felszin felett nem helyezhetd el, azt a felszin alatt vagy a
terepszinthez képest legfeljebb 0,6 m kiemelkedéssel kell biztositani, vagy az Gjonnan
¢épiild éptiletben kell elhelyezni,

bb) épiilet elé csak akkor helyezhet6 betaplald szekrény, ha annak kabelezésénél a
késobbi athelyezés lehetdsége biztositott;

C) a jardaban tobb kiilon szolgaltatd altal tizemeltetett halozat esetén kozos aknat kell
1étesitenti;

d) az tutkeresztez6déseknél a jardaban legfeljebb két felszin alatti szekrény (akna)
1étesithetd abban az esetben, ha a teriileten jelen rendelet hatalybalépése eldtt mar van egy
hir- vagy tavkozlési akna €s a kozos akndban vald elhelyezés miiszakilag nem oldhat6
meg;

e) a berendezések anyaghasznalatanal, szinezésénél a 43. § szerinti rendelkezéseket is
be kell tartani.

29. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére
vonatkozo szabalyok

7 hatalyon kiviil helyezte: 21/2019. (VI. 24.) Or. 20. § 1. pontja
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43. § (1)"® Nem alkalmasak a vezeték nélkiili onallé elektronikus hirkozlési
épitmény (tavkozlési, adatatviteli berendezés) elhelyezésére a kovetkezo tertiletek:

a) a 7. mellékleten elsésorban alkalmas teriileten kiviili teriiletek koziil a 42.§ (2)
bekezdés szerinti teriiletek, valamint

b) a meglévo vagy tervezett

ba) egészségligyi 1étesitmények teriilete,

bb) bolcs6dék, dvodak, az also- és kozépfoku oktatasi 1étesitmények teriilete,

bc) a jatszoterek tertilete,

bd) a zoldtertiletek teriilete,

C) a vizgazdalkodasi teriiletek, tovabba

d) a b) pont szerinti teriiletek telekhataratol szamitott 200 m-es kornyezet.

(1a) " Atjatszo allomas, meglévé épiileten vagy meglévé 6 méternél magasabb
oszlopon valé elhelyezése esetén a 42. § (2) bekezdés ac) alpontja figyelmen kiviil
hagyhato.

(2) Elsésorban alkalmas a vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési épitmény
(adotorony, atjatszo torony, atjatszé-allomas) kozteriileti elhelyezésére a 7. mellékleten
elsdsorban alkalmas teriiletként jelolt teriilet.

(3) Nem kozteriileti telken akkor helyezhet6 el a vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlési épitmény

a) ha a (2) bekezdés szerinti elhelyezés jogi vagy miiszaki ok miatt nem johet 1étre,
vagy az nem nyUjtana megfeleld szolgaltatast, tovabba

b) ha az épiilet, amelyen a épitmény eclhelyezésre keriil, nem tartozik az (1)
bekezdésben felsoroltak kdz¢, és a rendeltetése szerint elsédlegesen

ba) irodahaz, parkolohaz, sportcéla épitmény vagy

bb) olyan templom, melynek tornyaban vagy padlasterén beliil a hirkozlési 1étesitmény
védett értéket nem érint vagy

bc) ha a ba)-bb) alpontok szerinti elhelyezés akadalyba {itkozik, vagy nem nyujt
megfeleld szolgaltatast, akkor a 20 m épitménymagassagot meghalado lakoépiilet.

(4) A (3) bekezdés b) pont szerinti épiilet esetében a vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlési épitmény

a) a lapostetds épiileten akkor helyezhetd el, ha az elhelyezés az épiilet legalabb 20
méteres magassaga felett torténik vagy 20 méternél alacsonyabb épiiletek esetében, ha a
homlokzati falsik és a legfelsd zar6fodém felsd sikjanak metszésvonalatdl az épiilet
iranyaban emelkedd 45° alatt vont sik f6l¢ nem emelkedik,

b) a magastetés épiilet padlasterében akkor helyezhet6é el, ha biztositott, hogy a
padlastérben nincs mas rendeltetési egység

c) 8 egyéb épiilethez rogzitett médon parabola antenna kivételével, antenna
elhelyezheto.

(5) Az 6nalld6 — nem mas épitményen elhelyezett — vezeték nélkiili elektronikus
hirkozlési épitmény onallo sajatos épitményként

a) az elhelyezésre szolgal6 kornyezethez illeszkedé modon,

b) 82 fas, erdds kornyezetben elsésorban kozhasznalata, kilatasra is alkalmas
épitményen, miitargyon
helyezhet6 el,

¢)® fémszerkezet esetén a szinezése mohazold vagy antracit lehet, tovabba

d) keriilend6 a kiilonb6z6 novényzetet (fémbdl késziilt fa) utanzo oszlop kialakitas.

(6)%* Magaslaton 1ij antennatorony csak kortars épitményként helyezhetd el.

8 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 25. § 15. pontja

™ beiktatta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 9. § (1) bekezdés

8 médositotta: 21/2019. (V1. 24.) Or. 9. § (2) bekezdés
8 beiktatta: 22/2018. (VL. 26.) Or. 17. § (1) bekezdés
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(7) A 4G - negyedik generaciot meghaladé miiszaki fejlesztést kovetden a sziikséges
antenna a kozvilagitas tartdoszlopanak magasitasaval akkor helyezhetd el, ha annak az
igy novelt legmagasabb pontja a kornyezd épitési dvezetekben 1étesithetd legmagasabb
pontot 3,0 méternél jobban nem haladja meg.

30. A kozmii és kozvilagitas sajatos épitményeinek elhelyezése és anyaghasznalata

44. § (1) A felszin feletti kozmii-miitargyak berendezései — beleértve kiilondsen a
kapcsoloszekrényt, trafot, atemeldt és az azokat elhatarolo keritéseket — csak mohazold,
tortfehér vagy antracit szintre festhetOk, a tlizcsapok, a kozlekedési lampa
kapcsoloszekrénye, a kozvilagitas és a tavvezetékek oszlopai kivételével.

(2) A kozvilagitasi oszlopok és a tomegkozlekedés vezetéktartd oszlopai az egyes
utcakban végig, a koztereken, kdzparkokban azonos kiviteliiek vagy legalabb azonos
megjelenésiiek legyenek, illeszkedve a kornyezet épitészeti arculatahoz.

(3) A kozvilagitas oszlopai

a) Obuda, Fotér és kornyezetének torténeti kozteriiletein, Obuda-Ujlak részteriileten
elhelyezett kandelaberek hagyoményos fekete, antracit, tort fehér, vagy mohazold szintiek
lehetnek, az adott kozteriileteket érintéen egységesen,

b) a kozteriilet alakitasi terv altal érintett kozterlileten az egységesen megtervezett
kozvilagitasi lampa helyezendo el,

c) a kertvarosi lakoteriileteken faoszlop alkalmazhato,

d) betonoszlop csak megrongalddott betonoszlop pétlasara alkalmazhato.

(4) A gyalogos feliileten az akna fedlap a kornyez6 burkolattal azonos vagy azzal
harmonizal6 anyagu legyen.

31. A kozlekedéssel kapcsolatos sajatos épitmények — utak, berendezések,
koztargyak — elhelyezése, anyaghasznalata

45. § (1) A kozosségi- és a kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos sajatos épitmények,
mitargyak, berendezések elhelyezésének szabalyai:

a) a tomegkozlekedési jarmiivek energiaellatasat szolgalod felsé vezetéken kiviil mas
légvezeték, a kozlekedést szolgdlo 1€gkabel €s tartdoszlop nem létesithetd,

b) a kozlekedési lampak kapcsoloszekrényei a jarda berendezési savjaban
helyezenddk el, kivéve, ha a jarda kialakitasa, szélessége, z0ldsavja azt utdlag nem teszi
lehet6vé,

c) kerékpartarolé a jardan csak akkor helyezhet6 el, ha a kerékparok tarolasa soran
visszamarado gyalogosfeliilet szélessége legalabb 2,0 m,

d) az utasvaré kornyezetében a jegyarusitdo automata és a szemétgyijté az utasvard
anyaghasznalataval 6sszhangban helyezhetd el.

(2) A kozteriileten utak, jardak és egybefliggd gyalogosfeliiletek kialakitasa soran:

a) gyalogosutca vagy tér felilletét egységesen diszburkolattal — a torténeti
kozteriileteken a kertiletben hagyomanyos bazalt kockakd, kiskockaké vagy ahhoz
hasonlé esztétikai értékii burkolattal — kell ellatni, az utca vagy tér egészére vonatkozo
koztertilet alakitasi tervben meghatarozottak alapjan,

b) a jardavédelemre szolgalé parkolast akadalyozé fémpoller oszlopsor, kébaba
egy-egy utca mentén, de kiilonésen a 8-10. melléklet szerint meghatarozott varosképi
szempontbol kiemelt kozteriileteken, torténeti kozteriileteken és a varosképi szempontbol
kiemelt teriileteken, tovabba kézhasznalat céljara atadott teriileteken egységes kivitelii
legyen,

c) parkoloautomata a berendezési savon beliil helyezend6 el, kivéve, ha a jarda
kialakitasa, szélessége, z6ldsavja azt utdlag nem teszi lehetdve,

d) 6nalldo bankjegy automata, arusité automata — a parkolo- és jegyarusitd
automatak kivételével — a kozteriileten nem helyezhetd el,

8 modositotta: 22/2018. (V1. 26.) Or. 18. §
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e) parkolozar nem alkalmazhato,

f) a 8-10. melléklet szerinti varoskép szempontjabol kiemelt teriileteken, kiemelt
kozteriileteken és torténeti kozteriileteken, kozteriiletszakaszokon, tovabba a
kozhasznalat céljara atadott teriileteken

fa)biztositani kell a koztargyak és utcabutorok egységes megjelenését, forma- és
szinvilagat tekintve,

fb) jatszoterek, sportpalyak védelmére létesitendd keritések szine és formavilaga
legyen Osszhangban a kornyezd épiiletek vagy tér jellegével, utcabutoraival ¢és
koztargyaival.

(3) Az utcai burkolatok teljes szélességii atépitése soran legalabb az egyik oldalon
fasort vagy egyéb ndvényzetet kell telepiteni és fenntartani, kivéve, ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné vagy a novényzet kihelyezését a miiszaki adottsagok nem
teszik lehetévé.

(4) Ujonnan kialakitott, gépjarmii-kozlekedést szolgalo kozteriileti kozutak és
maganutak mentén

a) legalabb az egyik oldalon fasort vagy egyéb ndvényzetet kell telepiteni — kivéve,
ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné vagy a novényzet kihelyezését a miiszaki
adottsagok nem teszik lehetévé — és

b) az egyes utca vagy Utszakaszok mentén azonos fafaju fasorokat kell 1étesiteni az
egységes utcaképi megjelenés érdekében.

(5) A gépjarmii-kozlekedést szolgalé ut menti novényzet (fa, bokor) nem
akadalyozhatja a kozlekedésbiztonsagot, ezért a keresztezOdésben a keresztezd Tt
jardaszegély vonalatdl szamitott 10 méteren beliil ennek figyelembevételével kell a
ndvényzetet elhelyezni.

(6)% Uszomiivek kialakitasakor kizarélag természetes anyagok (kiilonosen fa, fém)
alkalmazhatok. Harsany szinezés nem megengedett.

XII. Fejezet
A reklamokra, reklamberendezésekre, reklamhordozokra vonatkoz6 teleptilésképi
kovetelmények

32. Reklam és hirdetdfeliiletek elhelyezése és kialakitasa

46. § (1) A reklamot kdzzétenni kozteriileten, kdztulajdonban 4ll6 ingatlanon, valamint
a maganteriileten a (2) — (11) bekezdések betartasaval szabad, mely eldirdsokat a Reklam
Korm. rendelettel egyiitt kell alkalmazni.

(2) A keriilet kozigazgatasi teriiletén reklamozas céljabol kozteriileten csak reklamos
utcabutor alkalmazhato.

(3) Nem helyezheto el reklamfeliilet

a) épiileten a kozteriiletrdl lathatoan, épiiletszerkezetekkel nem hatarolt modon — a
(4)-(5) bekezdésben foglalt kivétellel,

b) keritésen vagy mas épitményen, tovabba

c) épiileten vetitett reklamként vagy mas digitalis reklamhordozé eszkoz
segitségével,

d) a kirakatportalon beliil — kivéve

da) a nyitva tartasra és a kereskedelmi jogszabalyokban eldirtak feltiintetésére
vonatkozo6 informaciok kozlését,

db) az iizletben arusitott termékkel kapcsolatos tajékoztatast tartalmazo, gazdasagi
reklamnak nem szamit¢6 feliiletet vagy

dc) ha az a termék kirakatba valo kihelyezésével egyiitt torténik.

(4) A kozmiivel6dési intézmény épiiletén az arra allandositott hirdeté berendezésen
az intézményre vagy rendezvényére vonatkozd kulturalis rendezvényt, misort hirdetd
plakat és hirdetmény elhelyezhetd.

8 beiktatta: 21/2019. (VI. 24.) Or. 10. §
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(5) Atmeneti idészakra megengedett reklamok a kovetkezok:

a) 8" atfeszitett moliné, vagy épiiletre, épitményre Kihelyezett transzparens,
reklam, mely kizardlag a keriilet vagy a févaros szempontjabol jelentés idegenforgalmi-
, tudomanyos- €s kulturalis eseményekhez kototten, ideiglenesen €s meghatarozott idore
helyezhetd ki, a védett értékekre vonatkoz6 vérosképi szempontok érvényesitésével,
tovabba

aa)® az elhelyezés leghamarabb az esemény kezdetétdl szamitott egy héttel kordbban
torténhet, és

ab)® az esemény utan el kell tavolitani;

b) nem szamit vetitett reklamnak az a) pont szerinti rendezvény, esemény
idészakaban az esemény helyszinén vagy kornyezetében a hazfalra vetitett felirat,
hirdetmény;,

C) épitési reklamhalo az épitési tevékenység idétartamara, és legfeljebb 6 honapig
alkalmazhat6 a Reklam Korm. rendeletben foglalt feltételek figyelembevételével.

d)% plakattabla legfeljebb 1 m? informaciohordozé feliilettel, kulturalis események —
kiilonosen szinhaz, koncert, cirkusz — hirdetéséhez,

e)%! egy id6ben legfeljebb 50 db plakattabla keriilhet kihelyezésre a keriiletben.

(6) Reklammentesek a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény 1. mellékletében
meghatarozott teriiletek.

(7) Reklamos utcabutor régészeti leldhely teriiletén a telepiiléskép védelmérdl szolo
torveny figyelembevételével csak akkor helyezhetd el,

a) ha a leldhely ténye a régészeti adatbazisban szerepel, de a régészeti feltaras
eredménye nem keriilt, és a jovoben sem kertil a felszinrdl lathatdan bemutatésra, és

b) ha a leléhely nyilvantartasba vétele utan a teriilet rendezése mar megtortént, tovabba

C) ha a jelen rendelet mas rendelkezése nem tiltja.

(8) Reklamos utcabutorként a nem reklammentes teriileteken a Reklam Korm.
rendeletben lehet6vé tett minden teriiletfelhasznalasi egység kozteriiletén elhelyezhetd

a) kozmiivelddési hirdetdoszlop,

b) utasvaro (autdbusz, villamos, HEV, vasut, taxi, hajokikoté),

C) mas célra is szolgalo berendezésként

ca) fedett kerékpartarolo,

cd) BUBI vagy mas onkiszolgald kerékparallomas.

d) kozteriileti informacios berendezésként

da) vérosi informacios térkép legfeljebb 2x2,0 m? informacidéhordozo feliilettel,

db) onkorméanyzati kozérdekdi informacios tabla legfeljebb 2x9,0 m?
informéacidhordoz¢ feliilettel,

dc) iranyitotabla legfeljebb 2x0,8 m? informécidéhordozo feliilettel,

dd)®? digitalis, mechanikus kézérdeki informacios oszlop (okos varos)

de) internet terminal.

(9) A (8) bekezdés szerinti teriiletfelhasznalds hatarvonala az érintett kozteriilet
kozéptengelyéig tart.

(10) A KOu-2, KOu-3, KOu-4 és KOk kozlekedési teriiletfelhasznalasi kategoridba
sorolt teriileteken a kdvetkezo reklamos utcabutorok helyezhetdk el:

a) a (8) bekezdésben felsoroltak, tovabba

b) KOk vasuti teriilet allomasteriiletén a fentieken tal legfeljebb 2 darab, kétoldali
reklamtabla, melyek egyoldali feliilete a 3 m?-t nem haladhatja meg.
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(11) Ingatlan eladasat, bérbeadasat meghirdeté tabla maximum 0,5 m?-es
nagysagban az ingatlan falan vagy keritésén helyezhet6 el. Uj tobblakéasos lakohaz(ak)
épitését meghirdetd tabla legfeljebb 6 m? feliilettel helyezhetd el.

47. § (1) Reklamhordozé vagy rekldmhordozoét tartd berendezés utcabutorra utélag
nem szerelhetd, azokat a rekldm kozzétételére alkalmas reklamfeliilettel egyiitt kell
megtervezni €s létrehozni.

(2) Reklamfeliilet az utasvaro

a) tetején vagy arra szerelten nem helyezheto el,

b) oldalfeliiletein csak

ba) az uttesttel vagy vagannyal parhuzamos hataroldo szerkezet legfeljebb
egyharmadan, kétoldali feliilettel, és

bb) a jarmii érkezési iranyaval ellentétes egy szerkezeti oldalan, kétoldali feliilettel
helyezhet6 el.

(3) A 46. § (8) bekezdés c) pontja szerinti mas célra is szolgalé berendezés legfeljebb
egy olg%alén, és legfeljebb 2 m? feliileten tartalmazhat reklamfeliiletet.

(4)

(5) Vilagito reklamfeliilet az utcabutoron megengedett, de kialakitasa soran nem
alkalmazhat6

a) hagyomanyos vonalszerti fényreklam,

b) kapraztato fényi vilagito tablareklam,

C)_e)94

f) villogé effektust megjelenitd reklamfeliilet

g) fényujsagszeriien mozgo feliratot vagy mozg6 alakot tartalmazoé feliilet.

(6) Taxi utasvaro kizarolag ténylegesen miikodd taxidroszt teriiletén tartalmazhat
reklamfeliiletet, amennyiben a droszt megsziinik, az utasvarot el kell tavolitani.

NEGYEDIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

XIII. Fejezet
Telepiilésképvédelmi tajékoztatas szakmai konzultacio

33. A kotelez6 szakmai konzultacio esetei és részletes szabalyai

48. § (1)* A telepiiléskép védelme érdekében a foépitész tajékoztatast ad és a Korm.
rend. szerinti szakmai konzultaciot biztositja a telepiilésképi kovetelményekrdl és a KESZ
eldirasairol.

(2) A féépitészi szakmai konzultacié legalabb egy alkalommal kotelezé az Etv. 33/A.
§ szerinti egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevekenység esetében, a lakoépiilet
épitésének egyszerli bejelentésérdl szolo 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Leb.) vonatkozd rendelkezésében meghatarozott bejelentés megtétele
eldtt.

(3) Fovarosi és® Keriileti védett érték esetén, a konzulticid soran vizsgalni kell a
telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelésen til, hogy a tervezett épitési
tevékenység az eldirasoknak vald megfeleléségen til nem eredményezi-e a védett érték
karosodasat, elénytelen megvaltozasat.

(4) A kotelez6 szakmai konzultacio papir alapa kérelemre indul.
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(5)%” Az Etv. 33/A. § szerinti egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetében
a kotelez6 szakmai konzultacié kérelméhez mellékelni kella tervezett épitési tevékenység
munkarészek tekintetében a Leb. 1. mellékletben részletezett mélységi
kidolgozottsaggal, olvashato és értelmezhetd méretben, papir alapon benytjtva.

(6) A kotelezé szakmai konzultacio soran a kérelmez6 ijabb szakmai konzultaciora
kotelezhetd, amennyiben:

a) a dokumentacio nem felel meg a jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelményeknek,

b) nincs igazolva az épitési tevékenységhez kapcsolodo, a keriileti épitési szabalyzat
eldirasaiban meghatarozott kovetelmények betartasa.

(7) A kotelezd szakmai konzultaciorol emlékeztetd késziil, melyet a kérelmez6 papir
alapon kap meg, ¢és tartalmazza

a) a kérelem beérkezésének id6pontjat,

b) a kérelmez6 adatait,

C) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat,

d) az érintett ingatlan, cimét és helyrajzi szamat, épitési Gvezeti besorolasat,

e) az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb Iényeges informaciot,

f) a f6épitész tajékoztatasat, nyilatkozatat, illetve szakmai javaslatat.

XIV. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

34. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

49. §% (1) Atruhazott hataskorben a polgarmester telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le az 50. §-ban foglalt esetekben — ha térvény vagy kormanyrendelet
masként nem rendelkezik — 0j épitmény épitésére, meglévd épitmény beépitett szintteriilet
novekedését eredményezd bovitésére, telepiilésképet érintd atalakitasara irdnyulo épitési,
Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljardsokat megeldzden.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljards sordn az altalanos kozigazgatési
rendtartasrél szolo 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit kell
alkalmazni.

35.%9 Telepiilésképi véleményt megalapozo allasfoglalasok

50. § (1) A foépitész szakmai allasfoglalast ad a kovetkez6 estekben, amelyet az
elbiralas soran figyelembe kell venni:

a)1% keriileti védett érték 50,0 m-es kdrnyezetében 16v6 épitmény esetében,

b) helyi jelentdségli védett természeti teriilet és helyi jelent6ségii természeti emlék és
védoovezetével érintett épitési dvezetbe tartozd ingatlan esetében,

c) a jelen rendelet szerint a telepiiléskép szempontjabol meghatarozé torténeti
beépitésti teriileteken, a 8-10. melléklet szerinti varosképi szempontbol kiemelt
terileteken, valamint a kiemelt kozteriiletek és a kiemelt torténeti kozteriiletek mentén
1évo épitmény esetén,

d) kozteriileten vagy kozlekedési teriileten 1évo épitmény esetében,

e) a (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek és épitmények fennmaradasi
engedélyezési eljarasa esetében

9 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 5. § (2) bekezdése
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(2) A helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs (a tovabbiakban: Tervtanacs) szakmai
allasfoglalast ad a kovetkezo6 estekben, amelyet az elbiralas soran figyelembe kell venni:

a) valamennyi olyan épiilet és épiiletegyiittes esetében rendeltetéstdl fiiggetleniil,
amely brutté alapteriilete meghaladja az 1000 m?-t,

b) valamennyi olyan épiilet és épiiletegyiittes esetében rendeltetéstdl és alapteriilettdl
fiiggetleniil, amelynek hasznos szintteriilete meghaladja az 1000 m?-t,

¢)1%% keriileti védett épitészeti érték atalakitasa, feltjitasa, bovitése esetében,

d) egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén,

e) kettdnél tobb rendeltetési egységet tartalmazo €pitmény esetében,

f) 4j épitésii lakoépiilet esetében — az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentés hatélya
ala tartozo épiilet kivételével.

36. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

51. § (1) A teleptilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miszaki tervdokumentacio:

a) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, szakmai konzultacio
irasba foglalt — a (varos)épitészeti és telepiilésképi illeszkedésre vonatkozo — javaslatait,
véleményét,

b) a telepiilésrendezési eszkoz iranyado szabalyozasatol, valamint az a) pont szerinti
javaslatoktol eltérd6 megoldds azokkal egyenértékli vagy kedvezdbb beépitést,
telepiilésképi megjelenést eredményez-e

c) megfelel-e jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelményeknek.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités madja, telepitése megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuldé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznélatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

C) tobb épitési litemben megvalosulod Uj beépités, meglévd épitmények bovitése esetén

ca) biztositott lesz vagy biztositott marad az eldirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,

cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, az azzal Osszefiiggé hasznalat
sajatossagaibol eredden — nem korlatozza, zavarja indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, homlokzatainak
teleptilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenéset,

d) megfelelen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint novényzetét,

d) megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érint6 —
beavatkozasokra,

e) az esetleg a kozteriilet f61¢ benyulo épitmény-részek, szerkezetek és berendezések
milyen modon befolydsoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel, a térfigyeld
kamera rendszerre, a meglévo vagy a telepitend6 fakra, fasorokra.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult vagy a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa OGsszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
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C) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd iizlet- és cégjelzések és az egyéb
miiszaki berendezések elhelyezésére és kialakitasara, tovabba olyan épiileten reklam,
hirdetmény elhelyezésére, amelyen azt jogszabaly lehetdvé teszi,

d) a terv varosképi szempontbol kedvez6 megoldast tartalmaz-¢ az épiilet gépészeti és
egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitasa — kiillonosen hajlasszoge, tetOkiemelései és esetleges
tet6felépitményei vonatkozasaban — megfelelden illeszkedik-e a dominans kdrnyezet
adottsagaihoz.

(5) 192 Keriileti védett érték esetén

a) vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység az elbirasoknak vald
megfeleléségen tul nem eredményezi-e a védett érték karosodasat, eldnytelen
megvaltozasat,

b) az (1)-(4) bekezdésben, tovabba az a) pontban vizsgaltak alapjan a telepiilésképi
véleményben el6irhatok a 7. § szerinti védelmi kovetelmények is.

(6) Az (1) bekezdésben szerepl6 altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanacsi és a foépitészi szakmai allaspont kialakitasa soran
figyelembe kell venni.

37. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

52. 103§ (1) %A telepiilésképi véleményezési eljarashoz a kérelmezé 1 példany
kérelmet a 16. melléklet szerinti formanyomtatvanyon ¢és a 11. melléklet tartalmi
kovetelményei szerint Osszedllitott, az eldirt munkarészek tekintetében az épitési
engedélyezési tervdokumentacionak megfeleld szintli mélységben kidolgozott, 1 példany
papir alapt, épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot nyujt be postai iton vagy személyesen
ligyfélfogadasi idében a Polgarmesteri Hivatalban . A dokumentaciok papir alapon
torténd benyujtasaval egyidejlileg az épitészeti tervdokumentéciot elektronikusan az
épitésiligyi hatdsagi engedélyezési eljarast timogato elektronikus dokumentacios rendszer
(tovabbiakban: ETDR) 4ltal biztositott tarhelyre feltolti.

(2) A tervdokumentacio tartalmat az 6nkormanyzati f6épitész ellenérzi. Amennyiben
a benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacioé nem felel meg a 11. mellékiet szerinti
tartalmi kovetelményeknek a kérelmezd 5 napon beliil hianypotlasra szolithato fel.

(3) Az eldzetes allasfoglalasok alapjan a telepiilésképi véleményt a f6épitész késziti
eld, és gondoskodik annak hatariddben torténd tovabbitasarol.

XV. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

38. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

53. § (1) %Atruhdzott hataskorben a polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast
folytat le — ha térvény vagy kormanyrendelet masként nem rendelkezik —:

a) fovarosi és keriileti védett (épitészeti) érték

aa) homlokzati nyilaszardjanak — méretét, anyaghasznalatat, osztasat, szinét tekintve —
a meglévotdl (eredetitdl) eltérd cseréje esetén,

ab) homlokzatdnak atalakitasa, felujitasa esetén,

ac) bovitése, meglévo szintteriiletének novelése esetén,

192 modositotta: 36/2021. (X. 29.) Or. 18. § 3. pontja
103 modositotta: 36/2021. (X.29.) Or. 8. §
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b) fovarosi és keriileti védett (épitészeti) értéken, valamint lakotelepi telepszeri
ovezetben 1¢vo épiilet a homlokzatfeliilet eredeti szintdl eltérd szintire torténd festése,
utdlagos hdszigetelése, feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

c) a fovarosi és Kkeriileti védett (épitészeti) érték, tovabba a 8.-10. melléklet szerinti
varosképi szempontbol kiemelt teriileteken 1évé, ¢s a kiemelt kozteriiletek, kiemelt
torténeti kozteriiletek mentén 1évo épitmény

ca) kozteriiletrdl lathaté homlokzatahoz illesztett elotetd, védéteté, ernydszerkezet
épitése, atalakitasa, bovitése, megvaltoztatasa esetén

cb) kozteriilet felé es6 homlokzatainak az épitmény megjelenését érinté atalakitasa,
feltjitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, utdélagos hoszigetelése, megvaltoztatasa esetén,

cc) kozteriilet felé esé homlokzatain épiiletgépészeti berendezés (napenergia-
kollektor, napelem, szell6z6-, Klimaberendezés) homlokzati - telepszerii Gvezetben
kizardlag a foldszinten - tovabba tetd feliiletein torténd elhelyezése esetén,

d) fovarosi és Keriileti védett érték telkén, a 8.-10. melléklet szerinti varosképi
szempontbol kiemelt teriileteken 1évo, és a kiemelt kozteriiletek, kiemelt torténeti
kozteriiletek mentén

da) a kozteriileti hatdrvonalon kerités, azzal O0sszeépitett, épitménynek mindsiild,
haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgytijto és tarold elhelyezése esetén,

db) az épiilet homlokzatara, kapujara, az épitési telkén vagy keritésére, keritéskapujara
rogzitett iizlet- és cégjelzés elhelyezése esetén, ha annak feliilete a 2,0 m2-t meghaladja,

dc) informacids tabla, megallito tabla elhelyezése esetén,

e) kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésti épiilet épitése, bovitése esetén, amelynek
mérete az épitési tevékenység utin sem haladja meg a nett6 20,0 m? alapteriiletet,

f) nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitasa, felajitasa, valamint
bdvitése esetén, amelynek az épitési tevékenység utani legmagasabb pontja legalabb 2,5
méter és legfeljebb 4,5 méter, térfogata legalabb nettd 30 m®, legfeljebb netto 100 m?,

g) munkasszall6 rendeltetés kialakitasa esetén,

h) a 4. melléklet szerinti lakotelepi Osszetartozo egységeken meglévd tobbszintes
épiiletek  tartoszerkezetet  érinté  atalakitisa, korszerGisitése, homlokzatdnak
megvaltoztatasa esetén,

1)1% szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassaga legalabb 3,0 méter, legfeljebb 6,0 méter,

J) totemoszlop épitése, elhelyezése esetén,

K) emlékfal épitése esetén, melynek talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja
meg a 3,0 métert,

[) kozteriileten, vagy maganteriilet kozteriilet fel6l lathatd részén, elkertjében
elhelyezendd mobil 4rusité hely'®’, kioszk, fedett terasz, fedett kerékpartarold épitése, a
meglévo bovitése vagy megvaltoztatasa esetén,

m) uszoémi, Gszolétesitmény, egyéb Gszolétesitmény, vizijarmii elhelyezése, kikotése
esetén,

n) Megfeleldség-igazolassal - vagy a 2013. julius 1. utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd épitményszerkezetli és 15 napnal tovabb, de
legfeljebb 180 napig fennalld

na) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgald épitmény,

nb) kiallitasi vagy elsdsegélyt nyujto épitmény,

nc) levegdvel felfujt vagy feszitett fedés (satorszerkezet),

nd)1%® téliesités miatt maximum 100 m2 alapteriiletii vendéglato terasz kialakitasa,
szétbonthatd konnyliszerkezetes megoldéssal,

0) kozteriiletr6l lathatd homlokzat megvaltoztatasa esetén, amennyiben az épiilet
alapteriilete az 500 m?-t meghaladja.
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(2) % Telepiilésképi bejelentési eljarast  kell lefolytatni — ha térvény vagy
korményrendelet masként nem rendelkezik — meglévé épitmény rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatidsa esetén, amennyiben az 0j rendeltetés szerinti
teriilethasznalat, a korabbi rendeltetéshez képest az alabbiak szerinti hatast eredményezi:

a) a jogszabalyi -elbirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohely, rakodohely
kialakitasat teszi sziikségesse€,

b) lakas rendeltetésének valtozasa, mellyel lakas szlinik meg,

C) egy¢éb rendeltetésti épitmény rendeltetésének lakasrendeltetéssé modositasa,

d) a tervezett 0j rendeltetés szeszesital-arusitassal fiigg Ossze,

e) lakasszam valtozasa, ha egy lakasbol tobb lakast alakitanak ki,

f) barmely rendeltetésbdl kereskedelmi rendeltetés kialakitasa.

(3) M0 Telepiilésképi bejelentési eljarast  kell lefolytatni — ha torvény vagy
kormanyrendelet masként nem rendelkezik — reklam, reklamhordozo, valamint
reklamhordozot tartd berendezés, valamint rekldmos utcabutor elhelyezése esetén.

(4) 1** Amennyiben az (1)-(3) bekezdésben nevesitett épitési tevékenység févarosi
és!12 keriileti védett értéket érint vagy a kozteriiletrdl lathatd és a telepiilésképet érinti a
foépitész szakmai allasfoglalast ad, amelyet az elbiralas soran figyelembe kell venni.

(5) 113 Az (1) bekezdés b) pontja esetében lakotelepi Svezetben a legalabb négyszintes
épiiletek homlokzati szinezésének, feliiletképzésének megvaltoztatdsdhoz a Tervtandcs
szakmai allasfoglalast ad, amelyet az elbiralas soran figyelembe kell venni.

39. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

54. § (1) ™A telepiilésképi bejelentési eljaras soran az Akr. rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(2) Amennyiben a tervezett ¢épitési tevékenység az 53. §-ban meghatarozott
munkalatok koziil tobb vonatkozasban is bejelentés koteles, akkor az eljaras
kezdeményezése egy bejelentésben is kérheto.

(3) *° A telepiilésképi bejelentési eljaras irdnti kérelmet a 17. melléklet, az épitészeti-
miszaki tervet a /1. melléklet szerinti tartalommal kell beny(jtani. A bejelentéshez
mellékelt dokumentécionak az 53. § (4)-(5) bekezdése esetén tartalmaznia kell a f6épitész
vagy a Tervtanacs elbzetes allaspontjat, amelyet a 18. melléklet szerinti kérelem
formanyomtatvany és a telepiilésképi bejelentési épitészeti-miiszaki terv benytjtasaval
kell kérelmezni

(4) 118 A tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvéltoztatds —
kikotéssel vagy anélkiil — akkor vehet6 tudomasul, ha:

a) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a
teleptilésképi kovetelményeknek, valamint a hatalyos jogszabalyoknak,

b) a tervezett reklam, reklamhordozo elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe, az
elhelyezésének modja, mérete megfelel a telepiilésképi kovetelmeényeknek, valamint a
reklam-elhelyezésre vonatkoz6 jogszabalyban foglalt elhelyezési kovetelményeknek,

C) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarold kozteriiletek rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznalatat a csatolt dokumentumok altal igazolt moédon indokolatlan mértékben nem
zavarja, nem korlatozza, valamint megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek,

d) keriileti védett érték esetén megfelel a jelen rendeletben foglalt védett értékre
vonatkozo eldirasoknak.
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(5) bejelentés tudomasul vételérdl szol6 hatdsagi hatarozat a kozléstdl szamitott 1 évig
érvényes €s nem hosszabbithato.

(6) 1Y A dontést a Polgarmesteri Hivatal telepiiléskép védelmével kapcsolatos
feladatokat ellatd szervezeti egysége®'® késziti elé és gondoskodik annak hataridében
torténd tovabbitasarol.

(7) A Kkozteriileten a Polgarmesteri Hivatal telepiiléskép védelmével kapcsolatos
feladatokat ellatdo szervezeti egységének 1° {igyintézéje a kozteriilet-feliigyeld
kozremiikddésével ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését €s a telepiilésképi
bejelentés alapjan végzett tevékenység folytatasat.

XVI. Fejezet!?
A telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép védelmi birsag

55. 21§ (1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében az épitési
tevékenységet folytatoval szemben atruhdzott hataskorben a polgarmester telepiilésképi
kotelezési eljarast folytat le

a) a teleptilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa,

b) a telepiilésképi bejelentéstol eltéréen megvalositott épitési tevékenység,

c) telepiilésképi bejelentést elutasitd dontés, felszolitas ellenére megvalositott,
telepiilésképi bejelentéshez kotott Epitési tevékenység,

d) a IV.-XII. fejezetben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények megsértése,

e) a 8-10. melléklet szerinti varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek, kiemelt
kozteriiletek és torténeti kozteriiletek mentén a telepiilésképet rontd allapot kialakulasa
esetén.

(2) A telepiilésképi kotelezési eljaras soran az Akr. rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) A telepiilésképi kotelezési eljaras indulhat hivatalbol vagy kérelemre, amelynek
menete:

a) helyszini szemle,

b) a szabalytalansaggal érintett ingatlan tulajdonosanak hatdsagi dontésben figyelmeztetése a
jogszabalysértésre ¢€s felszolitdsa megfelelé hataridé tlizésével a jogszabalysértés
megsziintetésére,

c) hatosagi dontésben telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag kiszabasa,

d) végrehajtas foganatositasa a kotelezett koltségére.

(4) A telepiilésképi kotelezés esetén a kotelezett telepiiléskép védelmi birsaggal sujthato a (5)
bekezdés szerinti esetekben.

(5) A telepiiléeskép védelmi birsag mértéke, figyelemmel a kozigazgatdsi szabalyszegések
szankciorol szo616 torvény kozigazgatasi birsag megallapitasara vonatkoz6 rendelkezéseire:

a) a telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén legalabb 100 000 forint,

b) a telepiilésképi bejelentést elutasitd dontés ellenére végzett épitési tevékenység esetén
legalabb 200 000 forint,

c) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén, az eltérés
mértekétdl fliggden legalabb 200 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint,

d) a telepiilésképi kotelezéssel egyidejlileg az 1. mell€kletben felsorolt kertileti egyedi védelem
alatt all6 épitmény esetén legfeljebb 1 000 000 forint,

e) a telepiilésképi kotelezéssel egyidejlileg a 10. § (1) bekezdése szerinti telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletek koziil a d) pontban meghatarozott teriiletek kivételével

ea) Obuda, F6 tér és kornyezete,

eb) Békasmegyer-Ofalu,

ec) hagyomanyos lakoteriiletek
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esetén legfeljebb 1 000 000 forint,
f) a telepiilésképi kotelezéssel egyidejiileg a keriilet €) pontban meghatarozott teriiletein
kiviil legfeljebb 500 000 forint.
(6) A dontést a Polgarmesteri Hivatal teleptiléskép védelmével kapcsolatos feladatokat
ellatd szervezeti egysége késziti eld és gondoskodik annak végrehajtasarol.

OTODIK RESZ
AZ ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

XVII. Fejezet
A tdmogatasi rendszer tartalma és a palyazati eljaras

40. A Keriileti védett értékek tamogatasa

56. § (1) A rendelet hatalya ala tartozé védett érték tulajdonosa részére kotelezettsége
teljesitésének eldsegitése érdekében az Onkormanyzat koltségvetésében ,,I11. Kertileti
Ertékvédelmi Tamogatas” elSiranyzat terhére meghatarozott keretosszeg erejéig évente
egyszer palyazat utjan tamogatas biztosithato.

(2) A tamogatas a rendelet hatalya ala tartozo keriileti védett (épitészeti) értékek, azok
szlikebb kornyezete, tartozékai korhti felujitasdhoz, rekonstrukcidjahoz vehetd igénybe.

(3) A palyazat alapjan vissza nem téritendé tamogatas nyerheté el. A tamogatas
folydsitasara utdlag keriil sor.

(4) Az elnyert tamogatas nem haladhatja meg a palyazat mellékletét képezd
koltségvetés 0sszegének 50%-at. Az elnyerhetd Osszeg felsé hatarat a palyazati kiirds
tartalmazza.

(5) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kovetben a

bizottsag!? irja ki.

41. A tamogatas elnyerésének feltételei

57. § (1)'?® A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) az illetékes épitésiigyi hatosag altal joger6sen engedélyezett tervdokumentaciot,
amennyiben a tervezett munkalatok engedélykatelesek,

b) a terlileti épitész kamarak altal vezetett tervezdi névjegyzékben szerepld
épitészmérnok altal készitett miiszaki leirast, amennyiben a tervezett tevékenység az Etv.
33/A. §-a szerinti vagy nem engedélykoteles,

c) fényképeket a kertileti védett érték, épiiletrész jelenlegi allapotardl, amennyiben
arrdl kordbban mar elkésziilt az értékvizsgalati dokumentacio,

d) koltségvetést azokrol a varhatd koltségekrdl, melyek kozvetleniil a védett értek
megorzését szolgaljak,

e) banki igazolast a koltségvetésben szerepld Osszeg elkiilonitett szamlan torténd
elhelyezésérol,

f) tulajdonjogot igazol6 okiratot,

g)a tamogatas meghatarozott célra és hataridon beliill torténé felhasznalasara
vonatkozo eldzetes kotelezettségvallalo nyilatkozatot.

h) amennyiben még nem késziilt, az értekvizsgalati dokumentaciot.

(2) A palyazat csak az Osszes melléklet egyidejii benyujtasaval érvényes.
Nyilatkozatok utolagos potlasara nincs lehetdség.

(3) A palyazati kiiras az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden tovabbi feltételeket is
eldirhat.

(4) A palyazat benyujtasanak hataridejét, helyét és modjat a palyazati kiirasban kell
meghatarozni.
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42. A palyazat elbiralasa

58. § (1) A beérkezett palyazatokat a bizottsag a soron kdvetkezo tilésén biralja el. A
palyazatok elbiralasanak szempontjait a palyazati kiirdsban kell meghatarozni.

(2)A bizottsag szakmai szempontok alapjan dont a tamogatds odaitélésérdl és
mértékérdl.

43. A tamogatas felhasznalasa

59. § A palyazattal kapcsolatban e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a
tarsashazak felujitasanak pénziigyi tdmogatasarol szo616 dnkormanyzati rendeletnek

a) a figyelembe vehetd koltségekre,

b) az egy palyazo altal benyujthato palyazatok szamara,

C) a palyazati eljarasra,

d) a kivitelezésre, valamint

e) a pénziigyi rendelkezésekre
vonatkozo eldirasait megfelelden alkalmazni kell.

HATODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

60. § (1) Jelen rendelet 2017. oktdber 1-én 1ép hatalyba.

(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifliggesztéssel
torténik.

(4) A rendelet hatalybalépését kovetéen az OBVSZ telepiilésképre vonatkozod
rendelkezéseit nem lehet alkalmazni.

(5) Hatalyat veszti:

a) a kozteriiletekrdl lathatd egyes falfeliiletek védelmérdl szolo 29/2001. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet,

b) az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén hirdetd berendezések, hirdetések és
reklamok elhelyezésének rendjérél szolo 13/2008. (1V. 7.) 6nkormanyzati rendelet,

C) a helyi épitészeti értékek védelmérdl szolo 23/2013. (1. 29.) dnkormanyzati
rendelet,

d) a telepiilésképi véleményezési eljarasrol, valamint a helyi épitészeti-miiszaki
tervtanacs mikodésérdl és eljarasi rendjérdl szolo 24/2013. (I11. 29.) dnkormanyzati
rendelet,

e) telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési eljarasrol szolo 25/2013. (111,
29.) onkormanyzati rendelet.
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