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BUDAPEST FOVAROS I1l. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK

20/2018. (VI1.26.)* ONKORMANYZATI RENDELETE
OBUDA-BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATAROL

A 8/2019. (11.8.)%, 14/2019. (1V.2.)3, 22/2019. (VI1.24.)*, 40/2019. (XI11.19)° ES AZ 55/2020. (X1.30.)°
ONKORMANYZATI RENDELETEKKEL
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Budapest FSvaros lIl. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél
sz6l6 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva Budapest Févaros I,
keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl a kévetkezSket rendeli el:

ELSO RESZ - BEVEZETO RENDELKEZESEK

3)

. FEJEZET — A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA ES ERTELMEZESI
RENDELKEZESEI

1. Arendelet alkalmazasa

Jelen Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatdlya Budapest Févaros lIl. keriilet (a tovabbiakban: Keriilet)
kozigazgatasi teriletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.

7A Rendelet hatalya nem terjed ki a 9. mellékletben abrazolt aldbbi teriiletekre:

a) a Mocsaros dl6 teriletére, tovabba
b) déli keriilethatar — Arpad fejedelem Utja — Goldberger Leé utca — Lajos utca — Szentlélek tér — Naszad utca -

Laktanya utca — gréf Eszterhazy Janos rakpart — Gazgyar utca — Nanasi Ut — Kiralyok utja — kerGlethatar altal
hatarolt teruletre.

Jelen Rendelet alkalmazasa soran a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elGirasait és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szlé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) jelen rendelet hatalybalépésekor érvényes elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyitt kell alkalmazni, a Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzatardl szél6 5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelet
(tovabbiakban: FRSZ) egyittes betartasaval.

A keriiletnek a rendelet hatdlya ald tartozd teriletén a telepiilésképi kovetelményeket az Obuda-Békasmegyer
telepiilésképének védelmérdl szél6 36/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet szabdlyozza (a tovabbiakban TKR), melyeket

egylitt kell alkalmazni a jelen Rendelettel.

Jelen Rendelet mellékletei a kovetkezGk:

a) 1. melléklet: A SZ-M1. rajzjell Szabalyozasi Terv M=1:2000 méretaranyu 1.-25. sorszamu térképszelvényeken
b) 2. melléklet: Az épitési Ovezetek és az dvezetek paramétereit meghatdrozo tablazatok
<) 3. melléklet: Utcai parkanymagassag legnagyobb értéke Belsé Obuda egyes karakterdrzé teriiletein: Bécsi Gt —

Reménység utca — San Marco utca — Sz416 utca — Perc utca — Fényes Adolf utca — Lajos utca —
Nagyszombat utca altal hatarolt teriileten —térkép
d) 4. melléklet: A személygépjarmivek és a kerékparok, valamint az autébusz varakozdhelyek telken beldli
elhelyezésének elGirasai
da)  4.a. melléklet: A parkolasi kotelezettség eltérd szabalyozasu terileteit bemutato térkép

1 elfogadva: 2018. junius 22., hatalyos 2018. augusztus 1-t6l
2 elfogadva: 2019. februdr 7., hatalyos 2019. februdr 9-t6l
3 elfogadva: 2019. mércius 28., hatalyos 2019. aprilis 3-tol

4 elfogadva: 2019. junius 20., hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

5 elfogadva: 2019. december 19., hatalyos 2020. januar 3-tél

6 elfogadva: 2020. november 30., hatalyos 2020. december 15-t6l

7 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t4l.



2.§

OBESZ

db)  4.b. melléklet: A személygépjarmUvekre vonatkozé parkolasi kotelezettség és a kdzterlleti engedmény — tablazat

dc) 4.c. melléklet: A telken elhelyezend6 kerékpartarolo fér6helyek szamanak elGirasa — tablazat

dd)  4.d. melléklet: A telken elhelyezendd autébusz varakozohelyek szamanak elGirasa - tablazat.

de)  4.e. melléklet: A Bogdani Gt — HEV palya — Sorompé utca — Folyamér utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé 4. a-d.
melléklet rendelkezéseitél eltéré értékeket tartalmazé tablazatok

e) 5. melléklet: Korlatozassal és védelemmel érintett terlletek — 6sszesitd atnézeti térkép

f) 6. melléklet: Az 6nkormanyzat elévasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke és telepiilésrendezési célja

g) 7. melléklet: Telepiilésképvédelmi jelentdségli fasorok

h) 8. melléklet: Az épitési hely, az épitési vonal, az éplilet szintteriileti mutatdinak és magassaganak értelmezését segité
abrak

i) 9. melléklet: A Rendelet hatdlya ala nem tartozo, (2) bekezdésben foglalt terlletek lehatarolasa

i) 10. melléklet:  AZ OBVSZ hatalya ald tartozé (2) bekezdésben foglalt teriiletek lehatéaroldsa

k) 111. melléklet Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: ETV.) 8.
§ (7) bekezdése alapjan kijelolt barnamezds teruletek

(6) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi Terv

a) kijeloli az épitési Ovezeteket és az dvezeteket,

b) meghatarozza a kotelez6 szabalyozasi elemeket,

c) tajékoztatas céljabdl tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt elemeket — (védelmek és korlatozasok),
d) rogziti a javasolt — nem kotelezd, irdnyadd — szabalyozasi elemeket és

e) feltlinteti a térképi abrazolast segit6 tajékoztatd elemeket.

(7) Amennyiben az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi Terv, vagy a XXI. Fejezet egyes teriletekre vonatkozo kiegészits el6irasa a 3-
72.§ elGirasaihoz, vagy a 73-239. § Gvezeti elGirdsokhoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani a 3-239. § azon
elGirasa helyett.

2. Ertelmez6 rendelkezések

E Rendelet alkalmazasaban:
1. 2alapfoku ellatas

a lakossag napi, altalanos ellatdsahoz sziikséges - onkormanyzati vagy allami kotelezettséget biztosité — intézményi
rendeltetés, amely a lakossag oktatasi-, nevelési-, egészségiigyi- és szocialis ellatasat, koz- és vagyonbiztonsagat szolgalja,
kilonésen: bolcs6de, dvoda, altalanos iskola, gyermek- és feln6tt hazi orvosi szolgalat, legaldbb lgyelet, idGseket ellatd
intézmény, mentdk, rendbrség, tlizoltosag;

2. 3albedé érték
a felszin fényvisszaveré képességének mutatdszama;
3. altalanos szintteriilet
az épitményszintek Osszesitett brutto alapteriilete a parkolasi célu teriletrészek nélkdil;
4. altalanos szintteriileti mutato
az altaldnos szinttertlet és a telek tertletének hanyadosa (m2/m32); [20. dbra]
5. “apartman-haz / szall6 / szalloda
nem 6nallo szallas rendeltetési egységeket tartalmazo kereskedelmi szallashely;
6. attort kerités, mellvéd

a kerités vagy mellvéd teljes feliiletéhez viszonyitott merdleges vetitéssel megallapithatd attortség, atlathatdsag aranya,
amit a szerkezeti elemek kozott a leveg6 szamara szabad mozgast biztositd, sem szilard, sem lagy anyaggal nem takart
feltletének szazalékos mértéke jellemez;

7. beépitési mértékbe beszamito épiilet, épiiletrész
melyet a telek beépitett teriletének szamitasa soran figyelembe kell venni;
8. beépitési mértékbe nem beszamité épiilet, épliletrész
melyet a telek beépitett teriletének szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni;
9. bioldgiailag aktiv teté
els6sorban klimatikus kondicionalas céljabdl létesll6 extenziv vagy félintenziv zoldtetd;

10. Budai Promenad

1 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2020. december 15-t6l

2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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OBESZ

11.

12,

13.

14.

15.

Budapest F6varos Ill. kerulet kozigazgatasi tertletén a Kolosy teret a Romai-parttal 6sszekotd f6 gyalogoshaldzati tengely;
csatlakozé homlokzatmagassag

az épuletcsatlakozastdl szamitott, a homlokzat szélességének legalabb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres savban
figyelembe vett homlokzatmagassag;

csatlakozé parkanymagassag

az épuletcsatlakozastdl szamitott, a homlokzat szélességének legaldabb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres sdvban mért
parkanymagassag vagy az ugyanezen szakaszon mért eltéré parkanymagassagok atlagos értéke;

csurgotavolsag

oldalhataros éplilet-elhelyezés esetében a telek oldalhatara és a telekhatarral altaldban parhuzamos homlokzati fal
kozotti, oldalkertnek nem szamité, 1,0 méter vagy annal kisebb tavolsag;

elsd kert
nyulvanyos telek kialakitasakor a teleknyulvany feldli kozterilet felé esé telekrész; [22. dbra]

épitési hely kizarolag terepszint alatt beépitheté része

az épitési hely azon része, melyen beliil kizardlag terepszint alatti vagy a beépités mértékébe nem beszamitd épiletrész
|étesithetd, a tornac kivételével; [2. dbra]

115.a. épitési vonal

16.

17.

18.

19.

az utcai térfal vagy a szomszédos épiiletcsatlakozas meghatarozasara szolgald épitési vonal, amelynek a Rendeletben
meghatarozott aranyl hosszan épulethomlokzat kell, hogy alljon; [9. dbra]

épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé — szabalyozasi vonal

a Szabalyozasi Terven jel6lt olyan szabalyozasi vonal, melynek térbeli helyzetét a Szabalyozasi Terven jel6lt meglévd
épitmény, tereptargy figyelembevételével, vagy az attol mért tavolsag alapjan-kell meghatarozni;

éplilethézag
az utcai savban a telekhatar mentén a zart térfalat megszakitd, terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithet6
terllet;

éplilet alapteriilete
az épliletnek a telek beépitett teriilete szdamitasa soran figyelembe veend6 brutto alapteriilete;
extenziv z6ldtetd

8-20 cm termdréteg(i vagy konnyitett szerkezet( talaju egyszintes ndvényallomanyu zoldtetd;

219.a. fedett terasz

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

a terasz felett legfeljebb 6,0 méter magassagban tet6vel lefedett, vagy legfeljebb 4,0 méter magassagban a folé nyuld
épuletrész (épuletkiugras, erkély, el6tets, arnyékoldszerkezet) éltal fedett terasz;

fekvotelek
az olyan telek, melynek mélységi mérete az utcaval parhuzamos telekméret kevesebb, mint 2/3-a;
félintenziv zoldtetd
21-40 cm termdrétegl, egyszintes névényallomanyu zoldtet6;
féépiilet
az a f6épitmény, mely altalanos szinttertletének tébb mint a felében a telek épitési dvezetben, 6vezetben megengedett
rendeltetések befogadasara szolgal és nem szamit kiszolgdalé épiletnek;
févarosi célt szolgalo vagy FRSZ alapjan kotelez6 szabalyozasi vonal
az FRSZ-ben jelolt teriiletigényt biztositd szabalyozasi vonal;
generacios lakas
0nallé rendeltetési egységnek nem tekinthetd, mas lakdssal is miszaki 6sszekottetésben [évé lakas, mely tobb generacio
egylittélését szolgalja;
geotechnikai adat

a terilet foldtani jellemz&i, vagy helyszini vizsgalat (sziikség esetén kornyezetfoldtani elemzés, geotechnikai és
allékonysagi vizsgélat) alapjan 0sszegy(ijtott, geotechnikai jelentésben, szakvéleményben rogzitett, a tereprendezést és az
épitést befolyasold adat, informacid, megallapitas;

gépészeti helyiség
a liftgéphaz, tovabba az épllet hiitési-, flitési-, melegviz-ellatasi-, szell6zési és oltdsi- rendszeréhez sziikséges gépészeti
berendezések céljara létesitett helyiség;

gépjarmi tarolo
a gépjarmlivek taroldsara szolgald egy vagy tobb parkolét magaban foglald éplilet vagy épliletnek nem szamitd épitmény
vagy ezek része, tovabba 6nalld terepszint alatti épitmény (mélygarazs, tamfalgarazs);

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 1. § (3) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

gyepracsos feliilet
mianyagraccsal megerGsitett, gépjarmuvel is jarhato zoldfelilet;
haromszintes névényallomanyu teriilet

olyan zoldfellletként kialakitott teriilet, aminek minden 150 négyzetméterére szamitva legalabb 1 db nagy vagy kdzepes
lombtomeget noveszt6 lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje jut, és a fennmaradé feliilet gyep,
talajtakaro vagy ezek egylttese;

hegyoldali homlokzat / homlokzatmagassag (Hn)

az épulet homlokzata, valamint annak magassaga a lejt6 iranyaba lefelé nézve;
hegyoldali telek

az utcahoz képest az utca felé lejté telek;
ikertelek

a telek k6z6s oldalhataran egymassal szomszédos, megkozelitleg azonos méretli két telek, melyen éplilet az ikres
beépitési mod szabalyai szerint |étesithets;

Intenziven fasitott zoldfelilet

legaldbb 200 négyzetméteres egybefliggé zoldfelllet, melynek minden megkezdett 50 négyzetméterén legalabb egy
darab nagy lombkoronat noveld, legalabb kétszer iskolazott 16/18 térzskbrméret(i sorfa minGségl, kérnyezett(ir fa all;

iranyado szabalyozasi vonal

kozterileti telekalakitast meghatarozé olyan szabalyozasi vonal, amely nem kotelezd jelleggel a kozteriilet egy részének a
telekhez vald csatolasat jelzi, ami a telekalakitas soran figyelmen kiviil hagyhatd és a telek ez esetben nem szamit
rendezetlen teleknek;

az utcai térfal meghatarozdsara szolgald — meghatarozott eltéréssel szabalyozott — épitési vonal, melyen az épiilet
homlokzata a szélességének a Rendeletben meghatarozott aranyaval kell, hogy alljon; [9. dbra]

intenziven fasitott parkolo

4 parkolé-allasonként nagy lombkoronat novel6 faegyedekkel kialakitott felszini parkold;
intenziv z6ldteté

40 cm vastagsagot meghaladd termdérétegli, két- vagy haromszintes novényallomanyu zéldtetd;
jardaté

az épitmény, épitményrész és a kdzvetlenil hozza csatlakozd jarda érintkezési vonala;
karaktersav:

Békasmegyer-Ofalu karakterének megdrzése érdekében a telek homlokvonalatdl szamitott, a Szabélyozasi Terven
rogzitett 10 méter szélességli sav, amelyen beldl kiilon épitési elGirdsokat kell betartani;

keretes beépités

a telektombot részben vagy egészben az utcai telekhatarral parhuzamosan keretez6 beépités, az egymashoz zartsortian
csatlakozo — épuletszarnyak altal belsé udvart nem képezd — épiletek olyan elrendezése, amely a telek hatsé hatéra
mentén a telek beépitett teriletébe beszamitd épliletrész elhelyezését nem teszi lehet6vé; [10. dbra]

kerti épitmény
a telken a kertépitészeti kialakitast, valamint a szabadtéri tevékenységeket szolgald épitmény, kiilondsen: hinta, csuszda,
homokozd, lugas, szokékut, kerti té, kerti grill, kerti pavilon, épulettdl fuggetlen terasz, kerti viz- és fird6medence, kerti
épitett tlizrakdhely, kerti zuhanyozd; kerti napkollektor; legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel kialakitott, tomor,

lehatérolas nélkili, labakon allé kerti tetd; napcella-tets; kerti szabadlépcsG (tereplépcsé); lejt6; tamfal, tamfalak
rendszere; tovabba mindazon épitmény, mely a kert hasznalatahoz, védelméhez, a terep stabilizalasdhoz hozzatartozik;

kerti pavilon (szaletli, lugas)

a telken idGszakos vagy alland6 hasznalatra elhelyezett, jellemz6en fabdl, fémbdl létesitett, legalabb egy vagy tébb
oldalan nyitott épitmény, mely az anyaghasznalatra vald tekintet nélkil legfeljebb 12 m?2 alapteriletd, legfeljebb
3,5 méter magassagu befoglaléo méretl épitmény, ami nem tartalmaz helyiséget;

kett6zott haz jelolés

Békasmegyer-Ofaluban jellemz8, a TKR-ben meghatarozott és a Szabalyozasi Terven rogzitett épiiletelhelyezési méd,
mely egyszerre egy vagy két telket érint, és amelyre kiilon épitési elSirasok vonatkoznak;

kialakult allapot

telek, telekcsoport, zarvanytelek, beépités, épitmény, épilet elhelyezési mdd, el6-, oldal, hatsdkerti méret, épllet vagy
éptlletrész (homlokzat, tiizfal, tetGzet), éplletnek nem szamitd épitmény, terllethasznalat, zoldfelllet olyan fizikai
sajatossaga (helyzet, méret, kialakitasi mdéd), amely a Rendelet elGirdsaitdl eltérd jellemzSk miatt nem teszi lehet6vé az
elGirasok maradéktalan betartdsat, ezért eltérd szabalyok vonatkozhatnak ra;

kiszolgalo épiilet
az a féépitmény, mely a telek Gvezetben, épitési Ovezetben megengedett rendeltetésével nem ellentétes kiegészité
rendeltetést szolgdl: gépjarmdltarold (garazs), mlihely, mosdkonyha, nyari konyha, m(iterem, kerti szauna, télikert,
tovabba egyéb, a f6épliletet szolgald taroldépiilet, és amely csak fGéplilet megléte esetén utdlag vagy azzal egyitt létesill,
és a mérete a fGépiilet méretének felét és a megengedett beépitési mérték 25 %-at nem éri el;
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46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

kioszk

az a kozterlleten elhelyezett, pavilon jellegli, meghatarozott méret(i épitmény, amely a telepuléskép védelmérdl sz6l6
torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lé 104/2017. (IV. 28.) Korm.
rendelet 1. § 5. pontja szerinti sajtétermék kiskereskedelmi forgalmazasara, étel, ital, virdg, ajandék arusitdsara és
turisztikai szolgaltatasok biztositasara szolgal;

kézhasznalat céljara atadhato teriilet
Szabalyozasi Terven jelolt kozhasznalata terliletként kialakithato telekrész;
kézhasznalatu rendeltetés

teleplilés vagy teleplilésrész ellatasat szolgald olyan rendeltetés, melynek hasznalata nem korlatozott, illetve nem
korlatozhato, vagy egyes meghatarozott esetekben kotelezg;

lk6zhasznalatu teriilet

nem kozteriileti ingatlannak az Etv. 54. § (7) bekezdésében meghatarozott kdzhasznalat céljara atadott teriiletrésze,
amelynek hasznalati joga a kozterlletével hasonld;

konténer, konténerhaz, mobilhaz

athelyezhetd, késztermékként a helyszinre széllitott vagy a helyszinen Osszeszerelt, épitménynek szamito, nyildssal
(nyilasokkal) ellatott modularis épitmény gy(ijt6fogalma;

lakéépiilet

az altaldnos szintteriiletének tébb mint felében lakast tartalmazé OTEK szerinti lakéépiilet;
2jejtés telek

az a telek, amelynek lejtése az el6kert, vagy az épitési hely teriletén a 15%-ot meghaladja;
lejtGirany

a lejtds telekrész esésvonala szerint lefelé mutaté irany;
lejtéoldali homlokzat / homlokzatmagassag (H.)

az éplilet homlokzata, valamint annak magassaga a lejt6 aljardl felfelé nézve;
lejt6oldali telek

az utcahoz képest az utca feldl lejt6 telek;
magasfoldszintes épiilet

olyan épiilet, melynek els6 épitményszintje legalabb 0,7 méterrel magasabban van, mint a jardaszint;
magashazas épiiletrész

a magashaz 30 méter szintmagassagot meghaladé épliletrésze;
magassagi idom

a Pmu értéki utcai parkdnymagassag vonalara illesztett, meghatarozott hajlasszogli ferde sik, és az ahhoz kapcsolodd
vizszintes sik, mely sikok f6lé épliletrészek az elGirdsok szerinti esetben, meghatarozott mértékben és médon nyulhatnak;

meglévo épiilet

a Rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévé, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy bejegyzésre alkalmas éplilet;
2002. januar 1. el6tt mar meglévd épiilet

2002. januar 1. el6tt épllt, mar meglévé, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy bejegyzésre alkalmas épiilet;
napcella-teté

napcella elemekbdl szerelt, labon all6 tet&szerkezet;
nem zavaro hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcié / termelés

az olyan rendeltetés vagy olyan, a telken vagy éplletben végzett tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatasi
hatarértékei nem haladjak meg az adott teriletfelhasznalasra jogszabdlyban meghatdrozott hatarértékeket, és nincs
zavaro b(izkibocsatasa;

nyitott sarok

zartsoru beépitési moédu saroktelek esetében az épilet utcai homlokzata a kozterileti sarokponttdl mindkét utca
iranyabdl teresedést képezve, hatrébb helyezkedik el;

nyitott udvar

zartsoru beépitési mod esetén az éplilet utcai homlokzatanak az épitési vonalhoz vagy a kozterlleti hatarhoz képest
hatrébb elhelyezked6 szakasza altal képzett udvar, ahol az udvar mélysége nagyobb, mint a kozterilettel parhuzamos
szélessége;

oldaltavolsag
az épitési helyen belll a terepszint felett beépithet§ teriiletrész tavolsaga a telek oldalhataratdl; [2. dbra]
6nallé lakéépiilet

az a lakéépiilet, amelyben a lakdhazat kiszolgald 6nallé rendeltetési egységen kiviil nincs mas 6nallo rendeltetési egység;

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
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67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

parkolo

a személygépjarm tarolasa céljabdl — allashelyenként az OTEK-ban meghatarozott mérettel — a felszinen vagy épiiletben
kialakitott, egy vagy tobb gépjarm(i tarolasara alkalmas hely, terulet;

parkolasi kotelezettség

a telek és a telken lévé épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges telken belll elhelyezendd
személygépjarmivek szama;
parkolasi szintteriilet
az épitményszintek parkolasi célu teriletrészeinek ésszesitett bruttd alapteriilete;
parkolasi szintteriileti mutaté
a parkolasi szintterilet és a telek teruletének hanyadosa (m2/m2); [20. dbra]

pihendépiilet

beépitésre nem szant terileten az Gvezeti elGiras szerinti feltételek mellett elhelyezhetd, az ott tartdézkodas id&szakara
id6jaras elleni védelmet és pihenési lehetdséget nyujtd, legfeljebb 30 m2alapteriletl, rendszerint faszerkezet( éplilet,
fahaz;

Pmu érték
az utcai parkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értéke;
1sorgarazs

ketténél tobb, egymas mellett elhelyezett, férGhelyenként 6nalld bejarattal kialakitott gépkocsitarold;

273.a szallasjellegii rendeltetés

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

szallashely-szolgaltatas folytatasa vagy tartds szalldshasznalati szolgaltatasi tevékenység céljabdl létesitett vagy hasznalt,
egy 6ndllé rendeltetési egységet képezé éplilet, éplletrész vagy teriilet, melybe nem tartozik bele a munkasszallg;

3szerszamkamra

jellemez6en mez&gazdasagi vagy erdd ovezetben elhelyezhetd, legfeljebb 3 m2 alapteriletd, a terilet fenntartdsahoz,
mveléséhez sziikséges eszk6zok tarolasara szolgald, huzamos emberi tartézkodasra nem alkalmas — jellemz&en
faszerkezet(i — épitmény;

szolgalati lakas

az a lakas, mely a telken m(ikodé intézményben vagy gazdasagi létesitményben a tulajdonos szamara vagy a dolgozé
szamara az alkalmazasanak id6szakaban helyben biztositja az életvitelszer(i ott-lakas lehet&ségét;

telek atlagszélessége
a telek el6kerti és hatsokerti hatarvonala kozotti teleksav teriilete és a két hatarvonal kézotti tdvolsag hanyadosa;
telekmélység

a kozterlleti- és a hatso telekhatar kozotti legkisebb tavolsag, nem szabalyos alaki telek esetén a 8. melléklet szerinti
meghatarozott méret; [1. dbra]

teljes értékii zoldfeliilet

olyan novényzettel (gyeppel, cserjékkel, fakkal) boritott terilet, ahol a termd&talaj és az eredeti altalaj vagy a talajképz6
kézet kozott nincs mas réteg vagy épitmény, és a szilard burkolatnak nem szamitd szért burkolat (kavics, murva, homok)
nem haladja meg annak 1/3-4t;

teljes értékdi zoldfellilet kialakitas helye a telken

olyan teriilet, melynek a telekre esé lehatarolasan belil legaldbb a Szabalyozasi Terven meghatdrozott aranyban teljes
értékd, ald nem épitett zoldfellletet kell Iétesiteni;

telken beliili parkolas biztositasa
a parkolasi kotelezettség szerinti szamu személygépjarml telken belili elhelyezése épiiletben, terepszint alatti
épitményben vagy felszini parkoldoban;

teraszhaz

a telek természetes lejtéséhez illeszkedd, azt lépcsGzetesen kovetS épitményszintekkel kialakitott épullet, mely
Iépcsbzetes kialakitds sik, vagy 20%-nal kisebb tereplejtés esetén nem mindsil teraszhdznak; [19. dbra]

terepszint alatti beépitettség mértéke

a telken allé épilet 1,0 méternél alacsonyabb, részben vagy egészben terepszint alatti éplletrészének legnagyobb
kiterjedés(, az 1,0 méteres vizszintes sik alatt mért vetileti teriileteinek 6sszege és a telek teriiletének hanyadosa, amibe
nem kell beszamitani a rampa vagy levezet§ lépcs6 zoldtet6vel fedett részét, és a foldszinti fedetlen terasz teriiletét
(alagsor, pince, az 6nallo terepszint alatti épitmény, tamfalgarazs); [3. dbra]

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (4) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 1. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (6) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

testvérhaz

két olyan épulet, melyek a k6z6s oldalsé telekhataron egymashoz 6nallé hatarfallal csatlakoznak és a tomegformalas,
épitészeti kialakitas és az épllet magassag alapjan nem szamitanak ikerhaznak, valamint a nem k&z6s telekhatar mellett
oldalkert vagy épllethézag van; [4. dbra]

tetékert

az épilet vagy éplletrész zarofodémén létesild, elsGsorban emberi tartdzkodas céljara szolgald jarhatéd kert, melynek
névényallomanya intenziv, de legalabb félintenziv zéldtet6ként keril kialakitasra;

tet6emelet

a legfelsd, legfeljebb két épitményszinten létesithets, az éplilet alsé szintjeihez képest hatrahuzott — tetétér beépitésnek
nem szamitd — emeleti szint (penthouse), amelynek homlokzati sikja minden meghatarozé homlokzat esetén / vagy
legalabb két homlokzaton legaldbb 2,0 méterrel van hatrébb az alatta levé épitményszint homlokzati sikjahoz képest;

tomor kerités

az a nem atlathato fellletd kerités, amely fellletének a terepcsatlakozastdl mért 0,8 méter és 2,0 méter magassag kozotti
savja, 50 %-nal nagyobb aranyban zart;

udvari zaréfodém
udvar jardszintje alatti zar6fédém;
udvari sav

zartsoru beépitési modban az utcai savhoz csatlakozd, azzal parhuzamos sav, melyen beliil meghatarozott szabalyok
betartasaval Iétesithet6 épuletrész az épitési helyen belll;

utcai sav

az utcai telekhatérral parhuzamos, a kozterileti telekhatarra az épitési 6vezetben merdéleges mérettel meghatarozott,
terepszint felett is beépithet sav az épitési helyen beliil;

utcai parkanymagassag vonala (vagy utcai parkanymagassagi vonal)

a magassagi idom meghatdarozasara szolgalo, az utcai jardat6tél eldirt tavolsagban 1évé vizszintes vonal; [15. dbra]
izlethelyiség

kdzhaszndlaty, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatasi, vendéglatasi tevékenység céljara kialakitott 6nallé rendeltetési

egyseg;
zartudvaros épiilet / beépités

a kozteruleti telekhatar és legalabb masik két telekhatar feldl éplletszarnnyal hatarolt udvarral rendelkez6 épllet;
zarofodém

tetézetként szolgald fodém, vagy magastetds épliletben a padlastér fodéme;
vendéglato terasz

rendeltetési egységhez tartozd szabadtéri fogyasztotér, amely lehet kozteriileten, telken, éplilet teraszan, udvaran;
zavard hatasu tevékenység / lrendeltetés / funkcioé / termelés — a lakékérnyezetben kiiléndsen:

1.  gépjarmujavitas lakatos és fényez6 munkai,

2 gépjarmiimosas,

3.  épit6anyag-kereskedéshez tartozd szabadtéri tarolast igénylG raktarozas,

4

barmilyen kisipari, raktarozasi, illet6leg szolgaltatasi tevékenységhez tartozd, legalabb napi 5 tehergépjarmd-
forgalmat igényl6 vagy vonzo tevékenység,

5. elsGdlegesen termelést folytatd, legalabb napi 2 teljes éran at folyamatos zajkibocsatassal jaré tevékenység
asztalosmuihely, lakatosmihely, fémmegmunkalé mihely,
6. folyamatos napi forgalmat vonzo, kiltéri szolgaltatassal zajt okozo tevékenység,

a kertvarosias teriileteken, a telephelyen legaldbb 15 f6t folyamatosan foglalkoztatd termeld, raktarozd, szolgaltaté
tevékenységil mihely, telephely;
zoldtet6
lapostetd, éplilet zaréfodéme vagy a tet6kert meghatdrozott vastagsagu termdérétegl és novényallomanyu zoldfelllete
(egyszintes novényallomanyu extenziv, két- vagy haromszintes névényallomanyu félintenziv, vagy intenziv zoldtetd).

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 1. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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3.8

4.8

OBESZ

MASODIK RESZ - AZ EPITESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

FEJEZET - AZ EPITESI KORLATOK, KOZMUFELTETELEK

3. Epitési korlatozas a mélyfekvésii, a felszinmozgas-veszélyes és a barlangokkal érintett teriileten

A mélyfekvési — 5. mellékleten feltiintetett — teriileten kézcsatorna hidanydban — a kdzcsatornaba vald bekotésig —:

a)

c)

az A" jel(i terlleten

aa) Uj épulet nem létesithetd,
ab)  mar meglévd lakdépllet a lakdasszam novelése nélkil bévithet6;

a,B” jell terileten

ba) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet Iétesithetd,

bb) meglévd éplilet legfeljebb kétlakasosra bévithetd,

bc) nem lakas rendeltetés céljabol - a melléképitményeken és a kiszolgald épileteken kivil - Gj éplilet
nem helyezhet§ el, meglévé éplilet nem bévithetd;

laz ,A” és ,,B” jelli teruleteken kdzcsatorna hianyaban

ca) a szennyvizek - beleértve a tisztitott szennyvizet is - elszikkasztasa tilos,

cb) meglévs éplilet szennyvizelvezetéséhez a kozcsatornaba torténd bekotésig csak zartrendszerd
szennyviztarold létesithetd,

cc) korszer(i szennyviztisztitd kisberendezés atmenetileg sem létesithet6.

(1) A felszinmozgas-veszélyes — 5. mellékleten feltiintetett — teriileteken, tovabba az ,A”, ,B”, ,C” és ,D” geotechnikai
kategdriaba sorolt teriileteken

a)

c)

2kpzcsatorna hianyaban — a kdzcsatornaba valo bekotésig —

aa) a szennyvizek - beleértve a tisztitott szennyvizet is - elszikkasztasa tilos,
ab) kozmUipdtldként kizardlag zartrendszer( szennyviztarold létesithetd,
ac) korszer(i szennyviztisztitd kisberendezés dtmenetileg sem |étesithets;

épitményt elhelyezni, tereprendezést folytatni kizardlag a (2)—(9) bekezdésben foglaltak betartasaval és a
felszinmozgasra, csuszasveszélyre vonatkozé jogszabalyi feltételek betartdsaval szabad (geotechnikai vizsgélat
és jelentés)

a geotechnikai kategoria besorolasat, hatarat megvaltoztatni csak a Szabalyozasi Terv médositasaval szabad.

(2) Az, A” jelii geotechnikai kategdriaba sorolt — visszatoltott banyagodor — teriileten:

a)

b)

c)

épilet nem helyezhetd el, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit elGirdsa masként nem
rendelkezik,

a terlletre felszini vizet vagy mas vizeket ravezetni tilos, azt a terilett6l valé tavoltartdas érdekébeni

vizrendezési mitargyakkal el kell vezetni,

a terilet stabilizalddasat mérnoki megoldasokkal és névényzet telepitésével kell biztositani,

nem létesithetd

da) éplilet,

db)  vizhasznalattal jaré kerti épitmény,

az épitmények koziil elhelyezhetd

ea) éplletnek nem szamitd épitmény, mérnoki létesitmény, mdtargy, koztargy - a db) pont kivételével -
kerti épitmény,

eb)  szabadidGs tevékenységhez, rendezvényhez sziikséges, alapozast nem igényl6 konnylszerkezetes,
vagy mobil illemhely (mobil WC vagy szaniterkonténer), tovabba

ec) rendezvényhez ideiglenes sator
ed) kézmilmditargy.

(3) Az ,A” geotechnikai kategéria Szabalyozasi Terven jel6lt (kordbbi banyag6dor vagy felszinmozgas) hatara kizarélag a terllet
egészére kiterjed6 mozgasmérés-sorozat eredményei alapjan, és a Szabalyozasi Terv mddositasaval valtoztathaté meg a
vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasaval.

(4) A ,B” jelii geotechnikai kategdriaba sorolt teriileten (a Szabalyozasi Terven jelolt korabbi banyagoédor vagy felszinmozgas
kozvetlen hatarsavja altal érintett teriileten) éplletet elhelyezni, épitményt |étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1
méternél nagyobb magassagi eltérésl tereprendezést végezni csak az érintett telek, és azon telkek geotechnikai adatainak
ismeretében szabad, amelyekre a tervezett épités, beavatkozas hatdssal lehet, vagy amelyek az Uj épitményt vagy a tervezett

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
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OBESZ

tereprendezést befolyasolhatjdk. Ennek érdekében a vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval vizsgalt és dokumentalt
(geotecnikai jelentés) teriilet kiterjedése az épitéssel érintett telek hataratol mért legalabb

a)
b)

70-70 méter,
Aranyhegy — Urémhegy — Péterhegy teriiletén legaldbb 50-50 méter.

(5) A ,B” jelli geotechnikai kategoriaba sorolt teriileten a (4) bekezdésben foglalt geotechnikai adatok ismeretében, azok egyittes
figyelembevételével

a)

m)

telkenként legfeljebb egy, vagy a telek teriiletének 1500-zal valé osztasdbdl a kerekités szabalyai alapjan
szamitott szamu épllet létesithets, kivéve, ha a terliletre a Szabdlyozasi Terv mddositasat megalapozd
részletes geotechnikai szakvélemény alapjan a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik, de az
osztdszam ebben az esetben sem lehet kisebb 1200 m2-nél,

kozcsatorna hianyaban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,
tamfalgarazs kivételével 6nallo kiszolgalo épulet nem létesithetd,

la tereprendezés és az épités soran a foldtomegmozgatds az eredeti terepfelszin valtoztatassal érintett
vizszintes vetdileti tertletén belll nem haladhatja meg az eredeti terepszinthez 2viszonyitott (bevagas feltoltés
egyuttesen) 3 méteres szintkilonbséget, melynek soran a 3,0 métert az alapozas felsé sikjatol kell mérni

pince, tamfalgarazs, tamfal kizardlag szivargoval egylitt épithetd,

az e) pont szerinti szivargok vizét ciszternaba kell gydjteni, melynek vizét szivarogtatni nem szabad, az csak a
telek egyenletes 6ntdzését biztosité moédon hasznalhaté fel,

koncentralt vizbeszivargasokat a rendezett felszini vizelvezetéssel meg kell akadalyozni,
kozhaldzati csapadékviz-elvezetés hianyadban a csapadékvizet az f) pont szerint ciszternaba kell gydjteni,
nem alkalmazhaté stllyedésre, slllyedéskilonbségre érzékeny épuletszerkezet, ezért az éplilet

ia) zart alaprajzu legyen, kivéve, ha a sillyedésmentesség az ettdl eltéré mdlszaki megoldassal
geotechnikai tervre alapozottan biztosithatd, tovabba

ib) kis terhelés(i legyen, megerGsitett alap- és fodémkoszoru |étesitésével, pince esetén vasbeton doboz-
vagy lemez alapozas alkalmazasaval, vagy ezekhez hasonld biztonsagot eredményezé miuiszaki
megoldassal,

a tereprendezés soran a telken beliili tdmfalak, szivargok és felszini vizek elvezetését is meg kell oldani,

a viznyomadcsoveket védGesGbe kell helyezni, a csGcsatlakozasokat flexibilisen kell kialakitani és ellen6rzé
aknakat kell épiteni a cs6torés észlelésére, annak azonnali megsziintetése érdekében,

a beépités miatti zoldfeliilet-csokkenést a tereprendezéssel és épitéssel érintett telekrész kozelében
megfelel6 novényzet-potlassal kell ellensulyozni;

310 méternél keskenyebb telken, legfeljebb 1 lakasos lakééplilet esetében az elGirt parkolasi kotelezettség
felszini parkoléban is teljesithetd.

(6) A,C”jelii geotechnikai kategdriaba sorolt teriileten:

a)

éptletet elhelyezni, épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi
eltérési tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgalt és dokumentilt (geotechnikai jelentés) adatai
ismeretében szabad a vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasaval,

az (5) bekezdés szerinti b)-g) pontokban foglalt el6irdasok kotelez6en betartanddk, a tobbi pont szerinti
elGirasok figyelembevétele javasolt.

(7) A ,D”jelii geotechnikai kategdriaba sorolt teriileten:

a)

b)

épiletet elhelyezni, épitményt |étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi
eltérési tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgalt és dokumentalt (geotechnikai jelentés) adatai
ismeretében szabad a vonatkozé jogszabalyi feltételek betartasaval,

az (5) bekezdésben foglalt el6irasok figyelembevétele javasolt.

(8) Az 5. melléklet szerinti karsztos teriileteken épulet kézcsatorna hidnyaban csak zartrendszerl szennyviztaroléval létesithetd,
korszer( szennyviztisztitd kisberendezés nem alkalmazhaté.

(9) “Beépitésre nem szant, az 5. melléklet szerint az (1)-(7) bekezdésben részletezett geotechnikai kategériadba nem sorolt,
csuszasveszéllyel vagy felszinmozgas veszéllyel érintett teriilet esetében az erd6évezetbe (Ek) és mezdgazdasagi dvezetbe
(MKk) sorolt terileten épiilet nem létesithetd, csak az 6vezetben elhelyezhetd, éplletnek nem szamité épitmény helyezhet6 el,
kivéve, ha az dvezet elGirasa masként rendelkezik.

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 1. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

3 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l

4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l

9



5.8 (1) Akarsztos teriilet barlangtani értékeinek megdvasa érdekében a veszélyeztetettség mértéke alapjan az 5. mellékleten és a
Szabdlyozasi terven feltiintetett ,,A”, ,B*” és ,B” zénakban:

a) éplletet, tamfalat, terepszint alatti épitményt létesiteni, b&viteni, a terhelési viszonyokat megvaltoztatd
modon atalakitani, illetve megsziintetni csak a legalabb 10 m mélységig hatold, Uregkutatasra is kiterjed6
geotechnikai jelentés megallapitasainak figyelembevételével lehet,

b) a természeti értékek védelme érdekében kézmiivek kialakitdsara csak olyan miszaki megoldas alkalmazhatd,
mely kizarja, hogy ivoviz, szennyviz, illetve gaz akar meghibasodas esetén is a karsztba jusson,

c) a kézmdveket vizzaré minGségben, vizzard csatlakozassal, ellenérizhet6 mddon kell megépiteni.

(2) Az,A” zénaba sorolt teriileten

a) jelent8s terepmegbontas nem torténhet,
b) beépitésre szant teriileten a telek terepszint alatt és folott beépitett, valamint vizzaréan burkolt felileteinek

aranya 6sszesen legfeljebb 20% lehet,
c) beépitésre nem szant teriileten

ca) vizzardan burkolt feliletek sem a felszinen, sem a felszin alatt nem létesithetdk,
cb) a kerités kivételével épllet, épitmény nem helyezhetd el,

d) bontast kovet6 Uj éplilet vagy vizzardan burkolt felllet kialakitdsa a meglévé épilet vagy vizzaréan burkolt
fellilet helyének igénybevételével torténhet.

(3) A B* zénaba sorolt teriileten a telek terepszint alatt és folott beépitett valamint vizzaréan burkolt fellileteinek aranya 6sszesen
legfeljebb 25% lehet.

(4) A B zénaba sorolt teriileten a telek terepszint alatt és f6lott beépitett, valamint vizzardan burkolt feliileteinek aranya 6sszesen
legfeljebb 35% lehet, kivéve az Lk-2/SZ-6 6vezetben, ahol legfeljebb 50%.

4. A telek természetes terepfeliiletének megvaltoztatasa

6.8 (1) A kerilet hegyvidéki részein

a) a Bécsi Uttdl és a Solymarvolgyi uttdl nyugatra esé hegyvidéki teriileteken, tovabba
b) a Kils6é Bécsi ut — Aranyvolgyi Ut — Aranyhegyi Ut — Pusztakdti Ut — Dézsa Gyorgy utca — Ezilisthegy utca —

Tancsics Mihaly utca és a kdzigazgatasi hatar altal hatarolt, jellemz6en hegyvidéki terileten

az 5%-nal nagyobb lejtésii teriilet tereprendezése soran a felszinmozgas-veszélyes jellemz6k miatt a megfeleld kozteriileti
kapcsolatot, tereprendezést, épuletkialakitast, alapozast a geotechnikai adatok, a geodéziailag bemért terepfelilet,
kozterlleti magassagok és az értékes novényzet ismeretében, valamint a 4. § egyittes betartasaval kell kialakitani.

(2) Az épitési helyen kiviil — ha az épitési Ovezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —

a) a telek természetes terepfeliiletét a kozteriilet és az éplilet bejaratai, behajtoi kdzott kialakitandd gyalogos-,
kerékparos- és gépjarmivel valé megkozelités érdekében szabad megvaltoztatni,

b) az igazolt eredeti, természetes terepviszonyok visszaallithatéak, amennyiben annak helyreallitdsa a
szomszédos telkeken az épitményekben, valamint a kozteriileten kart nem okoz, és a rendeltetésszeri
hasznalatot nem akadalyozza,

c) lakéépiilet esetében a telek természetes terepfeliilete legfeljebb 4 darab felszini parkol6 kialakitsa
érdekében valtoztathatd meg az el6kert épitési hely el6tti szakaszan,

d) tamfalgarazs létesitése céljabol a terep a miszakilag szlikséges mértékig valtoztathaté meg.

2(2a) Legfeljebb 5%-os, vagy annal kisebb tereplejtés esetén a pinceszintre, alagsorra vezet§ épileten kivili lejarat — lépcsé,
rampa, gépkocsi lehajté — az épitési helyen belil és kivil is kialakithatd, melynek soran a természetes terepfeliilethez képest
a szintkiilonbség a miszakilag sziikséges méretd lehet.

(3) Az 5%-nal nagyobb lejtésii terepen az épitési helyen beliil az eredeti terepfelszintél eltérd, végleges rendezett terep
kialakitasara vonatkozé elGirasok a kbvetkezG6k:

a) a tereprendezés a (2) bekezdésben foglaltakon tul

aa) az épulet és az épités miszaki kovetelményei miatt sziikséges csapadék- és rétegvizek megfeleld
elvezetése,

ab)  az eredeti természetes terep szintkulonbségei miatt szlikséges megtartoé biztonsagi tamfal létesitése,

ac) az épulet kozvetlen kertkapcsolatainak kialakitasa,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 2. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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OBESZ

ad) a megfelel6 telek- és kerthasznalat céljabdl a szabadtéri kertfunkcidk (kerti viz- és flirdémedence,
egyéb kerti épitmény, tlzrakdhely, pincelejarat) kialakitdsa és azok helyszineinek megkozelitése
(Iépcsb, rampa)
céljabdl torténhet;
b) 2az épitési hely épulettel nem beépitett teriiletén az eredeti terepfelszin és a végleges rendezett terep
szintkilonbsége — bevagas és feltoltés egylittesen — nem haladhatja meg a 1,5 métert a pinceszint, vagy
alagsori helyiség éplileten kivili lejarata kivételével (Iépcs6, rampa, lehajto),

c) 3a tereprendezés utani rendezett terepfelszin az épitési hely hatarvonaldig el kell, hogy érje az eredeti,
természetes csatlakozo terep szintjét, kivéve a pinceszint, alagsor lejaratanak szinteltérését, valamint az
elGkertben létesild tamfalgarazs miatti terepszint eltérést,

d) 4az ab) alpont szerinti tamfal legfeljebb 80 cm lehet, felszinmozgas veszélyes teriileteken az eredeti
természetes terep szintkilonbségei miatt geotechnikai adatok figyelembevételével ennél nagyobb is,

e) 50nallo rendeltetési egységenként a garazslehajto kivételével legfeljebb egy-egy kozvetlen tereprendezést
igényl6 pinceszinti vagy alagsori kertkapcsolat alakithato ki.

(4) SLegfeljebb 5%-0s, vagy annal kisebb tereplejtés esetén a telek beépitési mértékébe nem beszamitd épuletrész feletti
zoldfellletet ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakaré vastagsagdval egyltt szamitott felsé sikja ne haladja meg a telek
eredeti, természetes terepfelilethez képest az 1,0 métert.

(5) Az épités soran a meghatdarozottdl eltérd foldtomegmozgatas is lehetséges a munkagodor és az épitési tevékenység biztositasa
érdekében, de a végleges rendezett terepet a (2)-(4) bekezdés szerint kell kialakitani.

(6) A7kerti viz- és fiirdbmedence létesitése érdekében a természetes terepfeliilet a telekhataroktdl szamitott 3,0 méteren belil
nem valtoztathato meg.

(7) Nem szabad a telek természetes terepfelliletét az éplletmagassdg, a homlokzatmagassag csokkentését eredményezd
terepcsatlakozas kedvez6bb kialakitasa érdekében megvaltoztatni.

(8) Az épulethez illeszked rézs(i esetében a terepcsatlakozas vonalat a kévetkez6k szerint kell megallapitani, kiiléndsen az épllet
magassagi szamitasa soran: [17. dbra]

a) a telek beépitési mértékébe beszamitd éplletrészhez csatlakozo rézsii esetén

aa) az enyhe lejtés(, legalabb 1:4 meredekségli rézsl koronamagassaga szamit terepcsatlakozasnak,
ab)  az 1:4-nél nagyobb meredekségli rézsl esetén a rézs(ilab vonala szamit terepcsatlakozasnak;

b) a telek beépitési mértékébe nem beszamitd éplletrészéhez csatlakozo rézsii esetén

ba) a legfeljebb 1:3 meredekségl rézsl koronamagassaga szamit terepcsatlakozasnak,
bb)  az 1:3-ndl nagyobb meredekségli rézsii esetén a rézs(ilab vonala szamit terepcsatlakozasnak;

c) ha az aa) és a ba) alpont esetében a rézs(ivel athidalt szintkilonbség nagyobb 1,5 méternél, akkor az ab) és a
bb) alpont szerinti rézs(ilab vonala szamit terepcsatlakozasnak.

(9) 8Nem kell figyelembe venni a (2)-(8) bekezdés rendelkezéseit:
a) extrém sportpalyak létesitésekor,
b) zajvédelmi létesitmény (zajvéd6 domb) céljabdl készuls terepemelés esetén,
c) régészetifeltaras és régészeti bemutatas érdekében,
d) kozhasznalatl intézmények teriletén, tovabba
e) kozterileten, zoldterlleten, kozuti- és mas mérnoki m(itargyak létesitése soran, valamint

f) ha az épitési Gvezet, vagy a Kiegészit6 el6irasok masként rendelkeznek.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 2. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
5 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2020. december 15-t6l

6 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (6) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

7 médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 2. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

8 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (7) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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7.8

OBESZ

5. A koézmlivesitettség feltételei

(1) Beépitésre szant teriileten az épitési dvezetek kézmiiellatas mértéke és mddja a teljes kozmlivesitettség, a (3) bekezdésben
foglalt eltérések betartasaval.

(2) A kutak, a forrasok, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a ltisztitott szennyviz szikkasztasa a kerllet teljes
tertletén tilos.

(3) A koézcsatornaval még nem ellatott beépitésre szant teriilet telkén (j épiilet létesitése, vagy a meglévd épilet rendeltetési
modjanak megvaltoztatasa soran a telken:

a) legfeljebb egy lakas létesithetd Aranyhegy — Péterhegy — Urémhegy (Aranyhegyi Ut — Bécsi Ut — varoshatar —
Héthalom utca - 22374/13 hrsz — Dobogdké utca altal hatarolt) terlletén, és a lakérendeltetésen kivil egyéb
kozhasznalatu épitmény, rendeltetési egység nem létesithetd;

b) legfeljebb két lakas létesithet6 az a) pont ala nem tartozoé:

ba) az Lk-1, az Lk-2, az Lke-1 és az Lke-2 jel( épitési 6vezetekben, tovabba
bb) minden Vi-1, Vi-2 és Vi-3 épitési dvezet teriletén, ahol a lakas rendeltetés megengedett;

c) az a)-b) pontban meghatarozott teriileteken

ca) lakoépiilet és annak nem szamito épiilet szennyvizeit kizardlag zartrendszerl szennyviztaroldba
szabad vezetni,

cb) a ca) alpont szerinti kézm(ipotlo elhelyezésének feltétele, hogy a telek megfelel kozuthaldzati
kapcsolattal rendelkezzen a zartrendszer(i szennyviztarozo id6szakonkénti tritése céljabadl,

cc) legfeljebb 100 négyzetméter bruttd szintteriletl kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés létesithetd az
épitési ovezet elGirdsainak betartasaval,

cd) kerti flird6medence, beltéri medence, tovabba a lakérendeltetésnél nagyobb vizfogyasztasu
szolgdltatas nem létesithetd;

d) a c) pont szerinti kozm(ipdtld akkor is elhelyezhetd, ha az 6vezet melléképitményei koz6tt nem szerepel.

e) Z2a telken bellli szennyvizelvezetést gy kell kialakitani, hogy a kdzcsatorna kozterlleten, vagy maganuton vald kiépitése
utdn a szennyvizek a szennyvizelvezet6 rendszerbe bevezetheték legyenek, és annak kiépitése utan a rakotést egy éven
belll meg kell valésitani.

(4) Az épitési telken a teljes kozmivesitettség mellett is biztositani kell, hogy

a) az épités helyét vizelontés vagy tartds vizallas ne veszélyeztesse, tovabba
b) a telken keletkez6 csapadékviz elvezetésre vonatkozo (5)-(6) bekezdésekben foglalt elSirasok teljestljenek.

(5) 3Atelken zaportarozot kell Iétesiteni a csapadékvizek helyben tartasa érdekében

a) Uj épilet vagy épitmény épitése soran, tovabba
b) a meglévs épiilet vagy épitmény bévitése, atalakitasa, rendeltetési modjanak megvaltoztatdsa soran, ha a

telken a beépitett vagy burkolt fellilet egyuttal legalabb 15%-kal névekszik, vagy eléri a 20 m2-t.

4(5a) Az (5) bekezdés szerinti zaportarold vizét szivarogtatni, szikkasztani nem szabad, az csak a telek egyenletes 6ntozését biztositd
maddon, vagy megfelel§ kezelés utani hasznalati vizként (els6sorban WC 6blité vizként) hasznalhaté fel. A zaportarozdé méretét
ugy kell meghatarozni, hogy beépitett terlletként a telek beépitési mértékébe beszamitd, valamint a csak a terepszint alatti
beépitésbe beszamitd, de zoldtetével nem rendelkezé zaréfodém teriiletét egyltt szamolva —

a) 30 m2 beépitett teriilet nagysagig 6 m3 zaportarozo térfogatot kell kialakitani,

b) 30 m2-nél nagyobb beépitett teriilet esetén a 6 m3 zdportarozd térfogatot minden megkezdett 10 m?
tobbletterilet utdn 1,6 m3-rel meg kell névelni.

méretet
a) a létrejové kilonbozetre kell szamolni az éplilet bGvitése esetén,
b) a teljes épuletre kell szamolni az épllet jelent6s atalakitasa, Ujjaépitése, atépitése, rendeltetésének
megvaltoztatasaval jard atalakitasa, tovabba jelentés atalakitasaval, Ujjaépitésével jaro bévitése esetén.
(6) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsi behajtd az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatja, az atereszt ugy kell

kialakitani, hogy a kocsi behajto

a) 3,5 méternél szélesebb nem lehet,

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 3. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 2. § (8) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
4 beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
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9.§

10. §

OBESZ

b) telkenként csak egy létesithetd a saroktelek kivételével,
c) viz-visszaduzzasztast nem okozhat, a vizszallitast nem akadalyozhatja.

1Az 5. mellékleten az FRSZ szerinti jelents valtozassal érintett terileteken Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett médon keriilhet elvezetésre.

Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkoddsra alkalmas épitmény akkor helyezhetd el, ha

a) a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithatd,
b) a koziizem villamosenergia-ellatas biztosithatd,

c) a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elGirasok teljesiinek,

d) az épités helyét vizelontés vagy tartos vizallds nem veszélyezteti.

Kozcsatorna hidnyaban az (1) bekezdés szerinti épitmény szennyvizének — kornyezetet nem kardsitéd — kezelésére vonatkozo
elGirasok és feltételek legalabb a kovetkezGk:

a) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, akkor a szennyviz zartrendszer(
szennyviztaroldba gy(ijthet6 6ssze, ahonnan id6szakonként a kijelolt trit6 helyre a szennyvizet elszallitjak,

b) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés akkor alkalmazhatd, ha

ba) azt az egyéb elbirasok, korlatozasok nem tiltjak,

bb)  akisberendezés védsteriilete nem nyulik tal a telken,

bc) a tisztitott vizet nem szikkasztjak a talajba, azt a megfelel§ felszini befogaddba kell elvezetni,

bd) a befogaddba vezetendd tisztitott viz tisztitdasi hatdsfoka vonatkozd jogszabalyi feltételeknek
megfeleld.

Amennyiben a beépitésre nem szant terlileten az emberi tartézkodasra nem szolgald épitmény elhelyezése nem igényel
szennyvizelvezetést, a terllet kozmUvesitetlen maradhat.

Az OTEK 8. § (2) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja szerinti energiabiztositds részben vagy egészben megujuld
energiaforrasok igénybevételével is torténhet.

vagy Ovezet azt lehetGvé teszi.

A megujuld energiaforrasok m(itargyai—a (2) bekezdésen foglaltakon kiviil — elhelyezhet6k, ha az épitési dvezet, az 6vezet, vagy
a TKR nem tiltja.

Kultéri telepitési hészivattyut ugy kell elhelyezni, hogy annak zajhatasa ne zavarja a kérnyezd lakdéplileteket.

6. A vdrosiizemeltetés mérnoki miitargyai

A varosizemeltetéshez szilkséges mérnoki- és kozmi épitmény minden épitési Gvezet és Gvezet teriiletén elhelyezhetd,
melynek soran az épitési dvezet elGirdsait (paraméterek, épitési hely) nem kell betartani.

A varosizemeltetés |étesitményeihez a rendszeres ott-tartdzkodast biztositd épiilet, épliletrész, szolgalati lakds akkor
|étesithetd, ha azt annak rendeltetése, az lizemeltetés biztonsaga vagy a létesitmény m(iszaki megoldasa indokolja.

Az energiaellatas és elektronikus hirkozlés létesitményeinek elhelyezésére a TKR szabalyait kell betartani.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 2. § (9) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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I1Il. FEJEZET - KOZTERULET, KOZHASZNALAT, MAGANUT, TELEK

7. Kozteriilet

11.§8 (1) Kozteriilet csak a Szabalyozasi Terv alapjan hozhatd létre, vagy szlintetheté meg, szabalyozasi vonala is csak az alapjan
mddosithato, a 18. § (7) bekezdés szerinti zarvany kozterilet kivételével.

(2) Kotelezd érvényii a Szabalyozasi Terven feltlintetett szabalyozasi vonal, ami az altalanos szabalyozasi vonal jel6lésén tul lehet

a) épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd — szabalyozasi vonal,
b) meglévé telekhatdron jelolt szabalyozasi vonal,
c) FRSZ alapjan rogzitett — orszdgos vagy févarosi célt szolgald — szabalyozasi vonal,

melyek esetében az érintett telek akkor valik rendezetté, ha a szabalyozasi vonal szerinti kotelezd telekalakitas megtortént.

(3) Nem kotelez6 érvényii a Szabalyozasi Terven a javasolt szabalyozasi elemek kozott feltlintetett

aa) iranyado szabalyozasi vonal,
ab)  épitményhez kétott — geodéziailag pontositandd — irdnyado szabdlyozdsi vonal,

melyek esetében a telek akkor is rendezettnek tekintendd, ha a szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas elmarad.

(4) Az épitményhez kotott szabalyozasi vonal megegyezik a Rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd épitmény kozterilet felé
esd kils6 vonalaval (épllet, épitett kerités, tamfal).

(5) Uj kozteriilet kialakitasa soran

a) a kozterllet szabdlyozasi szélessége — a kizardlagos gyalog- vagy kerékparutak kivételével — nem lehet
kevesebb
10 méternél,

b) kozuti kozlekedést is szolgald kozterilet esetén biztositani kell a kétoldali fasor helyét, amennyiben annak
nincs mszaki akadalya.

(6) Kialakult, korabbi szabdlyozas alapjan mar megkezdett vagy részben végrehajtott kozterileti kiszabalyozasnal az eredeti
szabalyozasi szélesség megtarthatd akkor is, ha az kisebb, mint a (5) bekezdés szerint el&irt legkisebb kozterileti szélesség,
amennyiben a kiszabalyozas az egyes telkeknél mar megtortént, vagy folyamatban van.

(7) 1Két kozterllet kozott az Gtként, vagy az Ut részeként hasznalt foldrészletet kozterlletté lehet nyilvanitani.

12. 8 (1) A gépjarm( kozlekedésre alkalmas kozterlilet keresztmetszetének megvaltoztatasa, atépitése soran a TKR betartasaval kell
biztositani a legaldbb egyoldali fasor vagy egyéb novényzet telepithetGségének helyigényét, kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, vagy a muiszaki adottsagok azt nem tennék lehet6vé.

(2) A koézmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terililetgazdalkodas érdekében a beépitésre szant
terlleteken

a) a kozmivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy ne akadalyozzak

aa) a 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcdkban legalabb az egyoldali,
ab) 12 m szabdlyozasi szélességet meghalado szélességl utcakban a kétoldali
fasor telepitését, tovabba

b) a 8 méternél kisebb szabdlyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség fliggvényében
folyokaval, vagy zéart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

8. Maganut

(1) Z2Epitési tel(k)ek kialakitasa, megkozelitése, kiszolgdlasa érdekében maganit— ha a XXI. fejezet Kiegészit6 elSirasa masként

13.§ nem rendelkezik.

a) kizardlag kozforgalom el6l el nem zart és kdzhasznalat céljara atadott, 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott
maganutként létesithetd,

b) a kozlekedési f6haldzathoz kozterilettel kell, hogy csatlakozzon, és csak kiszolgalé Ut, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be,

c) kialakitasa soran a visszamaradd telekméret az épitési Gvezet vagy az 6vezet elGirasanak meg kell, hogy feleljen, tovabba
d) akkor és ott létesithet6

da) ahol a Szabalyozasi Terv a helyét rogziti, vagy mas eszkdzzel a létesitését lehet6vé teszi, valamint

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2020. december 15-t6|
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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db) a Szabalyozasi Terven nem jel6lt helyen akkor, ha az épitési dvezet elGirasa a telkek feltarasa érdekében lehet6vé

teszi, tovabba
dc) ha beépitésre szant teriileten l1évé zarvanytelek feltarasa érdekében alakitjak ki.

(2) A maganut legkisebb szélessége — ha az épitési dvezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —
a) az Lke jell épitési 6vezetbe sorolt terlileten — a b) pont kivételével -

aa) legfeljebb 3 darab lakdtelek megkozelitése céljabdl és lako-pihendovezet kialakitasa esetén legalabb 6,0 méter,
ab) 4-6 lakételek megkozelitése céljabol és lakd-pihendovezet kialakitasa esetén legaldbb 8,0 méter,
ac) 7, vagy ennél tobb lakotelek megkozelitése céljabol legalabb 10,0 méter,
ad) nem lakételek, vagy nem lakascélu épllet elhelyezésére szolgdlo telek vagy telkek esetén legalabb 10,0 méter,
b) Aranyhegy — Urémhegy — Péterhegy 2XXI. Fejezet Kiegészits elSirasok hatalya ald tartozo teriiletén mindeniitt legaldbb
10,0 méter,
c) aza)ésb)pontald nem tartozo, és
ca) a legfeljebb 30 lakas létesitését lehetGvé tevs épitési Ovezetbe sorolt telek vagy telkek megkozelitése céljabol és
lako-pihen6ovezet kialakitasa esetén legaldbb 8,0 méter,
cb) 30 darabnal tobb lakas létesitését lehetbvé tevd épitési dvezetbe sorolt telek, vagy telkek megkdzelitése céljabodl és
laké-pihenGovezet kialakitasa esetén legalabb 10,0 méter,
cc) intézményi épilet elhelyezését szolgald telek, vagy telkek megkozelitése céljabol legalabb 12,0 méter;
d) gazdasagi teriileten legalabb 14,0 méter,
e) telek kizardlag gyalogos megkozelitésének biztositasa érdekében legalabb 3,0 méter,

f) gyalogossétany kialakitasa céljabdl legalabb 4,0 méter.

(3) A maganat kialakitasa soran az épitési telek, a telek ellatasa érdekében

a) a szikséges kozmuvezetékek, energia- és hirkozlési rendszerek vezetékeinek elhelyezését, tovabba a
térvilagitast és felszini vizelvezetést biztositani kell,

b) a 10 méternél szélesebb keresztmetszet esetén legaldbb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezd,

c) a maganut zsakutcaként legfeljebb 250 méter hosszu lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a
tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfelel6 forduldt kell
kialakitani.

(4) A maganut céljabal kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan

a) nem épithets be, kivéve, ha a gyalogos célu teriilet lefedését a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasa lehet6vé teszi,
b) feltlépithet6 a kozhasznalat céljara atadott teriletre vonatozé 14. §-ban foglaltak betartasaval,
c) csak akkor sziintethet6 meg, ha az arrdl kiszolgélt épitési telkek mas mddon megkozelithetévé, vagy

kiszolgalhatéva vélnak,

d) nem épitési telek feltarasat szolgalo esetben szélességi mérete legalabb 4,0 méter.

(5) A maganauttal feltart telek beépitésével 6sszefliggb épitési szabalyok:
a) maganut altal feltart telkeket Ggy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganut
kozterulet lenne,
aa) a maganut felé es6 be nem épithetd telekrész elGkertnek szamit,
ab) a két oldalrél maganuttal, vagy kozteriilettel és maganuttal hatarolt telek az elhelyezkedésének
megfelel6en sarokteleknek, vagy atmené teleknek szamit,

b) a Szabalyozasi Terven a maganut figyelembevételével rogzitett épitési helyet akkor is figyelembe kell venni, ha
a Szabalyozasi Terven jel6lt maganut nem kerll megvalésitasra,

c) a maganuttal feltart tertleten belll a kozhaldzati csatlakozast a kozterilet és a maganut hataranal kell
kiépiteni.

9. Kozhasznalatu teriilet

14.§8 (1) Kozhasznalat céljara atadott teriilet (a tovabbiakban: k6zhasznalatu tertilet) létrehozasanak szabalyai az aldbbiak:

a) a nem kozterileti ingatlan meghatarozott terilete akkor tekinthet6 kézhasznalatunak, ha az arra vonatkozé
Etv. 54. § (7) bekezdésében rogzitettek teljesiilnek,
b) a Szabalyozasi Terven jel6lt kbzhasznalatu teriletre javasolt telekrész vagy a gyalogoshalézat telken atvezet6

szakaszanak kozhasznalatu kialakitasa nem kotelezd,

c) koézhasznalatu terulet kialakithaté akkor is,

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 4. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l
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ca) ha a Szabalyozasi Terv azt nem jeldli vagy
cb) kozforgalom eldl el nem zart maganutként jon létre.

(2) A kézhasznalatu teriilet
a) kozvetlenil a kozterilethez vagy maganuthoz kell, hogy csatlakozzon,

b) tertletén a kozlekedési funkcidk kozil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat
biztositd gépjarmuikapcsolat, valamint kdzcélu személygépjarm parkolo létesithetd,
c) az épitési helyen beldl
ca) a terepszint alatt beépithet6,
cb) lvegtetdvel, tetével lefedhetd,
cc) folé nydlhat teljes egészében épiilet vagy épuletrész,
cd) kialakithaté arkadként, passzazsként, azok szerkezeti elemeivel (fal, oszlop) egyiitt,
d) az épitési helyen kivl

da) aterepszint alatt beépithetd,
db) éplletrész a 43. § szerint nyulhat f6lé, mintha kozterilet lenne,

e) gyalogos (rszelvényének legkisebb mérete 3,5 méter,
f) Uvegtetdvel vald lefedése esetén az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési mérték annak teriletével

novelhetd,

g) teriiletén vendéglatod terasz, kioszk elhelyezhetd.

(3) Kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén

a) szintterilleti mutaté kedvezmény adhatd a 65. § rendelkezései alapjan, amennyiben azt az épitési ovezet
elGirasa lehetévé teszi,

b) 1a kozhasznalatu terllettel hataros éplileteket a homlokzati kialakitas, valamint az éptletek kozotti tavolsag
(telepitési- és egyéb tavolsagok), padldszint magassdg meghatarozasa vonatkozasaban ugy kell tekinteni,
mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak — a vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval.

10. A kozteriileten, maganuton, kozhasznalatu teriileten elhelyezhet6 kioszk, egyéb épitmény,
vendéglato terasz

15.8 (1) Kioszk allando, nem id&szakos jelleggel ott létesithetd, ahol a Szabalyozasi Terv , kioszk elhelyezésére alkalmas teriilet”-et jelol.
A kioszk telepitésének feltételei és haszndlati céljara vonatkozd rendelkezések a kbvetkez6k:

a) a kioszk altal elfoglalt teriilet utdn a visszamaradd gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és biztonsagi
sav nélkil -
aa) nem lehet kisebb, mint a jardaszélesség 75%-a és

ab) a KOu 6vezetbe sorolt kdzteriileten legalabb 3,0 méter és
ac) mas épllettel sem szerkezetileg, sem a hasznalat szempontjabdl nem épithets 6ssze;

b) a kioszk magassaga legfeljebb 3,0 m lehet;
c) a nem vendéglatasi céllal Iéteslil6 kioszk mérete és rendeltetése a kbvetkez6 lehet:

ca) »A” kategoria: legfeljebb 6 m2-es alapterilettel kioszk, altalanos virag- és hirlaparusitas, tovabba
fagylaltozé céljara,

cb) »B” kategoriaju: legfeljebb 12 mZ-es alapterilettel k6zosségi kozlekedési megalld 100 méteres
kérnyezetében a 2ca) alpontban meghatarozottakon tul étel- és italarusitas;

d) »C” kategériaju, legfeljebb 20 m2-es alapterulet(i vendéglatasi rendeltetés céljara is szolgalo kioszk esetében:

da) a kioszkhoz kozvetleniil vagy legfeljebb 20 méteres elérési tavolsagu kérnyezetében vendéglatd terasz
kialakithato, amennyiben az nem akadalyozza a teriilet kerékparos- és gyalogoskozlekedését,

db)  a kioszkban vagy annak legfeljebb 50 méteres elérési tavolsagu kornyezetében illemhely hasznalatat
kell biztositani.

(2) 3Nem allandd, rendezvényhez vagy Unnepi vasarhoz kotott IdGszakos kioszk a Szabalyozasi Terv szerinti ,kioszk-telepités
céljara kijelolt terulet”-en kiviil is elhelyezhetd.

(3) “Akozteruleten kizarélag az , épités helye beépitésre nem szant 6vezetben vagy kozterileten” lehatarolason belll helyezhet6 el
a 200 m2-t meg nem halado, és

a) az (1) bekezdés szerinti kioszknak nem tekinthetd éplilet,

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 5. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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b) a kozosségi kozlekedés iranyito épitménye (éplilet vagy egyen-konténer),
c) a legfeliebb 40 m2-es alapterilet(i id6szakos rendeltetés céljara szolgald, pavilonszer(i épitmény,

sportmelegedd,

d) a 20 m2-es alapteriiletet meghaladd vendéglaté épulet, vendéglatd terasz,
melyek telepitése soran az éplileten belll, vagy legfeljebb 50 méteres elérési tavolsagu kornyezetében
illemhely hasznalatat kell biztositani.

(4) A mar meglévé kioszk vagy kioszknak nem tekinthetd épiilet atépitése, b6vitése, tovabba kozteriileten uj kioszk, vagy
kioszknak nem tekintheté épiilet elhelyezése esetén parkoldhely |étesitési kotelezettség nem keletkezik.

16.8 (1) Kozteriileti kerékpartarolok telepitésének elGirasai:

a) jardara telepitett esetben a visszamaradd — kerékparral el nem foglalt — gyalogosfeliilet (gyalogossav)
szélessége legaldbb 1,5 méter legyen,

b) a kerékpar vazat lehajolas nélkil rogzit6, kb. 80 cm magassagl tamasztokeretek egymastol legalabb 120 cm
tavolsagra telepithetdk,

c) es6védd tet6 — kiemelt kozterilet kivételével — folé helyezhet6,

d) a TKR-ben meghatarozott varosképi szemponthdl kiemelt teriileteken csak egységes kivitelben létesitheték,

e) lakételep kozteriletén zart kerékpartarold szekrény legfeljebb 3,0 méter hosszban telepithet6.

(2) Nyilvanos illemhely

a) jardan a felszin felett akkor létesithet8, ha az altala elfoglalt teriilet utan a visszamaradd gyalogosfeliilet
szélessége — a berendezési- és biztonsagi sav, tovabba a kiszolgalasra szolgalé teriilete nélkiil — a KOu
Ovezetbe sorolt kozterileten legaldbb 4,0 méter és nem kisebb, mint a jardaszélesség 75%-a, egyéb
kozterlleten legalabb 2,0 méter.

b) terepszint alatti 6nalld nyilvanos illemhelyként méret- és egységszam korlatozas nélkil létesithetd,
c) |étesitése kotelez6 a kozterileti mélygarazsban, legaldbb 2-2 kilonnemdi fiilkével
d) zoldterileten, jatszotéren elhelyezhet6.

(3) Az izlethelyiségek el6tti kereskedelmi célu kozteriileti kitelepilés esetén

a) az arubemutatasra szolgald tartdszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitds befejeztével a
kozteruletrdl el kell tavolitani,

b) a TKR-ben meghatédrozott ,torténeti kozteriileten” a burkolat szintjéhez képest kiemelés, dobogd nem
létesithet6.

(4) Nem helyezhet§ el a kozterileten épitményszer(i hasznalat céljara szolgald 6njard vagy vontatott lakdkocsi, konny(iszerkezetes
vagy konténeres, kioszknak nem szamité pavilon vagy fiilke, dohanyarusitas, pénzvaltas, vendéglatas, kereskedelem céljabdl az
id6szakos rendezvényhelyszinek, piaci arusitas céljara kijelolt terlletek kivételével.

(5) Egyes koztargyakra vonatkozo elhelyezési szabalyok:

a) koztargyat a jarda berendezési savjaban kell elhelyezni,
b) szemétgy(ijté nem helyezhet6 el az épilet homlokzati falan vagy kdzvetlenil annak falsikja el6tt a jardan,
c) 6nallé bankjegy automata, egyéb arusité automata — a parkold- és jegyarusitdé automatdk kivételével —

kozteriileten nem helyezhet6 el.

17.8 (1) Avendéglato terasz kozterileten torténd elhelyezésének szabalyai:

a) nem létesithetd Uj vendéglatd terasz, amennyiben az a rendeltetési egység vagy kioszk, amelyhez Iétesil, nem
rendelkezik a vendégek szamadra hasznalhato illemhellyel vagy

aa) altalanos esetben legfeljebb 50 méteren beliil,
ab) a Rdmai-part, a Kossuth Lajos tdiil6part DESZ ald nem tartozé kozteriiletein 100 méteren beliil
az illemhely lehetGsége nem biztosithato;

b) a Szabdlyozasi Terven jelolt gyalogospreferenciaju teriileten a vendéglatd terasz elhelyezése utan
visszamaradd akadalytalan gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és a biztonsagi sdv, tovabba a
felszolgalasra szolgald terilet nélkul —

ba)  gyalogosévezetben a gyalogos kozteriilet teljes szélességében kialakitott gyalogosfelilet esetén
legalabb 3,0 méter, illetve zoldfeliilettel vagy vizfeliilettel megosztott esetben Gsszességében legaldbb
3,0 méter, melyet a kétoldalt elhelyezett, egymassal szemkozti teraszok kialakitasanal is biztositani
kell,

bb)  avegyes haszndlatu és forgalmu kozteriileten a terilet szélességének fele, de legalabb 3,0 méter,

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 3. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
17



OBESZ

bc)  gyalogos passzazs teriletén legalabb 3,0 m;
c) kozteriileti jardan a vendéglato terasz elhelyezése miatt a visszamaradd akadalytalan — a berendezési- és
biztonsagi sav nélkiili — gyalogosfeliilet szélessége nem lehet kisebb a jardaszélesség felénél és

ca)  akKOu-2, KOu-3, KOu-4 jelli dvezetbe sorolt kdzteriilet esetén 3,0 méternél,
cb) kerileti jelentGségl gy(ijt6ut esetén 2,0 méternél,
cc) egyéb kozterileti jardan 1,5 méternél;

d) a teljes — legalabb saroktdl sarokig terjed6 — kozteriletre vonatkozd kozteriilet alakitasi tervben

da) a b) — c) pontban elGirtaktdl eltéré érték alkalmazhatd, a ca) alpontban foglalt méret kivételével,
tovabba

db)  biztositani kell a terasszal érintett épllet bejaratainak, foldszinti rendeltetési egységeinek,
Uzletportaljainak akadalytalan megkéozelitését.

(2) Avendéglato terasz

a) a kozterileti burkolat szintjéhez képest kiemeléssel, dobogdval (podeszt) nem létesithetd, kivéve, ha nem
burkolt teriileten létesul,

b) kizarélag atlathato szélvédé elemekkel védhets és — a c) pont szerinti kivétellel — nem lehet zart szerkezeti
kialakitasu,

c) a TKR-ben meghatdarozott térténeti kbzteriileteken, valamint a KOu jel(i dvezetbe sorolt kdzteriileteken Iévék
kivételével, kizarolag ideiglenes jelleggel, az oktéber 1. és marcius 31. kdzotti id6szakban téliesithetd,

d) a c) pont szerinti téliesitésének feltétele, hogy

da) minden hatarolé fellletének legalabb 75%-a atlatsz6 modon kertdil kialakitasra,
db)  atérhatarol6 eleme(i) éplletszobraszati elemet nem takar(nak) el és

dc) a téliesités az épllettdl fliggetlen, a vonatkozo jogszabalyi feltételeknek megfelelé szerkezettel
torténik.

(3) A kézterilet alakitasi terv az (1) és (2) bekezdésben nem szabdlyozott kérdésekben az elhelyezésrél és a szerkezeti kialakitas
madjardl egyarant rendelkezhet a TKR egyittes betartasaval.
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11. Telekalakitas

(1) Telekcsoport ujraosztasa és ujonnan kialakitott telektomb esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa vagy a
Szabalyozasi Terv masképp nem rendelkezik, az épitési Gvezet vagy Ovezet telekméreteire (telekszélesség, telekmélység,
telektertlet) a kbvetkez6 szabalyok vonatkoznak:

a)

c)

a Szabdlyozasi Terven rogzitett szabalyozasi vonalak — ide értve a kotelezd és iranyadd szabalyozasi vonalakat
is — végrehajtdsa és a telekhatarok kitlizése soran, a létrejové telkek az Ovezetben elGirt legkisebb
telekterulettdl legfeljebb 5%-kal térhetnek el;

tobb, egymas melletti keskeny telek maganuttal torténé — megkozelitéleg azonos telekméreteket
eredményezd — keresztirdnyu felosztasa esetén a telkek Osszteriilete aranyosan csokkentheté a maganut
terlletének felével, de a kialakuld telekméret az el8irttdl 15%-nal nagyobb ardnyban nem térhet el;

telekalakitas soran — amennyiben nem szabalyos geometriaju telek jon létre —, a minimalis telekszélességet
legalabb az el6- és hatsokerti épitési hatarvonal kozott és legalabb az elSirt legkisebb telekteriletnek
megfelel6 méretli telekrészen sziikséges biztositani, ennél kisebb telekszélesség csak ezen a telekrészen kivil
megengedett;

maganut, Ut vagy kézmi mlitargy elhelyezésére szolgald telek kialakitasa érdekében az épitési Gvezet, az
Ovezet paramétereit nem kell betartani.

(2) Telekhatar-rendezés, telekfelosztas esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa vagy a Szabdlyozasi Terv masképp
nem rendelkezik, az épitési Gvezet vagy Ovezet telekméreteire (telekszélesség, telekmélység, telekterllet) a kovetkezd
szabalyok vonatkoznak:

a)

c)

2telekalakitds soran — amennyiben nem szabalyos geometridju telek jon létre, legaldbb a minimalis
megfelel6 méretli telekrészen sziikséges biztositani, ennél kisebb telekszélesség csak ezen a telekrészen kivil
megengedett;

telekhatar-rendezés soran, ha a kialakult telekméretek, vagy a beépités nem teszik lehetévé a 2. melléklet
megfelel6 tablazata szerinti telekterilet kialakitasat, akkor a tablazat szerinti értékét 10%-al csdkkentve kell
figyelembe venni;

telekfelosztas soran a kialakuld Uj telek az 6vezetben elirt telekterilethez képest legfeljebb 10%-kal kisebb
terlletdre alakithato

ca) ha a tomb azonos dvezetbe sorolt kialakult telkeinek legaldbb 50%-a hasonléan eltéré méretd,
cb) ha a telek a kozterilet szamara torténd lejegyzés el6tt megoszthato lett volna, és a lejegyzés utan a
megosztashoz sziikséges minimalis telekteriilet nem lenne biztosithatd;

saroktelek esetében — ha a telek teriilete az elGirtnak megfelel — az elGirt legkisebb telekszélességet csak azon
a telekhataron kell betartani, amelyet a telekalakitds miatti valtozas érint;

atmend telek akkor is megoszthatd,

ea) ha 6vezetben meghatdarozott minimalis telekszélességet nem éri el, de legalabb 12 méter,
eb) ha a telek terilete kisebb, 3mint a kialakithatd legkisebb telek kétszerese, mely esetben legfeljebb két
telekre osztva a legkisebb mérete legalabb az elGirt telekméret 75%-a legyen;

beépitésre nem szant terlleten a 12 méternél keskenyebb telkek esetében az dvezeti elGirasokhoz képest
nem elégséges szélességli, hosszu, keskeny telkek keresztbeosztasat eredményezé telekalakitds soran a
kialakuld Uj telek az 6vezetben eldirt telekterilethez képest legfeljebb 10%-kal kisebb teriilet(ire alakithato, és
a megengedett beépitési mérték legfeljebb 5%-ra emelt kedvezménnyel vehetd figyelembe;

maganut, ut, vagy kozm( miitargy elhelyezésére szolgald telek kialakitasa érdekében az épitési ovezet, az
Ovezet paramétereit nem kell betartani.

(3) A telket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa soran a szikséges telekalakitasnal a visszamarado épitési telekre a
kovetkez8 rendelkezések vonatkoznak:

a)

a visszamarado telek terileti, szélességi és mélységi mérete a Szabdlyozasi Terven rogzitett kotelezé
szabalyozasi vonal altal meghatarozott teleknagysagu kell, hogy legyen, amely kisebb lehet az épitési
Ovezetben meghatdrozott Ujonnan kialakithatd méretnél;

a telek akkor is kialakithatd, ha annak eredményeként a telken mar meglévd beépités alapjan a paraméterei (a
beépitettsége és a szintterileti mutatdi) eltérnek az ovezeti hatarértékektdl;

egy telket tobb helyen érinté kozterlleti szabalyozas, tovabba a kozteriletet érintd telekalakitds Gtemezhetd;

az a)-b) pont szerinti esetekben foglaltak kizarélag a szabalyozasi vonal altal meghatarozott telekméret
csokkentés esetére vonatoznak, azzal egylttes telekhatdr-rendezésbdl vagy telekfelosztasbdl adodéd
méretcsokkentésnél nem vehetdk figyelembe.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (5) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (6) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 2. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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1EItérd épitési dvezetekbe, vagy beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezetbe is tartozo telek az 6vezethatar mentén
megoszthatd, terllete az 6vezethatar altal meghatarozott méret.

A Szabalyozasi Terv alapjan jelen rendelet hatalybalépésekor, vagy a hatalybalépése utani 6sszevonas eredményeként két vagy
tobb Gvezetbe tartozd telek esetén az egyes Ovezetek beépitési mutatoit (beépitési, szintterlleti, zoldfellleti paraméterek,
beépitési magassag), tovabba az épitési helyeket Ugy kell megallapitani, mintha az 6vezethatar mentén telekhatar volna, és a
két telekrészre az eltér6 dvezetek paramétereit kiilon-kilon kell alkalmazni.

A kozterileti telkek egymdssal 6sszevonhatdk és a Szabalyozasi Terv szerinti dvezethatarok mentén megoszthatok. A telket
érintd szabalyozas végrehajtasa esetén a mar meglévs kozteriileti telekkel a leszabalyozott Uj kozteriiletrész 6sszevonasa nem
kotelezé.

Epitési dvezetben 1év8, mas kozteriilethez vagy maganithoz nem kapcsolddod, kozteriiletként nyilvantartott zarvany kozterilet
(foldrészlet) akkor sziintethetd meg, ha szabalyozasi vonal nem kapcsolddik hozza.

Nyulvanyos (nyeles) telekre vonatkozo elGirasok:

a) nyeles telek nem alakithatd ki Uj telektomb kiszabalyozasa soran, csak a mar tulnyomorészt felosztott
telektombon beliil és akkor, ha a kialakitandd telek mas moddon kozteriletr6l vagy maganatrél nem
kozelithet6 meg,

b) a teleknyulvany tengelye tértvonalu is lehet, amennyiben a terepviszonyok indokoljak, de hossza ez esetben
sem haladhatja meg a vonatkozé jogszabalyban elGirtat,

c) a visszamarado telek szélessége nem lehet kisebb az épitési Gvezetben elGirtnal,

d) a nyél szélessége nem lehet nagyobb 12 méternél, ennél nagyobb szélesség esetén nem szamit

teleknyulvanynak,

e) a visszamarada telek nyél melletti oldalkertjének mérete 1,5 méter.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (7) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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IV. FEJEZET - A KORNYEZET ES A TERMESZET VEDELME

19.8 (1) A természet és a kornyezet védelmével kapcsolatos altalanos elGirasok mellet a keriilet kozigazgatasi teriletén a 20.-24. §
elGirasait is be kell tartani.

(2) A meglévé és a tervezett f6utak mentén zajvédelmi vizsgalat alapjan torténé méretezéssel zajvédelmi létesitmény létesitendd.

12. A természeti kérnyezet alakitasa és védelme

20.8 (1) Az épitményt Ggy kell elhelyezni és megvaldsitani, hogy az ne okozza sem a Szabalyozasi Terven jelolt ,,megérzendd értékes
fa/facsoport”, sem mas, jogszabaly altal védett értékes ndvényzet kivagasat. Egyéb fel nem tiintetett, vagy védelem alatt nem

|évé fara, ha

a) zartsoru beépitési mod elGirasai mellett a fa a telek beépitését és az elGirt utca térfal kialakitast teljesen
ellehetetleniti,

b) kisméretl telek esetében az épitési hely tobb mint egyharmadat a fa koronaja, gyokérzete elfoglalja, és ezzel
a telek beépithetGségét akadalyozza, vagy

c) a fa a telek szabalyszer( beépitését akadalyozza, tovabba

d) ha a fa invaziv, allergén fafajhoz tartozik vagy — a mandula és diéfa egyedek kivételével — gyiimolcsfa.

(2) 2A Szabdlyozasi Terven jelolt zoldfellileti szabalyozési elemek figyelembevétele:

a)

c)

e)

koz- és/vagy Ln-T Ovezetbe sorolt terileten ,zoldfellletként megtartandd/kialakitandd terilet” jel6lés esetén a
lehatarolason belil

aa) a zoldfelllet aranya legalabb 60 % legyen, amelynek megallapitdsanal a lehatdrolads 15%-anal nem nagyobb
aranyu teriletd szért, nem szilard burkolatu része vehetd zoldfellletként figyelembe vagy

ab)  afésitottsag legalabb 60%-os lombkorona fedettséget kell, hogy biztositson,

ac) disz-, pihend- és jatszokert létesithetd, de épilet nem helyezhet§ el;

a ,megbrzendd értékes fa/facsoport” jel6lés esetén

ba) a fa épitési tevékenység miatt nem vaghatd ki, fakivagas kizarélag novény-egészségiigyi, élet- és
vagyonvédelmi okokbdl torténhet,

bb) a fa lombkorondja alatti terileten belll 50 centiméternél mélyebb alapozasi munkat, a gyokérzénat érinté
barmely tereprendezési munkat végezni nem lehet,

bc) a fa torzsét6l szamitott 1,0 m sugaru terileten vizzard burkolat nem létesithetd;

a ,telepitendd fasor” jelolés esetén

ca) a kozterlleteken, a ,telepitend6 fasor”-ként jelolt szakaszokon a fasor telepitésének mdszaki feltételeit
biztositani kell a kozterllet keresztmetszeti elrendezésének valtozasa, atépitése soran, a kozlekedés és a
kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval, kivéve, ha a mar meglévd vagy tervezett kozmdilétesitmény
azt nem teszi lehet6vé,

cb) a jelolt szakaszon a telepitésre kerulé fak szamara biztositandd kézmiimentes élettér minden irdanyban
legalabb 1,5 méter széles kell, hogy legyen;

cc) telken belll 4j beépités, tereprendezés esetén a jeldlt helyen, vagy annak kornyezetében fasorjellegii
falltetés feltételeit biztositani kell és a failtetést az épitési tevékenység befejezését kovets 1 éven belll végre
kell hajtani;

a ,megtartandd/kiegészitends fasor” jelolés esetén a kozterileteken a keresztmetszeti tényez6k véltoztatasakor
biztositani kell a jel6lt ,megtartandd/kiegészitendé fasor” megdrzését, hianyzo szakaszainak kiegészitését, tovabba a
rekonstrukcié és a fenntartas mdszaki feltételeit, a novény-egészségligyi szempontok egylittes figyelembevételével,
kivéve, ha a mar meglévé vagy tervezett kozmilétesitmény azt nem teszi lehetévé,

a fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az Ultetéssel egy id6ben kell biztositani annak 6ntozhetdségét, legaldbb a
gyokérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsével.

3Az 5. és 7. mellékleteken jelolt fasorok figyelembevétele:

a) ,védendS fasor” jelolés esetében biztositani kell, hogy ha a Szabalyozasi terven az adott szakaszon
»,megtartandd/kiegészitendd fasor” jel6lés van, akkor a fasor a (2) bekezdés d) pont szerinti feltételek
egylittes betartdsa mellett csak azonos egyedekkel egészithetd ki,

b) az 5. mellékleten ,megtartandé fasor” jeldlés, valamint a 7. mellékleten ,meglévs, megtartandd
telepiilésképvédelmi jelent6ségl fasor, illetve ,meglévé kiegészitends telepiilésképvédelmi jelent&ségl
fasor” jelolés esetén a (2) bekezdés d) pont szerinti rendelkezések betartanddk akkor is, ha a Szabalyozasi terv
ugyanazon koztertilet szakaszon nem jeldl jelleghelyesen fasort,

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormdényzati rendelet 4. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
3 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
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c) az 5. mellékleten ,tervezett fasor”, és a 7. mellékleten ,tervezett teleptilésképvédelmi fasor” jel6lés esetén a
kozterlletek kialakitasa, keresztmetszeti atrendezése esetén a (2) bekezdés c) pont szerinti feltételeket kell
biztositani, akkor is, ha a Szabalyozasi terv ugyanazon kozterilet szakaszon nem jeldl jelleghelyesen fasort,

d) az 5. mellékleten ,tervezett fasor” és a 7. mellékleten ,tervezett telepiilésképvédelmi fasor — Bécsi uti
villamos megvaldsitasa figyelembevételével” jellés esetén a fasor telepitésekor a Bécsi uti villamos tervezett
nyomvonala és az ahhoz kapcsolédd kézmiivek meglévs és tervezett elhelyezkedése fliggvényében kell a
fasortelepitést megvaldsitani

e) a fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az liltetéssel egy idGben kell biztositani annak 6ntozhetGségét, legalabb a
gyokérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsével

13. A talaj és a felszin alatti vizek védelme

21.8 (1) A kerlilet kozigazgatasi terlletén veszélyes hulladék gy(jtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos létesitmény — a lakossagi
célokat szolgédlo hulladékudvar kivételével — (kiilonosen tarold-, kezel6telep, lerakételep, monodeponia, égetém, égetd-
berendezés) nem létesithet.

(2) A telken vagy kozteriileten szennyezett talaj dtmenetileg sem tarolhato, annak kitermelése utan a folyamatos elszallitasarél a
tertlet tulajdonosa koteles gondoskodni.

(3) Epitési tevékenységet megel6z4 teriilet-el6készités és kdrmentesités soran

a) a korabban ipari, raktarozasi tevékenységgel érintett teriileten — kiiléndsen az 5. mellékleten a TSZT-2017
alapjan jelolt ,potencidlis talajszennyezéssel érintett teriiletek”-en — Uj beépités, és Uj funkcié a vonatkozd
jogszabalyi feltételek betartasaval létesithetd, a talajvizsgalat eredményétél figgd karmentesités befejeztével,

b) a tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell

ba) a talajviz elleni védelemrdl, tovabba
bb)  a talajviz dramlasanak biztositasarol, ami sziikség esetén ml(iszaki eszkézokkel is megoldhaté a talaj
vizhaztartasanak és a térszin alatti épliletszerkezet karosodasanak megel6zése céljabadl.

(4) A gépjarmlvek altal igénybe vett burkolatokra jutd csapadékvizeket — a legfeljebb 2 gépkocsi taroldsat szolgalé garazs vagy
parkold kivételével — csak olajfogd mitargyon keresztil szabad a kdzcsatornaba juttatni.

22.§8 (1) A vizbazisok védéteriuletén, valamint a héviz-nyer6helyek hidrogeoldgiai védéteriletén belll az épitési Gvezetben, az
Ovezetben megengedett egyes rendeltetést, terlilethasznalatot a vizek védelme érdekében jogszabaly korlatozhatja.

(2)  El8vizbe szennyvizet bevezetni tilos.

(3) A forrasok és forrasfoglalasok 20 méteres, vagy a Szabalyozasi Terven feltlintetett méretl korzetén belll a forrasfoglalas
mtargyai, illet6leg kutépitményei kivételével olyan épitményt, mely a forras taplalasat, megkozelitését, illetbleg viztisztasagi
allapotat veszélyeztetné, nem szabad elhelyezni.

14. Atmeneti hasznositas fejlesztésre szant teriileten / telken

23.8 (1) Anem beépitett vagy atmenetileg nem hasznositott fejlesztési teriilet beépitéssel még nem érintett részein

a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd épilletnek nem szamitd vendéglatod létesitmény, kozosségi kert, jatszotér,
fitnesztér, sportpalya, parkold, valamint egyéb, zavard hatdsu tevékenységnek nem szamitd funkcio,

b) a telkek utcai frontjan az atmeneti hasznositas idejére a hasznositas jellegének megfelelattort vagy részben
attort épitett kerités alakithaté ki, és

c) biztositani kell a telek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését.

(2)  Atmeneti felszini parkolé létesitése soran

a) az Uzemeltetésbdl adodo talajszennyezést meg kell akadalyozni,
b) a telken lévé fas szaru novényzetet a parkoldhelyek kiosztasnal figyelembe kell venni.

15. Klimaadaptacio és a hoszigethatas csokkentés rendelkezései

24.8 (1) Felszini burkolatok hésziget-hatasanak csokkentése érdekében

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
22



OBESZ

(4)

(5)

a)

a be nem épitett, legaldbb 30 méter szélesség(i és 1500 m2-nél nagyobb burkolt feliiletet — a kdzlekedésre
szant kozteriiletek és belsd utak kivételével — zoldfellilettel, fasitassal tagoltan kell kialakitani,

a burkolt fellleteknél és lapostet6k kialakitasanal elsGsorban magas albedd érték(i (nagyobb fényvisszaverd
képességl), szilard, vizatereszt6 burkolatokat kell alkalmazni.

Uj 300 m2-t meghaladé lapostet6 létesitése esetén minimum a tetéfeliilet felén legalabb extenziv zoldtetd alakitandd ki, kivéve,
ha az dvezeti elGirds masként rendelkezik.

A Dbioldgiai aktivitdas novelése és a hGszigethatads csokkentése érdekében a telekre elGirt legkisebb zéldfeliileti arany
kedvezményes értéke akkor alkalmazhatd, ha

a)
b)

c)

az épitési ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa lehet6vé teszi és

az épitési Ovezet tablazataban a telekterilet aranyaban fasitas céljabol meghatarozott 2terilet (+x fa) minden
megkezdett

50 m2-e utan legaldbb 1 darab kdzepes vagy nagy lombkoronat novelS kornyezettiirs, el6nevelt, minimum 8
centiméter torzsatmérgjl faegyed kerdl telepitésre és

a b) pont szerinti faegyedek telepitése a (4)-(5) bekezdés és az épitési dvezet vonatkozd elGirdsa szerint
torténik.

A (3) bekezdés b) pont szerinti fak telepitésének helyét az épitési 6vezet hatarozza meg, mely szerint

a)

b)

a fak a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfellleti ardnynak megfelel6 méreti zoldfelilet tertletén is
telepithet6k — ha errdl az épitési Gvezet kifejezetten rendelkezik —, vagy

a fak kizarolag a telek a) pontban meghatarozott tertletén kivll telepithet6k.

A (3) bekezdés b) pont szerint telepitend6 fak

a)

b)

c)

darabszamaba a fasitott felszini parkoldkban Ultetett fa akkor szamithatd be, ha azt az 6vezeti elGiras lehetévé
teszi,

burkolt kérnyezetben vald telepitése esetén a torzsik 0,8 méteres sugaran belll vizateresztd burkolatot kell
|étesiteni, vagy a természetes Ultet6 kozeget faveremraccsal, aljndvényzettel vagy cserjésitéssel kell
kialakitani,

alaépitett terileten vagy tet6kerten vald telepitése esetén — a fak eliiltetése és megfelel§ életkoriilményeik
biztositasa érdekében — a felszin alatti épitmény szerkezeti kialakitasa sordan minimum 1,5 méter terméréteg
vastagsagu, legaldbb 12 m3 ltet6kozeg befogadasara alkalmas helyet kell biztositani.

A zoldtet6k létesitésénél

a)

b)

a termdréteg vastagsagat, a zoldtetSre vonatkozé intenzitds mértékét és beszamithatdsagat az OTEK alapjan
kell kialakitani, és

a fenntarthatdosag és a gondozas érdekében a zoldtetGket megkozelithetGen kell kialakitani, tovabba a
félintenziv és az intenziv z6ldtetGt 6ntozést biztositd modon kell telepiteni.

A tobb, mint 20 lakasnal nagyobb lakdsszamot tartalmazd, a Rendelet hatdlybalépése utan létesilé uj épilet, valamint a
legalabb 1000 m? szintterlletet meghaladd egyéb rendeltetésii f6éplilet elhelyezése soran kdzponti h(ités-flités berendezést
(vagy klimaberendezést) kell beépiteni, egyedi klimaberendezés utdlag nem helyezhet6 el.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 6. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 7. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l
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25. 8§

26.8

OBESZ

HARMADIK RESZ - A TELEK BEEPITESE

V. AZ EPULET ELHELYEZESE

16. Az épitési hely altalanos rendelkezései

(1) A beépitési mod lehet

a)
b)
c)
d)

szabadonallo,
oldalhataron allo,
ikres, vagy

zartsoru.

(2) Az uszételkes lakotelepek esetében beépitési méd nem keriil meghatarozasra.

(3) Az épitési helyet a beépitési modnak megfelelGen

a)

b)

a 26-41. §-ok rendelkezései és az épitési oOvezetben meghatarozott el6-, oldal- és hatsékert mérete egyiitt
hatarozza meg, vagy

a Szabdlyozasi Terv rogziti a teriiletének, valamely épitési hatarvonalanak vagy mas szabdlyozasi elemének
feltiintetésével.

(4) Az épiilet elhelyezésekor egyiittesen kell figyelembe venni

a)
b)
c)
d)

e)

az épitési ovezetek beépitési mértékre vonatkozé elGirasait,
az épitési helyre vonatkozé szabalyokat,
a Szabalyozasi Terv egyéb szabalyozasi elemeit, valamint

a telepitési tavolsagot.

(5) Az el6-, oldal- hatsokert elGirt méretétdl eltérni a 38-41. § szerinti kialakult telekméret vagy a kialakult beépités esetén

szabad.

(6) 'Ahol a szabalyozasi terv épitési helyet tiintet fel a telken, ott az altalanos épitési hely elGirasai helyett a szabalyozasi terven
feltiintetettet kell figyelembe venni.

17. Az épitési helyen kiviil elhelyezhet6 épitmények

(1) Az épitési helyen kiviili épllet, épuletrész létesitésére vonatkozd szabalyok:

a)

b)

az el6kertben és az oldalkertben kizardlag portaépilet helyezhet6 el

aa) a Gksz gazdasagi épitési Ovezetek teriletén, valamint
ab) mas Ovezetek teriiletén az ellendrzést igényl6 intézmények telkein,

az el6kertben, az oldalkertben és a hatsokertben a 48. és 49. § szerint létesithetd gépjarml(itarold helyezhetd
el.

(2) 2Az épitési helyen kiviilre nytlhat — az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy
pinceszinti megkozelitést biztositd 1épcsd vagy lejté és annak tamfala) —

a)

b)
c)
d)

az el6kert elSirt méretébe — ha az épitési Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem
szabalyoz —

aa) el6tetd,
ab)  legalabb 5,0 méteres el6kert esetén és legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély, arnyékold
szerkezet,

a legalabb 4,0 méteres oldalkert elGirt méretébe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsd, elStetd,
a legalabb 6,0 méteres hatsdkertbe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsd, el6tetd

résfal,

kivéve, ha azt az épitési Ovezet elGirdsa vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elSirasa kizarja.

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2020. december 15-t6|
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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(3) 1Az oldalkertben gardazs megkozelitését szolgald lejt6 a terepszint felett a beépitési mértékbe be nem szamito
épitményrésszel lefedhetd akkor, ha a lefedés
a) legnagyobb hossza legfeljebb 6,0 méter, és
b) zoldtetSvel kertl kialakitasra, és
c) a zoldtet6 talajvastagsagaval egylittesen sem nyulik sehol a rendezett terephez képest 1,0 méternél
magasabbra.

A lefedett éplletrész a terepszint alatti beépitésbe beszamit.

18. Az épitési hely részei

27.8 (1) Az épitési hely egésze beépithet6 a terepszint alatt és a terepszint felett a (2)-(4) bekezdésben foglaltak betartdsaval. Az
épitési Ovezet vagy a Szabalyozasi Terv meghatarozhatja az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részét.

(2) Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 részén
a) a telek beépitési mértékébe nem beszamitd

aa) teljes egészében terepszint alatti épiletrész,
ab)  részben terepszint folé legfeljebb 1,0 méterig emelked§ éplletrész, valamint
ac) benyulo erkély, fligg6folyoso, ereszparkany

|étesithetd, tovabba

b) levezetd rampa, lépcsé és tamfalaik helyezheték el.

(3) A Szabalyozasi Terven az épitési helyen beliil rogzitett épitési vonal és az épitési hely hatarvonala kozotti teriletrész kizardlag a
terepszint alatt épithet6 be.

(4) Az épiilet elhelyezése soran be kell tartani az épitési dvezetben el6irt vagy a Szabalyozasi Terven rogzitett oldaltavolsagot,
melyek az épitési hely terepszint felett is beépithetd részének hatarat hatarozza meg. Az oldaltavolsag az oldalkert méreténél
mindig nagyobb. [2. dbra]

(5) Az épitési helyet meghatarozé el6kert, oldalkert és hatsokert méretét az egyes beépitési modok szabalyai rogzitik, melytél az
épitési Ovezet elGirasa, a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészits elbirasa eltérhet. Az el6kert mérete kialakult beépités(
tertlet esetében a kialakult szomszédos el6kerti méretekhez igazitva allapitandd meg, ha a Szabalyozasi Terv vagy az épitési
Ovezet elGirdsa nem hataroz meg pontos méretet, vagy az épitési 6vezet err6l igy rendelkezik.

(6) Nyulvanyos (nyeles) telek esetében

a) a visszamarado telekkel k6zos — kozterilet felé es6 — telekhatartél mért elsé kert mérete 3,0 méter,
b) az oldalkert és a hatsdkert méretét az Gvezetben meghatarozottak szerint kell megallapitani gy, mintha az a)

pont szerinti telekhatar kozteruleti hatar és az elsé kert el6kert lenne,

c) a visszamarado telek esetében a teleknyulvany melletti oldalkert mérete 1,5 méter.
19. A szabadonall6 beépitési mod

28.8 (1) A szabadonall6 beépitési mdd esetén az épitési helyet a (2)-(6) bekezdés szerint kell megallapitani.
(2) Az el6kert mérete 5,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy az épitési 6vezet elGirasa masként rendelkezik.

(3) 2Az oldalkert mérete Uj épiilet létesitése esetén az épitési Ovezetben vagy a Szabalyozasi Terven meghatéarozott méret, annak

hianyaban
a) az épitési dvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de legalabb 3,0 méter,
b) az elGirtnal kisebb és legfeljebb 14 méteres kialakult telekszélesség esetén

ba) nem lehet kisebb 3,0 méternél, és

bb) az épilet legnagyobb beépitési magassaga a csokkentett oldalkert esetében legfeljebb annak
kétszerese lehet, de nem lehet nagyobb az épitési Ovezetben meghatarozott beépitési magassagnal.

(4) Amennyiben a telek atlagszélessége 12 méternél kisebb, akkor megengedett az épiilet oldalhataron allo épitési hely szerinti
elhelyezése, legalabb 33,0 méteres oldalkerttel, és legfeljebb 4,5 méteres beépitési magassaggal, amennyiben

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2020. december 15-t6|
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 3. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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29. 8

30. 8§

OBESZ

(5)

()

a)

az oldalhataron all6 elhelyezés a szomszédos telek szabalyszer(i beépitését, meglévé épliletének szabalyszeri
bdvitését nem akadalyozza, vagy

legalabb az egyik szomszéd telek véglegesnek tekinthetd épiilettel beépllt és az épiletek egymassal atfed6
homlokzatai kdzott nem kell telepitési tavolsagot tartani.

A hatsokert mérete Uj épiilet Iétesitése esetén az épitési Ovezetben meghatarozott méret, annak hianyaban

a)
b)

a hatsékertre néz6 homlokzat homlokzatmagassagi értékének megfelels, de legalabb 6,0 méter,

16,0 méternél kisebb telekmélység esetében

ba) nem lehet kisebb, mint az épitési ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de
legalabb 4,0 méter, és

bb)  a hatsokertre nézé homlokzat homlokzatmagassag értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott
hatsokerti mértetnél.

Ahol az épitési Ovezet azt lehetévé teszi a kialakult allapot szerint a hatsokert mérete 0 méter lehet, mely esetben az épiilet a
telekhatarra helyezhetd, és ugy kell kialakitani, mint az oldalhatéaron allé beépités esetén.

20. Az ikres beépitési mod

Az ikres beépitési mod esetén az épitési helyet a (2)-(7) bekezdés szerint kell megallapitani.

Az el6kertre és a hatsokertre vonatkozé szabalyok megegyeznek a szabadonallé beépitési modra vonatkozd 28. § szerinti

szabalyokkal.

A teleknek az ikertelekkel kdzos oldalhataran nincs oldalkert, az épitési hely a szomszédos ikertelek épitési helyéhez csatlakozik.
A telken az ikres épitési hely masik oldalhatara mentén az oldalkertre vonatkozo szabalyok megegyeznek 28. § (3) — (4) szerinti

elGirasokkal.

Az ikerhazas épitési helyen beliil elhelyezhetd:

a)
b)

ikerhaz, vagy

testvérhaz.

Az épiiletnek az ikertelek k6zos oldalhataran csatlakoznia kell a szomszédos ikertelken 1évé tlizfalhoz.

Ikerhaz kialakitdsa soran — az OTEK ikerhdzra vonatkozé rendelkezésein tul —

a)

c)

a két egymashoz csatlakozd épilet utcai és hatso kert felé néz6 homlokzati fala a kozos telekhatartol
szamitott mindkét iranyban legalabb 3,0-3,0 méteres szakaszon azonos sikban illeszkedjen egymashoz, és
parkanyuk legaldbb ugyanezen a szakaszon egyvonalban alakitando ki;

a két épllet utcaval parhuzamos legnagyobb szélessége azonos legyen,

a hatsé telekhatar iranyaba néz6 homlokzatok az a) pont szerinti azonos sik és azonos tet6zetszakasz
kivételével egymastol eltérhetnek.

Testvérhaz kialakitasa soran

a)

b)

a két egymashoz csatlakozd épilet utcai homlokzati fala a kézos telekhatartdl szamitott mindkét irdnyban
elGkertes kialakitas esetén legaldbb 3,0-3,0 méter hosszu szakaszon egy vonalban illeszkedjen egymashoz;

a két épllet beépitésbe beszamitd konturja

ba) a telek oldalhatar iranyaba, tovabba a beépitési magassaga eltérhet egymastal,
bb)  ahatsékert iranyaba a tlizfal hossza legfeljebb 3,0 méterre térhet el egymastal.

21. Az oldalhatéaron allé beépitési mod

Az oldalhataron allé beépitési mdd esetén az épitési helyet a (2)-(7) bekezdés szerint kell megallapitani. [5. dbra]

Az el6kert mérete 5,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv, vagy az épitési 6vezet elGirdsa masként rendelkezik.

1Az oldalkert mérete Uj épiilet létesitése esetén az épitési Gvezetben vagy a Szabalyozasi Terven meghatarozott méret, annak

hianyaban

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél
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OBESZ

(4)

(5)

(6)

(2)

a) 12 méteres, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
beépitési magassag fele, de legalabb 4,5 méter,

b) 10 méternél nagyobb, de 12 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méter,

c) 8,0 méternél nagyobb, de 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méter,

d) a legfeljebb 8,0 méteres kialakult telekszélesség esetén legaldbb 2,5 méter, tovabba

e) a c)-d) pont esetében az oldalkertre tekint6 homlokzat homlokzatmagassaga nem lehet nagyobb 3,5
méternél.

A hatsokert mérete Uj épiilet Iétesitése esetén az épitési Ovezetben meghatarozott méret, annak hianyaban

a) a hatsékertre néz6 homlokzat homlokzatmagassagi értékének megfelels, de legalabb 6,0 méter,
b) 16,0 méternél kisebb telekmélység esetén

ba)  nem lehet kisebb, mint az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de
legalabb
4,0 méter és

bb) a hatsdkertre néz6 homlokzat homlokzatmagassagi értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott
hatsokerti mértetnél.

Az oldalhataros épitési hely a teleknek azon az oldalhataran van ahol az épitési 6vezet meghatéarozza, annak hianyaban
a) a kialakult beépitési rend szerinti oldalon van, vagy

b) ahol a Szabdalyozasi Terv kilon rogziti.

Az Uj épiiletnek a telek oldalhatara melletti hatarfala

a) a telekhatartol 0,5-1,0 méter kozotti csurgd tavolsagra kell, hogy alljon, ha a telek atlagszélessége meghaladja
a 12 métert,

b) az a) ponttdl eltéré esetben a telek oldalhataran is elhelyezhetd,

c) meglévs épllet esetén a telekhataron kialakult hatarfald éplilet annak meghosszabbitasaval is b6vithet6

kivéve, ha az épitési 6vezet elBirdsa, vagy a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasa masként rendelkezik.

Amennyiben az épitési ovezet lehetévé teszi az oldalhataros épitési helyen beliil a szabadonall6 épllet-elhelyezést, akkor az
épitési helyen belll az elGirt épliletmagassag felének megfeleld, de legaldbb 3,0 méteres oldaltavolsagot kell tartani az oldalsé
telekhatartol. [5. dbra]

77 7

22. A zartsoru beépitési médu teriiletek altalanos elGirasai

A zartsoru beépitési mod esetén az épitési hely

a) utcai savra (UTC) es6 része a telek két oldalhatara kozott a terepszint alatt és felett is — zartsoru
csatlakozassal — beépithet6,

b) udvari savja a telek két oldalhatara kozott korlatozottan épitheté be, a zartudvaros beépités kivételével.

Az utcai savban az éplilet
a) zartsoruan csatlakozo, ha az épiilet mindkét oldalhataron zartsoruan csatlakozik, vagy

b) hézagosan zartsoru (épilethézagos), ha az épiilet csak az egyik oldalhatdron csatlakozik és a masik
oldalhataron épilethézag létesdl.

Az udvari savban az épiiletrész elhelyezése alapjan az épiilet lehet
a) zartsoru kozépszarnyas, a keretes és a kisvarosias beépités esetén, vagy

b) zartsoru oldalszarnyas a 37. § szerinti, legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu, kisvarosias jellegli beépités esetén.

Az épiilet beépitési mértékbe nem beszamito épiiletrészei — a tornac kivételével — a zartsoru épitési hely egész teriiletén
elhelyezhetdk.

Az utcai savban legalabb 10,0 méteres épliletmélységli épilet elhelyezhets, a telekre vonatkozd hatsékert elGirdsatol
fuggetlendal.

Az épiilet beépitési mértékbe beszamito épiiletrészeinek elhelyezése a zartsoru épitési helyen beliil az épitési Gvezetben
meghatarozottak szerint lehet

a) altalanos zartsoru,
b) zartudvaros,
c) keretes,
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d) kisvarosias zartsoru (kozép- vagy oldalszarnyas),

e) szabadonallé jellegti.

(7) A zartsoru beépités esetében az Uj éplilet huzamos tartézkodasra szolgalé homlokzatanak tavolsaga a szomszédos telken allé
épilet szemkozti atfedésben Iévé udvari homlokzatatdl nem lehet kisebb

a) legalabb 16 méteres udvari homlokzatmagassag esetén 16 méternél,
b) 16 méternél kisebb udvari homlokzatmagassag esetén 12 méternél,
c) 7,5 méternél kisebb beépitési magassag esetén a beépitési magassagnal, de legalabb 6,0 méternél

akkor sem, ha kisebb méretet a telepitési tavolsag lehetévé tenne.

(8) Az egymas felé néz6 és atfedésben 1évs épllethomlokzatok kozotti tavolsag meghatarozasakor figyelmen kivil kell hagyni a
foldszintes kiszolgald épiiletet.

23. Az altalanos zartsoru beépités

32.§ LZ” jel(i altaldnos zartsord beépitésre kijelolt épitési Gvezetben — ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa
vagy az épitési ovezet nem rendelkezik masként —

a) a kozterilet fel6li telekhatéaron a telek zartsoru jellemzdkkel, zartsoru csatlakozassal épitendd be,
b) a telek belsé részén az épiletrészek az altalanos szabalyok szerint helyezheték el.

24. A zartudvaros beépités

33.§ (1) A ,ZU” jelii zartsord, zartudvaros beépitésre kijeldlt épitési dvezetben — ha a Szabélyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6
elGirasa vagy az épitési ovezet nem rendelkezik masként —

a) a kozterilet fel6li telekhatéaron a telek zartsoru jellemzékkel, zartsoru csatlakozassal épitend6 be,
b) az épllet vagy épuletek zart vagy részben zart bels6é udvart alkotva a telek oldal és hatsé hataran is

elhelyezheték.

(2) Szomszédos telek épiiletéhez val6 csatlakozaskor
a) a keretesen beépitett szomszéd épulethez csak keretesen szabad csatlakozni, amennyiben a szomszéd épiilet

aa) nem védett, és
ab) a kozos telekhataron oldalszarnnyal nem rendelkezik, és
ac) a megengedett parkanymagassagnal legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb,

b) amennyiben a szomszédos csatlakozd épilet védett, akkor az Uj épiilet a telek oldalhataratdl mért legaldbb
6,0 méter széles savban nem nyulhat tul a szomszédos védett épiilet telekbelsd felé es6 csatlakozé vonalan,

c) a telek oldalhataran épiiletszarnnyal rendelkez6 szomszédos éplilet tlizfala mentén csak akkor |étesitheté U]
épuletszarny, ha a meglévd épilet

ca) gerincmagassaga a megengedett parkanymagassagot eléri vagy annal magasabb,
cb) egyedi (orszagos, févarosi, kerileti) védelem alatt all,

d) amennyiben a c) pont nem teljesiil, akkor az Gj épllet csatlakozasa az a)-b) pont szerinti.

25. A zartsoru keretes beépités

3.8 (1) A,ZK” jelli zartsoru keretes beépitésre kijeldlt épitési 6vezetben épiletet elhelyezni a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési
helyen belll vagy ha az nem keriilt rogzitésre, akkor a zartsoru keretes beépités szabalyainak betartasaval szabad. [10. dbra]

(2) Amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési helyet nem tiintet fel, akkor be kell tartani:
a) a 3,0 méteres hatsokertet, és
b) a Szabalyozasi Tervben, vagy az épitési Ovezetben meghatarozott

ba)  utcaisavot (UTC),
bb) a , zoldfeliiletként megtartandd/kialakitandd tertilet” lehatarolast, tovabba

c) az udvari sav terepszint felett beépithetd részére vonatkozo 35. § szerinti szabalyokat,
d) amennyiben az utcai sdv mérete a b) pont szerint nem kerilt meghatarozasra, akkor az 12 méter.

35.§ (1) A zartsoru keretes beépités esetén — ha a Szabalyozasi Terv masként nem rendelkezik —

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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a) az utcai sav (UTC) terepszint alatt és felett egyarant beépithetd,

b) az udvari sav a terepszint alatt a telek teljes szélességében, a terepszint felett a (2)-(6) bekezdés szerint
épithet6 be.

Ko6zbensd telek esetén az udvari sav terepszint felett beépithets részét kozrezarja

a) az utcai sav (UTC) telekbelsd felé esé hatarvonala és a telek két oldalhatéra altal bezart, a telek k6zépvonala
felé huzott két szogfelez6 vonala és

b) a ,zéldfeliiletként megtartandd/kialakitando teriilet” hatarvonala, ha az a Szabalyozasi Terven jel6lésre kerdilt.
Saroktelek vagy harom oldalrdl kézteriilettel hatarolt saroktelek a 8. melléklet 10. szamu abra szerint épithetd be.

Atmen6 telek esetében az utcai és udvari savok méretét Ugy kell meghatarozni, mintha a hatsé telekhatdr az 4tmend telek
felez6vonaladban lenne.

helyezett utcai sav és a kozterlleti telekhatar kozotti telekrész nem szamit elGkertnek, folé erkély, zarterkély nyulhat és a
terepszint alatt beépithets, de a terepszint alatti épitményrész a zoldtet6vel egyitt sem emelkedhet a jarda szintje folé
0,5 méternél magasabbra.

Az udvari savban a zoldtetGvel egyiitt kialakitott terepszint alatti éplletrész (pinceszint) a term6fold vastagsagaval egyttt sem
emelkedhet az eredeti és a szomszédos csatlakozo terepszint folé 1,0 méternél jobban.

29



36.8

37.8

OBESZ

(1)

(1)

26. A zartsoru keretes beépités csatlakozasi szabalyai

Py

A telek oldalhataran csatlakoz6 szomszédos meglévé féépiiletet a keretes épitési hely terepszint felett beépithetd részének

meghatarozdsa soran akkor kell figyelembe venni, ha annak kialakult parkanymagassaga a 68. § szerinti Pmu értékénél
nagyobb, vagy annal legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb. Ez esetben, ha a szomszédos éplilet csatlakozé mérete [10. dbra]

a) a beépitendd telek utcai savjanal (UTC) nagyobb, a beépitend6 telek udvari savja legfeljebb 6,0 méteres
szélességében a terepszint felett is beépitheté a szomszédos épiilet udvari homlokzatanak meghosszabbitott
vonalaig, de legfeljebb a zoldfeliiletként megtartandé/kialakitandé teriilet hatéraig,

b) a beépitendd telek utcai savjanal (UTC) kisebb, akkor a létesuls éplilet legfeljebb 1,0 méterrel térhet el a
szomszéd meglévé épllet hatsd csatlakozd homlokzati vonalatdl a telekbelsé felé, és az 1,0 méteren tul
legalabb 3,0 méteres oldaltavolsagot kell tartani a telekhatartol.

Amennyiben az (1) bekezdés szerinti esetben a szomszédos meglévé épiilet védett vagy védett és oldalszarnnyal csatlakozik,
akkor az (1) bekezdés a) pontja szerinti épuletrész vagy oldalszarny a védett épulet hatsé telekhatar felé esé csatlakozd
hatarvonalaig tarthat, mely esetben

a) a zoldfeliiletként megtartandé/kialakitandé teriilet hatarat és a hatsdkertet figyelmen kivil kell hagyni, és
b) a létesitendé éplilet ezen épiletszarnya nem nyulhat tul a csatlakozo épilet magassagan.

Amennyiben a szomszédos épilet nem kozvetleniil az oldalsé telekhataron all, akkor az épliletkoz vagy az éplilethézag szabalyai
alkalmazhatok.

Az udvari homlokzatot a kovetkezd szabdlyok szerint szabad kialakitani: [12. dbra]

a) erkélyt, zarterkélyt a telek oldalhataratol legaldbb 1,5 méteres tavolsagban szabad csak létesiteni,

b) nyilaszard csak akkor létesithetS a telek oldalhataratdl szamitott 1,5 méteren beliil, ha az adott falszakasz
legalabb 802-0s szbget zar be az oldalhatarral,

c) 1,80 méteres mellvédmagassagu nyildszard az b) pontnal kisebb tavolsagban vagy kisebb szog alatt allé falban
is |étesithetd,

d) a kozépszarny nyilaszardval rendelkez6 homlokzata ne zarjon be 602-nal kisebb szoget a telek oldalhataratol
szamitott

6,0 méteren beldl.

27. A kisvarosias, legfeljebb 7,5 méter beépitési magassagu zartsoru beépitésii teriiletek

A legfeljebb 7,5 méter beépitési magassagu, kisvarosias jelleg(, zartsoru (Z) vagy hézagosan zartsort (HZ és HZO) beépitési
madd esetén a keretes beépitésre vonatkozd szabalyokat az alabbiak egylttes betartasaval kell alkalmazni.

A zartsoru kozépszarnyas épiilet esetén az udvari sav terepszint felett is beépithet6 részét a telek két oldalhatartél mért
oldaltavolsag hatarozza meg, mely — amennyiben az épitési dvezet masként nem rendelkezik — a telekre vonatkozo beépitési
magassag fele. [6. dbra]

A zartsorU oldalszarnyas (HZO) épilet-elhelyezés esetén az udvari sav terepszint felett is beépithet6 része a telek egyik
oldalhataran beépithet6 udvari sav, amit a telek masik oldalhataratél mért oldaltavolsag hataroz meg, és amelynek mérete a
telekre vonatkozo beépitési magassag fele, amennyiben az épitési ovezet masként nem rendelkezik. [6. dbra]

Az el6kert mérete a kialakult beépitésnek megfelel6en a mar beépilt szomszédos telek kialakult elékerti méretének alapjan
allapitandd meg az épitési 6vezetben meghatarozottak szerint.

A szomszédos meglévd épllethez gy kell a magassag szempontjabdl csatlakozni — meglévé éplilet magasitasa vagy Uj épllet
|étesitése esetén egyarant — hogy a csatlakozd parkanymagassag a meglévé szomszédos épilet utcai csatlakozo
parkanymagassagat legfeljebb annak 1/10-ével, de legfeljebb 0,8 méterrel haladja csak meg, a Pmu érték egyiittes betartasaval,
amennyiben az rogzitésre kerdlt.

Epiilethézag létesitésének lehetSségét az épitési Gvezet hatarozza meg, kivéve az a)-b) pontban foglalt eseteket, mely szerint
akkor is létesithet6,

a) ha a zartsoru éplletcsatlakozas m(iszaki okbdl masként nem lehetséges vagy kedvezGtlen épitészeti vagy
mszaki kovetkezménnyel jarna, vagy

b) ha a szomszédos épllet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagu nyilaszaréjanak tavolsaga a kozos
telekhatartdl 3,0 méternél kisebb.
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28. Az elGirttdl eltéré méretd, kialakult telekre vonatkozo rendelkezések az Lk és Lke jel(i épitési
Ovezetben

38.8 (1) AzLkkisvarosias és az Lke kertvarosias épitési dvezetek teriiletén Gj éplilet elhelyezése soran

a) ha a szabadonall6 vagy az ikres beépitési modu épitési Gvezetben a telek atlagos szélessége az épitési hely
hosszaban mindeniitt kisebb 12,0 méternél, akkor az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd,

b) ha a telek mélysége vagy az elGirt el6kerttel csokkentett mérete 14,0 méternél kisebb, akkor a hatsokert
mérete legfeljebb 4,0 méterre csdkkenthetd,

amennyiben a szomszédos telek épitési helye és meglévd éplilete, valamint a tervezett épulet kozotti telepitési tavolsag igy
betarthaté.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kisebb oldalkert vagy hatsokert esetében az épilet oldal- vagy hatsdkert iranyd homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg az igy kialakithato oldalkert, valamint hatsdkert méretének kétszeresét.

29. Az elGirttol eltéré méretii el6-, oldal- és hatsékert és a meglévd épiilet az Lk és Lke jeli épitési
Ovezetben

39.§ (1) Az el6kertbe benyulé meglévé lakdépiilet épiiletrésze esetén — ha az épitési dvezet a rendeltetés tekintetében masként
nem szabalyoz — [7. dbra]

a) az épulet az el6kert teriletének tovabbi csokkentésével nem bévithet6, és
b) az épulet magassaga az érintett el6kerti savban legfeljebb egy épitményszinttel, tetGtéri beépitéssel

novelhets az épitési Gvezet egész épliletre vonatkozé magassagi elGirdsainak betartasaval.
(2) Meglévo lakéépiilet alapteriileti bévitésének szabalyai az elGirtnal kisebb, kialakult oldalkert vagy hatsokert esetén
—az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési 6vezetek teriiletén —: [7. dbra]

a) az elGirtnal kisebb méretli oldal- vagy hatsdkert mérete tovabb nem csokkenthetd, az épllet az adott
telekhatarra meréleges iranyban nem bdévithetd,

b) az épllet a telekhatarral parhuzamosan meghosszabbitott vonaldaban, legfeljebb 6,0 méter hosszban

bévithetd, ha a szomszédos telek épitési helye és meglévé éplilete, valamint a bdvitéssel létrejovo épliletrész
kozott nem kell telepitési tavolsagot tartani vagy az betarthato,

c) a b) pont szerinti b6vités esetében a bdvitéssel érintett szakaszon

ca) az oldal- és a hatsokert 3,0 méternél,
cb) 12,0 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert 2,0 méternél
nem lehet kisebb.

40.8 (1) Ajelenrendelettdl eltéréen, a korabbi épitési szabalyok szerint beépitett telken 1évé épllet elbontdsa vagy bévitése esetén —
amennyiben a szomszéd telkek épitési jogat nem korlatozza —:

a) szabadonalld beépitésli épitési Ovezetben a szabadonallé beépités alkalmazhato, vagy a mar ikresen beépitett
korabbi ikertelek tovabbra is beépithetd az ikres épités hely szerint, és az egyik ikerhaz elbontasa esetén az (j
épilet a masik ikerhazhoz csatlakozhat, ikerhazként vagy testvérhazként,

b) szabadonalld vagy oldalhataron allé beépitésii épitési Ovezetben az Ovezetnek megfelel6 beépitési mod
alkalmazhato, vagy

ba) a zartsorlan mar beépiilt teleksor esetén a kozbensd telek zartsortan csatlakozhat, a szélsG telek
oldalhatdron alléan vagy szabadonalléan épithetd be,
bb)  ikres beépitésre az a) pont elGirasa alkalmazhato.

(2) Meglévé, a lakdépilethez tartozo kiszolgald épulet az elbontdsa esetén akkor épithet vissza az eredeti helyén, amennyiben a
szomszéd telkek beépitését azzal nem korlatozza, elhelyezésére nincs mas lehetGség és az épitési Ovezet lehet6vé teszi,

tovabba

a) ha a telek mérete az eldirt telekméret 75%-anal kisebb, vagy az eldirt telekméret 750 négyzetméternél kisebb,
vagy

b) ha a korabbi oldal- vagy hatsokerti méret a kiszolgald épllet elhelyezésére vonatkozdan kisebb volt, tovabba

c) ha az épitési helyen beliil az eredeti hasznalati célja szerinti, azzal azonos alapteriilettel, minimalis geometriai
méretével nem férne el, vagy

d) ha athelyezése a meglévé és megmaradd lakéépllet hasznalatat akadalyozna vagy kedvez6tlenil befolyasolna
vagy

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4l
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e) ha az épitési helyen beliil a meglévé novényallomany, terepalakulat miatt nem volna elhelyezhet6.

41.§8 (1) Meglévéd lakéépiilet magassagi noveléssel jaro bévitésének és a tetzet atalakitdsanak szabdlyai az el6irtnal kisebb méret(
oldalkert vagy hatsokert esetén — az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési Ovezetek teriiletén —:

a) az oldal- vagy hatsdkertre néz6 homlokzat épiiletmagassagi értéke (a hatsdkerti homlokzat fellletének és
vizszintes hosszanak hanyadosa (F/L)) —,
aa) nem haladhatja meg a kialakult oldal-, illetve hatsokerti méret kétszeresét,

ab) 2,0 méternél kisebb oldal- vagy hatsdkerti méret esetében nem névelhetd,
mely szabalyok az oldalhataros éplilet-elhelyezésnél a csurgdtavolsagra nem vonatkoznak;

b) a valtozo szélességti oldal- vagy hatsokert esetében a magassag névelésének meghatarozasa soran az eltérd
szélességl szakaszoknak megfelelGen kell az épiilet adott homlokzatan az a) pont szerinti magassag értékét
megallapitani;

c) a tetGszerkezet cseréje az eredeti magassag és tet6forma visszaépitésével a nem szabalyos épliletszakaszon
akkor is megengedett, ha a magassag nem felel meg az a)-b) pont szerinti szabalyoknak.

(2) Atelepitési tavolsag figyelembevétele az elGirtnal kisebb kialakult oldalkert, hatsokert esetén:

a) az épulet meglévd nyilaszardja azonos vagy kisebb méretl nyilaszarora cserélhet6 a telepitési tavolsagtol
fuggetlendl,
b) az elGirtnal kisebb oldal- vagy hatsdkert irdnyaba néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség

szamara Uj nyildszaré akkor létesithet6, ha a szomszéd telek épitési helyétdl és szabdlyosan meglévé
épuletétdl a telepitési tavolsag biztosithato.

(3) A korabbi épitéskori szabalyok szerint szabalyosan megkezdett, de nem megvaldsult épllet jelen Rendelet hatalybalépése

utani tovabbépitése és befejezése esetén a korabbi szerkezet tovabbra is figyelembe vehetd, ha a telek beépitési mddja az
oldal- és hatsokert mérete, az épitési hely mérete, helyzete megvaltozott. Ebben az esetben

a) az oldalhataron allé beépitési mdédban a csurgotavolsagot nem kell tartani,

b) az oldal- vagy hatsokert mérete legfeljebb 0,5 méterrel kisebb lehet, de a telepitési tavolsagot be kell tartani.
(4) Meglévé kiszolgalé éplilet — a 49. § szerinti kivétellel — az el&irtnal kisebb méretl oldal- vagy hatsdkert esetén nem bévithetd.

(5) 1zartsoru beépitési mdd esetén az (1)-(4) bekezdésben emlitett oldalkert helyett az oldaltavolsagra kell a szabalyt megfelel6en
alkalmazni.

30. Az épitési vonal

42.8 (1) Az épitési vonal a zartsoru beépitési modu teriileteken azonos a kozterlleti telekhatarral, elGkert esetén az el6kerti
hatarvonallal, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv azt mashol rogziti. [9. dbra]

(2) Az épitési vonal hosszanak legalabb 75%-an épilethomlokzatot kell 1étesiteni, kivéve, ha ezt az ardnyt az épitési dvezet vagy a
XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként allapitja meg.

épitési vonalon kell, hogy alljon, kivéve, ha ezt az aranyt az épitési Ovezet vagy az XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként
allapitja meg.

(4) Epilethézag kialakitasa esetén az épitési vonal hosszat az épiilethézag szélessége nélkiil kell szamitasba venni.

31. A zartsoru utcai térfalak szabalyai az Ln-2 és Ln-3 jel(i, nagyvarosias beépitésii ovezetek teriiletén

43.8§ (1) Akozterulet folé benyulo épiletrészekre vonatkozd szabalyok a kévetkezdk:

a) a benyulo épliletrész also sikja és a jardats szintjének tavolsaga legalabb 3,5 méter legyen,
b) erkély az oldalsé telekhatartol legalabb 1,50 méter tavolsagra létesithetd,
c) a legalabb 15 méter széles kozteriilet esetén

ca) a tulnyulas a homlokzat szélességének legfeljebb felén lehetséges és

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
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f)

cb) a tdlnydlas mélységi mérete legfeljebb 1,0 méter, a tllnyild éplletrész homlokzattal parhuzamos
szélességének legfeljebb egyharmadan maximum 1,50 méter lehet,

a legalabb 12 méter és a 15 méter szélességet el nem érg kozteriilet esetén

da)  tulnyulds homlokzat szélességének legfeljebb felén lehetséges, és
db)  a tdlnydlas mélységi mérete legfeljebb 0,8 méter, a tilnyuld éplletrész homlokzattal parhuzamos
szélességének legfeljebb egyharmadan maximum 1,0 méter lehet,

a 12 méternél kisebb kozteriilet szélesség, valamint a legfeljebb 7,5 méter beépitési magassaggal szabalyozott
épitési Ovezetek terlletén

ea)  atulnydlds a homlokzat szélességének legfeljebb egyharmadan lehetséges és
eb)  atdlnydlas mélységi mérete legfeljebb 0,5 méter lehet,

el6tetd legfeljebb a homlokzat 1/3-a szélességében Iétesiilhet, a kdzuti (irszelvény figyelembevételével.

(2) ElGirt elGkert vagy épitési vonallal meghatarozott hatraléptetett homlokzat esetén az épitési vonaltdl az emeleti szinteken
legfeljebb a homlokzat fele szélességében és legfeljebb 1,2 méter mélységben lehet az el6kert folé, vagy a hatraléptetés terébe
erkéllyel, zarterkéllyel, egyéb épiiletrésszel benyulni.

(1) Az éplilet kozterllet felSli homlokzata a szomszéd éplilethez a telekhatartdl mért legaldbb 1,5-1,5 méter szélességl savban,
azzal egy vonalban I1évé falsikkal csatlakozzon, a foldszinten a kézhasznalat céljara atadott terilet, arkad, passzazs, gépkocsi
behajto kivételével.

(2) Az (1) bekezdés szerinti falsik savjaban erkély, zarterkély, loggia nem létesithetd.

(3) Fuggéfolyoso az éplilet kozteriilet fel6li homlokzatan nem létesithetd.

(4) Amennyiben a telekhatdron allé szomszédos épulet hatarfalan utdlag kialakitott szabalytalan nyildszaré taldlhaté, ami a
szabalyos épllet-elhelyezését korlatozza, ugy a nyilaszarot vagy falnyilast az érintett tulajdonosnak meg kell szlintetnie vagy az
Uj éplletet az érintett helyen légaknaval vagy légudvarral kell kialakitani, amelyet a szomszéd tlrni koteles.

32. Az épiilet hatraléptetése, a nyitott udvar, a nyitott sarok és az épiiletkoz

(1) Zartsoru beépitésnek szamit az épulet hatraléptetése, a nyitott udvar és a nyitott sarok létesités, mely a foldszinti és az
emeleti szinteken eltéréen is kialakithato.

(2) Az épiilet hatraléptetésének szabalyai a kovetkez6k: [13. dbra]

a)

c)

a telek oldalhataratél mért 4 méteres tavolsagon belll az épilet az épitési vonalon all, kivéve, ha a
hatraléptetés két vagy tobb épiletre vonatkozik, mely esetekben a telekhatdron csatlakozd épiletek
hatraléptetése azonos méretd,

a hatralépés mélysége kisebb a hatraléptetés szélességénél,
az épulet kozteruleti hatarvonaltdl torténd hatralépésének szélessége

ca) egy éplilet esetén legaldbb 8,0 méter,
cb) két telek kozos hataran hatralépé épliletek estében egyittesen legaldabb 12 méter, mely esetben egy-
egy telekhez legalabb 5 méter kell, hogy tartozzon,

megfelel a hatraléptetés felsorolt kovetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt méretek megtartasaval a
foldszinten és az els6 emeleti szinten az épilet nem Iép hatra és a hatraléptetés az ezek feletti
épitményszinteken keril kialakitasra.

(3) A nyitott udvar kialakitasanak szabdlyai a kovetkezék: [13. dbra]

a)

b)

c)

a kozterileti telekhataron a szomszéd telekhez kotelez6en csatlakozd épuletrészek kozteriilettel parhuzamos
hossza nem lehet kisebb 8-méternél,

a nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint az utca szélessége,

a nyitott udvar két telket érint&en is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar szélessége legalabb 5
méter legyen,

saroképilet esetén a nyitott udvar csak a legalabb 26 méteres kozterileti telekszélesség esetén létesithetd,

a nyitott udvar felé esé homlokzatokat és az épllet kozterilet felé néz6 homlokzatait egységes homlokzattal
kell megépiteni éplletegylttes kialakitasa esetén is,

a nyitott udvar felé figg6folyosé nem létesithetd,

megfelel a nyitott udvar felsorolt kbvetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt méretek megtartasaval a
foldszinten és az elsé emeleti szinten az udvar beépll és a nyitott udvari rész az ezek feletti
épitményszinteken keriil csak kialakitasra.

33



OBESZ

(4) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai a kovetkez6k: [13. dbra]

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelez6en csatlakozo épiletrészek
kozterllettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épuletet egységes homlokzattal kell megépiteni,

c) a nyitott sarok felé fligg&folyosd nem létesithetd,

d) a nyitott sarok folé csak a Ill. emelettél felfelé nydlhat 1,0 méternél nagyobb benyulasu épliletrész.

46.8 (1) Az épiiletkoz a kozteriilet felé es6 zart térfalat a szabad atlatas vagy atjaras biztositasa céljabol megszakitd, a terepszint felett
részben, a terepszint alatt teljesen beépithets terilet, melynek kialakitasara a kovetkezd szabalyok vonatkoznak: [14. dbra]

a) |étesithetGségét az épitési Ovezet elGirdsa hatarozza meg,
b) az emeleti szinten is kialakithatd Ggy, hogy

ba)  a foldszinti (lejt6s telken a terepszintek kozotti) szabad atjaras biztositasa mellett (arkaddal, atjaro,
passzazs) legfeljebb az els6 és a masodik emeleten létesul épliletrész az éplletkoz egészén vagy egyes
szakaszain vagy

bb)  az épiiletkoz teriletén legfeljebb a féldszint és az alsé két emeleti szint keril beépitésre — a féldszinti
gyalogos atjaras biztositasa mellett —, és a felettiik levd szinten jon létre az épliletkoz,

c) az épliletkoz szélességének megallapitasa soran a két egymassal atfedésben lévé épulethomlokzat kozotti
tavolsagot az elGirt telepitési tavolsag szerint kell meghatarozni,

d) ha az egymassal szemkozti homlokzatok egymassal valé atfedése 16 méternél hosszabb, akkor az épuletkoz
szélessége legalabb az éplletkozre néz6 nagyobbik homlokzat magassagi érték 2/3-aval megegyez6 méret, de
legalabb 10 méter.

(2) Ahol az épitési 6vezet, a XXI. Fejezet kiegészitG elGirdsa vagy a Szabalyozasi Terv épiletkoz létesitését lehet6vé teszi vagy
elGirja, ott az épliletkoz kialakitasara a kbvetkez6 szabalyok vonatkoznak:

a) az épuletkoz terébe erkély, zarterkély nem nyulhat be,
b) terlilete kozhasznalatu teriiletként kialakithato,
c) a tertletére tekinté homlokzatot az épiilet kdzteriileti homlokzataval azonos min&ségben kell kialakitani.

33. Az épiilethézag

47.&8 (1) Az utcai savban (UTC) az épiilethézag kialakitasanak lehet6ségét az épitési Ovezet hatarozza meg, mely csak az egyik
telekhatar mentén létesithetd, kivéve: [14. dbra]

a) ha a zartsoru éplletcsatlakozas miszaki okbdl nem lehetséges és a csatlakozas kedvezGtlen épitészeti vagy mf(iszaki
kovetkezménnyel jarna vagy,

b) ha a szomszédos épilet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagu nyilaszardjanak tavolsaga a kozos telekhatartol
3,0 méternél kisebb és az épitési dvezet az éplilethézag kétoldali |étesitését kifejezetten nem tiltja.

(2) Az épiilethézag szélességének megallapitasa soran a két egymassal dtfedésben 1évé épulethomlokzat k6zott az elGirt tavolsag:
a) tlizfal és vele atfedésben lévé

aa) nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat esetén legalabb 2,0 méter,
ab) huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat esetén legaldbb a beépitési magassag
felének megfeleld, de minimum 3,0 méter,

b) két nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyildszaréjat tartalmazé homlokzat egymassal atfedésben lévé
homlokzatai esetén a beépitési magassag felének megfeleld, de legalabb 3,0 méter,

c) egy huzamos és a vele atfedésben Iévs, nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilaszarojat tartalmazé homlokzat
esetén a beépitési magassagnak megfelels, de legalabb 4,0 méter,

d) két huzamos tartdzkodasra szolgélo helyiség nyilaszarojat tartalmazé homlokzat egymassal atfedésben 1évé homlokzatai
esetén a telepitési tavolsaggal azonos.
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(2)

()

VI. FOEPITMENYNEK NEM SZAMITO EPULETEK

34. A kiszolgalo épiiletekre vonatkoz6 elGirasok

Onallé kiszolgalé épiilet akkor helyezhets el,

a)
b)
c)
d)

A telken
a)
b)

ha az épitési 6vezet vagy 6vezet lehet6vé teszi, és
ha alapteriilete nem haladja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at, és
ha beépitési magassaga nem nagyobb 3,0 méternél, miiterem esetén 4,5 méternél, tovabba

ha lejt6s telek esetén az arra vonatkozo rendelkezések betarthatdk.

legfeljebb egy kiszolgald épulet helyezhetd el,

mar meglévd kiszolgald épilet esetén Uj nem létesithetd, csak a meglévd elbontasa utan,

kivéve, ha az épitési Gvezet elGirdsa masként rendelkezik.

Az épitési helyen kiviil csak az épitési Ovezetben meghatarozott esetben és feltételekkel létesithet6 kiszolgalo épiilet a 49.§-
ban foglaltak szerint

IKonténer kiszolgald, felvonulasi épliletként csak az épitési tevékenység idGszakara helyezhet6 el a telken, tartézkoddként,
irodaként, raktarként, illemhelyként, 6lt6z6ként, orvosi rendel6ként.

Lejt6s telken gépjarmiitarolé az elGkertben csak akkor létesithet6, ha azt az épitési Ovezet elGirdsa lehet6vé teszi és
teljestilnek a kovetkezd feltételek: [8. dbra]

a)

c)

hegyoldali telken tamfalgarazs akkor létesithets az elGkerti savban, ha

aa) az el6kerti sdvban az eredeti tereplejtés legaldbb 20%-os, vagy

ab) a meglévé vagy a tervezett Utpdlya és az elGkert legalacsonyabb szintje kozott a terepszint kiilonbsége
legaldbb
1,5 méter, és

ac) a létesll6 tamfalgarazs nyilaszardinak kozterilet felSli 6sszesitett hosszmérete nem haladja meg sem
a telek szélességének felét, sem a 20 métert, és

ad) a kozvetleniil egymas mellett kialakitott garazskapuk szama nem lehet tobb ketténél, és

ae)  akozterilet fel6li 6nallé garazsbejaratok szama Gsszesen nem tébb haromnal, tovabba

af) a létesll6 épitmény a zoldtetSvel egyltt sem emelkedik ki a kozterileti jardaszint folé 3,5 méternél
jobban;

lejt6oldali telken tamfalgarazs akkor létesithet6 az elGkerti savban

ba) ha az el6kerti savban az eredeti tereplejtés legalabb 20%-o0s, és
bb) a létesil6 épitmény a zoldtetSvel egyutt sem emelkedik ki a kozterlleti csatlakozo jarda- vagy
terepszint folé 1,0 méternél jobban;

a lejtéoldali telken tamfalgarazsnak nem szamito kiszolgélo épilet akkor létesithet6, ha

ca) a telek kozterileti hataratél szamitott 10 méteren beliil a teleksav eredeti terepszintjének
meredeksége a 20 %-ot meghaladja, és
cb) a kiszolgdlo épilet a keritéssel egybeépitett mddon kerdl kialakitasra;

a 4. § szerinti ,B” és ,,C” geotechnikai kategériaju teriileten — ha a telken a terepadottsagok miatt a garazs
nem helyezhet§ el a f6épileten beldl, akkor

da) a hegyoldali telken kivételesen megengedett tamfalgarazs létesitése a geotechnikai adatok
figyelembevételével,
db)  alejt6oldali telek esetében a parkolas felszini parkoléban oldandé meg terepszinten;

23 tamfalgardzs a terepviszonyok, a raforduldsi lehet8ségek fliggvényében az el6kertben a kozterlleti
telekhatarhoz képest hatrébb is elhelyezhetd, melynek soran a telek természetes terepfeliilete az
elhelyezéshez szlikséges mértékben valtoztathatd meg, a 6.§ (2)-(3) bekezdés alapjan.

Gépjarmlitaroldé csak utdlagosan és akkor |étesithet6 az el6kertben, amennyiben az épitési Ovezet azt lehet6vé teszi, és a
kovetkez§ feltételek teljestlnek:

a)
b)

c)

a telek az elGirt telekméret 75%-at nem éri el, és mérete legfeljebb 750 m2, és

a telken a mar 2002. januar 1-jén meglévd és megmaradd lakdépiilet all, és nincs a jarm(itarolasra alkalmas
épilet, épiletrész, és

a meglévd lakdépilet tomegén belll vagy annak bdvitésével gépjarm(tarold kialakitisa utdlag nem
lehetséges, és

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 6. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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d) a telek hatsokert felé esé teriiletén vagy a hatsdkertben utdlag nem helyezhet6 el kiszolgald épilet vagy a
gépjarm(ibejaras oda nem biztosithato, tovabba
e) az elhelyezés feltétele, hogy a gépjarmditarld

ea) legfeljebb két gépjarmi elhelyezését szolgalja,
eb) az utcai telekhatart 2,5 méternél jobban nem kozeliti meg,
ec) rendeltetése utélag nem valtoztathat6é meg,

f) amennyiben az elGirtndl legalabb 20%-kal kisebb telekméret esetén a megengedett beépitési mértéket a
kiszolgald épiilet elhelyezése meghaladna, akkor a telek beépithet6 terllete legfeljebb 20 m2-rel névelhet8

g) a b) pont teljesiilése esetében, ahol az épitési 6vezet a fenti elGkerti elhelyezést lehetévé teszi, ott kiszolgald
épuletként gépjarmitarold az épitési helyen belil is elhelyezhetd,

h) 120%-0s, vagy annal nagyobb tereplejtés esetén az (1) bekezdés rendelkezéseinek megfelel§ tdmfalgarazs
létesithet6.

Gépjarmlitarold csak utolagosan és akkor létesithet6 a hatsékertben, amennyiben az épitési dvezet azt lehetévé teszi, és a
kovetkezé feltételek teljestlnek:

a) a telken a mar 2002. januar 1-jén meglévé és megmaradd lakdépiilet all, és nincs a jarm(itarolasra alkalmas
épilet, éplletrész, és

b) a hatsoé és az oldalsé telekhatartdl valo tavolsaga legalabb 1,5-1,5 méter, az f) pontban foglalt kivétellel,

c) a telekhatdr irdnydba nyilaszaré nem létesiil, ha a telekhatartdl valé tavolsaga 3,0 méternél kisebb,

d) telkenként legfeljebb egy kiszolgald épilet helyezhet6 el, melynek

da) befoglalé mérete legfeljebb 20 négyzetméter,
db) beépitési magassaga legfeljebb 3,0 méter,
dc)  gerincmagassaga legfeljebb 4,0 méter

lehet,
e) oldalfalat a nyilaszard nélkili szakaszokon névényzettel kell befuttatni vagy sovénnyel kell takarni,
f) amennyiben a szomszédos telken, a telekhataron meglévé kiszolgald épiilet all, akkor az uj kiszolgald épiilet

ahhoz csatlakozva, ikres jelleggel is elhelyezhet6,

g) az a) pont teljestilése esetében, ahol az épitési 6vezet az fenti hatsdkerti elhelyezést lehetévé teszi, ott
kiszolgalo épililetként gépjarmditarold az épitési helyen beliil is elhelyezhet6.

A meglév6 — 2002. januar 1-jén mar létez6 — épllettel mar beépitett telken a meglévd gépjarmlitarold elbontasa esetén azt
vissza szabad épiteni az eredeti alapteriletében és helyén, vagy a hatsdkertben — saroktelek esetén az oldalkertben —, de
kizardlag akkor,

a) ha az épitési 6vezet lehetbvé teszi, és
b) ha a telek terllete az elGirt telekméret 75%-at nem éri el, és mérete legfeljebb 750 m2, tovabba
c) ha az a szomszéd telkek beépitését nem korlatozza, és nem Uj fééplilet kiszolgalasara létesdil.

Meglévo épiiletben vagy terepszint alatti épitményben a jarmiitarolasra szolgalo helyiség nem alakithatd at mas rendeltetési
egységgé, ha a parkolas ez esetben telken belil épiletben nem biztosithatd.

Nem létesithetd jarmlitarolas céljara szolgald 6nalld kiszolgalo éplilet, ha a gépjarmiitarolas a meglévd féépileten beliil mar
biztositott, és az 6nallé kiszolgald éplletként valo elhelyezés a meglévé jarm(itarold rendeltetésének modositasa érdekében
torténne, kivéve, ha a 2002. januar 1. el6tt mar meglévé épilet jarm(itaroldja a lakéfunkcidhoz tartozo helyiség kialakitasa vagy

lakaskorszerdsités érdekében szlinik meg, és nem jon létre Uj lakasrendeltetési egység.

A ,B” és ,C” geotechnikai kategoria terlletén 6nallé kiszolgalo épulet nem létesithet az (1) bekezdés da) alpont szerinti
tamfalgarazs vagy 6nalld terepszint alatti épitmény kivételével.

35. Melléképitmények

Nem létesithetd melléképitmények a beépitésre szant terileteken:

a) husfiistols, jégverem, zoldségverem,

b) allat 6|, allatkifutd — kivéve, ahol az épitési Gvezet, Gvezet allattartd épllet |étesitését lehetbvé teszi —,
c) tragyatarold,

d) silo,

e) zartsoru beépitési modu, elGkert nélkili beépités esetén 6nalld hulladéktartaly tarold,

f) nem Gip és a Gksz jelli 6vezetek teriletén

fa) Omlesztett anyag- és gaztarold, tovabba

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél
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fb) a ciszterna kivételével folyadéktarolo.

Nem létesithetd melléképitmények a beépitésre nem szant teriileteken:

a) kirakatszekrény,
b) sil6 — az Ma Ovezetek kivételével —,
c) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen Omlesztett anyag-, folyadék- vagy gdaztarol6o — a

varosiizemeltetéshez tartozd viztarolok kivételével —.

A melléképitmények nem szamitanak be a telek beépitettségének mértékébe, kivéve az 1,90 méternél nagyobb belmagassagu

a) hulladéktartaly-tarold

b) allandositott, legfeljebb egy oldalan nyitott kerti pavilon,
c) allat dl,

d) napcella tet6 20 négyzetmétert meghaladd

épitményét.

A kerti pavilonra és kerti tet6re vonatkozé rendelkezések:

a) egy telken 1000 mZ-enként legfeljebb 1 kerti pavilon és 1 kerti tet§ helyezhet§ el, és nem épithet6k Gssze
egymassal,
b) a kerti pavilon, a kerti teté nem alkalmazhatd arusitasra.

Az Ovezeti elGirasok az alabbi melléképitmények elhelyezhetGségét egyedi mddon korlatozhatjak:

a) kozmi-becsatlakozasi mdtargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

c) épulettdl kiilonalld — épitménynek mindsuld kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) épitménynek minGsilé antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop.
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VIl. JARMUVEK ELHELYEZESE

36. Személygépjarmiivek, kerékparok, autébuszok telken beliili elhelyezése

A személygépjarmlivekre vonatkozé telken belil biztositand6 parkolasi kotelezettséget — ha a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasa
vagy az Ovezet, épitési Ovezet elirasa masként nem rendelkezik — a 4. A és 4. B mellékletben el&irt mértékben és az ott
meghatarozott terileti lehatdrolasok szerint kell megallapitani, egész szamra torténé felfelé kerekitéssel, a (4)-(9)
bekezdésben foglalt elGirdasok egyiittes betartasaval.

Az épitmény rendeltetéséhez sziikséges elhelyezend6 kerékparok szamat a 4. C melléklet hatarozza meg.

A kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesits, 300 m2-nél nagyobb bruttd alapterilet(i Uzlet
esetében a (4) - (8) bekezdés szerinti engedmények nem alkalmazhatok.

A parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak fér6helyszam engedményei a kdvetkezék:

a)

meglévs épitmény bovitése, atalakitasa, rendeltetés-modositasa esetén

aa) ha novekszik a parkolasi kotelezettség a meglév6hoz képest, akkor csak a tobblet gépjarmd
elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévé parkolo-fér6helyek megtartasa mellett, az ab) alpont
szerinti esetek kivételével,

ab) ha a rendeltetés-mddositas soran szallas rendeltetésl éplilethdl lakdépiilet lesz, melynek soran a
parkolasi kotelezettség névekszik és az eredeti rendeltetés szerinti parkolasi kotelezettség sem volt
biztositott, akkor az aa) pont alkalmazasa sordn az eredeti rendeltetés szerinti parkolasi kotelezettség
és a meglévd parkoloféréhely kilonbozetének legalabb felével novelni kell az aa) alpont szerint
|étesitendd tobblet férGhelyek szamat,

ac) ha csokken a parkolasi kotelezettség a meglév6hoz képest, akkor a meglév6 parkoldk szama
legfeljebb annak megfelelé mértékig csokkenthetd,

nem kozteriileti id6szakos rendezvényhez, sporteseményhez tartozd épitmény, mobil lelatd elhelyezése
esetén az annak megfelel6 parkolasi kotelezettséget a telekhatartdl mért legfeljebb 500 méteren belll, nem
kozteruleti telken kell biztositani a rendezvény id6tartama alatt.

Nem kotelezé a parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasa, de a telken kiviili biztositasrél gondoskodni kell a (6)-(7)
bekezdés szerint, amennyiben

a)
b)

a telekre valo ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbol nem engedheté meg,

a telken a mar meglévd éplilet nem teszi lehetévé a parkolasi miitargy megépitését vagy az épitési Gvezetben
lehet6vé tett felszini parkold kialakitasat,

egyéb miszaki adottsagok, régészeti érték vagy védett épllet, épiletrész miatt az elhelyezés nem lehetséges,

a lakételepi Uszotelek mérete azt nem teszi lehet6vé Uj épités esetén vagy meglévd éplilet bdvitésekor,
tovabba

nevelési, oktatasi, hitéleti funkcié kialakitasakor, ha a szomszédos, funkcidkkal 6sszekapcsolt, sajat telken
megoldhato,

az Ln-T 6vezetek teriiletén, valamint az Ln-2, Ln-3 épitési dvezetek Vorosvari ut — Arpad hidtdl délre esd
terlletén a meglévd épllet foldszintjén egyenként legfeljebb 300 m? bruttd alapteriletli kereskedelmi-,
szolgdltato-, vendéglato rendeltetési egység létesiil vagy rendeltetése ilyenre mddosul, és annak 50 méteres
korzetén belll a parkolas a kozterlleten megengedett.

Az (5) bekezdésben felsorolt esetekben a parkolasi kotelezettség a kozterileti telekhatartdl légvonalban mért legfeljebb
500 méteren beliil is teljesitheté:

a)
b)

c)

parkolo-létesitményben (parkoléhazban, mélygarazsban), vagy

mas telken vagy sajat ingatlanon meglévé vagy létesuls épllet rendeltetése szerint elGirt parkolészamon feliili
tobbletparkolé-férGhely igénybevételével,

a 4.B mellékletben elGirt mértékig 500 méteren belll kozterileten, vagy kozforgalmu magénuton a (7)
bekezdés szabdlyainak betartasaval.

Kozteriileten vagy kozforgalmi maganuton kizardlag akkor biztosithaté a parkolasi kotelezettség szerinti személygépjarm
elhelyezés vagy annak egy része, amennyiben

a)
b)

c)

a telken bellli elhelyezés a (5) bekezdésben foglaltak alapjan nem oldhaté meg, és

a 4.B melléklet a kozterileten valo elhelyezést lehetévé teszi, tovabba a kozteriilet egy részének ilyen célu
felhasznalasa a vonatkozé jogszabalyi feltételek betartasaval torténik, és

a kozforgalom céljara atadott maganut szélessége a parkolas biztositasat és a maganuttal feltarandd telkek
megkozelitését egyarant lehet6vé teszi,

a kiszolgdlandd éplilet vagy rendeltetési egység elkésziltéig a kozterlleten vagy a maganuton a féréhely(ek)
megvalosul(nak), és
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(10)

(1)

e) a mar meglévé kozterlleti vagy maganuton lévé parkolohely

ea) alétesitendd fér6helyek mennyiségébe nem kerll beszamitasra, tovabba
eb)  megsziintetése esetén a megsz(ing fér6hely mas telken, vagy mas kozteriileten pétlasra kerdl,

f) a kozterileten biztosithatd parkolasi kotelezettség szamara Gj parkoldhely csak a lll. keriileti dnkormanyzat
tulajdonat képezd, mar burkolt, vagy zoldfeliletnek nem tekintheté nem burkolt feltileten kerdl kialakitasra és
amennyiben az forgalomtechnikai, biztonsagi, és egyéb mdszaki feltételeknek megfelel.

Mar kialakitott koézteriileti parkolé csak akkor vehet6 figyelembe a meglévd épiilet kozteriileti parkolas-biztositasanal a
kilonidejliség tekintetében, ha

a) az épliletben nem Uj lakasrendeltetés keral kialakitasra, és

b) a mar kialakitott parkoléban az épllet hasznalatanak idGszakaban (napkozbeni vagy esti) a kihasznalatlan
parkoldk nagysagrendje meghaladja az épités jellegének megfelel§ kozteriileti parkolas-biztositas mértékét.

A Szabalyozasi Terven jelolt P+R parkold elhelyezésére kijelolt terlleten a rogzitett férGhelyszam Utemezetten is
megvalosithato.

1Alapfokd nevelési, oktatasi, egészségligyi rendeltetésti éplilet parkolasi kotelezettséggel jard bdvitése esetén a parkoloféréhely
akkor is kialakithato telken belili felszini parkoldban, ha egyébként az 6vezet a parkolas biztositasat épuleten beldl irja eld.

A KOk, KOu-2, KOu-3 6vezetek teriiletén a kozforgalmu személykozlekedés megalldinak, allomésainak kiszolgalasara, valamint
az ezekkel kapcsolatban 1évé gyalogos aluljardk teriletén létesilé kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglatd rendeltetési
egység esetében parkolasi kotelezettség nem keletkezik.

Az autdbuszok telken biztositandé varakozohelyeinek szamat a 4.d melléklet hatarozza meg. A méretezés alapjat a meglévé

épitmények blvitése, atalakitasa, rendeltetés mddositasa esetében a teljes ellatandd féréhelyszam képezi, de csak a keletkez6
tobblet féréhely szerinti kotelezettséget kell biztositani, a mar meglévé fér6hely(ek) megtartasa mellett.

37. Aruszéllitas

Aruszillitishoz az Gj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges
tehergépjarm varakozohelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

Meglévé épiilet esetében az utdlag Iétesiil6 és rendszeres aruszallitast igényl6

a) 300 m?2 bruttd alapteriletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltato, valamint
b) zartsoru beépitési épiletben 1évs, vagy
c) a telken belili megallast és rakodast nem lehetévé tevé méretd telken 1évé

rendeltetési egység ellatasa a kozterlleten kialakitott un. koncentralt rakoddhelyrdl is biztosithato.

Gazdasagi 6vezetben 1évé teriileten a tehergépjarmuivek varakozasat és tarolasat a telken belil kell megoldani.

38. Felszini parkol6 kialakitasa

Uj, 6 féréhely feletti kozterileti és telken beliili felszini parkolé csak fasitottan létesithets, melynek maédijat a TKR hatarozza
meg.

Felszini személygépjarm(i varakozohely kialakitasa soran —a TKR el8irdsain tul — az alabbi rendelkezéseket kell betartani:

a) szilard burkolatu feliilet létesitendd a c) pont figyelembevételével,

b) Gjonnan létesulé felszini parkold felliletérél az olajjal szennyez8d6 elfolyd csapadékviz elbtisztitast kovetden
vezethetd a befogaddba,

c) egy terileti egységen belll 100 féréhelynél nagyobb telken beliili parkoldallasok fellletének legalabb felét
gyepracsos kivitelben kell megvaldsitani, a kereskedelmi rendeltetésii épliletekhez kialakitott parkoléhelyek
kivételével.

Terepszint alatti épitmény, garazs feletti parkolot is fasitott parkoloként kell kialakitani, melynek soran a TKR-ben elGirt fa
eliltetéséhez a fasitandd parkold alatti terepszint alatti épitmény, mélygarazs szerkezetében legaldbb 1,5 méter mély és
minimum 12 kébméter termétalajt befogadd térrészt kell kialakitani az Gltet6godor szamara.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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(4) Az Lk-2 kisvarosias és az Lke-1 és Lke-2 jelli kertvarosias lakoterileti épitési 6vezetben, ha a 2002. januar 1 6ta meglévd
lakoépilethez eldirt parkolasi kotelezettség masként a telken beliil nem oldhaté meg, az elGkert egy szakaszan labon 4llo,
legfeljebb 20 m?2 vizszintes vetilet( kerti tet6vel lefedett felszini parkoléhely akkor alakithaté ki, ha

a)
b)
c)
d)

e)

55.8§

az a keritéssel egybeépitett mddon keril megvalésitasra,
legfeljebb a telek oldalhataranal van tomor falazata,
szerkezeti magassaga nem haladja meg a 3,0 métert,
tet6hajlasszoge nem nagyobb 30 2-nal, és

az épitési ovezet elGirasa nem tiltja.

39. Parkoldlétesitmények

(1) Kozteruleten parkoldlétesitmény ott |étesithetd, ahol a Szabalyozasi Terv e célbdl — felirattal jelélve — ,,épités helye beépitésre

nem szdnt 6vezetben, vagy kézteriileten” jelolést rogzit, mely lehatdarolas

a) a terepszint alatti parkoldlétesitmény elhelyezésének lehetséges pozicidjat hatarozza meg
aa) melynek a geometriai méretei irdnyadodak és
ab) melytSl a megvaldsitas soran — a jelolt helyszin részletes ismerete alapjan — legfeljebb + 10%-al szabad

eltérni,

b) teriiletén terepszint feletti beépitésként kizardlag a parkold-létesitménybe vald bejutast biztositd épuletrész
|étesithet6
ba)  alehatarolas teriiletének legfeljebb 10%-an és
bb)  aterepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal,

c) tobb telket érint6 lehatarolas esetén is legfeljebb egy miszaki létesitmény alakithaté ki, mely
ca) a telekhatarokon 6sszekoéthetd vagy
cb) a létesitmény szamara 6nallé helyrajzi szamd, a kozterilettel legaldbb teleknyulvanyos kapcsolatu

telekként is kialakithatd, mely esetben a visszamaradd telkek az oOvezetben elGirt legkisebb
telekmérettdl eltérhetnek.
(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt tertileten a kialakitasra keril6 parkololétesitmény

a) telepitése soran a lehatarolas teriiletére esé faallomany legalabb 60%-a meg6rzendd,

b) zaréfodémén zoldtetSt kell kialakitani az épitmény legalabb felén, minimum 0,5 méter talajtakarassal,
amennyiben felette nem keril kialakitasra kozlekedést biztositd utfeliilet (gépjarmd, gyalogos, kerékpar),
felszini parkold vagy sportpalya,

c) a tetGkerti termGrétegével egyitt is legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozé rendezett terepnél,
tovabbd

d) Osszekothet6 meglévé csatlakozo pincével vagy mélygarazzsal.

(3) Mélygarazs?

a)

a zartsoru beépitési mdédu terileten tébb egymas melletti telken a terepszint alatt egymassal 6sszekothetd
modon is kialakithaté 6nallé rendeltetési egységként, amennyiben a tlizvédelem tekintetében a vonatkozé
jogszabalyi feltételek betarthatdk,

kivitelezése soran

ba)  akihorgonyzas a szomszédos telek pinceszintjének allagat nem veszélyeztetheti, késGbbi pinceszintek
épitését nem akadalyozhatja,

bb)  szivargot kell létesiteni, és az Osszegy(jtott felszin alatti vizeket el kell vezetni vagy a telek
zoldfellleteinek 6ntozésére kell felhasznalni.

(4) EmelGszerkezetes parkolo-berendezés

a)
b)
c)
d)

e)

(5) Parkolohaz

a)

legfeljebb a telken bellil biztositandd parkolasi kotelezettség 35%-aban alkalmazhatd,
az a) pont szerinti célra |étesitett parkold-berendezés az épliletbe valo beszerelés utan nem tavolithato el,
kizardlag 6nallé hasznalat biztositasaval telepithetd, és

szabadtéri kialakitdssal nem telepithet6 — kivéve a zartsoru beépités(i Gvezetben legfeljebb 2 gépkocsi
szamara kialakitott berendezést —,

el6kertben csak terepszint ala sillyesztheté emel6szerkezetként telepithetd, ahol az épitési Ovezet azt
lehet6vé teszi.

zartsoru és zartsoru zartudvaros beépitési médu Svezet teriiletén 100%-os beépitéssel épithetd, ha az épitési
Ovezet elGirasa azt lehet6vé teszi,

L OTEK-tél valé eltérés jovahagyva az AFI BP/1002/00085-7/2018.sz. zarévéleménye alapjan
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%(5a)

(6)

b) |étesitése soran, a foldszinten a bejaratokon kivill a kdzteriilet vagy a kézhasznalati magandat fel6li traktusban
kozhasznélatl rendeltetési egység(ek) (kereskedelem, vendéglatas, szolgéltatas lzlethelyiség) alakitandd(k) ki,
kivéve, ha a foldszint fel6li homlokzat kertépitészeti eszkozokkel (land-art, z6ldfal) takarasra kerdl,

c) 1

d) parkoldhaz |étesitése esetén a parkolasi szintterileti mutatd és az altaldnos szintterileti mutaté figyelmen
kivil hagyand6, amennyiben az éplletben — a féldszint kivételével — mas 6nallé rendeltetés céljara nem
|étesiil épitményszint.

A részben kozhasznélatd parkold céljara szolgdléd telken a legnagyobb megengedett parkolasi szintterileti mutatét figyelmen
kivil kell hagyni.

Az épilet kozterilet fel6li homlokzatan

a) garazs kapu legfeljebb két személygépkocsi beallénak megfelels szélességben létesithetd,
b) ketténél tobb garazsbehajtd egymas mellé nem sorolhaté.

Ejjel — nappal 8rzott, lekeritett kozteriileti parkold csak a lakételepek teriiletén alakithaté ki, mely

a) legfeljebb 1,80 méter magas, legalabb a kilsé oldalan, gyorsan nové vagy el6nevelt sévénnyel takart
drétfonatos keritéssel kerithetd le, és

b) az Grzés céljat szolgald legfeljebb 2,5 x 3,5 méteres alapteriletd, a kertlet terlletén egységes kiillem(i 6rhaz
helyezhet6 el.
3Autdbusz és tehergépjarmii rendszeres térolasara szolgalo tertlet csak szilard burkolattal alakithatd ki.
VIIl. FEJEZET — EGYES EPITMENYEK
40. A kerités

A kerités magassaga — a TKR egyiittes betartasaval —

a) drétfonatos kerités esetén legfeljebb 2,5 méter,
b) egyéb kerités esetén legfeljebb 2,0 méter,
c) labdajatékra is alkalmas jatszotér, kozosségi teriilet vagy sportlétesitmény kozterilet felé esé keritése a

sziikséges magassagu, vagy
d) az épitési dvezetben elGirt magassagu
lehet.

Kozterileti zoldterilet, jatszotér, pihendkert, kozkert, fasitott koztér legfeljebb 1,80 méter magas, atlathato keritéssel
elkerithet6, éjszakai idGszakra (este 20 dra és reggel 8 6ra kozott) lezarhato.

A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozterlletek Utkeresztez6désénél a kozlekedésbiztonsag szerinti
latéharomszogbe esd és a telek sarokpontjatol szamitott 6-6 méteren beliili szakaszon a keritést a terepcsatlakozastdl mért

0,8 méter magassag felett atlathatoan kell kialakitani, a keritéstamfal és a TKR-ben foglaltak kivételével.

Keritéstamfal mellvédje tomor feliletként kialakitva legfeljebb 0,90 méterrel lehet magasabb a tamfal fels6 terepcsatlakozasi
szintjénél.

Tamfalkerités az eltérg terepszinttel rendelkezd telkek kézott sziikség szerint legfeljebb 3,5 méter magassagig alkalmazhata.

4Eplilethez tartozd Uszotelek beépitetlen része — a meglévs foldszinti lakas elStti sajat tulajdonu kert kivételével — kozteriileti
jelleggel tartandd fenn, nem kerithet6 el, a kozhasznalat el6l nem zarhato el.

41. Miitargyak magassaga

Kozterileten elhelyezhet6

a) mitargy magassaga legfeljebb 20 méter lehet — a hidszerkezet kivételével —,
b) szobor magassaga — a talapzataval egyltt mérten — legfeljebb 10 méter lehet.

! hatdlyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § a) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormdényzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tdl

3 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 7. § (3) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tdl

4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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(1)

42. Jelent6s méretii kereskedelmi létesitmény, bevasarlokozpont

Amennyiben az épitési 6vezet masként nem rendelkezik, 5000 m? alapteriiletet meghalad6 méret(i kereskedelmi létesitmény
tet6feliiletének legalabb felét

a) megujuld energiaforras berendezések elhelyezésével kell hasznositani, vagy

b) a hdszigethatas ellensulyozasa érdekében legaldbb kétszintes névényallomanyl intenziv zoldtetSként kell
kialakitani,

c) az a) és b) pont szerinti kialakitas egydtt is alkalmazhato.

Tobb, egymassal szomszédos telken, a telekhatdarok mentén valdé Osszenyitassal, kdzos belsé kozlekedGtérrel rendelkezd
kereskedelmi létesitmény nem valdsithatd meg, amennyiben Osszesitett altaldnos szintterlletik az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb kereskedelmi célu altalanos szintteriletet meghaladja.

Kereskedelmi rendeltetési épiilet el6tt az elGkertben és az oldalkertben szabadtéri raktarozas, tarolds, arubemutatas és az
ilyen célt szolgald labon allé tetd Iétesitése nem megengedett.

A parkold-létesités szabalyai:

a) bevasarlo kozpont vagy hipermarket telkének teriletén a telek féutvonal fel6li kozterileti telekhatara menti
30 méteres savjaban 150 féréhelynél nagyobb felszini parkoléterilet nem alakithatd ki,

b) amennyiben a meglévé éplilet megléte miatt a parkoldk a kozterilet fel6li teleksavban helyezhet6k csak el,
ugy a kozterilet felSl legaldbb harom egymas melletti fasort kell 1étesiteni, a kozterllettel parhuzamosan,
legalabb 20 méter szélességl zoldsavban,

c) a felszini parkoldra vonatkozd 54. § -ban foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a parkolé feliiletét egybefligg6
napcella-tet6 fedi az épitési helyen beldl,

d) tet6parkold kialakitasa esetén az (1) bekezdés szerinti megujuld energiaforras és zoldfelilet egylittes értéke a
tet6felllet 1/3-ara csdkkenthetd, amennyiben a parkolok fasitottan vagy arnyékold szerkezettel fedetten
keruilnek kialakitasra.

43. Uzemanyagtolté allomasok, elektromos gépjarmii toéltéallomas, automosok, helikopter-leszallohely

(1)

(3)

(4)

(5)

Uj izemanyagtolts allomas nem létesithetd, kivéve, ahol az épitési Svezet azt lehetdvé teszi, tovabba a KOu dvezet teriiletén
ott, ahol a Szabalyozasi Terv rogziti.

Onallé lizemanyagtolts allomas létesitése soran

a) 1a telekhataranak legkisebb tavolsaga lakd-, egészségligyi, szocialis valamint oktatasi rendeltetés(i meglévé
épulettdl, illetve azok épitési helyétdl legaldbb 50 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet
kiegészit6 elGirasai masként nem rendelkeznek,

b) a lefed6 tet6zet nem attetszd részeinek legalabb 2/3-an legalabb extenziv zoldtet6t kell 1étesitetni.

Nem 6nallé Gzemanyagtolts dllomdas mas rendeltetésii éplleten belll akkor Iétesithet6, ha

a) a kiszolgald kereskedelmi és vendéglato funkcidhoz sziikséges helyiségek és az (izemanyagtolté-kutallasok az
azt befogadd éplilet beépitési konturjan belll kerllnek elhelyezésre,

b) az épuletbdl kinyuld elétetd vagy az épilet elé épitett tetd alda Gzemanyagtolté-kutalldasok nem keriilnek
elhelyezésre, tovabba

c) a parkoléhaz, melyben elhelyezésre keriil, a KOu 6vezetek mentén van.

Uj tizemanyagtolts allomas teriletén autémosé elhelyezése a féépiilettel egybeépitett médon lehetséges, a Gksz teriiletek
kivételével.

Onallé autémosé csak a Gksz jel(i épitési dvezetben létesithetd. Meglévs (izemanyagtdltd allomas esetében utdlagos
elhelyezése csak a (4) pontnak megfelelen lehetséges a KOu teriiletek mentén, lakéépiilettsl legaldbb 100 méteres tavolsagra.

Elektromos gépjarm tolt6oszlopa minden lGizemanyagtoltd allomason és kozterileti parkold teriiletén elhelyezhet6, tovabba a
kereskedelmi létesitmények teriiletén az OTEK-ban meghatarozottak szerint létesitendd.

Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszalldhely csak a K-Eii terileten, valamint egyéb katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, egészségligyi, allamigazgatasi funkcidk kiszolgaldsa szamara létesithet6.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése, hatélyos 2019. augusztus 1-t6l
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44. Allattarté épiiletek

Haszonallat tartasara szolgdlo Uj épllet kizardlag az Mk és Ma Gvezet terlletén létesithets, tovabba az Lke-1 jelli épitési
Ovezetbe sorolt egyes terileteken.

Haszonallat tartasara szolgald meglévé éplilet

a) részbeni vagy teljes bontasa esetén az eredeti alapteriiletnek megfelel6 méretben épithetd uijj3,
b) teljes bontasa esetén Gj épllet nem létesithetd

ba)  Békasmegyer-Ofalu,

bb)  Csucshegy, valamint

bc)  Aranyhegy — Urdmhegy — Péterhegy
épitési Ovezeteinek teriiletén.

Baromfi- és kisallat-tartd épitmény vagy épulet legfeljebb 10 4dllat lvagy — ha van — a helyi allattartasi rendeletben
meghatarozott létszamu allat befogadasara alkalmas mérettel létesithetd

a) az épitési hely hatsékert felé esé részén,

b) kiszolgalo éplilethez csatlakozva ugy, hogy a telekhataroktdl legalabb 3,0 méteres tavolsag biztositott legyen.

Allattart6 épitmény nem helyezhetd el

a) kistestl haszonallatok szamara lako- vagy idll6 funkcidt tartalmazé épilettdl 8,0 méter,

b) nagytest( haszonallatok szamara lakd- vagy tdil6 funkciét tartalmazé épllettdl 15,0 méter,

c) asott vagy fart kattdl 10,0 méter,

d) egészségligyi létesitmény, bolcséde-, dvoda-, iskola-, kereskedelmi funkciot is tartalmazo épiilet telkén, illetve

telkétdl 50,0 méter — kivéve, ha az allatok tartasa nevelési, oktatasi cél érdekét szolgalja —,
e) Ln-T jel(i 6vezet hataratdl 20,0 méter

tavolsagon belil.

45. Ideiglenes épitmények

Sportpalyak id6szakos — legfeljebb 180 napig tarté folyamatos — lefedésére szolgdld, ideiglenes jellegl satorépitmény akkor is
elhelyezhetd, ha nem biztosithatd az dvezetben elbirt beépitési paraméterek betartasa.

Az (1) bekezdés szerinti ideiglenes jellegli satorépitmény épitési helyen kivil is elhelyezhets, ha a szomszédos ingatlanok
hasznalatat, beépithet&ségét nem korlatozza.

46. Egyéb épitmények

A kozterileten nem helyezhetd el fiilkeszerl konnylszerkezetes épitmény, épitményszer(i hasznalat céljara szolgalé onjard
vagy vontatott lakdkocsi, sator, az id6szakos rendezvények kivételével.

A kertlet tertletén a kulturalis 6rokség védelme érdekében nem létesithet6 mecset funkcidju éplilet, valamint menekilttabor,
meglévs rendeltetés ilyen célra nem valtoztathaté meg.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 8. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l

43



63. 8

OBESZ

(4)

IX. FEJEZET - SZABALYOZASI HATARERTEKEK

47. A szabdlyozasi hatarértékek alkalmazasa

A 2. melléklet szerinti tablazatokban szerepl6 szabalyozasi hatarértékek az épitési ovezetben foglalt feltételek és a tablazat
magyarazatanak egytttes figyelembevételével alkalmazanddk. Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes
teriiletekre vonatkozé Kiegészits elGirdsa masként rendelkezik, akkor az 6vezeti elGiras vagy a tablazat helyett azt az elGirast
kell betartani.

A legkisebb elGirt telekméretre vonatkozé paraméterek alkalmazasa soran a 18. § rendelkezései mellett a kévetkezé6ket is be
kell tartani:

a) szabalyozasi vonal altal meghatarozott telekalakitas soran a tablazat értékeit figyelmen kivil kell hagyni, a
teleknagysag a szabalyozasi terven feltlintetett szabalyozasi vonal altal meghatarozott,

b) a telekfelosztds, és az a) pont kivételével telekhatar-rendezés esetén a 18. § szerinti szazalékban
meghatarozott engedményes értékek alkalmazhatdk.

A telek megengedett legnagyobb beépitettségének szamitasa soran a saroktelekre vagy az épitési Ovezetben meghatarozott
mas esetre vonatkozd kedvezményes érték alkalmazasa mellett a zoldfeliilet csokkentett értékét kell betartani.

A telken létesithetd altalanos szintteriilet meghatarozasa:

a) az altaldnos szintteriilet maximalisan |étesithet6 nagysagat az altalanos szintterileti mutaté hatdrozza meg,
mely az épitési helyre, a beépitési magassagra, az udvari téraranyokra, az épiiletek kozotti tavolsagra,
valamint a telepitési tavolsagra vonatkozé paraméterek és szabalyok egylittes alkalmazasa miatt a
megengedettnél kisebb is lehet,

b) szintterlleti mutatdé kedvezmény akkor adhatd a 65. § szerinti feltételekkel, ha azt a 2. melléklet tablazata
tartalmazza.

Az épilet magassaganak megallapitasa soran
a) amennyiben a telken létesithetd legnagyobb épiiletmagassdg (Em) mellett a legnagyobb

homlokzatmagassag értéke (Hm) is rogzitésre kerilt, ott a két szabalyt egyitt kell alkalmazni, és a kisebb
méretet ado szabaly szerinti méreteket kell betartani;

b) amennyiben az épllet létesithetd magassagi értékeit a 3. melléklet utcai parkanymagassag vonala (Pmu)
szerint figyelembe vett magassagi idom hatarozza meg, ott a 2. mellékletben szerepl6, a Pmu értékhez
viszonyitott legnagyobb udvari homlokzatmagassag értékét is figyelembe kell venni (Pmu+x); [16. dbra]

c) a lejtds telek esetében meghatarozott két homlokzatmagassagi értéket (Hy/H, megengedett legnagyobb
értéke) ugy kell megallapitani, hogy a nagyobbik érték (H.) a lejté alsé része fel6l nézett lejtSoldali
homlokzatmagassag, a kisebbik érték (Hu) a hegyoldali homlokzatmagassag, mindig a hegyoldal feldl lefelé
nézve.

A maximalisan létesithetd lakasok szamat az épitési 6vezet tablazata hatarozza meg

a) az egy épuletben létesithetd lakasok darabszamaval,
b) a telken létesithetd lakasok darabszamaval, tovabba
c) a telek tertletére (T jelzés) vagy altalanos szintterlletére (Szm jelzés) utald osztészam alkalmazasaval.

A (6) bekezdés c) pont szerinti osztészammal el kell osztani a telek teriletét (T jelzés esetén) vagy a telken létesithet6 altalanos
szintterlletet (Szm jelzés esetén), és a kapott hanyados a matematikai kerekités szabalyai szerint adja meg a létesithet6
lakdasszamot. Amennyiben a tablazat a telken elhelyezhet6 lakdsok maximalis darabszamat is rogziti, akkor a két lakdsszam
Osszevetése alapjan a kisebb érték adja a telken ténylegesen |étesithet6 lakasszamot.

A meglévd épiiletben m(ikod6 kdzhasznalatu rendeltetés utdlagos akadalymentesitése soran az épitési dvezet szabdlyozasi
paramétereit6l — kizardlag az akadalymentesités megvaldsitasa érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

Nyulvanyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértéken tul a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti

beépitési mértékét és a telek altalanos- és parkolasi szintteriileti mutatéjat, tovabba a telek elbirt legkisebb zoldfeliletét is a
teleknyulvany teruletével csokkentett telekteriilethez kell viszonyitani.
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48. A szintteriileti paraméterek

64.§ (1) Ujépllet létesitése és meglévd épiilet bSvitése soran
a) a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutatét figyelembe kell venni, és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintterileti mutatét figyelembe lehet venni,

kivéve, ahol az épitési Ovezet elGirasa ettdl eltérGen rendelkezik. [20. dbra]

(2) Az épitési bvezet meghatérozza

a) a telek legnagyobb megengedett altalanos szintteriileti mutatéjat, melyet az altalanos szintteriilet és a
telekterilet hanyadosaként,

b) a telek legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatéjat, melyet a parkoldsi szintterilet és a
telekterilet hanyadosaként

kell megallapitani.

(3) Az altalanos és a parkolasi szintteriileti mutaté szamitasa soran:
a) az altalanos szintteriileti mutaté szamitasanal

aa) az altalanos szintteriletet be kell szamitani,

ab)  a parkolasi szintteriiletet pedig be lehet szamitani, és

ac) amennyiben a parkolasi szintteriilet a megengedettet meghaladna, akkor a tobbletet az altalanos
szintterileti mutatdba kell beszamitani,

b) a parkolasi szintteriileti mutatd szamitasanal csak a parkolasi szintterilletet szabad beszamitani.

(4) Az altalanos szintteriletbe be kell szamitani

a) az altalanos célu épitményszint bruttd alapteriletét,
b) a loggia és a fedett terasz bruttd alapteriletének a felét,
c) a garazs szintteriletének azon részét, amely meghaladja az épitési Gvezetben meghatarozott parkolasi

szintterlleti mutatd alapjan szamitott parkolasi szintteriletet.

(5) Az altalanos szintteriletbe nem kell beszamitani
a) az alabbi épitményszintek bruttd alapteriletét:

aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu helyiség, helyiségrész,
ab) a beépitett tetGtéren kiviili padlastér, és
ac) az épllet beépitési mértékénél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 5% 4t meg nem haladé
gépészeti helyiségrész;
b) az alabbi épitményszintek hatarold féfalak nélkili alapteriletét:

ba) az erkély, fuggbfolyosd, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott kiils6 emeleti szinti
kozlekedd, tovabba
bb) a kozterllethez csatlakozo arkad;
c) az alabbi épitményszintek netto alapteriletét:
ca) a fedetlen udvar, a fedetlen terasz,
cb) a légudvar, a légakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarmfi);

d) az épitményszintnek nem szamitoé padlas teriletét és az olyan tetGszintet, amelyen a felvondgéphazon vagy a
|épcs6haz felsé szintjén kivil mas helyiség nincs.

(6) A parkolasi szintteriiletbe kizardlag a parkolashoz sziikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak,
melybe beszamitando az épileten beldl

a) a parkoloféréhely és a hozza vezet6 épileten belili Gtfelilet,

b) a behajtast és a gépjarmi manipuldcidjat szolgald utfelllet, egyéb manipulacios tér,

c) a lehajto és felhajtdé rampa,

d) a parkoloterileten belili 1épcsé, lift és gyalogos megkozelitésre szolgdlo felulet, tovabba

e) a parkoldval azonos szinten 1évg, a parkold Gzemeltetését szolgald helyiségek: biztonsagi személyzet szamara

kialakitott tartézkodo, fiilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar

tertlete, melyek beszamitasa soran az azonos épitményszinten a hatéarolo szerkezeti elemek (falak, pillérek) terllete is
hozzdszamolandd, tovabba hozzdadddik az altaldnos szintterllethez tartozd épitményrésztél elvalaszté hatarfal
felez6vonalatdl szamitott terilete, ha az nem kerul beszamitasra az altalanos szinttertletbe.

(7) A parkolasi szintteriiletbe a (6) bekezdés szerinti szinttertletet akkor nem kell beszamitani, ha azokat az altalanos szinttertlet
mar tartalmazza.
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(8) A szintteriilet szamitasa soran csak egyszeresen kell beszamitani

a) a lépcs6haz, a belsé Iépcsé, valamint
b) az akadalymentesitésre szolgald gyalogosrampa altal elfoglalt alapteriiletet,

azok pihendjével egyitt, kivéve, ha a pihend alapteriilete meghaladja a kozlekedéshez sziikséges és a 1épcsG jellegének
megfelel§ méretet, vagy azon mas rendeltetés is létesil (galériaszint része), mely esetben annak névekményét annyiszor kell
beszamitani, ahany szinten az létrejon.

(9) Az épulet kozteriilet folé nylld épitményrészeit a (4)-(7) bekezdések szabalyai szerint a megfelel§ szintterllethez hozza kell
szamitani (zarterkély, loggia, egyéb talnyalo épuletrészek).

(10) A meglévé épiilet utdlagos rendeltetés-modositasa és atalakitasa eredményeként kordbban mas célu épitményszint helyén
|étrejove garazsszint esetében a parkolasi szintterileti mutatét lehet, de nem kell alkalmazni.

(11) Nem kell alkalmazni az &ltaldnos és a parkoldsi szintteriileti mutatot a kialakult beépitéssel rendelkezé Ln-2, Ln-3, Vt-M és
Vt-H, valamint Ln-T teriletfelhasznalasi egységekhez tartozo egyes épitési Ovezetek terliletén meghatarozott esetekben.

65.8 (1) Aszintterileti mutaté kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabalyai:

a) a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté legfeljebb az épitési dvezetben meghatdrozott szintterileti
mutato kedvezmény értékével névelhet6;

b) a szintterileti mutaté névekmény tobb kedvezmény egyittes alkalmazasa esetén sem haladhatja meg a 0,5
m?2/m?2 értéket, kivéve, ha az épitési Gvezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa azt lehetévé teszi;

c) a szintteriileti mutato kedvezmény alkalmazasanak feltétele:

ca) az 14. §-ban meghatarozott kdzhasznalatu teriilet kialakitasa vagy
cb) az Uj épllet tervének a BREEAM, LEED, DGNB, valamint mas nemzetkozi vagy hazai akkreditacioval
rendelkezé kornyezeti mindsité-rendszer elGirasainak valo megfelelés;

d) a ca) pont szerinti szintteriileti mutaté kedvezménynek nem feltétele a kdzhaszndlatu terilet Szabalyozasi
Terven valo jelolése;

e) egy telken tobb épiilet [étesitése esetén

ea) a cb) pont szerinti szintteriileti mutaté kedvezmény épuletenként csak olyan aranyban jar, mint a
tervezett épllet kedvezménnyel novelt altalanos szintteriletének aranya az Gsszes létesiteni kivant
épulet kedvezménnyel novelt altalanos szintterileti 6sszegéhez képest, és

eb) amennyiben tovabbi épliletre a kés6bbiekben nem teljesiil a cb) pont szerinti feltétel, gy arra
vonatkozoéan az aranyositott kedvezmény nem adhaté meg.

(2) A Szépvolgyi Ut — Bécsi Ut — Vordsvari Ut — Hévizi Ut — Bogdani ut — budai alsérakpart altal hatarolt terileten belll, valamint a
Bécsi Ut Szépvolgyi uttdl a Vorosvari utig terjedS szakaszanak nyugati oldala menti egy telekmélységti terlleten legfeljebb
0,5 m2/m? éltalanos szintterileti mutaté kedvezmény adhatd, amennyiben:

a) az épittetd a tobbletparkoldt nem a sajat igényei céljara, hanem lakossagi parkolds céljara létesiti, és
b) a szintteruleti engedménnyel novelt épliletre vonatkozé parkolasi kotelezettségnél a tobbletparkold

fér6helyszama legalabb 25 %-kal tobb, amit a parkolasi szintteriiletbe nem kell beszamitani.

77 7

49, A telken beliili zoldfeliilet elGirasai

66.8 (1) Atelek el8irt legkisebb zoldfelileti aranya

a) teljes érték( (alda nem épitett) zéldfelllettel, vagy
b) tetGkerti zoldtetd zoldfellletével, vagy
c) az a) és b) pont szerinti zoldfelilettel egytt biztosithatd. [21. dbra]

(2) Azoldtetd zoldfeluletének szamitasanal

a) a beszamithat6 zoldfeliilet aranyat az OTEK-ban meghatdrozott termdréteg vastagsag, novényallomany-
szerkezet és zoldtetGjelleg alapjan kell szamolni, és

b) a félintenziv és az intenziv zoldtet6 akkor szamithatd be az a) pontnak megfelelGen, ha a killtetésre kerilé
névényzet fenntartdsahoz sziikséges szakszerl rétegrend létesll, és a zoldtet6 megfelel6 Ontozése
ontozérendszer telepitésével biztositott.

(3) Ateljes értékdi zoldfelulet beszamitasanal

a) be kell szamitani a teleknek azt a részét, amelyen egy, két vagy haromszintes zoéldfellilet van, tovabba
beszamithaté

aa) a burkolatlan vagy szort burkolatu teriilet, ha annak ardnya nem haladja meg az el8irt zoldfeluleti
arany 30%-at, vagy
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ab) a legfeljebb csak faval lefedett, de nem burkolt terilet, tovabba

b) be kell szdmitani a természetes vagy mesterséges allandd vizfeliilet teriiletét az OTEK-ban meghatarozottak
szerint, melybe a kerti flird6medence nem szamithatd be, kivéve, ahol azt az épitési Gvezet masként
hatarozza meg.

(4) A miianyag gyepracs beszamitasanak szabalyai a kbvetkez6k:
a) a mianyag gyepraccsal kiépitett zoldfelllet — a b) pont szerinti felszini parkold kivételével —
aa)  terlletének 50%-a vehetd figyelembe, a K-Rek jelli épitési dvezet terlletén 25%-a,
ab)  beszamitott teriilete nem haladhatja meg az eléirt zoldfelllet teriletének 20 %-4t, tovabba
ac) az aladépitett vagy fedett, de nyitott terlletként kialakitva nem szamithato be a telek zoldfeliletébe;
b) a mianyag gyepraccsal kiépitett felszini parkol6 terilete vagy a megkozelitésére szolgald ut

ba) 30 fér6hely befogaddképességnél kisebb parkold esetén legfeljebb 50%-ban,

bb) 30 féréhely befogaddképességli vagy anndl nagyobb parkold esetén 25%-ban szamithaté be a telek
zoldfeluletébe,

bc) irodaépilet esetében a parkold igény negyedénél kevesebb féréhely befogadoképességig és legfeljebb
25%-ban szamithato be,

bd)  kereskedelmi rendeltetést kiszolgalo esetben nem vehet6 figyelembe.

(5) *Nem vehet6 figyelembe a telek zoldfelliletének szamitasa soran

a) a beton gyepraccsal kialakitott felllet, tovabba a gépkocsi lehajté teriletén kialakitott zéldsav terilete,
b) a burkolt kérnyezetben létesil6é 1 m2 alatti zoldfelulet, ami tobb ilyen zéldfeliiletként sem vonhatd 6ssze,
c) felszini parkolé 2 m? alatti egybefiggd zoldfellleteinek teriilete, kivéve, ha azon belil fa kerl tltetésre.

(6) A Szabalyozési Terven rogzitett ,jellemz&en teljes értékii zoldfeliiletként megtartandé/kialakitandé teriilet” lehatdroldsnak a
telekre esé teriiletén

a) a zoldfellletet haromszintes novényallomannyal, kertként, parkként kell kialakitani,

b) a burkolt feliilet aranya nem haladhatja meg a lehatarolas teriiletének az 1/3-at, kivéve, ha a Szabalyozasi
Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik,

c) épiilet csak akkor helyezhetd el, ha azt a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa
meghatarozott aranyban lehet6vé teszi.

(7) A Szabalyozasi Terven rogzitett ,,zéldfeliiletként megtartandé/kialakitando teriilet” lehatarolasnak a telekre esé terilete

a) legalabb 80%-ban zoldfeliiletként alakitandd ki, akar teljes értékd zoldfellletként, akar zoldtetéként, és
b) az épitési hely figyelembevételével kizardlag terepszint alatt épithets be gy, hogy az épitmény a zoldtetGvel

novelten sem nyulhat 0,8 méternél nagyobb magassagban a csatlakozo terepszint folé.

(8) A Szabalyozasi Terven rogzitett ,meghatarozott aranyu zéldfeliilet” lehatarolasnak a telekre esd terilete

a) legaldbb a Szabalyozasi Terven rogzitett %-os aranyban teljes értéki zoldfeliiletként vagy zoldtetGként
alakitando ki, és

b) az épitési hely és az a) pont egyittes figyelembevételével a beépitési mértékbe beszamito épiiletrésszel
beépithetd.

(9) A (6)-(8) bekezdések alapjan kialakitandd zoldfelilet és az épitési dvezethez vagy dvezethez tartozd 2. mellékletben a telekre
meghatarozott legkisebb zoldfellleti arany alapjan biztositandd zoldfelllet koziil a nagyobb értéket adot kell betartani, a
z6ldtet6 létesitésre vonatkozd szabalyok egyittes betartasaval.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél
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X. A MAGASSAGI SZABALYOK

50. A beépitési magassag és az épiilet legmagasabb pontja

(1) A megengedett legnagyobb beépitési magassag lehet

a) az épitési dvezetben meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag (Em érték),
b) az épitési Ovezetben meghatarozott megengedett legnagyobb a homlokzatmagassag,
c) a Belsé Obuda Bécsi Uit — Reménység utca — San Marco utca — Sz816 utca — Perc utca — Fényes Adolf utca —

Lajos utca —Nagyszombat utca altal hatarolt terlileten a 3. mellékletben meghatarozott parkanymagassagi
érték és a 68-70. § szabalyai alapjan megadllapitott utcai parkanymagassag vonaldanak megengedet
legnagyobb magassagi értéke (Pmu érték). [15. dbra]

(2) Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa masként rendelkezik, akkor
az (1) bekezdésben foglaltak helyett azt kell betartani.

(3) 1Az épiiletmagassag megallapitdsa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tul figyelmen kiviil kell hagyni a legfeljebb két,
maximum 45 °-os hajlasszogl tet6zethez tartozé maximum 6,0 méter magas oromfal fellletét.

(5) 3A 9,5 méternél alacsonyabb legnagyobb megengedett épliletmagassagu épitési Ovezetek teriiletén — kivéve, ha az épitési
Ovezet, a Szabadlyozasi Terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozé Kiegészit elGirdsa masként nem rendelkezik —
legfeljebb egy épitményszint létesithetd az épliletmagassag szamitasnal figyelembevett 45°-os sik alatt.

(6) A beépitési magassagot egyiitt kell alkalmazni az épiilet legmagasabb pontjanak (roviditve: Elp) elGirdsaval, ha azt az épitési
Ovezet, a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa vagy a Szabalyozasi Terv meghatarozza.

(7) Az épiilet legmagasabb pontjat meghatarozé sik f6lé nem nyulhat épiiletrész — az OTEK-ban meghatarozottak kivételével.

(8) “Obuda Ujlak 247.8. szerint lehatérolt teriiletén, ahol a 3. melléklet nem hatdroz meg Pmu értéket, ott a Szabalyozasi terv
magassagi elGirasait (homlokzatmagassdag, csatlakozas), valamint a XXI. fejezet Kiegészit6 elGirasat kell alkalmazni, tovabba a
Bécsi Ut menti telkek esetében a 247. § szerinti magassagi idom szabdlyait is figyelembe kell venni (18. abra) az épuletek
magassagi értékeinek meghatdrozasa soran.

(9) >Lejtds terepen, ha a terepszint alatti épitmény terepcsatlakozastdl mért magassaga meghaladja az 1,0 m-t, akkor az 1,0 m-nél
magasabb épitményrész beszamit a beépités mértékébe. Az ily mddon, részben terepszint alatti épitménynek tekinthetd
épitmény terep-csatakozastol mért legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 1,5 m-nél, kivéve, ha a lejté iranyu oldalon annak
bejarati homlokzata van, amelyhez a tereplépcsd, rampa kozvetlenil csatlakozik. [12. dbra]

51. Az utcai parkanymagassag és a magassagi idom szabalyai

(1) Az éplilet magassagi értékeinek meghatarozasara a 69.§ szerinti magassagi idom szolgal, melyet a 3. melléklet szerinti
parkanymagassagi érték (Pmu) és a (2) bekezdés elGirasanak betartasaval kell megallapitani.

(2) Az utcai parkanymagassag vonalanak
a) helyét a telek kozterileti hatarvonalara allitott fliggbleges sik hatarozza meg, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv
aa) elGkertet hataroz meg, akkor a helye az el6kerti hatarvonalra allitott, vagy

ab) épitési vonalat hataroz meg, akkor az arra allitott
flggGleges sikon van;

b) a Pmu értékét, azaz az utcai parkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értékét a 3.
melléklet hatiarozza meg, melyet az alkalmazdsa soran a kozteriileti terepcsatlakozastdl (jardatétél) kell
meérni. [15. dbra]

L OTEK-t6l vald eltérés jovahagyva az AFI BP/1002/00085-7/2018.5z. zarévéleménye alapjan

2 hatdlyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § b) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|

4 beiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 9. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

5 beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4l
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69.8 (1) A magassagiidom meghatarozasanak szabalyai: [16. dbra]

a)

c)

a magassagi idom a 68.8 (2) bekezdés szerint meghatarozott utcai parkanymagassag vonalara fektetett, a
telekbelsé iranyaba emelked6 ferde magassagi sikbdl és az utcai parkanymagassag vonala felett 7,0 méteres
tavolsagban Iévé vizszintes magassagi sikbdl (egylitt magassagi sikok) all,

a ferde magassagi sik hajlasszoge 459,

a ferde magassagi sikot a telek teljes szélességében a két sik metszésvonaldig, a vizszintes sikot ettél a
metszésvonaltdl a telekbelsd felé, a telek teljes tovabbi terjedelmében figyelembe kell venni az épitési hely
felett.

(2) A magassagi idom alkalmazasi szabalyai:

a) saroktelek esetén a magassagi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik hatarozza meg;

b) amennyiben a saroktelken eltéré6 Pmu érték kerllt meghatdrozasra, Ugy a vizszintes sikok atfedésénél az
alacsonyabbat kell figyelembe venni;

c) két utcara atmend telek eltér6 Pmu értékei esetén a kiilonb6z6 magassagu vizszintes magassagi sik kozotti
térbeli valtas helye a telek felez6vonalaban van;

d) ahol a Pmu értéke nem a telekhatdron tér el egymastol, ott a Szabdlyozasi Terv pontositja a 3. melléklet
szerinti Pmu érték alkalmazasi savjat az utcai homlokzat magassaganak rogzitésével.

(3) Az utcai parkanymagassag vonalanak alkalmazasi szabalya telekalakitas esetén:

a) amennyiben a 3. mellékletben a telekhatdron eltér6 parkdanymagassagi érték kerllt rogzitésre, akkor a
telekalakitds utan
aa) a parkanymagassagi érték a telekhatar valtozasanak megfelel6en valtozik,
ab)  telekegyesités esetén a térképen jel6lt parkanymagassagi értéket kell betartani, de a magassagi valtas

helye
6-6 méteres savban a jeloléstél eltérhet,

b) a saroktelek esetében, ha az a keskenyebb utca feldli, alacsonyabb parkanymagassagi értékkel jelolt telekkel
keril egyesitésre, akkor a 4. mellékletben a telekhataron jelolt parkanymagassagi értéket kell a tovabbiakban
is betartani.

(4) Az utcai homlokzatmagassag meghatdrozasara a Szabdlyozasi Terv elGirast rogzithet, melyet egyitt kell alkalmazni a
magassagi idom szabalyaival a jel6lt homlokzatszakaszon vagy homlokzatcsatlakozas helyén. Az igy meghatarozott érték
lehet:

a) az adott homlokzatszakaszra vonatkozé két érték kozétt meghatarozott (Hm:a-b m),

b) az adott csatlakozasra vonatkozd eltérést nem megenged6 (Hm:Cs+0,00 m),

c) az adott csatlakozasra vonatkozo eltérést megengedé (Hm:Cs £ xm), vagy

d) a kialakult homlokzatmagassag megtartasat rogzité méterben nem kifejezett

érték.

(5) Az udvari homlokzatmagassag legfeljebb 13,50 méterrel haladhatja meg a Pmu értéket és — amennyiben az rogzitésre kerult
— a Szabdlyozasi Terven meghatarozott (4) bekezdés szerinti utcai homlokzatmagassag teljes homlokzatszakaszra vonatkozo
értékét.

(6) Ahol a Szabalyozasi Terv az épiilet kialakult homlokzatmagassagat rogziti, ott az akkor sem lehet magasabb, ha a Pmu érték

azt lehet6vé tenné.

70.8 (1) A magassagiidom sikjai folé csak az alabbi szabalyok szerint nyulhat éplletrész:

a)

b)

c)

23 ferde magassagi sik feletti — teljes telekszélességii — térrészbe csak akkor nydlhat épiletrész, ha a talnyulas
szélessége nem haladja meg a kozterilet fel6li homlokzat szélességének 1/3-at,

a vizszintes magassagi sik folé emelkedhet épliletrész

ba) az épulet utcai homlokzathosszanak legfeljebb 1/3-an és legfeljebb 3,0 méterrel torony, kupola, egyéb
épitészeti hangsulyt képez6 éplletrész, éplletdisz, tet6disz esetén, és

bb) legfeljebb 3,0 méterrel tet6felépitmény esetén — a ba) alpontban foglaltaktél flggetlenil —, és

bc) legfeljebb 2,0 méterrel a nem falazott kémény, szell6z6 vagy mduszakilag sziikségessé vald
kéménymagasitas esetén;

3az a) és b) pont szerinti tulnydlas szabalyai egyesitheték, de egyuttesen sem haladhatjak meg a homlokzat
szélességének 1/3-at.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) onkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 4. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 10. §, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

3 moédositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 9. pontja, hatalyos 2020. december 15-t6l
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(2)

71.§ (1)

(2)

(3)

(4)

A magassagi sikok folé valo tulnyilas mértéke figyelmen kiviil hagyhatd

a) a sérlt, elpusztult tetézet vagy épiletdisz visszaépitése, helyreallitasa esetén,
b) a meglévé éplilet magassagi sikon eleve tulnyuld tet6zetének helyredllitasakor,
c) a meglévé szomszédos éplilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez vald illeszkedés érdekében.

52. Magassagi illeszkedés a zartsoru csatlakozasnal

A védett épiilettel szomszédos éplilet csatlakozd parkanymagassaga
a) a védett épllet csatlakozo parkanymagassaganal legfeljebb 1,0 méterrel,
b) két védett éplilet kozott a magasabbik épilet csatlakozo parkanymagassaganal legfeljebb 0,8 méterrel

lehet nagyobb, a Pmu érték betartasa mellett.

Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozé Pmu érték kisebb, vagy a szomszéd telek védettség alatt nem allo épuletének
csatlakozd parkanymagassaga a megengedettnél kisebb, tovabba az épitéssel érintett telek megengedett Pmu értéke és a
szomszédos meglévé épilet csatlakozo parkanymagassaganak a kilonbsége

a) 3,0 méter, vagy annal kisebb, akkor az éplilet magassagi csatalakozasat ugy kell kialakitani, hogy minél kisebb
legyen a telekhataron tiizfalasan létrejové csatlakozé felilet,

b) 3,0 méternél nagyobb, akkor a szomszédos éplilet csatlakozé parkanymagassagat nem kell figyelembe venni
az éplilet magassagi csatalakozasakor.

Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozé Pmu érték nagyobb, vagy a szomszéd telek meglévé épiletének csatlakozo
parkanymagassaga a megengedettnél nagyobb, akkor a meglév6é szomszédos éplilet magassagahoz a telekhatartdl mért
legalabb 3,0 méteres szélességli homlokzatszakaszon a magassagi idomra vonatkozd szabalyok és a homlokzatmagassag jelolt
értékeinek egyittes betartasaval kell csatlakozni.

53. Magashaz elhelyezési és magassagi szabalyai

Magashazat kizardlag a Szabdlyozasi Terven jelolt ,épitési hely magasépiilet céljdra kijelélt része” lehatarolason beliil lehet
|étesiteni. Amennyiben ehhez képest a Févarosi Rendezési Szabalyzatban (tovabbiakban: FRSZ) a magashazas lehatarolas
tertlete valtozik, akkor annak lehatarolasat a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa szerint kell betartani.

Az épiilet magashazas épliletrészére vonatkozdan
a) az épulet legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 45 méternél, tovabba
b) a magashazas éplletrészekre kilon-kilon figyelembe kell venni az FRSZ-ben meghatérozott:

ba) legnagyobb alaprajzi kiterjedésre és,
bb)  legnagyobb brutté alapteriiletre
vonatkozé mindenkori atlagérték szabalyokat.

A magasépiiletek tavolsaganak meghatarozasa soran

a) a magashazak 30 méter feletti magassagu éplletrészeinek egymaskozotti, illetve mas épulettdl vald legkisebb
tavolsagadt — a tlizvédelmi és biztonsagi kovetelmények mellett — az elhelyezés helyszinének egylittes
figyelembevételével kell meghatarozni, és

b) az a) pont szerinti legkisebb tavolsag 16 méternél nagyobb homlokzati atfedés esetén nem lehet kisebb a

Terv, vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként szabalyoz,

c) eltéré magassagu épuletek |étesitése esetén a nagyobbnak megfeleld tavolsagot kell betartani.

Magas miitargy a Rendelet hatdlya ala tartozo teriileten nem létesithetd.
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73.8 (1)

(2)

74.§ (1)

(4)

NEGYEDIK RESZ - EPITESI OVEZETEK

Xl. FEJEZET - LAKOTERULETEK

54. Az Ln-2 és az Ln-3 jel(i nagyvarosias épitési ovezetek altalanos rendelkezései

Az Ln-2 és az Ln-3 jel(i nagyvarosias lakéteriiletek jellemz8en zartsord vagy szabadon allé beépitésii épitési vezetei a tébb
6nallo rendeltetési egységet magaba foglald éplletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési dvezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni:
a) az Ln-2 és az Ln-3 jelli épitési dvezetek

aa) altalanos elGirasait rogzité 74-78. §-sal,
ab) a részletes elGirasait rogzité 79-83. §-sal és

b) a 2. melléklet 1. és 2. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabalyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészit6 elGirdsa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szereplé kedvezményes értéket az épitési Ovezetben, az épitési Gvezethez tartoz6 tablazatban vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyutt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
d) kulturalis és kozosségi szérakoztato,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) a terilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasu

ga)  vendéglatd,

gb) sport,

gc) 6nallo parkoléhaz, mélygarazs,

gd) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ge) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és ©6nallé rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithatdk. Az 6ndll6 rendeltetési egység értelemszerl hasznalatdhoz, fenntartasahoz, mikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kilonosen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az éplilet pinceszintjén, féldszintjén, és
b) legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel

|étesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkezik.

Onallé kereskedelmi, vagy kereskedelmi, szolgéltatasi és vendéglatd rendeltetést is tartalmazd épilet csak a Bécsi Ut,
a Lajos utca és a Pacsirtamez6 utca menti telkeken |étesithet6, ha a telken elhelyezésre keriil6 parkoldk ki- és behajtasa
forgalomtechnikai szempontbdl nem akadalyozza a kdzlekedési folyopalyak forgalmat.

Nem létesithet6

a) lakas a kozterilettel hataros foldszinti traktusban vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas kézhasznalatu
rendeltetési egység is nyilik,

b) a lakofunkciét zavard hatdsu termeld tevékenység vagy jelentGs szallitasi forgalommal jaro tevékenység
céljara 6nallé rendeltetési egység,

c) 0nallé rendeltetési egységként Gzemeltetett raktar, vagy raktarépilet, — kivéve, ha a telken Iév6 fGépilet
rendeltetését szolgalja,
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75. 8§

76. 8§

(1)

(2)

d) nagykereskedelmi aruhaz,

e) kiszolgalé épiilet,

f) Uzemanyagtoltd dllomas, autdmosd — sem 6nalléan, sem mas rendeltetés(i épliletben —,
g) sorgarazs.

A telken — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasa masként nem rendelkezik —

a) egy féépiilet helyezhet6 el,
b) a létesithetd lakasok szama nem korlatozott.

Az ujépitésd, tobb, mint 6 lakast tartalmazd éplletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapterilet(i lakas utan egy,
legaldbb 1,5 négyzetméteres taroldt kell biztositani az éplletben a lakds rendeltetési egységen kivil, 6nallé vagy kozos
helyiségben.

Melléképitmények koziil — ha az épitési Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit§ elGirasa masként nem rendelkezik —

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek minGsilé — éplilettdl kiilonallo — kirakatszekrény,

e) épitménynek minGsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

A pinceszint vagy mélygarazs 50 négyzetmétert meghaladd zar6fédém teriiletének minimum 50%-an legalabb félintenziv
z6ldtet6t kell 1étesiteni.

A foldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig novelhetd

a) zartudvaros kialakitas estén, vagy
b) ha a régészeti leletek nem teszik lehetévé egy vagy tobbszintes mélygarazs létesitését, vagy
c) ha az épitési 6vezet az a)-b) ponton kivili esetben azt lehetévé teszi.

A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épuletrész feletti zaréfodém minimum felén legalabb
kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A zoldtetdt nem kell kialakitani, ha

a) a foldszintes épliletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altalanosan megengedett mérték +10%, vagy
b) a foldszintes épliletrész legalabb felén Uvegtetd Iétesul.

A féldszinten el6kert hianyaban és a zartsoru beépitésu épitési dvezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtok kivételével — egyéb, nem parkolasi céli rendeltetési
egységet kell elhelyezni, kilondsen az éplilet kdzosségi hasznalatu helyiségét, irodai rendeltetési egységet
vagy Uzlethelyiséget, a c) pont szerinti kivétellel;

b) amennyiben a telek geometriai adottsagai vagy a régészeti értékek miatt a telken bellli parkolds épuletben
vald biztositasa foldszinti teremgarazs |étesitését teszi sziikségessé, akkor az egyéb rendeltetésl helyiségek
|étesitésétdl el lehet tekinteni;

c) 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén a b) pont szerinti féldszinti teremgarazs kozterilettel hataros
része nem haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak kétharmadat.

Lakohelyiség legkisebb padldszintmagassaga Uj lakoépilet létesitésénél a kozterilet felé es6 épllettraktusban az utcai
jardat6tol mért
a) legalabb 7,0 méter legyen

aa) a Lajos utcanak a Szépvolgyi ut és Nagyszombat utca kozotti szakaszan,
ab) a Pacsirtamezd utca mentén,
ac) a Szentendrei Utnak a Fldrian tér és az északi 6sszekotd vasuti hid kozotti szakaszan,
ad) a Vorosvari it mentén;
b) legalabb 4,5 méter legyen
ba) a Bécsi Ut mentén,
bb) a Vihar utca mentén,
bc) a Hévizi it mentén.

Az (1) bekezdésben fel nem sorolt kozteriiletek menti zartsori beépitési épitési Ovezetek terlletén a lakdhelyiség
legalacsonyabb padlészintje a kozterdileti jardatét6l mérten

aa) legalabb 3,0 méter,
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78.8
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ab) 5 méternél kisebb el6kert esetén legalabb 1,5 méter,
ac) 5 méteres vagy annal nagyobb elGkert esetén nem korlatozott.

(3) Nem létesithetd az utcafront felé magasfoldszintes épllet az (1) bekezdés szerinti kozterlletek mentén, kivéve, ha a
szomszédos meglévé épllet(ek) kialakitasa magasfoldszintes.

(1) Az épiilet felsé- és tetbszintjének kialakitasa soran — magassagi idom elGirasainak betartasa mellet —:

a) az udvari parkdnymagassag az utcai jardat6t6l mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum
3,5 méterrel haladhatja meg,

b) kétszintes tet6téri beépités masodik szintjének nyilaszardja csak a telekbelsé felé nyithato,

c) kétszintes tet6emelet az utca felé nem létesithetd.

(2) Meglévd — 2002. januar 1-e el6tt mar létezé — épiilet padlasterének beépitése soran

a) tetGtéri, legfeljebb két lakdszintes lakas Iétesitése vagy meglévs lakas tetGtéri bGvitése soran az altaldnos
szintterilleti mutatoét figyelmen kivil kell hagyni, és

b) a tetGtéri beépités érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd, ha az
nem haladja meg a szomszédos magasabb épilet csatlakozé parkanymagassagat és a Pmu értéket.

(1) AB51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik —:
a) Uj éplilet épitésénél a parkoldhelyeket
aa) elsédlegesen az éplilet mélygarazsaban vagy a telken beliili 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,

ab)  az épulet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési Gvezet nem tiltja,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad kialakitani, ha az épitési 6vezet kifejezetten lehetévé teszi;

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithetd mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az Ovezeti
paraméterekhez képest korlatozott és az épitési Ovezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba) a beépités mértékébe nem beszamitoé teremgarazs létesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a
terepszint folé az elGirt zoldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy

bb)  foldszinti teremgardzs létesithet a fGéplleten belil,

bc) amennyiben a parkolasi kotelezettség teljes egészében a ba) és bb) pont szerint nem biztosithato a
sziikséges mértékig felszini parkolé is kialakithato

c) felszini parkold — a telek zoldfelileti el6irdsanak betartasa mellett — az ac) ponton kiviil az alabbi feltételekkel
alakithato ki:

ca) Uj épulet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarmivek szamara létesithetd,

cb) meglévs éplilethez utodlag tébbletparkoldként alakithato ki,

cc) meglévs éplilet esetén a rendeltetés valtozasa miatt elGirt tobblet parkoldként létesithetd, ha az a)
pont szerinti épliletben vald elhelyezésre utdlag nincs mod.

(2) Az épitési ovezetek teriletén

a) a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szdllitd jarmlivek szamdara nem létesithetd o6nalld
parkoloterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmd forgalom nem lehet zavard hatéssal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerl hasznalatat.
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55. Az Ln-2 jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

79.8 (1) AzLn-2 jel(i épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a) az Ln-2/Z jel(i épitési bvezetekben zartsord,
b) az Ln-2/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonallé.

80.§ (1) AzLn-2/Z-KA1 ésazLn-2/Z-KA2 épitési 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, tovabba
a) az Ln-2/Z-KA1 épitési dvezet teriiletén az épilet
aa) nem bévithetd,
ab)  apadlastér nem épithetd be;
b) az Ln-2/Z-KA2 épitési dvezet teriiletén

ba) a hagyomanyos kisvarosias 6budai beépités jellemz&i nem valtoztathaték meg,

bb)  azépilet padlastere beépithetd a tetézet kubaturajanak valtozasa nélkiil,

bc) az udvar lvegtetGvel lefedhet6 kozosségi vagy kdzhasznalatu tér létrehozasa érdekében,
bd)  afoldszinten parkolok nem létesithetdk.

(2) AzLn-2/Z-1, Ln-2/2-2, Ln-2/2-3, Ln-2/Z-4, Ln-2/Z-5, Ln-2/Z-6, Ln-2/Z-7, Ln-2/Z-8, és az Ln-2/Z-9 épitési

ovezetek teriiletén

a) a telken elhelyezhetd legnagyobb brutté kereskedelmi szintterilet legfeljebb 2000 négyzetméter;

b) az utcai homlokzaton telkenként legfeljebb egy garazskapu helyezhet6 el, 30 métert meghaladd
telekszélesség esetén legfeljebb ketts;

c) az Ln-2/Z-3 6vezet teriiletén figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészité elSirasait is;

d) az LN-2/Z-3 és a Ln-2/Z-9 6vezet kivételével a féldszinten parkolé nem létesithetd;

e) laz Ln-2/Z-4 svezetben

ea)  a 3000 m2-nél nagyobb telken tobb épllet helyezhet6 el
eb)  a Berend utcai 18672/1 hrsz.-U ingatlanon 3ll6 paneléplilet terepcsatlakozési vonaléra, a beépitendd
telek felé emelkedd 45° alatt vont sik folé Uj épitmény, épitményrész nem emelkedhet;

f) az Ln-2/Z-9 svezetben

fa) épiletkoz vagy épilethézag létesithetd,
fb) a parkolasi kotelezettség egy része, vagy egésze felszini parkoldban is biztosithato.

g) 2az Ln-2/Z-5 6vezet terlletén a Timar utca — Fényes Adolf utcai iskolaépiilet meglévé parkanymagassaga 1,5
méterrel névelhetd;

h) az Ln-2/Z-6 Ovezet terlletén a Szabalyozasi Terv szerinti épitési hely alapjan lehet éplletet elhelyezni,
béviteni.

(3) AzLn-2/Z-Kv1 és az Ln-2/Z-Kv2 kisvarosias jellemz&kkel rendelkezé épitési Gvezet teriiletén

a) a telek a keretes beépités szabalyai szerint épithet6 be;
b) a hatsékert mérete — a keretes beépités szabalyai szerinti, de legalabb 3,0 méter;
c) meglévs éplilet padlastere — a TKR tetGzetre vonatkozd elGirdsainak betartasaval —

ca) a felsd szinti lakas bdvitéseként beépithets akkor is, ha az épllet szintterileti mutatdja nagyobb, mint
a 2. melléklet szerinti érték, de
cb) Uj lakas létesitése esetén a szintterileti mutatoét be kell tartani;

d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-a felszini parkoldban is kialakithatdé, ha a régészeti feltaras
eredményei a mélyszinti épitést korlatozzak.

(4) AzLn-2/ZK-1, Ln-2/ZK-2, Ln-2/ZK-3 és az Ln-2/ZK-4 épitési dvezetek teriiletén

a) a telek a keretes beépités szabalyai szerint épithets be;

b) a hatsdkert mérete — a keretes beépités szabalyai szerinti, de legalabb 3,0 méter;
c) az utcai homlokzaton telkenként legfeljebb egy garazskapu helyezhet6 el;

d) 3a foldszint beépitett teriiletének legfeljebb felén létesithetd parkold;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (3) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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e) parkoldsi kotelezettség legfeljebb 25%-a felszini parkoléban is kialakithato, ha a régészeti feltaras eredményei
a mélyszinti épitést korlatozzak.

(5) AzLn-2/ZU-1 és az Ln-2/ZU-2 épitési dvezetek teriletén

a) a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;
b) a meglévé épllet nem utcai épliletszarnyanak magassaga legfeljebb a meglévé padlastér hasznosithatdsaga

érdekében névelhet6, melynek sordn nem johet létre emeletraépités, kivéve, ha a Szabdlyozasi Terv azt
lehetévé teszi;

c) a meglévd épilet padlastere csak a legfels6, meglévs lakdszint bévitése céljabdl épitheté be, lakdsszam
novelés nélkil;

d) Uj lakas csak a parkolasi kotelezettség szerinti tobbletparkold telken bellli biztositasa mellett |étesithetd;

e) az éplilet meglévé udvara lefedhetd vagy teriletén az épilet foldszinti épiletrésszel bévithetd, ha

ea) arra a bejarat kivételével a féldszinten lakohelyiség mas nyilaszardja nem nyilik, és
eb) nem jar a meglévé zoldfelllet csokkenésével
mely esetben az altalanos beépitési mérték tulléphetd az 1. tablazat szerinti mértékig;

f) a foldszinten parkolok létesithetSk;
g) telkenként legfeljebb egy garazskapu létesithet a kozterilet felé.

81.§ Az Ln-2/Al/Z-E1, Ln-2/Al/Z-E2 és az Ln-2/Al/Z-I1 alapintézményi épitési dvezetek teriiletén
a) a telek a zartsoru beépitési mad altalanos szabalyai szerint épithetd be;
b) a telken

ba) lakéfunkcid nem létesithetd, a szolgalati lakas kivételével,

bb) a 74. § (1) bekezdésében felsoroltak kozil csak hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, egészségiigyi,
szocialis, sport rendeltetés létesithetd,

c) a telek pinceszinti, foldszinti és elsé emeleti beépitési mértéke meghaladhatja az altalanosan megengedett

beépitési mértéket és elérheti a 100%-ot,

ca) ha az altalanos beépitési mértéket tobb mint 25%-kal meghaladd épitményszint zar6fédémén tetGkert
keral kialakitasra, és

cb) ha az ilyen zar6fodém minimum felén legalabb kétszintes névényallomanyu intenziv zoldtetd létesiil,
kivéve, ha az UvegtetSvel fedett a foldszinti épliletrész terlletének legalabb fele;

d) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.

82.8 (1) AzLn-2/SZ-1 ésaz Ln-2/SZ-2 épitési bvezetek teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovabba

a) az épitési dvezet teriiletén az épitési hely kialakultnak tekintendd, a meglévé éplletek és a kozterilet kozotti
el6kert mérete nem csokkenhet;

b) lakdsszam novelés feltétele a tobblet parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasa;

c) az Ln-2/SZ-1 épitési bvezet teriiletén a meglévé épiilet legfeljebb egy tetéemelettel bévithetd;

d) az Ln-2/SZ-2 épitési bvezet teriiletén

da) azépilet padlastere a tetézet kubatirajanak megvaltoztatasa nélkil beépithetd,

db)  Uj épllet nem létesithet6 — a dd) alpont szerinti mélygarazs kivételével —,

dc) a féldszinten parkolok nem létesithetdk,

dd) mélygarazs, fasitott parkold a meglévé névényallomany figyelembevételével létesithetd.

(2) AzLn-2/SZ-3, Ln-2/SZ-4 és az Ln-2/SZ-5 épitési 6vezetek teriiletén

aa) az Ln-2/SZ-3 épitési dvezet teriletén a korabbi fitémiivi hasznositas utani hasznalaton kivili
vezetékeket a telek tertletrdl el kell tavolitani;
ab) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-a biztosithatd felszini parkoldban.

83.§ (1) AzLn-2/Al/SZ-E1, Ln-2/Al/SZ-E2, Ln-2/Al/SZ-11 és az Ln-2/Al/SZ-12, épitési Svezetek teriiletén

a) lakéfunkcid nem létesithetd a szolgalati lakas és a b) pontban foglaltak kivételével,
b) az alaprendeltetéshez hozzatartozo lakasok rendhaz esetén létesithetdk,
c) a 74. § (1) bekezdésében felsoroltak koziil csak hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

sport rendeltetés létesithetd;

d) a parkolasi kdtelezettség felszini parkoléban is biztosithatd, melynek maximum 30%-a helyezhetd el a KOu
kozterilettel hatdros savban.
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()

()

(3)

(4)

(5)

Az Ln-2/U-KAG épitési bvezet Uszételkes teriiletén

a) a kialakult garazssor nem bdévithet6, az éplleteken csak az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztet6 karmegelGzési, karelharitasi tevékenység végezhetd;

b) a garazséplletek rendeltetése személygépjarma tarolastol eltérd rendeltetésre nem valtoztathato;

c) a garazséplletek elbontasa esetén 6nallé garazsépilet nem épithetd vissza.

77

56. Az Ln-3 jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

Az Ln-3 jelli épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd szabadonallé — a Rendelet szerinti épiiletelhelyezéssel.

Az Ln-3/SZ-1 épitési dvezet teriiletén
a) egy telken egy épiilet és legfeljebb két lakas létesithetd;

b) kialakult ikertelek esetében a Szabdlyozasi Terv szerinti épitési hely figyelembevételével bévithets a meglévé
épllet, vagy helyezhetd el Gj épllet.

Az Ln-3/SZT-1 épitési bvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovabba

a) egy telken tobb f6épllet létesithetd, de Uj lakdépllet elhelyezése csak meglévé bontasa esetén lehetséges,
b) meglévs éplilet magassagi bovitése legfeljebb egy tetGemelettel lehetséges,
c) kiszolgalo épiilet utdlag nem létesithetd.

Az Ln-3/SZ-11 épitési dvezet teriiletén az dvezet altaldnos elSirasain kiviil nincs mas rendelkezés.

1Az Ln-3/SZ-2V épitési dvezet teriiletén

a) egy telken tobb épulet helyezhetd el,
b) nem létesithet6 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességii sportépitmény,
c) a telek egy részének kozhasznalatu kialakitasa esetén

ca) ha a Szabalyozasi Terv ,mar kdzhasznalatu, vagy koézhasznalatra javasolt telekrész” jelolést rogzit,
akkor a 2. melléklet szerinti kedvezmény érvényesithet6,

cb) a Szabalyozasi Terv ,,mar kézhasznalatu, vagy kdzhasznalatra javasolt telekrész” jelolése hianyaban a
telek terlletének minden koézhasznalatra atadott 10%-a utan legfeljebb +0,1 m2/m? szintterileti
mutatd kedvezmény vehetd igénybe, legfeljebb 6sszesen 0,5 m?2/m? értékig,

d) az éplilet foldszinti padldvonalat 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani,
e) a 2. melléklet szerinti ”"L” jelolési szintteriileti kedvezmény akkor alkalmazhato, ha az épiiletben kizardlag

lakéfunkcio létestil,

f) a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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57. Az Ln-T jelli telepszerii nagyvarosias és Lk-T jel(i telepszerti kisvarosias épitési dvezetek

altalanos rendelkezései

85.8 (1) Az Ln-T jelli nagyvarosias és az LK-T jelti kisvarosias, altalaban telepszerii és jellemzéen uszételkes épitési Gvezetei a tobb
0nallé rendeltetési egységet magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) az Ln-T és az Lk-T jelli épitési dvezetek

aa) altalanos elGirasait rogzité 86-88. §-sal,
ab) a részletes elGirasait rogzité 89-100. §-sal és

b) a 2. melléklet 3. és 5. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabalyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité elGirasa az épitési Gvezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

(4) Epilet, 5nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé a rendeltetés médositasara is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szerepl6é kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési 6vezethez tartozé tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyutt szabad alkalmazni.

86.§ (1) Epiilet—ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis,
d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,
e) szallas jelleg(,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) a terilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasu

ga)  vendéglato,

gb) sport,

gc) 0nallé parkolohaz, mélygarazs,

gd) kézmdiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ge) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és ©6nallé rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithatok. Az 6nallé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kiilondsen raktar, iroda).

(2) Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén és,
b) legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel

|étesithetd, kivéve, ha az épitési bvezet masként rendelkezik.

(3) Nem létesitheté
a) lakas utdlag a foldszinten

aa) a kozterilet felé néz6, 5,0 méternél kisebb elGkert esetén, valamint
ab) uszotelken rendeltetési mod valtozasaval sem,

b) a lakofunkcidt zavard hatdsu termeld tevékenység vagy jelentGs szallitasi forgalommal jaro tevékenység
céljara 6nallé rendeltetési egység,

c) 6nallo rendeltetési egységként Gzemeltetett raktar, vagy raktarépulet — kivéve, ha a telken 1évé fééplilet
rendeltetését szolgalja,

d) nagykereskedelmi aruhaz,

e) kiszolgalo épiilet — az intézményi telkek kivételével,

f) Uzemanyagtoltd dllomas, automosé — sem 6nalléan, sem mas rendeltetés( éplletben.

(4) Atelken —ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészitd elGirdsa masként nem rendelkezik —,
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a) az elhelyezhet§ épiiletek szama nem korlatozott,
b) a létesithetd lakasok szama nem korlatozott.

Az Ujépités(, tobb, mint 6 lakast tartalmazo épiletben a 45 négyzetmétert meghalad6 netté alapterileti lakas utan egy,
legaldbb 1,5 négyzetméteres taroldt kell biztositani az éplletben a lakds rendeltetési egységen kivil, 6nallé vagy kozos
helyiségben.

Melléképitmények kozil

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek minGsilé — éplilettdl kiilonallo — kirakatszekrény,

e) épitménynek minGsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

Az dvezet teriiletén fedett vagy tetével nem rendelkez6 kerékpartarold a kozterileten és a telken egyarant elhelyezhetd, zart
kerékpartarolo az 6vezetben meghatarozottak szerint létesithetd.

Amennyiben két Uszotelek csatlakozik egymashoz, a kdzos telekhataron az épliletek zartan csatlakozhatnak egymashoz.

Uj éplilet elhelyezése el6tt az épitési hely kézmlimentességét meg kell vizsgalni, amennyiben ott kézmdilétesitmény talalhatd,
akkor azt ki kell valtani.

A nem Uszotelkes (legfeljebb 1 méteres savban nem beépitett telken allo) épllet esetében a féldszinti beépités mértéke a 2.
tablazat szerinti mértékig akkor novelhet6, ha a régészeti leletek nem teszik lehet6vé egy vagy tobb szintes mélygarazs
|étesitését. A novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épiletrész feletti zar6fodém minimum felén legalabb kétszintes
névényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A zoldtet6t nem kell kialakitani, ha

a) a foldszintes épliletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altalanosan megengedett mérték +10%, vagy
b) a foldszintes éplletrész legalabb felén lGvegtetd létesiil.

Meglévo — 2002. januar 1-e el6tt mar létez6 — lakdépiilet

a) legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel bévithetd,
b) meglévs padlasterének tetGtéri beépitése soran legfeljebb egy 6nallé épitményszint Iétesithetd,
c) lakdsszama — panelépilet esetében — lakdsmegosztassal nem novelhet6, a lakasok Osszevonhatdk,

amennyiben az épulet allagat statikai szempontbdl az kedvezétlenll nem befolyasolja.

A 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositdsa — ha az épitési ovezet masként nem rendelkezik:
a) Uj éplilet épitésénél a parkoldhelyeket
aa) els6dlegesen az éplilet mélygarazsaban vagy a telken bellli 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,

ab)  azépulet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési Gvezet nem tiltja,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Ovezet kifejezetten lehet6vé teszi,

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithet6 mélygarazs vagy annak kialakitdsa az oOvezeti
paraméterekhez képest korlatozott, és az épitési Ovezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba)  a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs |étesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a
terepszint folé az elGirt zoldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb)  foldszinti teremgarazs létesithetd a fééplileten belll,

c) kiszolgal6 épuletként sorgarazs csak akkor létesithetd, ha az épitési 6vezet kifejezetten lehetévé teszi,
d) meglévs épllet esetén Gj parkold, tovabba a bévitése vagy a rendeltetés valtozasa miatt elSirt tobbletparkolo

felszini parkoldként is kialakithaté a telek zoldfellleti el6irasanak betartasa mellett;

e) lamennyiben a telekre vald bejutas miatt annyi kozteriileti parkold szlinne meg, mint amennyit a telken belil
kellene elhelyezni, akkor a parkolét nem kell kialakitani a kbzterlleten sem.

Az épitési ovezetek terliletén

a) a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallitdé jarmlvek szamara nem helyezhet6 el 6nalld
parkoléterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatéssal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerl hasznalatat.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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58. Az Ln-T jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

89.8 (1) AzLn-T jell épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a)

b)

az Ln-T/SZ és az Ln-T/Al/SZ jel(i épitési vezetekben szabadonalls,
az Ln-T/Z és az Ln-T/Al/Z jelii épitési dvezetekben zértsord.

(2) Az Ln-T/TU és az Ln-T/AI/U jelii épitési 6vezetek teriletén az épiletek elhelyezése jellemzéen a telepszer(, dszételkes
szabalyok szerint torténhet.

90.§ (1) AzLn-T/SZ-1 épitési dvezet teriiletén a beépités feltétele a kialakult telkek &sszevondsa a Szabalyozasi terv javaslata szerint.

(2) AzLn-T/SZ-2 épitési dvezet kialakult beépitésii teriiletén

a)

b)
c)
d)

az épulet elhelyezés és a beépitési paraméterek kialakultnak tekintenddk, Uj épiilet csak a meglévs helyén
helyezhet6 el,

a meglévé éplilet legfeljebb egy tetGemelettel bévithetd,
a padlastér beépithetd, de Uj lakas csak akkor létesithetd, ha a telken bellli parkolas biztosithatd,

felszini parkold létesithetd.

(3) AzLn-T/SZ-3 épitési dvezet kialakult beépitésii teriiletén

a)

b)
c)
d)

az épllet elhelyezés és a beépitési paraméterek kialakultnak tekintendék és — a b) pont kivételével — a
kialakult allapothoz képest nem névelhetdk,

Uj épulet csak a meglévs éplilet helyén helyezhet6 el,
a padlastér a tet6tomeg megbontasa nélkil beépithetd,

a meglévg épilet lakasszama nem névelhetd.

(4) 1Az Ln-T/SZ-4 épitési dvezet teriiletén

a)

c)

a telek kialakitdsa soran az telek terlletére esé esetleges kozmlnyomvonalat ki kell valtani, vagy
fennmaradasat az éplilet elhelyezésekor masként kell biztositani és az épliletet a sziikséges véddétavolsagok
betartdsaval kell elhelyezni,

Uj lakoéplilet létesithets, a foldszinten lakasrendeltetés, szallasrendeltetési egység nem helyezhet6 el,
gépjarml(itarolas megengedett,

a parkolasi kotelezettséget els6dlegesen terepszint alatt kell biztositani, de a féldszinten is megengedett.

91.§ (1) AzLn-T/SZ-11 épitési dvezet teriiletén

a)
b)

lakoépilet nem létesithet6;
a 86. § (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések kozil csak

ba) kereskedelmi, szolgaltato

bb)  igazgatasi, iroda,

bc)  vendéglato,

bd) sport,

be)  06nallé parkoldhaz, mélygarazs,

bf) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, zavard hatassal nem jard

rendeltetés létesithetd;

c)
d)

szallasjellegli rendeltetés kozil csak kereskedelmi szallasféréhely létesithetd;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-a biztosithatd felszini parkoléban.

(2) AzLn-T/SZ-Kv1 kisvérosias jellemzékkel rendelkezd épitési dvezetek teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd

a)
b)

meglévd éplilet bvitése nem megengedett,
az éplilet rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve

ba) iroda,
bb)  egészségligyi rendel6

rendeltetés céljabol.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (6) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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92.8 (1)

(2)

(3)

(1)
93.§

()

(3)

94. § (1)

Az Ln-T/Z-1, Ln-T/Z-2, Ln-T/Z-3, és az Ln-T/Z-4 kisvarosias jellemzékkel rendelkezd épitési dvezetek teriiletén

a)

b)

c)

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabdalyozasi Terv mas épitési

helyet rogzit;

a pinceszint, a foldszint és az |. emelet beépitése — az épitési hely egyideji figyelembevétele mellett — elérheti

a 100%-ot,

ba) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi, kulturalis, sport rendeltetési
egység, vagy mas kézhasznalatu rendeltetés kerl kialakitasra, és

bb)  az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg 2. mellékletben meghatarozott értéket,
tovabba

bc) a zarofodémen kialakuld udvarteriletek legalabb 75%-a legalabb félintenziv zoldtetSként kerdl
kialakitasra, és fenntartasa biztosithato;

a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.;

az Ln-T/Z-1 épitési 6vezet teriiletén a meglévé épiilet tetStere csak a kialakult kubattran beliil épithets be,
kiils6 nyilaszardk csak a tetd sikjaban helyezhet6k el.

Az Ln-T/Z-4 épitési Gvezet teriiletén

a)
b)

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 6000 négyzetméter altalanos szintterllettel |étesithets;

a Lajos utcdra és a Galagonya utcara néz6 homlokzat legalabb fele a foldszinti helyiségeivel kozvetlen
kapcsolddjon a kornyezethez;

az éplilet foldszinti tagoldasa illeszkedjen a 14654 hrsz.-U ingatlan épliletének meglévé homlokzatahoz;

a foldszint feletti épulettagolas mértéke — az épitési vonaltol (féldszinti homlokzati siktol) valé visszahutzas —
maximum 10,0 méter lehet;

az épilet keleti homlokzatan egy egybefiigg6 homlokzati sik maximalis hossza az 6sszhomlokzati szélesség
1/3-anal hosszabb nem lehet;

a 14636/7 hrsz.-U ingatlanon 1évé épllet nyugati tlizfalat az Uj éplletszerkezettel el kell takarni

a parkolasi kotelezettség Uj épilet esetében pinceszinten, mélygarazsban vagy parkoléhazban biztositando,
felszini parkold nem létesithetd.

Az Ln-T/Z-TU1 épitési 6vezet teriiletén a meglévé épilet kialakult beépitésnek tekintends, bévitése nem lehetséges.

Az Ln-T/Z-Kv1 kisvarosias jellemzékkel rendelkezé épitési Gvezetek teriiletén uj épiilet elhelyezése, a meglévé épiilet
bdvitése a keretes beépités szabalyai szerint torténhet.

Az Ln-T/Te épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, és

a)
b)

a telken kizardélag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés létesithetd,

a parkolasi kételezettséget nem kotelezd a telken belll biztositani.

Az Ln-T/KA épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, és

a)

c)

a telken

aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

ab) kulturalis és kbzosségi szérakoztato,

ac) szallas jelleg( lakas,

ad)  igazgatasi, iroda,

ae)  vendéglato

rendeltetés létesithetd;

a védett épliletet korulvevs keritésfal mentén Uj éplilet Iétesithet, melynek sordn a telket 6vezd kozterilet
felé nyilaszard létesithetd;

a parkolasi kételezettséget nem kotelezd a telken belll biztositani.

Az Ln-T/AI/Z-E1 jeli zartsort beépitési médu, valamint az Ln-T/Al/SZ-E1, Ln-T/Al/SZ-E2, Ln-T/Al/SZ-E3, Ln-
T/Al/SZ-E4, Ln-T/Al/SZ-ES5 és az Ln-T/Al/SZ-E6 jelii szabadonallé beépitési modu épitési dvezetek teriiletén

a)
b)

a telek jellemz&en nevelési, oktatasi, szocidlis és hitéleti célu épuletek elhelyezésére szolgal, melyen
a 86. & (1) bekezdés rendeltetései kozil

ba) nevelés, oktatasi,
bb)  egészségigyi, szocialis,
bc) kulturalis,

bd)  hitéleti,
be)  szallas jellegd,
bf) sport,
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bg)  szallas jellegl éplilet,

bh) iroda,

bi) parkoléhaz, 6nallé mélygarazs
rendeltetések létesithetsk;

c) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

épitési helyen beliil a szomszédos telek telekhataron allé épiiletének nyilaszardjatol legaldbb 4,0 méter
tavolsagra létesithetd Uj éplletrész;

e) az Ln-T/AI/Z-E1 épitési Svezet teriiletén — amennyiben a parkolasi kételezettség a telken beliil nem
oldhaté meg, vagy korabban is kozterileti parkoldban volt biztositva — személygépjarmivek elhelyezése a
telken kivil is megengedett;

f) 23z Ln-T/AI/SZ-E5 épitési 6vezet teriiletén az el6irt parkolasi kdtelezettség biztositasa felszini parkoldban is
megengedett.

(2) Az Ln-T/AI/SZ-I11, Ln-T/Al/SZ-12, Ln-T/Al/SZ-13, Ln-T/AI/SZ-14, Ln-T/Al/SZ-15, Ln-T/Al/SZ-16 jeld, jellemzden

a lakossag igazgatasi és egyéb intézményi ellatasat szolgald épitési ovezetek teriiletén

a) a 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil 200 m2-nél nagyobb kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetés nem
|étesithetd,

b) lakéfunkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

c) az Ln-T/AI/SZ-16 épitési bvezet teriiletén sportcsarnok létesithetd, melynek parkolasi kételezettsége telken

kivil is biztosithato;

d) a parkolasi kotelezettség meglévé épiilet bévitése esetében telken kivili felszini parkoléban is biztosithaté.

(3) 3Az Ln-T/Al/U-E1, Ln-T/Al/U-E2, Ln-T/Al/U-Ksz1, Ln-T/Al/U-Ksz2, valamint Ln-T/Al/SZ-1 — a lakételepi egység
alapfoku ellatasat szolgald — Gszotelkes épitési dvezetek teriletén

a) az 86. § (1) bekezdés rendeltetései koziil lakéfunkcid — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithet6;
b) uj épiilet épitése, a meglévé blvitése soran legalabb 1,0 méteres elGkertet kell biztositani, kivéve, ha a

Szabdlyozasi Terv épitési helyet hataroz meg;

c) az Ln-T/AI/SZ-1 épitési dvezet terilletén parkol6haz is létesithets, kizardlag kdzcéld lakossagi parkolds
céljara, mely épitményen belll kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglato vagy sportcélu rendeltetési egység is
elhelyezhetd;

d) 4a parkolasi kotelezettség meglévé éplilet bbvitése esetében a telken kivil is biztosithatod;

e) az Ln-T/Al/U-E2 épitési dvezetben

ea) a Szabalyozasi Terv szerinti épitési hely teljes mértékében kihasznalhatod, a terepszint alatti és feletti
beépités mértéke elérheti a 100%-ot,

eb)  ujépllet legfeljebb 3 épitményszinttel Iétesithetd,

ec) a parkolasi kotelezettség a telken kivil is biztosithato.

(1) Az Ln-T/P épitési dvezet teriilete a lakételep nagyobb kiterjedésti felszini parkoldinak elhelyezésére szolgél, melyen

a) épulet nem létesithetd,
b) parkolo-létesitmény épitménye (mélygarazs, parkolé lemez) elhelyezhetd.

(2) Az Ln-T/Km épitési 6vezet teriiletén a varosiizemeltetés mtargyai helyezhetdk el, legalabb 5 méteres elékert biztositasaval.

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (7) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 40/2019. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. januar 3-tdl

3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (8) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
4 beiktatta: 40/2019. (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. januar 3-t6l
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59. AZ Lk-T jelli épitési ovezetek részletes elSirasai

96.§ Az LK-T jeldi épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozo szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) az LK-T/SZ és az Lk-T/AI/SZ jelii épitési 6vezetekben szabadonalls,

b) az LK-T/TU és az Lk-T/AI/U jelii épitési Svezetek teriiletén az épiiletek elhelyezése szempontjabol
jellemz&en a telepszer(, uszotelkes szabalyok szerint torténhet.

97.§ (1) AzLk-T/SZ-1, Lk-T/SZ-2, Lk-T/SZ-3 épitési ovezetek kialakult beépités( teriletén

a) az épllet-elhelyezés és a beépitési paraméterek kialakultnak tekintend6k és — a b) pont kivételével — a
kialakult allapothoz képest nem névelhetdk;

b) Uj épllet csak a meglévé helyén helyezhet§ el;
c) a padlastér a tet6tomeg megvaltoztatasa nélkil beépithets;
d) a meglévg épilet lakasszama nem névelhetd.

(2) Az Lk-T/SZ-S1 kisvarosias jellemzékkel rendelkezd épitési dvezet teriiletén

a) a beépités kialakultnak tekintendd;
b) a kialakult beépitési paraméterek nem véltoztathatdk meg;
c) a meglévé éplilet bévitése nem megengedett.

98.8 (1) Az Lk-T/AI/SZ-E1, Lk-T/AI/SZ-E2, Lk-T/Al/SZ-E3 jelii, jellemz6en nevelési, oktatasi, szocialis és hitéleti rendeltetés

épitési ovezetek teriiletén
a) a telken az 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozill

aa) nevelési, oktatasi,

ab)  egészséglgyi, szocialis,

ac) kulturalis,

ad) hitéleti,

ae) sport,

af) szallas jellegd,

ag) irodai,

ah) parkoléhaz, 6nallé mélygarazs
rendeltetések létesithetdk;

b) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

c) az elGkertet a Szabalyozasi Terv tlnteti fel, annak hianyaban az épulet el6kert nélkiil elhelyezhet6;
d) az meglévé épllet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tet6tér lehet,

e) a parkolasi kotelezettség meglévé éplilet bévitése esetében telken kivili is biztosithato.

(2) Az Lk-T/AI/SZ-I1 jeld, jellemzéen a lakossag igazgatasi és egyéb intézményi ellatasat szolgald épitési dvezetek teriiletén, az
86. § (1) bekezdés rendeltetései koziil lakéfunkcio — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd.

(3) Az Lk-T/Al/SZ-12 jeli épitési dvezetek teriiletén
a) a telken

aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
ab) kulturalis és kozosségi szorakoztato,

ac) széllas jellegdi,,

ad)  igazgatasi, iroda,

ae)  vendéglato

rendeltetés létesithets;
b) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

c) a parkolasi kotelezettség telken beliili intenziven fasitott felszini parkoléban is biztosithato.

99.§ (1) AzLk-T/SZ-KAG épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekinthetd, tovabba

a) a lakotelepi garazssor elhelyezésére szolgal;
b) a meglévé éplilet rendeltetése nem maddosithato, kivéve a zavard hatasu tevékenységnek nem tekintheté
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ba)  autdszerel6-m(ihely vagy
bb)  gépjarmlvel kapcsolatos mas egyéb szolgaltatas

céljara;
c) a meglévé épllet nem bGvithets, az épileteken csak az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztet6 karmegelGzési, karelharitasi tevékenység végezhetd.

(2) Az Lk-T/P épitési dvezet teriilete

a) a lakételep nagyobb kiterjedésd felszini parkoldinak elhelyezésére szolgal, melyen
b) éptlet nem létesithetd, de
c) parkolo-létesitmény épulete (mélygarazs, parkold lemez) elhelyezhet6.
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60. Az Ln-T/TU és az Lk-T/TU jel(i épitési 6vezetek részletes elGirasai

(1) AzLn-T/TU és az Lk-T/TU jelii épitési dvezetek elSirasainak alkalmazésa soran az elGirdsokat a Szabalyozési Terven jeldlt
Ovezet teriletének egészére vonatkozdan kell alkalmazni, ahol az épitési Ovezetek lehatarolasai magukba foglaljak a lakételepi
épuletek uszotelkeit és az azokat korilvevd kozteriileteket is, az Ovezethataron belil.

(2) Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2, Ln-T/TU-3, Ln-T/TU-4 és Ln-T/TU-5, valamint az Lk-T/TU-1, Lk-T/TU-2 épitési

ovezetek teriiletén

a)

a 2. melléklet 3. és a 6. tablazataban meghatarozott zoldfeliileti aranyt (az el&irt zoldfeluleti atlagérték
értékét=Z4aé) az épitési dvezet teljes teriletére — az adott épitési Gvezetbe sorolt teriilet épitési telkeire és a
kozterlletekre egyutt — kell biztositani;

a zoldfeliileti atlagértéket figyelembe kell venni a burkolt felliletek, a felszini parkolok atépitése, kialakitasa,
tovabba mélygarazs létesitése soran;

az 6vezetek Uszotelkein

ca) az 86. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések létesithetdk,
cb) telekre vonatozo beépitési paraméter nincs meghatarozva;

uj épiletet elhelyezni csak a mar kialakult telken, vagy a Szabdlyozasi Tervben kozteriletbdl
kiszabalyozanddnak jelolt telken, annak végrehajtdsa utdn szabad, és akkor, ha az Uj éplilet parkolasi
kotelezettsége legfeljebb 300 méteren beliil biztosithato;

parkoloé-létesitmény a lakotelepi egység teriiletét képezé Ovezet kozteriletén mélygarazsként, parkold
lemezként a Szabalyozasi Terven rogzitett terepszint alatti parkolé-létesitmény céljara kijeldlt helyen belll és
akkor létesithetd

ea) ha a garazselhelyezéshez sziikséges kozmlikivaltasok és a garazs megkozelithetGségének kozlekedési
feltételei biztosithatok, és

eb)  ha az épitmény a csatlakozo terepszinthez képest a tetSkerti kialakitassal egylitt sem magasabb 1,5
méternél, vagy

ec) ha a terlletre vonatkozd kozterilet alakitasi terv annak helyét kijel6li, és mdszaki feltételeit
meghatarozza;

meglévé épiilet bovitése a Szabalyozasi Terv mddositasa nélkiil a kovetkezdk szerint torténhet:

fa) az éplletmagassag novelése legfeljebb egy tetGemelettel lehetséges, Ugy, hogy annak legmagasabb
pontja a meglévé attikara az éplilet irdnyéaba fektetett legfeljebb 45°-0s hajlassz6g( sik alatt maradjon,

fb) emeleti szinten vizszintes irdnyban az Uszételek hatarat legfeljebb 1,5 méterrel meghaladd kinyulasu
bévités megengedett, az épiilet egészére egy tervben megtervezett és egy id6ben megvaldsitasra
kerlil6 médon, kilonalld, egyedi bévitések nem megengedettek;

fc) erkély, loggia, valamint a foldszinti lakashoz tartozo terasz beépitése az éplilet egészére egy tervben
megtervezett mddon lehetséges;

meglévé épiilet épilletmagassaga nem novelhetd;
az épiilet foldszinti kialakitasa, atalakitasa soran

ha) lakas nem létesithetd, kivéve, ha az éplilet elsG szintjének a terepcsatlakozastol mért padldszintje a
0,8 m-t meghaladja,

hb)  arendeltetési egység szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglatd rendeltetési modra megvaltoztathat,

hc) a foldszinti 6nallé rendeltetési egység nettd alapterilete legfeljebb 10%-kal novelhet6 az épileten
atmend keresztiranyu arkad teriilete irdnyaba,

hd)  éplilet hossztengelyével parhuzamos arkad terllete szakaszosan nem csokkenthetd kivéve, ha az
épllet egészére vonatkozd koncepcid alapjan kerdil kialakitasra,

he)  gyalogos atjaré csak abban az esetben épithetd be, ha az atjaras tovabbra is biztosithatd, és a
visszamarado atjaro szélessége nem csokken 3,0 méter al3,

hf) nem arkadot érinté foldszinti bévités csak az éplilet telkén belll lehetséges,

hg)  zart kerékpartarolo a telken belll, az arkados épiletek foldszinti pillérei kozott elhelyezhetd, mely
legfeljebb
0,5 méterrel haladhatja meg a pillér szélességét,

hh) bdvités a telken beliil sem jarhat a zoldfelilet csokkentésével;

kozterileten éplletként gépkocsitarold a 55. §-ban meghatarozottakon tul

ia) a felszini parkoldk alatt, tamfalépitményként, dombgarazsként is kialakithato,

ib) a tamfalépitményként egy tomegben, Gsszefliggben legfeljebb 4 darab garazsegység (legfeljebb 16,0
méter hosszban) alakithaté ki, és az igy kialakitott tomegek kozott legalabb 5,0 méter széles gyepes
rézs(it, vagy cserjés feliletet kell |étesiteni;

Imeglévé foldszintes épllet bontasa esetén az Uj épulet az eredeti kubaturaval visszaépithetd, és legfeljebb
egy visszahuzott tet6emelettel lehet nagyobb az elbontott épiletnél.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (9) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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(3) Az Lk-T/TU-KAG épitési 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekinthetd, tovabba

a) a lakotelepi garazssor elhelyezésére szolgal;
b) a meglévé éplilet rendeltetése nem maddosithato, kivéve a zavard hatasu tevékenységnek nem tekinthet6

ba)  autdszerel6-mlihely, vagy
bb)  gépjarmlvel kapcsolatos mas egyéb szolgaltatas

céljara;
c) ahol a garazssor telepitése zajvédSé dombbal vagy egyéb zajvédelmi létesitménnyel parosul, ott a gardzs

emeleti szinttel bdvithet6 kizardlag iroda, kereskedelem, szolgaltatds céljara a kornyezd beépitésnek
megfelel kialakitassal.
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(1)

61. Az Lk-1 és az Lk-2 jel(i kisvarosias épitési ovezetek altalanos rendelkezései

Az Lk-1 és az Lk-2 jel(i kisvarosias lakéteriiletek jellemzéen zértsord, oldalhataron &llé, vagy szabadon &llé beépitési
épitési Ovezetei a tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald épuletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni:

a) az Lk-1 és az L2-2 jel(i épitési 6vezetek altalanos elGirasait rogzité 102-104. §-sal, a részletes elGirdsait rogzité
105-127. §-sal és

b) a 2. melléklet 4. és 5. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) a Szabalyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészit6 elGirdasa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szereplé kedvezményes értéket az épitési Ovezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyutt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségulgyi, szocidlis,
d) kulturalis,
e) szallas jelleg(,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) a terilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasu
ga)  vendéglatd,
gb) sport,
gc) 0nallé parkolohaz, mélygarazs,
gd) kézmdiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ge) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és ©6nallé rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithatdk, tovabba kozosségi szorakoztatd rendeltetés akkor, ha azt az épitési 6vezet kifejezetten lehetévé teszi.

A (1) bekezdés szerinti 6nallé rendeltetési egység értelemszerl haszndlatahoz, fenntartasahoz, mikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhetSk (kilondsen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Osszesen 300 négyzetméter altalanos szintterilettel Iétesithetd, kivéve, ha az épitési
ovezet masként rendelkezik.

Nem létesithet6

a) lakas a kozterilettel kozvetlenil hataros foldszinti traktusban legaldbb 3 méteres elSkert nélkiil, vagy olyan
udvarbol nyiléan, amelyr6l mas kozhasznalatu rendeltetési egység is nyilik, kivéve, ha az épitési ovezet
masként rendelkezik,

b) a lakéfunkcidt zavard hatdsu termel6 tevékenység vagy jelentGs szallitasi forgalommal jaré tevékenység
céljara 6nallé rendeltetési egység,

c) 6nallo rendeltetési egységként Gzemeltetett a raktar, vagy raktarépulet — kivéve, ha a telken Iévé fééplilet
rendeltetését szolgalja,

d) Gzemanyagtolté allomas, autdmosd — sem 6nalldan, sem mas rendeltetésl épuletben,

e) sorgarazs.

Az Gjépités(, tobb, mint 6 lakast tartalmazo épiletben a 45 négyzetmétert meghaladd netté alapterileti lakas utan egy,
legalabb 1,5 négyzetméteres tarolot kell biztositani az éplletben a lakas rendeltetési egységen kivil, 6nallé vagy kozos
helyiségben.

A telken

a) egy féépiilet helyezhet§ el, kivéve, ha az épitési Gvezet elGirdsa, a Szabalyozasi Terv épitési helye, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirasa masként rendelkezik,
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103.§ (1)

104.§ (1)

b) a létesithet6 lakasok szama nem korlatozott, kivéve, ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6

elGirasa masként rendelkezik,
c) egy kiszolgalo épiilet helyezhetd el legfeljebb 3,5 méter legmagasabb ponttal,

ca) az épitési helyen belil, vagy
cb) a hatsékertben a mosé-, nyari konyha és garazs épliletként,
mely csak akkor létesithet, ha az épitési Ovezet elGirdsa azt kifejezetten lehetévé teszi.

Melléképitmények koziil

a) akoézmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mindsilé — épulettdl kulonallé — kirakatszekrény,

e) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

A pinceszint vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zarofodém terlletének minimum 50%-an legalabb
félintenziv zoldtet6t kell 1étesiteni.

A foldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig novelhetd,

a) zartudvaros kialakitas estén vagy
b) ha a régészeti leletek nem teszik lehetévé mélygarazs létesitését, vagy
c) ha az épitési 6vezet az a)-b) ponton kivili esetben azt lehet6vé teszi.

A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épuletrész feletti zaréfodém minimum felén legalabb
kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A zoldtetét nem kell kialakitani, ha

a) a foldszintes épliletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altalanosan megengedett mérték +10%, vagy
b) a foldszintes épliletrész legalabb felén Uvegtetd létesil.

A foldszinten — a zartsoru beépitési épitési vezetben a tobb épiiletszinttel rendelkezd éplilet esetében — el6kert hianyaban

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtok kivételével — egyéb, nem parkolasi célu rendeltetési
egységet, (kozhasznalati- vagy iroda rendeltetés), vagy uzlethelyiséget kell létesiteni, a b) pont
figyelembevételével,

b) teremgarazs létesitése esetén

ba) a teremgardzs kozteriilettel hataros és azzal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az utcai
homlokzathossz egyharmadat, ha régészeti szempontok a pinceszinti elhelyezést nem teszik lehet6vé,
akkor a kétharmadat,

bb)  agarazskapuk szélességének 6sszege nem lehet tébb 4,0 méternél,

bc) legfeljebb egy 6nalld ki-behajto létesithetd, saroktelek esetén legfeljebb kettd.

Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken belili biztositasanak szabalyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) Uj éplilet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa
aa) els6dlegesen a fGépileten beldl, vagy
ab)  atelken beliili 6nall6 mélygarazsban, vagy

ac) lejt6s telek esetében tamfalgarazsban, vagy
ad) —haa49. § lehetbvé teszi — elGkerti tamfalgarazsban, vagy
ae) —haaz épitési 6vezet elGirasa arrél rendelkezik — 6nalld kiszolgald éplletben
torténhet;
b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem I|étesithet6 mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az Ovezeti

paraméterekhez képest korlatozott és az épitési Ovezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba) a beépités mértékébe nem beszamitoé teremgarazs létesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a
terepszint folé az elGirt zoldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb)  foldszinti teremgardzs létesithet a fGéplleten beliil;
c) felszini parkold — a telek zoldfeliileti elGirdasanak betartasa mellett —
ca) Uj éplilet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarmUvek szamdra létesithetd, vagy ha
az épitési ovezet lehet6vé teszi, tovabba
cb) meglévs éplilethez utdlag tobbletparkoldként alakithatd ki, valamint

cc) meglévs épllet bbvitése esetén, valamint a rendeltetés valtozasa miatt elGirt tobblet parkoldként
|étesithetd, ha az a) pont szerinti éplletben valo elhelyezésre utélag nincs mad.
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cd) a 2002. januar 1. el6tt mar meglévd f6épllet esetében, ha az épitési dvezet elGirdsa lehet6vé teszi a
49. § (2) vagy (3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo elhelyezést, akkor gépjarmiitarolé az épitési
helyen beliil is elhelyezhet6.

(2) Az épitési ovezetek terlletén

a) a 3,5 tonna o6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara nem helyezheté el
0nallé parkoloteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgdltatdé rendeltetéssel jard gépjarm(i és tehergépjarmil forgalom nem lehet zavard
hatassal és nem korlatozhatja az éplilet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.
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62. Az Lk-1 jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

105.§ Az Lk-1 jeli épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti éplletelhelyezéssel —

a) az Lk-1/Z jelii épitési 6vezetekben zartsoru,
b) az Lk-1/HZ jelii épitési dvezetekben zartsoru, hézagosan zartsord,

c) az Lk-1/SZ, Lk-1/Al/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonallo,
d) az Lk-1/OIK-1 jelii épitési dvezetekben oldalhataron all6 vagy ikres.

106.8 (1) 1Az Lk-1/Z-1, Lk-1/Z-2, Lk-1/Z-3, és az Lk-1/Z-4 épitési dvezetek teriiletén a telek a keretes beépités szabalyai szerint
épithet6 be, és az épitési helyet a Szabalyozasi Terv rogziti, tovabba

a) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Gsszesen 600 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithet6 — az
Lk-1/Z-1 kivételével -;

b) a telken bellli parkolast mélygarazsban, vagy a beépités mértékébe nem beszamitd, terepszint folé emelkedd
garazsépitményben kell biztositani;

c) felszini parkold csak az el&irt parkolasi kotelezettségen felili parkold céljara létesithet6;

d) az 6vezetek teriiletén az épliletmagassag

da) 10,5 méter a Fehéregyhazi Ut 3. szamtdl a Hunor utca paros oldala mentén a 44. szamig,
db) 13,5 méter a Fehéregyhazi Ut 1. szamtdl a Vorosvari Ut és a Hévizi ut mentén, valamint a Hunor utca
42. szamig bezardlag;

(2) 23azLk-1/Z-1 épitési vezetben

a) tobb épiilet létesithetd;

b) a telek megosztasa esetén a kdzbensd telekhatar mentén a szomszédos épiletek tiizfallal is csatlakozhatnak
egymashoz, vagy ha nem, akkor a telepitési tavolsagot kell figyelembe venni;

c) a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység,
kozforgalmu iroda céljara 100 %-ig beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet,

d) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintteriilettel étesithetd,

e) a nyugati telekhatdron épiletkoz létesithet6 7,0 méteres legkisebb szélességgel.

(3) Az Lk-1/Z-2 épitési dvezet teriiletén, egy telken két féépiilet létesithetd.

(4) Az Lk-1/Z-3 épitési 6vezet teriiletén

a) egy telken két fGépiilet Iétesithetd,
b) a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység,

kozforgalmu iroda céljara 100 %-ig beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet,

c) a Vorosvari ut mentén a 26,0 méteres mélységet el nem éré telkek esetében a hatsokert legfeljebb 1,0
méterre csokkenthetd a telepitési tavolsagok betartasa mellett.

107.§ Az Lk-1/Al/Z-1 épitési 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovébba

a) a telken tobb féépllet Iétesithetd;
b) a 102. § (1) bekezdésében megengedett rendeltetések kozil

ba) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
bb) kulturalis és kozosségi szorakoztato;

bc)  szallas jellegd,

bd) igazgatasi, iroda

rendeltetés |étesithetd;

c) a tobblet parkolasi kotelezettség a telken beliili fasitott felszini parkoldban is biztosithato,
d) 4az éplletmagassag a Benedek Elek utca sarkan 1évé épiilet esetében elérheti a 13,5 métert.

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (10) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (11) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 médositotta: 40/2019. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet 2. §, hatalyos 2020. janudr 3-tdl

4 beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4l
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108.§8 Az Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-2, Lk-1/HZ-3 és az Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5 épitési 6vezet teriiletén

a)
b)

c)

a telek a keretes beépités szabalyai szerint épitheté be;

az elGkert mérete 5 méter — kivéve, ha a Szabalyozasi terv eltéré épitési hatarvonalat rogzit —, de az éplletnek
illeszkednie kell a szomszédos beépités kialakult el6kertjéhez, amelynek soran a kézos telekhatartol szamitott
3,0 méteren beliil a szomszédos csatlakozo el6kert méretét kell figyelembe venni;

épulethézag akkor létesithets a telek legfeljebb egy oldalhatara mentén, ha a zartsoru csatlakozas mdszaki
akadalyba utkozik;

az utcai sav mérete (épuletmélység) legfeljebb 12 méter lehet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv eltéré méretet
rogzit;

zartsoru épiletcsatlakozasnal a csatlakozd homlokzatmagassag eltérése 1,5 méter lehet, ha a Szabalyozasi
Terv masként nem rendelkezik;

a Lk-1/HZ-4 és a Lk-1/HZ-5 épitési Gvezetben a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi,
szorakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, kdzforgalmu iroda céljara 100 %-ig beépithet6, de az afeletti
szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet;

kereskedelmi rendeltetés altalanos szintterilete legfeljebb 1000 négyzetméter lehet;

a Lk-1/HZ-1, a Lk-1/HZ-3 és a Lk-1/HZ-6 épitési dvezetben a szomszédos telek épiiletének
figyelembevétele soran

ha) ha a szomszédos épilet a telekhataron all, akkor ahhoz zartsortan kell csatlakozni, kivéve, ha
éptletszerkezeti okokbdl (kulondsen: atnyuld tet6zet, homlokzaton 1év6 nyilaszard) az nem
lehetséges, vagy a magassagi eltérés azt indokolja,

hb) ha a szomszédos telken allé épiilet nem a telekhataron all, akkor 47. §-ban meghatarozott méretd
éptllethézagot kell kialakitani Ugy, hogy az épitéssel érintett telek oldaltavolsaga legaldbb 3,0 méter
legyen, flggetlendl attél, hogy a telekre tekinté szomszédos épilethomlokzat milyen nyilaszaréval
rendelkezik;

hc) a Szabalyozasi terven jel6lt ,zoldfellletként megtartandd/kialakitandd terllet” lehatarolds a
terepszint alatt sem épithetd be.

amennyiben a meglévé éplilet az elSkert iranyaba kinyulik, akkor fuggetleniil attél, hogy rendeltetése
lakoépilet vagy nem, vagy a rendeltetése megvaltozik, a 39. § (1) bekezdés alkalmazandé.

109.§ Az Lk-1/SZ-Lp1 épitési vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, és

a)
b)

c)

a beépitési paraméterek a kialakult dllapothoz képest nem névelhetdk;
a telken Uj éplilet nem létesithetd;

az épuletek lakdsszama nem novelhetd.

110.§ Az Lk-1/OIK-1 épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

egy telken egy fGépiilet létesithetd;
a 16 méternél keskenyebb ikertelek esetében az oldalhataros épitési hely a szomszéddal azonos telekhataron,
ikresen csatlakozhat;

az oldalhataros épitési helyen beliil az épulet a 30. § (7) bekezdés szerinti szabadonalld épulet-elhelyezéssel is
kialakithaté.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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63. Az Lk-2/SZ jelli szabadonall6 épitési 6vezetek részletes elGirasai

111.§ Az Lk-2/SZ jelii épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabdlyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) az Lk-2/SZ, Lk-2/Al/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonallo,
b) az Lk-2/SZ-IK jelii épitési dvezetekben szabadonallé vagy ikres,

c) az Lk-2/Te jelii épitési dvezetekben szabadonallé.

112.§ A kistelkes Lk-2/SZ-K1, Lk-2/SZ-K2, épitési 6vezetek teriiletén
a) a létesithet foépiiletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fiiggvényében:

aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetében egy f6épiilet,

ab) masfélszeres vagy anndl nagyobb telekméret esetén két épiilet is elhelyezhets, és az épiletek
alapteriilete egyenként legalabb 100 négyzetméter legyen, és nem haladhatja meg a 250
négyzetmétert akar egy, akar tobb épilet Iétesdl,

b) az elékert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épiiletek el6kertje 5,0 méternél kisebb
— legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd,

c) a hatsdkert mérete 20 méternél kisebb telekmélység esetén 4,0 méter,

d) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépilet épitése vagy bdvitése esetén telken

bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

e) meglévs f6éplilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo létesithets, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

113.8 (1) Az Lk-2/SZ-1, Lk-2/SZ-2, Lk-2/SZ-3, Lk-2/SZ-4, Lk-2/SZ-5, Lk-2/SZ-6 jelii épitési 6vezetek teriiletén a beépités
kialakultnak tekinthetd, tovabba

a) az épliletek az altalanos elGirasok szerint alakithatdk, bévitheték;
b) az utca fel6li kialakult elékert akkor sem csokkenthetd, ha az nagyobb, mint az dltaldanosan elGirt 5,0 méter;
c) kiszolgald épilet —a mélygarazs kivételével - nem helyezhetd el.

(2) Az Lk-2/SZ-7 jelii épitési bvezet teriiletén

a) a telken tobb féépiilet |étesithetd;

b) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithet, de a rendeltetésnek megfelel6 szallashely
|étesithet6;

c) a parkolasi kotelezettség a meglévd épllet bévitése esetében a foépiiletben, 6nallé mélygarazsban vagy

fasitott felszini parkoldban biztositando;

d) az épitési helyet a Szabalyozasi Terv jeloli.

(3) Az Lk-2/SZ-8 jelli épitési bvezet teriiletén

a) az épulet kubatlrdja megtartando;
b) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban biztosithatd, vagy az el6kertben legfeljebb egy bedllasos garazs
|étesithetd.

114.§8 Az Lk-2/SZ-G1 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) az Lk-2/SZ-G1 ovezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd az épuletek alapteriilete és szintteriilete
nem bdvithet6, tetGtérbeépités nem megengedett;

b) a parkolasi kotelezettség 6nallé6 mélygarazsban, vagy fasitott felszini parkoldban biztositandé.

115.8 (1) A nagytelkes Lk-2/SZ-N1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekteriilet esetén a telek

aa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthato,
ab) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithato;
b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén
ba) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szintterlleti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriletének csak a fele

vehet§ figyelembe,
bb)  atelek legkisebb zoldfellleti ardnyanak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;
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c)

-
=

g)

i)

j)
k)

12500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetén a telken kialakithaté lakasok szama nem lehet
tobb, mint a létesithetd altalanos szintterllet 80-nal valé osztasabol adddd, a kerekités szabalyai szerint
szamitott egész szam;

1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépiilet [étesithets;

Py

a 15%-os beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesitheté féépiiletek megengedett szama és
mérete a kdvetkez6:

ea) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén
két féépiilet akkor létesithetd, ha az egyik épilet alapteriilete legalabb 60 négyzetméter és
épiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

eb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem érd telekméret esetében

legfeljebb két f6épilet létesithets, és a 100 négyzetméternél kisebb alapterlletli épulet
épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

a 20%-o0s beépitési mérték és annak feltételeként az 5. tdblazat szerint korlatozott épiilet- és

homlokzatmagassag alkalmazasa esetében a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a
kévetkez6:

fa) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén
két foépiilet akkor létesithet6, ha az egyik alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és az
épiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

fb) 1350 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében

P

legfeljebb két fGépiilet létesithetd;

2500 négyzetméter telekméret felett — a beépitési mértéktdl flggetlenil — kett6nél tobb épiilet is
elhelyezhetd, és az épliletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy,
akar tobb épulet létesil;

a kozteriilethez képest lejtGoldali épitési telken a keritéssel egybeépitett onallé személygépjarm( tarold
|étesitése megengedett az 49. § szabalyai szerint;

az oldalkert mérete

ia) 3,5 méter, de
ib) 3,0 méterre csokkenthet6 16,0 méternél Zkisebb telekszélesség esetén, amennyiben az épiletek
homlokzatai kozott a telepitési tavolsag biztositott;

a hatsdkert mérete az Ek erdd dvezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;

az éplilet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

116.§8 (1) Az Lk-2/Al/SZ-E1 ésaz Lk-2/Al/SZ-E2 jelli épitési Gvezetek teriiletén

a)
b)

c)

d)

lakéfunkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;
az 102. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

ba) nevelési, oktatasi,

bb)  egészségligyi, szocialis,

bc) kulturalis,

bd)  hitéleti,

be)  sport

rendeltetés létesithetdk;

a telken beliili parkolas a meglévé épllet bGvitése esetén a f6épuletben, vagy fasitott felszini parkoldban,
vagy 500 méteren belil mas telken torténhet.

az Lk-2/Al/SZ-E1 épitési dvezetben a meglévd épiilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint
és tetGtér lehet.

(2) Az Lk-2/Te jelli épitési ovezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd és

a)
b)

a telken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés létesithetd;
a parkolasi kotelezettséget

ba) csak Uj rendeltetési egység létesitése esetén kell a telken belil biztositani, és
bb)  felszini parkoldban is megoldhatd.

117.§ (1) Az Lk-2/SZ-Ksz1 jelii épitési 6vezetek teriiletén

a)
b)

a meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tetGtér lehet;

lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (12) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 5. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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(1)

c) az 102. § (1) bekezdés rendeltetései kozil kereskedelem, szolgaltatds és egyéb nem zavard rendeltetés
|étesithet6;

d) kiszolgald épilet — mélygarazs kivételével - nem helyezhet6 el;

e) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztositandé.

Az Lk-2/SZ-KAG és az Lk-2/Z-KAG jelli épitési dvezet teriilete a kérnyezé meglévé épiileteket kiszolgald gardzssor
elhelyezésére szolgal, melyen a beépités kialakultnak tekintheté és ahol a meglévé épilet rendeltetése, mérete nem

modosithatd, az épiileteken csak az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté
karmegel6zési, karelharitasi tevékenység végezhetd.
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64. Az Lk-2/SZ—Lp jelii laképark épitési 6vezet részletes elGirasai

(1) Az Lk-2/SZ-Lp és Lk-2/SZ-T jelti lakopark és telepszerii beépitésii épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a
Rendeletvonatkozd szabalyai szerinti éplletelhelyezéssel —

a)

b)

az Lk-2/SZ-Lp jelii laképark épitési dvezetekben szabadonalld,

az Lk-2/SZ-T jelii épitési dvezetekben szabadonalld, telepszerdi épiilet-elhelyezéssel.

(2) Az Lk-2/SZ-Lpl, Lk-2/SZ-Lp2, Lk-2/SZ-Lp3, Lk-2/SZ-Lp4, Lk-2/SZ-Lp5 Lk-2/SZ-Lp6, Lk-2/SZ-Lp7,
Lk-2/SZ-Lp8, Lk-2/SZ-Lp9, és az Lk-2/SZ-Lp10 jelii épitési dvezetek teriletén

a)
b)

c)

egy telken tobb fGépiilet létesithetd;

az ovezetek teriiletén kiszolgald épilet — mélygarazs, vagy tamfalgarazs kivételével — nem helyezhet6 el;

a beépités kialakultnak tekintends —az Lk-2/SZ-Lp8 és az Lk-2/SZ-Lp9 jeli épitési vezetek kivételével —
, és

ca) a beépitési paraméterek a kialakult dllapothoz képest nem névelhetdk,
cb) a lakdsszam az épiilet bévitésével nem novelhets;

az Lk-2/SZ-Lp6 jelii épitési dvezetek teriiletén

da) a 23152/297 hrsz.-u telek teriletén beltl a Nanasi Gti NA 1200 gerinc-vizvezeték és a Pok utcai 800-as
gerinc-vizvezeték, tovabba a hozzatartozé védsGtavolsagok teriiletére vonatkozd agazati szabalyokat
figyelembe véve lehet barmilyen épitési vagy novénytelepitési tevékenységet folytatni,

db)  a10-at koézati hidkapcsolatanak megvaldsitasa soran a telek zajvédelmét biztositani kell;

az Lk-2/SZ-Lp7 és az Lk-2/SZ-Lp8 jeli épitési bvezetek teriiletén

ea) nem helyezheté el lakas a Harsanylejté kozterilete felé nyilé éplletszarny foldszintjén 6nalld
rendeltetési egységként,

eb) tobb éplletbél all6 épuletegyittes foldszintes lepényépilettel vagy emeleti atjaroval
Osszekapcsolhato;

az Lk-2/SZ-Lp8 és az Lk-2/SZ-Lp9 jelii épitési dvezetek teriiletén

fa) egy telken tobb féépiilet létesithetd,

fb) az 6vezetek teriletén kiszolgald épilet — mélygarazs, tdmfalgarazs kivételével — nem helyezhetd el,
fc) a parkolasi kotelezettséget a f6 rendeltetési éplilet tomegén belil kell biztositani,

fd) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet legaldbb 30 %-at egybefiliggd teriletként kell kialakitani.

(3) Az Lk-2/SZ-Lp9 jelii épitési Gvezet teriletén a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden az alabbi szabalyokat is be kell tartani:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

az Ovezetek teriletén kiszolgald épilet — mélygarazs, vagy tamfalgarazs kivételével — nem helyezhet6 el;
a Pusztakuti ut mentén a kozterilet fel6li 20 méteres savban lakas csak az els6 emelettdl felfelé létesithetd;
az emeleti lakasok lakdszobai nem nyilhatnak a Pusztakuti ut felé;

1

az épuletek bruttd alapterilete egyenként sem haladhatja meg

ea) a,B” geotechnikai kategdriaju terlleten a 400 négyzetmétert,
eb) a,C” geotechnikai kategériaju teriileten lakoéplilet esetén az 1000 négyzetmétert, intézményi funkciod
esetén 2000 négyzetmétert és oktatdsi intézmény esetén a 4000 négyzetmétert;

intézményi rendeltetésl f6épliletek elhelyezése esetén az épiletek zart, de az atlatast biztosito atjardkkal
Osszekothet6k, mely esetben az egy épuletre vonatkozd e) pont szerinti terlleti korlat figyelmen kival
hagyhato;

kozhaszndlatu intézmény 10,5 méteres épliletmagassaggal épithetd, de csak a ,,C” geotechnikai kategoridju
terlileteken;

a Pusztakdti it mentén — az atlathatosag biztositasa érdekében — legalabb 50,0 méterenként minimum 10,0
méter szélességben éplilethézag létesitendd;

felszini parkold legfeljebb a parkolasi kotelezettség 50%-a lehet;

a ,,C” geotechnikai kategoriaba tartozé teriletrészen terepszint alatti parkold csak a —1. szinten alakithato ki,
ahol a feltoltés vastagsaga nem haladja meg az 5 métert.

1 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § c) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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(4) Az Lk-2/SZ-T1, Lk-2/SZ-T2, Lk-2/SZ-T3, és azLk-2/SZ-T4 jeli épitési dvezetek teriiletén a beépités kialakultnak
tekintendé, ahol

a) Uj éplilet csak meglévd bontasa esetén helyezhet§ el;
b) a lakdsszam az épiilet bévitésével nem novelhets;
c) az 6vezetek teriiletén kiszolgald épilet — mélygarazs, vagy tamfalgarazs kivételével — nem helyezhet6 el.
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65. Az Lk-2 jelli ikres, oldalhataron allg, és zartsoru épitési dvezetek részletes elGirasai

120. &

(1) Az Lk-2/IK, Lk-2/0, Lk-2/HZO, Lk-2/Z és az Lk-2/ZIK jelii épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet

vonatkozo szabalyai szerinti éplletelhelyezéssel —

a)
b)

c)

d)

az Lk-2/1K jelii épitési vezetekben ikres,
az Lk-2/0 jel(i épitési vezetekben oldalhataron 3ll6,

az Lk-2/HZO jel(i épitési 6vezetekben zartsoru — hézagosan zartsoru oldalszirnyas 37. § szerinti
éptletelhelyezéssel —,

az Lk-2/Z jelii épitési vezetekben zartsoru;

121.8 (1) 1Az Lk-2/I1K-1, ésaz Lk-2/1K-2 és az Lk-2/SZ-1K1 jelii épitési vezetek teriiletén az épiilet szabadonélléan is elhelyezhets
az ikres épitési helyen belil

a)
b)

amennyiben a teleknek nincs ikertelek parja, vagy

14 méternél szélesebb telek esetén.

122.§8 (1) AzLk-2/0-1 jelii épitési Gvezetek teriiletén a telek az oldalhataron all6 beépitési méd szabélyai szerint épithetd be, tovébba

a)

c)

2a létesithetd féépililetek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

aa) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret, vagy 16 méternél kisebb telekszélesség esetén
egy foépiilet,

ab) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legalabb
16 méter két fGépiilet,

ac) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legaldbb
16 méter, ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek alapteriilete nem haladhatja meg az
egyenkénti 200 négyzetmétert;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épliletek elGkertje 5,0 méternél kisebb
—a szomszédos beépitések figyelembe vételével legfeljebb 3,0 méterre csékkenthetd;

az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévd éplletre vonatkozdan a kialakult méretd, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 12 méternél kisebb telekszélesség esetén legfeljebb 4,0 méterre
csokkenthetd,

cb) 10 méteres, vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5
méternél;

a legfeljebb 8,0 méter atlagszélességli telek

da)  csak akkor épithet6 be, ha az Uj éplilet nyilaszardval ellatott homlokzata és a szomszédos meglévd
épulet kozott nem kell telepitési tavolsagot tartani, és

db)  az oldalkert mérete ez esetben legalabb 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5
méterre csokkenthetd,

dc) a hatsdkert mérete 6,0 méter, 45 méternél nagyobb telekmélység esetén 12,0 méter;

az épliletmagassagi érték betartdsa mellett az épilet oldalkertre nézé homlokzatmagassagi értéke nem
haladhatja meg a 4,5 métert;

a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépulet épitése, vagy bévitése esetén telken
bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarm(itarold létesithetd, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

123.8 Az Lk-2/0-Hal jelii épitési 6vezet teriiletén a telek az oldalhataron &ll6 beépitési méd szabélyai szerint épithetd be, tovabba az
épllet a hatso telekhatarra is helyezhetd, és

a)
b)
c)
d)

el6kert nincs;
az oldalkert mérete 4,0 méter;
hatsékert nincs;

a 16 méteres vagy ennél szélesebb fekvé telek esetében az épiilet szabadonalld jelleggel is elhelyezhetd az
épitési helyen belil, mely esetben az épllet telekhatartdl valé oldaltavolsaga az épililetmagassag fele, de
legalabb 3,0 méter;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (13) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (14) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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a hatsokerti telekhatar mentén

ea) azelhelyezhetd éplilethossz nem lehet tobb mint a hatsokert szélességének fele, és
eb)  azépiletet csurgd tavolsagra kell helyezni;

a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterlleten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén telken
beluli felszini parkoldban is biztosithato;

meglévs f6éplilet esetében utdlag a 49. § (2) bekezdés szerinti gépjarmditarold létesithetd, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

124.8 (1) Az Lk-2/HZO-1 és az Lk-2/HZO-2 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a)

c)

g)

az el6kertet a szomszédos beépitéshez illeszkedve kell meghatarozni, melynek alapjan az épilet a szomszéd
két telek figyelembevételével

aa) az utcai telekhataron vagy,
ab)  haaszomszéd két telek elGkertes beépités, akkor azok elGkerti méretének figyelembevételével
helyezhet6 el;

az utcai savban

ba) a szomszéd éplilethez zartsoruan lehet csatlakozni, de épiilethézag is kialakithatd,
bb)  az utcai savban az épuletmélység legfeljebb 12 méter;

az udvari sdvban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az oldalsé tavolsag

ca) legalabb 4,5 méter vagy
cb) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthets, mely esetben az oldalszarny
udvari homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet;

épiilethézag létesithet6 — legfeljebb a telek egy oldalhatdra mentén;

az épitési hely mélysége legfeljebb 25 méter, kivéve, ha a 6,0 méteres hatsdkerti méret azt nem teszi
lehetdvé;

zartsoru éplletcsatlakozasnal a csatlakozd homlokzatmagassag eltérése 1,5 méter lehet, ha a Szabalyozasi
Terv masként nem rendelkezik;

kiszolgalo épiilet meglévé fGépllet esetén utdlag kizardlag személygépjarmd taroldsa céljabdl létesithetd.

(2) Az Lk-2/HZO-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

1

lakéhaz nem létesithetd, csak a tulajdonos vagy a haszndlé szamara alakithato ki legfeljebb egy lakas;
a 102. § (1) bekezdésében felsoroltak kozil

ca) kereskedelmi, szolgaltato,

cb) igazgatasi, iroda,

cc) 0nallé parkolohaz, mélygarazs,

cd) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, zavaré hatassal nem jaro

rendeltetés |étesithetd, melyek egy épuleten belil vegyesen is kialakithatdk;
10 méternél keskenyebb telek nem épitheté be;

az épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatarozza meg;

az utcai savban

fa) a szomszéd éplilethez zartsoruan lehet csatlakozni, de épiilethézag is kialakithato,
fb) az utcai savban az éplletmélység legfeljebb 17 méter lehet;

az udvari sdvban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az oldaltavolsag legalabb 4,5 méter;
felszini parkolas esetén a parkoldfeliilet legalabb felét gyepracsos parkoldként kell kialakitani;

a parkolasi kotelezettséget meglévs épililet esetében a hatso telekrészen lehet biztositani az épitési helyen
bell.

125.8 (1) Az Lk-2/Z-1 és az Lk-2/Z-2 jelii épitési 6vezetek teriiletén a zartsoru épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatarozza meg,
részletes elGirasait a XXI. Fejezet kiegészit elGirasa tartalmazza, tovabba

a)

az 6vezetek teriiletén a 102. § (1) bekezdésben foglaltak k6zul nem létesithetd

aa) kozhasznalatu rendeltetés,

ab) kiskereskedelmi és nagykereskedelmi rendeltetés(i épiilet,
ac) sportépitmény,

ad) parkolohaz;

1 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 25. § d) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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az Ovezet teriletén lakéépuletben kereskedelmi rendeltetésl egység csak az épllet utcai bejaratu foldszinti
helyiségcsoportjaban létesithetd, melynek legnagyobb brutté kereskedelmi szintterilete legfeljebb 200
négyzetméter;

kiszolgalo éplilet - a terepszint alatt létesithetS 6nallo jarmitarolok kivételével — nem létesithetd;
az épulet foldszinti traktusaban sorgarazs — az ikergarazs kivételével — nem létesithetd;

az éplilethézag létesitése a Szabalyozasi Terv szerint lehetséges.

(2) Az Lk-2/Z-3 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

az épitési helyen belll az épiilet elhelyezhetd: zartsoru csatlakozassal, épilethézaggal vagy anélkil;
kiszolgalo épiilet nem létesithetd;

az el6kert mérete a kialakult méret, épulet elbontdsa esetén az el6kerti hatarvonalat a szomszédos két éplilet
csatlakozasi pontja adja.

(3) Az Lk-2/Z-4 jelii épitési bvezet teriiletén a zartsoru épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatarozza meg, részletes el6irasait a

XXI. Fejezet kiegészits elGirasa tartalmazza. Az 6vezet teriletén

a)
b)

c)

d)

Py

egy telken egy féépiilet létesithetd;
a 102. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakas nem létesithetd az utcai traktusban;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabdlyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv mas épitési
helyet rogzit;

az éplilet foldszinti beépitési mértéke akkor érheti el a 100%-ot

da) ha a foldszint egésze a rendeltetése szerint: kézhasznalatu, kulturalis céld, valamint szérakoztatasi,

tovabba kereskedelmi, szolgdltatasi, vendéglatasi, vagy iroda rendeltetésd, és
db) ha a foldszint feletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintteriilettel létesithetd, kivéve a
jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé éplilet rendeltetésének megvaltoztatasat;

szomszédos épllethez valo csatlakozas esetén a csatlakozd homlokzatok magassagi eltérése legfeljebb 1,5
méter lehet.

126.8 Az Lk-2/ZIK-1 és az Lk-2/ZIK-2, Lk-2/ZIK-3 jel épitési 6vezetek tertiletén a telek zartsord épitési helyén belil

a)

az épulet elhelyezhetd

aa)  zartsoru csatlakozassal, éplilethézaggal vagy anélkiil,

ab) ikertelek esetén ikres csatlakozassal az arra vonatkozd szabalyok szerint,

ac) oldalhataron alléan, tovabba

ad) 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadonalléan;

kizarélag mar meglévé lakdéplilet esetén a jarmdtarolds céljara szolgald legfeljebb egy kiszolgalo épiilet
|étesithetd.

127.8 Az Lk-2/Z-M1 jelii épitési bvezet teriiletén

a)
b)

3000 négyzetmétert meghaladd telek nem alakithato ki;
az épitési helyen belll az épiilet

ba)  zartsorl csatlakozassal vagy éplilethézaggal helyezhet6 el, de ikres csatlakozas is megengedett,
bb) 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadonalléan is elhelyezhetd;

az utcai sav mérete (éplletmélység) legfeljebb 14 méter lehet;

A 102. § (1) bekezdésében foglaltak kozll — 'az e) pont kivételével — legfeljebb egy lakdépilet és egy mas
rendeltetés épilet |étesithetd;

kizardlag mar meglévé lakdépllet esetén a jarml(tarolas céljara szolgalo legfeljebb egy kiszolgald épilet
|étesithet6;
a parkolasi kotelezettséget

fa) meglévs lakoéplilet esetében kiszolgald éplletben is lehet biztositani, vagy
fb) ahol a telek mérete indokolja, felszini parkoldban is biztosithato;

az elékertben

ga) kilszini raktarozas,

gb)  arubemutatas

nem folytathato;

! médositotta: 40/2019. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet 6. § 1. pontja, hatalyos 2020. januar 3-tdl
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h) kultéri raktarozas céljara legfeljebb 50 négyzetméter alapteriletli fedett, legfeljebb két oldalon falazattal
lehatarolt épitmény létesithetd az épitési helyen belll.
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(1)

(1)

66. Az Lke-1 és az Lke-2 jelli épitési 6vezetek altalanos rendelkezései

Az Lke-1 és az Lke-2 jel(i kertvarosias lakéteriiletek jellemzSen szabadon 4ll6, oldalhataron vagy hézagosan zartsoru

beépitésli épitési Ovezetei az egy vagy tobb 06nallé rendeltetési egységet magaba foglald csaladi hazak, tobblakasos
tarsashazak elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési dvezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni:
a) az Lke-1 és az Lke-2 jel(i épitési dvezetek

aa) altalanos elGirasait rogzité 129-132. §-sal, és
ab) a részletes elGirasait rogzité 133-166. §-sal, és

b) 2. melléklet 7. és 8. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, valamint az épilet- és a lakdasszamot
meghatarozé mutatokkal, tovabba

c) a Szabalyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes terililetekre vonatkozd Kiegészité elGirasa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 5nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6é kedvezményes értéket csak az épitési Ovezetben, az épitési Gvezethez tartozo tablazatban, vagy a
XXI. Fejezet kiegészits elirasaiban meghatarozott feltételekkel egyltt szabad alkalmazni.

Békasmegyer-Ofalu torténeti teriiletén és annak kérnyezetében a TKR meghatdrozé teriiletére vonatozd épiiletkialakitasi és
teleptilésképi szabalyokat egyiitt kell alkalmazni az épitési Ovezet elGirasaival.

Epiilet — ha az épitési Svezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgéltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegd,

f) igazgatasi, iroda, valamint

g) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatasu

ga)  vendéglatd,

gb)  sport,

gc) mélygarazs,

gd) igazgatas és iroda rendeltetés,

ge) kézmo{iipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elallitasa, valamint

gf) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb
rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 6ndllé rendeltetési egységek egy épileten beliil vegyesen is
kialakithatok. Az 6nallé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kiilondsen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithet8, kivéve, ha az épitési
6vezet masként rendelkezik.

Az Ujépitési, tobb, mint 6 lakast tartalmazoé épiiletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriletl lakds utan egy,
legalabb 1,5 négyzetméteres tarolot kell biztositani az éplletben a lakas rendeltetési egységen kivul, 6nallé vagy kozos
helyiségben.

Nem létesithet6

a) a lakéfunkcidt zavard hatdsu termel6 tevékenység vagy jelentGs szallitasi forgalommal jaré tevékenység
céljara 6nallé rendeltetési egység,

b) 6nallo rendeltetési egységként Gzemeltetett raktar, vagy raktarépulet — kivéve, ha a telken 1évé fééplilet
rendeltetését szolgalja,,

c) lzemanyagtolté allomas, autdmosd — sem 6nalldan, sem mas rendeltetésl épuletben,

d) sorgarazs — a legfeljebb haromegységes tamfalgarazs kivételével.
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130.§ (1) Atelken

a) elhelyezhet6 f6épiiletek szamat,
b) a lakéépiiletek egyenkénti lakasszamat és
c) a létesithet6 Osszes lakas szamat

az épitési Ovezet és a hozzatartozo tablazat hatarozza meg, melynek alkalmazasa soran figyelembe kell venni a 4. § szerinti
geotechnikai kategdria lakdsszamra vonatkozé rendelkezéseit is.

(2) A kialakult - az eléirt legkisebb telekteriiletnél kisebb méret(i - telken csak egy féépilet helyezhet§ el, kivéve, ha az épitési
Ovezet erre vonatkozdan kifejezetten masként rendelkezik.

(3) A kozcsatornaval még nem ellatott telken Uj épilet létesitése vagy a meglévd épllet rendeltetési mddjanak megvaltoztatasa
soran egy telken legfeljebb a 7. §-nak megfelel§ szamu lakas és egyéb szennyvizelvezetést igényl§ |étesitmény létesithetd.

(4) Amennyiben az 6vezeti elGirdas meghatarozza egy éplilet legnagyobb megengedett beépitett alapteriletét és a telken t6bb
épilet helyezhet6 el, akkor az épiletek a terepszint alatt egymassal O0sszekothetGk, de ebben a tekintetben a beépités
mértékébe beszamité megengedett maximalis alapteriiletet a beépitési mértékbe beszamito épuletrészenként kell betartani.

(5) Csoporthaz csak az e célra szolgald épitési bvezetben létesithetd.

(6) 20%-ndl nagyobb tereplejtés esetén teraszhaz is létesithetd.

(7) Kiszolgald épiiletre vonatkozé szabalyok:

a) kiszolgalo épulet akkor |étesithet, ha az épitési Ovezet azt lehet6vé teszi,
b) kiszolgalo épuletként — ha az épitési Ovezet elGirdasa nem tiltja — telkenként legfeljebb egy

ba) 0nallé jarm(itarold — a terepszint alatti kialakitas kivételével - legfeljebb négy féréhellyel, vagy
bb)  haztartassal kapcsolatos tarolé-épiilet, vagy

bc) barkacs m(ihely, miiterem, tovabba c) pont szerinti épllet

helyezhet6 el,

c) a hatsokertben mosé-, nyari konyha és garazs éplilet csak akkor helyezhet6 el, ha azt az épitési Gvezet
kifejezetten lehet6vé teszi,

d) kiszolgald épilet legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter lehet.
(8) Az éplilet kozteriilet fel6li homlokzatan a garazskapuk szélességének egylttes 6sszege nem lehet tobb 6,0 méternél.

(9) Melléképitmények kozil — ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elSirdsa masként nem rendelkezik —,

a) a kézmU-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek minGsils — éplilettdl kiilonallo — kirakatszekrény,

e) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop,

f) ahol az épitési Ovezet lehet6vé teszi, a kdzcsatornaval nem rendelkez6 telken kézm(ipdtidként zartrendszeri

szennyviztéarold

helyezhet6 el.

131.§ (1) Kialakult allapot esetén — ha az épitési dvezet kilén nem tiltja —
a) a szabadonallé beépitési modu épitési Ovezetben a telek oldalhatarosan akkor épithetd be, amennyiben

aa) a kialakult telek szélessége 12 méter vagy annal kisebb,
ab) a szomszédos telkek az dvezeti elGirasnak megfelel6 épilettel beépiiltek és
ac) a telepitési tavolsag biztosithato,

b) a szabadonalld beépitési modu épitési dvezetben fekvd két ikertelek beépithet6 az ikres beépités szabdlyai
szerint is,
c) a 16 méternél kisebb mélységl telek esetében a telek hatsdékert mérete 1,5 méterre csokkentheté

amennyiben a szomszéd telek meglévé épiletétdl vagy épitési helyétdl a telepitési tavolsag biztosithato.

(2) A 2002.januar 1 el6tt mar meglévé épllet nem beépitett tetGterének hasznositdsa megengedett akkor is,

a) ha a beépitéssel az éplilet szintteriileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési 6vezetben megengedett érték,
és

b) az igy létrejova szintteriilet mutaté nem haladja meg az épitési 6vezetben megengedett érték 1,25-sz6rosét.

c) ha a meglévé tet6tér beépitésével nem jon létre Uj lakds — a generacios lakas kialakitasa kivételével — tovabba
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ha a tet6téri beépitéssel a szintterlleti mutatd tébblet kizardlag az eredeti tet6téri kubatiranak megfeleld
da) tetGtéri tomeg kihasznalasabdl,

db)  az azzal kapcsolatosan miszakilag szlikséges tetGszerkezeti atépitésébdl,

dc) a tetGtéri nyilaszarodk kialakitasabdl

adddik.

132.§ (1) Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken belili biztositasanak szabalyai — ha az épitési 6vezet masként nem

rendelkezik:

a) Uj épulet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa
aa) els6dlegesen a fGépileten beldl, vagy
ab) a telken belili 6nallé6 mélygarazsban, vagy
ac) lejt6s telek esetében tamfalgarazsban, vagy
ad) —haa49. § lehet6vé teszi — elGkerti tamfalgarazsban, vagy
ae) —haaz épitési 6vezet elGirasa arrdl rendelkezik — 6nalld kiszolgald éplletben
torténhet;

b) felszini parkold — a telek zoldfeliileti elGirasanak betartasa mellett —
ba) Uj épilet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarmdvek szamara létesithetd, tovabba
bb)  meglévé éplilethez utdlag tobbletparkoldként alakithato ki, valamint
bc) meglévs épllet bbvitése esetén, valamint a rendeltetés valtozasa miatt elGirt tobblet parkoldként

|étesithetd, ha az a) pont szerinti épliletben valé elhelyezésre utdlag nincs mod;

c) a 2002. januar 1. el6tt mar meglévé fGépilet esetében, ha az épitési vezet elGirasa lehetdvé teszi a 49. § (2)
vagy (3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo elhelyezést, akkor gépjarm(itarolé az épitési helyen belll is
elhelyezhetd;

d) laz el@irt parkolasi kotelezettség szamitasanal minden netté 90 m?2 alapterilet feletti lakdshoz egy tovéabbi
parkolot kell 1étesiteni, ami felszini parkold is lehet.

(2) Az épitési dvezetek teriletén

a) a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara nem helyezheté el
0nallé parkoloteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgdltatdé rendeltetéssel jard gépjarm(i és tehergépjarmil forgalom nem lehet zavard

hatassal és nem korlatozhatja az éplilet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszeri hasznalatat.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormaényzati rendelet 11. § (15) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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777 7

67. Az Lke jelli szabadonallo épitési ovezetek részletes elGirasai

133.§ Az Lke-1/SZ jelii épitési ovezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabélyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a)

b)

az Lke-1/SZ és az Lke-1/Al/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonalls,

az Lke-1/Te jelii épitési dvezetben szabadonallé.

134.8 (1) Azaprételkes Lke-1/SZ-A1, és a kistelkes Lke-1/SZ-K1, és a nagytelkes Lke-1/SZ-N1 jel( épitési 6vezetek teriiletén

a)

Py

a létesithet6 f6épiiletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fliggvényében:

aa) kétszeresnél kisebb telekméret esetén egy féépiilet létesithetd,

ab)  kétszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek
alapteriilete egyenként legaldbb 100 négyzetméter legyen, és nem haladhatja meg a 250
négyzetmétert akar egy, akar tobb épllet Iétesil;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épliletek elGkertje 5,0 méternél kisebb

— legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd;

az oldalkert mérete az épliletmagassag fele vagy a meglévé épliletre vonatkozdan a kialakult méret(;

a hatsokert mérete Lke-1/SZ-A1 és a Lke-1/SZ-K1 épitési Gvezetben 4,0 méter.

a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépilet épitése vagy bdvitése esetén telken
bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

meglévs f6éplilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo létesithets, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

135.§ (1) Akistelkes Lke-1/SZ-K2, és az Lke-1/SZ-N2, >Lke-1/SZ-N3 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)

Py

a létesithet6 f6épililetek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fliggvényében:

aa) 3masfélszeresnél kisebb telekméret esetén egy féépiilet létesithetd,

ab)  masfélszeres vagy annal nagyobb, telekméret esetén kett6é vagy tobb épiilet is elhelyezhetd, és az
épliletek alapterilete egyenként legalabb “80 négyzetméter legyen és nem haladhatja meg a 250
négyzetmétert akar egy, akar tobb épllet Iétesil;

a Lke-1/SZ-K2 évezetben a hatsékert mérete 4,0 méter.

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén telken
bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

meglévs f6épilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo létesithets, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

136.8 (1) A nagytelkes SLke-1/SZ-N4 jelii épitési Gvezet teriletén

a)

b)

c)

amennyiben a telek két 6vezetbe tartozik, akkor a b)-j) pontok szerinti rendelkezések csak az 6Lke-1/SZ-N4
épitési Ovezetbe sorolt terlletrészre vonatkoznak;

3000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telekterilet esetén a telek

ba) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthato,
bb) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithato;
az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén

ca) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szintterlleti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriletének csak a fele
vehet§ figyelembe,

cb) a telek legkisebb zoldfeluleti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;

a telken kialakithatd lakasok szama nem lehet tébb

madositotta
madositotta
modositotta

madositotta

o o b W N R

:22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 6. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
:22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 7. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
:22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 8. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
: 55/2020. (XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti széveggel hatélyba lépett 31. § (1)

ekezdés 10. pontja, hatalyos: 2020. december 15-étél
modositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 9. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-tél
modositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 10. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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OBESZ

(1)

(1)

(2)

da)

db)

2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetén, mint a létesithet6 altalanos szintterllet 100-zal vald
0sztasabol,

2500 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb méretl telek esetén, mint a létesithetd A&ltalanos
szintterllet 80-nal val6 osztasabol

legnagyobb lakasszam;

e)
f)

1000 négyzetméternél kisebb telken egy féépiilet Iétesithet6;

a 15 %-os beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithetd fGépiiletek megengedett szama és
mérete a kovetkez6:

fa)

fb)

1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén
két féépiilet akkor létesithetd, ha az egyik épilet alapterilete legalabb 60 négyzetméter és
éplletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében
legfeljebb két fGépililet létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriletli épulet
épiletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

a 20%-os beépitési mérték és annak feltételeként a 7. tablazat szerint korlatozott épilet- és
homlokzatmagassag alkalmazasa esetében a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a

kovetkez6:
ga) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén

két foépiilet akkor létesithet6, ha az egyik alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és az
éplletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

gb) 1350 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében
legfeljebb két féépiilet létesithetd;
2500 négyzetméter telekméret felett — a beépitési mértéktsl fuggetlenil — ketténél tobb épiilet is

elhelyezhetd, és az épiiletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy,
akar tobb épiilet létesill;

a hatsokert mérete az Ek erdd dvezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;

az épulet egy oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

A laképark jellegii Lke-1/SZ-Lp1 és az Lke-1/SZ-Lp2 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a)

b)

c)

egy telken az Lke-1/SZ-Lp1 jel(i épitési Gvezetben egy féépiilet, a Lke-1/SZ-Lp2 jeli épitési dvezetben
tobb féépiilet |étesithetd;

az 6vezetek teriiletén kiszolgald épilet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhetd el;

az elirt zoldfeluleti mértéknek megfeleld zoldfelilet legalabb 30 %-at egybefliggben kell kialakitani;

utcafront felé 10 méteres épilethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd;

az Lke-1/SZ-Lp2 jelii épitési Gvezet teriiletén

ea)
eb)
ec)

az el6kert mérete 5,0 méter,
az oldalkert mérete 6,0 méter,
a hatsokert mérete 10,0 méter.

Az alapintézményi Lke-1/Al/SZ-E1, Lke-1/Al/SZ-E2 és az Lke-1/AI/SZ-E3 és az Lke-1/Al/SZ-1 jelti épitési

Ovezetek terlletén

a)
b)

egy telken egy f6épiilet |étesithetd;

az el6kert mérete 5,0 méter.

Az Lke-1/A1/SZ-E1, Lke-1/Al/SZ-E2 és az Lke-1/Al/SZ-E3 épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

az oldalkert mérete 4,5 méter;

a hatsokert mérete 10,0 méter;

lakéfunkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;
az 129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

da)
db)
dc)
dd)
de)

nevelési, oktatasi
kulturalis,
egészségligyi, szocialis,
hitéleti,

sport

rendeltetések létesithetdk;

a telken meglévd épllet esetén j kiszolgald éplilet létesithets, Gj épllet esetén kiszolgald épilet nem
helyezhet6 el;
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OBESZ

(3)

139.§ (1)

()

(3)

f)

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

Lke-1/Al/SZ-1 épitési bvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)
e)
f)

az oldalkert mérete 3,5 méter;

a hatsokert mérete 10,0 méter;

uj lakéfunkcié nem létesithets;

a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithets lakas rendeltetés;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter altalanos szintterilettel Iétesithet6;

a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.

Az Lke-1/SZ-Ksz1 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)
b)

egy telken egy fGépiilet |étesithetd;

a meglévé épllet magassagi bdvitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tetGtér lehet;

a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithets lakas, nevelési, oktatasi, szallas jellegli rendeltetés;
az 6vezet teriletén kiszolgalo éplilet nem létesithetd;

a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban biztositandod.

Az Lke-1/Te jelii épitési ovezet teriiletén a beépités a szabadon llé beépitési méd szabalyai szerint kialakultnak tekintends,

és
a)
b)

c)

a telken kizardélag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés létesithetd;
lakas csak a pardkiaban létesithet6;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoléban is biztosithato.

Az Lke-1/Ln-T, Lke-1/LKk-T kertvarosi jellemzékkel rendelkez6 épitési 6vezet teriiletén egy telken egy féépiilet Iétesithetd.
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777 7

68. Az Lke-1 jelli ikres, oldalhataron allé és hézagosan zartsoru épitési ovezetek részletes elGirasai

140. §

Az Lke-1/IK, Lke-1/0, Lke-1/HA és az Lke-1/HZ jelii épitési 6vezetek teriiletén — a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé

szabdlyai szerinti épuletelhelyezéssel —

a)
b)
c)

d)

az Lke-1/I1K jel(i épitési 6vezetben ikres,
az Lke-1/0 jeli épitési bvezetben oldalhataron all6,
az Lke-1/HA jeli épitési 5vezetben oldalhataron all6 — hatsé telekhataron 4116 épiilet-elhelyezéssel,

az Lke-1/HZ jeli épitési dvezetben zartsord — hézagosan zartsord, oldalszarnyas a 37. § szerinti épiilet-
elhelyezéssel.

141.8 (1) Azikres beépitésii Lke-1/1K-1 jeldi épitési dvezet teriiletén

a)

b)
c)
d)

amennyiben a teleknek nincs ikertelek parja, akkor az ikres épitési helyen belll az éplilet szabadonalléan is
elhelyezhetd;

1az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévé épliletre vonatkozodan a kialakult méret(;
a hatsokert mérete 10,0 méter;

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.§8 (3) bekezdés szerinti gépjarm(itarold létesithetd, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

142.§ (1) Azaproételkes Lke-1/0-A1 és az Lke-1/0SZ-1 jel(i épitési Gvezetek teriiletén

a)

P

2a létesithetd féépililetek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

aa) 800 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy féépiilet,

ab) 800 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekméret esetén két fGéplilet helyezhetd el,

ac) 1200 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekméret esetén az egy telken létesithet§ szintterllet
csak tobb épiilet elhelyezésével valdsithatd meg, mely esetben az épiilet alapterilete egyenként sem
haladhatja meg a 200 négyzetmétert;

az Lke-1/0SZ-1 jeli épitési dvezetek teriiletén a 350 négyzetméternél kisebb telekméret esetén a
beépitési mérték 5%-kal ndvelhetd;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épliletek elGkertje 5,0 méternél kisebb
— legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd;

az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méretd, mely

da) 10 méternél nagyobb és 11 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csékkenthetd,

db) 10 méteres vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre

csokkenthetd, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5
méternél;
az Lke-1/0SZ-1 épitési dvezet teriiletén a 16 méteres, vagy ennél szélesebb telken az épiilet szabadonallé
jelleggel is elhelyezhet6 az épitési helyen beliil, mely esetben az épllet telekhatartdl valé oldaltavolsaga az
épiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter;
a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépilet épitése vagy bdvitése esetén telken
bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.8 (3) bekezdés szerinti gépjarm(itarold létesithetd, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

143.8 (1) AzLke-1/0-1 jeld épitési Gvezetek teriiletén

a)

P

3a létesithetd féépililetek szama és alapteriilete a telekméret figgvényében:

aa) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret, vagy 16 méternél kisebb telekszélesség esetén
egy féépiilet létesithet,

ab) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetében, és ha a telek szélessége legalabb 16
méter, akkor két f6épiilet Iétesithetd,

ac) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legalabb 16
méter, akkor kett6nél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épiiletek alapteriilete nem haladhatja meg az

egyenkénti 200 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épllet létesiil;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 11. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (16) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (17) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épliletek elGkertje 5,0 méternél kisebb
— legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd;
1

2

3

az épllet szabadonall6 jelleggel is elhelyezhet6 az épitési helyen belll, a 16 méteres vagy annal szélesebb
telken, mely esetben az épilet telekhatartdl vald oldaltavolsaga az épiletmagassag fele, de legalabb 3,0
méter;

az épliletmagassagi érték betartdsa mellett az épilet oldalkertre nézé homlokzatmagassagi értéke nem
haladhatja meg a 4,5 métert, lejt6s telken az 5,5 métert;

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén telken
bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

meglévs f6épilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarmlitarolo létesithetd, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

(2) AzLke-1/0-2, Lke-1/0-3, Lke-1/0-4 jelli épitési vezetek teriiletén

a)

c)

4a létesithets féépliletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fliggvényében:

aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetében egy fGépiilet,

ab)  masfélszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek
alapterilete egyenként legfeljebb 150 négyzetméter lehet;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épliletek elGkertje 5,0 méternél kisebb

— legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd;

az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévd éplletre vonatkozdan a kialakult méretd, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 12 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csokkenthetd,

cb) 10 méteres vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthets, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5
méternél;

a legfeljebb 8,0 méter atlagszélességli telek

da)  csak akkor épithet6 be, ha az Uj éplilet nyilaszardval ellatott homlokzata és a szomszédos meglévd
épulet kozott nem kell telepitési tavolsagot tartani, és

db)  az oldalkert mérete ez esetben legalabb 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5
méterre csokkenthetd;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

az épulet szabadonallé jelleggel is elhelyezhets a 16 méteres vagy ennél szélesebb telken az épitési helyen
belll, mely esetben az épiilet telekhatartol valé oldaltavolsaga az épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;
az épuletek éplletmagassagi értékének betartasa mellett az éplletek oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi
értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert;

a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépilet épitése vagy bdvitése esetén telken
beluli felszini parkoldban is biztosithato;

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.§8 (3) bekezdés szerinti gépjarmitarold létesithetd, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

(3) AzLke-1/0-ML1 jell épitési bvezetek teriiletén

a)

Py 2 o ogax

egy telken egy fGépiilet vagy egy lakorendeltetés(i fGépiilet és egy gazdasagi célt szolgalé (kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas) éplilet létesithet6

aa) kereskedelmi, szolgaltato, tovabba
ab)  alakossag napi alapfoku ellatasat biztosito egyéb
rendeltetés céljara;

telkenként legfeljebb 2 lakas Iétesithet6 a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara;

a legnagyobb kialakithato telekméret 3000 négyzetméter;

kereskedelmi célu épiilet legnagyobb altalanos szintterilete legfeljebb 1500 négyzetméter lehet;
el6kertben kiilszini raktarozas — autokereskedés kivételével — nem folytathatd;

az el6kert mérete 10,0 méter;

az oldalkert mérete 6,0 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

! hatélyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § e) pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § e) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

3 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § e) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (18) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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i) a parkolasi kotelezettség vendégparkoloként felszini parkoldként is kialakithato.

144.8 (1) A hatsé-telekhatarosan beépithets Lke-1/HA-1 és az Lke-1/HA-2 jelii épitési dvezetek teriiletén a telek az oldalhatéron
allé beépitési mod szabalyai szerint épithet6 be, és

a) az el6kert mérete 3,0 méter;
b) az oldalkert mérete 4,0 méter;
c) a hatsokert nincs;

d) a hatsokerti telekhatar mentén

da) az elhelyezhet6 éplilethossz nem lehet tébb mint a hatsokert szélességének fele,
db)  azépiletet csurgd tavolsagra kell helyezni;

e) a 16 méteres vagy ennél szélesebb fekvo telek esetében az épiilet szabadonalld jelleggel is elhelyezhetd az
épitési helyen belll, mely esetben az épllet telekhatartdl valé oldaltavolsaga az éplletmagassag fele, de
legalabb 3,0 méter;

f) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterlleten lakdépilet épitése vagy bévitése telken beldli
felszini parkoléban biztosithato

g) meglévé fGépllet esetében utdlag a 49. § (2) bekezdés szerinti gépjarml(itarolo létesithet, vagy a
gépjarmlitarolo a 49.§ (4) bekezdés szerint visszaépithetd.

145.8 (1) AzLke-1/HZ-1, Lke-1/HZ-2 ésaz Lke-1/HZ-3, jelii épitési vezetek teriiletén
a) az el6kertet a szomszédos beépitéshez illeszkedve kell meghatarozni, melynek alapjan az épllet a szomszéd
két telek figyelembevételével

aa) az utcai telekhataron vagy,
ab)  ha a szomszéd két telek el6kertes beépitési, akkor azok méretének figyelembevételével, de legalabb
3,0 méteres el6kerttel
helyezhet6 el, el6kert nélkili beépités esetén az utca felé esé lakdhelyiség padldszintmagassaga a kozterlleti jardaszintt6l
mérten legalabb 0,8 méter;
b) az utcai savban
ba) a szomszéd éplilethez zartsoruan lehet csatlakozni, de épilethézag is kialakithatd,
bb)  az utcai sdv mélysége 12 méter;
c) az udvari savban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az oldaltavolsag
ca) legaldbb 4,5 méter,
cb) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthets, mely esetben az oldalszarny
udvari homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet;

d) 8,0 méter, illetve annal keskenyebb telek esetében épiilethézag nem létesithets, kivéve, ha a szomszéd
épilethez valo csatlakozas miszakilag nem oldhaté meg;

e) az épitési hely mélysége legfeljebb 25 méter, kivéve, ha a hatsdkert mérete azt nem teszi lehet6vé;

f) a parkolasi kotelezettség

fa) meglévs éplilet esetében Uj parkold, tovabba a bévitése vagy a rendeltetés valtozasa miatt elGirt
tobbletparkold az épitési helyen belll elhelyezett kiszolgald épliletben, vagy felszini parkoldban is
biztosithato,

fb) Lke-1/HZ-2 épitési ovezet terilletén telkenként 10 parkoldig az épiletben, 10 parkold felett
legaldbb 50%-ban épiiletben biztositandd.
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69. Az Lke-2/SZ jelii szabadonallé épitési 6vezetek részletes elGirasai

146.§ (1) Az Lke-2/SZ jelii épitési vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozo szabalyai szerinti épiilet-elhelyezéssel —

a) az Lke-2/SZ és az Lke-2/Al/SZ jel(i épitési bvezetekben szabadonalls,

b) az Lke-2/Te jelii épitési dvezetben szabadonalls,
c) az Lke-2/0 jel épitési 6vezetben oldalhataron all6.

147.8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N1, jelii épitési ovezet teriiletén
a) az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén

aa) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szintterlleti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriletének csak a fele
vehet6 figyelembe,

ab) a telek legkisebb zoldfeliileti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;

b) a létesithet foépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

ba) 1000 négyzetméternél kisebb telekméret esetében egy féépiilet Iétesithetd,

bb) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem ér6 telekméret
esetében legfeljebb két fGépiilet létesithetd, és az épiilet alapteriilete egyenként sem haladhatja meg
a 150 négyzetmétert,

bc) 1500 négyzetméteres telekméret felett kett6nél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épllet
alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti a 170 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épiilet
|étesdl;

c) a 20%-o0s beépitési mérték csak az 8. tablazat szerint korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egylitt
alkalmazhato;

d) 750 négyzetméternél kisebb, kialakult telekméret esetén

da) a beépitési mérték az éplletmagassag korlatozasa mellett 25%-ra névelhetd, és
db)  amegengedett legnagyobb éplletmagassag 5,0 méterre csokken, és
dc) az épulet beépitett alapterilete legfeljebb 170 négyzetméter lehet;

e) a hatsdkert mérete az Ek erd6 dvezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
f) 12002. januar 1. el6tt kialakitott, 14 méternél kisebb telekszélességli telek esetén a telek

fa) a 28.§ (4) bekezdés szerinti oldalhataron allé épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a
szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

fb) a létesithetd épulet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba az egy homlokzatanak magassaga
legfeljebb 5,0 méter lehet;

g) az éplilet egy oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

(2) A nagytelkes Lke-2/SZ-N2 jelii épitési 6vezet teriiletén
a) a létesithet foépiiletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fiiggvényében:

aa) kétszeresnél kisebb telekméret esetében egy féépiilet,
ab) kétszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén az épiiletek alapteriilete nem haladhatja meg az
egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tébb épilet [étesdl.

148.8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N3 jeli épitési 6vezet teriiletén
a) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterllet esetén a telek

aa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthato,
ab) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithato;
b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén
ba)  a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szintterlleti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriletének csak a fele
vehet6 figyelembe,
bb)  atelek legkisebb zoldfellleti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;
c) a telken kialakithatd lakasok szama nem lehet tébb

ca) 2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetén, mint a Iétesithetd altalanos szintterilet 100-zal valo
0sztasabol,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (19) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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cb) 2500 négyzetméteres vagy annal nagyobb méret(i telek esetén, mint a létesithetd altaldanos
szintterllet 80-nal vald osztasabdl

legnagyobb lakasszam;

d)

e)

1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépiilet [étesithets;

P

1a 15%-0s beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithetd féépliletek megengedett szama és
mérete a kévetkezd:

ea) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén
két féépllet akkor létesithet6, ha az egyik éplilet alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és
épiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

eb) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében
legfeljebb két f6épilet létesithet, és a 100 négyzetméternél kisebb alapterilet(i épllet
épiletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,

ec) 2500 négyzetméteres telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem érG telekméret esetén
ketténél tobb épllet is elhelyezhetd, és az épiilet alapterllete nem haladhatja meg az egyenkénti 250
négyzetmétert, akar egy, akar tobb épllet létesiil;

2a 20%-0s beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tablazat szerint korlatozott épiilet- és

homlokzatmagassag alkalmazasa esetében a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a

kovetkez6:

fa) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén
két féépulet akkor létesithetd, ha az egyik alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és az
épiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

fb) 1350 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2000 négyzetmétert el nem érd telekméret esetében
legfeljebb két fGépiilet |étesithetd

fc) 2000 négyzetméteres telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén
ketténél tobb épulet is elhelyezhetd, és az épilet alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250
négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet létesiil;

3a beépitési mértéktdl fliggetleniil az 5500 négyzetméteres és ennél nagyobb telekméret esetében az
épiletet tagoltan kell kialakitani, ugy hogy megjelenésében tébb épilet hatasat tiikrozze;

a hatsdkert mérete az Ek erd6 6vezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;

az épulet egy oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

149.8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-1K-1 jel(i épitési 6vezet teriletén

a)

c)

kozcsatorna hianyaban a telkeken

aa) legfeljebb egy fGépiilet és
ab) legfeljebb egy lakas
|étesithet6;

14 méter, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén a szabadon all6 beépitési mdd szerint szabad Uj épuletet

elhelyezni;

414 méternél kisebb telekszélesség esetén

ca) az épulet szabadonalld, vagy

cb) oldalhataron all6 épitési helyen belil helyezheté el, oldalhataros éplletelhelyezéssel, 4,5 méteres
oldalkerttel, tovabba

cc) ikertelkek kialakithatd, melyen ikerhaz, vagy testvérhaz létesithetd;

512 méternél kisebb szélességii telek

da) a 28.§ (4) bekezdés szerinti oldalhataron allé épitési helyen belili elhelyezéssel is beépithets, vagy a
szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

db) a létesithet6 épllet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba egy homlokzatanak magassaga
legfeljebb 5,0 méter lehet;

ikertelek kialakitasa érdekében a legkisebb elGirt telekméret 700 négyzetméterre csokkenthetd;

3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekteriilet esetén a telek

fa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthato,
fb) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithato;

! médositotta
2 médositotta
3 médositotta
4 médositotta
5

madositotta

:22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 11. § (20) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
:22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 11. § (20) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
:22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 11. § (20) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
:22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 11. § (21) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
:22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 11. § (21) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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(1)

g) lejtGiranyu telkek keresztbeosztasaval ikertelek nem alakithatd ki, ha a két szomszédos telek szélessége
egyenként a
14 métert meghaladja;

h) az 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén
ha)  a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a

parkolasi szintterlleti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriletének csak a fele
vehet6 figyelembe,

hb)  atelek legkisebb zoldfellleti ardnyanak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;

i) a telken kialakithatd lakasok szama nem lehet tobb mint a |étesithet6 altalanos szintterllet 150-nel vald
osztasabol, adodo, a kerekités szabalyai szerint szamitott egész szam, tovabba figyelembe kell venni, hogy
ia) 14 méternél kisebb telekszélességli telek esetében épiiletenként legfeljebb 2 lakas,
ib) 14 méter vagy annal nagyobb telekszélességli telek esetében épiletenként legfeljebb 4 lakas
|étesithetd, és az igy adddd lakasszam kozil a kisebbet kell betartani;

j) 1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépiilet [étesithets;

k) 15%-0s beépitési mérték alkalmazdsa esetében a telken létesitheté féépiiletek megengedett szama és
mérete a kévetkezd — az a) pont figyelembevételével:
ka) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén

két foépiilet akkor létesithetS, ha az egyik épilet alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és
épiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

kb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem érd telekméret esetében
legfeljebb két f6épilet létesithets, és a 100 négyzetméternél kisebb alapterlletli épulet
épiletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,

kc) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett kettnél tobb épiilet is elhelyezhetd, és
az épllet alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb
éptlet létesul;

) a 20%-os beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tablazat szerint korlatozott épilet- és
homlokzatmagassag alkalmazasa esetében a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a
kovetkez6:
la) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén

két foépiilet akkor létesithetd, ha az egyik alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és az
épiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

Ib) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2000 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében
legfeljebb két fGépiilet létesithetd,

Ic) 2000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és
az épllet alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tébb
épilet létesil;

m) az épulet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

A nagytelkes Lke-2/SZ-HL1, Lke-2/SZ-HL2, Lke-2/SZ-HL3, Lke-2/SZ-HL4, Lke-2/SZ-HL5, és az Lke-2/SZ-HL6
és Lke-2/SZ-HL7 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil csak

aa) lakas,

ab) legfeljebb 500 négyzetméter szintterilettel kereskedelmi,

ac) szolgaltato,

ad)  szallas jellegd,

ae) alapfoku nevelési, oktatasi,

valamint a teriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaré hatdsu

af) vendéglato,

ag) iroda,

rendeltetés létesithets, melyek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatdk;
b) az épitési ovezetek teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki;
c) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén — az 2Lke-2/SZ-HL6 és Lke-2/SZ-HL7 jeli

épitési ovezet kivételével

ca) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szintterlleti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriletének csak a fele
vehet6 figyelembe,

cb) a telek legkisebb zoldfelileti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 12. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 13. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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d) a parkolasi kotelezettség

da) af6épulet tomegén bell vagy 6nallo terepszint alatti épitményben biztositando,
db)  alakasfunkcidn kivlli mas rendeltetés szamara fasitott parkoldban is biztosithaté a telken beldl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési Gvezetekben — az ILke-2/SZ-HL3 és Lke-2/SZ-HL7 jelii épitési ovezet kivételével — a

|étesithet6 foépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

Py

aa) 2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetében egy féépiilet létesithetd,

ab) 2500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd,
és az épllet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tébb
épilet létesll;

b) kiszolgalo épiilet — a tamfalgarazs kivételével — nem létesithet6;
c) az el6kert és a hatsékert méretét a Szabalyozasi Terv rogziti;
d) az oldalkert mérete

da) 3,5 méter,
db)  azLke-2/SZ-HL6 jeli épitési vezetben 3,75 méter.

(3) 2Az épitési 6vezetek tovabbi elGirasai:

a) az Lke-2/SZ-HL1 jelii épitési vezet telkei maganutrél is megkdzelitheték, mely esetben a hatsdkert mérete
6,0 méter;

b) az Lke-2/SZ-HL2 jeli épitési vezet telkein a kozteriilet felli épulethomlokzaton legfeljebb 2 garazskapu
helyezhet6 el, melynek szélessége egyenként nem haladhatja meg a 3,0 métert, vagy egy, legfeljebb 4,0
méteres garazskapu létesithet6;

c) 3az Lke-2/SZ-HL3 jelii épitési ovezet telkein

ca) a 45 méteres, vagy annal kisebb telekszélesség esetén egy fééplilet,

cb) a 45 méternél szélesebb telken két fGépulet
|étesithet6;

cc) kiszolgalo épiilet — a tamfalgarazs kivételével — nem létesithetd;

cd) a hatsékert mérete 6,0 méter, de az Ek erdd dvezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében
20,0 méter

ce) az oldalkert mérete 3,5 méter.”.

d) Az Lke-2/SZ-HL4 és Lke-2/SZ-HL5 jeli épitési dvezetek telkein az épiiletek kialakitasanal egy
éplletegyuttes hatdasat kelt épuleteket kell elhelyezni,

e) Az Lke-2/SZ-HL7 jelii épitési bvezet telkein

ea) ea)alegaldbb 1500 mZ-es telken tobb fGépiilet is |étesithetd,

eb) eb) kiszolgald épllet — a tamfalgarazs, mélygarazs kivételével — nem létesithetd,
ec) ec) az elGkert és a hatsokert méretét a Szabalyozasi Terv rogziti,

ed) ed) az oldalkert mérete 3,5 méter.

151.8 (1) Lke-2/SZ-Lp1 jelii épitési Gvezetek teriiletén

P

a) a telken tobb féépiilet Iétesithetd;
b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén

ba) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szintterlleti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriletének csak a fele
vehet§ figyelembe,

bb)  atelek legkisebb zoldfellleti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;

c) az Ovezetek teriiletén kiszolgald éplilet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhetd el;
d) az eldirt zoldfellleti mértéknek megfeleld zoldfellilet legaldbb 30%-4at egybefiiggéen kell kialakitani;

e) utcafront felé 10 méteres épllethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd;

f) a parkolasi kotelezettség a fGépiiletben vagy 6nallé mélygarazsban biztositando;

g) a telken bellli felszini parkoldk csak gyepracsos kivitelben valdsithatdk meg.

(2) Az Lke-2/SZ-S1 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a telken tobb féépiilet létesithetd;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 14. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t4l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (22) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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b) az Ovezetek teriletén Gj kiszolgald éplilet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhet6 el;

c) a meglévé kiszolgald éplilet bontds utan visszaépithet6 az eredeti méretben és helyen;

d) a parkolasi kotelezettség Uj épiilet elhelyezése esetén a fGépiiletben vagy 6nallé mélygarazsban biztositando;
e) a telken beliili felszini parkoldk csak gyepracsos kivitelben valdsithatok meg.

152.§ (1) AzLke-2/Al/SZ-L1 jelii épitési Gvezetek teriiletén
a) a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a kovetkez6:

aa) 1000 négyzetméternél kisebb telken egy f6éplet létesithetd;

ab) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén
két foépiilet akkor létesithetS, ha az egyik épilet alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és
éplletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

ac) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem érd telekméret esetében
legfeljebb két f6épilet létesithets, és a 100 négyzetméternél kisebb alapterlletli épulet
épiletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,

ad) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett kettonél tobb épiilet is elhelyezhetd, és
az épllet alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb
éptlet létesl;

b) az épitési ovezetben megengedett kedvezményes paraméterek akkor alkalmazhatdk, ha a szintterilet
legalabb
40%-an a lakas rendeltetésen kivll mas, a lakossag alapfoku ellatasat is szolgald rendeltetés létesiil;

c) kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(2) AzLke-2/Al/SZ-E1 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) egy telken egy fGépiilet |étesithetd;

b) el6kert mérete 5,0 méter;

c) az oldalkert mérete 2,8 méter;

d) lakéfunkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;
e) az 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

ea) nevelési, oktatasi,

eb) egészségligyi, szocialis,
ec) kulturalis,

ed) hitéleti,

ee) sport

rendeltetés létesithetd;

f) kiszolgalo épiilet nem létesithetd;
g) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

(3) AzLke-2/Al/SZ-E2 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) a telken tobb féépiilet |étesithetd;

b) a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakéfunkcié — a legfeljebb egy szolgalati lakas kivételével — nem
|étesithet6;

c) el6kert mérete 10,0 méter;

d) az oldalkert mérete 6,0 méter;

e) a hatsékert mérete 10,0 méter;

f) a parkolasi kotelezettség meglévé éplilet esetén utdlagosan fasitott felszini parkoldban is kialakithatdk.

(4) Az Lke-2/Al/SZ-E3 jelli épitési bvezet teriiletén

a) a Pogany torony eredeti allapotaban helyreallithatd, a beépitési paraméterektdl fliggetlentil;

b) Uj éplilet elhelyezésének feltétele a Pogany torony kilatéként valé kialakitasa;

c) a telken a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozul a meglévd ,,Pogany torony” épitményén kivil egy, kizarélag
vendéglato rendeltetést tartalmazo foépiilet l1étesithetd, melyen belll kulturalis rendeltetés is kialakithato;

d) el6kert mérete 5,0 méter;

e) az oldalkert mérete 3,0 méter;

f) a hatsokert mérete 6,0 méter;

g) kiszolgalo épiilet nem létesithetd;

h) a parkolasi kotelezettség a fasitott felszini parkoldban is biztosithato;

i) a burkolt feltletek arénya legfeljebb 30% lehet.
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(5) AzLke-2/Al/SZ-E4 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a telken egy féépiilet létesithetd,

b) a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakéfunkcié tétesithetd,

c) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato,

d) 2az éplletmagassag legfeljebb 35% beépitési mérték esetén 7,5 méter lehet.

(6) 3AzLke-2/Al/SZ-1, Lke-2/Al/SZ-2 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a) egy telken egy fGépiilet |étesithetd;
b) el6kert mérete 5,0 méter;
c) az oldalkert mérete 3,0 méter;

d) a hatsokert mérete 10,0 méter, az Lke-2/Al/SZ-2 épitési vezetben 6,0 m;

e) lak6funkcié nem létesithetd;

f) a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd lakds rendeltetés, a nevelési, oktatasi, szallas
|étesitmény esetén a tulajdonos, vagy a hasznald szamdra szolgald lakas kivételével;

g) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter altalanos szintterilettel Iétesithet6;

h) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

153.§ (1) AzLke-2/0-Ksz1 jeli épitési vezet teriiletén

a) egy telken két f6épiilet |étesithet6;

b) a meglévé épllet magassagi bdvitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tet6tér lehet;

c) az 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil a forgalmi uttol mért 50 méteres teleksavban nem létesithets
ca) lakas — a szolgalati lakas kivételével —,
ch) nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis rendeltetés;

d) kiszolgalo épiilet nem létesithetd;

e) a parkolasi kotelezettség

ea) Uj éplilet esetén a fGépulet tomegén belil biztositando,
eb)  meglévé éplilet esetén utdlagosan fasitott felszini parkoléban is biztosithatd,
ec) legfeljebb 50%-a kdzteriileten létesitett parkoldban is biztosithatd.

154.§ (1) AzLke-2/SZ/I-L1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a) egy telken tébb épiilet létesithetd;

b) a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithet6 300 férdhelynél nagyobb befogaddképességii
sportépitmény;

c) a parkolasi kotelezettség
ca) lakasok szamara az épiilet tomegén belil biztositandd,

cb) nem lakasrendeltetés esetén legalabb 70%-ban az épiilet tomegén belil, vagy 6nallo terepszint alatti
épitményben, parkoldhazban biztositando, és
cc) legfeljebb 30%-ban felszini parkoléban is biztosithaté.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dénkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 11. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6|

2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 11. § (23) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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70. A TKR alapjan telepiilésképi szempontbdl meghatarozé

Békasmegyer Ofalu teriileteire vonatkoz6 épitési dvezetek részletes elGirasai

155.8 (1) Az Lke-1BO és az Lke-2BO jel(i épitési ovezetekbe sorolt, a TKR szerinti Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitést, és

Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitést korilvevs részteriletein a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti
épuletelhelyezéssel —

a)
b)
c)

d)

az Lke-1BO/SZ, Lke-1BO/AI/SZ és az Lke-BO/SZ jeli épitési dvezetekben szabadonalls,
az Lke-1BO/O és az Lke-2BO/O jeld épitési svezetekben oldalhatéron all6,
az Lke-1BO/HA jel(i épitési 5vezetben oldalhataron all6 — hétsé telekhataron all6 épiiletelhelyezéssel —

az Lk-2/HZ jelii épitési dvezetben zértsort — hézagosan zértsord hézagosan zértsoru, oldalszarnyas a 37. §
szerinti épuletelhelyezéssel.

(2) Az épitési dvezetek terlletén az épliletek kialakitdsa soran figyelembe kell venni a TKR ide vonatkozé teleplilésképi épitészeti
kovetelményeit, tovabba a XXI. Fejezet kiegészits elGirasait is.

156.§ (1) Az alapintézményi Lke-lBé/AI/SZ-l jeld épitési 6vezetek teriletén

a)
b)
c)
d)

e)

a telken egy f6épiilet Iétesithet6;

az épitési helyet a Szabalyozasi terv allapitja meg;
lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;
az 129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

da) nevelési, oktatasi,

db)  egészséglgyi, szocialis,
dc) kulturalis

dd)  hitéleti,

de)  sport

rendeltetések létesithetdk;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoléban is biztosithato.

(2) Az alapintézményi Lke-1BO/AI/SZ-2 és az Lke-1BO/AI/SZ-3 jelti épitési vezetek teriiletén

a)
b)

c)

a telken egy féépiilet létesithetd;
elékert mérete kialakult allapot szerint;
az oldalkert mérete 3,0 méter;

a hatsokert mérete 10,0 méter;
lakéfunkcié nem létesithetd;

az 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithet6 lakas rendeltetés, a nevelési, oktatasi, szallas
|étesitmény esetén a tulajdonos, vagy a hasznald szamara létesitett lakas kivételével;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter altalanos szintterilettel Iétesithet6;

a parkolasi kotelezettség telken beliili felszini parkoldban is biztosithato.

157.§ (1) Akistelkes Lke-1BO/SZ-K1 és a Lke-1BO/SZ-K2 jel(i épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

legy f6éplilet és egy kiszolgalo épilet létesithetd;

az el6kert mérete 5,0 méter;

az oldalkert mérete 3,25 méter, vagy a meglévé épiletre vonatkozoéan a kialakult méretd;
a hatsokert mérete 6,0 méter;

atmend telek esetén a féépuletet a teleknek azon az oldaldn kell elhelyezni, ahol az utcaban jellemzéen a

féépuletek allnak, mely esetben a kiszolgald gardzsépllet az atellenes utca fel6l tamfalépitményként
alakithato ki;

a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdéplilet épitése vagy bévitése esetén, telken
bellli felszini parkoléban is biztosithatd.

158.8 (1) A nagytelkes Lke-1BO/SZ-N1 jeld épitési dvezetek teriiletén

a)

1a telken

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 15. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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c)

aa) 1500 m2-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 3 lakasos lakdépilet létesithetd,
ab) 1500 m2 vagy azt meghalado telekméret esetén 6 lakasos lakdépulet épithetd;

Py

a létesithet6 f6épiiletek szama és alapteriilete a kialakithato telekméret fuggvényében a kovetkezs:

ba) 1200 négyzetméternél kisebb méret( telek esetében egy féépiilet,
bb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetén két fGépiilet
|étesithetd;

atmend telek esetén a féépuletet a teleknek azon az oldaldn kell elhelyezni, ahol az utcaban jellemzéen a
fééplletek allnak, mely esetben a kiszolgadld gardzsépiilet az atellenes utca fel6l tamfalépitményként
alakithato ki;

az el6kert mérete 5,0 méter, meglévé épllet esetében a kialakult méret;
az oldalkert mérete 3,75 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méretd;

a hatsdkert mérete 6,0 méter, vagy a meglévs épliletre vonatkozdan a kialakult méret(.

(2) A nagytelkes Lke-1BO/SZ-N2 jel épitési dvezet teriiletén

a)

c)

az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén

aa) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szintterlleti mutatd szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriletének csak a fele
vehet6 figyelembe,

ab) a telek legkisebb zoldfelileti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;

2

Py

a létesithet6 f6épiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

P

ca) 1000 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy fGépiilet,

cb) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén
két — legfeljebb 150 négyzetméter alapteriiletii — féépiilet,

cc) 1500 négyzetméter telekméret felett az épiilet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250
négyzetmétert, akar egy, akar tobb épllet Iétesiil;

750 négyzetméternél kisebb, kialakult telekméret esetén

da)  abeépitési mérték az épliletmagassag korlatozésa mellett 25%-ra noévelhetd, és
db)  a megengedett legnagyobb éplletmagassag 5,0 méterre csdkken, és
dc) az éplilet beépitett alapteriilete legfeljebb 170 négyzetméter lehet;

a 7. tablazat szerinti novelt, 20%-os beépitési mérték esetén a korlatozott épiletmagassagot kell alkalmazni;
az el6kert mérete 5,0 méter;

az oldalkert mérete 3,5 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

3jelen Rendelet hatélybalépése el6tt és 2002. januar 1-je el6tt kialakitott, 12 méternél kisebb telekszélesség
esetén

ia) a 28.§ (4) bekezdés szerinti oldalhataron allé épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a
szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

ib) a létesithet6 épllet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba egy homlokzatanak magassaga
legfeljebb 5,0 méter lehet;

az éplilet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

159.§ (1) Az aprételkes Lke-1BO/0-A1, a kistelkes Lke-1BO/0-A2 és az Lke-1BO/0-A3 jeli épitési vezetek teriiletén

a)
b)

c)

a telken %egy f6éplilet és egy kiszolgalé épllet |étesithet6;

két utca kozotti atmend telken oldalhatarosan két f6 rendeltetés( épllet akkor helyezhetd el, ha a telek
mérete az elGirt legkisebb telekméret legaldbb masfélszeresét eléri;

el6kert nincs;
5az oldalkert mérete

da) 4,5 méter, vagy a meglévg épiiletre vonatkozdan a kialakult méretd,
db) 12,0 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méter,

a hatsdkert mérete

ea) 24 méter, vagy annal kisebb telekmélység esetén 0 méter,
eb) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén 4,0 méter;

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (24) bekezdése, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 hatdlyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § f) pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (25) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 16. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
5> médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (26) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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f) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépilet épitése vagy bdvitése esetén telken
bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

g) meglévs f6éplilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarmlitarolo létesithets, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

2) Lke-1BO/O-A1 és az Lke-1BO/0O-A2 svezetben a 16 méteres, vagy annél szélesebb fekvé telek esetében az épiilet
szabadonalld jelleggel is elhelyezhet6 az épitési helyen beliil, mely esetben az épilet telekhatartél valé oldaltavolsaga az
éplletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter.

(3) azLke-1BO/0-A3 épitési svezet teriiletén

a) az épilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejtGs telken az 5,5
métert;
b) a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén telken

bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

c) meglévs f6épilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarmlitarolo létesithetd, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

(1) 1Az Lke-1BO/0-1, Lke-1BO/0-2 és az Lke-1BO/0-K1 jel(i épitési dvezetek teriiletén

a) a telken egy f6épiilet és egy kiszolgald épiilet |étesithetd

b) atmend telken két fGépilet létesithetd,

c) az el6kert mérete 5 méter, kivéve, ha az Szabalyozasi Terv karaktersavot, vagy utcai homlokzat elhelyezésének
savjat rogziti, mely esetekben nincs el6kert;

d) az oldalkert mérete 4,5 méter, vagy a meglévé épiiletre vonatkozoan a kialakult méret;

e) a hatsokert mérete 12,0 méter, kivéve a kialakult hatsokerti méretet;

f) az épuletek éplletmagassagi értékének betartdsa mellett az éplletek oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi

értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejtds telken az 5,5 métert.

(1) A hatsé-telekhatarosan beépithets Lke-1BO/HA-1 jel(i épitési Gvezet teriiletén a telek az oldalhatiron 4ll6 beépitési
mad szabalyai szerint épithet6 be, és

a) legfeljebb 2egy fGépiilet és egy kiszolgald épulet |étesithetd;

b) elékert nincs;

c) az oldalkert mérete 4,0 méter;

d) a hatsdkert mérete 0,0 méter, az épllet a hatso telekhataron allhat;

e) a 16 méteres, vagy ennél szélesebb fekvs telek esetében az éplilet szabadonallo jelleggel is elhelyezhet6 az

épitési helyen belll, mely esetben az épllet telekhatartdl valé oldaltavolsaga az éplletmagassag fele, de
legalabb 3,0 méter;

f) a hatsokerti telekhataron elhelyezhetd épulethossz nem lehet tobb mint a hatsokert szélességének fele;
g) a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén telken

belili felszini parkoldban is biztosithato;

h) meglévs fGépllet esetében a 49.§ (4) bekezdés szerint visszaépithetd.

(1) Az Lke-1BO/HZ-1, Lke-1BO/HZ-2, Lke-1BO/HZ-3 és az Lke-1BO/HZ-4 jeli épitési dvezetek teriiletén

a) a telken ahol a Szabalyozasi terv ,kettézétt hdz jeldlést” tartalmaz ott a telek két oldalhatara mentén két
épilet létesithetd, vagy a korabbi éplilet helyén Uj épiilet helyezhet6 el;

b) ahol nincs kett6z6tt haz jeldlés, ott egy fGépllet létesithetd;
c) amennyiben a kett6zott hazzal jelolt telek kialakult beépitési mértéke nagyobb, mint az Gvezetben

megengedett, és a karaktersavot is érint6 épilet elbontasra keril, az éplilet az eredeti beépitési mértéknek
megfelelGen visszaépithetd;

d) 3

e) el6kert nincs, az éplletet az utcai telekhataron kell elhelyezni;

f) az utcai sdvban amennyiben a Szabdlyozasi terv vagy a XXI. Fejezet kiegészité elGirdsa masként nem
rendelkezik

fa) a szomszéd éplilethez zartsoruan lehet csatlakozni, de épiilethézag is kialakithato,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (27) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 17. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
3 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkorményzati rendelet 25. § g) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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fb) az utcai savban az épuletmélység legfeljebb 12 méter;

g) az udvari savban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén — amennyiben a Szabalyozasi terv vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik — az oldaltavolsag:
ga) legalabb 4,5 méter,
gb) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthet6, mely esetben az oldalszarny

udvari homlokzatmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet;

h) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépilet épitése vagy bdvitése esetén telken
beluli felszini parkoldban is biztosithatd;

i) meglévs f6éplilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarmlitarolo létesithets, vagy a 49.§ (4)
bekezdés szerint visszaépithetd.

163.§ (1) Az aprételkes Lke-2BO/0-A1, Lke-2BO/0-A2 és az Lke-2BO/0-A3 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) a telekfelosztas érdekében maganut létesithet6;

b) legfeljebb legy féépiilet és egy kiszolgald éplilet |étesithetd;

c) el6kert nincs;

d) az oldalkert mérete legalabb 4,5 méter, vagy a meglévd épuletre vonatkozdan kialakult méretd;
e) a hatsékert mérete

ea) 24 méter, vagy annal kisebb telekmélység esetén 0 méter,
eb) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén 4,0 méter;

f) az éplilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejt6s telken az
5,5 métert;

g) a Lke-2BO/0-A1, és az Lke-2BO/0-A2 épitési svezetben, amennyiben a telek mérete kisebb 300 m2-
nél, akkor a beépitési mérték 5%-kal novelhetd;

h) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépilet épitése vagy bdvitése esetén telken
bellli felszini parkoléban is biztosithatd;

i) meglévs féépllet esetében a 49.8 (3) bekezdés szerinti gépjarm(itarolo létesithet, vagy a 49.§ (4) bekezdés
szerint visszaépithet6.

164.8 (1) A kistelkes Lke-2B0O/0-K1, és az Lke-2BO/0-K2 jel(i épitési dvezetek teriiletén
a) a telken legfeljebb 2egy f6épiilet és egy kiszolgélo éplilet létesithetd;
b) elékert nincs;
c) az oldalkert mérete 4,5 méter, vagy a meglévé épiiletre vonatkozdan a kialakult méretd, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 11 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csokkenthetd,
cb) 10 méteres, vagy annal kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthets, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5
méternél;
d) a legfeljebb 8,0 méter atlagszélességi telek

da) csak akkor épithet6 be, ha az Uj éplilet nyildszardval ellatott homlokzata és a szomszédos meglévé
épilet kozott nem kell telepitési tavolsagot tartani, és
db)  az oldalkert mérete ez esetben 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5 méterre

csokkenthetd;
e) a hatsokert mérete 12 méter;
f) az épilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejtGs telken az 5,5
métert
g) a parkolasi kételezettség 400 m2-nél kisebb telekterileten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén telken

bellli felszini parkoléban is biztosithatd.

165.§ (1) AzLke-2BO/O-1 jelti épitési bvezet terilletén
a) 3a telken

aa) legfeljebb 4 lakadsos lakééplilet |étesithetd, és
ab) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakasos lakdéplilet létesithetd;

b) a létesithetG f6épiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

ba) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy féépiilet,

! médositotta: 40/2019. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet 6. § 2. pontja, hatalyos 2020. januar 3-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 19. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (28) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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bb)

bc)

1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem érg telekméret esetén

két féépiilet,
1500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett kett6nél tobb épiilet is elhelyezhetd, és

az épllet alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert, akar egy, akar tébb
éptlet létesul;

az elékert mérete 5,0 méter kivéve, ha az Szabalyozasi Terv utcai homlokzat elhelyezésének savjat rogziti,
mely esetben nincs elékert;

1

a hatsdkert mérete 6,0 méter, vagy a meglévs épliletre vonatkozdan a kialakult méret(.

166.§ (1) A nagytelkes Lke-2BO/SZ-N1 jeli épitési dvezet teriiletén

a)
b)

2

3a telken a létesithetd féépiiletek szdma és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

ba)
bb)

bc)

2000 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy féépiilet,

2000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén
legfeljebb két 250 négyzetméter alapteriiletet nem meghaladd méret( féépiilet,

2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetében ketténél tébb épiilet is elhelyezhetd,
és az épliletek alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tébb

éptlet létesul;

az elékert mérete 5 méter, kivéve, ha az Szabalyozasi terv utcai homlokzat elhelyezésének savjat rogziti, mely

esetben nincs el6kert;

az oldalkert mérete 3,75 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;
az épulet oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

1 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkorményzati rendelet 25. § h) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 25. § i) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (29) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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167. 8§

168. §

OBESZ

(1)

(3)

(1)

XIl. FEJEZET — VEGYES TERULETEK

71. A Vt-M, Vt-H jelli vegyes — telepiiléskozponti — teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos
rendelkezései

A Vit-M és a Vt-H jelii telepiiléskdzponti teriiletek jellemzéen zartsoru vagy szabadon allé beépités(i épitési dvezetei a tdbb
6nallo rendeltetési egységet magaba foglald éplletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:

a) a Vt-M és a Vt-H jell épitési 6vezetek altalanos elGirasait rogzité 168.-171. §-sal, a részletes elGirdsait rogzité
172.-178. §-sal és

b) a 2. melléklet 9. és 10. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) a Szabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkoz6 Kiegészité elGirasa az épitési Gvezet
el6irasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyutt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési vezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

d) kulturalis és kbzosségi szérakoztato,

e) szallas jellegd,

f) igazgatasi, iroda, valamint

g) a terilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu

ga)  vendéglatd,

gb) sport,

gc) 0nallé parkolohaz, mélygarazs,

gd) kézmdiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint

ge) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb
rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 0nalld rendeltetési egységek egy éplleten beliil vegyesen is
kialakithatok. Az 6nallé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kiilondsen raktar, iroda).

Nem létesithet6

a) lakas a kozterilettel hataros foldszinti traktusban, vagy olyan udvarbél nyiléan, amelyrél mas kdzhasznalatu
rendeltetési egység is nyilik,

b) a lakéfunkcidt zavard hatdsu termel$ tevékenység vagy jelentGs szallitasi forgalommal jaré tevékenység
céljara 6nallé rendeltetési egység,

c) zavard hatasu tevékenység céljat szolgald épllet,

d) nagykereskedelmi aruhaz,

e) kiszolgdld épiilet,

f) lizemanyagtolts dllomas — sem 6nalléan, sem mas rendeltetés(i épliletben,

g) sorgarazs.

P

A telken — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) tobb f6éplilet helyezhet6 el,
b) a létesithetd lakdasok szama nem korlatozott.

s

Az ujépitésii, tobb, mint 6 lakast tartalmazé éplletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapterilet(i lakas utan egy,
legalabb 1,5 négyzetméteres tarolét kell biztositani az épulletben a lakas rendeltetési egységen kivil, 6nalld, vagy kozos
helyiségben.

Melléképitmények koziil — ha az épitési ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirdasa masként nem rendelkezik —,
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a) a kézmU-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek minGsilé — éplilettdl kiilonallo — kirakatszekrény,

e) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszIdtartd oszlop

helyezhet6 el.

169.8 (1) A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zaréfodém teriiletének minimum 50 %-4n legaldbb
félintenziv zoldtet6t kell [étesiteni.

(2) Aféldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig novelhets

a) zartudvaros kialakitas estén, vagy
b) ha a régészeti leletek nem teszik lehet6vé egy, vagy tobbszintes mélygarazs létesitését, vagy
c) ha az épitési 6vezet az a)-b) ponton kivili esetben azt lehet6vé teszi.

(3) A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes éplletrész feletti zar6fédém minimum felén legalabb
kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A zoldtetét nem kell kialakitani, ha

a) a foldszintes épliletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altalanosan megengedett mérték +10%, vagy
b) a foldszintes épliletrész legalabb felén lGvegtetd létesiil.

(4) Afoldszinten el6kert hianyaban és a Vt-M jeld, zartsort beépitésii épitési dvezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajték kivételével —egyéb, nem parkolasi célu rendeltetési

egységet (kozhaszndlaty- vagy iroda rendeltetés), vagy uzlethelyiséget kell I|étesiteni, a b) pont
figyelembevételével,

b) teremgarazs kozterilettel hataros oldalan parkoléféréhely, vagy annak uUtfellilete nem alakithato ki, csak a ki-
és behajté helyezhet6 el,

c) legfeljebb két 6nallo ki-behajto létesithetd, és

d) a garazskapuk szélességének egyittes 6sszege nem lehet tébb 6,0 méternél.

170.§ (1) Lakdhelyiség legkisebb padldszintmagassaga az utcai jardatét6l mérve

a) Uj lakdépulet l1étesitésénél a kozterilet felé es6 épllettraktusban 4,0 méter,
b) meglévs épliletben Uj lakasrendeltetési egység kialakitasa esetén legalabb 3,0 méter, magasfoldszintes épilet

esetén legalabb 1,5 méter.

(2) Az épiilet felsé- és tetSszintjének kialakitdsa soran - a beépitési magassag betartasa mellet -:

a) az udvari parkanymagassag az utcai jardat6tél mért Pmu értéket legfeljebb egy épiletszinttel, de maximum
3,5 méterrel haladhatja meg,

b) kétszintes tetotéri beépités nem létesithetd,

c) meglévé — 2002. januar 1-e el6tt mar 1étez6 — épiilet padlasterének
ca) legfeljebb egy 6nalld lakoszinttel rendelkez6 tet6tér beépitése soran az altalanos szintterlleti mutatot

figyelmen kivil kell hagyni,
cb) tet6téri beépitése érdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel novelhetd,
ha az nem haladja meg a szomszédos magasabb éplilet csatlakozé parkanymagassagat.

171.8§ (1) Az 51. §szerinti parkolasi kotelezettség telken belili biztositasanak szabalyai — ha az épitési vezet masként nem rendelkezik:
a) Uj épllet épitésénél, vagy a meglévs épllethez utdlagosan létesll6, valamint a tobblet parkolasi
kotelezettséget biztosito parkoléhelyeket
aa) els6dlegesen az éplilet mélygarazsaban, vagy a telken belli 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,
ab)  az épilet foldszintjén nem szabad elhelyezni — a b) pontban foglaltak figyelembevételével —,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Ovezet kifejezetten lehet6vé teszi,

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithetd mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az Ovezeti
paraméterekhez képest korlatozott, és az épitési dvezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba)  a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs |létesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a
terepszint folé az elGirt zoldtets rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb)  afoldszint egy részén teremgarazs létesithetd.
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A telek gépjarmivel valé megkdzelitésénél a sétaldutcaként kialakitott kozteriletek, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriletek

terv, vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa lehet6vé teszi.

Az épitési Gvezetek teriiletén

a)

b)

a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara nem létesithetd 6nalld
parkoléterilet és garazs,

a kereskedelmi-, szolgdltatdé rendeltetéssel jard gépjarm(i és tehergépjarmil forgalom nem lehet zavard
hatassal és nem korlatozhatja az éplilet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

77 7

72. Az Vt-M jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

172.§ A Vit-M jeld épitési bvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

173. 8§

(1)

()

(3)

a)
b)
c)
d)

e)

a Vt-M/KA és a Vt-M/Te jeli épitési vezetben kialakult,

a Vt-M/Z és a VE-M/AI/Z jel(i épitési dvezetekben zartsord,

a Vt-M/SZ és a Vt-M/AI/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonalls,
a Vt-M/U jelii épitési vezetben uszételkes,

a Vt-M/TU jel(i épitési bvezetben telepszerii uszételkes.

AVt-M/KA-1, Vi-M/KA-2 és a Vt-M/KA-3 jelii épitési vezetek teriiletén

a)
b)

c)

meglévs éplilet magassaga nem novelhetd, az épilet a Szabalyozasi terven jeloltek szerint bévithetd;
Uj épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével létesithetd;

a kialakult udvar Uvegtet6vel fedhetS, a kialakult beépités mértéke az udvarrésszel fedett terilettel
novelhetd, és ennek soran a beépitési mérték elérheti a 100%-ot;

a parkolasi kotelezettség telken kivil is biztosithato;

a Szabalyozasi terven ,tanuhdznak” jelolt épilet eredeti beépitési formaja, magassaga, a tet6zetének formaja
is megtartando, udvara — az értékes novényallomany figyelembevételével — Gvegtetbvel lefedhetd;

az 17920/2 hrsz.-G paplak épitett keritésének jellemz8i megtartandok;
a Vt-M/KA-3 jelii épitési Gvezet teriiletén

ga) a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kézil nem létesithet6 lakas,

gb) Uj beépités csak a meglévé miemlékek fenntarthatdsaganak és funkcidjanak ellatdsa, tovabba a
sziikséges térkapcsolatok biztositasa érdekében létesithetd,

gc) az udvar egy része tet6vel, UvegtetSvel lefedhet6 kozosségi, vagy kdzhasznalatu tér létrehozasa
érdekében,

gd) Uj éplilet, éplletrész, épuletbdvités a miemléki jelleghez illeszkedd legyen,

ge) egyéb épitmények ideiglenes épitményként, de a miemléki kornyezethez illeszkedéen helyezhetSk
csak el,

gf) felszini parkold a telken létesithetd.

A Vt-M/Z-TT1 és a Vt-M/Z-TT2 jelii épitési vezetek teriiletén

a)
b)

c)

a meglévé épliletek eredeti beépitési formaja megtartandd, magassaga nem novelhet6;
meglévd épliletben U épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével létesithetd;

Uj épllet elhelyezése esetén a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozul létesitheté funkcidkat, azok
nagysagrendjét, az épllet elhelyezésére szolgdld épitési helyet, a beépitési magassagot, a parkolasi
kotelezettségre, a parkolds megoldasanak moddjara, a kozterileti parkoloféréhelyek kialakithatdsagara
vonatkozo eltér6 rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem el6tt tartd telepitési tanulmanytervre
alapozott Szabalyozasi terv médositas keretében kell meghatarozni;

a telken belil felszini parkold Iétesithet6;
az 17722/1 hrsz.-G telek beépitése soran

ea) biztositani szlikséges a szabad atjarast a Kiskorona utca felé,
eb) a telken létesiil6 kozcélu parkold teriilete nem szamit be a parkolasi szintteriletbe.

A Vt-M/Z-TT3 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozil elsésorban kézhasznalatl rendeltetések, igy kiilénosen

aa) igazgatasi, irodai,
ab) kulturalis, és k6z6sségi szorakoztatd, tovabba
ac) széllasjelleg,
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ad) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatasi

rendeltetés helyezhet6 el;

b)

c)

e)

f)

az a) pontban foglaltakon tul lakdsrendeltetés a Iétesild altalanos szintterilet legfeljebb 30%-4an létesithetd;
a parkolasi kotelezettség

ca) mélygarazsban biztositando,
cb) felszini parkolé nem létesithet6;

Uj épllet elhelyezése esetén a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozul létesitheté funkcidkat, azok
nagysagrendjét, az épilet elhelyezésére szolgald épitési helyet, a parkolasi kotelezettségre, a parkolas
megoldasanak maodjara, a kozterileti parkoléféréhelyek kialakithatésagara vonatkozo eltéré rendelkezéseket
a régészeti feltételeket is szem el6tt tartd telepitési tanulmanytervre alapozott Szabalyozasi terv mddositas
keretében kell meghatarozni;

amennyiben a régészeti korlilmények és kozmlvek azt lehetévé teszik —, mélygarazs a terepszint alatt a
kozterdlet ala kinyulhat;

kozcélu parkolot (P+R és B+R) kialakitasa sordn a parkolasi szinttertletbe nem kell beszamitani.

(4) AVt-M/Z-1, és a Vt-M/Z-2 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)
b)

c)

a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be, a meglévd éplilet bévithetd;

az udvar, vagy egy része — az értékes novénydllomany megtartasa mellett — livegtetével fedhetd, melynek
érdekében a beépitési mérték elérheti a 100%-ot;

az utcai homlokzat parkanyanak magassaga legfeljebb a Szabalyozasi terven meghatarozottak szerint
novelhetd, amennyiben az jeldlésre kerilt, annak hidnyaban nem viéltoztathatd;

a nem utcai homlokzat magassaga legfeljebb a padlastér hasznosithatosaga érdekében névelhetd;

a parkolasi kotelezettség utdlag mélygarazsban biztositandd, amennyiben az miszakilag nem lehetséges,
akkor kozteriileten, tovabba kozintézmény esetében mas telken is biztosithato;

telkenként legfeljebb egy garazskapu létesithet6 a kozterilet felé;

meglévs épllet padlastere — a TKR tetGzetre vonatkozé elGirdsai figyelembevételével — beépithetd akkor is,
ha az épllet altalanos szintterileti mutatdja nagyobb, mint az épitési Gvezetben meghatarozott mérték, de
nem haladhatja meg az 5,0 m2/ m2—es értéket.

174.§8 (1) A Vt-M/SZ-P jelii épitési dvezet teriiletén

a)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozdl

aa) kereskedelmi rendeltetésként lakossagi ellatast szolgald piac vagy vasarcsarnok létesithets;
ab) lakads nem létesithetd;

a parkolasi kotelezettség uj épllet Iétesitése, vagy a meglévs bivitése esetén legaldabb 50 %-ban telken beliil
biztositando.

(2) A Vt-M/SZ-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozl

aa) kizarélag lakossagi ellatast szolgdld, els6sorban kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatasi, kozosségi
szorakoztatd, kulturdlis célu rendeltetések helyezhetdk,
ab) lakads nem létesithetd; el;

a kereskedelmi célu altalanos szintterilet nem haladhatja meg a 15.000 m2-t;
a 18075/9 és a 18075/13 hrsz.-U telkek egymdssal 6sszevonhatok, de le nem kerithet6k;
a parkolasi kotelezettség Uj éplilet létesitése, vagy a meglévs bivitése esetén a telken belll biztositando;

amennyiben a régészeti koriilmények és a kézmdivek azt lehetévé teszik, a mélygarazs a terepszint alatt a
kozterdlet ala kinyulhat;

amennyiben a parkolasi kotelezettség tobbletféréhelyei a d)-e) pont szerint nem helyezheték el, akkor az
épilet nem bdvithetd.

175.8 (1) a Vt-M/TU-1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)
b)

c)

a meglévé épliletek eredeti beépitési formaja megtartando;
az épulet magassaga nem novelhet6;

a parkolasi kotelezettség kozteriileten biztosithatd.

(2) AVt-M/U-1, ésa Vt-M/U-2, jelii épitési vezetek teriiletén

a)
b)

a meglévé éplilet nem bévithets;

parkolasi kotelezettség

103



ba) felszini parkoléban, és
bb) legfeljebb 50%-a kozteriileten is
biztosithato;

c) amennyiben a régészeti korilmények és kozmivek azt lehetévé teszik, mélygarazs a terepszint alatt a
kozterdlet ala kinyulhat.

(3) AVt-M/AI/Z-1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a) a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be, a meglévé éplilet bévithets;

b) az udvar, vagy egy része — az értékes novényallomany megtartasa mellett — Gvegtet6vel fedhetd;

c) az utcai homlokzat magassaga nem névelhetd;

d) a nem utcai homlokzat magassaga legfeljebb a padlastér hasznosithatdosaga érdekében névelhetd;

e) a parkolasi kotelezettség utdlag mélygarazsban vagy fasitott felszini parkoléban biztositandd, amennyiben az

miszakilag nem lehetséges, akkor kozterileten is biztosithato.

(4)  AVt-M/AI/SZ-1jelii épitési Gvezet teriiletén
a) az épulet magassagilag legfeljebb egy épitményszinttel b6vithetd,
b) Uj éplilet elhelyezése esetén

ba) a telek zartudvaros jellemzék szerint, el6kert nélkil is beépithetd,
bb)  az udvar, vagy egy része — az értékes novényallomany megtartasa mellett — arnyékold tetdvel,
tvegtetSvel fedhetd,

c) a parkolasi kotelezettség utdlag mélygarazsban vagy fasitott felszini parkoléban biztositandd, amennyiben az
mszakilag nem lehetséges, akkor kozterlleten is biztosithatd.

(5) A Vt-M/Te jelii épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd és

a) a telken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis és az alaprendeltetéshez tartozo irodai
rendeltetés létesithetd;

b) a meglévé éplilet kubaturaja nem bévithetd, de Uj épitményszint kialakithato;

c) a parkolast nem kell a telken belll megoldani.

777 7

73. Az Vt-H jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

176. & A Vi-H jeld épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabdlyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) a Vt-H/AI/Z, a Vt-H/Z jeli épitési 6vezetekben zartsoru,
b) a Vt-H/AI/SZ és a Vt-H/SZ jelii épitési Gvezetekben szabadonalld,

c) a Vt-H/TU jelli épitési vezetben telepszer(i uszételkes.
177. § 1A Vt-H/Z-1, Vt-H/Z-2, Vt-H/Z-3, Vt-H/Z-4 és a Vt-H/Z-5 jeli épitési dvezetek teriiletén — XXI. Fejezet kiegészité

elGirasa egyiittes figyelembevételével —
a) nem létesithet6 lakas a féldszinten és az |. emeleti szinteken

aa) a Lajos utcanak a Kolosy tér és Nagyszombat utca kozotti, és
ab) a Nagyszombat utcdnak az Arpad fejedelem Utja és Bécsi Ut kozotti
szakasza menti épuletekben;

b) az épilet foldszinti és elsé emeleti beépitési mértéke akkor érheti el a 100%-ot
ba) ha az éplilet egésze a rendeltetése szerint: kozhaszndlati kozintézmény, kulturdlis céld, valamint
szorakoztatasi rendeltetés(, vagy
bb) ha a foldszinti beépitett terilet, vagy a telek legaldbb 20 %-a kozhasznalatu teriilet, és amelynek legalabb
fele GivegtetGs lefedésként, vagy garazsszint feletti tetGkertként valdsul meg, és
bc) a Vt-H/Z-4 jelii épitési dvezetben a fels6bb szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 80 %-ot;
c) az épiilet minden szintjére vonatkozé 100%-os beépitési mérték akkor alkalmazhatd, ha

ca) parkoléhaz keriil elhelyezésre, vagy

cb) az épllet a sajat parkolasi kotelezettségén felil legalabb 25% tobbletet jelentd kézcélu parkoléféréhellyel
létesil, vagy

cc) az épulet foldszinti teriletének legaldbb 30%-a kdzhasznalatu teriletként kerll kialakitasra, és az
kozvetleniil a kdzteriilethez csatlakozik;

d) kereskedelmirendeltetés:

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4|
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da) legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter,
db) aVt-H/Z-4 jeli épitési bvezetben legfeljebb dsszesen 15.000 négyzetméter
altalanos szintterulettel |étesithet6;

szintteriileti mutaté kedvezmény akkor adhato, ha:

ea) a telek egy része, vagy a foldszinti teriiletek meghatarozott része kozhasznalatu teriletként kerdl
kialakitasra, vagy

eb) a sajat telken kozcélu lakossagi parkoldk keriilnek kialakitasara, vagy

ec) az épittetd vagy a tulajdonos a telepllésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd sajatos jogintézmény
keretében (TRSZ) részt vesz Obuda-Ujlak teriiletén az &nkormdnyzat altal meghatdrozott kézteriilet
felGjitdsaban a vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasaval;

ed) a Vit-H/Z-1 épitési 6vezetben az épittets vagy a tulajdonos a telepiilésrendezési feladatok megval6sulasat
biztositd sajatos jogintézmény keretében (TRSZ) ellenszolgaltatas nélkil rendelkezésre bocsatotta, vagy
bocsatja a Szabalyozasi terven jelolt Bécsi Ut és Makovecz Imre utca kozotti sajat tulajdonaban volt, vagy
sajat tulajdonaban allé kozteriletet.

a 2002. januar 1. el6tt mar meglévé épiilet padlastere —a TKR tetGzetre vonatkozo elGirasai figyelembevételével —

fels6 szinti lakas bévitéseként beépithet6 akkor is, ha az épilet szintterileti mutatéja nagyobb, mint az épitési
Ovezetben meghatéarozott mérték, de nem haladhatja meg az 5,0 m2/ m2—es értéket;

a Vt-H/Z-3 épitési 6vezetben a 400 m2-nél kisebb telekméret esetén az altaldnos szintterileti mutaté és a
parkolasi szintterlleti mutaté 0,5 értékkel ndvelhet6 a kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén;

a Vt-H/Z-5 épitési dvezetben az épiilet magassagat a 8. melléklet 18. b abra figyelembevételével kell
megallapitani, és az épilet legmagasabb pontja 19,0 m lehet.

a Vt-H/Z-1 épitési svezetben Bécsi Gt és a Makovecz Imre utca kozétti feltaré Gt a 400 m2-nél kisebb telekméret
esetén az altalanos szintterileti mutatd és a parkolasi szintterileti mutaté 0,5 értékkel névelhetd a kézhasznalatu
terilet kialakitasa esetén.

178.8 (1) A Vt-H/AI/Z-1, Vt-H/AI/SZ-E1, Vt-H/AI/SZ-E2, Vt-H/TU-1 és a Vt-H/SZ-1 jelii épitési vezetek teriiletén

a)

c)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozil kilonésen a lakossag alapfokl ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatasi, kulturalis, egészségligyi, rekredcios, sportoldsi, vendéglatasi és szérakoztatdsi rendeltetések
befogadasat szolgdld kozhasznalatu épilet Iétesithetd, melyen beliil az alapfoku oktatasi feladatkorhoz nem
tartozo oktatasi célu rendeltetési egység is elhelyezhetd;

az épitési dvezetekhez tartozo tablazatban foglalt terepszint alatti beépitési kedvezmény akkor alkalmazhato,
ha

ba) a tetSkert terllete a terepszint alatt és felett létrejové beépités mértékének legalabb 25 %-a, és a
termdéréteg vastagsaga ennek legalabb felén eléri az 50 centimétert, vagy

bb) a telekre elGirt zoldfelllet hidanyzo (teljes érték( zoldfellletként nem I|étrehozhatd) teriletének
megfelel6 méretl zoldtet6 keriil kialakitasra, minimum felén legaldbb kétszintes (gyepszinten zart,
cserjeszinten részben zart) novényallomannyal, vagy

bc) a telekre elGirt zoldfelilet, hianyzo (teljes érték(i zoldfellletként nem létrehozhatd) terilete
kétszeresének megfelel6 méretl, atlagosan legaldbb 15 centiméter vastag extenziv zoldtetS kerll
kialakitasra;

a Vt-H/AI/Z-1 jelii épitési 6vezetben

ca) a szintterileti mutaté kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha az épilet tetGteraszain sportolds, vagy
sportjellegli funkcidra alkalmas teriilet (sportpalya, vagy olyan szabad tér, mely szabadtéri sportjelleg(i
tevékenységre — kerékpar, gordeszka, gorkorcsolya, nydri szanké stb. alkalmas) a beépitett terilet
legalabb 20 %-at eléri;

cb) figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészité elbirasait is;

a Vt-H/TU-1 jelii épitési 6vezet meglévs épiiletének bdvitése esetén a keletkezd parkolasi kotelezettség
kozterlleten is megoldhatd;

1a Vt-H/AI/SZ-E1 6vezetben egészségiigyi létesitmény bévitése esetén a parkoldsi tobbletet nem kell
biztositani.

23 \VV't-H/ Al/SZ-E2 épitési bvezetben a parkolasi kotelezettség a meglévs épiilet bévitése esetében

fa) elszini parkoléban vagy a f6éplletben biztosithatd, tovabba
fb) biztositasa a telken kiviil is megengedett, amennyiben a parkolasi kotelezettség a telken belll nem
oldhaté meg, vagy korabban is kozteriileti parkoldban tortént

(2) A Vt-H/AI/SZ-E3 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

a telek jellemz&en nevelési, oktatasi, szocidlis és hitéleti célu épuletek elhelyezésére szolgal;
a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozdl

! peiktatta: 40/2019. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet 3. §, hatalyos 2020. januar 3-tdl
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
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c)
d)

e)

ba) nevelési, oktatasi,

bb)  egészségligyi és szocialis,
bc) kulturalis,

bd)  hitéleti,

be) sport,
bf) szallas jellegd,
bg) irodai,

bh) parkoléhaz, 6nallé mélygarazs
rendeltetések létesithetdk;
lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

a meglévé éplilet magassagi bovitése legfeljebb két szint, vagy két szint és tetdtér lehet;

a parkolasi kotelezettség

ea) ameglévé éplilet bbvitése esetében felszini parkoléban vagy a féépuletben biztosithatd, tovabba

eb)  biztositasa a telken kivll is megengedett, amennyiben a parkolasi kotelezettség a telken belll nem
oldhaté meg, vagy kordbban is kdzterileti parkoldban tortént.

(3) A Vt-H/AI/Z-P jelii épitési 6vezet teriiletén

a)

épulet

aa) kereskedelmi, szolgaltatd, termeléi piac,

ab) kulturalis és kbzosségi szérakoztato,

ac) igazgatasi, iroda,

ad)  vendéglato,

ae) 0nallé parkolohaz, mélygarazs,

af) kézmdiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ag) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 6nalld rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithatok,

b)

c)

a parkolasi kotelezettséget mélygarazsban kell biztositani

figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészité elbirasait is.
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74. A Vi-1, Vi-2, Vi-3 jelli vegyes — intézményi — teriiletek épitési ovezeteinek altalanos rendelkezései

179.8 (1) AVi-1, aVi-2 ésa Vi-3 jelli intézményi teriiletek jellemzéen zartsoru vagy szabadon 4ll6 beépités(i épitési Gvezetei a tobb
0nallé rendeltetési egységet magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyttt kell alkalmazni:

a) a Vi-1, a Vi-2 és a Vi-3 jel(i épitési dvezetek altaldnos elSirasait rogzits 180-183. §-sal, a részletes eldirasait
rogzit 184.-196. §-sal és

b) a 2. melléklet 11-13. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) a Szabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabdlyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészit elGirasa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

(4) Epilet, 5nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési Ovezetben, az épitési 6vezethez tartozé tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyutt szabad alkalmazni.

180.§ (1) Epiilet — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

c) kulturalis és kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda,

f) egyéb kozhasznalatot szolgald,

g) nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

h) a tertlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasu

ha) vendéglato,

hb) sport,

hc) 0nallé parkolohaz, mélygarazs,

hd) kézmo{iipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elallitasa, valamint

he)  alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb
rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 0nallé rendeltetési egységek egy éplleten beliil vegyesen is
kialakithatok. Az 6nallé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kilondsen raktar, iroda).

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon tul lakas rendeltetés, vagy lakdépilet — kizardlag akkor létesithetS, ha az épitési ovezet
elGirasa nem tiltja.

(3) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil

a) Uzemanyagtolté allomds, autdmosé mas rendeltetésld épiiletben — az (5) bekezdés a) pont egylttes
figyelembevételével —

b) kutatas, fejlesztés (izemi technoldgidju épiilete,

c) jelent6s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasat szolgald épiilet,

d) a f6 rendeltetést, vagy a fGépliletet szolgald kiszolgald éplilet

kizardlag akkor létesithetd, ha azt az épitési Ovezet elGirasa kifejezetten lehetévé teszi.

(4) A telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 15.000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd, kivéve, ha az
épitési ovezet masként rendelkezik.

(5) Nem létesithet6
a) a lakéépilet, vagy lakas létesitését lehetdvé tevd épitési ovezetben

aa) lakas a kozteriilettel hataros foldszinti traktusban, vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas
kdzhasznalatu rendeltetési egység is nyilik,

ab) a lakéfunkciot zavaré hatasu termel6 tevékenység vagy jelentGs szallitdsi forgalommal jard
tevékenység céljara onalld rendeltetési egység,
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181. 8§

182. 8§

OBESZ

(1)

(1)

(2)

ac) 6nallo izemanyagtolté allomas, automoso;
b) Uj lakéépulet vagy Gj lakas féhelyiség, valamint (] alapfokd gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvGbeteg-ellato
egészséglgyi, tovabba ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés
ba) 1a 11-es uttal (Rakoczi ut, Batthyany utca),
bb)  aSzentendrei uttal — Matyas kiraly attdl délre esé szakaszon —, és
bc) a Bécsi Uttal — a Kocsis Sandor Ut és a Kiscelli utca kozoétti szakaszon —
kozvetlenll hataros telek kozterilettel parhuzamos elsé 50 méteres teleksavjaban,

c) 6nallo rendeltetési egységként Uzemeltetett raktar, vagy raktarépulet — kivéve, ha a telken 1évé fééplilet
rendeltetését szolgalja,

d) sorgarazs.

A telken — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészito elGirdasa masként nem rendelkezik —, tébb fGépiilet helyezhet6 el.

Kiszolgalo épiilet — az 6nallé parkolohaz, vagy terepszint alatti 6nallé mélygarazs kivételével — csak az (1) bekezdés c)-d) pont
szerinti férendeltetés esetén létesithetd.

P

Melléképitmények koziil — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —,

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek mingsilé — épllettsl kulonallo — kirakatszekrény,

e) épitménynek minGsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zarofédém teriiletének minimum 50 %-an legalabb
félintenziv zoldtet6t kell 1étesiteni.

A foldszinti beépités mértéke a 11-13. tablazat szerinti mértékig névelheté

a) zartudvaros kialakitas estén, vagy
b) ha a régészeti leletek nem teszik lehetévé egy, vagy tobbszintes mélygarazs létesitését, vagy
c) ha az épitési 6vezet az a)-b) ponton kivili esetben azt lehetévé teszi.

A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épuletrész feletti zaréfodém minimum felén legalabb
kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni. A zoldtetét nem kell kialakitani, ha

a) a foldszintes épliletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altalanosan megengedett mérték +10%, vagy

b) a foldszintes épliletrész legalabb felén Uvegtetd létesul.

A féldszinten el6kert hianyaban és a zartsoru beépitési épitési dvezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtdk kivételével — egyéb nem parkolasi céli rendeltetési
egységet (kozhaszndlaty- vagy iroda rendeltetés), vagy uzlethelyiséget kell I|étesiteni, a b) pont
figyelembevételével,

b) amennyiben a telek geometriai adottsagai, vagy a régészeti értékek miatt a telken beliili parkolas épiiletben
vald biztositasa foldszinti teremgarazs |étesitését teszi sziikségessé, akkor az egyéb rendeltetésl helyiségek
|étesitésétdl el lehet tekinteni,

c) 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén a b) pont szerinti féldszinti teremgarazs kozterilettel hataros
része nem haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak kétharmadat.

2Utca felé nyil6 lakéhelyiség legkisebb padlészintmagassaga az utcai jardat6tél mérve

a) Uj lakoépulet Iétesitésénél — a legalabb 3 méteres elékert hianydban — 4,0 méter,
b) meglévs éplletben Uj lakads rendeltetési egység kialakitasa esetén legalabb 3,0 méter, magasfdldszintes

épilet esetén legalabb 1,5 méter.

P

Az épiilet fels6 és tetBszintjének kialakitasa soran - a beépitési magassag betartasa mellet -:

a) az udvari parkdnymagassag az utcai jardat6t6l mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum
3,5 méterrel haladhatja meg,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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b) kétszintes tetGtéri beépités nem létesithetd,
c) meglévé — 2002. januar 1-e el6tt mar |étez6 — épiilet padlasterének
ca) legfeljebb egy 6nallo lakdszinttel rendelkezs tetdtér beépitése soran az altalanos szintterileti mutatot
figyelmen kivil kell hagyni,
cb) a tet6tér beépitése érdekében az épulet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel
névelhetd, ha az nem haladja meg a szomszédos magasabb éplilet csatlakozé parkanymagassagat és a
Pmu értéket.
183.& (1) Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — az épitési Ovezet elGirasainak
figyelembevételével —
a) Uj épulet épitésénél, vagy a meglévG épllethez utdlagosan létesils, tovabba a tobblet parkolasi
kotelezettséget biztosito parkoléhelyeket
aa) els6dlegesen az éplilet mélygarazsaban, vagy a telken belli 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,
ab)  lejtés telek esetében tamfalgarazsban,
ac) az épulet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési Gvezet nem tiltja,
ad) felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Gvezet kifejezetten lehet6vé teszi;
b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithetd mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az Ovezeti
paraméterekhez képest korlatozott, és az épitési ovezet kifejezetten nem tiltja, akkor
ba)  a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs |létesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a
terepszint folé az elGirt zoldtets rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb)  foldszinti teremgarazs létesithetd a f6éplileten bell,
c) a telken a 300 fér6helynél nagyobb parkolasi kotelezettséget — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik
ca) az esztergomi vasuttol délre legaldbb 50%-ban épiletben, a terepszint alatt vagy parkolohéazban,
cb) az esztergomi vasuttol északra legalabb 30%-ban épliletben, a terepszint alatt vagy parkoléhazban
kell biztositani,
d) amennyiben a felszini parkold létesitése az tad), vagy a c) pont alapjan megengedett, akkor az el6kertben,
tovabba a féforgalmi Ut menti teleksavban legfeljebb a parkolasi kotelezettség 30%-a helyezhetd el,
e) 300 féréhelynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén a parkoldkat 200 parkoléféréhelyenként legalabb 10-

10 méteres egybefliggd zoldsavval tagolni kell.

(2) A telek gépjarmivel vald megkozelitésénél a sétaloutcaként kialakitott kozterlletek, illetleg kdzhasznalat céljara atadott
tertletek felSl parkolohaz, mélygardzs megkozelitése csak ott és olyan mértékben megengedett, ahol az épitési 6vezet, a

Szabalyozasi terv, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa lehetévé teszi.

(3) Az épitési Ovezetek terlletén

a)

b)

a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara nem létesithet6 6nalld
parkoléterilet és garazs, a szallas jelleg(i fGépiletek kiszolgalasa kivételével,

a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jaré gépjarmi és tehergépjarml forgalom nem lehet zavard
hatassal és nem korlatozhatja az éplilet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 20. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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75. Az Vi-1 jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai
184.§ A Vi-1 jel(i épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a) a Vi-1/SZ és Vi-1/M-1 jelii épitési dvezetekben szabadonallé,

b) a Vi-1/Z jelii épitési vezetekben zartsoru.

185.8 (1) A Vi-1/SZ-1 jelii épitési ovezet teriiletén

a) lakas nem létesithetd;
b) a terileten a jelenlegi hasznalat megsziinése utan Uj raktarozasi célu épilet nem létesithetd;
c) a parkolasi kotelezettség

ca) az épulet tomegén belll biztositando,
cb) legfeljebb 50% -a felszini parkoldban biztosithatd;

d) az elGkertben, tovabba a telek 30 méteres kozterilet fel6li savjdban szabadtéri raktarozas és tarolds, valamint
arubemutatas nem megengedett.

(2) A Vi-1/5Z-2 jelii épitési dvezet teriiletén
a) a 180. § rendeltetései kozll nem helyezhet6 el

aa) 300 fénél nagyobb befogaddképességli sportlétesitmény,
ab) raktararuhdz, nagykereskedelmi aruhaz;

b) a Bécsi uttdl mért 50-100 méter kozotti teleksavban az épitési dvezetek teriletén alapfoku oktatasi épilet,
egészségligyi |étesitmény, szocidlis otthon csak az intézményekre el6irt a légszennyezettségi- és
zajhatarértékek teljesiilése esetén létesithetd;

c) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50% -a felszini parkoldban biztosithaté.

(3) A Vi-1/5Z-3 jelii épitési dvezet teriiletén
a) lakas, onall6 lakéépiilet nem létesithetd, de a rendeltetést szolgald szolgdlati lakds és szallas jellegl

rendeltetés elhelyezhetd;

b) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.

(4) AVi-1/SZ-4 és a Vi-1/SZ-5 jelli épitési ovezet teriiletén

a) nem létesithet6 lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfoku gyermeknevelési-,
és oktatasi, fekvGbeteg-ellatd egészségiigyi, tovabba ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épllet,
0nallé rendeltetési egység;

b) éptlet legkisebb magassaga legalabb 10,5 méter;

c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 10.000 négyzetméter altaldnos szintterilettel létesithetd, és
nagykereskedelmi vagy raktararuhaz nem helyezhetd el;

d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 30 % -a felszini parkoldban is biztosithatoé.

(5) A Vi-1/SZ-6 jelii vezetek teriiletén

a) nem létesithet6 lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-,
és oktatasi, fekvGbeteg-ellatd egészségligyi, tovabba ottlakast biztosité szocidlis rendeltetés céljara épllet,
6nallo rendeltetési egység;

b) tizemanyagtolté allomas — a kiszolgdld létesitményeivel egyltt (lzlet, kavézd, autdmoso) — kizardlag a Bécsi
Uttal hatédros, arrél kozvetlenil megkozelitheté telken, és csak mas rendeltetésl épulet féldszintjén
|étesithet, melynek soran

ba)  azépilet legkisebb épliletmagassaga legaldbb 10,5 méter legyen,

bb)  az Gzemanyagtolt§ allomas terllete az egyszerre létesils épilet alapteriletének legfeljebb 1/3-at
foglalhatja el, és

bc) az Uzemanyagtoltd allomas nem létesllhet elsd titemként a telken;

c) el6kert mérete 5,0 méter;
d) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 10.000 négyzetméter altaldnos szintterilettel létesithetd, és

nagykereskedelmi vagy raktararuhaz nem helyezhetd el;

e) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 10%-a a Bécsi ut feléli el6kerti felszini parkoléban is biztosithatd.

(6) A Vi-1/SZ-7 jelii épitési dvezet teriiletén

110



186. §

OBESZ

(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

a) nem létesithet6 lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozll hitéleti, alapfoku gyermeknevelési-,
és oktatasi, fekv6beteg-ellato egészségligyi, tovabba az ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épllet,
0nallé rendeltetési egység;

b) temetkezési emlékhely és kegyeleti szolgaltatas elhelyezése megengedett;

c) tizemanyagtolté allomas — a kiszolgdld létesitményeivel egyltt (lzlet, kavézd, autdmoso) — kizardlag a Bécsi
Uttal hatédros, arrél kozvetlentil megkozelitheté telken, és csak mas rendeltetésl épulet féldszintjén
|étesithet, melynek soran

ca) az épulet legkisebb éplletmagassaga legalabb 10,5 méter lehet,

cb) az Uzemanyagtolté allomas terlilete az egyszerre létesuld épllet alapteriletének legfeljebb 1/3-at
foglalhatja el, és

cc) az izemanyagtolté allomas nem létesilhet els6 Gtemként a telken;

d) az el6kert mérete a Bécsi Ut mentén 15,0 méter;
e) a parkolasi kételezettség

ea) legfeljebb 50%-a biztosithatd felszini parkoldban, és
eb) legfeljebb 10%-a biztosithatd a Bécsi Ut fel6li elGkert teriletén Iétesiild felszini parkoldban;

f) kereskedelmi rendeltetés altalanos szintterilete a kotottpalyas kozlekedés esetén elérheti a 20.000 m2-t.

g) la Bojtar utca és a Pomazi Ut kozott Uj épllet elhelyezése esetén a tervezett villamos nyomvonal miatt a
telkek megkozelitése a Bécsi utrél kbzvetlenil nem megengedett.

A Vi-1/SZ-Km jelii épitési vezet a Bécsi Uti villamos iizemeltetéséhez sziikséges dramatalakitd épitmény céljara fenntartott
terllet, melyen nem létesithetd az aramatalakité épitményen kiviil mas rendeltetés.

A Vi-1/SZ-L1 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a telken egy féépiilet, és egy kiszolgald épiilet |étesithets;
b) a 11. tablazat szerinti ndvelt, 20%-os beépitési mérték esetén a korlatozott épliletmagassagot kell alkalmazni.
c) 2500 m2-nél kisebb telekméret esetén az altaldnos szintterileti mutaté 0,8.

A Vi-1/SZ-L2 jelii épitési dvezet teriiletén

a) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Gsszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithetd, és
nagykereskedelmi, vagy raktararuhaz nem helyezhetd el;

b) az 6vezet teriletén kiszolgalé épiilet — az 6nallé mélygarazs épitmény kivételével - nem létesithetd;

c) az eldirt zoldfellleti mértéknek megfeleld zoldfellilet legalabb 30 %-at egybefliggden kell kialakitani;

d) utcafront felé 10 méteres épilethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd;

e) az el6kert mérete 5,0 méter;

f) az oldalkert mérete 6,0 méter;

g) a hatsokert mérete 10,0 méter;

h) az 5000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telken az éplletek elhelyezését beépitési terv alapjan kell

megtervezni;

i) a parkolasi kotelezettség a parkolasi kotelezettségen tuli parkolok szamara gyepracsos felszini parkoléban
alakithato ki.

A Vi-1/SZ-L3 jelii épitési 6vezet teriiletén

a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozll nem létesitheté 300 férohelynél nagyobb befogadodképességli
sportépitmény;

b) a Petlr utcdval parhuzamos 35 méter széles sdvban az épiletek utca felé es6 homlokzatmagassaga legfeljebb
7,5 méter lehet;

c) az 5000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telken az éplletek elhelyezését beépitési terv alapjan kell
megtervezni;

d) a parkolasi kotelezettség a parkolasi kotelezettségen tuli parkoldférGhelyek szamara gyepracsos felszini

parkol6 alakithato ki.

A Vi-1/SZ-L4 és a Vi-1/SZ-L5 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd
aa) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény,

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (3) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4l
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(5) 1A Vi-1/SZ-V1

a)

b)
c)
d)

ab)  kereskedelmi rendeltetésként nem létesithetd nagykereskedelmi vagy raktararuhaz;

a Vi-1/SZ-L4 jel(i épitési dvezetben a féldszinten lakds nem létesithetd;
az el6kert méretét a Szabalyozasi terv rogziti;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 10% -a felszini parkoldban is biztosithatoé.

jelli épitési dvezetek teriletén

a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil 6nalld lakdéplilet, vagy lakas csak ott létesithetd, ahol a XXI. Fejezet
Kiegészitd elGirasa nem tiltja,

a telken tobb épulet Iétesithetd,
a parkolasi kotelezettség legalabb 30% -at épliletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
teleplilésrendezési szerzdés alapjan szintteriileti kedvezmény érvényesithetd, ha

da) atelek egy része, vagy a foldszinti terlletek meghatarozott része kézhasznalatu teriletté valik,

db)  az épitési telken minden épllet — a 176/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint —
legaldbb , A” energetikai mindsitési osztaly szerint léteslil, és

dc) amely 6sszesen nem lehet nagyobb 0,3-nal.

(6) 2A Vi-1/SZ-V2 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)

b)

c)

a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul nem létesithetd 6nallo lakdépiilet, és lakds 6nallé rendeltetési

egységként sem alakithato ki,

Uzemanyagtolts dllomas — a kiszolgald létesitményeivel egyitt (tzlet, kavézd, automosd) —

ba) kizarélag a 11-es uttal hatdros, arrél kozvetlenil megkozelithets telken, és csak mas rendeltetésii
épilet foldszintjén létesithetd, tovabba

bb)  azépilet legkisebb épliletmagassaga legalabb 9,0 méter legyen, és

bc) az Gizemanyagtolté allomas nem létesilhet els6 Gtemként a telken;

a parkolasi kotelezettség legalabb 50%-at épliletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

telepiilésrendezési szerz6dés alapjan szintterlleti kedvezmény érvényesithetd, ha

da) atelek egy része, vagy a foldszinti terlletek meghatarozott része kézhasznalatu teriletté valik,

db)  az épitési telken minden épllet — a 176/2008.(VI.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint —
legaldbb , A” energetikai mindsitési osztaly szerint létesil.

(7) 3AVi-1/SZ-LV3 jelii épitési vezetek teriiletén

a)
b)

c)

187.8 (1) AVi-1/Z-1ésa

a)
b)
c)

d)

6nallo lakoépllet |étesithetd, és lakas mas f6 rendeltetés(i épllet fels6 szintjein is létesithetd,
a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozll nem létesithetd

ba) 300 féréhelynél nagyobb befogadoképességl sportépitmény,
bb)  kereskedelmi rendeltetésként nem létesithet nagykereskedelmi vagy raktararuhaz,

a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at épliletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

lakofunkcid kizardlagossaga esetén (TRSZ alapjan) szintteriileti kedvezmény érvényesithetd a 2. melléklet 11.
tablazata szerint

Vi-1/Z-2 jelii épitési Gvezetek teriiletén
a Bécsi uttal kozvetlen hataros 20 méteres telekrészen belil
aa) lakas a I. emelettdl felfelé létesithetd;

kereskedelmi rendeltetés csak a Bécsi uttal hataros telken, és legfeljebb Gsszesen 1000 négyzetméter
altalanos szintterulettel |étesithet§;

0nallé terepszint alatti épitményként létesithetd gépkocsitarolo felsé fodéme a foldfeltoltéssel egyiitt mérten
sem emelkedhet 1,0 méternél nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé;

parkolasi kotelezettség

da) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban,
db) meglévd éplilet bévitése esetén 100%-ban

biztosithatd.

(2) A Vi-1/Z-3 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

“nem létesithetd

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (4) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
3 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (4) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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c)

d)

g)

h)

aa) lakas, kivéve a Farkastorki utrél megkozelithet6 telken a Bécsi Uttdl mért legaldbb 50 méteres
tavolsagban, tovabba

ab) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfoku gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvGbeteg-
ellatéd egészségigyi, tovabba ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara éplilet, 6nallo rendeltetési
egység;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabdlyozasi terv mas épitési

helyet rogzit;

a foldszint beépitése — az épitési hely egyidej(i figyelembevétele mellett — elérheti a 100%-ot, amennyiben

ca) kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység, kdzforgalmu
iroda kerdl elhelyezésre, és

cb) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot, és

cc) a zarofodémen kialakuld udvarteriletek legalabb 75%-a félintenziv zoldtetéként kerdil kialakitasra, és
fenntarthatdsaga biztosithato;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterllettel |étesithets;

az épliletmagassag 9,5 méter a kovetkez6k egyittes betartdsa mellett:

ea) a Bécsi ut feldli keleti homlokzat magassaga legalabb 9,0 méter, de nem haladhatja meg a 12,0 métert,
eb) a Bécsi ut feldli nyugati homlokzat magassaga nem haladhatja meg a 7,5 métert;

saroktelek esetén a homlokzatmagassag nem haladhatja meg

fa) a Bécsi ut fel6l a 12,0 métert,

fb) a Taborhegyi ut fel6l a 9,0 métert,

fc) a Farkastorki ut fel§l 7,5 métert;

a Bécsi ut - Farkastorki ut saroktelek beépitésénél épitészeti hangsulyt képezd épllettomeg kialakithato,
amelynek legmagasabb pontja 16,0 méter lehet;

a Farkastorki Ut 3.-7. (hrsz.: 16892/1) telken elhelyezhetd épiilet legnagyobb épliletmagassaga 7,5 méter.

(3) A \Vi-1/Z-4 jelii épitési 6vezet teriletén

a)
b)

c)

d)

e)

nem létesithetd Gj, 6nalld lakdépiilet,

a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetéseken tulmenéen

ba)  lakas (loft-lakds) meglévé épiilet atalakitasaval a HEV védStavolsagan kivil kialakithato,

bb) lakorendeltetés a f6 rendeltetés kiegészitéseként, legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 30%-aban
alakithato ki;

nem helyezhet6 el

ca) termeld ipari rendeltetés — a szolgaltato ipar és a kézmuipar kivételével—,

cb) nem a f6 rendeltetést szolgald raktarozas,

cc) ipari tevékenységre szolgald 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetés( épiilet;

parkolasi kotelezettség

da) legaldbb 50%-ban az épilet tomegén belil, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben, parkoléhazban
biztositando, és

db) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato;

a meglévé éplilet magassaga nem novelhet6;

a meglévé éplletek kozotti udvar Uvegtetével fedhetd, a kialakult beépitési mértéke az udvarrésszel fedett
terilettel novelhet6, és ennek sordn a beépitési mérték elérheti a 100%-ot.

(4) AVi-1/Z-5 ésa Vi-1/Z-6 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a)

b)

c)

nem létesitheté Onallo lakdépllet, a tlizoltd vagy renddrségi laktanya szolgalati lakasait, szallashelyeit
tartalmazo épiilet kivételével;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési
helyet rogzit;

parkolasi kételezettség felszini parkoldban is biztosithato.

(5) A Vi-1/Z-7 jelii épitési 6vezet tertletén

a)

b)

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési
helyet rogzit;
a parkolasi kotelezettség nem lakdéplilet esetében legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithaté.

(6) A Vi-1/Z-8 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

Uj 6nall6 lakéhaz nem létesithetd, lakas a lll. emelettdl felfelé létesithetd;

kereskedelmi rendeltetés csak a Szentendrei Uttal hataros telken, és legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter
altalanos szintterulettel |étesithet6;
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c) 6nallo terepszint alatti épitményként létesithetd gépkocsitarolo fels6 fodéme a foldfeltdltéssel egylitt mérten
sem emelkedhet 1,0 méternél nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé;

d) a parkolasi kotelezettség

da) legfeljebb 50%-ban felszini parkoléban is
db)  meglévd éplilet bSvitése esetén 100 %-ban felszini parkoldban
biztosithaté.

(7) A Vi-1/Z-9 jelii épitési Gvezetek teriiletén
a) a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési
helyet rogzit;

b) parkolasi kételezettség felszini parkoldban is biztosithato.

(8) A Vi-1/M-1 jelii épitési dvezet teriiletén — XXI. Fejezet kiegészitd elSirasa egyiittes figyelembevételével —

a) lakoépilet, lakas létesithetd;
b) alapfoku nevelési oktatasi intézmény esetében a be nem épitett terilet legaldbb 40%-an jatszé-, sportudvart,

nyitott sportpalyat, kertfellletet kell Iétrehozni;

c) az épitési helyet meghatarozo el6- és oldalkert méretét a Szabalyozasi terv és a XXI. Fejezet kiegészit6

elGirasa hatarozza meg;

d) a 2. mellékletben rogzitett engedményes legkisebb telekméret lkizardlag a még meglévd épulet és a védett
épilet szamara alakithato ki;

e) a 2. mellékletben rogzitett nagyobb beépitési mértéket (terepszint felett és alatt) és a kisebb zoldfelllet
aranyt akkor lehet alkalmazni, ha

ea) atelek saroktelek, vagy
eb) ha a telken csak a védett épiilet, és legfeljebb annak bévitésével l1étrejové épiletrész all;

f) a féldszinten, az els6 és masodik emeleten a beépités mértéke elérheti a 45%-ot, de az efelett szintekre az
engedmény nem vonatkozik;

g) a foldszinten a beépités mértéke akkor érheti el a 65%-ot, ha a novelés legaldbb 80%-ban a foéldszinti
teremgarazs érdekében torténik és a teremgardazs zaréfodémének legalabb felén kétszintes névényallomanyu
intenziv zoldtet6 létesdl;

h) magashdaz esetén akkor szabad alkalmazni a ndévelt altalanos szintterileti mutatét, ha a magashazas
éplletrész legnagyobb vizszintes kiterjedési épitményszintjének bruttd alapteriilete meghaladja az épilet Il
emeleti szint feletti épitményszintjeinek az éplilet beépitési mértékébe beszamitd alapteriiletének legalabb a
felét;

i) a szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazasanak feltételei:

ia) a 14. §-ban meghatarozott kozhasznalatu terilet kialakitasa, vagy

ib) az Uj épllet tervének a BREEAM, LEED, DGNB, valamint mas nemzetkozi vagy hazai akkreditacioval
rendelkez6 kérnyezeti mingsit6-rendszer elGirasainak valé megfelelése biztositott,

ic) a kozhaszndlat céljara atadott terilet és a kdrnyezeti minGsit6-rendszer miatt adhatd szintterileti
mutato kedvezmény egylitt alkalmazva sem lehet tébb 0,4 m2/m?2 értéknél;

j) az épiilet legmagasabb pontja nem lehet nagyobb a Szabalyozasi terven jeldlt —

ja) magashazas lehatarolason belil 45 méternél,
jb) magashazas lehatarolason kivll 35 méternél;

k) 2az el6kert elGirt méretébe — az altalanos elGirastdl eltéréen — benyulhat

ka) elGtetd, alaptest, résfal,

kb) 5,0 méternél kisebb el6kert esetén 3,0 méter felett legfeljebb 1,50 méteres benyulassal erkély,

kc) legalabb 5,0 méteres elGkert esetén 3,0 méter felett legfeljebb 2,0 méter benyulassal erkély,
zarterkély, arnyékolo szerkezet;

1) az oldalkert elirt méretébe maximum 2,0 méterig3 erkély, el6lépcsé, el6tets nydlhat;
m) a parkolasi kotelezettséget
ma) U] éplilet létesitésénél legalabb 80%-ban az épiileten beliil, vagy 6nallo terepszint alatti épitményben
kell,
mb) az a) pont feletti szamu parkoléféréhelyet felszini fasitott parkoldban lehet
biztositani.

188.§ (1) A Vi-1/Z-RF1 jelii épitési 6vezet teriiletén

a) nem létesithetd Uj lakdépilet, lakasrendeltetés kizardlag a

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) onkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 21. pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 22/2019. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (6) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
3 OTEK eltéréssel rendelkezik A BP/1002/00081-4/2017 ligyiratszamu 1/489-28/2017 hiv. szamu BFK Allami f6épitészi zarévélemény alapjan
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c)

aa) 1. emeleti szinttdl felfelé létesithetd, és
ab) a Pacsartamezd utca felé nem alakithato ki;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési
helyet rogzit;

a pinceszint, a féldszint és az I. emelet beépitése — az épitési hely egyidejl figyelembevétele mellett —
elérheti 100%-ot,

ca) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szdérakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység,
vagy mas kdzhasznalatu rendeltetés keril kialakitasra, és

cb) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 65 %-ot, tovabba

cc) a zarofédémen kialakuld udvarteriiletek legalabb 75%-at félintenziv zoldtetSként kell kialakitani,
amelynek fenntarthatdsagat biztositani kell;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 6000 négyzetméter altalanos szintteriilettel |étesithetd, kivéve
a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévé épiilet rendeltetésének megvaltoztatasat;

parkolasi kotelezettség Uj éplilet esetében pinceszinten, mélygarazsban, vagy parkoléhdazban biztositando, Uj
felszini parkolé nem létesithet6;

Uj épllet elhelyezése esetén a 180. § rendeltetései szerint létesithetd funkcidkat, azok nagysagrendjét, az
épilet elhelyezésére szolgald épitési helyet, a parkolasi kotelezettségre, a parkolas megoldasanak maodjara, a
kozterlleti parkoldféréhelyek kialakithatdsagara vonatkozo eltérd rendelkezéseket a régészeti feltételeket is
szem el6tt tarté telepitési tanulmanytervre alapozott Szabdlyozasi terv mddositds keretében kell
meghatarozni.

Imeglévs épllet magassaga akkor novelhetd, ha az azzal jardé bdvités igazoltan az épilet eredeti épitéskori
magassaganak megfelel§ szintszam figyelembevételével torténik.

(2) A Vi-1/HZ-1 jelii épitési dvezet teriletén

a)

c)

d)

nem létesithetd lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfoku gyermeknevelési-,
és oktatasi, fekv6beteg-ellato egészségligyi, tovabba az ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épllet,
0nallé rendeltetési egység;

egy telken legfeljebb két fGépllet létesithetd;
a parkolasi kotelezettség

ca) legaldbb 50%-ban az éplilet tomegén belll, vagy o6nalld terepszint alatti épitményben, vagy
parkoléhazban biztositandd, és
cb) legfeljebb 50%-ban felszini parkoléban is biztosithato;

a vendégparkoldk 50%-a kozterileten is elhelyezhet§ felszini parkoléban.

(3) 2AVi-1/Z-V1 és Vi-1/Z-V2 jeli épitési dvezet teriiletén

a)

a 2. melléklet 12. szamU tablazataban jel6lt 2800 m? legkisebb kialakithatd telekméret akkor alkalmazhatd,
amennyiben a telek a 11-es uttél nyugatra esé kozteriletrél valik megkozelithet6vé és a 11-es ut fel6l nincs
kozvetlen gépjarm( megkozelitést biztositd Gtkapcsolata,

a 180. § (1) bekezdés rendeltetések kozll nem létesithetd 6nallé lakdépilet, lakds 6nallé rendeltetési
egységként sem alakithato ki,

Uzemanyagtolt6 allomas — a kiszolgald létesitményeivel egylitt (Uzlet, kavézd, autdmosd) — kizardlag a 11-es
Uttal hatédros, arrél kozvetlentil megkozelithetd telken, és csak mas rendeltetésl épilet foldszintjén
létesithet6, melynek soran az épllet legkisebb éplletmagassaga legalabb 9,0 méter legyen, és az
Uzemanyagtoltd dllomas nem létesiilhet els6 Gtemként a telken,

a parkolasi kotelezettség legaldbb 30 %-at épliletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
felszini parkold a 11-es ut fel6li teleksavban nem létesithetd,

teleplilésrendezési szerzdés alapjan szintterileti kedvezmény érvényesithetd, ha

fa) a telek egy része, vagy a foldszinti tertletek meghatarozott része kézhasznalatu teriletté valik,
fb) az épitési telken minden épilet — a 176/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint —
legalabb , A” energetikai minGsitési osztaly szerint létesil.

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél
2 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (7) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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76. Az Vi-2 jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

189.§ A Vi-2 jel(i épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd —a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épliletelhelyezéssel —

a)

b)

a Vi-2/SZ és a Vi-2/Te jelii épitési dvezetekben szabadonalls,

a Vi-2/Z jeli épitési 6vezetekben zartsoru.

190.§8 (1) A Vi-2/SZ-KA jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

a védett éplilet magassaga nem novelhetd;
lakas nem létesithetd — a szolgalati lakas kivételével —;
a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd

ca) kereskedelmi, szolgaltaté — a muzeumi rendeltetést szolgald ajandékok és kulturalis szolgaltatas
kivételével —,

cb) nevelési, egészségligyi, szocidlis,

cc) nem az épiilet férendeltetését szolgald iroda,

cd) sport, kutatas, fejlesztés,

ce) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd — a kulturalis rendeltetésnek nem megfeleltethetd — egyéb
rendeltetés;

Uj beépités csak a meglévé miemlékek fenntarthatdésaganak és funkcidjanak ellatasa, tovabba a sziikséges
térkapcsolatok biztositasa érdekében létesithetd;

udvarrész livegtetével lefedhetd kozosségi, vagy kdzhasznalatl tér létrehozasa érdekében;

az éplilet terepszint alatti épitménnyel, épliletrésszel bévithetd;

Uj éplilet, épliletrész, épuletbdvités a mliemléki kbrnyezethez illeszkedd legyen,;

egyéb épitmények ideiglenes épitményként, de a miemléki kornyezethez illeszkedSen helyezhetdk csak el;

a parkolasi kotelezettség telken kivll is biztosithatd, bévités érdekében Uj felszini parkold a telken nem
|étesithetd.

(2) A Vi-2/SZ-R1 jelii épitési bvezet teriiletén

a)

c)

elsésorban a jelent8s régészeti lel6hely bemutatasat szolgalé muzeumi épliletek, tovabba azt és a latogatdkat

kiszolgal6 egyéb rendeltetések Iétesithetbk, tovabba elhelyezhetd

aa) kiallito,

ab)  aterllet ellenérzését és védelmét biztositoé fogaddépllet, pénztarépilet,

ac) pihend, tartdzkodo,

ad)  nyilvanos illemhely,

ae) 200 négyzetmétert meg nem haladé brutto szintterlletl vendéglatasi rendeltetési egység,

af) a terilet bemutatdsat, rekonstrukcidjat, a régészeti emlékek visszaépitését jelz6, illetve szolgald
épitmény, épllet, védbtetd,

ag) szabadtéri lelatd, szabadtéri szinpad,

ah)  kilato épitmény;

lakas nem létesithetd,

a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd

ca) kereskedelmi, szolgaltatd — a muzeumi rendeltetést szolgaldé ajandékok és kulturalis szolgaltatas
kivételével —,

cb) nevelési, egészségligyi, szocidlis,

cc) nem az épilet férendeltetését szolgald iroda,

cd)  sport,

ce) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztosito — a kulturdlis rendeltetésnek nem megfeleltethets — egyéb
rendeltetés;

a parkolasi kotelezettség

da) telken belil felszini parkoldban is biztosithato,

db) legfeljebb 30%-a kozteriileten is kialakithato felszini parkoldban;

1000 m2 alapterilet(i uj épilet elhelyezése esetén a 180. § rendeltetései szerint Iétesithet6 funkcidkat, azok
nagysagrendjét, az épilet elhelyezésére szolgald épitési helyet, a parkolasi kotelezettségre, a parkolas
megoldasanak maodjara, a kozterileti parkoléféréhelyek kialakithatésagara vonatkozo eltéré rendelkezéseket

a régészeti feltételeket is szem el6tt tartd telepitési tanulmanytervre alapozott Szabalyozasi terv mddositas
keretében kell meghatarozni.
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191.§8 (1) A Vi-2/SZ-1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a) nem létesithetd lakdépilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

b) a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetéseken kivil a forrasok kitermelésének épitményei, rendeltetési
egységei, palackozé Gzem is elhelyezhetd;

c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterlettel [étesithetd;

d) a parkolasi kételezettséget

da) legalabb 80%-at épiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

db)  azalapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

dc) amennyiben régészeti okbdl az épiileten beliili vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem
alakithato ki, akkor a korlatozassal érintett mértékig a telken beliili fasitott felszini parkoléban lehet
biztositani.

(2) A \Vi-2/SZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén

a) nem létesithet6 lakdépiilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével,
b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(3) A Vi-2/SZ-3 jelii épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithet6
aa) 6nallo lakoépllet, tovabba a foldszinten és az |. emeleten lakas, tovabba
ab) a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések koziil a Bécsi it menti 50 méteres savban hitéleti,

alapfoku gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-ellato egészségligyi, tovabba az ottlakast biztosito
szocialis rendeltetés céljara épilet, 6nallé rendeltetési egység;

b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 75%-ban felszini parkoldban is biztosithato;
c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterllettel |étesithetd;
d) a kereskedelmi rendeltetéshez tartozoé felszini parkoldk szama nem haladhatja meg a parkolasi kotelezettség

szerinti féréhelyszamot;
e) TRSZ alapjan szintterileti kedvezmény akkor érvényesithetd, ha

ea) a telek egy meghatarozott része kozhasznalatu teriletté valik, vagy
eb)  az épitési telken minden épllet — a 176/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint —
legalabb , A” energetikai mingsitési osztaly szerint létesil;

f) la Szabalyozasi Terven szereplé az ,Uj ingatlan kiszolgalas Bécsi Ut fel6l nem torténhet” felirat szerinti
korlatozas akkor kotelezd, ha az 6vezetbe tartozo telkeket egyesitik, vagy a telek megosztasra keril.

(4) AVi-2/SZ-4, a Vi-2/SZ-5 és a Vi-2/SZ-16 jelii épitési dvezet teriiletén

a) nem létesithet6 lakdépiilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

b) parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato;

c) 30 fér6helynél nagyobb befogaddképességli felszini parkolot gyepracsos parkoloként kell kialakitani;
d) TRSZ alapjan szintterileti kedvezmény akkor érvényesithetd, ha

da) a telek egy meghatarozott része kozhasznalatu teriletté valik, vagy
db)  az épitési telken minden épllet — a 176/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint —
legalabb ,A” energetikai mingsitési osztaly szerint létesil.

(5) 2A Vi-2/SZ-6 jelii épitési 6vezet teriiletén
a) lakas az emeleti szinteken létesithetd;
b) a parkolasi kotelezettséget

ba)  legaldbb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

bb)  az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kdzintézmények esetén kozteriileten is lehet biztositani,

bc) amennyiben régészeti okbdl az épiileten belili vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem
alakithato ki, akkor a korlatozassal érintett mértékig a telken beliili fasitott felszini parkoldban lehet
biztositani.

(6) A Vi-2/SZ-7 jelii épitési dvezet teriiletén

a) nem létesithet6 lakdépllet, lakds — a telkenkénti egy szolgdlati lakas kivételével, tovabba a 180. § (1)
bekezdés szerinti rendeltetések tekintetében

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (8) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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b)

c)

aa) a jelen rendelet hatalybalépésekor a meglévé Gzemi technoldgidju rendeltetések és az erre szolgald
épitmények, valamint az azokban folyd tevékenységek tovabbra is folytathatok, bdvitésik,
atalakitasuk a beépitési hatarértékek betartasaval tovabbra is lehetséges, és az ahhoz sziikséges
Uzemi, raktarozasi épuletek b&vithetbk, ujak létesithetdk,

ab)  ajelen Rendelet hatalybalépésekor folytatott termeld tevékenység megsziintetése esetén a 180. § (1)
bekezdés szerinti rendeltetések létesithetdk;

elékertben, és a telek 10 méteres kozterllet fel6li savjaban szabadtéri raktarozas, tarolas, kereskedelmi
arubemutatas nem folytathato;

30 fér6helynél nagyobb befogaddképességli felszini parkolot gyepracsos parkoloként kell kialakitani.

(7) A Vi-2/SZ-8 jelii épitési bvezet teriiletén

a)

c)

nem létesithet6

aa) lakoépilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével, tovabba

ab) a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések kozul hitéleti, alapfoki gyermeknevelési-, és oktatasi,
fekvGbeteg-ellatd egészségligyi, tovabba ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épllet, 6nallé
rendeltetési egység;

a Szentendrei Uttal hataros elGkertben 50 féréhelynél nagyobb befogadd képességii felszini parkold nem
|étesithetd;

el6kertben, és a telek 10 méteres kozteriilet fel6li savjdban szabadtéri raktarozas, tarolas, kereskedelmi
arubemutatas — a kertészeti rendeltetéshez hozzatartozok kivételével — nem folytathato.

(8) A Vi-2/SZ-9 jelii épitési bvezet teriiletén

a)

nem létesithetd lakdépulet, lakds — a telkenkénti egy szolgdlati lakas kivételével, tovabba a 180. § (1)
bekezdés szerinti rendeltetések tekintetében

aa) kereskedelmi, szolgaltatd épiilet, valamint

ab) nem Uzemi technoldgidju kutatas, fejlesztés, valamint, kézmdipari-, tovabba jelent6s napi
forgalommal nem jaro termék elGallitasa céljara szolgald éplilet;

szallasjellegli épuletként csak gyermek-, didk-, nevel6otthon, kollégium, szocidlis otthon, idGsek otthona

|étesithetd;

az Ovezet teriletén - az a) pont szerinti megkotésekkel elhelyezhetd épiiletben -

ca) 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések 6nallé rendeltetési egységként elhelyezheték, de

cb) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithetd;
la parkolasi kételezettség legfeljebb 50%-ban — dvoda, bdlcs6de létesitése esetén 100%-ban — felszini
parkoléban is biztosithato.

(9) A Vi-2/SZ-10 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

egy telken egy épllet létesithetd;

lakas — a telkenként egy szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

a meglévé éplletek megtartdsa esetén a lakdsszam nem novelhetd, de a lakéfunkcié megtarthato, és az
épulet tetGterében bévithet6;

az oldalkert mérete 3,5 méter;

a hatsokert mérete 8,0 méter;

a parkolasi kotelezettséget

fa) legalabb 80%-at éplletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

fb) az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozteriileten is lehet biztositani,

fc) amennyiben régészeti okbdl az épiileten belili vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem
alakithato ki, akkor a korlatozassal érintett mértékig a telken beliili fasitott felszini parkoléban lehet
biztositani.

(10) A Vi-2/SZ-11 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

e)

a telken legfeljebb két épiilet |étesithetd;

az oldalkert mérete 4,5 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd;
a parkolasi kotelezettséget

ea) legaldbb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
eb) az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozteriileten is lehet biztositani,

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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ec) amennyiben régészeti okbol az épileten belili vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem
alakithato ki, akkor a korlatozassal érintett mértékig a telken beliili fasitott felszini parkoléban lehet
biztositani.

(11) A Vi-2/SZ-12 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)
b)

c)

a telken tobb épllet létesithetd;

a Szépvolgyi Ut menti 50 méteres teleksavban alapfoku oktatasi éplilet, egészségugyi |étesitmény, szocialis
otthon nem létesithetd;

a Bécsi Ut menti 50 méteres teleksavban nem létesithetd

ca) uj f6épuletként 6nallo lakdéplilet vagy olyan lakds, melynek f6helyiségei a Bécsi Ut felé tekintenek,
cb) alapfoku oktatasi épulet, fekvSbeteg-ellato egészségligyi létesitmény, szocidlis otthon;

a parkolasi kotelezettség nem lakdsrendeltetés esetén legalabb 70%-ban az épiilet tomegén belll, vagy

0nallé terepszint alatti épitményben, parkoléhazban biztositandd, és legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is
biztosithaté.

(12) A Vi-2/SZ-13 jelii épitési bvezet teriiletén

a)
b)

c)

1180.§ (1) bekezdés rendeltetései kozil kizardlag nevelési, oktatasi rendeltetés létesithet6;
telkenként tobb épiilet helyezhet6 el;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(13) A Vi-2/SZ-14 jelii épitési bvezet teriiletén

a)

c)

elhelyezhet§

aa) kutatas, fejlesztés Gizemi technologidju épilete,
ab)  jelent8s napi forgalommal nem jaré termék elallitasat szolgald épllet,
ac) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintteriilettel;

nem létesithet6

ba) 0nallé lakdépiilet, lakas, tovabba

bb)  Gzemanyagtolt6 allomas - 6nalléan vagy mas rendeltetésii éplletben;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 75%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(14) A Vi-2/SZ-15 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

nem létesithet6 lakdépiilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

192.§8 (1) A Vi-2/SZ-L1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)
b)

c)

a telken egy féépiilet létesithetd;

a 12. tablazat szerinti novelt, 20%-os beépitési mérték esetén a korlatozott épiiletmagassagot kell alkalmazni;
egy kiszolgalo épiilet létesithetd.

(2) A Vi-2/SZ-L2 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

egy telken tobb épiilet Iétesithetd;
az oldalkert mérete 4,0 méter;

a hatsokert mérete 10,0 méter;

a parkolasi kotelezettség

da) lakdsok szamara az épilet tomegén bellil biztositando,

db)  nem lakdsrendeltetés esetén legalabb 50%-ban az éplilet tdmegén belll, vagy 6nall6 terepszint alatti
épitményben, parkoléhazban biztositandd, és

dc) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato;

a Rendelet hatélybalépésekor a teriileten lizemel6 telephely (Szemétszallitasi Forgalmi Mdszaki Telep)
terlletén

ea) nem létesithet6k a meglévl szolgaltatds bovitését, mennyiségi novelését célzd épitmények (lzemi
épilet, szervizizemi kocsidllasok, raktarteriletek, hint6anyag taroldk, (zemanyagtolté kut,
tehergépjarmi parkoldk),

eb) meglévé épliletek rendeltetése az ea) pont szerinti célokra nem valtoztathatd, kivéve a meglévd
funkcidkhoz kapcsoldédd kiszolgald funkcidk |étesitményeit (irodaféréhely, szallasféréhely, étkezés,
szocialis ellatas),

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (9) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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ec) lakdépilet, lakas |étesitése, a telephely funkcidjanak megsziintetése és az esetleges
talajszennyezettség megsziintetése utan lehetséges.

(3) A Vi-2/SZ-L3 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a telken tobb épiilet |étesithet6;
b) az épitési helyen beliil lehatarolt, eltéré beépitési magassagu teriletrészek hatarvonalait a Szabalyozasi terv

tartalmazza;

c) az épitési hely keleti hatarvonalan a telekhatar és az éplilet kozo6tt legaldbb 1 méter tavolsagot szabadon kell
hagyni a kdzhasznalatra atadhaté terilet hatadrvonala mentén, és az épilet homlokzatan nyilasok a kiilén
jogszabaly keretei kozo6tt kialakithatdk;

d) az el6kertben a Réza kéz mentén, legaldbb 50%-ban novényzettel fedetten kialakitott, a beépitésbe nem
beszamitd jarmdtarold épllet, garazs elhelyezhetd;

e) a Koros utca (hrsz.: 61666) északi telekhataran legfeljebb 1,0 méter magassagu tamfal kialakithato;

f) kiszolgalod éplilet a mélygarazs kivételével nem létesithet§;

g) a parkolasi kételezettséget

ga) legalabb 80%-at épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani, legfeljebb 10%
terepszinten fasitott parkoléban is biztosithatd,

gb) az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozteriileten is lehet biztositani,

gc) amennyiben régészeti okbdl az épiileten beliili vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem
alakithato ki, akkor a korlatozassal érintett mértékig a telken beliili fasitott felszini parkoldban lehet
biztositani.

(4) A Vi-2/SZ-L4 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a telken tobb épiilet |étesithet6;
b) onallé lakdépiletek, vagy legalabb a létesiil6 altalanos szintteriilet 50 %-aban lakas |étrehozasa esetén

ba) a beépités mértéke legfeljebb 25 %,
bb)  azaltaldnos szinttertleti mutato értéke legfeljebb 1,0 m2/m2,
amit telkenként egy szolgalati lakas esetén nem kell betartani;
c) a Bécsi Ut menti 50 méteres teleksavban nem létesithet6
ca) 0nallé lakdépilet vagy olyan lakas, melynek fGhelyiségei a Bécsi Ut felé tekintenek Gjonnan,
cb) alapfoku oktatasi épllet, fekvGbeteg-ellatd egészségligyi Iétesitmény, szocialis otthon;
d) a parkolasi kotelezettség
da) lakdsok szamara az épilet tomegén beliil biztositando,
db)  nem lakdsrendeltetés esetén legalabb 50%-ban az éplilet tdmegén belll, vagy 6nalld terepszint alatti
épitményben, parkoléhazban biztositando, és
dc) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(5) A Vi-2/SZ-L5 jelii épitési 6vezet teriiletén

a) a telken egy épiilet |étesithets;
b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

(6) A Vi-2/Z-L6 jelii épitési bvezet teriiletén
a) kiszolgalo épiilet nem létesithetd;
b) a HEV iranyéba lakéhelyiség nem nyithato;
c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintteriilettel |étesithets;
d) a parkolasi kotelezettséget

da) legalabb 80%-at épiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

db)  azalapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

dc) amennyiben régészeti okbdl az épiileten beliili vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem
alakithato ki, akkor a korlatozassal érintett mértékig a telken beliili fasitott felszini parkoléban lehet
biztositani.

(7) A Vi-2/SZ-L7 jelii épitési dvezet teriiletén

a) lakas — a telkenként egy szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

b) kiszolgalo épiilet nem létesithetd;

c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd;

d) a parkolasi kotelezettséget legalabb 80%-at épiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6énkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati renddelet 1. §-a szerinti széveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 12. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl
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194. §

(1)

()

(3)

(1)

A Vi-2/Z-1 jel(i épitési 6vezet teriiletén

a)
b)

c)

nem létesithetd lakdépilet, lakas;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithetd;

a parkolasi kotelezettség

ca) legalabb 80%-at éplletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

cb) az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozteriileten is lehet biztositani,
cc) amennyiben régészeti okbdl az épiileten belili vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem

alakithato ki, akkor a korlatozassal érintett mértékig a telken beliili fasitott felszini parkoléban lehet
biztositani.

A Vi-2/SZ-Ksz1 és a Vi-2/SZ-Ksz2 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

nem létesithet6 lakoépiilet, lakas;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési
helyet rogzit;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithets;
szomszédos éplilethez vald csatlakozas esetén a csatlakozd homlokzatok eltérése legfeljebb 1,5 méter lehet;

a parkolasi kotelezettség

ea) legaldbb 30%-ban az épiilet tomegén belll, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben, parkoléhazban
biztositando, és
eb) legfeljebb 70%-ban felszini parkoléban is biztosithato;

a Vi-2/SZ-Ksz2 jelii épitési dvezet teriiletén

fa) a telephely terilete rekultivalandd,

fb) Uj épulet elhelyezésének feltétele a meglévé épiletek bontasa;

fc) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel Iétesithetd;
fd) meglévs épilet rendeltetési mddja nem valtoztathatd meg.

A Vi-2/SZ-F1 jelli épitési vezet teriiletén

a)
b)

a teriileten mez6gazdasagi tevékenység is folytathato;

az épitési Ovezet nagyobb beépithetGségének feltétele a teriileten az infrastrukturak rendelkezésre allasa.

A Vi-2/SZ-LKsz1 jeli épitési 6vezet teriiletén

a)

amennyiben a telekszélesség

aa) 40 méternél nagyobb, akkor az épiileteket a szabadonallé épiletelhelyezés szabalyai szerint kell
elhelyezni,

ab) 40 méternél kisebb, akkor az éplileteket zartsoru beépitési mdd szerinti épitési helyen belil lehet
elhelyezni;

az ab) pont esetében épiilethézag létesithetd, szélessége a megengedett legnagyobb épiletmagassag fele;

savjaban az dvezetben megengedett rendeltetés terepszint alatti tamfalépitményben, épitményben 6nalldéan
is elhelyezhetd, ha az elGirt parkolasi kotelezettség teljesl a telken beliil;

Py

a létesithet6 f6épiiletek szama a telekméret fliggvényében:

da) 2500 négyzetméternél kisebb méret(i telek esetében egy fGépiilet,
db) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret( telek esetben két fGépiilet;

kiszolgalo épiilet — a tamfalgarazs kivételével — nem létesithet6;

az elékert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé épiiletek el6kertje 5,0 méternél kisebb

— legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd;

a Bécsi Ut menti 6,0 méteres savban épllet kizardlag terepszint alatti tamfalépitményként helyezhet6 el;

a Szilva utca és 20012/1 hrsz.-G telek kozotti szakaszon

ha)  a terepszint alatti épitmény Bécsi ut felSli homlokzatdnak magassaga nem haladhatja meg a 4,5
métert a Bécsi Uti bejarati szinthez viszonyitva,

hb)  a terepszint feletti épillet homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 métert a Bécsi Gti bejarati
szintt8l szamitott 4,5 méter magassaghoz viszonyitva;

Uj 6nallé lakoépllet, vagy a Bécsi Ut felé tekintd lakas a Bécsi ut menti 50,0 méteres teleksavban akkor
épithetd, ha a telek csatlakozo legalacsonyabb terepszintje a Bécsi Ut szintjéhez képest legalabb 10,0 méterrel
magasabban helyezkedik el.
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(2) AVi-2/Te jelii épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd és

a) a telken kizardlag hitéleti rendeltetés létesithets;
b) a meglévé éplilet kubaturaja nem bévithets;
c) a parkolast nem kell a telken beliil megoldani.

77. Az Vi-3 jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

195.8 (1) AVi-3 jeldi épitési bvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a) a Vi-3/SZ jelii épitési dvezetben szabadonalls,
b) a Vi-3/Z jelii épitési vezetben zartsoru,
c) a Vi-3/Ka jell épitési 6vezetben kialakult.

196.8 (1) A Vi-3/SZ-E1, Vi-3/SZ-E2, Vi-3/SZ-E-3 és a Vi-3/SZ-E-4 épitési dvezetek teriiletén

a) egy telken tobb fGépiilet létesithetd;

b) az el6kert mérete 5,0 méter;

c) az oldalkert mérete 6,0 méter;

d) a hatsékert mérete 10,0 méter;

e) lakas — kizarolag szolgalati lakasként —létesithetd, tovabba
f) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

fa) nevelési, oktatasi,
fb) egészséglgyi, szocialis,
fc) kulturalis,

fd) hitéleti,
fe) sport
rendeltetés létesithetd;
g) a parkolasi kotelezettség a fGépilet tomegén belll vagy fasitott felszini parkoldban biztosithatd.
h) 1Vi-3/SZ-E2 épitési ovezet teriletén 1évé kolostorrom Szabalyozasi terven meghatdrozott aranyu

zoldfellletként rogzitett terilete 6nallo telekként kialakithatd

(2) AVi-3/SZ-E5, a Vi-3/SZ-E6, és a Vi-3/SZ-E-7 jeli épitési vezetek teriiletén

a) az el6kert mérete 5,0 méter;

b) az oldalkert mérete 3,0 méter;

c) a hatsokert mérete 10,0 méter;

d) lakas — kizarodlag szolgalati lakasként, tovabba a szocialis tevékenységhez tartozd nevel6-, szocidlis-, vagy

iddsotthonként létesitett lakasként — |étesithetd, tovabba
e) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

ea) nevelési, oktatasi,

eb) egészségligyi, szocialis,
ec) kulturalis,

ed) hitéleti,

ee)  sport

rendeltetés létesithetd;

f) a parkolasi kotelezettség a fGépiilet tomegén belll vagy fasitott felszini parkoldban biztosithato.

3 2

(4) A Vi-3/SZ-E9 jeli épitési dvezet teriiletén

a) a telken egy fGépiilet létesithetd;
b) lakas nem létesithetd,
c) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

ca) kereskedelmi, szolgaltato,

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél
2 hatalyon kivul helyezte: 14/2019. (IV.2.) 6nkormanyzati rendelet 4. § 1. pontja, hatalyos 2019. aprilis 3-tdl
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cb) egészséglgyi, kulturalis és koz6sségi szorakoztato,

cc) igazgatasi, iroda, tovabba

cd) egyéb kozhasznalatot szolgald,

ce) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavaré hatasu vendéglatd, sport, 6nallé parkoléhaz,

mélygarazs,
cf) kézmdiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
cg) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés létesithetd;
d) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

(5) A Vi-3/SZ-E10 jeli épitési dvezet teriiletén
a) nevelési, oktatasi, kulturdlis és sportfunkcio létesithet6 valamint az ezeket szolgald rendeltetések,

b) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban biztosithatd.

(6) AVi-3/SZ-E11 jelii épitési dvezet teriiletén

a) a meglévé épilet magassagilag legfeljebb egy épitményszinttel bévithet6;
b) Uj éplilet elhelyezése esetén

ba) a telek zartudvaros jellemzék szerint, elGkert nélkil is beépithetd,
bb)  az udvar, vagy egy része — az értékes novényallomany megtartasa mellett — arnyékold tetdvel,

lvegtetdvel fedhetd;
c) a parkolasi kételezettség utdlag fasitott felszini parkoldéban, amennyiben az miszakilag nem lehetséges, akkor
kozteriileten is biztosithaté.

(7) A Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jelii épitési 5vezetek teriiletén
a) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

aa) kereskedelmi, szolgaltato,

ab) egészségligyi, szocialis, kulturalis és kozosségi szorakoztato,

ac) igazgatasi, iroda, tovabba

ad)  szallas jellegd,

ae) egyéb kozhasznalatot szolgald,

af) a terilet rendeltetésszerl haszndlatdt nem zavard hatasu vendéglato, sport, 6nallé parkoldhaz,
mélygarazs,

ag) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint

ah) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés létesithets, a b) pont egylittes figyelembevételével;

b) a Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jelii épitési dvezetekben lakds nem létesithetd;

c) az el6kert mérete 10 méter;

d) az oldalkert mérete 6,0 méter;

e) a hatsékert mérete 12,0 méter;

f) a parkolasi kotelezettség intenziven fasitott felszini parkoldban biztosithatd, 6nallé irodahaz esetén legfeljebb

a parkolasi kotelezettség 50%-aban.

(8) A Vi-3/SZ-F3 jelii épitési 6vezet teriiletén
a) nem létesithet6 lakas, tovabba az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nevelési, oktatasi és szocialis
rendeltetés.

(9) A Vi-3/SZ-HL1 és a Vi-3/SZ-HL2 jeli épitési 6vezetek a Harsany-lejté és a Virdgosnyereg utca kdzotti Gjonnan beépiils
teriilet alapfokd intézményi ellatatasara szolgalnak, melyek teriiletén
a) a rendeltetések tekintetében
aa) a Vi-3/SZ-HL1 épitési dvezetben lakds nem létesithetd, és a 2. melléklet szerinti nagyobb beépitési
mérték kizarélag nevelési, oktatdsi, egészségiigyi alapintézmény |étesitése esetén vehetd figyelembe,
ab) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozll kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Gsszesen 1000

négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd,
ac) a Vi-3/SZ-HL2 épitési dvezetben a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések és lakas is létesithetd;

b) kiszolgalo épilet nem létesithet6;
c) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 100 %-a fasitott felszini parkoldban is biztosithaté
d) a Vi-3/SZ-HL1 épitési dvezetben a c) pont szerinti fasitott felszini parkolé kialakitasa érdekében a 6. §

tereprendezési korlatozasat az elGkertben nem kell figyelembe venni.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (10) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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(10) A Vi-3/TU-Ksz1 és a Vi-3/Z-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

a telek kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi rendeltetés céljara szolgal;
lakas nem létesithet6;
a telekcsoport épitési helyét a Szabalyozasi terv rogziti;

a meglévé épilet magassagi bdvitése legfeljebb egy épitményszint lehet.

(11) A Vi-3/SZ-L1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

0nallé lakdépilet nem létesithetd, de lakas — kizardlag az emeleti szinten — létesithets;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-a fasitott felszini parkoléban is biztosithatd.

(12) AVi-3/TKa-1 ésa Vi-3/TKa-2 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)

c)

az 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

aa) kulturalis,

ab) nevelési, oktatasi,

ac) egészségligyi, szocialis,

ad) hitéleti,

ae)  vendéglatasi

rendeltetés létesithetd;

meglévd éplilet

ba) lakdsszama nem névelhetd,

bb) magassaga nem novelhetd, az éplilet csak akkor bévithet, ha a Szabalyozasi terv lehetévé teszi,

bc) Uj épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével Iétesithetd,

bd)  a kialakult udvar tvegtet6vel - az értékes névényallomany megtartasa mellett - lefedhetd, és azzal a
kialakult beépitési mértéke novelhetd, melynek soran a beépitési mérték elérheti a 100%-ot;

parkolasi kételezettség telken kiviil is biztosithato;

a Szabalyozasi terven ,tanuhdznak” jelolt épliletek esetében azok eredeti beépitési formaja, magassaga,
tet6zetének formdja megtartandé.
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198. §

OBESZ

(1)

(5)

(1)

XIIl. FEJEZET — GAZDASAGI TERULETEK

78. A Gip, a Gksz-1 és Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek
altalanos rendelkezései

A Gksz-1 jell épitési vezetek a kornyezetre jelentSs hatast nem gyakorld, jellemz&en kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletek, altaldban szabadon all6 beépitéssel, melyek a tobb 06nallé rendeltetési egységet magdaba foglald éplletek
elhelyezésére szolgalnak.

A Gksz-2 jell épitési dvezetek a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, jellemzéen termelési, raktarozasi, logisztikai
gazdasagi teriiletek, valamint a varosiizemeltetés termelési és raktarozasi teriiletei, melyek altaldban szabadon 3allo
beépitéssel, a tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo épiletek elhelyezésére szolgalnak.

A Gip-E jelii gazdasagi teriilet épitési Svezetei a tdbb ©nallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen
energiatermelési tevékenység mtargyainak, létesitményeinek és az azokat kiszolgald rendeltetések és épiletek elhelyezésére
szolgalnak.

Az épitési ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni

a) a Gksz-1, Gksz-2 és a Gip-E jell épitési dvezetek altalanos elSirdsait rogzité 198-201. §-sal, a részletes
elGirasait rogzitd 202.-211. §-sal és

b) a 2. melléklet 14. és 15. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) a Szabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkoz6 Kiegészité elGirasa az épitési Gvezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyutt szabad alkalmazni.

A 2. melléklet 14.-15. tablazataban szerepl6 — kizardlag parkolas céljara alkalmazhaté — parkolasi szintteriileti mutato értéke
(SZTM_p) az FRSZ 4.§ (2) bekezdés a) pont szerinti ,bsa” érték alapjan kerult rogzitésre. A 2. mellékletben 14.-15. tablazataban
rogzitett altalanos szintteruleti mutatd (SZTM_d) és a parkolasi szintterlleti mutatd (SZTM_p) alapjan létesithetd altalanos és
parkolasi szintterllet egyitt felel meg az FRSZ-ben meghatarozott értékeknek.

Epiilet, telephely és egyéb épitmény — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:

a) kereskedelmi (kis- és nagykereskedelem), szolgéltatd,

b) raktarozasi, (épuletben, szabadtérben, telephelyként),

c) javito-, szereld és egyéb kozhaszndlatu szolgaltato,

d) iroda — sajat tevékenységhez, vagy 6nallé irodahazként —,
e) igazgatasi,

f) nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

g) védGtavolsagot nem igényl6 Gzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
h) védétavolsagot nem igényl6 tGizemi,

i) kisipari, kézmdiipari,

j) vendéglato,

k) sport,

1) bemutatas, kiallitas, valamint

m) az ott dolgozdk szamara

ma) nem kereskedelmi szallas jellegd,
mb) felnGttoktatasi,
mc)  adudlis oktatas keretében nem felnétt szakképzési oktatasi,

n) nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi,
0) parkolasi (6nallé parkoléhaz, mélygarazs), valamint
p) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb
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(2)

(1)
199. §

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és ©6nallé rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithaték. Az 6ndll6 rendeltetési egység értelemszerl hasznalatdhoz, fenntartasahoz, mikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kilonosen raktar, iroda).

Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivil a kdvetkezé rendeltetések feltételhez kototten létesithetdk:
a) lakasrendeltetés kizardlag szolgalati lakasként — és csak a tulajdonos, vagy a hasznalé szamara —,

b) hitéleti, nevelési, szocidlis, kulturalis és kozosségi szorakoztatd rendeltetés akkor létesithets, ha az épitési
Ovezet lehet6vé teszi és

ba) ha ezek a rendeltetések a teriileten |évé els6dleges rendeltetést, vagy a teriiletet hasznaldkat
szolgaljak, vagy
bb) ha a terilet els6dleges rendeltetése ezeket a rendeltetéseket nem zavarja,

c) ha az épitési Ovezet azt lehet6vé teszi, akkor Iétesithetd

ca) kereskedelmi szallas jellegli épllet, valamint

cb) o0nallé vagy mas rendeltetésl épiiletben lGzemanyagtolté allomdas — a kiszolgadld Iétesitményeivel
egylitt (Uzlet, kdvézo, autdmosd)

cc) 0nallé autdomosé.

Nem létesithet6

a) a lakéépulet, vagy a (2) bekezdés a) pontja kivételével lakas,
b) kornyezetre jelent8s hatdst gyakorlo rendeltetés( tizem, telephely, és nem folytathatd ilyen tevékenység.

A telken belll nem helyezhet6 el épitményszer( hasznalat céljara szolgald 6njard vagy vontatott lakdkocsi.

A jelen Rendelet hatalybalépését megel6z6en mar meglévs lakdépilet a fennmaradasaig felljithatd, korszer(sithet,
atalakithatd, de bdvitése legfeljebb a 'meglévé padlastér beépitésével, és maximum a meglév6 beépitésbe beszamito
alapterilet 25 %-os mértékéig megengedett.

A telken — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdasa masként nem rendelkezik —,

a) tobb féépiilet helyezhetd el,
b) kiszolgalo épiilet |étesithetd.

P

Melléképitmények koziil — ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —,

a) a kézmU-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mingsilé — épllettsl kulonallo — kirakatszekrény,

e) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

f) épitménynek minGsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

Amennyiben a 24.§ (2) bekezdésben meghatarozott z6ldtet6 az épulet tartdszerkezetén m(iszaki okok miatt nem alakithatd ki
részben vagy egészben, a telek teriletén az eldirt zoldtetd hianyzd méretével azonos méretd, intenziven fasitott zoldfelilet
alakitando ki, a meglévé fak figyelmen kivlil hagyasaval. Az igy kialakitott zoldfelllet beszamithatd az elGirt legkisebb
zoldfellleti aranyba.

Szabadonalld beépités(i épitési bvezetben az oldal- és hatsokertben

a) 3000 négyzetméternél kisebb terlletet és 50 méter telekszélességet el nem éré telek esetében legalabb 3,0
méter széles,

b) 3000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telek esetében legaldbb 5 méter széles,

c) 1 hektart meghalado telek esetében legalabb 10 méter széles

z6ldsév céljara kialakitott tertletet kell kialakitani, amelyek legaldbb 2/3-a — az oldal- és hatsdkertek teriiletén kilén-kilon
szamolva — zoldfellilet, vagy fasitott teriilet kell, hogy legyen.

Az (1) bekezdés alapjan kialakitando zoldfelilet és az épitési Gvezethez tartozd 2. mellékletben a telekre meghatarozott
legkisebb zoldfellleti arany alapjan biztositandd zoldfellilet kozil a nagyobb értéket adot kell betartani.

Amennyiben a telephely és a beépités kialakult jellemz&i miatt a zoldfelllet kialakitasara utdlag nincs mar méd, az Gj épllet
elhelyezése, meglévd blvitése esetén a 24. § (3) bekezdése szerinti zoldfellleti kedvezmény akkor is alkalmazhaté, ha a 2.
melléklet 15. tablazat azt kiilon nem tartalmazza. Ez esetben

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 22. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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200.§ (1)

201.§ (1)

a) a telek legkisebb el&irt zoldfellleti mértéke legfeljebb 20 %-ra csékkenthetd, és
b) a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfellleti aranynak megfelel6 méret( zéldfeliilet

ba) teriletén kiviil telepitett, fasitott parkoldban tltetett fak beszamithatdk, vagy
bb)  a teriiletén beliil telepitett, a 24. § (3) bekezdés b) pont szerint szamolt fak kétszeresének megfelels
fasitas szamithato be.

Amennyiben a telek kialakult beépités miatti zoldfellleti aranya az elGirtnal kisebb, akkor 0] éplilet csak akkor helyezhet6 el, ha

a) a telek mar meglévd kialakult zoldfellleti aranya a telek teriletén 6sszességében nem csokken, és
b) az Uj épllet alapteriiletéhez viszonyitva az épitési dvezetben elGirt zoldfellleti aranynak megfeleld teriletd

zoldfelllet kerl kialakitasra legalabb a telekre elGirt minimalis zoldfelllet eléréséig.

Az elGirt méret(i elGkertben és a telek legaldbb 20 méteres kozterilet fel6li savjaban szabadtéri raktarozas nem folytathatd,
kivéve a kertészeti termékek arubemutatoéjat. Az épitési helyen belili szabadtéri raktarozast novényzettel kell takarni.

A telkek kozterilet felGli, minimum 30 méteres savjaban az épiilet homlokzatmagassaga a kozteriilet felGli legalabb 10 méteres
éplletmélységben nem lehet kisebb 6,0 méternél, a (7) bekezdés szerinti porta kivételével.

A 26. § szerint az el6kertben elhelyezhet§ portaépiilet alapteriilete nem haladhatja meg az 30 m2-t és 3,5 legmagasabb pont.
Az Ovezetek teriletén nem megengedett a telken folytatott tevékenységgel Gsszefliggs, szallé porral jaré omlesztett anyag
szabadtéri vagy nyilt deponalasa.

Lakoterilettel kbzvetlenil hataros vagy attdl 100 méterre 1évé Gj zemi létesitményben, telephelyen

a) tliz-, robbanas- vagy fert6zésveszéllyel jaro ipari vagy szolgaltato jellegl tevékenység,
b) mérgezd gazok keletkezésével és kibocsatasaval jard ipari vagy szolgaltatd jellegli tevékenység,
c) veszélyes sugdrzassal, vegyi- és korrozios hatassal jard ipari vagy szolgaltato jellegl tevékenység

nem folytathato.

Nem létesithetd

a) Gip-E/SZ épitési vezet kivételével 50 MWatt-nal nagyobb hételjesitmény( tizel6berendezés,
b) ipari- és szolgaltatd jellegli intézményekben keletkezett veszélyes hulladékokra vonatkozd jogszabalyban

elSirt atmeneti gy(jtéhely — a lakossagi célu gydjtShely kivételével -, vagy

c) nyilt- vagy szabadtéri kommunalis és nem kommunalis hulladékkezel8, vagy hulladéklerakd terilet (telepiilési
szilard és folyékony, radioaktiv).

Lakoéterilet telekhataratdl, vagy lakéterilethez kapcsolddd kozkert, kozpark, fasitott koztér hataratol szamitott 50 méteren
bellil nem szabad létesiteni

a) 6nallé vagy mas rendeltetés(i épliletben létesiil6 Gzemanyagtolts dllomas be- és kihajtdjat,
b) nem zart anyagtarol6 deponiat,

c) telephely be- és kijaratat,

d) veszélyes hulladék atmeneti taroldsara szolgald épitményt.

A gépjarmiivek telken beliili elhelyezése soran — ha az épitési 6vezet elGirdsa masként nem rendelkezik—

a) a telken belili személygépjarmlivekre vonatkozd parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoléban is
biztosithatd, és

b) a teherforgalom és a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmuvek szamara felszini parkolo alakithatd ki,

c) a f6forgalmi Ut menti teleksavban az a)-b) pont szerinti felszini parkold legfeljebb a parkolasi kotelezettség

30%-aig helyezhet6 el,

d) 300 fér6helynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén az a)-b) pont szerinti felszini parkoldkat 200
parkoloféréhelyenként legalabb 10-10 méteres egybefliggé zoldsavval tagolni kell,

e) kiszolgalo épiiletként sorgarazs nem létesithetd.

Az épitési Ovezetek teriiletén a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara 6nallé
parkoloterilet és garazs akkor |étesithet6, ha

a) annak a lakdterilet 6vezeti hataratdl szamitott tavolsaga 150 méternél nagyobb, és
b) az épitési Ovezet elGirasa nem tiltja.

A kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jaréd gépjarmi és tehergépjarm(i forgalom nem lehet zavaré hatdssal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerl hasznalatat.
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79. A Gip-E/SZ jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

202. § (1) A Gip-E/SZ jelii épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —a
) Gip-E/SZ jelii épitési bvezetekben szabadonallé

(2) A Gip-E/SZ jelii épitési vezet teriiletén az energiatermelést, és az azt iranyité tevékenységet, valamint az ott dolgozok jéléti
igényeit szolgald épuletek helyezhetdk el, tovabba
a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozul éplilet kiilonésen

aa) energiatermelési,

ab) igazgatasi, iroda,

ac) a dolgozdkat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, sport, tovabba
ad) nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

ae) bemutatas, kiallitas

rendeltetés céljara létesithetd;

b) a terileten a technoldgiat szolgalo tarolo épitmények is elhelyezhetdk;
c) laz energiatermeléshez tartozo f(it6anyag kozuti széllitasa az 6nkormanyzattal kotott megéllapodas alapjan

csak a tavlati 10-es Ut tervezett csomdpontja irdnyabdl torténhet, vagy vasuton, a lakoteriileteket érint6
szallitasi forgalom névelése nem megengedett.

80. A Gksz-1 jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

203.§ A Gksz-1 jelli épitési vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabélyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a) a Gksz-1/SZ jeli épitési vezetekben szabadonills,
b) a Gksz-1/HZ jelli épitési 6vezetekben hézagosan zartsoru, vagy oldalhataros,
c) a Gksz-1/Z jelii épitési dvezetekben zartsord.

204.§ (1) A Gksz-1/HZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd
aa) az autokereskedelem kivételével szabadtéri raktarozas céljara, vagy
ab)  szabadtéri termelési, szerelési, raktarozasi tevékenységgel jarod
telephely;

b) az épuletek
ba)  zartsortan csatlakozhatnak egymashoz, vagy
bb)  éplilethézag létesithetd;

c) elGkert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg;
d) az eldirt zoldfellletet els6dlegesen a telek hatso telekhatara mentén kell kialakitani.

(2) A2Gksz-1/SZ-1, Gksz-1/SZ-2, Gksz-1/SZ-3, Gksz-1/SZ-4, Gksz-1/SZ-5, és a Gksz-1/SZ-6 jelii épitési dvezet
teriletén

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozll nem létesithetd
aa) az autdkereskedelem kivételével szabadtéri raktarozas céljara, vagy
ab)  szabadtéri termelési, szerelési, raktarozasi tevékenységgel jard
telephely;

b) a kialakult telekallapot esetén az elGirt telekméretnek nem megfelel6 méreti telek akkor épithet6 be, ha
teriilete 750 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb;

c) az épitési dvezetek teriletén — a Gksz-1/SZ-2 épitési 6vezet kivételével — iizemanyagtélts allomas a
kiszolgald létesitményeivel egyutt (lUzlet, kavézo, autdmosd) csak egyéb rendeltetés( éplletben |étesithetd,
melynek soran az (izemanyagtoéltd dllomas litemezett hasznalatbavétele nem megengedett;

d) a Gksz-1/SZ-3 jelii épitési Gvezetben az épillet parkdnymagasséga a kozterilet felé esé elsé 10 méteres
savban
da) a Szentendrei Ut felé legfeljebb 7,5 méter lehet,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 23. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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db)  a Rakdczi Ferenc utca felé legfeljebb 12 méter lehet;

e) a Gksz-1/SZ-4 jeli épitési dvezetben kereskedelmi szallas jellegii épiilet létesithets;

f) a Gksz-1/SZ-6 épitési dvezetben 30 méternél szélesebb telek esetében a megengedett legnagyobb
épiletmagassag 16,0 méter.

g) 1Gksz-1/SZ-1 épitési dvezetben a 6.§ szerinti rendelkezéseket az épitési helyen kiviil nem kell figyelembe
venni.

h) 2p Gksz-1/SZ-5 épitési dvezetben

ha)

hb)

a rendelet hatdlybalépésekor mar meglévé telephelyen Uj épllet elhelyezésének feltétele a legalabb
20%-os zoldfelileti arany biztositasa, amely teljesértéki vagy tetGkerti zoldtetdvel is lehetséges;

a ha) alpont szerinti telephely megsz(inése és a meglévd épliletek beépitett alapteriletének legalabb
felének elbontdsa esetén a telken az el6irt zoldfelilet legkisebb aranya 35%, vagy a 24. § (3) bekezdés
szerinti legkisebb zoldfelileti ardany kedvezményes értéke alkalmazhatd, amelynek soran az elGirt
fasitas a minimalis zoldfelilet teriiletén kivil valdsitandd meg.

(3) 3A Gksz-1/5SZ-U1 és a Gksz-1/SZ-U2 jeli épitési dvezet teriiletén

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetésekre vonatkozd szabdlyait figyelmen kivil kell hagyni és az épitési
Ovezetben csak az alabbiak helyezheték el:

aa)
ab)
ac)
ad)
ae)

Uzemanyagtoltd allomas,

az Uzemanyagtolt6 allomassal egy éplilettomegben kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetés,

gépkocsi mosd, gépkocsi takaritasara szolgalod helyiség, épilet, valamint

a személygépjarmuivekkel kapcsolatos egyéb rendeltetés az ae) pont figyelembevételével,

gépjarm javitd, szerel6 tevékenység csak ott folytathatd, ahol a jelen rendelet hatalybalépése el6tt
mar ilyen tevékenység mikodott a telken, de Udjonnan ilyen tevékenység céljara épilet nem
|étesithetd.

205.8 (1) A Gksz-1/SZ-Ksz1 ésa Gksz-1/SZ-Ksz1-F jelii épitési dvezet teriiletén

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései koziil éplilet
aa) kiskereskedelmi, szolgaltato,
ab)  javitd-, szerel§ és egyéb kozhasznalatl szolgaltato,
ac) iroda — sajat tevékenységhez, vagy 6nallé irodahazként —
ad)  igazgatasi,
ae)  vendéglato,
af) sport,
ag) bemutatas, kiallitas,
ah)  parkolasi (6nall6 parkoldhaz, mélygarazs), valamint
ai) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithetd;

b) a Gksz-1/SZ-Ksz1-F jelii épitési Gvezet teriiletén

ba)
bb)

a mez6gazdasagi tevékenység folytathatd,
az épités feltétele az infrastrukturak rendelkezésre allasa.

(2) *A Gksz-1/SZ-Ksz2, Gksz-1/SZ-Ksz3, Gksz-1/SZ-Ksz4, Gksz-1/SZ-Ksz5, Gksz-1/SZ-Ksz6, és a Gksz-1/SZ-Ksz7

jell épitési ovezetek tertiletén — ha a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasai masként nem rendelkeznek —

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozll nem létesithetd épulet
aa) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz jellegd,
ab)  raktarozasi, (éplletben, szabadtérben, telephelyként),
ac) nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
ad)  védG6tavolsagot nem igényld lizemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
ae)  védGtavolsagot nem igényld lizemi,
af) kisipari, kézm(iipari, tovabba jelent&s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ag)  szallas jellegl

rendeltetés céljara;

b) A Gksz-1/SZ-Ksz2 jelii épitési dvezet teriiletén

ba)
bb)

nem létesithetd 300 féréhelynél nagyobb befogadoképességl sportlétesitmény,
kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1500 négyzetméter altalanos szintterllettel |étesithetd,

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél

3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (3) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
4 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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c)

bc) az épulet beépitésbe beszamitd terlletét legaldbb 50%-kal meghaladd méretl terepszint alatti
épuletrész zarofodémét legalabb 1,0 méter vastag talajtakarasu intenziv zoldtetével tetGkertként kell
kialakitani és fenntarthatdsagat biztositani kell,

bd)  felszini parkoldként a parkoldsi kotelezettség legfeljebb 75%-a alakithatd ki,

be)  a kereskedelmi rendeltetési épllet esetén a felszini parkoldk szama nem haladhatja meg a parkolasi
kotelezettség szerinti féréhelyek szamat,

bf) az el6kert mérete a Bécsi ut felé 20 méter, Varadi utca folytatasa felé 15 méter,

bg) az Ovezet terlletén elhelyezhet6 épiletek Bécsi ut felSli homlokzatainak magassaga legaldbb 8,0
méter, de nem haladhatja meg a 11,0 métert;

a Gksz-1/5Z-Ksz3 jelii épitési dvezet teriiletén

ca) a Szentendrei Ut fel6li elGkertben 50 féréhelynél nagyobb befogadd képességl felszini parkolé nem
|étesithet6;
cb) a Szentendrei Uttal nem hataros telken az épliletmagassag 10,5 méter;

a Gksz-1/SZ-Ksz5 jelii épitési dvezet teriiletén Gizemanyag toltS allomas — a szallasrendeltetés kivételével —
mas rendeltetés(i éplleten belill vagy parkolohazban Iétesithetd, és 6nalld épitészeti egységet alkotva a
késGbbiekben megvaldsuld, vegyes rendeltetési épiilet elsé Gtemeként is kialakithato;

a Gksz-1/5Z-Ksz6 jelii épitési dvezet teriiletén

ea) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz nem,
eb)  Uzemanyag tolt6 dllomas csak mas rendeltetés(i épuleten belil
|étesithetd

a Gksz-1/SZ-Ksz5 és a Gksz-1/SZ-Ksz6 jelii épitési dvezet teriiletén figyelembe kell venni a XXI. Fejezet
kiegészits elGirasait is.

206.§ A Gksz-1/SZ-RF1, Gksz-1/SZ-RF2, és a Gksz-1/SZ-RF3 jeli épitési ovezetek teriiletén

207.§

(1)

()

a)

az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozul nem létesithetd épulet

aa) védGtavolsagot nem igényl6 Gzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
ab)  védé&tavolsagot nem igényl6 tGzemi

rendeltetés céljara;

a Szentendrei ut fel6li el6kertben 50 fér6helynél nagyobb befogadd képességil felszini parkolé nem
|étesithetd.

A Gksz-1/Z-ID1 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)

az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozll nem létesithetd épilet

aa) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz jellegd,

ab) raktarozasi, (épuletben, szabadtérben, telephelyként),

ac) védGtavolsagot nem igényl6 Gzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
ad)  véd6tavolsagot nem igényld lizemi,

ae)  szallas jellegl

rendeltetés céljara;

b)
c)
d)

lakasként a tulajdonos és a hasznal6 szamara szolgalati lakas és lakoépiilet Iétesithets;

épilethézag létesithets a telekre vald bejutas érdekében,

A Gksz-1/Z-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

c)

a pinceszint, a foldszint és az |. emelet beépitése — az épitési hely egyideji figyelembevétele mellett — elérheti
100%-ot

aa) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység,
vagy mas kozhasznalatu rendeltetés keriil kialakitasra, és

ab)  az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot, tovabba

ac) a zarofodémen kialakuld udvarteriletek legaldbb 75%-at félintenziv zoldtet6ként kell kialakitani, és
fenntarthatdsagat biztositani kell;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterllettel |étesithetd;

szomszédos éplilethez vald csatlakozas esetén a csatlakozd homlokzatok eltérése legfeljebb 1,5 méter lehet.
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81. A Gksz-2 jelli épitési 6vezetek részletes elbirasai

208.8 (1) A Gksz-2/SZ jelii épitési Gvezetek teriiletén az épitési dvezetekben a beépitési méd szabadonallé.

(1) A Gksz-2/SZ2-1, Gksz-2/SZ-2, *Gksz-2/SZ-3, Gksz-2/SZ-7 jelii épitési dvezetek terilletén az altaldnos Svezeti

209. § .y . iz .
el6irasokon tul részletes elSirasok nem szabalyoznak.

(2) A Gksz-2/SZ-4 jeli épitési bvezet teriiletén

a) az el6kert mérete 8,0 méter;
b) az oldalkert a tényleges épliletmagassag fele, de legalabb 6,0 méter.

(3) 2A Gksz-2/SZ-5 épitési 6vezetben a 30 méternél szélesebb telek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16,0
méter.

(4) A Gksz-2/SZ-6 teriiletének a kbzigazgatasi hatartdl mért 200 méteres savjaban épiilet nem létesithets.

(5) A Gksz-2/SZIK-1, és a Gksz-2/SZIK-2 jelli épitési dvezet teriletén a telek 20 méter szélességnél kisebb szélesség és 1200
négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén ikresen is beépithetd.

(6) A Gksz-2/SZ-1z, Gksz-2/SZ-2z, Gksz-2/SZ-3z, Gksz-2/SZ-4z és a Gksz-2/SZ-5z jelii épitési 6vezetben, a
hdszigethatas csokkentése érdekében

a) a 2. melléklet 15. tablazat szerinti zoldfelileti kedvezmény alkalmazasa esetén a 24. § (4) bekezdés

alkalmazasa tekintetében a fak darabszamaba kizardlag a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfeliileti

aranynak megfelel6 méretl zoldfelllet teriiletén kivil telepitett fak és a fasitott parkoléban lltetett fak
szamithatok be;

b) 1000 m?2 feletti Gj épllet beépitett teriletének legalabb felén zoldtet6t kell kialakitani;
c) A Gksz-2/SZ-2z épitési bvezetben

ca) 30 méternél keskenyebb telek esetében a megengedett legnagyobb épiletmagassag 12,0 m
cb) 30 méteres és annal szélesebb telek esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag 16 méter.

(7) A Gksz-2/SZIK-1, a Gksz-2/SZ-2z és a Gksz-2/SZ-5z jelii épitési Gvezetekben a Kunigunda utca és az Aldomas utca
kozott a tavvezeték miatt magassagi korlatozas van érvényben.

210.8 A Gksz-2/SZ-En1l és a Gksz-2/SZ-En2 jelii épitési vezetek teriiletén az energiatermelést, energiaatalakitast és az azt irdnyité
tevékenységet, valamint az ott dolgozok joléti igényeit szolgalo épuletek helyezhet6k el,
a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozul épllet kiilonosen
aa) engergiatermelési,
ab)  igazgatasi, iroda,
ac) a dolgozdkat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, sport, tovabba
ad)  nem lUzemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,
ae) bemutatas, kiallitas,
rendeltetés céljara létesithetd;

b) a terileten a technoldgiat szolgalo tarolo épitmények is elhelyezhetdk;
c) a Gksz-2/SZ-En1 jelii épitési 6vezet teriiletén

ca) az elSkert mérete 8,0 méter, mely legfeljebb 1,0 méterre csdokkenthetd, amennyiben a megengedett
funkcid technoldgiai megvaldsitasa miatt az sziikséges,

cb) az oldalkert mérete 6,0 méter, mely legfeljebb 1,0 méterre csokkenthetd, amennyiben a megengedett
funkcid technoldgiai megvaldsitasa miatt az sziikséges,

cc) a hatsokert mérete 12,0 méter.

211.§8 A Gksz-2/SZ-ID1, Gksz-2/SZ-ID2 és a Gksz-2/SZ-ID3 jel(, jellemz&en intézmény-dominans épitési Gvezetek teriiletén

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozll nem létesithetd

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 24. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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b)

aa) raktarozasi (éplletben, szabadtérben, telephelyként),

ab)  javitd-, szerel6,
ac) védGtavolsagot nem igényl6 Gzemi,
ad)  kisipari, kézmdipari, tovabba jelent6s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasat szolgalo,

rendeltetés;
az 6vezet terlletén a 2. melléklet 15. tablazat szerinti zoldfellleti kedvezmény alkalmazésa esetén a 24. § (4)

bekezdés alkalmazéasa tekintetében a fak darabszamdba kizardlag a kedvezménnyel csokkentett legkisebb
zoldfellleti ardanynak megfelel6 méretl zoldfeliilet teriiletén kiviil telepitett fak és a fasitott parkoldban

Ultetett fak szamithatdk be.
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XIV. FEJEZET - KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

777 1

82. A K-Rek jelli - nem Duna menti — rekreacios és szabadidGs épitési ovezetek elGirasai

212.8 (1) A K-Rek jelii nagykiterjedésii rekreacios és szabadids teriletek altalaban szabadon all6 beépitési, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, nagy zoéldfelllettel rendelkezs, tobbnyire a rekreacidt, sportot és az aktiv pihenést szolgald
épuletek, tovabba az azokhoz tartozo kiegészitd rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyttt kell alkalmazni:

a) épitési Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité 213.-217. §-sal,
b) a 2. melléklet 17. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabdlyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd KiegészitG elGirasa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

(4) Epilet, 5nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szerepl6é kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési 6vezethez tartozé tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészitd elGirasaiban meghatarozott feltételekkel egyutt szabad alkalmazni.

213.8§ (1) Azépitési ovezetek teriiletén — ha a XXI. Fejezet kiegészit elGirdsa masként nem rendelkezik —

a) sportterilet,

b) vizisport létesitmény,

c) szabadtéri jatszotér, kalandpark,

d) szabadtéri fittnespark,

e) egyéb rekreacidt szolgalo teriilet, tovabba

f) mindezek kiszolgalasara fasitott felszini parkold

|étesithetd.

(2) Eplilet — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:

a) fedett és szabadtéri sport,

b) sportépitményeket kiszolgald,

c) vendéglato,

d) a terilet fenntartdsahoz sziikséges tarolo,

e) a létesitmény lizemetetéséhez tartozo iroda,
f) szolgalati lakas — csak féépuleten beldli —,

g) 0nallé parkolohaz, mélygarazs,

rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 0nallé rendeltetési egységek egy éplleten beliil vegyesen is
kialakithaték. Az 6ndll6 rendeltetési egység értelemszerl hasznalatdhoz, fenntartasahoz, mikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kilondsen raktar, iroda).

(3) A(2) bekezdésben felsoroltakon kiviil
a) nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, kulturalis,

b) szallas jellegl — legfeljebb 100 féréhellyel —,

c) udulétabor, kemping,
d) kereskedelmi rendeltetés — legfeljebb 6sszesen 300 négyzetméter altalanos szintterilettel —

rendeltetés kizardlag akkor létesithetd, ha azt az épitési Gvezet elGirasa lehet6vé teszi.

(4) Arendeltetés modja nem valtoztathaté meg és nem létesithet6 kiilonésen

a) lakoépilet, vagy mas éplletben lakas — a telkenként legfeljebb egy darab szolgalati lakas kivételével —,

b) mas rendeltetés( épliletben, telken a rekredcidt zavard hatasu termel6 tevékenység, vagy jelentGs szallitasi
forgalommal jard tevékenység céljara 6nallo rendeltetési egység,

c) Uzemanyagtoltd dllomas — sem 6nalldéan, sem mas rendeltetési épiletben,

d) sorgarazs, tovabba
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e) az (1)-(2) bekezdésekben nem felsorolt rendeltetés céljara épiilet, 6nallé rendeltetési egység, helyiség.

Melléképitmények kozil — ha az épitési ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) a kézmU-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek minGsiilé — épullettsl kulonallo — kirakatszekrény,

e) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop

helyezhet6 el.

K&zcsatorna hianyaban Gj éplilet nem helyezhetd el, meglévd épllet szennyvizelvezetést igényld funkcidkorei nem bévitheték,
a meglévé udulGegységek szama vagy a széllas jellegli épllet szobaszama nem novelhet6.

A telkek kialakitasa soran épitési telek csak koztertletrdl szolgalhatd ki, maganutrél megkozelithet6en uj telkek kialakitasa nem
megengedett, kivéve, ha a Szabalyozasi terv azt kiilon lehet6vé teszi.

Amennyiben az épitési 6vezet teriletén a Rendelet hatdlybalépése el6tt sportpélya volt, a sportfunkciot — szabad palyaként
vagy épitményben — az 6vezetbe sorolt telek legaldbb 30%-an tovabbra is biztositani kell.

Az elGirt zoldfellleti arany csokkenthetGségének engedményei:

a) sportpalya kialakitasa esetén az eldirt legkisebb zoldfellilet mértéke alapjan szamolt zoldfelllet a teriiletének
20 %-aval csokkenthet6 és

b) a vizmedencék vizfellletének fele beszamithatd az elGirt legkisebb zoldfelllet terlletébe.

A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zaréfédém teriiletének minimum 50 %-an legalabb
félintenziv zoldtet6t kell l1étesiteni, kivéve, ha ott fasitott felszini parkold kerdl kialakitasra.

A telken beliili parkolas biztositasanak szabalyai — az épitési Ovezet elGirasainak figyelembevételével —
a) Uj éplilet épitésénél, vagy meglévd éplilethez utdlagosan létesiilS, vagy a tobblet parkolasi kotelezettséget
biztositd parkoldhelyeket
aa) els6dlegesen az éplilet tomegén belll, mélygardzsban, 6nallé terepszint alatti épitményben kell

kialakitani,
ab)  fasitott felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Ovezet kifejezetten lehetévé
teszi,
b) 50 férGhelynél nagyobb befogaddképességli felszini parkold létesitése soran

ba) legfeljebb a parkoléféréhelyek 25 %-a lathato el szilard burkolattal, és
bb)  a fennmaradd 75 % gyepracsos kialakitasu lehet, de annak fellilete nem szamithatd be a zoldfelileti
mutato értékébe,
c) 100 féréhelynél nagyobb parkoldsi kotelezettség esetén a fasitott felszini parkoldkat 50 férGhelyenként
legalabb 10-10 méteres egybefiiggd zo6ldsavval tagolni kell.

Az épitési Gvezetek teriiletén
a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmuvek és az ilyeneket szallité jarmdvek szamara onallé
parkoloterilet és garazs, a sportlétesitmények kiszolgalasat szolgdlé autobusz parkolé kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgdltatdé rendeltetéssel jard gépjarm(i és tehergépjarmil forgalom nem lehet zavard
hatdssal és nem korlatozhatja az épilet és kdzvetlen kérnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

A K-Rek/SZ-Sp1, K-Rek/SZ-Sp2, K-Rek/SZ-Sp3, !a K-Rek/SZ-Sp4 és a K-Rek/SZ-Sp5 jelli épitési ovezetekben
a) éptlet a sportrendeltetésen kivll
aa) szallas jellegl — legfeljebb a (2) bekezdésben foglalt féréhellyel —,
ab) nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis, kulturalis,
ac) legfeljebb telkenként 300 négyzetméter brutto szintteriilet( kiskereskedelmi,
ad) a 213. §-ban felsoroltakhoz tartozo iroda,
ae) 0nallé rendeltetési egységként szolgalati lakas
rendeltetés céljara létesithetd;

b) a beépitési mdd szabadonallg, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hidnyaban

ba)  az elékert mérete 10 méter, a K-Rek/SZ-Sp2 jelii épitési vezetben 0 méter,
bb)  az oldal és a hatsokert az épliletmagassag méretével azonos;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 25. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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c)

a jelen rendelet hatalybalépése el6tt sportolas céljara szolgdlo telket megosztani csak turisztikai Iétesitmény,
vagy sportlétesitmény szamara lehet, a sportfunkcio tovabbi biztositdsa mellett.
1K-Rek/SZ-Sp5 svezet teriiletén

da) a ba) alpont szerinti el6kert méret helyett a Marton utca fel6li el6kert 3,0 méter, és
db)  id6szakos (szezonalis) sator |étesitése esetén az elGkertet figyelmen kivil kell hagyni

(2) Szallas jellegli épilet a sportesemények és a sportoktatas igényeinek kielégitése céljara létesithetd

a)

b)

a K-Rek/SZ-Sp1 és a K-Rek/SZ-Sp4 épitési svezetben legfeljebb 100 féréhellyel,
a K-Rek/SZ-Sp2, 2a K-Rek/SZ-Sp3 és a K-Rek/SZ-Sp5 épitési 6vezetben 50 féréhellyel.

(3) A K-Rek/SZ-Sp4 jelii épitési bvezet teriiletén az épilet legmagasabb pontja 15 méter.

(4) A K-Rek/SZ-1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)

c)

az 213. § rendeltetései kozil

aa) alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

ab)  szallas jellegl — legfeljebb 100 féréhellyel —,

ac) Gdulétabor, kemping,

ad) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 300 négyzetméter altalanos szintterilettel,

ae) a f6 rendeltetést kiszolgald iroda

rendeltetés is létesithetd;

a beépitési mod szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hianyaban
ba) az el6kert mérete 10 méter,

bb)  az oldal és a hatsékert mérete az épliletmagassag méretével azonos;

a terilet értékes faallomanyat kizarolag novény-egészségligyi okbdl érintheti fakivagas, épilet elhelyezése
érdekében értékes fa nem vaghato ki.

(5) A K-Rek/SZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

c)

az 213. § rendeltetései kozil

aa) szallas jellegl — legfeljebb 100 féréhellyel —,

ab)  udulétabor, kemping,

ac) a f6 rendeltetést kiszolgald iroda

rendeltetés is létesithetd;

a beépitési mdd szabadonallg, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hidnyaban

ba) az el6kert mérete 10 méter,

bb)  az oldal és a hatsékert mérete az épliletmagassag méretével azonos;

a terilet értékes fadllomanyat kizardlag novény-egészségligyi okbodl érintheti fakivagas, éplilet elhelyezése
érdekében értékes fa nem vaghato ki.

(6) A K-Rek/SZ-ST1 jelti épitési 6vezet terillete a strandolds és fiirdézés, és az ahhoz kapcsolédd szabadidé-eltoltés
épitményeinek elhelyezésére szolgald jelentds zoldfellletd terlilet. Az épitési dvezet teriiletén

a)

az 213. § rendeltetései kozil éplilet, épitmény kizardlag

aa) strand,

ab) sport,

ac) vendéglato,

ad) rekreaciot szolgald egyéb kozosségi,

ae) kulturalis és kbzosségi szérakoztato,

af) a kilonbo6z6 szabadidé-tevékenységet szolgalo szolgaltatas,
ag) a f6 rendeltetést kiszolgald iroda,

ah) 0nallé parkolohaz, mélygarazs

rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 6nallé6 rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithatok;

b)
c)
d)

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 300 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithet6;
a Csillaghegyi strand teruletén kereskedelmi szallashely Iétesithet6;

a parkolasi kotelezettség

da) elsédlegesen a telken belili mélygarazsban, vagy fasitott parkoléban biztositandd, vagy
db)  amennyiben a domborzat, a kialakult névényzet vagy a medencetelepitések miatt nem helyezhet§ el
telken belul, akkor az mas telken, vagy a kozterlleten is biztosithatd.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 26. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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(7) A K-Rek/SZ-KAG jeli épitési 6vezet teriiletén a 213. § rendeltetései figyelmen kiviil hagyandok, a meglévé garazsépitmény
megtarthato, elbontédsa esetén Uj garazs nem létesithetd.
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218.8 (1)

()

777 1

83. A K-Eii/SZ-1 egészségligyi létesitmény épitési dvezet elGirasai

A K-Eii/SZ-1 jelii épitési vezet a kiildnleges teriiletek egészségiigyi létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

A K-EUi/SZ-1 jelii épitési 6vezet teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a jelen paragrafussal, valamint

a) az épitési Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzitd (3)-(11) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité elGirdsa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 5nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési Gvezethez tartozo tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirdsaiban meghatarozott feltételekkel egyitt szabad alkalmazni.

Epiilet — kizarélag

a) egészséglgyi ellatas,
b) fekvGbeteg ellatas,
c) szocialis ellatas,

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épileten belil vegyesen is kialakithatok.

A (6) bekezdésben felsoroltakon kivil az egészségligyhoz tartozd, azt szolgald

a) oktatasi,

b) kutatasi,

c) szallas jellegd,

d) a (6) bekezdésben és az a)-c) pontban felsoroltakhoz tartozé iroda, tovabba
e) a teriletet hasznalokat kiszolgald egyéb joléti, valamint

ea) vendéglatasi,

eb) szolgaltatasi,

ec) sport,

ed) legfeljebb 300 négyzetméter bruttd szintteriletl kiskereskedelmi,

f) az egészséglgyi dolgozdk szamara széllas (orvosi és névérszalld),
g) 6nallo parkoléhaz, mélygarazs, tetéparkold,

rendeltetés céljara szolgald épllet, 6nallo rendeltetési egység is létesithets.

1(7a.) Az 6vezet teriiletén a meglévd nevelési-, oktatasi rendeltetés megtarthatd.

(8)

(9)

Nem létesithetd és a rendeltetés médja nem valtoztathaté meg kiilénésen

a) lakdépilet, vagy mas éplletben lakas — a szolgélati lakas kivételével —,

b) a telken mas rendeltetés( épiletben a betegek nyugalmat zavard hatasu termeld tevékenység, vagy jelentGs
szallitasi forgalommal jaro6 tevékenység céljara 6nallé rendeltetési egység,

c) Uzemanyagtoltd dllomas — sem 6nalldéan, sem mas rendeltetési épiiletben,

d) sorgarazs

rendeltetés céljara éplilet, 6nallé rendeltetési egység.

Melléképitmények koziil — ha az épitési ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) a kézmU-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek minGsils — éplilettdl kiilonallo — kirakatszekrény,

e) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop

helyezhet6 el.

! peiktatta: 14/2019. (IV.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatélyos 2019. aprilis 3-t6l
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(10) A parkolasi kotelezettség

a) elsédlegesen a f6épliletben, vagy a telken belili 6nallé mélygarazsban biztositandd, vagy
b) felszini parkoldban és legfeljebb 30%-ban kozterileten biztosithatd,

kivéve, az Uj épulet Iétesitésével keletkez6 tobblet parkolasi kotelezettséget, mely az Uj éplleten beliil biztositandd.

(11) Az épitési Ovezetek terlletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmvek és az ilyeneket szallitd jarmdvek szamara 6nallé
parkoléterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jaréd gépjarmi és tehergépjarml forgalom nem lehet zavaré
hatassal és nem korlatozhatja az éplilet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszeri hasznalatat.

(12) 2Az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 147,00 mBf értéket.

! médositotta: 14/2019. (IV.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatdlyos 2019. dprilis 3-tdl
2 peiktatta: 14/2019. (IV.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése, hatélyos 2019. aprilis 3-tol
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219.8 (1)

220. §

(2)

(1)

()

(3)

(4)

77 7

183/A. A K-Ker jel(i Kiilénleges - kereskedelmi épitési dvezetek elSirasai

A K-Ker jelli teriiletek a tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé bevasarlékézpontok elhelyezésére szolgélnak.

Az épitési dvezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni:

a) az épitési ovezetek altalanos elGirasait rogzité 220. §-sal és a részletes elGirasait rogzité 221. §-sal, és
b) a 2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabdlyozasi Tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészito elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité elGirdsa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epilet, 5nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés mdédositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, vagy a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirdsaiban meghatarozott feltételekkel egyitt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési vezet masként nem rendelkezik:

a) kereskedelmi,

b) szolgaltatasi,

c) vendéglatasi,

d) szallas jellegd,

e) kulturalis, és egyéb koz6sségi szorakoztato,

f) egészséglgyi,

g) iroda,

h) sport,

i) nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
j) nem zavaro hatasu kézmdfiipar,

k) 6nallo parkoléhaz, mélygarazs, tetéparkold,

rendeltetés céljara létesithet6, mely rendeltetések és 0nalldé rendeltetési egységek egy éplleten beliil vegyesen is
kialakithatok. Az 6nallé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kiilondsen raktar, iroda).

Nem létesithet6

a) lakéfunkcio,
b) izemanyagtolts allomas, kivéve a KOu dvezettel hatéros telken, mas rendeltetési épiiletben elhelyezve,
c) 0nallé rendeltetési egységként lUzemeltetett raktar, vagy raktarépiilet — kivéve, ha a telken Iévé fGépiilet

rendeltetését szolgalja,,

d) Uzemi technoldgiaju termelési tevékenység céljara szolgald rendeltetési egység.

Melléképitmények koziil — ha az épitési ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek minGsilé — éplilettdl kiilonallo — kirakatszekrény,

e) épitménynek minGsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

Az 51. § szerinti parkolasi kételezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) els6dlegesen az éplleten belil, vagy
b) a telken belili 6nallé6 mélygarazsban, vagy
c) az éplilet tet6parkoldiban, vagy felszini parkoldban

biztositando,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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(5) A telek gépjarmivel valé megkozelitésénél a sétaldutcaként kialakitott kozterlletrdl, kozteriletrészrdl, tovabba kizardlag
gyalogos kozhasznalat céljara atadott teriletekrdl uj létesitmény parkoldja nem kozelithet6 meg, de azt a jarm(ifogalom

keresztezheti.

(6) Az épitési Ovezetek terlletén

a)

nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmuvek és az ilyeneket szallité jarmdvek szamara onallé
parkoloteriilet és garazs, kivéve a kereskedelmi rendeletetésli épilet arufeltoltésével kapcsolatos
rakodéteriiletek és varakozdhelyek terileteit,

a kereskedelmi-, szolgdltatdé rendeltetéssel jard gépjarm(i és tehergépjarmil forgalom nem lehet zavard
hatdssal és nem korlatozhatja az épilet és kdzvetlen kérnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

221.§ (1) AK-Ker/SZ-1 jelii épitési vezet teriiletén

a)
b)

nyulvanyos telek nem alakithato ki;

a gépjarmdvel valé megkozelités

ba) kozvetlenilil a Szentendrei Utrdl,

bb)  a Szabalyozasi terven jeldlt maganutrdél, tovabba

bc) a Szabdlyozasi terven jelolt maganut mellett kialakithatd kozhasznalat céljara atadott teriiletsav
egylittes keresztmetszetén belil is biztosithato;

az el6irt zoldfellleten kivll legaldbb 2000 m? 6ssz-feliilet(i extenziv zoldtetét kell kialakitani, az 24.§ (2)
bekezdésben és az 58. § paragrafusban foglaltak helyett;

tet6téri parkold esetén legalabb 300 m2 dssz-feluletli arnyékold szerkezetet kell elhelyezni;

a telken kerités nem létesithetd;

az altalanos szintteriillet szamitasa sordn az altalanos elGirasok szerint figyelmen kiviil hagyhatd
épitményszint részeken tul nem kell beszamitani az épllet alapteriiletének tovabbi 10%-aig (6sszesen az
épllet alapteriletének legfeljebb 15%-a) a gépészeti helyiség brutté alapteriiletét, amennyiben az legalabb
extenziv zoldtet6vel fedetten kerll kialakitasra, és ez az elGirt legkisebb zoldfelllet és a c) ponton fellili
zoldtetGSk kialakitasat eredményezi.

a fejlesztés és beépités elmaradasa esetén az eredeti (2018. januar 1-jén meglévd) telekallapot — a 2
mellékletben meghatarozott telekméretektdl figgetlenil — visszaallithato;

a teriileten a magashaz céljara kijelolt helyet a Szabalyozasi tervlap tartalmazza, az éplilet legmagasabb
pontjat az épitési ovezet tablazata rogziti.

la telken beldl, tovabba a telket kozvetlenil korilvevs kozteriileteken 6sszesen 200 db kerékpartarold
féréhely biztositasardl kell gondoskodni a 4.c mellékletben foglaltak helyett.

(2) AK-Ker/SZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

az 220. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithet6 Uzemanyagtolté allomas, mas rendeltetési
épiletben sem;

terepszint feletti éplletrész a Bécsi Ut irdnyaba nem bévithetd.

(3) A K-Ker/SZ-Kal jelii épitési 6vezet teriletén

a)
b)

a meglévé épilet nem bdvithetd;

rendeltetési mdédja megvaltoztathato.

(4) A K-Ker/SZ-Ka2 jelii épitési 6vezet teriiletén a rendeltetési médja megvaltoztathato.

! beiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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84. Az K-T jelii Kiilonleges - temet teriilet épitési dvezet elGirasai

222.8 (1) A K-T/SZ-1 és a K-T/SZ-2 jeli épitési 6vezetek teriiletén a telek a temetkezés és kegyelet céljat szolgalja, és beépitési
madja a szabadon allé beépités.

(2) AK-T/SZ-1 ésa K-T/SZ-2 jelii épitési dvezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni

a) épitési Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité (3)-(10) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 18. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabadlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

(3) Epilet, 5nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

(4) Amennyiben a Szabdlyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité elGirasa az épitési Ovezet
el6irasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

(5) Az épitési Ovezetekben az alabbi épiletek és rendeltetések |étesithetSk:

a) egyhazi és vilagi kegyeleti rendeltetés( éplet,

b) a szertartasok megtartasat biztositd épuletek,

c) virag-, sirkG- valamint a temetés, a kegyelet és a megemlékezés egyéb kellékeinek arusitasat szolgald
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetési épilet, rendeltetési egység,

d) a temetkezési kegyeleti szolgdltatast biztosito rendeltetések,

e) porta éplletek, pihendk,

f) a f6 rendeltetést és a terllet fenntartasahoz sziikséges egyéb kiszolgalo épilet, épitmény,

g) a tertilethasznalatnak megfeleld iroda,

h) a K-T/SZ-1 épitési vezetben

ha)  krematdérium és a temetkezést szolgald egyéb épitmény,
hb) legfeljebb egy szolgalati lakads a temetdt fenntartd személyzet szamara, tovabba
hc) kivételesen a sirfelallitdshoz sziikséges mihelyépiiletek, kéfaragé mihelyek.

(6) Az (5) bekezdés szerinti rendeltetés céljara szolgald 6nallé rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdhoz, fenntartasahoz,
mikodtetéséhez szilkséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kilondsen raktar, iroda).

(7) Nem létesitheté

a) lakofunkcid a szolgalati lakas kivételével,

b) Uzemanyagtoltd dllomas — sem 6nalldéan, sem mas rendeltetési épiletben,

c) nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, szérakoztatasi rendeltetési épiilet,

d) szallaséplilet,

e) 0nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktdr, vagy raktarépilet,— kivéve, ha a telken lévs fGépilet

rendeltetését szolgalja,

f) Uzemi technoldgiaju termelési tevékenység céljara szolgald rendeltetési egység.

(8) A kegyeleti targyak és a viragok arusitasra alkalmas kereskedelmi és szolgaltatasi épitmények

a) a Szabadlyozasi terven feltiintetett épitési helyen helyezhetdk el,
b) legnagyobb méretiik legfeljebb 40 négyzetméter lehet egyenként.

(9) Temetd bbvitésénél 100 négyzetméterként legaldbb 1 db lombos fat kell Gltetni.

(10) A parkolasi kételezettség

a) elsédlegesen a temetd teriletén belili, vagy
b) kozterileten biztosithato.
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223.8 (1)
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(3)

(6)
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707 1

85. Az K-Kozl jelli Kiilonleges - kozlekedési teriilet épitési 6vezet elGirasai

1A K-Kozl/1, K-Kozl/2, K-K6zl/3 és a K-K6zl/4 jelii épitési dvezetek teriilete a tdmegkodzlekedés bazislétesitményeinek
és allomasainak elhelyezésére szolgal.

Az épitési ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni

a) épitési Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzitd (3)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabadlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terlletekre vonatkozd Kiegészitd elGirdsa az Gvezet elGirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Az ovezetek terlletén elhelyezhetd rendeltetést, épitményt az 6vezet részletes elGirdsa rogziti.

Az Ovezetek teriiletén a melléképitmények kozil — ha az Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészité elGirdasa masként nem
rendelkezik —,

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek minGsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

A K-K6zl/1 jelii és az épitési dvezetekben

a) a kovetkezé épitmények létesithetdk:
aa) a kozosségi kozlekedést szolgalo épitmények, épiletek,
ab)  amikodéssel 6sszefliggs szolgaltato-épilet, raktarépiilet,
ac) jarm(itarold,
ad)  karbantarté mihely,
ae) a tevékenységet szolgald irodaépiilet,
af) szolgalati pihen6- és szallasépllet, szolgalati lakas,
ag) parkoldlétesitmény, kerékpartarold;

b) a beépitési mod szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hianyaban

ba) az el6kert mérete 10 méter,
bb)  az oldal és a hatsékert mérete az épliletmagassag méretével azonos;

c) az oldal- és hatsokerti telekhatarok mentén legalabb 5 méteres szélességben haromszintes névényallomany
telepitendé.

2 K-Kozl/2, a K-K6zl/3 és a K-K6zl/4 jell épitési dvezetek teriiletén a kozdsségi kozlekedést szolgald teriilet és ahhoz
kapcsolddé rendeltetés, épitmény helyezhetd el, kilondsen

a) kozut, palyatest, kdzuti csomépont,

b) a gyalogosforgalom szamadra szolgalo teriilet,

c) kerékpdros kozlekedés szdmara szolgélo terilet,

d) kozuti és gyalogos aluljaro,

e) kozati és gyalogos feliljaré a K-Ko6zl/2 évezetben,

f) P+R rendszer(i parkold,

g) mélygarazs, parkolohaz,

h) kerékpartarold,

i) allomasépllet,

j) a tomegkozlekedés megalldhelyeinek varakozdépitménye,
k) forgalmi éplilet, szolgalati iroda,

) az utasok kényelmét szolgalo, kizarolag allomasépiilethez kapcsoldédd

la) a kozlekedést szolgald informacids és szolgalati irodak, Ggyfélkdzpont, kezel6 helyiség, pénztar,
Ib) varoterem és varakozo tér, utasvaro,

Ic) vendéglatd, 6nalld rendeltetési egység, vendéglaté terasz,

Id) 500 négyzetmétert nem meghalado bruttd szintterileti kiskereskedelmi rendeletetési egységek,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 27. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 28. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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m)

n)

o)

p)

le) szolgaltato,

If) raktar,

Ig) szolgalati pihend,
Ih) koztargy,

li) kdozmdilétesitmény m(itargya
|étesithet6;

az épitési Ovezet teriiletén nem helyezhet6 el

ma)  épitményszer(i hasznalat céljara szolgal6 6njard vagy vontatott lakdkocsi,

mb) az épitési tevékenység idGszakan tul mobilépitmény, konténer, kontérerhaz, mobilhdz, fedett,
athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szallitott, vagy a helyszinen Osszeszerelt, nyilassal
(nyilasokkal) ellatott modularis épitmény,

mc)  kioszk;

a kozlekedést szolgald épitmények részben (peron lefedés), vagy egészben a szomszédos kozterlletek folé is

benyulhatnak a biztositandd Grszelvény figyelembevételével,

épilet, épitmény a Szabdlyozasi terv és a tdvvezeték figyelembevételével az Ovezet teriiletén barhol

elhelyezhet6,

a nem beépitett és nem a kozlekedést, vagy parkolast szolgalo terileteket zoldfellletként kell kialakitani.

(8) A K-Kozl/2 jelii épitési 6vezet teriiletén fedett jarmiitarold létesitése sordn 1000 négyzetméter beépitett alapteriiletet
meghaladd méret(i Uj épilet létesitése esetén

a)
b)

legaldbb felét megujulé energiaforras berendezések elhelyezésére kell hasznositani, vagy
a hészigethatds ellensulyozasa érdekében legalabb kétszintes novénydllomanyu intenziv zoldtet6ként kell

kialakitani.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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86. A kiilonleges teriiletek — K-Vke jelli - vizgazdalkodasi teriilet és a K-Sz jel(i - szennyvizkezelési

777

teriilet épitési 6vezetek elGirasai

A K-Vke/Lke és a K-Vke/Lk épitési dvezetek a vizgazdalkodas viztarozé medencéinek és nyomasfokozd géphazainak
elhelyezésére szolgalnak a kertvaroisas és kisvarosias teruletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriileten.

A K-Sz/SZ-1 jelii épitési dvezetek teriilete a telepiilési folyékony hulladék (szennyvizek és iszapok) kezelését, hasznositasat
biztositd épitmények, miitargyak és technoldgiak elhelyezésére szolgal.

A K-Gaz/Ev jelii dvezet teriiletén a gazfogadd allomas és annak technoldgiai épitményei helyezhetSk el. Az vezet teriiletén
legfeljebb egy szolgalati lakas létesithetd.

Az (1)-(3) bekezdés épitési bvezeteinek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egytt kell alkalmazni

a) az épitési Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzitd (7)-(13) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 18. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité elGirdsa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

Az épitési ovezetekben a vizgazdalkodashoz, a szennyvizkezeléshez, valamint a gazellatashoz sziikséges

a) technoldgiai épitmény,

b) raktarozasi épitmény,

c) a tevékenységet szolgald iroda, irodaépiilet,

d) az lizemeltetést biztositd szolgalati lakdépilet, lakas,
e) jarmitarolo,

f) karbantarté mihely, tovabba

g) a dolgozdk joléti igényeit szolgald

ga) fird6medence,
gb)  sportépitmény

|étesithetd.

Melléképitmények koziil — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) a kézmU-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A beépitési mdod szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatarozza meg, annak hianyaban

a) az el6kert mérete 10 méter,
b) az oldal és a hatsokert mérete az épiiletmagassag méretével azonos.
A kotelezé zoldfelllet egy részét a telekhatdr mentén — az el6kert kivételével — legaldbb 10 méteres szélességben

egybefliggben kell kialakitani.

A parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.

A K-Vke/Lk, a K-Vke/Lke/1 és a K-Vke/Lke/2 jelii épitési dvezetekben az oldal- és hatsokerti telekhatarok mentén
legaldbb 10 méteres szélességben haromszintes novényallomanyt kell telepiteni.

A K-Sz jel(i épitési dvezetekben az oldal- és hatsékerti telekhatdrok mentén legaldbb 10 méteres szélességben haromszintes
zoldfellletet kell biztositani.
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ELOIRASAI
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87. A Kb-Rek/Sp jelii rekredcios és szabadidds teriilet Gvezeti elGirasai

225.8 (1) AKb-Rek/Sp jelii 6vezetek a nagykiterjedésii rekredcids és szabadidds altaldban nagy zoldfelilettel rendelkezd, tobbnyire a
rekreaciot, sportot és az aktiv pihenést szolgald teriletek, melyeken kizardlag ezt a célt szolgald épitmények helyezhetdk el.

(2) Az ovezetek teruletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni

a) az Gvezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité (5)-(20) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terilletekre vonatkozd Kiegészit6é elGirasa az Ovezet elGirdsdhoz
képest masként rendelkezik, akkor azon 6vezeti elGiras helyett azt kell betartani.

(4) Epilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

(5) AKb-Rek/Sp-1, Kb-Rek/Sp-2, Kb-Rek/Sp-3, Kb-Rek/Sp-4 és a Kb-Rek/Sp-5 jelii 6vezetek teriiletén:

a) sportterilet,

b) szabadtéri jatszotér, kalandpark

c) szabadtéri fitnesz-park,

d) egyéb rekredciot szolgalo teriilet, tovabba

e) mindezek kiszolgalasara fasitott felszini parkold, parkoléépitmény, mélygarazs

létesithetd.

(6) Epiilet — ha az 6vezet méasként nem rendelkezik

a) fedett és szabadtéri sport,

b) sportépitményt kiszolgald,

c) vendéglato,

d) a létesitmény Gzemetetéséhez tartozé iroda,
e) a terilet fenntartdsahoz sziikséges tarolo,

f) mélygarazs, parkold

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és ©6nallé rendeltetési egységek egy éplleten belll vegyesen is
kialakithaték. Az 6ndll6 rendeltetési egység értelemszerl hasznalatdhoz, fenntartasahoz, mikodtetéséhez sziikséges nem
felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k (kilonosen raktar, iroda).

(7) Nem létesithetd (izemanyagt6ld allomas mas rendeltetés( épuletben kialakitva sem.

(8) Melléképitmények koziil — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) a kdzmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop

helyezhet6 el.
(9) Kozcsatorna hianyaban éplilet nem helyezhetd el.

(10) Telek csak kozteriiletr6l szolgdlhatd ki, maganutrél megkozelithetGen uj telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv azt kiilon lehet6vé teszi.
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(11) Amennyiben az 6vezet terlletén a Rendelet hatalybalépése elGtt sportpalya volt, a sportfunkcidt — szabad palyaként vagy
épitményben — az 6vezetbe sorolt teriilet legalabb 30%-an tovabbra is biztositani kell.

(12) Az 6vezetben megengedett éplilet

a) a szabadonallé beépités jellegének megfelelGen helyezhetd el,
b) az épulet szamara kijelolt épités helyét a Szabalyozasi terv rogziti, annak hianyaban az épités helyének hatarai

a kovetkez6k —a Kb-Rek/Sp-2 6vezet kivételével —:

ba) a kézterilet fel6l 10 méter (el6kert),

bb)  szomszéd telek felé 10 méter (oldal-, vagy hatsokert),

bc) a szigorubb (,,A”) geotechnikai kategoridba sorolt tertlet hataratol 5 m,
tavolsagban vannak, melyek altal lehatarolt teriletrészen kivil épiilet nem létesithetd;

c) az éplilet legmagasabb pontja —a Kb-Rek/Sp-2 évezet kivételével — nem haladhatja meg a 8,0 métert
d) terepszint alatti épitmény zoldtetS kialakitdssal Iétesithetd, kivéve, ha tetGzetén fasitott parkold kerdl

kialakitasra.

(13) Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositdsanak szabalyai — az 6vezet elGirdsainak figyelembevételével —

a) a parkolasi kételezettség intenziv fasitott felszini parkoléban is biztosithato,
b) 50 férGhelynél nagyobb befogaddképességli felszini parkold létesitése soran

ba) legfeljebb a parkoloféréhelyek 25 %-a lathatd el szilard burkolattal, a fennmaradd 75 % gyepracsos
kialakitasu lehet, de annak felllete nem szamithato be a zoldfellleti mutaté értékébe,

bb) 100 férShelynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén a fasitott felszini parkolokat 50
féréhelyenként legalabb 10-10 méteres egybefliggs zoldsavval tagolni kell,

c) parkolast szolgald épitmény kizardlag tetGkerti kialakitassal Iétesithetd.

(14) Az OGvezetek teriiletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmuvek és az ilyeneket szallité jarmdvek szamara onallé
parkoloterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgdltatdé rendeltetéssel jaro gépjarm(i és tehergépjarmil forgalom nem lehet zavard
hatdssal és nem korlatozhatja az épilet és kdzvetlen kérnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

(15) Az épitési ovezetek teriletén a konkrét terilethasznalatra, a létesitmény kialakitasara, megkozelitésére, kiszolgalasara,

valamint a kornyezd Uthalozat fejlesztésére vonatkozd rendelkezéseket a Szabalyozasi terv és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa
tartalmazza.

(16) A Kb-Rek/Sp-1 jelii beépitésre nem szant dvezet teriiletén

a) kizardlag az (5) bekezdés szerinti célokat szolgald, épuletnek nem szamitd sportcéli épitmény, és
b) a sportrendeltetéshez sziikséges 150 m2 6lt6z6 épilet Iétesithetd.

(17) A Kb-Rek/Sp-2 jelii beépitésre nem szant 6vezet teriiletén

a) az épulet legmagasabb pontja 10,50 méter, zoldtets esetén 12,0 méter lehet;
b) az éplilet szamara kijelolt épités helyének hatarai a kbvetkez6k:

ba) a kozterilet fel6l 10 méter (el6kert),

bb) az oldalkert a déli telekhatar mentén 4,5 méter,

bc) az északi telekhatar mentén 10 méter — a geotechnikai adatok ismeretének figyelembevételével —,
bd) a szigorubb (,,A”) geotechnikai kategoridba sorolt tertlet hatara;

c) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato;
d) amennyiben a 24.§ (2) bekezdésben meghatarozott zoldteté kialakitdsa a nagy csarnokszerkezetii sport

épitményen nem biztosithato, a telek terlletén az elGirt zoldtet6 hianyzd méretével azonos méretd,
intenziven fasitott zoldfelllet alakitandd ki, a meglévé fak figyelmen kiviil hagyasaval. Az igy kialakitott
zoldfelllet beszamithatd az elGirt legkisebb zoldfeliileti aranyba;

e) a sportpalyak kialakitdsdhoz és a megkozelitéshez sziikséges tereprendezésre a 6.§ (1)-(6) bekezdés
rendelkezései nem vonatkoznak,

f) az ,,A” geotechnikai teruleten 2kerti viz- és firdé medence nem létesithetd.

(18) A Kb-Rek/Sp-3 jelii beépitésre nem szant évezet teriiletén

a) a kozpark teriletén telepitendd funkciok tobb épiiletben is elhelyezhet6k az ,B” geotechnikai kategoriaju
teriileten a vonatkozo rendelkezések egyittes figyelembevételével,

! médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 15. §, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) énkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti széveggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 13. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl
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c)

az ,A” geotechnikai kategoéridju terllet hataran belil — amennyiben a geotechnikai adatok szerint az

megvaldsithatd —:

ba)  elhelyezhet6 védétetd, lugas, idényjelleggel sportpalyakat lefedd ponyvaszerkezet,

bb)  épilet csak tobb, legfeljebb 100 négyzetméter beépitett alapterilet(i, siillyedésre nem érzékeny
szerkezet(i felszin felett egyszintes, merev alapozasu vagy dobozszer(i alépitménnyel (pincével)
|étesithetd, tovabba

bc) a bb) szerinti épuletek szerkezeti dilatacidéval torténd soroldsaval legfeljebb 300 négyzetméter
beépitett alapteriletl épuletegyittes is elhelyezhetd,

a b) pont szerinti épuletelhelyezés csak a teljes teriletre vonatkozo geotechnikai adatok ismeretében
torténhet,

az ,,A” geotechnikai kategoriaju terilet hataran belll vizkozm(ivek elfolydsmentességét és annak folyamatos
ellenérizhetGségét biztositani kell,

az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet lejtoldali homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 10,5 métert,

tamfal, vagy épilethez nem csatlakozd, 6nalld terepszint alatti épitmény tereplejté fel6l megjelend
homlokfalanak magassaga legfeljebb 3,0 méter lehet, az 1,0 méter magassagot meghaladd falszakasz
Osszefliggd hossza pedig maximum 40,0 méter lehet,

az 6vezet kozterilet fel6li 10 méteres savjan beliil nem helyezhets el épitmény, a terilet stabilizacidjara és
megkozelitésére szolgald épitmények kivételével.

(19) A Kb-Rek/Sp-4 jelii beépitésre nem szant évezet teriiletén

a)

barmilyen szabadtéri jaték, pihendkert, szabadtéri sportpalya elhelyezése csak a park teljes terlletre
vonatkozo levegémindségi hatarértékek teljesiilését igazold, deponiagaz GsszetevSket (metdn, széndioxid) is
figyelembe vevd, szakvélemény alapjan torténhet,

a terlletrdl kitermelésre keril6 foldet — a bevizsgalds eredményének lezartaig — veszélyes hulladékként kell
kezelni,

Uj épliletet kizardlag az "épitésre kijel6lt hely"-ként jelolt teriileten belil lehet elhelyezni,

terepszint alatti Iétesitmény az ,épitésre kijelolt hely”-en beliil és a ,csak terepszint alatt beépithets teriilet
részen” helyezhet6 el,

a feltételhez kotott ,épitésre kijelélt hely” hataran beliil

ea)  épulet csak akkor helyezhet6 el, ha geotechnikai adatokra alapozva meghatarozhatd az épiilet
elhelyezésének a lehet6sége és mliszaki feltétele (az allékonysagi viszonyok, foldmozgatas mértéke,
stb. alapjan),

eb) a 4. § szerinti ,A” geotechnikai kategéria szerinti épuletelhelyezési tilalom felolddsa utan, a
Szabalyozasi terven feltlintetett ,Sportpalyak |étesitésére kijelolt teriilet”-en belll 6sszesen maximum
500 négyzetméter brutto alapterilet(l épilet helyezhetd el,

ec) a terileten létesithets éplilet konnylszerkezetes, a geotechnikai adottsagoknak megfelel6 alapozassal
(pl. lemezalap) épitett, vagy tlilnyomasos, ponyvaszerkezet( lehet,

ed)  szabadtéri sportpalya téliesitése megengedett,

ee) épulet csak az egész parkra kiterjedd, a felszini vizrendezést biztosité mérnoki létesitmények és
kertépitészeti feltételek meghatdrozasa figyelembevételével helyezheté el (tamfal, felszini
vizelvezetés, szivargok),

az e) pont szerinti éplletelhelyezés csak a teljes terlletre vonatkozd geotechnikai adatok ismeretében

torténhet,

az egy tomegben elhelyezhetd épitmény, épilet bruttd beépitett alapteriilete maximum 4000 négyzetméter
lehet,

a kozhaszndlat eldl elzart terilet nagysaga az ovezetbe sorolt egybefiiggs, egy telekként kialakitott terilet
maximum 5%-a lehet, de nem lehet nagyobb 1 hektarnal.

(20) A Kb-Rek/Sp-5 jeli beépitésre nem szant évezet teriiletén

a)

a rekreacios parkterilet

aa) legfeljebb 10 %-a zérhaté el a kozhasznalat eldl,
ab) a fennmarado tertlet kozhasznalatat biztositani kell, sziikség esetén idébeli korlatozassal,
ac) a kézhasznalatot a nappali idészakban nem lehet korlatozni,

a rekredcids park kiszolgalasat a rendszeres gépjarmiforgalom szdmara az Urémi Gt felél kell biztositani,
az Urdmi Gt menti épitési helyen beliil épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha az Urémi Gt érintett szakasza kiépiil,
egyéb helyen épllet kizardlag a teriiletet hasznaldk szamara szolgdld illemhelyek elhelyezésére szolgalhat,

a rekreacids fejlesztése csak a Héthalom utcardl nyild zsakutca ((22900) (65807) és (65816) hrsz.) kiépitésével
egylitt torténhet,

az ovezet teriletének minimum 60 %-an a karsztbokorerdd tarsulasra jellemzé fa- és cserjefajokat, vagy azok
nagy tlréképességl diszvaltozatait kell alkalmazni a névénytelepitésnél,

a 22374/13 hrsz erd6terileten legfeljebb a Szabalyozasi terven jel6lt savban helyezhetd el épiilet.
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226. §

(1)

(5)

(6)

(10)

88. A Kb-Rég jelli régészeti teriilet ovezeti elGirasai

A Kb-Rég jell 6vezetbe a nagykiterjedésti, jellemzSen szabadtéri régészeti emlékeket bemutatéd teriiletek tartoznak,
melyeken kizarélag ezt a célt szolgald épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egytt kell alkalmazni

a) az Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzit6 (5)-(12) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terliletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az dvezet elGirasahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

AKb-Rég/1, Kb-Rég/2, a Kb-Rég/3 és a Kb-Rég/4 jelii beépitésre nem szant dvezetek teriiletén:

a) romkert, asatasi terilet,

b) szabadtéri jatszotér, régészeti kalandpark,

c) kiallitoterem, muzeum,

d) az ismeretterjesztést szolgald épitmény, épilet, kilato

e) a régészeti feltarast, a terlilet bemutatasat, rekonstrukcidjat, a régészeti emlékek visszaépitését jelz6, illetve
szolgdld épitmények, éplletek, védStetdk,

f) mindezek kiszolgalasara fasitott felszini parkold, tovabba

g) a latogatok szamara

ga) a terilet ellenérzését és védelmét biztositd fogaddépiilet, pénztarépiilet,
gb) a latogatok fogadasat szolgalod pihend tartdzkodo,
gc) nyilvanos illemhely,
gd) 200 négyzetmétert meg nem haladé bruttd szintterilet(i vendéglatasi épitmény, rendeltetési egység,
ge) egyéb rekreacidt szolgald terilet
|étesithetd.
Az 06ndllo rendeltetési egység értelemszerl haszndlatdhoz, fenntartasdhoz, mikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetSk (kilonésen raktar, iroda).

pes

Melléképitmények koziil — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) a kézmU-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop

helyezhet6 el.
Kozcsatorna hianyaban épilet nem helyezhet6 el.

A telek csak kozterlletrél szolgalhato ki, maganutrél megkozelithet6en Uj telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv azt kiilon lehet6vé teszi.

Az Ovezetben megengedett rendeltetés(i épllet a régészeti szempontok figyelembevételével helyezhets el, elsédlegesen a
Szabalyozasi terven jel6lt helyen, annak hianyaban legalabb 10 méterre a telkek hatarvonalatol.

Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositdsanak szabdlyai — az 6vezet elGirasainak figyelembevételével —
a) 50 fér6helynél nagyobb befogaddképességli felszini parkold létesitése soran

aa) legfeljebb a parkoloféréhelyek 25 %-a lathatd el szilard burkolattal, a fennmaradd 75 % gyepracsos
kialakitasu lehet,

ab) 100 férGhelynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén a fasitott felszini parkoldkat 50
féréhelyenként legalabb 10-10 méteres egybefliggs zoldsavval tagolni kell,

b) parkolast szolgélo épitmény kizardlag zoldtetSs kialakitasu lehet, mélygarazs akkor létesithetS, ha meglévd
régészeti értéket nem érint.
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(11) Az O6vezetek teriiletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmvek és az ilyeneket szallitd jarmdvek szamara 6nallé
parkoloterilet és garazs, a turistabuszok parkoldi kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jaré gépjarmi és tehergépjarml forgalom nem lehet zavard
hatdssal és nem korlatozhatja az épilet és kdzvetlen kérnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.

(12) Kb-Rég/2 jelii beépitésre nem szant Gvezet teriiletén

a) Aquincum polgarvaros romjainak hataran a Szabalyozasi terven jel6lt sdvban (Szentendrei Uti és a Keled utcai
oldalan) a keritéssel egybeépitett, a romokat, és a romteriletet bemutatd latvanyterasz létesithetd, a
teriiletet hatarolé Szentendrei Gt KOu-2 6vezetének teriiletén a romteriilet felett, a romteriilet f51é benyulva,

b) az a) pont szerinti sdvon beliil, vagy a romterileten kilaté torony létesithetd.

s 7

89. A Kb-Ez jel(i nagykiterjedésii kondicional6 zoldfeliiletek 6vezeti elGirasai

227.8 (1) A Kb=Ez jelli 6vezetbe a nagykiterjedés, kozhasznalatra nem szant kondicionalé zoldfellletek tartoznak, melyen épilet nem

|étesithet6.

(2) Az ovezetek teruletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni

a) az Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité (4)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terilletekre vonatkozd Kiegészité elGirasa az Ovezet elGirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

(4) AKb-Ez jel(i beépitésre nem szant dvezet teriiletén

a) a kozmdlétesitményeken és kozlekedési ml(itargyakon kivil az Ovezetben mas épitmény, épililet nem
helyezhet6 el;

b) meglévé éplilet

ba) eredeti rendeltetése az épilet fennmaradasaig megtarthato,
bb) nem bévithetd, de atalakithatd, korszer(sithetd;

c) Uzemanyagtolts dllomas nem létesithetd.

(5) Melléképitmények kozil az épulettel mar beépitett telek esetében — ha az dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészité elGirasa
masként nem rendelkezik —,

a) a kdozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop

helyezhet6 el.

(6) A telek csak kozteruletrél szolgalhatd ki, maganutrol megkozelitheten Gj telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a
Szabalyozasi terv azt kiilon lehet6vé teszi.

(7) Az Ovezetek teriiletén

a) nem létesithet6 a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallitdé jarmlvek szamara 6nalld
parkoloterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetéssel jard gépjarmd és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatéssal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerl hasznalatat.
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228.8 (1)

(2)

(6)

(7)

(8)

(9)

XVI. FEJEZET - KOZLEKEDESI TERULETEK
(KOU, KT, KOK)

s

90. A KOu, a Kt és a KOk jelii kdzlekedési teriiletek dvezeti elGirasai

A KOu teriletfelhasznalasi kategoraju KOu-1, KOu-2, KOu-3 és KOu-4 jell svezetek teriiletein, a Szabalyozasi terven

jelolt Kt-kk keriileti Ljelentségli kozlekedési terllet Gvezet terlletein és a KOk kotottpalyas kozlekedési teriiletek
ovezeteiben els6dlegesen a kozlekedés, a kozm(ivek és a hirkozlés épitményei, teriletei helyezhetdk el.

Az 6vezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni

a) az Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité (5)-(18) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 24. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité elGirdsa az épitési Ovezet
elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 5nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

2A KOu-1, KOu-2, KOu-3 ¢s a KOu-4, valamint a KOk és a Kt-kk jeldi 6vezetek teriiletén elhelyezhetSk

a) a kozutak és azok szervizutjainak felszini és kilonszintl létesitményei — a kozlekedési halézatban betdltott
szerep szerinti kialakitassal (Ut, ccomdpont, m(itargyak, csapadékviz elvezetd rendszerek),

b) a kotottpalyas kozlekedés kozati gyorsvasuti (villamos) épitményei — a Kt-kk 6vezet kivételével,

c) a gépjarmd varakozas |étesitményei — épitményként vagy felszini parkoldként,

d) a kerékparos és gyalogosforgalom céljara kijelolt tertletek és azok épitményei,

e) a kdzmdvek, hirkozlési létesitmények felszini és felszin alatti épitményei,

f) a csapadékviz elvezetés miitargyai,

g) zoldfellleti elemek, tovabba kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, mdtargyak, kornyezetvédelmi
|étesitmények,

h) koztargyak, valamint

i) utasvaroé, vendéglatd terasz,

j) ahol a Szabalyozasi terv azt lehet&vé teszi, és a TKR nem tiltja, kioszk,

k) a kozuti Grszelvény figyelembevételével létesild épitmény a terepszint alatt vagy felett, ahol a Szabalyozasi

terv szabalyozasi eleme lehetévé teszi,

) ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi, a 15. § (3) bekezdés szerinti lehataroldson beldli épitmény.

Uzemanyagtoltd allomas, autémoso és egyéb autds szolgaltatas csak ott |étesithetd, ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi.

A KOu-1 jell ovezetbe a gyorsforgalmi Ut felszini és felszin alatt vezetett nyomvonalai és csomdpontjai tartoznak az arra
vonatkozo orszagos szabalyok szerint, ahol a Szabalyozasi terv azt kijeldli.

AKOu-2, KOu-3 ésa Kf)u-4je|(j dvezetek teriiletén

a) kerékparos infrastruktira csak oOnalléan (kerékparutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként)
|étesithetd,

b) Uj autobusz-megalldhely csak autébuszobolben létesithetd,

c) az épitési telek gépjarmlivel vald kiszolgalasat az arra alkalmas alacsonyabb halézati szerep(i kozuti teriletrdl

kell biztositani, ha a KOu-2 dvezettel hataros telek tdbb kozteriilettel is hatdros és azt meglévd épiilet,
névényzet nem akadalyozza,

d) Uzemanyagtoltd dllomas, gépjarmivel kapcsolatos szolgaltato épiilet, terilet nem létesithetd,
e) a kozlekedés és a kozmivek mitargyait, jelz6berendezéseit, valamint a kozlekedési tablakat elhelyezni csak a

meglévs értékes ndovényallomany fokozott figyelembevételével szabad,

f) kiemelt figyelmet kell forditani az 6vezet teriletén lévé védett fasorokra.

A KOu-2 jeli 6vezet (l. rend(i f6utak) teriiletén — a fentieken tilmenden

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 29. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
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a) parkolo csak szervizltrol megkozelithet6en, vagy szervizut hianyaban az uttengellyel parhuzamosan alakithaté
ki, vagy 6nallé parkolasi létesitményként valdsithatd meg,

b) épuletként kizarolag a kozlekedést szolgdlo iranyitd- és vardlétesitmény létesithetd.

(10) A KOu-3 jelli 6vezet (l1. rend(i f6utak) teriiletén — a fentieken tilmend&en

a) szervizut nélkili kozterileti parkold csak az Uttengellyel parhuzamosan alakithatd ki,
b) épuletként kizarolag a kozlekedést szolgald iranyitd- és vardlétesitmény létesithetd.

(11) A KOu-4 jelli 6vezet (telepllésszerkezeti jelent6ségli gyljt6utak) terlletén — a fentieken tilmenéen

a) szervizut nélkili kozterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,
b) éptlet nem létesithetd.

(12) A Kt-kk jeldi keriileti jelent8ségl kdzutak Gvezete teriiletén

a) az dltalanos — telepulésszerkezeti jelentGségi gy(ijt6 utak kozé nem tartozd — forgalmi szerepet betdltd gyijté
utak, kiszolgalo (lakd) utak létesithetdk,

b) kozuti gyorsvasut nem létesithetd, de a teriiletét keresztezheti,

c) épilet nem létesithetd.

(13) Zsdkutca legfeljebb 250 méter hosszi lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a tehergépjarmlivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a megfelelS forduldt kell kialakitani.

(14) A KOk jelli kotottpélyas kozlekedési teriilet Gvezet teriilete az orszdgos vasuti halézat, az elévarosi vasut és a H5 HEV vonalai,
megalléi és allomasai, mltargyai elhelyezésére szolgal, melyen az (5) bekezdésben meghatéarozottak létesithetSk, tovabba
elhelyezhetd a vasuti forgalommal kapcsolatos

a) allomasépilet,

b) a vasuthoz tartozo lizemi éplletek,

c) szolgalati pihend- és szallasépiilet, szolgalati lakas,

d) forgalmi épiilet, szolgdlati iroda,

e) az utasok kényelmét szolgdld, kizardlag allomasépilethez kapcsoldddan vendéglatd, kereskedelmi és

szolgaltato funkcidju épllet, 6nallé rendeltetési egység.

(15) Uj atvonalak kialakitdsa, a meglévé féUtvonalak &tépitése, felUjitdsa soran a zajterhelés csokkentése érdekében korszert
zajcsillapité ut-, vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

(16) A jelentds valtozassal érintett terileteken Gj kozteriletek kialakitdasa soran biztositani kell, hogy a kozosségi kozlekedés
megalléhelyének ragyalogolasi tavolsaga ne legyen nagyobb 300 méternél.

(17) A KOu-2/A jelt alloméasépilet dvezet, és a KOu-4/AP autébusz palyaudvar dvezet terilete elsésorban a kézosségi
kozlekedés allomaséplleteinek elhelyezésére, atszallasi kapcsolatok biztositasara szolgal, melyen elhelyezhet6k az (5) bekezdés
épitményei, tovabba

a) a tomegkozlekedés megallohelyeinek varakozdépitményei, és hozzajuk kapcsoldddan
aa) a kozlekedést szolgald informacids és szolgalati irodak, tgyfélkdzpont, kezeld helyiségek,
ab)  jegy- és bérletpénztar,
ac) szolgalati pihendk,
ad) varétermek és varakozé terek, pihendk,
ae) raktar,
af) kerékpartaroldk,
ag) nyilvanos illemhely,
ah)  koztargy,
ai) kozmdilétesitmény m(itargya létesithets, tovabba
aj) az épuleten beliil, vagy 6nallé éplletben vendéglatasi, szolgaltatasi rendeltetések

helyezhetG6k el, amelyek soran parkolasi kotelezettség nem keletkezik.

b) a KOu-2/A és a KOu-4/AP jelti svezet teriiletén

ba) az a) pontban foglaltakon kivil elhelyezhet6 kiskereskedelmi és vendéglatd rendeltetés, vendéglatod
terasz a Szabalyozasi terven az ,épités helye beépitésre nem szant dvezetben, vagy kozterileten”
jeloléssel ellatott helyen;

bb)  ahol a Szabdlyozasi terv lehetévé teszi kioszk;

bc) a létesithet6 épitmény legmagasabb pontja 4,5 méter lehet;

c) a tertileten nem helyezhet6 el

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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ca) épitményszer( hasznalat céljara szolgald 6njaro vagy vontatott lakdkocsi,

cb) az épitési tevékenység idGszakan tul mobilépitmény, konténer, konténerhaz, mobilhdz, fedett,
athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szallitott, vagy a helyszinen Osszeszerelt, nyilassal
(nyilasokkal) ellatott modularis épitmény,

d) a kozlekedést szolgald épitmények részben (peron lefedés), vagy egészben a szomszédos kozterlletek folé is
benyulhatnak a biztositandd Grszelvény figyelembevételével,

e) az Ovezet teriletének terepszint felett és alatt egyarant legfeljebb 20%-a épithet6 be, legalabb 10%-an
zoldfeluletet kell biztositani,

f) épilet a Szabdlyozasi terven jelolt ,épités helye beépitésre nem szant Ovezetben, vagy kozterileten”

lehatarolason beliil helyezheté el, amelynek soran a Szentlélek téren

fa) a 15. § (3) bekezdés szerinti méretkorlat figyelmen kivil hagyandd,

fb) a kozosségi kozlekedéshez tartozd konténerépitmény lecserélhetd,

fc) barmilyen épitmény elhelyezésénél az 1200-as ivdviz fégerincvezetéket és annak védétavolsagat a
szolgdltatoval egyeztetett modon figyelembe kell venni.

g) a nem beépitett és nem kozlekedést szolgalo teriileteket zoldfelliletként kell kialakitani.

(18) A Kf)u/Vt-H jell kétszintes teriiletfelhasznalasba tartozé évezet teriilete elsésorban az Obuda-Ujlaki véroskdzponti teriilet
kozosségi kozlekedésnek is helyet add koztér jelleggel kialakitando terilete, melyen

a) elsédlegesen gyalogos koztér és
b) autdbusz végallomas,
c) kozterlleti mélygarazs

szamara kell teriletet biztositani a Szabalyozasi terven jelolt méret szerint és a Kiegészit6 elGirasok betartasaval.
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229.8 (1)

230.§ (1)

(2)

(3)

XVII. FEJEZET - ZOLDTERULETEK

77

91. A Zkp jelli Zoldteriiletek dvezeti elGirasai

A Zkp jelt Zkp-Kp, Zkp-Kk és Zkp-Fk 6vezetekbe, a kozparkok, kozkertek és fasitott kdzterek tartoznak, melyek teriilete

allandéan névényzettel fedett, a klimatikus viszonyok javitasan tul a pihenést, testedzést, rekreaciot szolgaljak. A Zvp jeld
Ovezetekbe a kdzparkokhoz hasonlé célu, varosszerkezeti szempontbdl meghatarozé jelentés méretd zoldteriiletek tartoznak.

Az Ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell

a) az Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité 230-232. § rendelkezéseivel,
b) a 2. melléklet 20. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Epiilet, 5nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az dvezet elGirasahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

A ZKkp jel(i vezetek jellemzéen a legaldbb 1 hektar kiterjedésti zoldteriiletek a kdvetkezd dvezeti besoroldsok szerint:
a) a Zkp-Kp1 svezet: torténeti kozpark teriilet;
b) a Zkp-Kp2 svezet: lakételepi kézpark;
c) a Zkp-Kp3 svezet: vérosi parkhoz kapcsolédo, kevesebb funkcidval rendelkezd, részben emlékhelyként
kialakitott kozpark;

d) a Zkp-Sp1 svezet: az 1 hektarndl nagyobb méretli, a lakossag sportoldsi és rekreaciés szabadid6
eltoltését szolgalo zoldteriletek;

e) a Zkp-Sp2 svezet: az 1 hektarnal kisebb, masik kdzpark teriilethez kapcsolddd, a lakossag sportolasi és
rekredcids szabadid{ eltoltését szolgald zoldteriletek;

f) a Zkp-Sp3 svezet: az 1 hektdrnadl nagyobb, védé&terlletként is funkciondlé sportolasi, rekreacios
hasznositasra szant zoldterlletek;

g) a Zkp-Kk1 svezet: kézkert, mely az 1 hektarndl altaldban kisebb, de jellemz8en 3000 négyzetméternél

nagyobb méretli, a kézparkhoz hasonld parkositott terilet, de ami annal kisebb
funkcidkorrel rendelkezik, és éplilet a tertiletén nem helyezhet6 el;

h) a Zkp-Kk2 svezet: kozkert, mely az 1 hektarnal altaldban nagyobb, a kézparkhoz hasonlé parkositott
terlilet, de ami annal kisebb funkcidkorrel rendelkezik;

i) a Zkp-Fk ovezet: fasitott koztér, jellemzéen kozpark terilethez kapcsolodd kisebb terllet(, a
zoldfellletnél nagyobb ardnyban burkolt koztér;

j) a Zkp-Vz svezet: nem a kozparki funkcidkat szolgald, altaldban eltéré terllethasznalatok kozotti
védo6zold terllete.

A Zvp jelii dvezetek :

a) a Zvp-1B é6vezet: a legaldbb 20 hektar kiterjedés(, volt banyateriileten létesithetd hegyvidéki varosi
park, mely a kerileti és f6varosi lakosok szamara egyarant jelentds zoldfelileti
szabadidGs lehet&séget biztosit.

A ZKp és Zvp ovezet(i zoldteriiletek

a) teriiletét kdzhasznalat elSl elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott teriiletek kozbiztonsagi okbdl
torténd lezarasat a sotétedés utan,

b) lehatarolasa legfeljebb 1,8 magas keritéssel torténhet a sportpalya kivételével, mely a hasznalathoz szlikséges
magassagu véddbkeritéssel kerithetd le,

c) lteriiletén
ca) lakételepen a kiszolgalo ut tertilete mellet fasitott parkoldallas kiépithet6,

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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cb) a ca) alponton kivili terileteken csak a zoldterllet mérete alapjan és az abban létesiil6 egyéb
rendeltetésekre szamitott parkolasi kotelezettség szerinti felszini parkold vagy parkoldlétesitmény
alakithato ki, mas rendeltetés szamara nem létesiilhet parkold,

d) teriiletén, vagy 50 méteres kornyezetében lizemanyagt6lté dllomas nem létesithetd sem 6nalléan, sem mas
rendeltetési épiletben.

(4) Afasitottsag elSirt mértéke legalabb 1 darab kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 négyzetméter.

(5) Az ovezetek teriletén elhelyezhet6

a) épiletnek nem szamité épitményként
aa) kozpark, sportkert, jatszotér létesithetd, és az ezekhez tartozd épitmények,
ab)  kerti épitmény,
ac) sportpalya, a testedzést szolgald egyéb épitmény,
ad) koztéri mlalkotas,
ae) a fenntartashoz sziikséges épitmény, tovabba
af) gyalogos létesitmények épitménye (aluljaroét és fellljarot is beleértve)
ag) gyalogut, kerékparut, felszini parkold,
ah)  alocsolas céljat szolgdlo fart kat, vagy egyéb a locsolast biztositd berendezés;

b) épuletként
ba)  jatszéhaz,
bb)  vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet az 6vezetben meghatarozottak szerint,
bc) nyilvanos illemhely,
bd)  tetdkerti kialakitassal mélygarazs — ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi —, valamint
be) az a) pontban felsoroltakat kiszolgald épulet.

231.§8 (1) AZkp-Kp1 jeld vezetben

a) a korabbi kastélypark haszndlatdhoz tartozd majorsagi épulet visszaépithetd, rendeltetése a 230. § (5)
bekezdésben felsoroltak szerinti lehet,

b) tovabbi elhelyezhetd épilet brutté beépitett alapteriilete — a testedzést szolgalé épitmények kivételével —
nem lehet nagyobb 100 négyzetméternél,

c) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épilet, kizardlag akkor helyezhetd el, ha a Szabalyozasi terv szamara
teriletet jelol ki.

(2) AZkp-Kp2 jell 6vezetekben

a) az elhelyezhet6 épiilet bruttd beépitett alapteriilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével — nem
lehet nagyobb 100 négyzetméternél,

b) a vendéglatd rendeltetést tartalmazé épllet kizardlag cukraszda, kavéz, fagylaltozd lehet, és kizardlag akkor
helyezhet6 el, ha a Szabalyozasi terv szamara teriiletet jeldl ki.

(3) A Zkp-Kp3 jelli emlékhely dvezet teriiletén

a) épllet a terepszint alatti kialakitassal létesithetd, terepszint feletti fogaddrésszel
b) a terileten kialakithaté emlékhely és ahhoz tartozéan kiallitasi tér, tovabba a 230. § (5) bekezdésben foglaltak

kozil elhelyezhetd

ba) kozpark, jatszotér,

bb)  kerti épitmény — a kerti viz- és fird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével —
bc) gyalogos |étesitmények épitménye,

bd)  gyalogut, kerékparut,

be) koztéri mlalkotas.

(4) A Zkp-Sp1l, a Zkp-Sp2 és a Zkp-Sp3 jelli 6vezetekben kiilonésen 230. § (5) bekezdésben foglaltak és a sportolast,
testedzést szolgdlo épitmények helyezheték el, tovabba

a) az elhelyezhetd épiilet bruttd beépitett alapteriilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével — nem
lehet nagyobb 150 négyzetméternél,

b) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épilet elhelyezhetd, ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jeloli.

Y(4a) A Zkp-Kp4 6vezetben jatszékertet, sportkertet és pihenSkertet szabad étesiteni, tovabba

a) kozhaszndlat eldl elzart teriletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai idGszakra zarhaté mddon
keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfelllet védelmét szolgald gyepvédé racsok és korlatok elhelyezheték,

b) elhelyezhet§

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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(9)

232.8 (1)

(2)

ba)  atestedzést szolgdlo épitmény, éplilet,
bb)  avendéglatas épitményei, illetleg a kioszkok koziil - cukraszda, fagylaltozé, Gjsagos kioszk —,
bc) terepszint alatti gyalogos aluljaré,
bd)  nyilvanos illemhely,
be) legaldabb 2,5 méteres talajtakarasu tetSkerti kialakitassal mélygarazs,
c) a terepszint alatti épitmény — megkozelitést szolgald, a beépitettséghe beszamitandd épitmények (Iépcsd,
felvond, rampa) kivételével — nem nyulhat a kornyez6 csatlakozo jarda vagy zoldfeliiletek folé 1 méternél
nagyobb mértékben.

A Zkp-Sp3 jelii bvezetben a fentieken tul

a) sportpark alakithato ki,
b) a kozmivezetékek biztonsagi védGovezetének figyelembevételével

ba) |6sport céljara szolgald épiilet [étesithetd,
bb)  vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet elhelyezhetd,
ha a Szabalyozasi terv annak teruletét jeloli.

A Zkp-KKk1 jelii 6vezetben a 230. § (5) bekezdés a) pont szerinti funkciok létesithetSk, épiilet nem helyezhetd el.

A Zkp-Kk2 jelt 6vezetben

a) az elhelyezhet§ épiilet alapteriilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 50
négyzetméternél,
b) elhelyezheté vendéglatd rendeltetést tartalmazé épilet, kizardlag cukraszda, kavézd, fagylaltozd

rendeltetéssel, ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jeloli.

A Zkp-Fk jelii 6vezet teriiletén

a) épilet nem létesithetd,
b) a kornyez6 épliletekhez kapcsoldddan vendéglatd terasz létesithetS, melynek szilard burkolattal ellatott

fellilete nem lehet nagyobb, mint az 6vezetbe sorolt teriilet 5 %-a.

A ZKp-Vz jelii dvezet teriilete a kozm(létesitmény védézoldsavjaként szolgél, melynek teriiletén

a) épilet nem létesithetd,
b) kerités a gazvezeték véddstavolsagan kivil létesithetd,
c) noévényultetés csak a gdzvezeték nyomvonala és vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasaval torténhet.

A Zvp jelli 6vezetekben

a) kozhaszndlat eldl elzart teriletet kialakitani csak a Szabdlyozasi tervben lehatarolt helyszinen lehet, melynek
nagysaga nem haladhatja meg az 6vezetbe sorolt egybefliggé teriilet 5%-at;

b) a kozhasznalat elél nem elzarhato teriiletek az éjszakai idGszakra zarhaté mddon 1,8 méter magas attort
keritéssel lekerithetdk;

c) a 230. § (5) bekezdésben foglaltakon tulmenéen elhelyezhet6
ca) a turizmust, a régészeti feltarast, a latogatdk fogadasat szolgald épitmény,
cb) az ismeretterjesztés épitményei,
cc) botanikai értékeket bemutatd novény- és palmahaz,
cd)  vadaspark,
ce) szabadtéri kidllitasok épitményei, tovabba
cf) részben fedett szabadterek épitményei, tetGzete;

d) az elhelyezheté épllet méretét, tovabba a konkrét terilethasznalatra, a létesitmény kialakitasara,
megkozelitésére, kiszolgdlasara, valamint a kérnyezd uthaldzat fejlesztésére vonatkozd rendelkezéseket a
Szabalyozasi terv és az 6vezet részletes elGirasai tartalmazzak.

A Zvp-1B jelii 6vezet a volt Ujlaki Il banya teriilete, ahol a varosi parkon beliil hdrom beépitésre alkalmas teriiletet jeldl ki a
Szabalyozasi terv, melyre vonatkozo paramétereket a kozpark egészének beépitési paramétereivel egyitt kell figyelembe
venni, tovabba

a) az dvezetben elhelyezhetd, f6 rendeltetési egységeket, az ,a”, ,b” és ,c” jell telepitési hely hataran beliil, egy
épiletben, éplletegylttesben kell elhelyezni, bontott tomegekkel, teraszokkal, novényzettel boritott
tamfalakkal, a természeti kornyezethez illeszked6en kell kialakitani;

b) az ,a”, ,b"” és,c” jell telepitési helyen belil kialakithato |étesitmények

ba) kozhaszndlatuak, de biztonsagi okbdl elkeritheték,
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c)

helyezhet6
h)

m)

bb)  az éplletekben, a kdzpark latogatdi szamara, szabadon megkozelitheté moédon, kézhasznalatu WC-
mosdo helyiségeket kell elhelyezni, amelynek hasznalatat a kézpark nyitvatartasi ideje alatt biztositani
kell;

az ,a” jell terileti lehatarolason beliil, a Perényi Uthoz csatlakozd telepitési hely teriilete legfeljebb 2400
négyzetméter, amelynek

ca) beépithet6 teriilete 720 négyzetméter,

cb) terepszint alatt beépithets része 1080 négyzetméter,

cc) az elhelyezhet6 éplilet maximum brutto szintterllete 1800 négyzetméter,
cd) az épulet kozterulet fel6li homlokzatmagassaga legfeljebb 8,0 méter;

az ,b” jell terileti lehatarolason, a Taborhegyi lejtéh6z csatlakozo telepitési hely teriilete legfeljebb 6000
négyzetméter, amelynek

da) beépitheté teriilete 1800 négyzetméter,

db)  terepszint alatt beépithetd terlilete 2400 négyzetméter,

dc) elhelyezhet6 épllet maximum bruttd szintterilete 3600 négyzetméter,
dd) azépulet kozterilet fel6li homlokzatmagassaga legfeljebb 8,0 méter;

”

az ,c” jell tertleti lehatdroldason, a Remetehegyi Ut alatti telepitési hely terllete legfeljebb 8000
négyzetméter, amelynek

ea) beépithet6 terilete 2400 négyzetméter,
eb) terepszint alatt beépithetd terlilete 3600 négyzetméter,
ec) elhelyezhetd épiilet maximum brutté szintterilete 4800 négyzetméter;

az éplletnek nem mingsil6, valamint a kozpark fenntartasahoz sziikséges épitmények, a bejaratokhoz
kapcsolodo porta épiletek, valamint terepszint alatti épitmények a f6 rendeltetési épiilet szamara kijelolt
teriiletek hatarain kivil, 6nalldan is elhelyezhetbek;

az épitésre kijelolt teruleten kivil csak

ga) legfeljebb 60 nézetméter beépitett alapteriletl, foldszintes, konnylszerkezetes épulet, kerti
létesitmény (lugas, szélvédé palank, kerti butor, stb.),

gb) 100 négyzetméter beépitett alapteriilet(i terepszint alatti épitmény, valamint nézG6téri lelatd, tovabba

gc) idényjelleggel, legfeljebb két, sportpalyakat lefed6é ponyvaszerkezet

el;

a terileten bellli allandd és id&szakos épitmények helye az egész teriiletre kiterjed6 beépitési tervben

hatarozandd meg;

az Ovezet terlletének, a Maramaros Ut menti 50 méteres, ,d” jell teriletsavjdban nem helyezhetd el
semmilyen épitmény, a terilet adllékonysagat biztosité mltargyak kivételével;

tamfalak, valamint épilethez nem csatlakozd, ©6ndlldo terepszint alatti épitmények lejtGoldali
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 méter, a 1,0 méter magassagot meghalado falszakasz 6sszefliggé hossza
pedig maximum 40 méter lehet;

a terilet gépjarmd megkozelitésére a Perényi utrdl, az ,,a” és ,,c” jel( teriileteinek Utcsatlakozasain tul tovabbi
Utcsatlakozas nem létesithetd, a Remetehegyi Ut emelked6 szakaszan csak egy Utcsatlakozas épithet6 ki;

a kozpark teriilete lekerithet6, a szikséges szamu gyalogos megkozelités biztositdsa mellett a kovetkezd
helyeken

la) a Nagybatonyi ut feldl,

Ib) a Remetehegyi Ut két csatlakozasa feldl, és

Ic) a Maramaros ut buszvégallomasa fel6l;

20 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli parkold lakotelek hataratol mért tavolsaga legalabb 50 méter,
és amelyet a lakoterilettSl novényzettel (fasitassal) takartan kell kiépiteni.
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92. Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletére esé zéldteriiletek 6vezeti elSirasai

233.8 (1) A ZFk-, Zkk-, Zkp - és a Zv jel(i 6vezetek mds — alapvetéen beépitésre szant — teriiletfelhasznalasi kategéridba tartozéd
tertleten 1évé kozterlleti zoldteriletek, melyek teriilete allandéan névényzettel fedett, a klimatikus viszonyok javitasan tul a
pihenést, testedzést és rekredciot szolgaljak. Ide tartoznak a kdvetkez6 beépitésre szant teriletek zoldfelileti ovezetei:

a)

b)

c)

d)

e)

kozparkok:
aa)  Zkp-1 -varosi kozpark,
kozkertek a beépitésre szant teriileten:

ba)  Zkk-1 - nem beépithet6 varosi kozkert,

bb)  Zkk-2 - beépitheté varosi kozkert,

bc)  Zkk-3 - nem beépithetd kozkert jellegl zoldsav,
fasitott kozterek a beépitésre szant terileten:

ca) Zfk-1 - nem beépithet6 varosi fasitott koztér,
cb) Zfk-2 - beépithetd varosi fasitott koztér,

cc) Zfk-3, Zfk-4 — eltérd rendeltetésii fasitott koztér,
cd) Zfk/KOu — kozlekedési terilet fasitott koztere,

egyéb zoldteriiletek
da) Zsp-1/Ln —sportcélu teriilet
védd zoldteriiletek:

ea) Zv-1 - nem beépithet6 védszold,
eb) 2Zv-2 - beépithet6 védszold.

(2) Az ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egytt kell alkalmazni

a)

b)

c)

az Ovezetek altalanos elGirasait rogzité (3)-(6) bekezdésekkel és a részletes elGirasait rogzité 234. §
rendelkezéseivel,
a 2. melléklet 21. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

a Szabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

(3) A beépitésre szant terileteken belll kijelolt zoldterlletek

a)

b)

c)

teriilete szdmara a Szabalyozasi terven jelolt Ovezethatar altal kijelolt méret szolgal, amennyiben a 2.
melléklet nem tartalmaz telekméretet,

teriiletét kdzhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott teriiletek kozbiztonsagi okbdl
torténd lezarasat a sotétedés utan,

lehatarolasa legfeljebb 1,8 magas keritéssel torténhet,

tertletén csak a zoldteriilet mérete alapjan és az abban létesll6 egyéb rendeltetésekre szamitott parkolasi
kotelezettség szerinti felszini parkold vagy parkoldlétestmény alakithaté ki, mas rendeltetés szamara nem
|étesiilhet parkolo,

teriiletén elhelyezhet6 tetGkerti kialakitassal mélygardzs — ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi —,
terlletén a fasitottsag elSirt mértéke legaldbb 1 darab kézepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 négyzetméter,

tertletén, vagy 50 méteres kornyezetében lizemanyagtolté dllomas nem létesithet6 sem 6nalléan, sem mas
rendeltetés(i éplletben.

(4) Az 6vezetek teruletén elhelyezhets

a)

éptlletnek nem szamitd épitményként

aa) kozpark, sportkert, jatszotér, és az ezekhez tartozé épitmények,

ab)  kerti épitmény,

ac) sportpalya, a testedzést szolgald egyéb épitmény,

ad) koztéri mdalkotas,

ae) gyalogos létesitmények épitménye (aluljarét és fellljarot is beleértve),

af) gyalogut, kerékparut, felszini parkolo,

ag) a fenntartashoz sziikséges épitmény, tovabba

ah) a locsolds céljat szolgald furt kat, vagy egyéb a locsolast biztositd berendezés;
éptletként

ba)  jatszéhaz,

bb)  vendéglato rendeltetést tartalmazé épllet az 6vezetben meghatarozottak szerint,
bc) nyilvanos illemhely,

bd)  tetdkerti kialakitassal mélygarazs — ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi —, valamint
be) az a) pontban felsoroltakat kiszolgald épulet.

(5) Az Ovezetek terlletén
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(6)

234.8 (1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

a) a terepszint alatti épitmények felsé szintje — beleértve a talajtakaras vastagsagat is — nem nyulhat a kérnyezé
csatlakozo jarda vagy zoldfeliletek folé 0,5 méternél nagyobb mértékben,

b) a kornyez6 épliletekhez kapcsoldddan vendéglato terasz lizemeltethetd, melynek szilard burkolattal ellatott
fellilete nem lehet nagyobb, mint az 6vezetbe sorolt teriilet 5 %-a.

A felszini parkolé kialakitasanak rendelkezései

a) a zOldterlletre szamitott parkoldsi kotelezettséget - az 6vezetek zoldfelileti jellegére tekintettel — figyelmen
kivil szabad hagyni,

b) parkolo csak fasitott parkoldként Iétesithet6 a TKR figyelembevételével,

c) a kozparkban elhelyezhetd egyéb létesitményekre szamitott parkoloféréhelyeket gyepracsos kivitel(, fasitott

parkoloként vagy terepszint alatti épitményben

kell megvaldsitani.

A ka-l/Vt jelli 6vezet terllete a keruleti mellékkzpont (Fl6rian tér) azon meghatarozo része, melyen jellemzéen kézpark
funkcidk alakithatok ki, kiilonos figyelemmel a régészeti emlékek bemutathatésagara és védelmére. Az 6vezet teriiletén

a) a 233. § (4) bekezdés szerinti funkcidk alakithatok ki azzal, hogy a Vordsvari Ut, a Florian és a Pacsirtamezé
utca kozterileti hataratél szamitott legalabb 50 méteres savban nem helyezhetd el éplilet, sportpalya;

b) a tertileten mélygarazs nem létesithet6.

A Zkk-1/Ln, Zkk-1/Lk, Zkk-1/Lke, Zkk-1/Vt és a Zkk-1/Vi, tovabba a Zkk-3/Lke jelii 6vezetek tertletén épiilet nem
|étesithetd, csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak helyezheték el.

A Zkk-2/Ln, Zkk-2/Lk, Zkk-2/Lke, Zkk-2/Vt és a Zkk-2/Vi jelii vezetek teriiletén épiilet nem létesithetd, a 233. § (4)
bekezdésben foglaltak helyezhet6k el a kovetkezé feltételekkel:

a) kioszk és a vendéglato rendeltetést tartalmazd épllet akkor helyezhetd el,

aa) ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jeloli, az elhelyezhet6 épililet alapterilete — a testedzést
szolgdld épitmények kivételével —, és
ab)  haazépllet alapteriilete nem nagyobb 100 négyzetméternél;

b) tet6kerti kialakitassal mélygarazs akkor helyezhetd el, ha a Szabalyozasi terv lehetévé teszi.

A Zkk-3/Lke jelii dvezet teriilete Békasmegyer — Ofalu Kébénya utcatél délre huzédé &arok és vizrendezésének
terliletbiztositasat szolgald részterilete, melynek teriletén

a) kizardlag a vizrendezéssel kapcsolatos épités folytathato, és csak azzal kapcsolatos épitmények helyezheték el;
b) az arok 3,0-3,0 méteres karbantartasi savjaban uj épllet nem létesithetd, meglévé épiletrész nem bévithetd.

A Zfk-1/Ln, Zfk-1/Lk, Zfk-1/Lke, Zfk-1/Vt, Zfk-1/Vi és a Zfk-1/Gksz jelii svezetek teriiletén
a) épilet nem létesithetd;
b) csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak helyezheték el.

A Zfk-2/Lke és a Zfk-2/KOu jeld 6vezetek teriiletén a 233. § (4) bekezdésben foglaltak kézil
a) kioszk és a vendéglato rendeltetést tartalmazd épllet akkor helyezhetd el,

aa) ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jeloli,
ab)  haazépllet alapteriilete nem nagyobb 100 négyzetméternél;

b) tet6kerti kialakitassal mélygarazs akkor helyezhet6 el, ha a Szabdlyozasi terv lehet6vé teszi.

1A Zfk-3/Vi és a Zfk-4/Vi jelii 6vezetek teriiletén
a) a kovetkezd épitmények helyezhet6k csak el a b) pont egylttes figyelembevételével:

aa) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,
ab) a kozlekedés terepszint feletti varélétesitménye,
ac) a kornyez6 lakdépiiletek kiszolgalasa céljabdl mélygarazs;
b) elhelyezhet6 tovabba egyéb terepszint alatti épitmény, amely tdamfalépitményként is kialakithaté a tereplejtés
figyelembevételével, amelyben

ba) a Zfk-3/Vi jelii épitési dvezetben a vendéglatas épitményei kdziil cukraszda, fagylaltozd, tovabba
kiskereskedelem, nyilvanos illemhely, garazs Iétesithet6,
bb)  a Zfk-4/Vi jelii épitési bvezetben nyilvanos illemhely létesithetd;

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél

158



OBESZ

c) a terepszint alatti épitmények felsé szintje — megkozelitést szolgadld, a beépitettségbe beszamitandd
épitmények (lépcsé, felvono, rampa) kivételével — nem nyulhat a kérnyez6 csatlakozé jarda vagy zoldfeliletek
folé 1 méternél nagyobb mértékben.

(8) AZsp-1/Ln jelii 6vezet teriiletén

a) a 233. § (4) bekezdéshen foglaltak kozil els6dlegesen sportteriilet, sportpalya, és
b) ahhoz szlikséges épitmény, éplilet helyezhet6 el.

(9) AZv-1/Ln, Zv-1/Lk, Zv-1/Lke, Zv-1/Vt, és a Zv-1/Vi jelli 6vezetekbe tartozé zoldfeltletek

a) funkcionalis zoldfellletként (kert, park,) nem hasznalhaték;
b) teriiletikon csak a zajvédelemmel 6sszeegyeztethetd

ba) felszini fasitott parkold,
bb)  zajvéddé domb,
bc)  aZv-2/Ln bvezetben zajvéds dombban elhelyezett garazs,
bd)  egyéb, éplletnek nem szamitd épitmény
|étesithetd;

c) zoldfellleti védelmiiket intenziv, varost(irg fasitassal és haromszintes névényallomannyal kell biztositani.

(10) a Zv-2/Ln jelii 6vezet teriiletén

a) a meglévd gardzsépitmények és a zajvédé domb folé nyuldé masodik épitményszint egységes fenntartast
igényelnek, bbvitésiik, magassagi novelésiik nem lehetséges;

b) ahol a Szabdlyozasi terv jeloli, ott a garazs felett Uj épitményszint [étesithet6 a mar meglévd éplletkubaturak
figyelembevételével.
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235.8 (1)

()

(4)

XVIII.FEJEZET — ERDOTERULETEK

93. Az Ek - kozjoléti és az Ev védelmi erdGteriiletek ovezeti elGirasai

Az Ek jelti kozjoléti erdGteriletek az alabbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak

a) az EK-Tv/1 6vezetbe tartoznak — a természetvédelmi oltalom alatt all6 kézjoléti erdéteriiletek;

b) az EK-Tv/2 6vezetbe tartoznak — a természetvédelmi oltalom alatt all6, egyéb rendeltetésti kozjoléti
erdGteriletek;

c) az Ek-1 6vezetbe tartoznak — a kiilterlleti — oltalom alatt nem all6 — kozjoléti erdGteriletek;

d) az Ek-2 6vezetbe tartoznak — a beltertleti — oltalom alatt nem allé — jellemz6en kozjoléti célu
erdGteriletek;

e) az Ek-3 6vezetbe tartoznak — a belterileti — oltalom alatt nem allé6 — jellemzGen rekreédciés célu
erdGteriletek;

f) az Ek-4 6vezetbe tartoznak — a kiilteruleti, oltalom alatt all6 erd6vel hataros, vagy belterilettel nem
hataros kozjoléti erd6 teriletfelhasznalasba sorolt, kistelkes erdék;

g) az Ek-5 6vezetbe tartoznak — a kilterdleti, oltalom alatt nem all6 kozjoléti erdé teriiletfelhasznalasba
sorolt kistelkes erd6k;

h) az Ek-Sp Ovezetbe tartoznak — a belterileti, oltalom alatt nem &allé, sportolasi célra hasznositott

kozjoléti erdbteriiletek.

Az EV jel(i védelmi erd6teriiletek az alabbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak:

a) az Ev-1 6vezetbe tartoznak — a Dbelterlleti védelmi erd6teriiletek, elsGdlegesen kozjoléti
rendeltetéssel;

b) az Ev-2 6vezetbe tartoznak — a belterileti kornyezetvédelmi célt védelmi rendeltetési erdéteriiletek;

c) az Ev-3 6vezetbe tartoznak — a kulterileti — MO autduttal kapcsolatos — kérnyezetvédelmi célu védelmi

rendeltetés( erdéteriletek;

d) az Ev-4 6vezetbe tartoznak — a kiltertleti — MO autéuttal kapcsolatos — kornyezetvédelmi célu,
jellemz6en meglévGé épllettel rendelkezé védelmi rendeltetés(
erdGteriletek;

e) az Ev-5 évezetbe tartoznak — a kilterdleti — 10-es uttal és vasuttal kapcsolatos — kdrnyezetvédelmi célu
védelmi rendeltetési erdGteriletek.

f) laz EV-6V 6vezetbe tartoznak — az Eszaki Varoskapu térségének kornyezeti védelmére szolgalé védelmi
rendeltetésd erd6teriletek

Az Ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egytt kell alkalmazni

a) az Gvezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité (4)-(19) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 22. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terliletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az dvezet elGirasahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Az erd6tertileteken nem helyezhetS el épilet a (7)-(19) bekezdésben foglalt kivétellel, tovabba mobilhdz, konténerhaz,
épitményszer( hasznalat céljara szolgald 6njaro vagy vontatott lakdkocsi.

Az EK-Tv/1, Ek-Tv/2, Ek-1 jelii vezetekben
a) a tertleten barhol létesithets rendeltetések, épitmények a kovetkezbk:

aa) pihenés, testedzés (erdei tornapalya, télisport-palya) éplletnek nem mingsuld épitményei,
ab) az ismeretterjesztés — éplletnek nem minGsulG - épitményei,
ac) nyilvanos illemhely;

b) kizardlag az 6vezetek kijelolt lehatarolasu teriiletein létesithet6 épitmények, épiiletek a kovetkezbk:

ba) a turizmust szolgald épitmények és éplletek (menedékhaz, vendéglatas épitménye),

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
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bb)  aterilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények, épiletek,
bc) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak (erdészhaz és ezek melléképitményei),
bd) honvédelmi és hirkozlési épitmények;
c) kerti épitmények — a kerti viz- és flirdé6medence, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor kivételével —
elhelyezhetdk.

(8) Az Ek-Tv/1 jelii 6vezetben elsédleges szempont a védett természeti érték megérzése, ennek figyelembevételével

a) Uj épulet kizarolag a Szabalyozasi terven az ,épités helye beépitésre nem szant dvezetben” lehatarolassal
jelolt terlleten belil helyezhet6 el,

b) a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd épiilet a Szabalyozasi terven az "épités helye beépitésre
nem szdant 6vezetben" lehatdroldssal kijelolt teriileten belll felGjithatd, atalakithato, és a beépitési mértékbe
beszamitd alapterlletének legfeljebb 15%-aval bévithets, rendeltetése csak a (7) bekezdésben felsorolt
rendeltetések korében valtoztathatd.

(9) Az EK-Tv/2 jelii 6vezetben

a) a mar meglévé éplleteken kivil Uj épllet csak a meglévs épiilet bontdsaval megiresedett terileten belil
helyezhet6 el,

b) a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé épiilet a Szabalyozasi terven az "épités helye beépitésre
nem szdant Gvezetben" lehatdroldssal kijelolt tertleten belll feldjithatd, atalakithato, és beépitési mértékbe
beszamitd alapteriletének legfeljebb 15%-dval bévithetd, rendeltetése csak a (7) bekezdésben felsorolt
rendeltetések korében valtoztathato,

c) a meglévG telekhataron atnyuld épiletrész nem bévithetd.

(10) Az Ek-1 jel(i 6vezetben

a) a (7) bekezdés b) pont ba) alpont szerinti Uj épllet nem létesithetd, de a jelen rendelet hatédlybalépése el6tt
mar jogszer( meglévé épilet rendeltetése e célbol megvaltoztathatd,

b) 1

c) 2a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar jogszerlien meglévé éplilet

ca) atalakithatd, és beépitési mértékbe beszamité alapteriletének legfeljebb 15%-aval bdvithetd,
rendeltetése csak a (7) bekezdésben felsorolt rendeltetések korében valtoztathatd, az épllet
magassaga nem novelhetd,

cb) elbontasa esetén legfeljebb azonos mérettel épithetd ujra.

(11) 3Az Ek-2 jel(i 6vezetben a kozjoléti rendeltetésnek megfelelGen elsédlegesen kozjoléti, sportolasi és egyéb rekredcids célu
tertletek alakithatok ki, amelyeken elhelyezhet6k — a teriilet geotechnikai besorolasanak megfelel6 geotechnikai jelentés
figyelembevételével -

a) pihenés, testedzés (erdei tornapalya, télisport-palya) éplletnek nem mingsuld épitményei,

b) nem versenyszer( sportolashoz kialakitott sportpalya,

c) kerti épitmény — a kerti viz- és flirdémedence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével,

d) gyalogos létesitmények épitményei, tovabba gyalogut, kerékparut, fasitott felszini parkold,

e) az ismeretterjesztés — éplletnek nem mingsils - épitményei,

f) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épllet legfeljebb 150 négyzetméter alapteriilettel,

g) nyilvanos illemhely,

h) a terilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, épuletek, tovabba

i) az Ovezet terlletén kozpark jellegii teriletrendezés térténhet, sportkert, jatszotér létesithetd, amelyeken az

ahhoz tartoz6 épitmények, a hasznaldk kiszolgalasat szolgald éplletek létesithetd.

(12) Az Ek-3 6vezetben a jelen rendelet hatalybalépésekor mar jogszerli meglévé pihendfunkcidt szolgald szabalyos épiileteken
kival G épilet nem létesithetd, a meglévé épilet nem bdvithetd, csak a jokarbantartds célu épitési tevékenység folytathato,
lebontas utdn Uj éplilet nem létesithets. Epitményként

a) a szabadidd eltoltés épitményei,

b) pihenés, testedzés épitményei,

c) az ismeretterjesztés — éplletnek nem mingsils - épitményei,

d) a terilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények,

e) a turizmust szolgald épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),

! hatdlyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § j) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél
4 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél
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f)
g)
h)

biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak melléképitmények,
kerti épitmények — a kerti viz- és flird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével —,
szakralis és hitéleti épitmények

helyezheték el.

(13) Az Ek-4 jel(i 6vezetben

a)

b)

c)

a jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévé éplileten legfeljebb atalakitasi és feldjitasi munka végezhetd,
az éplilet nem bévithetd,

Uj éplilet nem létesithetd,
a létesithet6 rendeltetések, épitmények a kbvetkez6k:

ca) pihenés, testedzés (erdei tornapalya, télisport-palya) éplletnek nem mingsuld épitményei,
cb) az ismeretterjesztés — éplletnek nem minGsilé - épitményei,
cc) a terilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, épiletek,

kerti épitmények — a kerti viz- és flird6medence, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor kivételével —
elhelyezheték.

(14) Az Ek-5 jel(i 6vezetben

a)

c)

az elhelyezhet6 épitmények a kovetkezdk:

aa) a szabadidg eltoltés épitményei,

ab) pihenés, testedzés épitményei,

ac) az ismeretterjesztés — éplletnek nem mingsilg - épitményei,

ad)  aterllet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

ae)  aturizmust szolgald épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),

af) vendéglato éplilet,

ag) az erdGteriilet fenntartasahoz sziikséges szolgalati épiilet,

ah)  biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak (erdészhaz és ezek melléképitményei),

ai) kerti épitmények — a kerti viz- és flird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével;

az 1500 m2-t meg nem haladé telkeken legfeljebb egy épllet létesithetd;

a jelen rendelet hatélybalépésekor mar meglévs, szabalyos, az a) pontban felsorolt funkcioktdl eltérd
funkcidju éplleten legfeljebb atalakitasi és felujitdsi munka végezhet6, tovabba az épllet legfeljebb a
beépitésbe beszamité alapteriiletének 25 %-aval bdvithets, de nem haladhatja meg az Gvezetben
megengedett legnagyobb beépitési mértéket;

Uj épllet elhelyezésénél és meglévs bdvitésénél az Ek-1 erddovezetbe sorolt terilet hataratdl szamitott 10
méteren belll épulet, éplletrész nem létesithetd;

a Héthalom utca északi oldalan a telkek biztonsagos megkozelitésére a (22863/6) hrsz. kozterilet északi
oldalan maganut létesithetd az érintett kiszolgalando telkek terlletének igénybevételével.

1a teruleten éplletet elhelyezni, épitményt |étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb
magassagi eltérésli tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgalt és dokumentalt (geotechnikai
jelentés) adatai ismeretében szabad a vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasaval.

(15) Az Ek-Sp dvezetbe tartozé teriileteken kizarélag a sportolds, rekreacié épiiletnek nem szamité épitményei helyezheték el.

(16) Az Ev jell védelmi erd8k 6vezetbe a kdzhasznélatl, vagy kézjéléti funkcidval nem rendelkezd, meglévd vagy tervezett
védGerdBsavok, tovabba mez&gazdasagi hasznositasu terileteken tervezett, védelmi célt szolgald erdéteriiletek tartoznak.

(17) Az Ev-1, az Ev-2, az Ev-3, az2Ev-4, Ev-5 és az Ev-6V jeli 6vezetek az eltéré teriiletfelhasznalasok kdzotti védelmet
biztositjak, vagy valamely koézlekedési Iétesitményt elhatarold védGerdd telepitésére szolgalnak.

(18) Az Ev-1, Ev-2, Ev-3, Ev-5 jel(i dvezet teriiletén épilet, egyéb épitmény — a teriilet feltarasat szolgald ut, felszini vizrendezés
épitménye kivételével - nem létesithets, meglévé épllet nem bévithetd, csak a jokarbantartast biztositd épitési tevékenység

végezhetd.

(19) Az Ev-4 jell 6vezet teriiletén

a)

b)

a korabbi zartkerti és rekreadciés mezGgazdasagi terileten Gj épiilet a b) pont szerintiek kivételével nem
|étesithetd,

az MO autéut kiépitéséig

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése, hatédlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 31. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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ba)  telkenként legfeljebb egy 30 négyzetméteres pihendéplilet Iétesitheté — ideiglenes épitményként —,
melyet az autout kialakitasa el6tt, az ahhoz sziikséges kisajatitasok soran kartalanitas nélkil meg kell
szlintetni,

a mar tébb épllettel beépitett, 1 hektart meghaladd méret(i telkeken (6nkormanyzati bértelkek) uj
éptlet nem létesithetd,

bb)

c) a jelen rendelet el6tt mar jogszerld meglévé épilet nem bdvithetd, csak a jokarbantartast biztosito épitési

tevékenység végezhetd.
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236. 8 (1)

237.§

(2)

(1)

XIX. FEJEZET - MEZOGAZDASAGI TERULETEK

707 1

94. Az Ma altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeti elGirasai

Az Ma-1 jell altaldnos mezGgazdasagi terlletek Gvezetbe tartoznak a névénytermesztés, gyepgazdalkodas, allattartas és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolds céljara szolgald tertletek.

Az Ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egytt kell alkalmazni

a) az Ovezetek elBirasait rogzitd (3)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 23. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Epilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége, vagy tilalma a meglévs rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabdalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terliletekre vonatkozo Kiegészit6 elGirasa az dvezet elGirasahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Az Ovezetek teriiletén

a) a mez6gazdasagi tevékenység mellett ipari termel6 tevékenység nem folytathato,
b) elhelyezhet§

ba) a mezG6gazdasaggal kapcsolatos épitmény,

bb)  szerszam és kisgéptarold,

bc) 6rhaz,

bd)  amez6gazdasaggal nem kapcsolatos épitmények kozil tavvezetékek és miitargyai,
be) maximum 500 négyzetméter bruttd alapteriilet( kiskereskedelemi Iétesitmény,
bf) sportlétesitmény, lovarda,

bg)  listallo, dl,

c) épilet a forgalmi Ut tengelyétSl mért 100 méteren belil nem |étesithetd,
d) az egyéni gazdasagi terlileten az ottlakast biztositd épilet nem létesithetd.

Az Ovezet teriiletén

a) birtokkézpont nem létesithetd, tovabba
b) nem helyezhet6 el mobilhaz, konténerhdz, épitményszer(i hasznalat céljara szolgald 6njard vagy vontatott
lakékocsi

Az épitmények energiaellatasara megujulé energiahordozo alkalmazhato.

77 7

95. Az Mk 2kertes mezbgazdasagi teriiletek vezeti elGirasai

Az MKk jell kertes mezGgazdasagi teriletek dvezetbe tartoznak a kilterileti kiskertes (pl. sz616 és gylimolcstermesztési)
teriletek.

Az 6vezetek terliletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egydtt kell alkalmazni

a) az Ovezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité (5)-(11) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 23. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabdlyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Epilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége, vagy tilalma a meglévs rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terlletekre vonatkozd Kiegészitd elGirdsa az Gvezet elGirdsahoz
képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Az MK jel(i kertes mez8gazdasagi teriiletek az alabbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak:

a) az MKk-1 6vezetbe tartoznak —a Roékahegy kertes mezGgazdasagi teriletei,

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 14. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6|

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) dénkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 15. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl
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b)

c)

az MKk-2 6vezetbe tartozik — a Csucshegy kertes mezdgazdasagi teriiletei,

az MK-F 6vezetbe tartozik — a Békasmegyer Ofalu tavlatban lakéteriiletként fejleszthet kertes
mezG6gazdasagi teriletei.

(6) Az Mk jelli 6vezetek teriiletén épitményt a 4. § szerinti geotechnikai besorolds figyelembevételével lehet elhelyezni. Ahol a
besorolds nem tortént meg és a terllet felszinmozgas veszélyes, vagy csuszasveszélyes, ott épllet nem létesithetd.

(7) Az MKk jell 6vezetek teriiletén a (6) bekezdésben foglaltak betartasaval

a)
b)

a mez6gazdasagi tevékenység mellett ipari termel6 tevékenység nem folytathato,
elhelyezhetd

ba) a mezG6gazdasaggal kapcsolatos épitmény,

bb) névényhaz,

bc)  szerszam és kisgéptarold,

bd)  6rhaz,

be) a mez6gazdasaggal nem kapcsolatos épitmények koziil tavvezetékek és miitargyai,
bf) maximum 300 négyzetméter bruttd alapteriilet( kiskereskedelemi Iétesitmény,
bg) sportlétesitmény, lovarda,

bh)  istélld,

bi) 1az életvitel szer( tartos ott tartdzkodas feltételeit nem biztositd, rekredcids célu pihenéépilet,

éptlet a forgalmi ut tengelyétél mért 100 méteren belll nem létesithet6,
az egyéni gazdasagi terlileten az ottlakast biztositd épilet nem létesithetd,
birtokkézpont nem létesithetd, tovabba

nem helyezhetd el

fa) mobilhdz, konténerhaz,
fb) épitményszer( hasznalat céljara szolgald 6njaro vagy vontatott lakdkocsi.

(8) 2Az MKk-1 jell 6vezet teriiletén

a)

b)

c)

a telek 1500 négyzetmétert meghaladd teriletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kival kell
hagyni,

a tartos, életvitelszer( ottlakas céljara épilet nem létesithetd, meglévé épilet rendeltetése ilyen célra nem
valtoztathat6 meg,

1000 négyzetméternél kisebb méretli telken - a legfeljebb 10 négyzetméteres szerszamkamra kivételével -
éptllet nem helyezhetd el;

az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tablazatban rogzitett
beépitési mértéknek megfelel6, a nem tartds ott-tartdzkodast biztositd épilet létesithets, a 4. § szerinti
felszinmozgassal nem érintett telken

da) préshaz,

db)  szerszam- és kisgéptarolas,

dc) az 3életvitelszer(i tartds ott-tartdzkodas feltételeit nem *biztosito rekredcids célu pihendépiilet,

dd) pince

rendeltetéssel,

az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken a felszinmozgas veszélyes terllettel érintett,
geotechnikai kategériaba be nem sorolt terlleten kizardlag

ea) préshaz,

eb)  szerszdm- és kisgéptarolas célu épiilet

|étesithetd.

(9) Az MK-2 jelli 6vezet teriiletén

a)

b)

a telek 1500 négyzetmétert meghaladd teriletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kival kell
hagyni,

5a 720 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tablazatban rogzitett
beépitési mértéknek megfelel§, a nem tartds ott-tartdzkodast biztositd épllet létesithetd a 4. § szerinti
felszinmozgassal nem érintett telken

! peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tél

2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 19. §, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

3 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti széveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 16. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6|

4 médositotta: 55/2020. (XI.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 16. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6|
5> médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 32. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
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ba) préshaz,
bb)  szerszam- és kisgéptarolas,
bc) az 1életvitelszer( tartds ott-tartdzkodas feltételeit nem 2biztositd rekredacios célu pihendépiilet,
bd)  pince
rendeltetéssel,

c) a tartos, életvitelszer( ottlakas céljara épilet nem létesithetd, meglévs épilet rendeltetése ilyen célra nem
valtoztathat6 meg,

d) a3b) pont bc) alpont szerinti épilet csak a legalabb 12,0 méter szélességl kozteruletrl megkozelithet6
telken helyezhet6 el,

e) amennyiben a telekméretek nem érik el az 720 négyzetmétert, a kdzvetlenil szomszédos telkeken — azok
tulajdonosainak megéllapodasa alapjan - egy k6z6s gazdasagi, vagy pihend épliletet szabad elhelyezni,

f) épilet csak a legaldbb részleges kozmlvesitéssel ellatott telken létesithetd, melynek soradn kizardlag
zartrendszer( szennyviztérold létesithet6,

g) a telekalakitas soran

ga) 2000 négyzetméternél kisebb telekméretl telek nem oszthatd meg,

gb) telekalakitas soran tobb lépésben, Gtemezetten is kialakithato a legkisebb telekszélesség,

gc) 10 méternél keskenyebb meglévé kozterilet mentén a telek legkisebb elGirt mérete 1000
négyzetméter és a kozterulet fel6li, azzal parhuzamos 10,0 méteres teriletsavval novelt telekterilet,

gd) meglévl telkek keresztbeosztasa esetében a szalagtelkek megsziintetése érdekében a gc) alponttdl el
lehet térni,

h) a Szabalyozasi terven jelolt ,tdvlati kbzteriilet szabdlyozds és épiiletelhelyezés korldtozdsi savjdval” érintett
telekrészen épilet, jelent6s tamfalépités nem torténhet a tavlati kozteriilet kialakitasa és elGkerti sav
|étrehozasa érdekében.

i) 4 az ovezet teriletén legfeljebb 400 m? bruttd alapterilet(i, a terlletet hasznaldk ellatasara szolgdlod
kiskereskedelmi épitmény létesithet8, amennyiben

ia) a telek el6tt legalabb 12 m-es szélességli kozterilet van kialakitva, és
ib) legaldbb a részleges kozmdUellatas biztositott a telken

(10) Az MK-2 jelli dvezetbe sorolt teriilet esetleges tavlati beépitésre szant teriileti dtsoroldsanak és belteriiletbe vonasanak
kezdeményezési feltétele

a) megfelel6 szélességl kozteriiletek kialakitasa, legalabb 12-14 méter kozotti szélességgel, mely a kozmdivek
mellett a szlikséges felszini vizek elvezets arkainak elhelyezetését is lehetévé teszi,

b) tavlati tomegkozlekedési nyomvonal szamara legalabb 16,0 méter széles kozteriilet biztositasa,

c) a tavlati kozterileten a kétoldali fasor Ultetésének lehetdvé tétele,

d) 5a kozmlivek f6 vezetékeinek kiépitése, kilondsen a csatorna és vezetékes vizhdlozat f6vezetékei

tekintetében, vagy ezekre vonatkozo elfogadott tervek és konkrét megvaldsitasi szandék megléte.

(11) Az Mk-F/Lke jell ovezet teriiletét az MO északi szektor hianyzé szakaszanak Gzembe helyezése utan lehet beépitésre szant
teriletnek megfelel6 teriletfelhasznalasi egységbe és épitési dvezetbe sorolni. Az 6vezet teriiletén atmeneti hasznositasként

a) a telek 1500 négyzetmétert meghaladd teriletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kival kell
hagyni,
b) az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tablazatban rogzitett

beépitési mértéknek megfelel§, a nem tartds ott-tartdzkodast biztositd épllet létesitheté a 4. § szerinti
felszinmozgassal nem érintett telken
ba) préshaz,
bb)  szerszam- és kisgéptarolas,
bc) az ottartdzkodas feltételeit nem biztositd pihenGépiilet,
bd) pince
rendeltetéssel,

c) a tartos, életvitelszer( ottlakds céljara épilet nem létesithetd, meglévs épilet rendeltetése ilyen célra nem
valtoztathat6 meg,

d) a b) pont szerinti épllet csak a legalabb 12,0 méter széles kozteriletr6l megkozelithet6 telken helyezhet6 el,

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dénkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 31. § (1) bekezdés 17. pontja, hatélyos: 2020. december 15-ét6l

2 médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti szbveggel hatalyba lépett 31. § (1)
bekezdés 31. § (1) bekezdés 17. pontja, hatalyos: 2020. december 15-étdl

3 moédositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 18. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-ét6|

4 beiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t4l
5> médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (3) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
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e) amennyiben a telekméretek nem érik el az 720 négyzetmétert, a kdzvetlenil szomszédos telkeken — azok
tulajdonosainak megallapodasa alapjan - egy kdz0s gazdasagi, vagy pihend épliletet szabad elhelyezni.
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XX. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT ViZGAZDALKODASI ES
TERMESZETKOZELI TERULETEK

77

96. A Vf és Vf-E beépitésre nem szant vizfolyasok 6vezeti elGirasai

238.8 (1) A Vf-P jell vizfolyasok teriilet Gvezetébe tartozik az Aranyhegyi patak.

(2) Az Ovezet teriletén

a) épitményt elhelyezni — vonalas koézmi-, valamint a kozlekedést szolgald létesitmények, arvizvédelmi
épitmények kivételével — nem lehet,

b) a vizpartot kbzhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,

c) ahol a vizfolyas tényleges erdéteriiletet érint, ott az erd6kre vonatkozd rendelkezéseket is be kell tartatni,

d) a patak véddsavjat, a fenntartdsdhoz sziikséges terlletet a vonatkozd jogszabalyok szerint a fizikai

kialakulasuk figyelembevételével kell biztositani.

77

97. A Tk-G beépitésre nem szant vizfolyasok 6vezeti elGirasai

239.8 (1) ATK-G jelli békasmegyeri G6tés t6 és természetkdzeli kérnyezetének dvezete.

(2) Az ovezet teriletén

a) épitményt elhelyezni — a gyalogoskozlekedést szolgald 1étesitmények kivételével nem lehet,
b) a vizpartot kézhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,
c) természetbarat kerti épitmény - pad, jatszoelemek — elhelyezhetdk.
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HATODIK RESZ — KIEGESZITO ELOIRASOK

240.8 (1) A keriilet varosrészeinek egyes részteriileteire vonatkozd rendelkezéseket egyutt kell alkalmazni a Rendelet 1.- 239. §-aban
foglaltakkal és a Szabalyozasi Terv szabalyozasi elemeivel.

XXI. FEJEZET - EGYES LEHATAROLT TERULETEKRE VONATKOZO KIEGESZITO

77 2 z

ELOIRASOK

98. 10FALU

(a belteriileti hatar - Obor utca — Mez6 utca —Eziisthegy utca — Tancsics Mihaly utca — a 64218 hrsz.-u
ingatlan keleti telekhatdra — a 64218, a 64217 és a 64216 hrsz.-u ingatlanok északi telekhatara — a
64215 hrsz.-u ingatlan keleti telekhatara — Meggy utca — Pusztadombi utca —a 65579 hrsz.-u ingatlan
keleti telekhatara — a 65579, a 65578 és a 65577 hrsz.-u ingatlanok északi telekhatara — a 65577 hrsz.-u
ingatlan nyugati telekhatara — a 65576 hrsz.-u ingatlan északi telekhatara — Meggy utca altal hatarolt
teriilet)

241. § (1) A Szabalyozasi Terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészit6 elGirasok:

a) Ofalu karakterének megdrzése érdekében a telek homlokvonalatél szamitott 10 méteres mélységben a
Szabalyozasi terv karaktersdvot rogzit, amelyen beliil az aldbbi kiilonleges épitési elGirasokat kell betartani:

aa) az épulet utca fel6li homlokzatanak a telek homlokvonalan vagy a Szabalyozasi Terven a karaktersavon
belll rogzitett épitési vonalon kell allnia,

ab) zartsoru — HZ jel(i — beépitési mdodban az épllet létesitése soran

1. ahol a telekhataron a szomszéd épiilet zartsortan csatlakozik, ahhoz tiizfalasan kell csatlakozni,

2. kétoldali szomszédos t(izfal esetén elegends az egyikhez tlizfallal csatlakozni,

3. 3,5 méternél szélesebb épilethézag felé nyilaszard létesithetd,

ac) saroktelken, amennyiben mindkét kozterilet fel6l rogzitésre kerilt a karaktersdv, annak elGirasait
elegendé az egyik kozteriilet felé betartani;

b) Ofalu karakterének megdrzése érdekében a Szabalyozasi Terv a TKR-ben meghatdrozott kett6z6tt hdz jelolést
rogzit, ami olyan épuletelhelyezési mdd, mely egyszerre egy vagy két telket érint, és amelyre a c) pont szerinti
kilonleges épitési el6irdsok vonatkoznak;

c) a kett6z6tt haz jelélés esetén

ca) ugyanazon telken a telek két oldalhataran az épilet megtarthatd, bévithets, atépitheté és
visszaépithetd,

cb) ugyanazon telken a szemkozti oldalhataron Gjonnan épilet Iétesithet6,

cc) ha a jelolés két szomszédos telket érint, akkor mindkét telek nem ko6z6s oldalhataran épilet
helyezhet6 el (mintha a két telek egy telek volna),

cd) a telek akkor is megoszthatd hosszaban, ha az igy létrejové telek szélessége nem éri el az Ovezetben
rogzitett legkisebb telekszélességet, de nem kisebb 11 méternél;

ce) 2az egyik oldalhataron &ll6, utcavonalig nem kiépitett épilet az utca irdnydba bévithetd, vagy ott Uj
éptlet elhelyezhetd, de az éplilet elhelyezése nem jarhat értékes ndvényzet kivagasaval;

d) az utca feléli homlokzat elhelyezésének sdvja: a rendezett utcakép kialakuldsa érdekében a Szabalyozasi
Terven a telek homlokvonalatdl szamitott 5 méteres telekmélységében kijelolt teleksav, amelyen belil az
utcai homlokzatnak allnia kell.

(2) A Szabalyozasi Terven kézmii és vizelvezetés céljabdl jelolt egyes elemek értelmezése
a) kézm(i vagy vizgazddlkodds céljdra fenntartandé nyomvonal / teriilet

aa) Templom utca és Rézsadomb utca kozotti tombokon rogzitett nyomvonaldnak savjaban a komplex
vizrendezési és felszini vizelvezetési megoldas megvaldsuldsaig a telkeken az adott nyomvonalon a
csapadék és rétegvizek elvezetését biztositani kell, az adott nyomvonal el nem zarhatd, el nem
épithetd és telkenként mashova nem helyezhetd at,

ab)  egyéb helyen rogzitett lehatdrolasan az érintett kézm(inek, vizgazdalkodasi Iétesitménynek (arok,
vizmosas) helyét és fenntartasat a mas jogszabalyban meghatarozottak szerint biztositani kell,

b) vizrendezés feliilvizsgdlatdra kijelélt teriilet

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 27. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél
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ba) K&banya és Obor utca kozotti tombokdn rogzitett lehatéroldsén a (8) bekezdés elGirasait kell
betartani,

bb) Békasmegyer-Ofalu teriiletének hatdra mentén rogzitett lehataroldsan a hegyoldalak feldl érkezé
felszini- és rétegvizekt6l valdé védelem biztositasa szikséges, a jeldlt terllet helye e szempontbdl
irdnyaddnak tekintendd, azt kilon vizrendezési terv alapjan kell meghatarozni,

c) a viznyomas szabalyozd Szabalyozasi Terven jelolt helye a mérnokileg sziikséges mas helyen is biztosithatd.

(3) A Szabalyozasi Terven a tombbelsékén beliil jelolt, ,jellemzéen teljes értékii zéldfeliiletként megtartandd/kialakitandé

teriileten”

a) a telek f6 rendeltetés(i éplilete nem helyezhet6 el, meglévé épllet bévitése esetén abba legfeljebb az épllet
5 méteres kiterjedés( része nyulhat,

b) a zoldsavban részben vagy egészben mar meglévé f6 rendeltetésl épilet az alapteriletéhez viszonyitott
legfeljebb 20%-0s mértékkel bbvithetd,

c) kiszolgalé épitmény vagy kiszolgald épullet, mltargy, burkolt terlilet a zoldsavban, legfeljebb a zdldsav
lehatdrolas telekre es6 teriletének 5%-os mértékéig létesithetd,

d) foliasator, Uveghaz a zoldsavon belll a zoldsav lehatarolas telekre es6 teriiletének 30 %-os mértékéig

|étesithet6.

(4) Egyéb kiegészité elGirasok:

a) nyeles telek nem létesithet,
b) kiszolgalo épiiletekre vonatkozdan

ba)  49. § bekezdés szerinti kiszolgald éplilet elGkerti elhelyezése nem megengedett,
bb)  49. § bekezdés szerinti utdlagos kiszolgalo épililet az eldirt legkisebb méretl hatsokertben nem
helyezhet6 el,

c) ahol a kerités, tamfal a telek kozteriileti hatarahoz képest legfeljebb 0,5 méteres eltéréssel a kozteriiletbe
nyulik, ott a kozteriletek haszndlatara vonatkozo rendelet szerint kell eljarni, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv
szabalyozasi vonalat, vagy irdnyado szabalyozasi vonalat hataroz meg.

(5) Egyéb kiegészité elGirasok a TKR-ben meghatarozott Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriiletére vonatkozé

elGirasok:
a) olyan telek nem alakithato ki, amelynek feltarasa kizarélag az alabbi utcakrél lenne biztosithatd:

aa) Iskola utca,
ab)  Viradg utca az Eperfa utca és az Ezlisthegy utca kozott,

b) szabadonallé épilet elhelyezés nem megengedett a zartsoru, vagy az oldalhatéros épitési helyen belil, kivéve
a Tuskés utca, EzlistkS utca — és folytatasa — illetve az Eperfa utca folytatasarol nyil6 telkek esetében,
c) oldalhataros — O jel(i — és zartsoru — HZ jel(i — beépitési mddban
ca) az épllet utcara merGleges éplletszarnya az oldalhatartél szamitott legaldbb 1 méterre vagy a
kialakult allapot szerinti tavolsagra kell, hogy alljon, de 12 méternél kisebb telekszélesség esetén nem
kell tdvolsagot tartani a telek oldalhataratol,
cb) a karaktersavban az utcai homlokzat ereszmagassaga a kialakult allapot szerint meg6rizhetd,
visszaépithetd, vagy a TKR-ben rogzitett karakterre jellemzé elrendezési, formai, méret- és ardnybeli
mintdk szerint alakitandd ki, Ggy, hogy az adott utcaszakasz — saroktdl-sarokig tarté utcahosszban,
vagy 10 teleknél hosszabb utca esetében a szomszédos legalabb 5-5 telket tekintve - hasonld beépitési
tipusu épuleteit kell figyelembe venni,

d) az 54. § (4) bekezdés szerinti ldbon allé kerti teté jarmlitarolds céljabol nem létesitheté a telek
homlokvonalatél szamitott 15 méteres savban a TKR-ben meghatdarozott torténeti kozteriletek mentén.

(6) A kozvetlen kozteriletrdl nyilé pincékre vonatkozé rendelkezések

a) a kozterilet fel6l nyild pincék eredeti jellemzGik megtartasa mellett feldjithatok,

b) a pincék rendeltetése vendéglatas, kulturalis, vagy sport funkcio céljara is megvaltoztathatd, de megfelel6
kialakitassal hagyomany6rz6 kézmf(ives miihelyként, m(iteremként is kialakithato,

c) a pincék feletti zoldfellleti jelleget meg kell tartani,

d) vendéglatd egység létesitése esetén figyelemmel kell lenni a szellztetés kialakitasara, és arra, hogy az a

kornyék lakotelkeinek haszndlatat ne zavarja.

(7) A Ké6banya utca — Obor utca kozotti tomb fejlesztésére és kialakitasara vonatkozé rendelkezések

a) a tombfeltard utat a felszinmozgas veszély elsGdleges figyelembevétel, részletes geotechnikai értékelésre
alapozva, legalabb a Szabalyozasi Terven jelolt forduldig egy kiviteli szintl m(szaki tervben kell megtervezni,
kilonos figyelmet forditva a felszini- és réteg vizek elvezetésének és a lehetséges mozgasok
megakadalyozasanak m(iszaki megoldasara. Az igy megtervezett Ut litemezetten is megépithetd;

b) a 4. § szerinti ,,B” geotechnikai kategdridba sorolt tombrészeknek kizarélag a Szabalyozasi Terven jelolt
tervezett tombfeltaré Gtrél megkozelithetS telkein épllet, tovabba 20 négyzetméternél nagyobb burkolt
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c)

felulet akkor létesithetd, ha az ingatlant kiszolgdld tombfeltard ut szilard burkolattal és a csapadékviz
elevezetésének egyidejli megoldasaval, vagy annak megléte utan valdsul meg;

a ,B” és C” geotechnikai kategdriaba sorolt tombrészek teriletén, éplilet, épitmény létesitésekor biztositani
kell a rétegvizek, talajvizek megfelel6 kezelését, elvezetését is;

a ,B” geotechnikai kategdriaba tartozo telkeken az 4. § (5) bekezdésében foglaltakon tulmenden

da) Ontozésre kozhaldzati vizzel izemels 6nt6z6 rendszert miikodtetni nem szabad, és
db) lkerti viz- és flird6 medence nem létesithet§;

a tertileten B vagy C geotechnikai kategdriaba sorolt teriileten maganit nem létesithetd;

az Obor utca [(65137/1) hrsz.] fel6l a 49. § (1)-(2) szerinti gépjarmditarol6 csak a 4. § szerinti geotechnikai
adatok ismeretében létesithetd.

(8) A Kébanya utcatdl délre esé 64691/1 és 64691/2 hrsz.-u arok menti teriiletsav szabalyozasa

a)

c)

A K6banya utcatdl délre esd telkek mogotti 64691/1 és 64691/2 hrsz.-U arok terlletén, és attol délre, a
Szabalyozasi Terven jel6lt ,vizrendezés teriletbiztositasara kijelolt terilet” lehatarolason belil

aa) a 64691/1 és 64691/2 hrsz.-U arok teriletén a végleges vizrendezés megoldasaig biztositani kell a
felszini vizek elvezetését,

ab)  tilos az arok betemetése, barmiféle vizet akadalyozé anyaggal vald betdltése, elépitése, barmilyen
épitmény raépitése, tovabba

ac) az arok menti 3,0 -3,0 méteres fenntartasi sdvban biztositani kell az arok megkozelitésének és
fenntartasanak lehet&ségét;

a vizrendezésre vonatkozo végleges teriilet-igénybevétel meghatarozasaig a vizrendezés teriiletbiztositdsdara
kijeldlt teriileten, az arokra meréleges kozteriletek kivételével

ba) a mar kozteriletként lejegyzett telkek terlletén kdzm( épitése, Utépités nem megengedett, a felszini
bb)  a mar kozteriiletként lejegyzett telkek feldl a jelen rendelet hatalybalépése utan kialakitott Uj ingatlan
azokrdél nem szolgalhato ki;

a vizrendezés teriiletbiztositdsdra kijelélt teriileten 1év6, a 64691/1 és 64691/2 hrsz.-U arokkal kozvetlen
szomszédos telkekre telekalakitasi tilalom rendelhetd el az adott ingatlanok és az arokkal szomszédos mar

beépitett ingatlanok felsziniviz elvezetés elégtelensége miatt el6forduld veszélyeztetettség elkerilése
érdekében.

(9) Egyes telkek beépitésére és hasznalatara vonatkozo kiegészitd elGirasok

a)

(10) Zoldfeliilet

a)

a K6banya utca és a Pince koz taldlkozasanal, a 64672 hrsz.-u telken 1évé lakdépiilet rendeltetésmaodositasa
vendéglatds céljara szolgalhat, de az éplilet nem bdvithetd. Az épilet és a mellette 1év6 64671 hrsz.-u pince
egylutt is kialakithaté vendéglatds céljara. A parkolds — a telekméretre tekintettel — kozterileten is
megoldhato;

a 64777 hrsz.-U K6banya utca és Ezlsthegy utcai saroktelken

ba) az éplilet zarsoruan is csatlakozhat a szomszédos telkek hataran,
bb)  az épilet utca felSli ereszmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet,
bc)  gépjarmibehajté csak a K&banya utca feldl Iétesithetd.

Uj fasor telepitése és fasor-rekonstrukcio esetén

aa) el6nevelt legalabb 18-20 cm térzskorméret( faegyedeket kell Gltetni,
ab)  afakat egymastdl 10 méternél, és a vonatkozd jogszabalyi feltételek szerinti meghatarozott minimalis
méretnél nagyobb tavolsagra ultetni nem szabad.

(11) Egyes kozteriiletek kialakitasara, atalakitasara vonatkozé rendelkezések

a)

b)

c)

d)

a Szabalyozasi Terven , kiemelt jelentdségli forgalomcsillapitott kiszolgalo utca”-ként és ,,vegyes haszndlatu és
forgalmu utca”-ként jelolt kozteriletek atépitése esetén a burkolat kiemelt szegély nélkil valosithaté meg;

a ,kiemelt jelentGségl forgalomcsillapitott kiszolgald utca”-ként jelolt Templom utca atépitése esetén a
légvezetéket és oszloptranszformatort ki kell valtani;

HGsok tere atalakitasa soran
ca) az Eziusthegy utca 64760, 64771/3, 64771/2, 64759/4, 64753, 64777 hrsz.-U (2. és 12. szam kozotti)

ingatlanok megkdzelitését vegyes hasznalatu burkolatrél lehet biztositani, kiemelt jardaszegély nélkdli
kialakitassal,

cb) a 64777 hrsz.-u (Ezlsthegy utca 2. szamu) ingatlan gazdasagi feltarasat a Kébanya utca feldl kell
kialakitani, valamint az ingatlan el6tt gyalogos felllet létesithetd;

K&banya utca — Arok utca talalkozasara vonatkozé elirasok:

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 58/2020. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a szerinti sz6veggel hatélyba lépett 31. § (1)
bekezdés 19. pontja, hatdlyos: 2020. december 15-étdl
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da)
db)

dc)

dd)

a K6banya utcatdl délre ess teriileten a 64669 hrsz.-u teriileten a gépjarm(ivel valé atjarast meg kell
szlintetni, vagy a kialakult nyomvonalat a kozkert részébe integraltan kell kialakitani, burkolt felileten;
a (64666) hrsz.-u kozterilet nyomvonaltdl eltéré K6banya utcai csatlakozas soran az attdl délre 1évé
Zkk-1 6vezetbe sorolt zaportarozd miikodését rontd beavatkozas, betoltés nem végezhetd;

a K&banya utca és Obor utca kozétti feltard ut kiépitése utan az attdl északra fekvs, a 64665 hrsz.-u
aroktél délre esé telkek gépjarmivel torténd megkozelitését a feltard utrdl kell megoldani és a 64665
hrsz.-u arok feletti behajtokat kizarélag gyalogos céllal lehet hasznalni;

a Kébanya utca ezen szakaszan a kilterilet iranydbdl beérkezé forgalmat forgalomcsillapitas céljat
szolgdld eszkozzel (pl.: terelGsziget) kell csillapitani.
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99. CSOBANKA TER ES KORNYEKE

(az Orszag ut és a Hollds Korvin Lajos utca k6zotti terliletnek a 62321/81 telek déli hataratél a
Margitliget utcaig terjedg teriilete)

242. § (1) A szintteriileti mutaté kedvezmény feltételei:

a) szintterlleti mutaté kedvezmény akkor érvényesithets, ha az épilet tet6teraszain |évé sportolds, vagy
sportjellegli funkcidra (kerékpar, gérdeszka, gorkorcsolya, nyari szankd) alkalmas tertlet vagy sportpalya
mérete a beépitett terilet legalabb 20 %-at eléri.

(2) A kozteriiletek kialakitasara vonatkozo6 egyéb rendelkezések

a) a kdzmlikivaltasok miatti terepszint valtozas esetén a Csobanka tér gyalogos diszburkolatanak helyreallitasnal
a szintkllonbséget kertépitészeti eszkozokkel kell megoldani (kilondsen: rézs(, lejté kazettas zoldfelllet,
ul6tamfal);

b) a terilileten mélyparkolé - a sziikséges kdzm(ikivaltasok megtorténte utan — akkor alakithaté ki, ha a felszinén
legaldabb 1,0 méteres talajtakarasu zoldtets létesil, a megsziintetett zoldfelllet legaldbb 80%-o0s mértéki
tetGkerti visszapotlasaval;

c) sportpalya lehatarolasu terileten

ca) a sportfunkcié legfeljebb jatszotér kialakitasa, vagy parkositas céljabdl sziintethet6 meg,
cb) a tertilet 100%-ban burkolhatd,
cc) a park atépitése soran a sportpalya parkon belili athelyezése lehetséges.

(3) A 62321/79 hrsz.-u telekre - a rendezése utan - vonatkoz6 kiegészité rendelkezések
a) a telken létesithetd éplilet homlokzatmagassaga

aa) a 62321/147 hrsz.-u telken |év6 kozosségi haz felé, valamint a déli telekhatar felé és az északi
telekhatar mentén meghatarozott szakaszon legfeljebb 12,5 méter lehet,

ab)  a telek északi hatara és az Orszagut felé a Szabalyozasi Terven jel6lt szakaszon, de legfeljebb a jeldlt
homlokzatszakasz hosszanak 25 méteres részén a homlokzatmagassag legfeljebb 25 méter lehet.

(4) A 62321/79 hrsz.-i telek kézvetlen kérnyezetére vonatkozé kiegészité rendelkezések

a) az épllet gépjarmivel valé megkozelitését, az ahhoz csatlakozd be- és kihajtdkat az Orszagut feldl, a telek
déli, legfeljebb 50,0 méteres szakaszan belil kell megvaldsitani, sziikség esetén szervizsav kialakithato;

b) az éplilet megkozelitéséhez sziikséges kozterlleti rendezést a Csobanka tér gyalogos diszburkolatahoz
csatlakozéan, azonos anyagminGségben, vagy magasabb esztétikai érték(i anyaghasznalattal kell
megvaldsitani;

c) a telek kozvetlen kornyezetében a kozteriilet terepszintje az akadalymentesités és az épilet funkcionalis
mikodése céljabol megvaltoztathato kertépitészeti eszkozokkel:

ca) a telken létesithetd éplilethez csatlakozéan a kozterileten a déli irdnyban jatszodomb, szankdzé domb
|étesithetd az épllet tetGkertjéhez csatlakozdan;

ch) a62321/147 hrsz.-(G és a 62321/79 hrsz.-U telek kozotti kozteriileti savban a terepszint a kozosségi haz
el6tti lépcs6 szintjére emelhetd, az akadalymentes kozlekedés biztositasaval egyidejlileg, mely savban
lejtd, tereplépcsd, gyalogosrampa létesithetd;

cc) a telek északi telekhatdra el6tt a kozteriileten a magassagi kiilonbséget athidald tereplépcsé, 1épcsé,
rézsli és akadalymentes kozlekedést biztosito gyalogosrampa létesithetd.

(5) A felszin alatti gyalogos-aluljaré bévitésére vonatkozo kiegészité rendelkezések

a) a62321/79 hrsz.-0 telken létesithetd éplilet a terepszint alatt 6sszekéthetd a meglévé gyalogos aluljaréval,

b) az aluljaré gyalogosfeliiletéhez csatlakozdan lizlethelyiség létesithet, melynek gazdasagi forgalmat az épiilet
pinceszintje feldl kell biztositani,

c) az éplilet és az aluljard 6sszekotése esetén az azt keresztezé kézmdiveket ki kell valtani,

d) az aluljard fodém felett vezethet6 kozmiivek feletti foldtakarasat, vagy a burkolatemelést csak kertépitészeti

rendezéssel szabad megvaldsitani,

e) a kozterlletet érinté kozmi(ikivaltasok feletti végleges tereprendezés (burkolt, vagy zoldfellilet) magassaga
nem lehet nagyobb 0,9 méternél a csatlakozo eredeti burkolatszinthez képest.
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OBESZ

100. BEKASMEGYERI LAKOTELEP KELETI RESZE

(Hadrianus utca - Kiralyok utja - Plinkdsdfiirdé utca - Madzsar Jozsef utca - M 11-es Gt altal hatarolt

teriilet)

243. § (1) A Szabdlyozasi Terven jel6lt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészits elGirasok:

a)

a jelentds ,gyalogos kozteriiletek” teriletén

aa) Uj felszini parkolofeliilet nem létesithetd,

ab)  ahol a Szabalyozasi Terv azt kilon lehetévé teszi, ott mélygarazs alanydlhat,

ac) onallo épuletszerkezetként, vagy épiletek kozott létesuls tetbvel, Uvegtetével — a jelolt helyen
lefedhetd, vagy épiilet elGtetSvel folé nyulhat;

a Kiralyok utjan és annak mentén a telken jel6lt 10,0 méteres elGkert a nagynyomasu és a nagykozépnyomasu
gazvezetékek tavlati helyének biztositasara szolgal, azt elépiteni, vagy fakkal beiltetni nem szabad.

(2) Telekalakitasra vonatkozo6 altalanos rendelkezések:

a)
b)

a kozterileti telkek egymassal a Szabalyozasi Tervi jelolés nélkiil is 6sszevonhatok,

a kozterileti telek a szabdlyozasi vonalak, dvezethatarok, vagy a jelolt ovezeten bellli terllet-hasznalati
hatarok mentén megoszthatdk.

(3) A Békasi Piacot magaba foglalo épitési Gvezet teriletén

a)
b)

c)

a piac parkolasi kotelezettségét mélygarazsban, vagy épiletben (tetdszinten) kell biztositani;
a parkolofellilet tetészinten a tetSfelulet legfeljebb 40%-a lehet;

a Szabalyozasi Terven jelolt javasolt gyalogos kapcsolatokat — fedett kialakitasuk esetén - legalabb 3,0 méter
széles, 3,0 méter magas (irszelvénnyel kell a javasolt iranyokba biztositani, és amelyek akadalymentességét
ca) a HEV gyalogos-aluljaré irdnyabdl,
cb) a Flst Milan utca iranyabdl, és
cc) a (65552/68) hrsz.-u kbzterllet sétanya és az északi parkold felél

kiilon-kalon biztositani kell;

a meglévé épiletek

da) egységes kialakitasu tetével Osszekotheték ugy, hogy az alattuk kialakuld passzazson a gyalogos
forgalom tovabbra is zavartalanul biztosithaté legyen,

db)  gyalogos passzazs felé nézé homlokzatainak legaldabb a felét az atlatast biztositva, vagy
Uzletportalokkal kell
megvaldsitani;

a piac és vasarcsarnok telkén belil legalabb 2.000 négyzetméter nagysagu, felszinen nem beépitett kozosségi

teret kell kialakitani ugy, hogy

ea) a tér legkisebb szélességi mérete legalabb 30 méter legyen,

eb) kialakitasa legyen alkalmas eseti rendezvények megtartasara,

ec) a térkialakitas a piac mobilizalhatd részének (asztalos arusitas) igénybevételével is torténhet, ami a tér
legfeljebb 50%-at veheti igénybe;

a Szabdlyozasi terven a kézhasznalatu telekrész lehataroldson beliil az altalanos elGirasok helyett a kovetkezd

elGirasokat kell alkalmazni

fa) teljes egészében beépithets a terepszint alatt,

fb) lvegtetdvel, tetével lefedhetd,

fc) folé nydlhat teljes egészében épiilet vagy épuletrész,

fd) arkad létesithet,

fe) a folé nyuld épiletrész also sikja és a jardfeliilet kozotti tavolsag legalabb 4,0 méter legyen,
ff) fodémmel vald lefedése esetén annak tet6kerti kialakitasa kotelezé,

fg) tertletén egyéb kozterileti épitmény, kioszk nem helyezhetd el,

fh) tertletén vendéglato terasz elhelyezhet6;

Szabalyozasi terven kdzhasznalatl telekrész lehatarolason az f) pontban felsoroltakon tul
ga) biztositani kell az épuletek gazdasagi kiszolgalasat, személygépjarmivel valé megkdzelithetGségét, és
a felszini parkolast,

gb) aterllet ald mélygarazs benyulhat, vagy alatta 6nallé mélygarazs létesithetd,
gc) a terilet folé elGtets csak a kozuti Girszelvény biztositasa mellett nydlhat.

(4) A Madzsar J6zsef utcai garazssor egyedi elGirasai:

a)
b)

a meglévé garazsokon Uj emelet, tetbtérbeépités, felépitmény nem helyezhetd el,

a meglév6 garazséplletben a garazsrendeltetéstél eltér§ hasznalat nem létesithet6, a gépjarmuvel
kapcsolatos szolgaltatas kivételével,
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244. §

OBESZ

(1)

c)

101.

a meglévé garazséplileteken all6 meglévs felépitményekben kiskereskedelmi, iroda, szolgaltatoi,
egészségligyi, vendéglatoi rendeltetés létesithetd.

CSILLAGHEGY: MATYAS KIRALY UT —SZENTENDREI UT - BATTYHANY UTCA ES RAKOCZI
UTCA MENTI TERULETEK

(Csillaghegy, Szentendrei Gt kdrnyéke, azaz a 11-es ut (Rakadczi ut és Batthany Gt) minkét oldala egy
telek mélységben a Szent Istvan utca és a Czetz Janos kéz k6zott, tovabba a Matyas kiraly Gt mindkét

oldala egy telek mélységben a 11-es Ut és a Szentendrei Ut kozott)

Epiiletcsatlakozas a zartsort beépitési médu épitési Gvezetben

a)

a Szabalyozasi Terv eltér6 rendelkezése hianydban a csatlakozo Uj éplilet(rész) zaréparkanya a csatlakozastol
szamitott 3 méteren belil legfeljebb 0,8 méterrel lehet alacsonyabb, vagy legfeljebb 0,8 méterrel lehet
magasabb az Ovezetnek megfelelé éplletmagassagu csatlakozé meglévé épiilet megfelelé eleménél. A
tovabbi homlokzati szakasz magassdga nem lépheti tul sem a magasabb csatlakozasi értéket, sem az
ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag alapjan meghatéarozott értéket.

Koézhasznalatu teriilet kialakitasa esetén

a)

Egyéb elGirasok
a)
b)

c)

a Szabalyozasi Tervlapon jelolt , kdzhasznalatra javasolt telekrész” kialakitasa esetén a telekre el&irt altalanos
szintterllet nagysaga a jelolt terllet kétszeresének megfeleld szintterllettel novelhets, de legfeljebb e
névekmény a 0,25 m2/m2-es szintterileti mutatd értéket érheti el.

a Gksz-1/HZ-1 6vezetek teriiletén iizemanyagtélts allomas egyéb rendeltetésii épiiletben nem létesithetd;
a 61179 hrsz.-u telek teherforgalmi és kozforgalmi megkéozelitése csak a Rakdczi ut fel6l torténhet;

a 11-es f6ut mentén, a Szabalyozasi Terven jelolt ,kozhaszndlatra javasolt telekrész” kizardlag savbGvités
céljara hasznalhatd fel, amely lehet6vé teszi a telkek megkozelitését, illetve a kozterileti parkolast, és amely
legalabb 5-5 telket érint6en alakithato csak ki;

funkcidvaltas vagy kapacitasnovelés esetén a savbdvitést ki kell alakitani az épitmény hasznalatbavételéig;

a lakdéutcak védelme érdekében a Rakdczi Ut és Battyhany utcdval hataros telek teherforgalmi megkozelitése,
és a vendégparkolok megkozelitése csak a féut feldl torténhet;

175



245.§

OBESZ

102. ARANYHEGY — UROMHEGY - PETERHEGY

(Pusztakuti ut — Aranyhegyi ut — Aranyvolgy utca — Bécsi Ut -
kozigazgatasi hatar — Urémhegyi ut — erdé teriilet — Héthalom utca -
Dobogdkd utca — Héthalom utca altal hatarolt teriilet)

(1) A telkek megkozelitésére, az utakra vonatkozo kiegészité rendelkezések:
a) 10j magandt,
aa) legalabb 10 méteres szélességgel barhol kialakithato,

ab)  a Szabdlyozasi Terven jel6lt helyen csak az ott 1évé telkek feltarasara és az ott meghatarozott mérettel
alakithato ki,

b) az Aranyhegyi és Pusztakuti Uton az ingatlan kiszolgalast biztosité kozvetlen gépjarm(i szamara szolgald
Utcsatlakozas, vagy kapubehajté csak akkor létesithetd, ha az ingatlan mas kozteruletrél nem szolgélhaté ki,

c) azon kiszolgald utaknal, ahol a kiszolgald ut |étesitését, bGvitését szolgald lejegyzést a Szabdlyozasi Terv az
egyik oldali teleksorbdl irja el8, ott az Gt masik oldaldn IévS teleksor tulajdonosait Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata — kiildn rendeletben rogzitett feltételekkel — a kiszolgalé Ut valtozasabol eredd telekérték-
novekedés aranyaban egyszeri hozzajarulas fizetésére kotelezi.

(2) Ateriilet szennyvizeinek és csapadékvizeinek kezelésére vonatkozé kiegészit6 rendelkezések

a) a szennyviz-kdzcsatornahdlézat kiépitéséig a telken keletkez6 szennyvizeket a telken belll létesitendé zart,
szivargasmentes szennyviztaroléban kell 6sszegydijteni,

b) a taroldban gydijtott vizek rendszeres, hatdsagilag engedélyezett lelrit6helyre torténd elszallitasarol a
tulajdonosnak kell gondoskodnia,

c) csapadékviz csatorna vagy arok hianyaban a csapadékvizeket helyben kell tartani, telken bellli elhelyezve
vagy hasznositva.

(3) Ateriilet kozmlivezetékeinek és azok védGtavolsagainak kiegészité rendelkezései
a) a gazvezeték biztonsagi dvezetén belil tilos:

aa) minden épitési tevékenység,

ab)  tlzrakas, ill. anyagok égetése

ac) a vezeték allagat veszélyeztet6 mard- és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszorasa,

ad) a vezeték tengelyét6l mért 5-5 méter tavolsagon belil fak iltetése, kordonok elhelyezése, 50
centiméternél mélyebb talajmlvelés, anyagok tarolasa és

ae) 3-3 méter tavolsagon beliil bokrok, cserjék Ultetése;

b) a fold feletti villamos vezeték biztonsagi dvezete 120 kV fesziltség esetében 13 -13 méter, amely a vezeték
mindkét oldalan a széls6, nyugalomban |év6é aramvezet6ktdl vizszintesen és nyomvonalukra merGlegesen
mért fligg6leges sikokig terjed, a biztonsagi 6vezetben tobbek kozott tilos:

ba) a villamosmiih6z nem tartozé oszlop, torony, 6nallé tartészerkezet, allvanyzat létesitése,

bb)  anyag téarolasa oly modon, hogy az oszlop megkozelitését akadalyozza és

bc) az oszlopszerkezetben és az alapozasban agresszivitasuk miatt kart okozé vegyi anyagok taroldsa és
felhalmozasa.

(4) A Szabalyozasi Terven ,keriileti el6vasarlasi jog” jeloléssel érintett ingatlanokra Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
el6vasarlasi jogot allapit meg a tavlatban sziikséges alapintézmények elhelyezése és a kozcélu zoldteriletek helybiztositasa
érdekében.

(5) Akilatasvédelem miatt be nem épithetd teriileten csak kisméret(, a kilatast nem zavaré fa Ultethetd.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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246. §

OBESZ

(1)

(3)

103. POMAZI UT - BECSI UT — ARANYVOLGY UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

A 10-es Ut Bécsi Uti csomdpontjatdl nyugati irdnyu kiépitésére vonatozé kiilonleges rendelkezéseket az Uj Ut kdrnyezetében 1évé
tertiletek vonatkozasaban a (2)-(3) bekezdések tartalmazzak:

Az Uthoz valé kapcsoldédasok

a) az Uj 10. szamu féut févarosi szakaszahoz kozvetlen ingatlan kiszolgalast biztositd Utcsatlakozas vagy
kapubehajté nem kapcsolédhat.

Az Ut keresztmetszeti kiépitésére vonatkozo rendelkezések

a) az Utépitéssel egyidejlileg a szomszédos teriletek zajvédelmét és az Ut melletti fasitas lehet6ségét is
biztositani kell;

b) nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetésii intézményterilet (Waldorf iskola) mellett
ba)  kiegészit6 védelem céljdbdl az intézmény (iskola) és a zajarnyékold fal kozott 10 méter széles

tobbszintes novényallomanyt kell kialakitani;

c) a terileten athaladd 120 kV-os tavvezetéket foldkabellel kell kivaltani legalabb a Viragosnyereg ut és az

Obudai temetd kdzétt.
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OBESZ

104.

OBUDA-UJLAK: SZEPVOLGYI UT — SEREGELY UTCA —14868/17 HRSZ.-U és a 16179/4

TELKEKEK KELETI HATARA - NAGYSZOMBAT UTCA - LAJOS UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

247. § (1) Az épiletek és egyes rendeltetési egységek elhelyezésének szabalyai a kovetkez6k az épitési Gvezetben foglaltak mellett:

a)
b)

c)

az el6kert legkisebb mérete a Kecske utca el6kertes szakaszan 3,0 méter lehet,
az utca felé magasfoldszintes épuletet elhelyezni és meglévé épliletet ily moédon atépiteni nem lehet,
a kozterilettel hataros lakéhelyiség kozteruleti jardat6tél mért legkisebb padldszintmagassaga

ca) a Bécsi Ut mentén legaldbb 3,0 méter,
cb) a Lajos utca mentén legalabb 4,5 méter,

a gyalogos kozteriletek mentén a kozteriilet fel6li foldszinten csak tzlethelyiség (kereskedelmi, szolgaltatd),
vendéglatd rendeltetési egység, kdzforgalmu iroda, kulturdlis és szérakoztato, valamint egyéb kozhasznalatu
rendeltetési egység létesithetd.

(2) A terepszint alatt kialakitott parkoldszintek beépitési mértéke a Vt-H jelli 6vezetben elérheti a 100 %-ot, mely esetben az
épitési ovezetek elGirt kotelezd zoldfellileti mértéke figyelmen kivil hagyhatd.

(3) Az épllet legmagasabb pontjat a kovetkezé szabalyok betartasaval kell meghatarozni a Bécsi Uttal hataros telkek esetében:

[18. abra]

a)

a Bécsi ut fell, vagy a Kecske koz fel6l — az uttal a TKR alapjan kételez6 médon parhuzamos — gerincvonal
magassaga nem haladhatja meg a Szabalyozasi Terven szerepld Bécsi Ut, és a Kecske koz fel6l meghatarozott
parkanymagassag vagy homlokzatmagassag 6,0 méterrel novelt értékét;

az épulet legmagasabb pontjanak lehatérolasat szolgalé magassagi idom kontdrjanak hatarold sikjait a c)-e)
pont szerint kell megallapitani

ba) a Bécsi Ut keleti oldalan fekvs a Bécsi uttal kozvetleniil szomszédos, valamint

bb)  a Bécsi Ut nyugati oldalan fekvd a Bécsi Ut és a Kecske kdz kozotti, tovabba

bc) a 2. tombben a Bécsi Ut és a belsd feltard at kozotti

éplletek esetében;

c)

a teriletre vonatkozé magassagi idom megallapitasa soran [18. al-a2 abra],

ca) a ferde sik hajlasszoge 459,
cb) az elméleti gerincvonalat meghatarozé vizszintes sik magassaga a parkanymagassag, vagy
homlokzatmagassag értéke + 6,0 méter;

a Bécsi Ut nyugati oldalan fekvé atmend telek esetében, ha a Kecske koz, vagy a 2. témbben a belsé feltard
utca fel6l a magassagi idom vizszintes sikja magasabban helyezkedik el, mint a Bécsi Ut felGli vizszintes sik,
akkor a magassagi idomot a kovetkez6k szerint kell megallapitani [18. al-a2 abra]

da) meg kell hatarozni a két eltéré magassagu parkanyvonalat, az arra fektetett két 452-os ferde sikot és a
hozzajuk tartozé vizszintes magassagi sikokat, és

db)  a két eltér6 magassagu vizszintes sikot a Bécsi Ut felSl az utca szemkoézti homlokzati falsikjanak 1,5
méteres magassagi vonalatol a Bécsi Ut fel6li parkanyvonalra fektetett 452-os ferde sik és a
hozzatartozé vizszintes sik metszésvonaldra (elméleti gerincvonal) fektetett ferde latvanysikkal kell
osszekotni;

az a)-c) pontok szerint meghatarozott sikok (a két 452-0s, a két vizszintes, és az azokat Gsszekoté harmadik
ferde latvanysik) folé épiletrész — a kémények és szell6z6k kivételével — nem nyulhat;

a Bécsi Ut nyugati oldalan fekvé atmend telek esetében, ha a Kecske koz, vagy a 2. témbben a belsé feltard
utca fel6l a magassagi idom vizszintes sikja alacsonyabban helyezkedik el, mint a Bécsi ut fel6li vizszintes sik,
akkor a magassagi idomot a Bécsi Ut fel6l szerkesztett vizszintes sik hatarozza meg;

a hatso telekhatar felé nézé homlokzat esetében nem kell a c)-f) pont szerinti magassagi idom kozterulet fel6li
szerkesztési szabalyait alkalmazni;

a Bécsi ut keleti oldalan a teriletre vonatozé magassagi idomot a 452-os ferde sik és a 8. melléklet 18.b dbra
szerinti ferde latvanysikok (latvanysik-1 és latvanysik-2) egyltt hatdrozzdk meg, amelyek f6lé csak az i)
pontban meghatarozottak szerint nyulhat éplletrész;

a Bécsi ut keleti oldalan a Bécsi Ut 69-71. szam alatti telken a kozterileti hatdrvonaltdl szamitott

ia) 6 méteren belil a parkanyvonalra fektetett 452-os ferde sik és a latvanysik kozott legfeljebb a teljes
homlokzatszélesség 1 /8-an,

ib) 10 méteren tul legfeljebb a teljes homlokzatszélesség 1/5-én és a latvanysik-1 folé legfeljebb 4,0
méter magassagig,

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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(8)

ic) 20 méteren tul legfeljebb a latvanysik-2 magassagaig

nyulhat épliletrész.

A terileten a Szabdlyozasi Terven kijel6lt telkekre - akar beépitetlen, akar meglévé épllet bontdsaval e rendelet
hatalybalépése utan beépitetlenné valik —a rendezett telepiiléskép alakitasa érdekében beépitési kotelezettség irhato eld.

A Szabalyozasi Terven jelolt tombok szamozasanak megfeleld kiegészité elGirasait a (6)-(11) bekezdés rogziti, melyeket az
Ovezeti elGirasokkal egyitt kell alkalmazni.

Az 1/1-es tomb szabalyozasa

a)

b)

az Lk-2/Z-2 6vezetbe sorolt telkeken az épitési helyen belil az elGirt épliletk6z legkisebb mérete az Gvezetben
elGirt épuletmagassagnak megfeleld érték. Az épliletkozt a telek déli oldalan kell kialakitani;

a Kecske koz fel6l a mar kialakitott tdmfalgarazsok vonalaban legfeljebb a telek homlokvonalatdél szamitott 6,0
méteres savban tovabbi tamfalgarazs alakithatd ki. Kett6nél tobb 6nalldan nyild garazskapu egy telken nem
|étesithetd.

1/2 témb szabalyozdasa a Szépvolgyi it mentén (buszvégéllomas teriiletének kérnyezetében)

a)

torténhet;

c)

a (14771/3) hrsz.-0 kozteriletnek - a gyalogos koztér céljara kijeldlt lehatarolason (a tovabbiakban: gyalogos
koztér) belll - a buszvégallomas szamara a Szabalyozasi Terven iranyado jelleggel jeldlt teriletet szabad csak
rendelkezésre bocsatani. A lehatarolas visszamaradt teriletén a fasitott koztérnek megfelel6 gyalogos teriltet
kell kialakitani KAT alapjan, a végleges buszmegalldk és taroloszam fliggvényében;

a (14771/3) hrsz.-u kézterilet alatt mélygarazs létesithetd, melynek megkozelitése

ba)  kizardlag a Kecske koz fel6li lehajtén keresztiil, vagy
bb)  aszomszédos mélygarazsok fel6l a mélyszinten

a buszvégallomas szamdra o6nallé épitmény a gyalogos koztérként jelolt teriiletén nem létesithets, az
iranyitast szolgalod helyiségeket a szomszédos épliletek egyikében kell biztositani;

a buszvégallomas részbeni, vagy teljes kitelepllése esetén a Szabalyozasi Terv feliilvizsgalata nélkul a
végallomassal érintett terilet koztérnek megfelel6 funkcidval alakitandd ki;

a gyalogos koztér teriletén a kozterileten létesithet6 épitmények kozil kizardlag:

ea) pihenést, varakozast szolgald koztargyak (pad, til6kocka stb.),

eb) diszkut, szokékut, szobor, emlékmdi,

ec) az elengedhetetleniil sziikséges hirkozléséi és postai mdtargyak

ed) kozlekedésiranyitds eszkozei,

ee)  akialakulo koztér legfeljebb 25%-4n, annak lefedését szolgdld liveg védGtetd,
ef) rampa, lépcsé,

eg) kertépitészeti m(targy,

eh)  vendéglaté terasz,

|étesithet6;

a gyalogos koztér feldl

fa) gyalogoshid létesitheté a Bécsi Gt 38-50. alatti épiilet (14769/1 hrsz. Ujudvar) meglévé belsé
kozleked6teriiletéhez a 14770/1 telek felett, vagy

fb) a 14770/1 telek beépitése esetén az atjarast a a Bécsi Gt 38-50. alatti épiilet (14769/1 hrsz. Ujudvar)
felé az épllet foldszintjén biztositani kell;

a teriileten a meglévé kereskedelmi funkciét is tartalmazé Bécsi Ut 38-50. alatti épiilet atépitse (Ujudvar),
vagy jelent8s bontdssal jard Ujraépitése soran a kereskedelmi rendeltetésl brutto szintterilet (az eladétér és
a hozzatartozo raktarterllet egytitt) nem haladhatja meg a 15.000 négyzetmétert;

az f) pont szerinti épulet:

ha) mélygarazsanak gépkocsival torténé megkozelitése mind a Kecske kéz, mind a Bécsi ut feldl is
torténhet,

hb)  a Kecske kdzben a garazs be- és kihajtdé a Szépvolgyi Ut (14866/1) hrsz. kdzteriletének északi
hatarvonalatél szamitott legfeljebb 80 méteren belll kerlljon kialakitasra,

hc) a gazdasagi kiszolgdlasat a Bécsi ut fel6l megkozelithet, de zart homlokzati kialakitasu
épitményrészben kell biztositani,

hd)  gyalogos megkozelitése a Bécsi Ut, a Szépvdlgyi Ut és a Kecske koz fel6l is torténhet,

he)  az épllet bbvitése, vagy bontas esetén Uj épllet elhelyezése soran a Kecske koz feldl legalabb 500
négyzetméter, legalabb félintenziv zoldtet6 létesitendd,

hf) Uj épllet csak a Szépvolgyi ut - Kecske kdz csomodpontjanak atépitése és — a jelenlegi kereskedelmi
szintterlletet elérd, vagy meghaladd kereskedelmi rendeltetés létesitése esetén — a hc) pont szerinti
gazdasagi bejarat athelyezése esetén létesithetd.

1A 2-es tomb szabalyozasa

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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a)

c)

vegyes hasznalatu kozterilet a Kecske koz folytatasaként alakitandé ki, tovabba

aa)  gépjarmlives kapcsolatat a 14736/1 hrsz.-0 (Bécsi ut 72.) telken kell biztositani a Bécsi uttal, mely
kapcsolat maganutként vagy kozhasznalatu teriletként is kialakithatd;

ab) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek 0©sszevonasra kerllnek, akkor az aa) pontban
meghatarozott helyen legaldbb a gyalogos kapcsolat biztositasa sziikségesés, az aa) pont szerinti
gépjarm(ivel valo megkozelités kialakitdasa maganuton nem kotelezé;

amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem keriilnek 6sszevonasra, akkor a Bécsi Utra merGleges aa) pont
szerinti maganut, vagy kdzhasznalatu teriilet:

ba)  szélessége legalabb 12 méter,

bb)  a terepszint alatt mélygarazs céljara igénybe vehets, akar a déli, akar az északi, vagy akar mindkettd
telek garazsszintjének helybiztositasa, vagy megkozelitése céljabol,

bc) a jelolt szakaszon az els6 emeleti vagy tetGtéri szint a két szomszédos telek kozott a kozterilet felett
atkothet a jelolt tertlet legfeljebb 2/3 teriletén, melyen belil helyiségcsoport is |étesithetd barmelyik
épilethez csatlakozoan,

bd)  az atkotés nem kotelezd, a teriilet az épiletkdzre vonatkozd szabalyok szerint is kialakithato,

be)  az épitési vonal ezen a szakaszon irdnyadd, épiletrész homlokzatanak elhelyezése nem megkotott;

amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem keriilnek 6sszevonasra, akkor a Kecske koz folytatasaként a
kozterllethez kapcsolddo Uj belsé feltaré maganut

ca) szélessége legalabb 12 méter,

cb)  vegyes hasznalatu kiszolgald utként alakithatd ki, kiemelt jardaszegély létesitése nem sziikséges;

cc) az Ut északi végén a tehergépjarmlivek szamara — hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok
ellatasa —— céljabol megfelel forduldt kell [étesiteni a maganuton, vagy telek kdzhasznalatra atadott
részén, mely a jelenlegi 14731/1, vagy a 14732/1 hrsz.-U telek igénybevételével is kialakithato;

a kozterlleten és a maganuton is legalabb egy oldali fasort kell Gltetni;
maganut alda a telkek mélygarazs szintje kinyulhat, amennyiben:

ea) a csapadékviz elvezetés és a tér- vagy kozvilagitds megoldasat nem akaddlyozza, és
eb)  afasortelepitést nem akadalyozza, és
ec) geotechnikai adatok ismerete azt alatamasztja;

amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem kertlnek 6sszevonasra, akkor

fa) Uj épllettel vald beépitésiik csak a c) pont szerinti maganut kialakitasa utan lehetséges,

fb) a telkek gépkocsival tortén6 megkozelitése a Bécsi Ut fel6l nem, kizarélag a c) pont szerinti
maganutrol, vagy a Bécsi Utra merdleges kozhasznalatu terilet feldl torténhet;

fc) a Bécsi ut menti telkek mélygarazsai O0sszekothet6k, amennyiben a tilizvédelem tekintetében a
vonatkozo jogszabalyi feltételek betarthatok.

amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek 6sszevonasra kerilnek, akkor

ga) az a) pont szerinti kozteriileti Gt északi végén a tehergépjarmlivek szamara — hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdasa -céljdbdl — megfelel6 forduldot kell kialakitani a telek
Szabdlyozasi Terven jel6lt kozhasznalatu részének igénybevételével vagy maganut kialakitasaval;

gb) a gépjarmdvel vald megkozelités céljara legfeljebb két kozvetlen ki- és behajto létesithetd,

gc) az éplilet terepre illesztése sordn a 6.§ szerinti terepszint kiilonbség elérheti a 2,0 métert és a
terepmegfogast biztositd tamfal épitési helyen kiviil is l1étesithetd;

gd) a Bécsi Ut felé a telekhatdron csatlakozo épliletrész a tet8szinten tlizfal kialakitas nélkil — az oldalso
telekhatartdl legaldbb 2,0 méteres elhuzassal és homlokzatositva is kialakithaté, mely esetben a
Szabdlyozasi Terven jelolt 6,5 méteres homlokzatmagassag helyett 7,5 méter alkalmazhaté a Bécsi Ut
66. telek épliletéhez valo csatlakozasnal;

ge) a hatsé telekhatar felé tet6emelet |étesithetd, 2,0 méternél nagyobb visszahuzasu terasz legalabb
30 %-a zoldtet6ként alakitandd ki, mely esetben az épiiletmagassag 10,50 méter lehet, a Szabalyozasi
Terven jelolt homlokzatmagassagi értékek betartasa mellett;

gf) a Bécsi ut felé kétszintes tetStér kialakithatd, de a masodik tet8szint helyiségeinek bevilagitasanal a
telekbelsé felSli megoldast kell elényben részesiteni;

a Bécsi Ut 72. szam alatt kialakitasra kerulé kézhasznalatu terilet:

ha) a terepszint alatt mélygarazs céljara igénybe vehetd, valamint a gardzsszint megkozelitését
biztosithatja,

hb)  afoldszinten nem, de a foldszint feletti szinteken beépithetd, vagy

hc) épuletkozként is kialakithato a ra vonatkoz6 szabalyok szerint.

(9) A 7-estbmb szabalyozasa

a)

a 14669 és a 14695, 14696 hrsz.-u telkek, valamint a 14699/3, 14699/4 hrsz.-U telkek Szabalyozési Tervben
lehatérolt terlletét, tovabba a 14697/2 hrsz.-U telek teljes teriletét kbzhasznalat céljara atadott tertletként
kell kialakitani. Az e célbdl jelolt teriiletek keritéssel nem hatarolhatok le, rajtuk a gyalogosforgalom szabad
atjarasat idébeli korlatozas nélkil kell biztositani;

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
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b)

c)

e)

a 14695, 14696, a 14697/2 és a 14699/4 hrsz.-U telkek 6sszevonanddk a kozhaszndlati terulet kialakitasa
mellett;

a Bécsi Ut 69-71. szam alatti (14696 és 14695 hrsz) éplletek megtartdsa esetén az épllet parkolasi igényeit:

ca) a Galagonya utca fel6l megkozelithetd atépitett pinceszinten, vagy
cb) a 14697/2, 14699/4 hrsz.-u telkek alatti mélygarazsban

kell biztositani;
a Bécsi Ut 69-71. szam alatti (14696 és 14695 hrsz) éplletek bontdsa esetén az Uj beépités parkolasi igényeit:

da) a Galagonya utca fel6li megkozelités(i mélygarazsban, és
db)  a14697/2, 14699/4 hrsz.-u telkek alatti mélygarazsban

kell biztositani;
a Bécsi Ut 69-71. szamu épllet ((14696 és 14695 hrsz meglévs vagy Uj) 6sszekothetd a Galagonya utca menti
Uj épulet(ek) emeleti szintjével, és az épilet foldszinti kialakitdsa soran a gyalogos atkozlekedést a Galagonya

utca és a Dereglye utca kozotti kdozhasznalatu teriileten legalabb 6,0 méter széles és legalabb 4,0 méter
belmagassagu (rszelvénnyel biztositani kell.

(10) Az 5-6s tomb foghijtelkén az uj épllet homlokzatcsatlakozasat a magasabbik csatlakozé homlokzat szerint kell megallapitani a
Kolosy tér és a Bécsi ut fell kiilon-kilon.

(11) A 8-as tombben

a)

b)

a mar kozhasznalatu teriiletként hasznalt teriletek nem zarhatdk le, azon a szabad atjarast tovabbra is
biztositani kell,

a 14710 hrsz. telek beépitése soran a parkolasi kotelezettség a szomszédos 14708 épiilet felol megkozelithet6
garazsszinten is megoldhato.
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OBESZ

105.

$z6L6 UTCA - TIMAR UTCA — PACSIRTAMEZO UTCA — VIADOR UTCA ALTAL HATAROLT

TERULET

(1) Az épuletek és egyes rendeltetési egységek elhelyezésének szabalyai a kdvetkez6k:

a)

c)

az épitési hely terepszint alatt és foldszinten is beépithets részén csak foldszintes épitmény létesithetd,
melynek:

aa) csatlakozo terepszintt6l mért parkanymagassaga — a tetGkerti talajvastagsaggal egylitt mérten - nem
lehet nagyobb 4,5 méternél,

ab)  zaréfodéme teriiletének legaldbb 40%-an minimum 50 centiméteres foldvastagsagu zoldtetSként
alakitando ki,

ac) a telekhatar felé nézg, nyilaszardval nem rendelkez6 homlokzatfeliilet legaldbb 60%-an flggbleges
zoldfeluletet kell kialakitani;

mértéket;
a telekhatarok 3,0 méteres savjaban:

ca) a szomszédos telek csatlakozé terepszintjétél legfeljebb 1,0 méterrel lehet eltérni,
cb) az 1,0 méternél magasabb tamfal a sdvon beliil nem létesithetd.

(2) Az éplletek magassagi kialakitdsanak szabdalyai a kovetkez6k

a)

az épllet legmagasabb pontja legfeljebb 25 méter lehet, kivételt képez ez aldl a Viador utcai utcakép
latvanyvédelme miatt a Szabalyozasi Terven jel6lt sav, ahol a Viador utca vonalatél a témb belseje felé es6 20
méter széles savon belil legfeljebb 20,5 méter lehet az éplilet adott savra esé legmagasabb pontja;

a csatalakozé parkanymagassag értéke legfeljebb +0,8 méterrel térhet el a szomszédos épiilet
parkanymagassaganak értékétdl, a Viador utcai épuletek kivételével, ahol azoknak az eredetivel azonosnak
kell lennie.

(3) A Viador utca épuleteire vonatkozd rendelkezések atépités esetén

a)
b)

c)

a parkanymagassag és a gerincmagassag értéke az eredetivel megegyezden alakitando ki,

emeletraépités nem megengedett,

a meglév6 épiletek tetétéri beépitése kizardlag meglévd lakas bévitése érdekében megengedett, mely
esetben:

ca) nyilaszard és tetéfelépitmény csak a tombbelsé felé Iétesithetd,

cb) a Viador utca felé semmilyen nyildszaro, vagy tetéfelépitmény nem létesithetd.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a, hatalyos 2020. december 15-tél
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106. Kiscelli utca — Doberdd ut — Podolin utca — Bécsi ut altal hatarolt teriilet

249. § (1) Azépiilet elhelyezése és témege

a) az épulet homlokzatanak legaldbb 50%-a a kotelezd épitési vonalon kell, hogy alljon, a homlokzat tovabbi
része legfeljebb 3,0 méterrel térhet el a kotelezs épitési vonaltdl, az épitési hely iranyaba,

b) a Bécsi Ut és a Doberdd utca kozotti terleten létesithetd épiletek tomege — kémény, antenna kivételével -
sehol sem metszheti a telek Doberdé utcai telekhataron 1,5 méter magassagban és a Bécsi uti telekhataron 22
méter magassagban fektetett vizszintes sikot és nem haladhatja meg az egyébként el6irt magassagi értékeket.

(2) AVi-1/SZ-2 6vezetre vonatkozé elBirdasok

a) a Bécsi Gt 114-116. szamu (hrsz.: 16203, 16204, 16205) telkeken Osszevonas utan a tombbelsében
elhelyezhetd éplletek magassaga nem haladhatja meg a Bécsi Uton elhelyezhet6 épiiletek magassagat, a
hegyoldal felé esé homlokzatmagassag maximuma pedig 10,5 méter lehet;

b) a Podolin utcaval parhuzamosan kialakitott 16202/4 és 16202/3 hrsz.-U telkeken

ba) a homlokzatmagassag a Bécsi Ut felé es6 oldalon maximum 12,0 méter, a hegyoldal felé es6 oldalon
maximum 8,0 méter lehet,

bb)  a telkek Gsszevondsa esetén meglévd lakéteriilethez vald illeszkedés érdekében az Gj épileteket
tagoltan kell kialakitani, a legnagyobb egybefligg6 homlokzati hossz 15,0 méter lehet, a tagolas
mélysége és szélessége legalabb 6,0 méter legyen,

bc) a telken elhelyezhetd maximalis lakdsszam a szintteriileti mutaté alapjan szamitott 6sszes szintteriilet
/80 négyzetméter hanyadosabol a kerekités szabalyai szerint szamitott egész szam.

c) 116215 hrsz.-U telken ,,megtartdsra javasolt épllet, épuletrész”

ca) feldjithato,

cb) legfeljebb egy szinttel és tetGtérrel bévithetd,

cc) atépitése, bovitése soran a hegy fel6li oldalon a homlokzatmagassag a meglévé Kiscelli utca feldli
épuletrész meglévé gerincmagassagat nem haladhatja meg,

cd) a telekhataron all6 oldalfaldban nyithaté nyilaszaré nem, de bevilagitd hatarolo feliilet lésithetd,

d) 2a 16215 hrsz.-U telken a meglévs épulet teljes elbontasa esetén az épitési helyen belil a telekhatartdl
szamitott 5,0 méteres savban csak terepszint alatti beépités létesithetd.

(3) A Vi-1/Z-2 6vezet Podolini ut 1.-3 telkén az épitési hely feltétellel beépithet6 részeként jelolt terileten csak a telkek
Osszevonasa esetén létesithetd épiilet.

(4) A Zkp-Kp jelli dvezetre vonatkozé el8irasok

a) a terileten vendéglatas épitményei kozil cukraszda, fagylaltozd, vendéglatd épiilet, ismeretterjesztés
épitményei — ide értve a régészeti, ill. mliemléki bemutatohelyet -, a terilet fenntartdsahoz sziikséges
épitmények, valamint nyilvanos illemhely helyezhet6 el,

b) a terepszint alatti beépités mértéke maximum 20% lehet,

c) amennyiben a 16216/1 hrsz.-U telken a meglévé pincerendszer a terepszint alatti beépithetéség maximumat

meghaladja, Ugy Ujonnan csak akkora beépités létesithet6 terepszint alatt, amely a pincerendszer
megkozelitését szolgalja.

d) a 16216/1 hrsz.-U telken a terepszint alatt kialakitott, hegyoldal megfogasara épult vasbeton szerkezet
felhasznalasaval, az a) pontban felsorolt funkcidk elhelyezhet6k a b) pont betartasaval.

(5) A parkolas épitményeinek rendelkezései

a) az utcai épitési vonalon alléan 6nallé garazs nem létesithetd,
b) tobb gépkocsi taroldsara terepszint-, illetve épiilet alatti pincegarazs, parkolohaz vagy garazshaz létesithetd,
c) terepszint alatti garazs zaré6fodémét legalabb félintenziv zoldtetéként kell kialakitani és fenntarthatdsagat

biztositani kell.

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6|
2 peiktatta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-tdl
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107. VOROSVARI UT - HEVizI UT - HUNOR UTCA — KORTE UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

250. § (1) Aterileten a Hunor utca fel6li kozterileti kapcsolatot biztositd maganut nem sziintetheté meg.

(2) A V6rosvari ut menti telkekre és a Hévizi Gt — Hunor utca saroktelekre (hrsz.: 16916/2; 16916/3; 16916/4; 16916/5) vonatkozo
elGirasok
a) a telek helyi védett épiiletei és épliletrészei megtartanddak, de bels6 tereik atalakithatdak. A tet6 illetve a
tetStér is szabadon atalakithato,

b) az udvar felé esé homlokzaton legfeljebb 1,5 méter kinyulasu erkély létesithet8, de csak minimum 0,5 méter
mélységli loggia kialakitassal egyitt;

c) a Hunor utcai épiilet épitési hellyel érintett része szilkség esetén bonthatd, a megmaradé épiiletrészhez vald
csatlakozast a végleges tetGzetnek is megfelel6 illeszkedéssel kell megoldani, legaldbb 3,0 méteres szakaszon,

d) a kialakitott telek, illetve telkek kozuti megkozelitése a mar kialakult allapot szerint a Vorosvari ut feldl
megengedett, de csak a Hunor utca és az E1 jel( maganut felSl lehet tovabbi kozuti kapcsolatot Iétesiteni,

e) a megosztas esetén kialakulo telkeken a meglévé éplletek parkolasi igénye az erre a célra - szlikség esetén
onallé telken is kialakithato - tobbszintes, folddel fedett mélygarazsban is megoldhatd, melynek tetGkertjét
legalabb annak 35%-an félintenziv, és legalabb 50%-an intenziv zoldtetéként kell kialakitani,

f) a homlokzat magassaga:

fa) a Vorosvari at felé es6 utcai homlokzat esetében 10,5 méter,
fb) a Hunor utcara csatlakozé maganut felSli homlokzat esetében 13,5 méter.

(3) A Hunor utcihoz csatlakozé maganuttdl keletre esé (18730/2 hrsz.-u) telekre vonatkozé el&irdsok

a) a Szabalyozasi Terven rogzitett épitési helyen belll épllethézag nem létesithetd,

b) a2 maganut terilete mentén - lakdépiletek elhelyezése esetén magasféldszint alakitando ki, a pinceszinten
elhelyezett gépkocsitaroldk részben a terepszint f6lé kerllhetnek,

c) mélygarazs lejard rampaja az el6kertben nem helyezhet6 el,

d) a maganut és a Hunor utca fel6li maximalis homlokzatmagassdag 13,5 méter, mely az oldalkert feléli

homlokzatok esetében legfeljebb 3,0-rel lehet magasabb,

e) az épllet(ek) legmagasabb pontja legfeljebb 20,0 méter lehet, mely magassagl éplletrészek egy
homlokzatnal sem kozelithetik meg az épitési hatarvonalat 6,0 méternél kisebb tavolsagban.

(4) A V6rdsvari ut 95-99. szamu telkekre (hrsz.: 18730/1; 18733; 18731) vonatkozo elSirdsok

a) a Vorosvari ut menti harom telek 6ndll6 telekként valé megtartasa esetén a Szabdlyozasi Terv szerint
zartsoruan kell az épuleteket elhelyezni, illetéleg a meglév6 Vordsvari Ut 97. sz. épliletet bbviteni,

b) a Vorosvari Ut 93. sz. iskolaéptilethez annak csatlakozd parkanymagassagaval (Hm=Hcs) kell csatlakozni, de a
harom telek eltér6 homlokzatmagassaggal is csatlakozhat egymashoz a Szabalyozasi Terven jel6lt magassagi
értékek betartasa mellet,

c) a harom telek 6nallé beépitése esetén éplilethézag vagy épuletkoz létesithet6 a Szabalyozasi Terven jelolt
szakaszon,
d) a Vorosvari at fel6l a maganut irdnyaba gyalogos atjaras kapualjon keresztiil torténd biztositasa lehetséges,

mely esetben a telket szintterileti mutaté kedvezmény illeti meg,

e) a maganuthoz csatlakozdéan kozhasznalatu terilet alakithatd ki, melyrél a volt malom telke (telkei, illet6leg a
Vorosvari ut 95. sz. telek) gyalogos megkozelitése biztosithatd,

f) az e) pont szerinti ,kozhasznalatra javasolt telekrész” 6nalld telekként kialakitott és Utként nyilvantartott
maganut részeként is kialakithatok, a Szabalyozasi Terv médositasa nélkal.

(5) A Vérdsvari ati iskola (hrsz.: 18729/2) telkére vonatkozé el6irasok

a) a sportpalyak alatt lakossagi igény esetén lakossagi célu mélygarazs létesithet6 a Hunor utca felGli lejarattal,
melynek zaréfodéme csak a jelenlegi terepszinten lehet;

b) a Korte utca és a Hunor utca mentén kialakitott kerités nem bonthatd, csak kapu épitménnyel lehet
megbontani.
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251.§

108. AUCHAN

SZENTENDREI UT - ZAHONY UTCA - ANGEL SAINT BRIZ UTCA - 19379/1 hrsz telek

altal hatarolt teriilet

(1) A Szentendrei uttal két csatlakozassal rendelkez6 magdanutra (hrsz.: 19365/4) vonatkozo elGirdsok

a)

b)

c)
d)

a 19370 hrsz-U és a 19365/6 hrsz-U két telek kozuti feltarasa és megkozelitése a Szentendrei Ut fel6l csak a
19365/4 hrsz maganuton keresztil torténhet;

a maganut csak a 19370 hrsz-U ingatlannal egylitt egyesithet6 a 19365/6 hrsz-U ingatlannal, mely esetben
kilon ovezeti atsorolas nem sziikséges;

a maganut terlletén csak kozlekedési létesitmény, vagy zoldterilet, park létesithetd;

a tombfeltdrd Ut mentén kialakitott teriiletet kozhasznalat elél elzarni, a 2x1 savos uUtnak az atjarhatdsagat
korlatozni nem lehet.

(2) A csak a Szentendrei tttal hataros (hrsz.: 19370) — ingatlanra vonatkoz6 elGirasok

a)
b)

c)

a 19370 hrsz-U ingatlan a 19365/4 hrsz magéanuttal egy(tt egyesithetd a 19365/6 hrsz-U ingatlannal;
1

a telek 5 éven belil a Szabalyozasi Terven feltiintetett épitési hely szerint beépitendd, vagy a 19365/6 hrsz-u
ingatlannal valo telekegyesités esetén — amennyiben az nem keril beépitésre az egyesitést koveté 1 éven
bellll — az e) pont szerint kotelez6en parkositando;

a telek kozuti megkozelitését a mar kialakitott maganuton keresztil kell biztositani, az atmeneti hasznositas
idején a jelenlegi hasznalat szerint lehet a telket a Szentendrei Ut fel6l megkdzeliteni, a jelenlegi behajtok
megtartasaval;

a telek Szentendrei Ut felé es6 30 méter széles savjat kozhaszndlatra atadott parkositott teriletként kell
kialakitani, ami a telek része marad, zoldfeliilete az el&irt zoldfeluleti minimum értékébe beszamolando;

kozhasznalat céljara valo kialakitas esetén a telek szintterileti mutatdja 0,5-tel ndvelhetd;

a kozlekedési utakat, a parkoldkat, illetve a beépitést ugy kell kialakitani, hogy a fak, facsoportok
megtarthatdak legyenek.

az elhelyezhet6 épilet javasolt funkcidja a foldszinten kereskedelem, vendéglatas, iroda, a Szentendrei Gt
felSl kozforgalmu iroda;

a Szentendrei Ut felé esé vonalon

ia) a maximalis homlokzatmagassag 16 méter,

ib) a minimalis homlokzatmagassag 14 méter;

az épllet Szentendrei Ut fel6li homlokzathosszdnak 1/3-an épitészeti hangsulyként az adott szakasz
homlokzatmagassagi értéke elérheti a 21 métert;

a Szabalyozasi Terven jelolt kotelez6 zoldfeliilet figyelembevételével mélygarazs épithets, ami az épileten

belul és kivll is elhelyezhetd, de az a zoldfelileti lehatarolast nem érintheti, zaréfodéme tetGkertként
alakitando ki;

a terepszint alatti gépkocsi tarold lejaratai a Szentendrei Uti el6kertben nem helyezhet&ek el;

a telek terllete egyesithet6 a 19365/6 hrsz-U és a 19365/4 hrsz-U ingatlanokkal, az egyesités esetén az ide

a 19365/4 hrsz-U, a 19370 hrsz-U és a19365/6 hrsz-U ingatlanok egyesitése esetén — amennyiben épilet nem
kerll elhelyezésre — a Szentendrei Uti hataratdl mért 45 méteres savban felszini parkolé nem létesithet6, a
Szabalyozasi Tervnek megfeleld teriiletrészt parkositani kell 2.

(3) A hipermarket (hrsz.:19365/6— Auchan druhaz) tertiletének — és az azon belili kozhasznalatu telekrészre vonatkozo elGirasok:

a)

32 19365/6 hrsz.-0 ingatlan kozterileti kapcsolatai:

aa) a Szabalyozasi Terven jel6lt, kozhasznalat céljara atadott tombfeltard uton és csomdponton keresztil
a Szentendrei Ut és az Angel Saint Briz utca felé,

ab)  aZahony utca felé, a Zdhony utca atépitése soran kialakitott cscomdéponton,

ac) az (1) bekezdés szerinti maganuton, és

ad) az Angel Sanz Briz Gt — Reichl Kdlman utca csomépontbdl nyilé Gtcsatlakozéson keresztiil

biztositanddk;

1 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 25. § 1) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

2 hatalyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 25. § m) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
3 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (6) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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v)

a Szentendrei Ut és az Angel Saint Briz utca k6zott a Szabalyozasi Terven rogzitett terlletsavban kdzhasznalat
céljara atadott terilet alakitandd ki, fuggetlendl attdl, hogy az (1) bekezdés szerinti magandt kialakul vagy az
érintett telkek egyesitésre kerllnek;

a (2) bekezdés a) pont szerinti telekegyesités esetén az egyesitett telek déli szakasza tovabbra is kozhasznalat
céljara atadott terilet marad;

a koézhasznalatu terlletsavban a kozteriletekre vonatkozé elGirasok betartasa mellett kell biztositani az Angel
Saint Briz utca és a Szentendrei Ut kozotti atjardst, a csomdpontok kialakitasanal a vonatkozé jogszabalyok és
utiigyi szabvanyok figyelembevétele mellett;

a telken a Szabdlyozasi Terven rogzitett épitési helyeken belll lehet éplleteket elhelyezni, meglévé épiiletet
béviteni.

az éplilet, épliletek javasolt rendeltetése kiskereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas és iroda lehet;

a Szentendrei Ut felé es6 vonalon

ga) a maximalis homlokzatmagassag 16 méter,
gb)  aminimalis homlokzatmagassag 110 méter;

kozhasznalat céljara valo kialakitas esetén a telek szintterileti mutatdja 0,5-tel ndvelhetd;
2

az épitési helyen belul ki kell alakitani szelektiv hulladékgy(ijtést biztositd gy(ijt6-tarold egységet;
3

a felszini parkoldk kialakitasanal 200 db parkoldnal tobbet tartalmazo 6sszefliggé parkold teriiletet nem lehet
kialakitani. az igy létrejové 200 férGhelyes parkoldteriiletet egységenként legalabb 10-10 méter szélességl,
intenziven fasitott, haromszintes névényallomannyal beliltetett zoldsavval kell egymastdl elvalasztani;

4

a 19365/6hrsz-U ingatlan és a 19370 hrsz-U ingatlan telekegyesitése esetén, az azokon rogzitett épitési
helyeken belll uj épliletek a vonatkozé pontok szerint helyezhet6k el. Ezen a teriletek be nem épitése esetén
az épitési helyek terlletét a Szabalyozasi Terv szerinti lehatarolason bellil parkositani kell;

Snem alakithatd ki felszini parkoldé-felilet a Szentendrei Uti telekhatartdl szamitott minimum 45 méteres
teleksavban,

6a terlleten a Szabalyozasi Terven ,megdrzendd értékes fa/facsoportként” jelolt meglévé fadllomany
megG6rzésérél gondoskodni kell, a kdzlekedési utakat, a parkoldkat, illetve a beépitést tgy kell kialakitani, hogy
a fak, facsoportok megtarthatodak legyenek,

a kertépitészeti kialakitasnal a telken belll az aquincumi leletek szamara helyet kell biztositani;

a nagy kiterjedés( parkolok zoldfeliileti elemeinek valtozatossaga és esztétikai értékének novelése érdekében
a Szentendrei Uti telekhatartdl a telekbelsé felé térfalpdtld elem létesitendd.

a Zahony utcai telekhatartdl a telekbelsé felé, valamint a ,,déli korforgalmon” atvezetd Ut utszegélyétdl a
telekbelsé felé ugyancsak kertépitészeti eszkozokkel kialakitott zold térfalat kell Iétrehozni a Szabalyozasi Terv
szerint, a parkoldszigetek kialakitasa a TKR elGirasai szerinti fatelepitésekkel torténhet;

a parkolok névényallomanya legaldbb 50 %-ban 6rokzold egyedekbdl alljon;

7a terlleten egy Gzemanyagtolts allomas telepithet a Szabalyozasi Terven meghatarozott helyen, melynek
soran a rendeltetést magaba foglald épiilet és a meglévé lakd-, egészséglgyi, szocidlis, valamint oktatasi
rendeltetés(i épllet egymastol vald tavolsaganak legalabb 50 méternek kell lennie;

8a parkoldk fedetten, megujuld szolaris energiaforrds berendezésként is kialakithatdk, melynek soran azokat a
parkolofasitas arnyékold hatasanak figyelembevételével kell elhelyezni.

(4) Aterilet tavlati kozlekedésének biztositasa érdekében

a)

c)

az Angel Saint Briz utca mentén kialakuld szabdlyozasi szélességet a Budai rakpart folyatasaként kell
megvaldsitani, 1. Utemben 2x1 forgalmi savval, plusz lekanyarodd savok és kerékparut helyigényének
biztositasaval;
a 10-es Ut - Aquincumi-hid megépitése és a rakparti kapcsolatainak kialakitdsa soran 2x2 forgalmi sav
alakitando ki;

a kozhasznalat céljara atadott teruleteken autdbusz viszonylat(ok) szamara fordulasi-, és pihenési lehet6ség
biztositando;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (1) bekezdés 33. pontja, hatdlyos 2019. augusztus 1-t6l
2 hatdlyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § n) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

3 hatdlyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § n) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

4 hatdlyon kivil helyezte: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 25. § n) pontja, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
5> médositotta: 22/2019. (VI1.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (7) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

6 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (8) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

7 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (9) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l

8 heiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 20. § (10) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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d) az Angel Saint Briz utca felSl kdzhasznalat céljara atadott tertletként kell kialakitani az Angel Saint Briz utca és
Szentendrei Ut kdzotti kapcsolatot biztositd be- és kikdzlekedést, a szabalyos kézuti csomdpont kialakitasaval;
e) a tervezési terllet teherforgalmanak biztositasa csak az Angel Saint Briz utca fel6l lehetséges.
(5) 1A tertileten a 198.§ (1) bekezdésben foglaltakon kiviil kereskedelmi szallas-szolgaltaté rendeltetés létesithetd.
109. BECSI UT — A 21582/1 HRSZ ESZAK-NYUGATI HATARA - ARANYVOLGY UTCA ESZAKI

HATARVONALA A 22535/5 HRSZ MEGHOSSZABBITOTT VONALAIG — ARANYHEGY! PATAK - (21945)
HRSZ-U KOZTERULET ALTAL HATAROLT TERULET

252.8 (1) AK-K06zl-3 6vezet beépitésére és az épiiletekre vonatkozo kiegészits rendelkezések

a) az intermodalis csomdépont mikodéséhez tartozd utasforgalmi-, varé-, tartézkodod-, személyzeti-, Gzemviteli
helyiségeket, és a kapcsolédd kiszolgald rendeltetéseket (szolgaltatd, kereskedelmi egység) egy
épulettomegben kell elhelyezni,

b) a kerékpartaroldk, a le- és felszalléhelyek fedetten kialakithatok.

(2) Kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések
a) a 21941/3 hrsz.-U ingatlan villamos épitése miatt megsz(inG Bécsi Uti Utcsatlakozasat a (21945) hrsz.-u
kozterlleten keresztll kell pétolni a villamos épitésével egyidejlileg;
b) az Aranyvolgy vasutallomas, az intermodalis csomépont, és a Bécsi ut déli oldalan |évé intézmény- és
lakéteriletek kozott egyértelmi nyomvonal-vezetési, akadalymentes gyalogos és kerékparos kapcsolatokat
kell biztositani;

c) az Aranyvolgyi-patakon atvezet6 meglévé gyalogos és kerékparos kapcsolatokat meg kell tartani;
d) felszini személygépjarm( varakozohely csak szilard burkolatu felllettel alakithato ki;
e) amennyiben a kézm(ivek elrendezése nem teszi lehet6vé a felszini parkoldk kialakitdsanal a Rendeletben és a

TKR-ben a meghatarozott fasitasi feltételeket, Ugy a parkold kialakitasa soran az (3) bekezdésben foglaltaktdl
és a TKR-ben meghatdrozott kialakitastol el lehet térni, de a fak szamat telken belil biztositani kell.

(3) Zzoldfeliiletek, a természet és kérnyezet védelme

a) Uj fasor telepitésénél, és meglévs fasor kiegészitésénél varostlrd, utsorfa mindségl fak ultetendék, és az
lUltetéssel egy id6ben az 6ntdz6haldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntozés lehetGségérdl (gyokérzonaba
levezetett, ledugaszolt dréncsé) gondoskodni kell;

b) a fasorok telepitését a kozuti infrastrukturafejlesztésekkel egyiittesen kell megvalositani;
c) a K-Kozl-3 ovezet teriiletén a végéllomas késGbbi bévitése esetén, a teriileten 1év6 fak atiiltethetdk,

amennyiben az nem lehetséges, kivaghatok, de potlasukrol a teriileten beliil gondoskodni kell;

d) a Szabalyozasi Terven jelolt ,jellemz8en teljesértékl zoldfeluletként megtartandd/kialakitandd terilet”
savjaban a zoldfelulettel torténd elvalasztast ugy kell kialakitani, hogy az vizualis szerepén kivil megkozelitési
lehetGségként szolgaljon a patak menti zoldfeliiletek elérésére;

e) a 21941/3 hrsz.-u telek védelmére
ea)  zajarnyékolo falat kell Iétesiteni a 10. szamu f6ut kiépitése soran;
eb) a zajarnyékold fal hosszat legalabb a védendd telek szélességének kétszeresére (100 méterre) kell

méretezni;
ec) az iskola és a zajarnyékold fal kozott 10 m széles tobbszintes ndvényallomanyt kell kialakitani;

f) a vasuti forgalombdl szarmazo zajszennyezés ellen az aranyhegyi lakdterilet védelme érdekében a vasutpalya
északi oldalan zajarnyékolé falat kell [étesiteni;

g) a Bécsi Ut menti 20023/7, 20023/23, 20023/22 hrsz.-okon 1évd lakdéplletek sziikséges mérték( zajvédelmérdsl
a villamos épitésével egy id6ben gondoskodni kell;

h) az Aranyvolgyi-patak lefedését, zart szelvényben vezetését Ugy kell kialakitani, hogy az a lefedés keleti
végpontjatdl alkalmas legyen patak-revitalizacids célu fejlesztésre.

(4) Kozmii miatti korlatozas

a) a terlleten az éplletek elhelyezésénél és épitési tevékenység esetén a terlleten athaladd 120 kV-os
tavvezeték védGtavolsagara vonatkozd szabalyokat be kell tartani.

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormaényzati rendelet 20. § (11) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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110. BUSZESZ

Bogdani Gt — HEV palya — Sorompé utca — Folyamér utca altal hatarolt teriilet

253. § (1) A Szabalyozasi Terv egyes lehatarolasainak, és szabalyozasi elemeinek rendelkezései:

a) a HEV 20 méteres véd@savjaban az eredeti terepszinttSl szamitott 6,0 méter felett épiilet nem létesithetd,

b) a ,telek felszin felett nem beépithets részén” zoldfelilet, tetGkerti zoldfelilet, burkolt felllet és a beépités
mértékébe be nem szamito felszin feletti épitmény elhelyezhet6,

c) a javasolt maganuti haldzat kialakitasa nem kotelezd,

d) a HEV mellett jeldlt maganut

da) a terepszinten valo kialakitas esetén lefedhetd,
db) az I. emeleti szintnek megfelel6 magassagban valé megvaldsitdsa esetén a beépités iranydban
haromszintes zoldsavot kell I1étesiteni.

(2) A Bogdani Ut — HEV péalya — Sorompé utca — Folyamdr utca &ltal hatérolt teriileten (a tovabbiakban: fejlesztési teriileten)
|étesithet6 maganuit,
a) a kozlekedési halézathoz kozvetleniil, vagy mas maganuton keresztiil csatlakozva alakitando ki,
b) szélessége
ba)  egy vagy tobb telek gépjarmivel valé megkdzelitését szolgadlé maganut esetén legalabb 10,0 méter,
bb)  afejlesztési teriilet bels6 gyalogosrendszerét biztositd gyalogos forgalom esetén legalabb 4,0 méter, a

HEV melletti maganut csak gyalogosforgalmu kialakitasa esetén 7,0 m,
bc) a Budai Promenad esetében a (3) bekezdés szerinti,

c) kialakitasa soran legaldbb kétoldali fasor helybiztositasa kotelez8, kivéve, ahol a maganut fedetten kerdl
kialakitasra, vagy ha egyben tlizoltasi felvonulasi teriletként is szolgal,

d) teriilete ald az épilet alapteste vagy résfal legfeljebb 1,0 méterig benyulhat, tovabba a telkeket 6sszekotd
épitmény, épitményrész létesithetd.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt Budai Promenad

a) helyét id6ben nem korlatozott kozhasznalati maganutként kell biztositani a terileten,
b) legkisebb szélessége legalabb 6,0 méter,
c) nyomvonala a jel6léstél eltérd lehet,

d) végpontja
da) délen a Folyam@r utcai sarok és a Sorompé utca (18379) hrsz.-U kozteriilet nyugati hatara kozé essen,
db) északon a Bogdani Utra csatlakozzon,

e) gyalogosfelllete a telek kozhasznalatu teriletével bvithetd,

f) tertletén vendéglaté terasz létesithetd,

g) tertlete folé az épilet a masodik emeleti éplletszint felett benydlhat,

h) teriiletével szomszédos épllet esetén a Promenad szintjének megfelel6 épiletszinten a Promenad felé —

kerékpartarold kivételével —

ha) nem nyilhat garazsbehajtd, valamint
hb)  06nallé — nem a kozvetleniil kiszolgalt rendeltetési egységhez tartoz6 — raktarhelyiség

i) 2térszintje alatt telek megkozelitését szolgdlé maganut és épitményei atvezethet6k, tovabba a vele
szomszédos telekhez tartozd mélygarazs épitménye benyulhat.

3(3a) Epitési teleknek szamit az a telek is, melynek megkozelitése kozteriiletrsl, vagy 6néllé helyrajzi szamon nyilvantartott
maganutrél a Promenad maganutjanak keresztezésével — jellemzGen lehajto-rdmpan keresztiil — torténik.

(4) Nyulvanyos (nyeles) telek kizarolag a terilet védett épuiletének megkozelitése céljaboél alakithatd ki.

(5) Az épitési hely meghatarozasa soran
a) az el6kert mérete
aa) kozterllet felé 0 méter, vagy a Szabalyozasi Terven jelolt,
ab) maganut felé a terepszint alatti épuletrészre vonatkozdan 0 méter, (el6kert kialakitdsa nem kotelezé),

ac) maganut felé terepszinti és terepszint feletti épliletrészre vonatkozéan 5,0 méter,
ad)  Promenad kozteriilete, vagy maganutja felé 0 méter, el6kert kialakitasa nem kotelezd;

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (12) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (13) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél

3 peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 20. § (14) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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ae) 1a HEV menti magénut esetén 2,0 méter, ha annak szélessége legalabb 7,0 méter;
b) az oldalkert mérete

ba)  terepszint alatti éplletrészre vonatkozdan 3,0 méter,
bb)  terepszint feletti éplletrészre vonatkozdan a megengedett beépitési magassag (Bm) harmada;

c) a védett épulet telkén az oldalkert mérete a hozzaépitéssel létrejové beépitési magassag (Bm) harmada, de
legaldbb 7,0 méter.

(6) Uj épiilet épitési helyen beliili elhelyezésekor

a) figyelembe kell venni a HEV szélsé vaganytengelyétdl szamitott 50 méteres véddsavban az lzemeltetd
szervezet hozzajarulasaban foglaltakat,

b) a terilettel szomszédos lakdtelep atszell6zésének biztositasara a FolyamGr utca mentén az utcaval
parhuzamos Il. emelet feletti éplilethossz nem lehet tobb éplletenként 70 méternél.

(7)  2A Folyamér utca és Soromp¢ utca sarkan a meglévé épiilet megtartasa esetén

a) az épitési helyen kivili épuletrész feldjithatd, atalakithatd, rendeltetése modosithatd, de az épitési helyen
kivili b6vitése nem megengedett,

b) az épllet elStti Promenad atvezetése esetén annak szélessége a telekhatar és az épiilet kozotti kialakult
tavolsagnak megfelelGen is kialakithatd,

c) az épitési beruhdzas id6tartama alatt - nem kereskedelmi célu széllashelyként - munkasszalloként
mikodtethetd.

(8) Zajvédelmi létesitményre vonatozo rendelkezések

a) a fejlesztési teriilet HEV melletti savjdban a telekhataron, vagy azon beliil zajvédelmi fal létesitends, melynek
méretezését a tervezett beépités és a zajhatasok fliggvényében kell megallapitani,

b) a kozlekedési eredet(i zajhatast a HEV - palya és a rakparti Ut részleges, vagy teljes lefedésével is gatolni lehet,
az lizemeltet6 hozzajarulasaval,
c) a zajvédelmi létesitmény megvaldsitdsa soran
ca) a fejlesztési terilet hataran elhelyezésre kerilé onalld, épilettel nem egybeépitett zajvédelmi fal
esetén a telekbelsé felé taj-, és kertépitészeti eszkozok alkalmazasaval oldani kell a falszer(
megjelenést,
cb) a Szabadlyozasi Terven jelolt maganut keleti hataran kialakitott zajvédelmi létesitmény esetén a
maganut - a kozforgalmu kialakitasnak megfelel6 Grszelvény biztositasa mellett — lefedhetd,

cc) a zajvédelmi fal a megujulé energiaforras elemeivel kombinalhato,
cd) az épuletek kozott zajvédd tvegfal létesithetd.

(9) Az altalanos szintteriilet szamitasa sordn az altalanos el&irasok szerint figyelmen kivil hagyhatd épitményszint részeken tul
nem kell beszamitani az épiilet beépitési mértékénél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 15%-aig a gépészeti helyiség
netto alapteriletét.

(10) Régészeti értékek figyelembevétele

a) a régészeti emlék bemutatasa éplleten belll vagy épitmény alatt is megengedett a régészeti szempontok
figyelembevételével,

b) a régészeti feltaras eredményességétdl fliggéen, ahol a jelentSs régészeti emlék bemutatasa az eredeti helyen
és Osszeflggéseiben szikséges, épiletet csak ugy szabad elhelyezni, az 6rokségvédelmi eljarasban
meghatarozott régészeti szempontok figyelembevételével, hogy az Uj épitéssel rongalddas a régészeti emléket
ne érje.

(11) A Szabalyozasi Terven rogzitett ,védett fGépiilet kornyezete” lehatarolason belll esé teriilet
a) terepszint alatt beépithetd, mélygarazs létesithetd,
b) terepszint felett

ba) a lehatarolas telekre esé teriilete legfeljebb 25%-ban beépithetd, fellilépithetd,
bb)  ameglévs féépililet hosszanti épiiletrészeinek megfeleld tomegl épiilet visszaépithetd,
bc) a f6épllethez csatlakozdan transzparens foldszintes épliletrész Iétesithet6.

(12) Feltoltés épitési helyen beliil és kiviil
a) a 6. § rendelkezéseit figyelmen kivil kell hagyni,

b) a terep legfeljebb 1,0 méteres magassagban tolthetd fel,

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 20. § (15) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (16) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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c) a Promenadtdl a HEV felé esé teriiletsdvban a maganut szintjéhez, illetve a zajvéds falhoz igazoddan
kertépitészeti kialakitassal a feltoltés nagyobb lehet, de nem haladhatja meg az eredeti terepszinthez képest
az 5,0 métert.

(13) Lakdhelyiségek szintmagassaga a kozterilet vagy maganut fel6li jardatéhoz viszonyitva

a) el6kert hianyaban — kozteriilet, vagy maganut fel6l — legalabb 3,0 méter,
b) 12,0 - 5,0 méteres el6kerti méret esetén

ba) legalabb 1, 5 méter,
bb)  kizarodlag gyalogos forgalmu, rendszeres atkdzlekedést, parkoldt nem biztosité maganut szakasz felé —
a Promenad kivételével — 0,9 méter,

c) legalabb 5,0 méteres elékerti méret esetén legalabb 0,3 méter.

(14) A klimatoldgiai védelem érdekében

a) az elSkert teriletének legaldbb 35 %-an zoldfeliletet kell Iétesiteni a teriileten atvezeté Promenaddal hataros
el6kertek kivételével,

b) foldszinti éplletrész, és pince zaré6fodémén zoldtetSs tetSkertet, vagy bioldgiailag aktiv tetSfeliiletet kell
kialakitani, a csarnok jellegl épiiletek kivételével,

c) a tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon kertlhet elvezetésre.

(15) Keritésre, tamfalra vonatozé rendelkezések

a) nem szamit tomor keritésnek a fejlesztési terilet keleti oldalan kialakitandd zajvédelmi létesitmény,

b) régészeti feltaras és épitési teriilet elhatarolasat szolgalo kerités létesithetd,

c) a telkek, vagy maganut és telek eltérd, 1,0 méternél nagyobb eltérési terepszintje esetén az egyes telkek,
vagy maganut és telek egymas kozotti elvalasztasa tamfalasan is kialakithatd,

d) a Promenad mentén kerités nem létesithetd,

e) a Folyam6r utca és a Promendd kozotti teriileten legfeljebb 0,8 méter magas tamfal létesithetd.

(16) Parkolasi kotelezettség biztositasanak rendelkezései

a) 2nem kell a parkolasi kotelezettség szerinti parkoldkat a telken belil elhelyezni a védett épiilet esetében,
tovabba ha a régészeti feltaras eredményeként, vagy egyéb el6re nem lathaté muiszaki akadaly miatt a garazs
elhelyezése az elGirt féréhellyel a telken miiszakilag nem oldhaté meg teljes kérlien, ebben az esetben a
parkolasi kotelezettség

aa) mas 250 méteren bellli telken, vagy telkeken, vagy
ab) mas telken parkolo létesitményben, (parkoléhaz, mélygarazs) vagy
ac) intenziven fasitott felszini parkoléban

is biztosithato;
b) a védelem alatt all6 Szeszgyari éplilet esetében

ba)  a védett éplilet Szabdlyozasi Terven jelolt traktusa azzal a feltétellel bonthaté el, ha visszaépitése a
parkolast is biztosité mélygarazzsal egyltt torténik,

bb)  amennyiben az épiiletrész nem keril elbontasra, akkor a védett épiiletrészre vonatkozdan a parkolo-
kotelezettséget nem kell a telken belil biztositani;

c) maganuton csak az elGirt parkolasi kotelezettséget meghaladd szamu személygépjarmi szamara alakithaté ki
felszini parkold;

d) a 4. B. melléklet parkolasi kotelezettségét a 4.E melléklet szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

(17) Felszini személygépjarmii varakozohely kialakitasa soran

a) szilard felllet |étesitendd,
b) 4 fér6hely feletti parkoldt fasitani kell, a parkold feliiletek késébbi arnyékolasat biztositd fasitas érdekében

minden megkezdett 3 darab varakozo- (parkold) hely utan legaldbb 1 darab, nagy lombkoronat névelg,
legalabb kétszer iskolazott 12/14 torzskérméret(i sorfa mindségli, kornyezett(ird, allergén pollent nem
termeld lombos fa telepitendd,

c) 50 féréhelynél nagyobb befogaddképességli parkold esetén a parkold-sorokat egymastdl elvalaszto, legalabb
3,0 méter széles fasitott zoldsavot kell 1étesiteni.

(18) Mélygarazs feletti felszini parkold kialakitasa soran a (17) bekezdés b) pont szerinti fa elliltetéséhez a felszini parkold alatti
terepszint alatti épitmény, mélygarazs szerkezetében legaldbb 1,5 méter mély és minimum 12 kébméter termdtalajt befogadd
térrészt kell kialakitani az (iltet6godor szamara.

! médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (17) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
2 médositotta: 22/2019. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (18) bekezdése, hatalyos 2019. augusztus 1-tél
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(19) A beépités elGkészitése és az épités idGszakaban mobil épitmény, konténer és egyéb, az épitkezéshez kapcsolddo létesitmény
(pl. raktar, iroda, szocialis blokk, szallas) csak a régészeti feltaras és az épitkezés céljabol létesithetd a telken.

(20) A terilet beépitésének infrastrukturalis feltételei az Etv. telepilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd
teleptilésrendezési szerz6désben hatdrozhatok meg.

(21) A kozteruleten

a) a meglévé fasort meg kell tartani, sziikség esetén rekonstrukcio keretében az megujithatd,
b) Uj fasor telepitésénél, és meglévs fasor kiegészitésénél varostlird, Utsorfa mindségl fak ultetendék, és az

Ultetéssel egy id6ben az ontoz6haldzat kiépitésérdl, de legaldbb az ontdzés lehet&ségérdl (gyokérzonaba
levezetett, ledugaszolt dréncsé) gondoskodni kell,

c) a Bogdani ut fejlesztési teriiletet hatarold szakaszan a kozterilet keresztmetszeti elrendezésének kialakitasa
soran biztositani kell a fejlesztési terilet fel6li oldalon a telepitendd fasor helyigényét,

d) a terilettel szomszédos lakdtelep atszell6zésének biztositasara a Folyam6r utca mentén az utcaval
parhuzamos Il. emelet feletti éplilethossz nem lehet tobb éplletenként 70 méternél.
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110./A ESZAKI VAROSKAPU
(Kiralyok utja — Hadrianus utca — Szentendrei Ut — Orszag Ut — kozigazgatasi hatar altal hatarolt teriilet)

253/A.§ (1) A épiiletek kialakitdsara vonatkozé rendelkezések:

a) az épulet foldszinti padldvonalat legalabb 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani,
b) a 11-es Ut mentén az épllet parkanymagassaga legalabb 20 méter legyen,
c) a fugglleges tagolas nélkiili 6sszefliggd éplilethossz nem haladhatja meg az 100 métert.

(2) Egyéb kiegészitd elGirasok:

a) a Szabalyozasi Terven ,, 1” szammal jelolt ,,épités helye kozterlleten” lehatarolason beliil — a kozuti Grszelvény
biztositdsaval — épitmény kizardlag a csatlakozo épitési 6vezetben megvaldsuld beépités részeként, ahhoz
kodzvetlenil kapcsoléddan létesithetd;

b) a Szabalyozasi Terven ,,2” szammal jelolt ,,épités helye kozterlleten” lehatarolason beliil — a kozuti Grszelvény
biztositasaval — zoldfellilet, valamint gyalogos és kerékparos kapcsolat |étesithetd, éplilet nem helyezhetd el;

c) az el6irtnal kisebb telekméret akkor alakithatd ki a 11-es uttdl nyugatra esé teriileten, ha biztositott, hogy a
telek megkozelitése nem a 11-es Ut feldl torténik,

d) a terileten kerités nem létesithetd, a sovénykerités és a rakodéudvarok lehatarolasara szolgald és az épilettel
egyidejlileg, azzal azonos épitészeti minGségben kialakitott tomor kerités kivételével.

(3) A parkolasi kételezettséget

a) zartsoru beépitési mod esetén a 100%-ban térszin alatt kell biztositani,
b) szabadon all6 beépitési mod esetén 80%-ban épiiletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
c) az elGirt P+R létesitési kotelezettség nem 6nallé telken térténé megvaldsitasa esetén a mas épiletben

tobbletként elhelyezett P+R személygépjarmii tarolok terlletét (legfeljebb 30m2/1db P+R parkolé mértékig)
az éplilet parkolasi szintteriletébe nem kell beszamitani.

(4) Szintteriileti mutatd kedvezmény alkalmazasanak kiegészits feltételei:

a) a Szabalyozasi Terven jelolt ,kozhasznalatra javasolt telekrész” jelolés esetén annak ataddsa a szoveges
el6irasok betartasaval torténhet,

b) a Szabdlyozasi Terven ,kozhasznalatra javasolt telekrész” jelolés hianyaban a telek terlletének minden
atadott 10 %-a utdn +0.1 m2/m? szintteruleti mutaté kedvezmény vehet6 igénybe, legfeljebb az épitési
ovezetben megdllapitott mértékig.

(5) A zoldfeliletek kialakitasa:

a) a Szabalyozasi Terven ,telepitendd fasor” jeloléssel ellatott terlleten kétszer iskolazott, kérnyezett(ir6 fakat
kell telepiteni az adott telken megépllt épulet hasznalatba vételéig;

b) kotelez6 a fasitas a kozterillet, vagy maganut felé esé telekhatar legaldbb felén, a tobbi telekhatar mentén
végig;

c) az 1000 négyzetmétert meghaladd méretl lapostetd kialakitdsa esetén a tetéfelllet legaldabb 50%-an
zoldfellletet, vagy vizfeluletet kell Iétesiteni;

d) a Kirdlyok utja menti kozpark parkoldsi igénye szamara a Kirdlyok utja mentén legfeljebb 10 méteres savban
fasitott parkolot kell biztositani;

e) a kizardlag gyalogos és kerékparos hasznalatu aldépitetlen feliiletek viz-és légatereszt6 burkolattal alakitanddk
ki;

f) a Kirdlyok utja menti kdzpark funkcionalis egységei hataran ligetes fasitas létesitendd;

g) a Barat-patak mentén — biztositva az arvédelmi toltés fenntartasi teriiletét és a gazvezeték védéteriiletét —

ligetes sav telepitendd;

h) az Attila forras Szabalyozasi Terven jelolt védéteriletén belil épulet nem létesithet6.

(6) Infrastruktura feltételek — a teriilet beépitéséhez:
a) koézmlivesités
aa) a teriilet csak a Hatvani Lajos - Hadrianus Gti csomdponttdl kiindulé Hadrianus utca - Kirdlyok utja -
Sarkadi Ut nyomvonalon kiépitendd tehermentesité csatornak Gzembe helyezését kbvetGen épithets
be;
ab) Uj beépités csak elvalasztott rendszer(i csatornazassal valosithato meg;
ac) a csapadékviz-elvezetés soran biztositani kell a vizek helyben tartasat és az elvezetés késleltetését;

b) kozlekedés

! peiktatta: 22/2019. (VI.24.) dnkormanyzati rendelet 21. §, hatalyos 2019. augusztus 1-t6l
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ba)  akozterlleteknek minden épitési itemben 6sszefliggd haldzatot kell alkotniuk;

bb) a 11. sz. f6uton és az Orszag uton ingatlan kiszolgadlas biztositasara kozvetlen Utcsatlakozas,
kapubehajté nem létesithet;

bc) a Hadrianus utcaban ingatlan kiszolgalas biztositasara kozvetlen Utcsatlakozas, kapubehajté csak
lakdépulettel beépitésre kerld telek szamara létesithet;

bd) a HEV-vonal szélsé vaganyanak tengelyétsl mért 10 méteren beliil huzamos emberi tartézkodésra
alkalmas éplilet nem létesithetd;

be) a vegyes hasznalatu és vegyes forgalmu utca forgalmi rendje kialakithatd oly mddon is, hogy azt csak a
tomegkozlekedési jarmlvek vegyék igénybe;

bf) P+R parkold létesitésekor - annak részeként - legaldbb a parkolé-kapacitas 20%-anak megfelel6 B+R
kerékparparkoldt is ki kell alakitani;

bg) a Szabdélyozasi Terven jeldlt gyalogos f6irdnyoknak megfelelen a tervezett HEV megallé/autébusz
végallomas és a Kiralyok Utja kozott, valamint a Barat patak menti kdzpark és a Hadrianus utca kozotti
korlatlan kdzhasznalatl gyalogos atjaras biztositando.

(7) Kozlekedési infrastruktura fejlesztés a beépités litemezése fiiggvényében:

a)

c)

Intézmény épitési bvezetekben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) Uj beépités
kivitelezésének megkezdésekor a 11. szamu f6ut 1-1 jelli csomdpontjanak és a csatlakozé féutvonal-szakaszok
sziikséges bovitésének biztositania kell a teriilet kiszolgalasat;

Intézmény épitési dvezetben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) — a P+R
parkolé-férGhelyek kivételével — 6sszesen 3.500 személygépkocsi varakozdhely parkold kapacitasig Uj épulet
hasznalatbavételéig a kozlekedési haldzat fejlesztésben az alabbiaknak kell megvaldsulnia:

ba) a 11. szamu féut févarosi szakaszan a Plinkdsdfiirdd utcai csomdpont atépitése és a Juhasz Gyula utcai
Uj szintbeni csomdpont megépitése, forgalomba helyezése,

bb)  az intézmény terlleten (Vi-1/2-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) 700 P+R
parkolo és 140 B+R épitése és hasznélatbavétele mélygarazsban vagy parkoléhazban,

bc) a Szentendrei HEV vonalon Gj megéllé épitése és hasznalatbavétele az Intézményi dvezetek mellett,
ehhez kapcsoléddan Uj autébusz végallomas kialakitdsa az Ujmegyeri téri autébusz végallomas
részleges, vagy teljes kivaltasaval,

bd) a Szentendrei Ut kiilonszintli gyalogos keresztezését biztosité mdlitargy épitése és sziikség szerint
forgalomba helyezése a HEV megall6 altal meghatérozott gyalogos tengely vonalaban,

be) az adott ingatlanok kiszolgalasahoz szlkséges gylUjté-, kiszolgald-, és gyalogos utak kiépitése vagy
felljitasa, és azt kovetden forgalomba helyezése;

Intézmény épitési OGvezetben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési OGvezetben) - P+R

parkoléféréhelyek kivételével — 6sszesen 4.000 személygépkocsi varakozdhely parkold kapacitasig uj épilet

hasznalatbavételéig a kozlekedési haldzat fejlesztésében az alabbiaknak kell megvaldsulnia:

ca) az Orszag ut és a 11. szamu féuttdl keletre esé teriiletek kozott kozvetlen kozuti kapcesolat (4-4 jel( at)
épitése és hasznélatbavétele, mely esetben a kdzvetlen kdzuti kapcsolat a HEV vonalat és a
féuatvonalat is kiilon szintben keresztezi (csomoéponti kapcsolat nélkiil),

cb) az adott ingatlanok kiszolgaldsahoz sziikséges gydijté-, kiszolgalo-, és gyalogos utak kiépitése vagy
felljitasa, és azt kovetd forgalomba helyezése;

Intézmény épitési ovezetben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) — P+R

parkoléféréhelyek kivételével — 6sszesen 6.500 személygépkocsi varakozdhely parkold kapacitasig uj épilet

hasznalatbavételéig a kozlekedési haldzat fejlesztésében az alabbinak kell megvaldsulnia:

da) az MO gy(ri 10. sz. f6ut — 11. sz. féat kozotti szakaszanak forgalomba helyezése,

db)  az adott ingatlanok kiszolgalasahoz szlkséges gylijté-, kiszolgald-, és gyalogos utak kiépitése vagy
felljitasa, és azt kovetd forgalomba helyezése;

Intézmény épitési Ovezetben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési ovezetben) — P+R

parkoléféréhelyek kivételével — 6.500 személygépkocsi varakozéhely parkold kapacitast meghaladd beépités

esetén Uj épllet hasznalatbavételéig a kozlekedési haldzat fejlesztésében az alabbinak kell megvaldsulnia:

ea) az Orszag ut és a 11. szamu foéuttol keletre esd teriiletek kozotti kozvetlen kozuti kapcsolat
csatlakoztatasa az MO gy(ir( meglévé csomdpontjahoz,

eb) az adott ingatlanok kiszolgaldsahoz sziikséges gylijté-, kiszolgalo-, és gyalogos utak kiépitése vagy
feldjitasa, és azt kovet6 forgalomba helyezése.

(8) Kozmii infrastruktura fejlesztés a beépités litemezése fliggvényében:

a)

Intézmény épitési 6vezetekben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési Ovezetben épitési

Ovezetben) Uj épulet hasznalatbavételéig az alabbi kiilsé kozmUveket kell biztositani:

aa) a Tancsics Mihaly utcai DN 200-as végag és a Hadrianus utcai DN 200-as vezeték kdzott azonos méretd
kapcsolat megteremtése kozteriileti nyomvonalvezetéssel, valamint az ezen ellaté gerincrél
kozterileten vezetett elosztéhaldzat kiépitése,

ab) (@30 szennyvizgylijt6 csatornak kiépitése a teriilet feltaré atjainak nyomvonaldban a Hadrianus utcai
egyesitett rendszer( csatornara térténd csatlakozassal,

ac) a csapadékviz visszatartasanak és elhelyezésének megoldasa,
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ad)  az Attila forras vizének elvezetése, hasznositasa mellett a csapadékviz-gyiijtéhaldzat végatemeljének
megépitése,

ae) 10 kV-os kapcsolo allomas, valamint 10 kV-os kabelek kiépitése a Békasmegyer allomas és a tervezési
terllet kozott,

af) flitési energiaellatas létesitményeinek megvalositasa,

ag)  vezetékes tavkozlési és adatatviteli alépitmények, kabelek létesitése;

b) Intézmény épitési dvezetekben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési Gvezetben) a 11. sz.
féut keleti oldalan Gj épulet hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig @50-@60-@80 cm atmérsjd
csapadékviz csatorna megépitése a feltdaré Uj utak nyomvonala mentén a Barat-patak iranyaba, a
végatemelGbe torténd csatlakozassal,

c) Intézmény épitési dvezetekben (Vi-1/2-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) a 11. sz.
féut nyugati oldalan 4j épllet hasznélatbavételi engedélyének megkéréséig @40-@50-@60-@80 cm atmérsjli
csapadékviz csatorna megépitése a 11. sz. féut keresztezésével a végatemelGbe térténd csatlakozassal.

(9) Az (5)-(8) bekezdésben rogzitett zoldfelllet-kialakitas és az infrastruktuira feltételek iitemezésének tovébbi részletei az Etv.
teleptilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito telepilésrendezési szerz6désben hatarozhatdk meg.

(10) Az MO autopalya alatti Ev-6V véderdGteriileten az MO magassagi és nyomvonalbeli kialakitasa figyelembevételével lehet a
véderdd jellegti zoldfeliiletet kialakitani.
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HETEDIK RESZ - ZARO RENDELKEZESEK

111. Hatalybalépés

254. § Jelen rendelet 2018. augusztus 1. napjan lép hatalyba. Jelen rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valé
kifiggesztéssel torténik.

255. 8§ Hatalyat veszti
a) a lll. keriilet Papirgyar utca — HEV pélya — Urémi Gt — Rdza koz — Valéria utca — Kérds utca — 61667 hrsz. alatti
ingatlan déli hatara 4&ltal hatédrolt teriilet kerlleti épitési szabdlyzatara vonatkozé 26/2017.(V.26.)
onkormanyzati rendelet, és
b) a Ill. keriilet Bogdani ut — HEV palya — Sorompé utca — Folyamér utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabdlyzatara vonatkoz6 32/2017.(V1.23.) 6nkormanyzati rendelet.
256. § Hatalyat veszti az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél sz616 32/2001. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet

—jelen rendelet 10. mellékletben lehatarolt:

a) Mocsaros diil6, tovabba

d) Kerilethatdr — Arpad fejedelem Utja — Goldberger Led utca — Lajos utca — Szentlélek tér — Naszad utca - Laktanya utca
— gréf Eszterhazy Janos rakpart — Gazgyar utca — Nanasi Ut — Kiralyok Gtja — Hadrianus utca — Madzsar Jozsef utca —
Pusztadombi utca — 65605/1 hrsz. alatti ingatlan — 65617 hrsz. alatti ingatlan — Orszag Ut — Kerllethatér altal hatarolt

tertlet kivételével — a kerlilet teljes kozigazgatasi teriiletén.

257. 8§ Hatalyat veszti a parkolds biztositdsanak madjardl, a parkoldhely épitési kotelességrél és annak megvaltasardl szol6 33/2001.
(XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet.

Kiss Anita Bus Baldzs
jegyzé polgdrmester
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1. MELLEKLET

AZ SZ-M1. rajzjelii
Szabalyozasi Terv

M=1:2 000 méretaranyu 1.-25.- sorszamu térképszelvényeken

! médositotta: 55/2020. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 32. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. december 15-t6l
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