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1. El6zmények

Budapest Févaros Ill. keriilet, Obuda-Békasmegyer képviselStestiilletének az Obuda-Békasmegyer
Epitési Szabalyzatardél sz6l6 (tovébbiakban: OBESZ) 20/2018. (VI. 26.) énkormanyzati rendelet
mddositasa az aldbbi okok miatt valt sziikségessé:

e Budapest Févaros Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat az Egészséges Budapest
Program keretében tervezi feldjitani a Szent Margit Rendel§intézet Csobanka tér 6. szam alatti
éplletét. A homlokzatot néhany évvel ezel6tt felujitottak, a falakat hészigetelték, kicserélték
a nyildszardkat, tovabba az épliletben az elmult években tortént néhany rendelére kiterjed6
atalakitas, felujitds. Azonban az altalanos, egész épiiletre kiterjedd korszerdsités nem tortént
meg. Az Uzemeltetési koltségek és az egyes egészségligyi osztalyok igényei, tovabbd a
szerkezetek altaldnos allapota indokolttd tették az épiilet teljes felljitasat. Uzemeltetdi
igényként fogalmazddott meg a meglév6 szakmai programok alapjan a részlegek optimalis
tertiletének meghatarozasa, a jelenleg meglévé épiilet adottsagaihoz igazodva. A feldjitds
tervezése kozben deriltek ki, hogy tlizvédelmi és egyéb mdiszaki el6irdsok miatt ehhez az
épllet bbvitése sziikséges, mely a hatalyos el6irdsok alapjan nem lehetséges.

e A fentieken tulmenden, jelen OBESZ médositas alkalmaval lehet8ség nyilt a rendelet egyes
jogszabaly szerkesztési pontatlansdgainak és hibdinak korrigalasara is.

Jelen mdédositds a teleplilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § szerinti egyszerdsitett eljaras keretében torténik. A 32. § (4)
bekezdése szabalyozza az egyszer(sitett eljaras feltételeit, mely el6irdsnak jelen mddositds megfelel.

32. § (4) A telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése torténhet az egyszerlisitett eljards szerint,
amennyiben a teleplilésrendezési eszk6z mddositdsa sordn az aldbbi feltételek egyardnt teljesiilnek:

a) a teleplilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktura f6hdlozat nem vdltozik,

b) nem térténik uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése, kivéve, ha a képvisels-testiilet dontésében
a modositdst gazdasdgfejleszté beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tdmogatja,

¢) nem torténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.



2. Szent Margit RendelGintézet bdvitése
Budapest 1039, Csobanka tér 6. (Hrsz. 62321/149)

777

2.1. Hatalyos elGirasok

2.1.1. TSZT/FRSZ

Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve (TSZT) a telket Vt-H jel(i, kiemelt jelentGségti helyi kozpont
teriletfelhasznalasi egységbe sorolja. Budapest FG&varos Rendezési Szabalyzata (FRSZ) a
teriletfelhasznalasi egységen beliil 3,0 beépitési slrliséget hataroz meg (bsa: 2,0; bsp: 1,0).

»Kiemelt jelentéségli helyi kézpont teriilet (Vt-H) teriiletfelhaszndldsi egységbe tartoznak azok a

kiemelt jelentdséggel rendelkezé keriileti kézpontok, amelyek a vdrosfejlesztési koncepcioban
megfogalmazott révid utak vdrosa célt is segitik teljesiteni. Ezeknek a teriileteknek a vdroskézpont

vegyes terliletekhez képest a beépitési slirlisége részben alacsonyabb, illeszkedik a helyi jellemzékhéz

Tobbségiik az eltérd intenzitdsu, jellemzden kis- és kertvdrosias lakdteriiletek hagyomdnyos kézpontja.
Beépitési slrliségiik ezért tdgabb hatdrok k6zétt mozog és zdndnként is eltérd. A TSZT a
telepiilésszerkezeti helyzettdl fiigg6en—és az OTEK-tdl eltéréen — a kiemelt jelentéségii helyi kézpont
teriiletek beépitési slirliségi értékét 1,25 — 5,75 kbzétti értékben hatdrozza meg. A teriiletfelhasznaldsi
egység teriiletére vonatkozéoan 20% a legkisebb zoldfeliileti dtlagérték a megfelelé zéldfeliileti

intenzitds biztositdsa érdekében.”
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vi.H. Kiemelt jelentdségl helyi kozpont terilete

2.1.2. OTEK

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
2. szamu melléklete a telepliléskozponti teriiletek megengedett legnagyobb beépitettségét 80 %-ban

maximalizalja.

,16. § * (1) A telepliléskézpont teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgdld épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a lakd rendeltetésre.
(2) A telepiilésk6zpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,



c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kézosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kbzdsségi szorakoztato és

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

2. szamii melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez *

A beépitésre szént teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatdrértékei

A B C D E F
1 Ateriiletfelhasznalasi egységekre meghatarozando Az épitési telekre meghatarozandd
2. | Altalanos hasznalat szerinti | Sajatos hasznalat szerinti Megengedett Megengedett legnagyobh Megengedett Legkisabb
teriilet teriilet legnagyobb beépitési beépitettség (%) legnagyobb beépitési zoldfelillet

slirliség magassag (%)
(mz,mz] (m)

7. telepiiléskoz- 2.4 80 10

pont
8. vegyes intézményi 3,5 a telepiilés legnagyobb a be nem épitett
meértéki lakoteriileti teriilet 50%-a

beépitettségnél legfeljebb
25%-kal megnovelt érték

2.1.3. OBESZ

Targyi teriiletet a 20/2018. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Obuda-Békdsmegyer épitési
szabalyzata (tovabbiakban OBESZ) Vt-H/AI/SZ-E1 jell telepiiléskdzponti épitési dvezetbe sorolja. Az
épitési dvezetre az OBESZ 178. § el6irdsai a mérvaddak:

178. § (1) A Vt-H/Al/Z-1, Vt-H/AIl/SZ-E1, Vt-H/Al/SZ-E2, Vt-H/TU-1 és a Vt-H/SZ-1 jel(i épitési bvezetek
tertiletén

a) a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kéziil kiilbnésen a lakossdg alapfoku elldtdsdt szolgdld
kereskedelmi,szolgdltatdsi, kulturdlis, egészségligyi, rekredcios, sportoldsi, vendégldtdsi és
szorakoztatdsi rendeltetések befogaddsadt szolgdld kézhaszndlatu éplilet létesithetd, melyen beliil az
alapfoku oktatdsi feladatkérhéz nem tartozd oktatdsi célu rendeltetési egység is elhelyezhetd;

.....

alkalmazhato, ha

ba) a tetbkert teriilete a terepszint alatt és felett létrejévé beépités mértékének legaldbb 25 %-a, és a
termdréteg vastagsdga ennek legaldbb felén eléri az 50 centimétert, vagy

bb) a telekre elGirt zoldfeliilet hidnyzo (teljes értékii zéldfeliiletként nem létrehozhatd) teriiletének
megfelel6 méret(i z6ldtetd kertiil kialakitdsra, minimum felén legaldbb kétszintes (gyepszinten zdrt,
cserjeszinten részben zdrt) névénydllomdnnyal, vagy

bc) a telekre elGirt zéldfeliilet, hianyzo (teljes értékii zoldfeliiletként nem létrehozhatd) teriilete
kétszeresének megfelel6 méreti, dtlagosan legaldbb 15 centiméter vastag extenziv zéldtetd kerdil
kialakitdsra;



A beépitési paramétereket az alabbi tablazat tartalmazza:
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2.1.4. TKR

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 10. tabldzat
A B c | o | E | P | G | H 1 | 1 K L | "] N o ® a
5 EPULETSZAM E5 LAKASSZAM
] terptestethasinstin plliet e
2 kategsria: a telek legkisebb atelek legnagyobib |a telek legkisebl aréplilet
bedpités )
ES il bedpitesd mérdke legnagyobb
P Vi-H _ Tegyoidal Sms
- épiiat- homi chestmagasdgv. dltatings
elhelyesds | poriiete milysige e "u:" épiidet- dpiilet legmagasabb ¥ ! i
5 Gvezetcsoport fedett alatt diltaldngs parkolis magasshga pontja mmm-
v Pmu T= telskteriletre
magasdg
6 | EpiTEsi OVEZET 2 ot m m % nm* m¥m* % m m m db db diby
T JELE: afn T T2 Tm B% TR | BY_TA SETM_& SITM p % Em Hm . Elp v. Pmu Ha fH B Laf LsgyT
8. | VEH/AI/SZEYL 52 2000 80 | 80/s100 25/53 1 10 18 - - -
Bedpitési méd dom e 7 esetel Epllet- és
= - watdonals A i beidl ATETIehEn B = swokieieh T¥s= e bepitedi A mag g ko litoaia | 45 3 5-ban szerepld felAe ] tetasiy 2ent
" E o -sllith 052 sabadandlisan FI00 = falduint bedpints Emi7/ | Em:7 m, bebpiid ety eetin S m tibh 15k Apilet loteafthers
0 = oifshstiren s K2 =kerek wagiiats IKSZ  ikres vagyscatadondls | K = kedverményes bedgpitisi % Hm:65/45 | Him65m, betpited kedv. esetén 45m | sz aaslgilati lakks
z = men Te cagyhisd z Hnsond Htaline 5 = § el s dban e b8 fetiéae] secint PmufPmux | Utcai patkinymagassdg / fegnagyobl:
KE = hevert Sp =spont ZU shrtserd rarudvarss KH = kdzhaszndlati terilet kislakitisa wiari bom iskeatmagas i 16bklat Sazi
TU = tedepsmr desdtelies IK hrtson kerete E = energiaminditett épdlet Pmu ka g lakult pd iy magassig T/ tadekre vetite
U = dwdtelke Susyl = riicielilen kedvarmény + it % g fpiiet legmagasabl pontia semf aitaldnos spintter Gtre vetitar
T = telepsmd irtson doltésl hefpan belil £ lakihik 66 kesvetiminye § dzerint L Emv. B magasti: esetin | nincselin paramiter|  OTEX exrfutsass
HZ  Hissgmansirtsd
. . . P
Kivonat a szabalyozasi tervbdl:
a®
.” Q
P
.
- G .
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Obuda-Békasmegyer telepiilésképének védelmérsl szolé 36/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban TKR) 2. szamu melléklete alapjan az ingatlan telepilésképi szempontbdl (] tipusu
lakéegyiittesek kategdridba esik.



2.2, Jelenlegi beépités

Az 1986-ban épiilt épllet F, F+2 szintes. Az éplilet szerkezete Alba-Clasp rendszerd, acél pillérekkel,
kiils6 vb. homlokzati panelekkel, az acél pillérek kozott ,karcsUi” rdcsostartok talalhaték, illetve a
tet6fodém racsostartékra szerelt trapézlemez konny(szerkezet.

A telek beépitési paraméterei a kovetkezbek:

2.3.

Telek teriilete: 3238 m?
Beépitett alapteriilet: 2489,8 m?
Beépitési szazalék: 77%
Beépitett szintteriilet: 4308,2 m?
Szintterileti mutaté: 1,33 m?/m?

Tervezett beépités

Az épiilet homlokzatat néhany évvel ezel6tt feldjitottak, azonban az épiilet teljes feldjitdsa akkor
elmaradt. Jelenleg Budapest Févéros IlI. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata egy korszer(, a
kor igényeinek megfelel6 rendel6intézeti haldzat Iétrehozdsaként az épiilet teljes bels6 felujitasat,
korszer(sitését tervezi.

A tervezett beépités soran a kovetkezd igények érvényesiilnek:

egynapos sebészet fér6helynovelése, és kialakitasa onallé egységként,

kellemes, vilagos véroterek kialakitasa beteghivé rendszerrel,

akusztikai szempontok figyelembevétele, a rendel6k egymastdl, és a vardterektdl vald
elszeparalasa,

korszer( légtechnikai rendszerek, szell6zés kialakitasa,



= korszer vizesblokkok, minden szinten akadalymentes mosdo kialakitasa,

= személyzet részére pihenéterek kialakitasa,

=  ateljes épiilet akadalymentesitése,

= osztalyokkal valé egyeztetés alapjan az igényeknek megfelel6 rendelSk kialakitdsa,
= atetl korszerdsitése.

Az éplilet tomegén belil m(ikod6é egynapos sebészet miatt az éplilet mértékadd kockazati osztdlya
magas besorolasu. Ennek megfelelen a tlizvédelmi elGirdasok értelmében a tiizet a szerkezetnek 90
percig kell birnia, igy ennek megfeleld tlizvédelmi festéssel kell ellatni az egész épiilet szerkezetét. Ez
jelentds koltségekkel jar. Azonban a belsé udvar részbeni beépitésével a m(ité kiszervezhetd az
épuletbdl, igy az épllet tobbi része alacsony kockdzati szintbe keriilhet, amire csak 45 perces

tlizvédelmi elBiras vonatkozik.

Az atépités és bovités soran a funkcidk megfeleld, eurdpai szintd kialakitasa is cél. A gasztroenterolégia
a jelenlegi el6irdsoknak csak a minimumat teljesiti, a megfelel6 szinvonal elérése érdekében nagyobb
tér kialakitdsa sziikséges. A jelenlegi egynapos m(it6 fektet6 befogaddképessége 8 féréhelyes, azonban
10 féréhelyre lenne sziikség. Emellett nem elhanyagolhaté az a szempont sem, hogy a kozosségi terek
(6lt6z6k, zuhanyzdék) nagyon sziikek, szintén minimumra vannak tervezve. Ezen tul az épiletnek nincs
egy olyan kozos tere sem, ahol képzéseket, allomanygy(léseket lehetne tartani. Ezen funkcidk

megfelel és komfortos elhelyezéséhez is sziikséges a bels6 udvar részbeni beépitése.

A belsé udvar beépitése esetén az Uj épiilet tetejére keriilhet az Uj, modern gépészet egy része
(folyadékhitd), mivel a jelenlegi szerkezet nem birja el ezt a tobbletsulyt.

Tervezett beéplitends épilet helye

i}

L W

2.4, Keriileti Epitési Szabalyzat médositasa

77 1

A bels6 udvar részbeni beépitése a hatdlyos el6irdsok alapjan nem lehetséges, a beépitési szazalék mar
nem rendelkezik elegendé tartalékkal. Az OBESZ szerint kizardlag az érintett telek van Vt-H/AI/SZ-E1
épitési Ovezetbe sorolva, ezért a mddositashoz Uj épitési Ovezet létrehozasa nem szilkséges. Azonban

P

a tervezett bGvités miatt a beépitési szazalék 80 %-rdl 90%-ra torténé emelése szilkséges.

A tervezett mddositas sem a kozm(, sem a z6ld, sem a kozlekedési el6irasokat nem érinti.
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A Vt-H/AI/SZ-E1 épitési bvezet beépitési paraméterei az aldbbiak szerint médosulnanak:

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 10. tablazat
A B c ‘ D | E | F | G H | i | i ‘ K ‘ L M N | o P a
% — BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
z kategoria a telek legkisebb a telek legnagyobb la telek legkisebib az épiilet “;:':I"
be épitési
3 VEH i beépitési ménake . legnagyabb —
4 epilet- S en ok atmetaie || altalinos
Ihelyezés | terilete mélysége e épilat- épiilat lagmagasabb - - szintteriiletre
. . arinya % 2 lejtéoldali
5. Gwezetcsoport felett alate altaldnos parkoldsi magassdga pontja bcinlilish
v, Pmu T= telekteriiletre
magassig
3 EPITES| OVEZET o m? m m % m¥m® m¥m? % m m m db db db
7. JELE: = T 182 ™ B% TF B%_TA SITM 3 SITM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu M fH, sz Ls2/E Lsz/T
jelenlegi paraméterek:
|8 | VeH/a/SZEL | sz | 2000 | - ] | 80 | s0/s100 | 25/53 | 10 |
.
tervezett pa raméterek:
! Il T Il Il Il Il b, d Il = Il = Il = Il = Il s d Il L L ... Il Il Il e Il L d Il
3] wewjayszer | sz | 2000 | - 90 | so/s100 | 25/53 1 10 18 - - - - -
T SR B 1 1 = 1 = ; = 1 = T ; 1 ; 1 ;
Begpitési méd Intézmények Epilleteihelyezés Kedvezmények — korlatozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
SZ = szabadonallo Al vy, azon beldl gron alié épitési helyen 5 = saroktelek Jk5= kedv. beépitesi % magassagi korlatozasa | +§ a §-ban szerepld feltétel/lehetdség szerint
IK = jkres E = elldtasi 052 szabadond lldan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m tobb tobb épllet |étesithetd
o = oldalhatiron allé KSZ = keresk. olgaltatd K52 ikres vagy szabadondlld k = kedverményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv. esetén 4,5 m sz szolgdlatl lakds
z = zértsord Te =egyhdd z zérsort dltaldnos § = § elGirasaban szere pld feltetel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb
KE = kevert Sp  =sport n zértsory zértudvaros. KH = kizhasznalani teriilet kialakitisa udvari homlokzatmagassig tébblet ssaimok a
TU = telepszeri uszételkes x zértsory kerctes E = energiamindsitatt épilet Py ka kialakult parkinymagassig T/ telekre vetitett
u = (szotelkes §x+yfa = zdldfelileti kedvezmény + fasitds % Elp épiilet legmagasabb pontja Sm/ altalanos sintteriletre vetitett
T = telepszerd zdrtsord épitési helen beldi L lakéfukcié kedvezmenye § szerint M§ Em v. Elp magashaz esetén (i ettt paramates O
HE Hézagosan zirtsor

A bdvités soran, mivel Uj funkcidé nem alakul ki, tovabba a telken belll nem biztosithaté parkolas
(uszételek), a parkolasi kotelezettség aldli felmentés megaddsa is szlikséges.

Ennek megfelel6en az OBESZ 178. § (1) bekezdése az alabbi e) ponttal egésziil ki:

s

e) Vt-H/AI/SZ-E1 jelli épitési bvezetben egészségiigyi létesitmény bévitése esetén a parkoldsi tébbletet
nem kell biztositani.

2.5. OTEK eltérés

Az OTEK 2. szdmU melléklete alapjan, telepiiléskdzponti teriileten a megengedett legnagyobb
beépitettség 80%, ezért a beépitési szazalék 90%-ra emeléséhez OTEK eltérés megkérése sziikséges.
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Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2018. (VI. 26.) 6Snkormanyzati
rendelet — hibajavitas

e

Hatalyos elGiras

94. § (3) Az Ln-T/AI/U-E1, Ln-T/AI/U-E2, Ln-T/Al/U-Ksz1, Ln-T/Al/U-Ksz2, valamint Ln-
T/AI/SZ-1 — a lakotelepi egység alapfoku ellatdsat szolgald — Uszételkes épitési Gvezetek
teriiletén

a) az86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakéfunkcid — a szolgalati lakas
kivételével — nem létesithetd;

b) aj épilet épitése, a meglévé bévitése sordn legaldbb 1,0 méteres
el6kertet kell biztositani, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv épitési helyet
hatdroz meg;

c) az Ln-T/AI/SZ-1 épitési Gvezet terliletén parkoléhaz is létesithetd,
kizadrdélag kozcélu lakossagi parkolds céljara, mely épitményen belil
kereskedelmi, szolgaltatdsi, vendéglaté vagy sportcéli rendeltetési
egység is elhelyezhetd;

e) az Ln-T/AI/U-E2 épitési dvezetben

ea) a Szabdlyozdsi Terv szerinti épitési hely teljes mértékében
kihasznalhato, a terepszint alatti és feletti beépités mértéke
elérheti a 100%-ot,

eb) 4j éplilet legfeljebb 3 épitményszinttel létesithetd,

ec) a parkoldsi kotelezettség a telken kivil is biztosithato.

Probléma

A 22/2019. (V1. 24.) 6nkormanyzati rendelet jovahagyéasakor kimaradt a korabbi d) pont

Yyl s

d) a parkoldsi kételezettség meglévé épiilet bovitése esetében a telken
kiviil is biztosithato;

777

Tervezett elGiras

94. § (3) Az Ln-T/AI/U-E1, Ln-T/AI/U-E2, Ln-T/Al/U-Ksz1, Ln-T/Al/U-Ksz2, valamint Ln-
T/AI/SZ-1 — a lakotelepi egység alapfoku ellatdsat szolgald — Uszételkes épitési Gvezetek
teriiletén

a) az86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakéfunkcié — a szolgalati lakas
kivételével — nem létesithetd;

b) uj épilet épitése, a meglévé bbvitése soran legalabb 1,0 méteres
el6kertet kell biztositani, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv épitési helyet
hatdroz meg;

c) az Ln-T/AI/SZ-1 épitési Gvezet terlletén parkoldhaz is létesithetd,
kizadrdélag kozcélu lakossagi parkolds céljara, mely épitményen belil
kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglaté vagy sportcélu rendeltetési
egység is elhelyezhetd;

d) a parkoldsi kételezettség meglévé épiilet bovitése esetében a telken
kiviil is biztosithato;

e) az Ln-T/AI/U-E2 épitési dvezetben

ea) a Szabdlyozdsi Terv szerinti épitési hely teljes mértékében
kihasznalhatd, a terepszint alatti és feletti beépités mértéke
elérheti a 100%-ot,

eb) uj éplilet legfeljebb 3 épitményszinttel létesithetd,

ec) a parkoldsi kotelezettség a telken kivil is biztosithato.
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777

Hatalyos elGiras

106. § (2) Az Lk-1/Z-1 épitési Gvezetben
a) tobb éplilet Iétesithetd;

b) a telek megosztdsa esetén a kozbensé telekhatdr mentén a
szomszédos épiiletek tlzfallal is csatlakozhatnak egymashoz, vagy ha
nem, akkor a telepitési tavolsagot kell figyelembe venni;

c) a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgdltatasi, szérakoztatasi,
kulturdlis rendeltetési egység, kdzforgalmu iroda céljara 100 %-ig
beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50%
lehet,

c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter
altalanos szintterulettel [étesithetd,

d) a nyugati telekhataron éplletkoz Iétesithet6 7,0 méteres legkisebb
szélességgel.

Probléma

A 22/2019. (VI. 24.) 6nkormanyzati rendelet jovahagyasakor két c) pont szerepelt.

777

Tervezett elGiras

106. § (2) Az Lk-1/Z-1 épitési Gvezetben
a) tobb éplilet Iétesithetd;

b) a telek megosztasa esetén a kozbensG telekhatar mentén a
szomszédos éplletek tlzfallal is csatlakozhatnak egymashoz, vagy ha
nem, akkor a telepitési tdvolsagot kell figyelembe venni;

c) a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi,
kulturdlis rendeltetési egység, kdzforgalmu iroda céljara 100 %-ig
beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50%
lehet,

d) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter
altalanos szintterilettel 1étesithetd,

e) a nyugati telekhataron éplletkoz |étesithet6 7,0 méteres legkisebb
szélességgel.
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77

Hatalyos elGiras

163. § (1) Az aprételkes Lke-2BO/0-A1, Lke-2BO/0-A2 és az Lke-2BO/0-A3 jelli épitési
Ovezetek teriiletén

a) a telekfelosztas érdekében maganut létesithet6;

b) legfeljebb egy 2 lakasos féépiilet és egy kiszolgdlo épiilet létesithetd;

c) el6kert nincs;

d) az oldalkert mérete legaldbb 4,5 méter, vagy a meglévd éplletre vonatkozdan
kialakult méret(;

e) a hatsokert mérete
ea) 24 méter, vagy annal kisebb telekmélység esetén 0 méter,
eb) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén 4,0 méter;

f) az épilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a
4,5 métert, lejtés telken az 5,5 métert;

.....

mérete kisebb 300 m2-nél, akkor a beépitési mérték 5%-kal névelhetd;

h) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépilet épitése
vagy bévitése esetén telkenbelili felszini parkoldban is biztosithato;

i) meglévs f6éépllet esetében a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarmlitarold
|étesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint visszaépithetd.

Probléma

A 22/2019. (VI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 24.§ 18. pontjaban az alabbi szerepelt:

163. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,,egy 2 lakdsos féépiilet” szévegrész helyébe az ,,egy
fééplilet”

Helyesen igy kellett volna szerepeltetni: 163. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,egy 2
lakdsos féépllet” szovegrész helyébe az , egy f6épiilet”

777

Tervezett elGiras

163. § (1) Az aprételkes Lke-2BO/0-A1, Lke-2BO/0-A2 és az Lke-2BO/0-A3 jelii épitési
Ovezetek teruletén

a) a telekfelosztas érdekében maganut létesithet6;

77 7

b) legfeljebb egy fGépiilet és egy kiszolgald épiilet létesithetd;

c) el6kert nincs;

d) az oldalkert mérete legaldbb 4,5 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozdan
kialakult méret(;

e) a hatsokert mérete

ea) 24 méter, vagy annal kisebb telekmélység esetén 0 méter,

eb) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén 4,0 méter;

f) az épilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a
4,5 métert, lejtés telken az 5,5 métert;

mérete kisebb 300 m2-nél, akkor a beépitési mérték 5%-kal névelhetd;

h) a parkolasi kotelezettség 400 m2-nél kisebb telekteriileten lakdépllet épitése
vagy bévitése esetén telkenbelili felszini parkoldban is biztosithato;

i) meglévs f6épllet esetében a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarmlitarold
|étesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint visszaépithetd.
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77

Hatalyos elGiras

127. § Az Lk-2/Z-M1 jel( épitési dvezet teriletén

a) 3000 négyzetmétert meghaladd telek nem alakithatd ki;

b) az épitési helyen beliil az épiilet

ba) zartsoru csatlakozassal vagy épllethézaggal helyezhet6 el, de ikres csatlakozas is
megengedett,

bb) 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadonalldan is elhelyezhetd;

) az utcai sav mérete (éplletmélység) legfeljebb 14 méter lehet;

d) A 102. § (1) bekezdésében foglaltak koziil — a c) pont kivételével — legfeljebb egy
lakdépiilet és egy mas rendeltetés(i éplilet létesithetd;

e) kizarélag mar meglévd lakoépllet esetén a jarmlitarolas céljara szolgald legfeljebb
egy kiszolgald épiilet létesithetd;

f) a parkolasi kotelezettséget

fa) meglévé lakdéplilet esetében kiszolgald épliletben is lehet biztositani, vagy

fb) ahol a telek mérete indokolja, felszini parkoléban is biztosithato;

g) az elGkertben

ga) kilszini raktarozas,

gb) arubemutatas

nem folytathato;

h) kiltéri raktdrozds céljara legfeljebb 50 négyzetméter alapterilet( fedett, legfeljebb
két oldalon falazattal lehatarolt épitmény |étesithetd az épitési helyen bell.

Probléma

OBESZ 127.§ d) pontjaban "a c) pont kivételével" hivatkozas nem j6, helyesen ,az e) pont
kivételével”

777

Tervezett elGiras

127. § Az Lk-2/Z-M1 jel( épitési dvezet teriletén

a) 3000 négyzetmétert meghaladd telek nem alakithatd ki;

b) az épitési helyen beliil az épiilet

ba) zartsoru csatlakozassal vagy épllethézaggal helyezhet6 el, de ikres csatlakozas is
megengedett,

bb) 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadondlldan is elhelyezhetd;

) az utcai sav mérete (épulletmélység) legfeljebb 14 méter lehet;

d) A 102. § (1) bekezdésében foglaltak koziil — az e) pont kivételével — legfeljebb egy
lakdépiilet és egy mas rendeltetés(i éplilet létesithetd;

e) kizarélag mar meglévd lakoépllet esetén a jarmlitarolas céljara szolgald legfeljebb
egy kiszolgald épiilet létesithetd;

f) a parkolasi kotelezettséget

fa) meglévé lakdéplilet esetében kiszolgald épliletben is lehet biztositani, vagy

fb) ahol a telek mérete indokolja, felszini parkoléban is biztosithato;

g) az elGkertben

ga) kiilszini raktarozas,

gb) arubemutatas

nem folytathato;

h) kiltéri raktdrozds céljara legfeljebb 50 négyzetméter alapterilet( fedett, legfeljebb
két oldalon falazattal lehatarolt épitmény létesithetd az épitési helyen bell.
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4. Rendelettervezet

BUDAPEST FOVAROS IIl. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
../2019. (....) ONKORMANYZATI RENDELETE
az OBUDA-BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATAROL sz616 20/2018. (VI. 26.) 6nkorméanyzati rendelet
modositasarol

Budapest FSvaros lIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott

feladatkorében eljarva az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelet
modositdsardl a kovetkezbket rendeli el:

a. Az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz6lé 20/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
OBESZ) 94.§ (3) bekezdése az alabbi d) bekezdéssel egésziil ki:

»d) a parkolasi kotelezettség meglévé épilet bévitése esetében a telken kiviil is biztosithaté”
(2) Az OBESZ 106.§ (2) bekezdése a kovetkezGre médosul:

#(2) Az Lk-1/2-1 épitési Gvezetben

a) tobb éplilet létesithetd;

b) a telek megosztdsa esetén a kézbensé telekhatdr mentén a szomszédos épliletek tiizfallal is
csatlakozhatnak egymdshoz, vagy ha nem, akkor a telepitési tdvolsdgot kell figyelembe
venni;

c) a foldszint kereskedelemi, vendéglatdsi, szolgdltatdsi, szorakoztatdsi, kulturdlis rendeltetési
egység, kézforgalmu iroda céljgra 100 %-ig beépithetd, de az afeletti szintek beépitési
mértéke legfeljebb 50% lehet,

d) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter dltaldnos szintteriilettel
Iétesithetd,

e) a nyugati telekhatdron épliletkéz létesithetd 7,0 méteres legkisebb szélességgel.”

(3) Az OBESZ 178.§ (1) bekezdése az alabbi e) ponttal egésziil ki:
,e) Vt-H/AI/SZ-E1 évezetben egészségligyi létesitmény bévitése esetén a parkoldsi tébbletet

nem kell biztositani.”
2.§ Az OBESZ 2. melléklet 10. tablazat 8. soranak F oszlopaban az ,80” sz6vegrész helyébe a ,90” szoveg lép.

3.8 (1) lJelenrendelet a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatalyba.

(2) Arendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan valo kifliggesztéssel torténik.

4.§ AzOBESZ
1. 127. §d) pontban az ,,a c) pont kivételéve

IH

szovegrész helyébe az ,,az e) pont kivételével”
2. 163. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,,egy 2 lakasos fGéplilet” szovegrész helyébe az ,egy féépiilet”

szoveg lép.

Kiss Anita Bus Balazs
jegyz6 polgirmester
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