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BUDAPEST FOVAROS IIl. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK

22/2019. (V1. 24.)1 ONKORMANYZATI RENDELETE

az OBUDA-BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATAROL sz616 20/2018.(VI. 26.) nkormanyzati rendelet mddositasarol

Budapest Févaros lll. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz06l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz6l6
20/2018. (VI. 26.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezket rendeli el:

1

Az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2018. (VI. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: OBESZ) 1.8 (2)
bekezdése kdvetkez6re madosul:

»(2) A Rendelet hatdlya nem terjed ki a 9. mellékletben &brazolt alabbi teriletekre:
,»-a] a Mocsaros ddld terlletére, tovabba
b) déli keriilethatar-Arpad fejedelem (tja -Goldberger Led utca - Lajos utca - Szentlélek tér - Naszad utca - Laktanya
utca - grof Eszterhazy Janos rakpart - Gazgyar utca - Nandsi Gt - Kirdlyok Gtja - kertlethatar altal hatarolt
terlletre.”

Az OBESZ 2.8 5. pontja a kdvetkez6re médosul:

»D. apartman-haz / szallo / szalloda
nem 06nall6 szallas rendeltetési egységeket tartalmazé kereskedelmi szallashely;"

Az OBESZ 2.§-a a kovetkez6 19.a ponttal egésziil ki:

,,19.a. fedett terasz
a terasz felett legfeljebb 6,0 méter magassagban tet6vel lefedett, vagy legfeljebb 4,0 méter magassagban a folé nyulo
épuletrész (éplletkiugras, erkély, el6tetd, arnyékoldszerkezet) altal fedett terasz;"

Az OBESZ 2.§ 73. pontja a kdvetkezére médosul:

,»13. sorgarazs
kett6nél tobb, egymas mellett elhelyezett, fér6helyenként 6nallo bejarattal kialakitott gépkocsitarolo;"

Az OBESZ 2.§ -a a kdvetkez6 73.a ponttal egésziil ki:

,»73.a szallasjelleg(i rendeltetés
széllashely-szolgaltatas folytatasa vagy tartos széllashaszndlati szolgaltatasi tevékenység céljabdl létesitett vagy
hasznalt, , egy onall6 rendeltetési egységet képez6 épilet, éplletrész vagy tertlet, melybe nem tartozik bele a
munkasszall6;"

Az OBESZ 2.§ 74. pontja a kovetkezére médosul:

74, szerszamkamra
jellemez6én mezbgazdasagi vagy erdé dvezetben elhelyezhetd, legfeljebb 3 m2 alapteriilet(, a terilet fenntartasahoz,
miveléséhez sziikséges eszk6zOk tarolasara szolgald, huzamos emberi tartézkodasra nem alkalmas - jellemz&en
faszerkezet(i - épitmény;"

Az OBESZ 4.8 (5) bekezdés d) pontja a kévetkezére médosul:

[(5) A ,,B"jell geotechnikai kategdriaba sorolt terlileten a (4) bekezdésben foglalt geotechnikai adatok ismeretében, azok
egyuttes figyelembevételével]
,,d) a tereprendezés és az épités soran afoldtomegmozgatas az eredeti terepfelszin valtoztatassal érintett vizszintes
vetleti teriiletén belll nem haladhatja meg az eredeti terepszinthez viszonyitott 3 méteres szintkiilonbséget,
melynek soran a 3,0 métert az alapozas felsé sikjatol kell mérni,"

Az OBESZ 4.8 (9) bekezdése a kévetkez6re modosul:

,(9) Beépitésre nem szant, az 5. melléklet szerint az (1)-(7) bekezdésben részletezett geotechnikai kategériaba nem sorolt,
csuszasveszéllyel vagy felszinmozgas veszéllyel érintett teriilet esetében az erdéovezetbe (Ek) és mez6gazdasagi

1 elfogadva: 2019. junius 20.



ovezetbe (MK) sorolt teriileten épilet nem létesithetd, csak az dvezetben elhelyezhetd, éplletnek nem szamitd épitmény
helyezhetd el, kivéve, ha az dvezet el6irasa masként rendelkezik."

(3) Az OBESZ 6.8 (2) bekezdése a kévetkez6re modosul:

»(2) Az épitési helyen kiviil - ha az épitési dvezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 el6irasa masként nem rendelkezik -

a) a telek természetes terepfeliiletét a kozterilet és az épilet bejaratai, behajtoi kdzott kialakitandd gyalogos-,
kerékparos- és gépjarmvel val6 megkozelités érdekében szabad megvaltoztatni,

b) az igazolt eredeti, természetes terepviszonyok visszadllithatdak, amennyiben annak helyreallitdsa a szomszédos
telkeken az épitményekben, valamint a kozterileten kart nem okoz, és a rendeltetésszer(i hasznalatot nem
akadalyozza,

c) lakoépiilet esetében a telek természetes terepfeliilete legfeljebb 4 darab felszini parkol6 kialakitsa érdekében
valtoztathatd meg az él6kért épitési hely el6tti szakaszan,

d) tamfalgarazs létesitése céljabol a terep a miszakilag sziikséges mértékig valtoztathaté meg."

(4) Az OBESZ 6.§8-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Legfeljebb 5%-0s, vagy annal kisebb tereplejtés esetén a pinceszintre, alagsorra vezet6 épileten kivili lejarat- 1épcs6,
rdmpa, gépkocsi lehajté - az épitési helyen beliil és kivil is kialakithatd, melynek soran a természetes terepfeliilethez
képest a szintkiilonbség a miszakilag szilkséges méretd lehet."”

(5) Az OBESZ 6.8 (3) bekezdés b)-d) pontja a kdvetkez6re modosul:
[(3) Az 5%-nal nagyobb lejtési terepen az épitési helyen belll az eredeti terepfelszintdl eltérd, végleges rendezett terep
kialakitasara vonatkozo el6irasok a kdvetkez6k]

,,.b) az épitési hely éplilettel nem beépitett terliletén az eredeti terepfelszin és a végleges rendezett terep szintkiilonbsége
- bevagas és feltdltés egylttesen - nem haladhatja meg a 1,5 métert a pinceszint, vagy alagsori helyiség épiileten
kivli lejarata kivételével (Iépcsd, rampa, lehajto),

c) a tereprendezés utani rendezett terepfelszin az épitési hely hatarvonalaig el kell, hogy érje az eredeti, természetes
csatlakozo terep szintjét, kivéve a pinceszint, alagsor lejaratanak szinteltérését, valamint az el6kertben létesul6
tamfalgarazs miatti terepszint eltérést,

d) az ab) alpont szerinti tdmfal legfeljebb 80 cm lehet, felszinmozgas veszélyes teriileteken az eredeti természetes terep
szintkilonbségei miatt geotechnikai adatok figyelembevételével ennél nagyobb is. "

(6) Az OBESZ 6.§ (4) bekezdése a kovetkezére médosul:

.»(4) Legfeljebb 5%-0s, vagy annal kisebb tereplejtés esetén a telek beépitési mértékébe nem beszamito épliletrész feletti
zoldfellletet agy kell kialakitani, hogy annak a talajtakaré vastagsagaval egyitt szamitott felsé sikja ne haladja meg a
telek eredeti, természetes terepfelilethez képest az 1,0 métert."

(7) Az OBESZ 6.8 (9) bekezdése a kovetkezére médosul:

,»(9) Nem kellfigyelembe venni a (2)-(8) bekezdés rendelkezéseit:
a) extrém sportpalyak létesitésekor,
b) zajvédelmi létesitmény (zajvédé domb) céljabol készllé terepemelés esetén,
c) régészetifeltaras és régészeti bemutatas érdekében,
d) kdzhasznalatu intézmények teriletén, tovabba
e) kozterlleten, zoldtertleten, kdzuti- és mas mérnoki mitargyak létesitése soran, valamint
f) ha az épitési dvezet, vagy a Kiegészit6 el6irasok masként rendelkeznek."

(8)Az OBESZ 7.8 (3) bekezdés a kévetkez6 e) ponttal egésziil ki:

[(3) A kozcsatornaval még nem ellatott beépitésre szant teriilet telkén Uj épllet létesitése, vagy a meglévé épllet
rendeltetési médjanak megvaltoztatasa soran a telken:]

) a telken bellli szennyvizelvezetést gy kell kialakitani, hogy a kbzcsatorna kozterilleten, vagy maganiton vald
kiépitése utan a szennyvizek a szennyvizelvezetd rendszerbe bevezethet6k legyenek, és annak kiépitése utan a
rakotést egy éven belll meg kell valésitani.”

(9) Az OBESZ 7.8 a kdvetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az 5. mellékleten az FRSZ szerintijelent8s valtozassal érintett teriileteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak
késleltetett mddon keriilhet elvezetésre."
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(1) Az OBESZ 13.5 (1)-(2) bekezdése a kévetkez6re médosul:

(1) Epitési tel(k)ek kialakitasa, megkozelitése, kiszolgalasa érdekében maganuit - ha a XXI. fejezet Kiegészit6 el6irasa
mésként nem rendelkezik.

a) kizarélag kozforgalom elél el nem zart és kdzhasznalat céljara atadott, dnallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott
maganutként létesithetd,

b) a kozlekedési f6haldzathoz kozterilettel kell, hogy csatlakozzon, és csak kiszolgalé ut, kerékparat vagy gyalogut
halézati szerepet tolthet be,

c) kialakitasa soran a visszamaradd telekméret az épitési 6vezet vagy az ovezet el6irasanak meg kell, hogy feleljen,
tovabba

d) akkor és ott létesithet6

da) ahol a Szabalyozasi Terv a helyét rogziti, vagy mas eszkdzzel a létesitését lehet6vé teszi, valamint

db) a Szabalyozasi Terven nemjel6lt helyen akkor, ha az épitési 6vezet el6irasa a telkekfeltarasa érdekében lehet6vé
teszi, tovabba

de) ha beépitésre szant terileten lévd zarvanytelek feltarasa érdekében alakitjak ki.

(2) A maganut legkisebb szélessége - ha az épitési dvezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészitd el6irasa masként nem rendelkezik -
a) az Lke jel( épitési Gvezetbe sorolt terlileten - ab) pont kivételével -

aa) legfeljebb 3 darab lakdtelek megkdzelitése céljabol és laké-pihenbovezet kialakitasa esetén legalabb 6,0 méter,
ab) 4-6 lakotelek megkdzelitése céljabol és lako-pihendovezet kialakitasa esetén legalabb 8,0 méter,
ac) 7, vagy ennél tobb lakotelek megkozelitése céljabdl legalabb 10,0 méter,
ad) nem lakdtelek, vagy nem lakascélu épiilet elhelyezésére szolgalo telek vagy telkek esetén legalabb 10,0 méter,
b) Aranyhegy - Urémhegy - Péterhegy XIX. Fejezet Kiegészitd elGirasok hatalya ala tartozo teriiletén mindeniitt legalabb
10,0 méter,
c) az a) és b) pont ala nem tartozo, és

ca) a legfeljebb 30 lakas létesitését lehetbvé teve épitési dvezetbe sorolt telek vagy telkek megkozelitése céljabol
és laké-pihenddvezet kialakitasa esetén legalabb 8,0 méter,
eb) 30 darabnal tobb lakas létesitését lehetbvé teve épitési Ovezetbe sorolt telek, vagy telkek megkdzelitése céljabol
és laké-pihenddvezet kialakitasa esetén legalabb 10,0 méter,
cd) intézményi épulet elhelyezését szolgald telek, vagy telkek megkdzelitése céljabdl legalabb 12,0 méter;
d) gazdasagi teriileten legalabb 14,0 méter,
e) telek kizarélag gyalogos megkozelitésének biztositasa érdekében legalabb 3,0 méter,
) gyalogossétany kialakitasa céljabol legalabb 4,0 méter."

(2) Az OBESZ 14.§ (3) bekezdés b) pontja a kévetkezére médosul:
[(3) Kbzhasznalatu teriilet kialakitasa esetén/

.,b) a kdzhasznalat( tertlettel hataros éplileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épiiletek kozotti tavolsag
(telepitési- és egyéb tavolsagok), padldszint magassag meghatarozasa vonatkozasaban agy kell tekinteni, mintha
azok kozterilettel lennének hatarosak - a vonatkozé jogszabalyifeltételek betartasaval.”

(3) Az OBESZ 15.8 (2)-(3) bekezdése helyébe a kdvetkezé bekezdés 1ép:

,»(2) Nem allando, rendezvényhez vagy tinnepi vasarhoz kétott Idészakos kioszk a Szabalyozasi Terv szerinti ,,kioszk-telepités
céljara kijelolt tertlet"-en kivul is elhelyezhetd.

(3) A kozterilleten kizarélag az ,,épités helye beépitésre nem szant évezetben vagy kozterilleten" lehatarolason belil
helyezhetd el a 200 m2-t meg nem halado, és
a) az (1) bekezdés szerinti kioszknak nem tekinthetd épiilet,
b) a kozosségi kdzlekedés iranyitdé épitménye (épulet vagy egyen-konténer),
c) a legfeljebb 40 m2-es alapteriletd id6szakos rendeltetés céljara szolgald, pavilonszer(i épitmény, sportmelegedd,
d) a 20 m2-es alapteriletet meghaladé vendéglato épiilet, vendéglato terasz,
melyek telepitése soran az épileten bellll, vagy legfeljebb 50 méteres elérési tavolsagl kornyezetében illemhely
hasznalatat kell biztositani."

(4) Az OBESZ 15.§ a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A mar meglévé kioszk vagy kioszknak nem tekinthet6 épllet atépitése, bovitése, tovabba kozterileten Uj kioszk, vagy
kioszknak nem tekinthetd épiilet elhelyezése esetén parkolbhely létesitési kdtelezettség nem keletkezik."



(5) Az OBESZ 18.§ (1) bekezdés c) pontja a kévetkez6re modosul:

[(1) Telekcsoport Gjraosztasa és Gjonnan kialakitott telektémb esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészit6 el6irasa vagy
a Szabalyozasi Terv masképp nem rendelkezik, az épitési Ovezet vagy Ovezet telekméreteire (telekszélesség,
telekmélység, telekterilet) a kovetkez6 szabalyok vonatkoznak:]

,.€] telekalakitas soran - amennyiben nem szabalyos geometriaju telekjon létre, -a minimalis telekszélességet legalabb

telekrészen sziikséges biztositani, ennél kisebb telekszélesség csak ezen a telekrészen kiviil megengedett;"
(6) Az OBESZ 18.§ (2) bekezdés a) pontja a kévetkezére médosul:

[(2) Telekhatar-rendezés, telekfelosztas esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészitd el6irasa vagy a Szabalyozasi Terv
masképp nem rendelkezik, az épitési dvezet vagy dvezet telekméreteire (telekszélesség, telekmélység, telekterilet) a
kovetkezd szabalyok vonatkoznak:]

,,a) telekalakitas soran - amennyiben nem szabalyos geometriaju telek jon létre, legalabb a minimalis telekszélességet

telekrészen sziikséges biztositani, ennél kisebb telekszélesség csak ezen a telekrészen kivil megengedett;”
(7) Az OBESZ 18.§ (4) bekezdése a kovetkezére médosul:

.(4) Eltérd épitési bvezetekbe, vagy beépitésre szant és beépitésre nem szant évezetbe is tartozé telek az 6vezethatar mentén
megoszthato, terllete az dvezethatar altal meghatarozott méret."”

4.8 (1) Az OBESZ 19.8-a a kovetkez6 (2) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) A meglévé és a tervezett féutak mentén zajvédelmi vizsgalat alapjan torténd méretezéssel zajvédelmi létesitmény
létesitendd."”

(2) Az OBESZ 22.§ (3) bekezdése a kdvetkezére médosul:

,»(3) Aforrasok és forrasfoglalasok 20 méteres, vagy a Szabalyozasi Terven feltiintetett méretd kdrzetén belil aforrasfoglalas
mutargyai, illetéleg katépitményei kivételével olyan épitményt, mely a forras taplalasat, megkozelitését, illetbleg
viztisztasagi allapotat veszélyeztetné, nem szabad elhelyezni."

5.8 (1) Az OBESZ 26.§ (2) bekezdése a kdvetkez6re modosul:

.(2) Az épitési helyen kiviilre nyudlhat - az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori
vagy pinceszinti megkozelitést biztosito Iépcsd vagy lejtd és annak tamfala) -
a) az él6keért el6irt méretébe - ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészito elbirdsa masként nem szabalyoz -
aa) el6teto,
ab) legalabb 5,0 méteres él6kért esetén és legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély, arnyékold szerkezet,
b) a legalabb 4,0 méteres oldalkert el6irt méretébe legfeljebb 1,0 méterig erkély, elélépcsd, elbtetd,
c) a legalabb 6,0 méteres hatsokertbe legfeljebb 1,0 méterig erkély, elélépcsd, elGtetd
d) résfal,
kivéve, ha azt az épitési Ovezet el6irdsa vagy a XXI. Fejezet kiegészitd el6irasa kizarja."

(2) Az OBESZ 28.§ (3) bekezdése a kovetkezére médosul:

» (3) Az oldalkert mérete U] épulet létesitése esetén az épitési dvezetben vagy a Szabalyozasi Terven meghatarozott méret,
annak hianyaban
a) az épitési ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de legalabb 3,0 méter,
b) az el6irtnal kisebb és legfeljebb 14 méteres kialakult telekszélesség esetén
ba) nem lehet kisebb 3,0 méternél, és
bb) az épiilet legnagyobb beépitési magassaga a csokkentett oldalkert esetében legfeljebb annak kétszerese lehet,
de nem lehet nagyobb az épitési 6vezetben meghatarozott beépitési magassagnal.”

(3) Az OBESZ 30.§ (3) bekezdése a kdvetkez6re modosul:

»(3) Az oldalkert mérete Uj éplilet létesitése esetén az épitési bvezetben vagy a Szabalyozasi Terven meghatarozott méret,
annak hianyaban
a) 12 méteres, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési
magassag fele, de legalabb 4,5 méter,
b) 12 méternél kisebb telekszélesség esetében nem lehet kisebb 3,0 méternél,
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c) 8,0 méternél kisebb kialakult telekszélesség esetén nem lehet kisebb 2,5 méternél, tovabba

d) b)-c) pont esetében az épilet beépitési magassaga a létrejové oldalkert méretének legfeljebb kétszerese lehet, de
nem lehet nagyobb sem az épitési Ovezetben meghatarozott magassaganal, sem 5,0 méternél."

Az OBESZ 35.§ (1) bekezdése a kévetkez6re modosul:

(1) A zartsoru keretes beépités esetén - ha a Szabalyozasi Terv masként nem rendelkezik -
a) az utcai sav (UTC) terepszint alatt ésfelett egyarant beépithet6,

b) az udvarisav a terepszint alatt a telek teljes szélességében, a terepszintfelett a (2)-(6) bekezdés szerint épithet6 be."

Az OBESZ 48.§ (4) bekezdése a kévetkezére médosul:

,»(4) Konténer kiszolgald, felvonulasi épiiletként csak az épitési tevékenység id6szakara helyezhet6 el a telken, tartézkoddként,
irodaként, raktarként, illemhelyként, 6lt6z6ként, orvosi rendel6ként."

Az OBESZ 49.8 (1) bekezdése a kovetkez6 e) ponttal egészil ki:

[(2) Lejtds telken gépjarm(itarolé az el6kertben csak akkor Iétesithetd, ha azt az épitési 6vezet elGirasa lehetévé teszi és
teljesiilnek a kovetkez6 feltételek: [8. abra] ]

€] a tdmfalgarazs a terepviszonyok, a rafordulasi lehet6ségek fliggvényében az el6kertben a kozterileti telekhatarhoz

képest hatrébb is elhelyezhet6, melynek soran a telek természetes terepfeliilete az elhelyezéshez sziikséges
mértékben valtoztathaté meg, a 6.8 (2)-(3) bekezdés alapjan.”

Az OBESZ 51.8-a a kovetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:

,»(10) Alapfoku nevelési, oktatasi, egészségugyi rendeltetésli épiilet parkolasi kotelezettséggel jaré bdvitése esetén a

parkoléféréhely akkor is kialakithatd telken belili felszini parkoloban, ha egyébként az dvezet a parkolas biztositasat
éplleten belil irja eld."

Az OBESZ 55.8-a a kovetkez6 (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) A részben kdzhasznalati parkold céljara szolgald telken a legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatot
figyelmen kival kell hagyni."

Az OBESZ 55.§ a kovetkezd (8) bekezdéssel egészil ki:

,(8) Autbbusz és tehergépjarm( rendszeres tarolasara szolgalo tertlet csak szilard burkolattal alakithaté ki."

Az OBESZ 56.8 (6) bekezdése a kévetkez6re médosul:

.(6) Epilethez tartozé Uszotelek beépitetlen része - a meglévé foldszinti lakas el6tti sajat tulajdond kert kivételével -
kozteriletijelleggel tartandd fenn, nem kerithetd el, a kozhasznalat el6l nem zarhaté el.”

Az OBESZ 59.§ (2) bekezdés a) pontja a kdvetkez6re modosul:
[(2) Onall6 lizemanyagtoltd allomas létesitése soran]

»a) a telekhataranak legkisebb tavolsaga lako-, egészségiligyi, szocidlis valamint oktatasi rendeltetési meglévé

épllettdl, illetve azok épitési helyétdl legalabb 50 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6
el6irasai masként nem rendelkeznek, ”

Az OBESZ 67.§ (5) bekezdése a kovetkezére médosul:

,»(5) A 9,5 méternél alacsonyabb legnagyobb megengedett éplletmagassagl épitési Ovezetek terliletén - kivéve, ha az épitési
Ovezet, a Szabalyozasi Terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkoz6 Kiegészit6 el6irasa masként nem rendelkezik

a) a legfeljebb 25%-0s tet6hajlasszogl éplilet esetében az épliletmagassag szamitasnal figyelembevett 45°-0s sik alatt
legfeljebb egy épitményszint létesithetd,

b) 25 %-nal nagyobb tet6hajlasszogli magastetds épilet esetében, ha az adott homlokzatszélesség harmadat

vizszintes iranyban meghaladjdk a tet6zeten kialakitott negativ bevagasok, szintén csak egy épitményszint
létesithetd."



(2) Az OBESZ 67.5-a a kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

.»(8) Obuda Ujlak 247.8. szerint lehatéarolt teriiletén, ahol a 3. melléklet nem hataroz meg Pmu értéket, ott a Szabalyozasi terv
magassagi elbirasait (homlokzatmagassag, csatlakozas), valamint a XXI. fejezet Kiegészitd elGirasat kell alkalmazni,
tovabba a Bécsi it menti telkek esetében a 247. § szerinti magassagi idom szabalyait is figyelembe kell venni (18. abra)
az éplletek magassagi értékeinek meghatarozasa soran."

10. § Az OBESZ 70.§ (1) bekezdés a) pontja a kdvetkez6re modosul:

,,a) a ferde magassagi sik feletti - teljes telekszélességl - térrészbe csak akkor nydlhat épiletrész, ha a tulnydlas
szélessége nem haladja meg a kozteriletfel6li homlokzat szélességének 1/3-at,"

11.§ (1) Az OBESZ 80.§ (2) bekezdés e) pontja a kévetkezére médosul:

tertletén]
,,€) az Ln-2/Z-4 évezetben
ea) a 3000 m2-nél nagyobb telken tébb épiilet helyezhet6 el
eb) a Berend utcai 18672/1 hrsz.-G ingatlanon all6 panelépulet terepcsatlakozasi vonalara, a beépitend6 telek felé
emelked6 45S alatt vont sikfolé Uj épitmény, épitményrész nem emelkedhet;"

(2) Az OBESZ 80.§ (2) bekezdés a kdvetkezd g)-h) ponttal egésziil ki:

[2) Az Ln-2/Z-l, Ln-2/Z-2, Ln-2/Z-3, Ln-2/Z-4, Ln-2/Z-5, Ln-2/Z-6, Ln-2/Z-7, Ln-2/Z-8, és az Ln-2/Z-9 épitési dvezetek
tertletén]
»0) az Ln-2/Z-5 Ovezet terlletén a Timar utca - Fényes Adolf utcai iskolaépilet meglévé parkanymagassaga 1,5
méterrel ndvelhetd;

(3) Az OBESZ 80.§ (4) bekezdés d) pontja a kdvetkez6re médosul:

[(4) Az Ln-2/ZK-l, Ln-2/ZK-2, Ln-2/ZK-3 és az Ln-2/ZK-4 épitési dvezetek teriiletén]
,,d) afdldszint beépitett terlletének legfeljebb felén létesithetd parkolo;”

(4) Az OBESZ 84.8-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

,(5) Az Ln-3/SZ-2V épitési dvezet terliletén
a) egy telken tobb éplilet helyezhet6 el,
b) nem létesithet6 300fér6helynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény,
c) a telek egy részének kézhasznalatu kialakitasa esetén

ca) ha a Szabalyozasi Terv,,mar k6zhasznalatl, vagy kdzhasznalatra javasolt telekrész" jel6lést rogzit, akkor a
2. melléklet szerinti kedvezmény érvényesithetd,

eb) a Szabalyozasi Terv,,mar kdzhasznalatl, vagy kdzhasznalatra javasolt telekrész" jelolése hianyaban a telek
terlletének minden kdzhasznalatra atadott 10%-a utan legfeljebb +0,1 m2/m?2 szintteriileti mutatd kedvezmény
vehet6 igénybe, legfeljebb 6sszesen 0,5 m/m2 értékig,

d) az épuletfoldszinti padlévonalat 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani,

e) a 2. melléklet szerinti "L" jel6lést szintteriileti kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha az épiletben kizardlag
lakoéfunkceid 1étesdl,

f) a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani."”
(5) Az OBESZ 88.8 (1) bekezdés a kovetkez6 e) ponttal egésziil ki:

[(1) A 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken belili biztositasa - ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:]
,,6) amennyiben a telekre valé bejutas miatt annyi kozterileti parkolé sz(inne meg, mint amennyit a telken belll
kellene elhelyezni, akkor a parkolét nem kell kialakitani a kdztertleten sem;"

(6)Az OBESZ 90.8-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egészill ki:

»(4) Az Ln-T/SZ-4 épitési dvezet teriletén
»a)a telek kialakitasa soran az telek teriletére es6 esetleges kozmiinyomvonalat ki kell valtani, vagy fennmaradasat
az épulet elhelyezésekor masként kell biztositani és az épiletet a sziikséges védbtavolsagok betartasaval kell
elhelyezni,



b) Uj lakéépllet létesithetd, a foldszinten lakasrendeltetés, szallasrendeltetési egység nem helyezhet6 el
gépjarm(itarolas megengedett,
c) a parkolasi kotelezettséget els6dlegesen terepszint alatt kell biztositani, de aféldszinten is megengedett.”

(7) Az OBESZ 94.8 (1) bekezdés d) pontja a kévetkezére médosul:

[(1) Az Ln-T/Al/Z-El jel(i zartsort beépitési médu, valamint az Ln-T/AIl/SZ-El, Ln-T/Al/SZ-E2, Ln-T/AI/SZ-E3, Ln-T/AI/SZ-E4, Ln-
T/AI/SZ-E5 és az Ln-T/AI/SZ-E6 jel(i szabadonallé beépitési modu épitési dvezetek teriletén]
,d) az Ln-T/AI/Z-El épitési dvezetben szintmagasitas nem lehetséges, a meglévé épllet bbvitése esetén az épitési
helyen belill a szomszédos telek telekhataron all6 épiletének nyilaszaréjatol legalabb 4,0 méter tavolsagra
|étesithetd Gj épliletrész;"

(8) Az OBESZ 94.§ (3) bekezdés a kdvetkezére médosul:

»(3) Az Ln-T/AI/U-EIl, Ln-T/AI/U-E2, Ln-T/Al/U-Kszl, Ln-T/Al/U-Ksz2, valamint Ln-T/Al/SZ-1 - a lakotelepi egység alapfoku
ellatasat szolgald - Uszételkes épitési dvezetek teriiletén

,»a] az 86. § (1) bekezdés rendeltetései koziil lakdfunkciod - a szolgalati lakas kivételével - nem létesithet6;

b) Gj épllet épitése, a meglévd bdvitése soran legaldbb 1,0 méteres el6kertet kell biztositani, kivéve, ha a
Szabalyozasi Terv épitési helyet hataroz meg;

c) az Ln-T/AI/SZ-1 épitési tvezet terliletén parkoléhaz is létesithetd, kizardlag kozcélu lakossagi parkolas céljara,
mely épitményen belill kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatdé vagy sportcéli rendeltetési egység is
elhelyezhet?;

e) az Ln-T/AI/U-E2 épitési dvezetben

ea) a Szabalyozasi Tervszerinti épitési hely teljes mértékében kihasznalhato, a terepszint alatti ésfeletti beépités
mértéke elérheti a 100%-ot,

eb) Uj éplilet legfeljebb 3 épitményszinttel létesithetd,

ec), a parkolasi kotelezettség a telken kivil is biztosithaté."

(9) Az OBESZ 100.8 (2) bekezdés a kovetkez6 j) ponttal egésziil ki:

[(2) Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2, Ln-T/TU-3, Ln-T/TU-4 és Ln-T/TU-5, valamint az Lk-T/TU-1, Lk-T/TU-2 épitési ovezetek teriiletén]
.»J) meglévé foldszintes épulet bontasa esetén az Uj éplilet az eredeti kubatlraval visszaépithetd, és legfeljebb egy
visszahlzott tet6emelettel lehet nagyobb az elbontott épiiletnél,

(10) Az OBESZ 106.§ (1) bekezdés a kdvetkezére modosul:

»(1) Az Lk-1/Z-1, Lk-1/Z-2, Lk-1/Z-3, és az Lk-1/Z-4 épitési Ovezetek teriiletén a telek a keretes beépités szabalyai szerint
épithet6 be, és az épitési helyet a Szabalyozasi Terv rogziti, tovabba
,,a) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb dsszesen 600 négyzetméter altalanos szintterilettel Iétesithet6 - az Lk-1/Z-
1 kivételével -;
b) a telken belili parkolast mélygarazsban, vagy a beépités mértékébe nem beszamitd, terepszint folé emelked6
garazsépitményben kell biztositani;
c) felszini parkol6 csak az el@irt parkolasi kotelezettségen felli parkolé céljara Iétesithet6é
d) az 6vezetek teriletén az épiiletmagassag
da) 10,5 méter a Fehéregyhazi Gt 3. szamtdl a Hunor utca paros oldala mentén a 44. szamig,
db) 13,5 méter a Fehéregyhazi Gt 1. szamtdl a Vordsvari Ut és a Hévizi at mentén, valamint a Hunor utca 42.
szamig bezaroélag."”

(11) Az OBESZ 106.§ (2) bekezdése a kévetkez6re médosul:

»(2) Az Lk-1/2-1 épitési dvezetben

a) tébb éplilet létesithetd;

b) a telek megosztasa esetén a kdzbens6 telekhatar mentén a szomszédos épiiletek tlizfallal is csatlakozhatnak
egymashoz, vagy ha nem, akkor a telepitési tavolsagot kell figyelembe venni;

c) afoldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi, kulturalis rendeltetési egység, kdzforgalmu
iroda céljara 100 %-ig beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet,

c) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb dsszesen 4000 négyzetméter altalanos szinttertlettel létesithetd,

d) a nyugati telekhataron épiletkoz létesithet6é 7,0 méteres legkisebb szélességgel.”

(12) Az OBESZ 115.§ (1) bekezdés c) pontja a kévetkez6re médosul:

[(1) A nagytelkes Lk-2/SZ-NI jel épitési dvezet teriiletén]
,,C) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetén a telken kialakithato lakasok szama nem lehet
tébb, mint a létesithetd altalanos szintteriilet 80-nal valdé osztasabdl ad6do, a kerekités szabalyai szerint
szamitott egész szam;"



(13) Az OBESZ 121.§ (1) bekezdése a kévetkez6re médosul:

Az Lk-2/1K-1, és az Lk-2/1K-2 és az Lk-2/SZ-IKI jell épitési Ovezetek tertletén az épllet szabadonalléan is elhelyezhetd az
ikres épitési helyen belil

a) amennyiben a teleknek nincs ikertelek parja, vagy

b) 14 méternél szélesebb telek esetén."

(14) Az OBESZ 122.§ (1) bekezdés a) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(1) Az Lk-2/0-I1 jelli épitési ovezetek terlletén a telek az oldalhataron allé6 beépitési mod szabalyai szerint épithet6 be,
tovabba]
3] a létesithetd f6épuletek szama és alapteriilete a telekméret fiiggvényében:

aa) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret, vagy 16 méternél kisebb telekszélesség esetén egy féépiilet,
ab) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legalabb 16 méter
kétféépulet,
ac) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legalabb 16 méter,
ketténél tobb épllet is elhelyezhets, és az épiletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200
négyzetmétert;"

(15) Az OBESZ 132.8 (1) bekezdés a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:

[(1) Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken belili biztositasanak szabalyai - ha az épitési dvezet masként nem
rendelkezik:]
,,d) az el6irt parkolasi kotelezettség szamitasanal minden netté 90 m? alapterulet feletti lakashoz egy tovabbi
parkolét kell létesiteni, amifelszini parkolé is lehet."

(16) Az OBESZ 142.§ (1) bekezdés a) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(1) Az aprotelkes Lke-170-Al és az Lke-1/0SZ-1 jel(i épitési dvezetek terlletén]
,,a) a létesithet6 féépliletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:
aa) 800 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy féépilet,
ab) 800 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekméret esetén kétféépiilet helyezhetd el,
ac) 1200 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekméret esetén az egy telken létesithetd szintterilet csak tobb
épulet elhelyezésével valdsithatdé meg, mely esetben az éplilet alapteriilete egyenként sem haladhatja meg a
200 négyzetmétert;"

(17) Az OBESZ 143.8 (1) bekezdés a) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(1) Az Lke-1/0-1 jel(i épitési bvezetek teriletén]
,,a) a létesithetdf6épliletek szama és alapteriilete a telekméretfliggvényében:

aa) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret, vagy 16 méternél kisebb telekszélesség esetén egy f6épilet
létesithetd,
ab) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetében, és ha a telek szélessége legalabb 16 méter,
akkor kétf6éépulet létesithetd,
ac) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legalabb 16 méter,
akkor kett6nél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épuletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200
négyzetmétert, akar egy, akar tébb épilet létesul;"

(18) Az OBESZ 143.§ (2) bekezdés a) pontja a kdvetkezére médosul:

[(2) Az Lke-1/0-2, Lke-I/0-3, Lke-1/0-4 jel(i épitési dvezetek tertletén]
,,a) a létesithetd f6épuletek szama és alapterilete a legkisebb kialakithato telekméretfiiggvényében:
aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetében egyféépiilet,
ab) masfélszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két éplilet is elhelyezhet6, és az épliletek alapterilete
egyenként legfeljebb 150 négyzetméter lehet,"

(19)Az OBESZ 147.8 (1) bekezdés f) pontja a kévetkezére médosul:

[(1) A nagytelkes Lke-2/SZ-Nl jel(i épitési bvezet teriiletén]
,,f) 2002. januar 1. el6tt kialakitott, 14 méternél kisebb telekszélességl telek esetén a telek
fa) a 28.8 (4) bekezdés szerinti oldalhataron all6 épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a
szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithet6 be, és
fb) a létesithet6 épulet épuletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba az egy homlokzatanak magassaga
legfeljebb 5,0 méter lehet;"



(20) Az OBESZ 148.§ (1) bekezdés e)-g) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N3 jel(i épitési dvezet teriletén]

,€) a 15%-0s beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithet6 f6épliletek megengedett szama és mérete a
kdvetkez6:
ea) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén két
féépilet akkor létesithetd, ha az egyik épilet alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és épiiletmagassaga
legfeljebb 4,5 méter,
eb) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem ér6 telekméret esetében
legfeljebb két f6épilet létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alaptertlet(i éplilet éplletmagassaga
legfeljebb 5,0 méter lehet,
ec) 2500 négyzetméteres telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén ketténél
tobb épllet is elhelyezhetd, és az épiilet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert,
akar egy, akar tobb épulet létesil,;

f) a 20%-0s beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tablazat szerint korlatozott épilet- és homlokzatmagassag
alkalmazasa esetében a telken létesithet6f6épiiletek megengedett szama és mérete a kdvetkezd:
fa) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén két
féépilet akkor létesithetd, ha az egyik alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és az épiiletmagassaga legfeljebb
4,5 méter,
fb) 1350 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2000 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében
legfeljebb kétféépulet létesithetd
fc) 2000 négyzetméteres telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem ér6 telekméret esetén kett6nél
tobb épilet is elhelyezhetd, és az épulet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert,
akar egy, akar tobb épulet létesiil;

g) a beépitési mértéktdl figgetlenll az 5500 négyzetméteres és ennél nagyobb telekméret esetében az épiiletet
tagoltan kell kialakitani, agy hogy megjelenésében tdbb épilet hatasat tikrozze;"

(21) Az OBESZ 149.§ (1) bekezdés c)-d) pontja a kovetkez6re modosul:

[(1) A nagytelkes Lke-2/S2-IK-1 jel(i épitési bvezet teriiletén]

,,C) 14 méternél kisebb telekszélesség esetén
ca) az épllet szabadonallé, vagy
eb) oldalhataron all6 épitési helyen belll helyezhet6 el, oldalhataros éplletelhelyezéssel, 4,5 méteres
oldalkerttel, tovabba
cc) ikertelkek kialakithatd, melyen ikerhaz, vagy testvérhaz létesithet6;

d) 12 méternél kisebb szélesség(i telek
da) a 28.8 (4) bekezdés szerinti oldalhataron allo épitési helyen beliili elhelyezéssel is beépithetd, vagy a
szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithet6 be, és
db) a létesithetd épiilet épuletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba egy homlokzatanak magassaga
legfeljebb 5,0 méter lehet;"

(22) Az OBESZ 150.§ (3) bekezdés a kovetkezére médosul:

»(3) Az épitési dvezetek tovabbi elGirasai:

a) Az Lke-2/SZ-HLI jell épitési ovezet telkei maganutrél is megkozelithet6k, mely esetben a hatsékért mérete 6,0
méter;

b) Az Lke-2/SZ-HL2 jel( épitési Ovezet telkein a kozterllet fel6li épulethomlokzaton legfeljebb 2 garazskapu
helyezhet6 el, melynek szélessége egyenként nem haladhatja meg a 3,0 métert, vagy egy, legfeljebb 4,0 méteres
garazskapu létesithetd;

c) Az Lke-2/SZ-HL3 jell épitési bvezet telkein
ca) a 45 méteres, vagy annal kisebb telekszélesség esetén egy fééplilet,
eb) a 45 méternél szélesebb telken kétf6épulet
létesithetd.
cc) a hatsokért mérete 6,0 méter, de az Ek erd6 Ovezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0
méter;

d) Az Lke-2/SZ-HL4 és Lke-2/SZ-HL5 jel(i épitési dvezetek telkein az éplletek kialakitasanal egy épuletegyiittes
hatasat kelt6 épuleteket kell elhelyezni,

e) Az Lke-2/SZ-HL7 jelli épitési ovezet telkein
ea) a legalabb 1500 m2-es telken tobbféépiilet is létesithetd,
eb) kiszolgalo épililet - a tamfalgarazs, mélygarazs kivételével - nem létesithetd,
ec) az él6kért és a hatsokért méretét a Szabalyozasi Terv rogziti,
ed) az oldalkert mérete 3,5 méter."

(23) Az OBESZ 152.8 (5) bekezdés a kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:
,,d) az épliletmagassag legfeljebb 35% beépitési mérték esetén 7,5 méter lehet."



(24) Az OBESZ 158.§ (1) bekezdés a) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(1) A nagytelkes Lke-IBO/SZ-NI jeli épitési dvezetek teriiletén]
,,a) a telken
aa) 1500 m2-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 3 lakasos lakéépiilet létesithetd,
ab) 1500 m2 vagy azt meghaladé telekméret esetén 6 lakasos lak6éplilet épithetd,"

(25) Az OBESZ 158.§ (2) bekezdés i) pontja a kévetkezére médosul:

[(2) A nagytelkes Lke-IBO/SZ-N2 jelii épitési 6vezet teriiletén/
1) jelen Rendelet hatalybalépése el6tt és 2002. januar 1-je el6tt kialakitott, 12 méternél kisebb telekszélesség esetén
ia) a 28.8 (4) bekezdés szerinti oldalhataron all6 épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a
szomszédos telekkel ikertelket képezve ikresen épithet6 be, és
ib) a létesithetd épllet épiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba egy homlokzatanak magassaga
legfeljebb 5,0 méter lehet;"

(26) Az OBESZ 159.8 (1) bekezdés d) pontja a kévetkezére médosul:

[(1) Az aprotelkes Lke-1BO/0O-Al, a kistelkes Lke-1BO/0-A2 és az Lke-1BO/0-A3 jeli épitési dvezetek teriiletén]
,,d) az oldalkert mérete
da) 4,5 méter, vagy a meglévé épiiletre vonatkozdan a kialakult méretd,
db) 12,0 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méter;"

(27) Az OBESZ 160.§ a kovetkezére médosul:

,160. § Az Lke-1BO/O-1, Lke-IBO/O-2 és az Lke-1BO/O-KI jelii épitési 6vezetek teriiletén

a) a telken egy féépllet és egy kiszolgalo épulet létesitheté

b) atmend telken kétféépilet Iétesithetd,

c) az él6kért mérete 5 méter, kivéve, ha az Szabalyozasi Terv karaktersavot, vagy utcai homlokzat elhelyezésének
savjat rogziti, mely esetekben nincs él6kért;

d) az oldalkert mérete 4,5 méter, vagy a meglévé épuletre vonatkozoan a kialakult méretd;

e) a hatsokért mérete 12,0 méter, kivéve a kialakult hatsékerti méretet;

f) az éplletek épiiletmagassagi értékének betartasa mellett az épiletek oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi
értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejtés telken az 5,5 métert."”

(28) Az OBESZ 165.8 (1) bekezdés a) pontja a kdvetkezére modosul:

[(1) Az Lke-2BO/0O-1 jelii épitési dvezet teriiletén]
,,a) a telken
aa) legfeljebb 4 lakasos lakééplilet létesithetd, és
ab) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakasos lakdépiilet 1étesithetd;"

(29) Az OBESZ 166.§ (1) bekezdés b) pontja a kévetkezére médosul:

[(1) A nagytelkes Lke-2BO/SZ-NI jel(i épitési dvezet teriiletén]

,,b) a telken a létesithet6 fééplletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:
ba) 2000 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy féépiilet,
bb) 2000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 2500 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén
legfeljebb két 250 négyzetméter alapteriiletet nem meghaladd méretiiféépiilet,
be) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetében ketténél tobb épulet is elhelyezhetd, és az
épuletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet
létesul;"

12.§ (1) Az OBESZ 180.§ (5) bekezdés b) pont ba) alpontja a kdvetkez6re médosul:
(b) G lakoépilet vagy Uj lakas f6helyiség, valamint Gj alapfok( gyermeknevelési-, és oktatasi, fekv6beteg-ellatd
egészségugyi, tovabba ottlakast biztositd szocialis rendeltetés]
,,ba) a 11-es Gttal (Rakdczi at, Batthyany utca),"
(2) Az OBESZ 182.8 (1) bekezdése a kovetkezére médosul:
(1) Utcafelé nyil6 lakohelyiség legkisebb padlészintmagassaga az utcaijardatétél mérve
,,a) Uj lakGépiilet létesitésénél - a legalabb 3 méteres él6kért hianyaban - 4,0 méter,

b) meglévd épliletben Uj lakas rendeltetési egység kialakitasa esetén legalabb 3,0 méter, magasfoldszintes épulet
esetén legalabb 1,5 méter."
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(3) Az OBESZ 185.§ (6) bekezdés a kdvetkezd g) ponttal egészil ki:

[(6) A Vi-I/SZ-7jell épitési bvezet teriiletén]
.,g) a Bojtar utca és a Pomazi Ut kdzott Uj épllet elhelyezése esetén a tervezett villamos nyomvonal miatt a telkek
megkozelitése a Bécsi Utrol kozvetlenil nem megengedett.”

(4) Az OBESZ 186.§ a kovetkezd (5) - (7) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) A Vi-1/SZ-VI jel(i épitési bvezet terliletén

a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil 6nallé lakdépllet, vagy lakas csak ott létesithetd, ahol a XXI. Fejezet
Kiegészitd elGirasa nem tiltja,

b) a telken tobb épulet létesithetd,

c) a parkolasi kdtelezettség legalabb 30% -at épiletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

d) teleptlésrendezési szerz6dés alapjan szintterileti kedvezmény érvényesithetd, ha
da) a telek egy része, vagy aféldszinti teriiletek meghatarozott része kozhasznalatu teriletté valik,
db) az épitési telken minden éptlet-a 176/2008. (VI.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint-legalabb
A" energetikai mindsitési osztaly szerint létesl, és
de) amely 6sszesen nem lehet nagyobb 0,3-nal.

(6) A VI-1/5Z-V2 jel(i épitési dvezet terilletén

a) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd 6nallé lakéépilet, és lakas 6nallé rendeltetési
egységként sem alakithato ki,

b) Uzemanyagtoltd allomas - a kiszolgalo létesitményeivel egyitt (Uzlet, kavézd, autdomoso) -
ba) kizarolag a 11-es uttal hataros, arrél kdzvetlenil megkozelithet6 telken, és csak mas rendeltetési épiilet
foldszintjén létesithetd, tovabba
bb) az éplilet legkisebb épliletmagassaga legalabb 9,0 méter legyen, és
be) az Gizemanyagto6lté allomas nem létesilhet elsd Gtemként a telken;

c) a parkolasi kotelezettség legalabb 50%-at épliletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

d) telepuilésrendezési szerz6dés alapjan szintterileti kedvezmény érvényesithetd, ha
da) a telek egy része, vagy afoéldszinti teriiletek meghatarozott része kdzhasznalatu teriletté valik,
db) az épitési telken minden épulet-a 176/2008.(V1.30.) Korm. Rendelet 3. szam( melléklete szerint-legalabb
A" energetikai mingsitési osztaly szerint Iétesdil.

(7) A Vi-1/5Z-LV3jel(i épitési dvezet teriiletén

a) onalld lakoépilet létesithetd, és lakas mas f6 rendeltetési épuletfelsd szintjein is Iétesithetd,

b) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithet6é
ba) 300féréhelynél nagyobb befogadoképességli sportépitmény,
bb) kereskedelmi rendeltetésként nem Iétesithet6 nagykereskedelmi vagy raktararuhaz,

c) a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at épiletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

d) lakofunkcio kizarolagossaga esetén (TRSZ alapjan) szintterileti kedvezmény érvényesithet6 a 2. melléklet 11.
tablazata szerint."

(5) Az OBESZ 187.§ (2) bekezdés a) pontja a kévetkez6re médosul:

[(2) A Vi-I/Z-3jell épitési Ovezet teriletén]
,»,a) nem létesithet6
aa) lakas, kivéve a Farkastorki Utrol megkozelithet6 telken a Bécsi Uttdl mért legalabb 50 méteres tavolsagban,
tovabba
ab) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kdzil hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvbeteg-ellatd
egészségugyi, tovabba ottlakast biztositd szocialis rendeltetés céljara épllet, dnallé rendeltetési egység;"

(6) Az OBESZ 187.§ (8) bekezdés k) pontja a kévetkezére médosul:

[(8) A Vi-I/M-1 jell épitési dvezet teriiletén - XXI. Fejezet kiegészitd elbirasa egyuttes figyelembevételével -]
,,K) az élékért el6irt méretébe - az altalanos elGirastol eltéréen - benyulhat
ka) el6tetd, alaptest, résfal,
kb) 5,0 méternél kisebb él6kért esetén 3,0 méter felett legfeljebb 1,50 méteres benyulassal erkély,
ke) legalabb 5,0 méteres él6kért esetén 3,0 méter felett legfeljebb 2,0 méter benyullassal erkély, zarterkély,
arnyékol6 szerkezet;"
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(7) Az OBESZ 188.§ a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A Vi-I/Z-VI Vi-1/Z-V2 jel(i épitési dvezet teriiletén n

a) a 2. melléklet 12. szamU tablazataban jelolt 2800 m2 legkisebb kialakithat6 telekméret akkor alkalmazhato,
amennyiben a telek a 11-es Uttél nyugatra esd kozteriiletrél valik megkdzelithetévé és a 11-es Ut felSl nincs
kdzvetlen gépjarmi megkozelitést biztosité Utkapcsolata,

b) a 180. § (1) bekezdés rendeltetések kozil nem létesithet6 onallé lakoépiilet, lakas 6nallo rendeltetési egységként
sem alakithato ki,

ej Uzemanyagtolté allomas - a kiszolgalo létesitményeivel egyitt (lizlet, kavézo, autdomoso) - kizarolag a 11-es Gttal
hataros, arrél kdzvetlenil megkdzelithet6 telken, és csak mas rendeltetésli épulet foldszintjén létesithetd,
melynek soran az épiilet legkisebb épliletmagassaga legalabb 9,0 méter legyen, és az lizemanyagtélt6 allomas
nem létestlhet els6 Utemként a telken,

dj a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at épuletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

e)felszini parkol6 a 11-es Gt fel6li teleksavban nem létesithetd,

f) telepulésrendezési szerz&dés alapjan szintterileti kedvezmény érvényesithetd, ha
fa) a telek egy része, vagy afoldszinti terilletek meghatarozott része kdzhasznalatu teriletté valik,
fb) az épitési telken minden épllet -a 176/2008. (V1.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint - legalabb
A" energetikai mingsitési osztaly szerint létesil."

(8) Az OBESZ 191.§ (3) bekezdés a kdvetkezd f) ponttal egészill ki:

[(3) A Vi-2/5Z-3 jelii épitési dvezet teriiletén]
,,f) a Szabalyozasi Terven szerepld az,,0j ingatlan kiszolgalas Bécsi Gtfel6l nem torténhet"felirat szerinti korlatozas
akkor kotelez6, ha az dvezetbe tartozé telkeket egyesitik, vagy a telek megosztasra keril"

(9) Az OBESZ 191. § (12) bekezdésének a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

[A Vi-2/5Z-13 jel(i épitési dvezet terilletén]
»a) 180.8 (1) bekezdés rendeltetései kozul kizarélag nevelési, oktatasi rendeltetés Iétesithetd."”

(10) Az OBESZ 196.§ (9) bekezdése kévetkezére médosul:

#(9) A Vi-3/SZ-HLI és a Vi-3/SZ-HL2 jel(i épitési 6vezetek a Harsany-lejtd és a Viragosnyereg utca kozotti Gjonnan beépiilé
terllet alapfokd intézményi ellatatasara szolgalnak, melyek tertletén
a) a rendeltetések tekintetében
aa) a Vi-3/SZ-HLI épitési 6vezetben lakas nem létesithetd, és a 2. melléklet szerinti nagyobb beépitési mérték
kizarélag nevelési, oktatasi, egészségligyi alapintézmény létesitése esetén vehetd figyelembe,
b) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter
altalanos szintterulettel |étesithetd,
ac) a Vi-3/SZ-HL2 épitési dvezetben a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések és lakas is létesithetd;
b) kiszolgal6 épilet nem létesithetd;
c) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 100 %-a fasitottfelszini parkoldban is biztosithatd
d) a Vi-3/SZ-HLI épitési Ovezetben a c) pont szerinti fasitott felszini parkolé kialakitasa érdekében a 6. §
tereprendezési korlatozasat az el6kertben nem kellfigyelembe venni."

13.§ (1) Az OBESZ 202.8 (2) bekezdés c) pontja a kdvetkezre modosul:

[(2) A Gip-E/SZjell épitési Ovezet terliletén az energiatermelést, és az azt iranyitd tevékenységet, valamint az ott dolgozok
joOléti igényeit szolgalo épliletek helyezhetdk el, tovabbal
,,C) az energiatermeléshez tartozé flitbanyag kozuti szallitasa az nkormanyzattal kététt megallapodas alapjan csak
a tavlati 10-es Ut tervezett csomopontja iranyabdl térténhet, vagy vasuton, a lakéterileteket érint6 szallitasi
forgalom ndvelése nem megengedett.”

(2) Az OBESZ 204.§ (2) bekezdés a kdvetkez6 g) ponttal egészil ki:

[(2) A Gksz-1/SZ-1, Gksz-1/SZ-2, Gksz-1/SZ-3, Gksz-1/SZ-4, Gksz-1/SZ-5, és a Gksz-1/SZ-6 jell épitési Ovezet teruletén]
.,0) Gksz-1/SZ-1 épitési 6vezetben a 6.8 szerinti rendelkezéseket az épitési helyen kiviil nem kell figyelembe venni."

(3) Az OBESZ 204.5 (3) bekezdése kdvetkezére médosul:

+(3) A Gksz-1/SZ-Ul és a Gksz-1/5Z-U2 jel( épitési bvezet terilletén
a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetésekre vonatkoz6 szabalyait figyelmen kivil kell hagyni és az épitési dvezetben
csak az alabbiak helyezhet6k el:
aa) Uzemanyagtoltd allomas,
ab) az izemanyagtolt6 allomassal egy épulettdmegben kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetés,
ac) gépkocsi mosd, gépkocsi takaritasara szolgalé helyiség, épllet, valamint
ad) a személygépjarm(ivekkel kapcsolatos egyéb rendeltetés az ae) pontfigyelembevételével,

12



ae) geépjarmd javito, szereld tevékenység csak ott folytathatd, ahol a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar
ilyen tevékenység m(ikodott a telken, de Ujonnan ilyen tevékenység céljara épulet nem létesithetd."

(4) Az OBESZ 205.8 (2) bekezdése kovetkezére médosul:

»(2) A Gksz-1/SZ-Ksz2, Gksz-1/SZ-Ksz3, Gksz-1/SZ-Ksz4, Gksz-1/SZ-Ksz5, Gksz-1/SZ-Ksz6, és a Gksz-1/SZ-Ksz7 jell épitési
Ovezetek teriiletén - ha a XXI. Fejezet kiegészit6 el6irasai masként nem rendelkeznek -

a) az 198. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd éplilet

aa) nagykereskedelmi vagy raktararuhazjelleg(,

ab) raktarozasi, (éplletben, szabadtérben, telephelyként),
ac) nem lzemi technolégiaju kutatas, fejlesztés,

ad)
ae) védoétavolsagot nem igényl6 Gizemi,

af) kisipari, kézmdipari, tovabba jelent6s napiforgalommal nem jaré termék el6allitasa, valamint
ag) széllasjellegi

rendeltetés céljara;
b) A Gksz-1/SZ-Ksz2 jelli épitési Ovezet teriiletén

ba) nem létesithetd 300 fér6helynél nagyobb befogadoképességl sportlétesitmény,

bb) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb ésszesen 1500 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd,

be) az éplilet beépitésbe beszamitd teriiletét legalabb 50%-kal meghaladé méretl terepszint alatti épiiletrész
zarofodémét legalabb 1,0 méter vastag talajtakarast intenziv zoldtetével tet6kertként kell kialakitani és
fenntarthatosagat biztositani kell,

bd) felszini parkoloként a parkolasi kdtelezettség legfeljebb 75%-a alakithato ki,

be) a kereskedelmi rendeltetés(i épiilet esetén a felszini parkolok szama nem haladhatja meg a parkolasi
kotelezettség szerintiféréhelyek szamat,

bf) az él6kért mérete a Bécsi Utfélé 20 méter, Varadi utca folytatasa felé 15 méter,

bg) az dvezet teriletén elhelyezhet6 épliletek Bécsi Utfel6li homlokzatainak magassaga legalabb 8,0 méter, de
nem haladhatja meg a 11,0 métert;

c) a Gksz-1/SZ-Ksz3jell épitési dvezet terliletén

ca) a Szentendrei Ut fel6li el6kertben 50 fér6helynél nagyobb befogad6 képességl felszini parkold6 nem
|étesithetd;
eb) a Szentendrei Uttal nem hatéaros telken az épiiletmagassag 10,5 méter;

d) a Gksz-1/SZ-Ksz5 jell épitési Ovezet teriletén Gzemanyag toltd allomas - a szallasrendeltetés kivételével - mas
rendeltetés(i éplleten belll vagy parkoléhazban létesithetS, és onalld épitészeti egységet alkotva a késébbiekben
megvalosuld, vegyes rendeltetési épllet elsd Gtemeként is kialakithato;

e) a Gksz-1/SZ-Ksz6 jel(i épitési bvezet teriletén

ea) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz nem,
eb) Uzemanyag tolt6 allomas csak mas rendeltetés(i épileten belil
|étesithet6

f) a Gksz-1/SZ-Ksz5 és a Gksz-1/SZ-Ksz6 jelli épitési dvezet teriletén figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészité
elGirasait is."

(5) Az OBESZ 209.8 (3) bekezdése kovetkezére médosul:

»(3) A Gksz-2/SZ-5 épitési dvezetben a 30 méternél szélesebb telek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
16,0 méter."

14.§ (1) Az OBESZ 217.8 (1) bekezdés a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:
[(1) A K-Rek/SZ-Spl, K-Rek/SZ-Sp2, K-Rek/SZ-Sp3, K-Rek/SZ-Sp4, és a K-Rek/SZ-Sp5 jelli épitési dvezetekben]

,,d) K-Rek/SZ-Sp5 Ovezet terlletén

da) a ba) alpont szerinti él6kért méret helyett a Marton utca fel6li él6kért 3,0 méter, és
db) id6szakos (szezonalis) sator Iétesitése esetén az el6kertet figyelmen kivil kell hagyni.”

(2) Az OBESZ 219.§ el6tti alcim a kévetkezére valtozik

,,83/A. A K-Kerjell Kuldnleges - kereskedelmi épitési vezetek elbirasai”
(3) Az OBESZ 221.§ (1) bekezdés a kévetkez6 i) ponttal egésziil ki:

[(1) A K-Ker/SZ-1 jel(i épitési vezet teriiletén]

1) a telken belil, tovabba a telket kdzvetlenil koriilvevd kozterlleteken dsszesen 200 db kerékpartarolé férGhely
biztositasardl kell gondoskodni a 4.c mellékletben foglaltak helyett."
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(4) Az OBESZ 223.8 (8) bekezdéssel egészill ki:

.(8) A K-Kozl/2 jell épitési dvezet teriiletén fedett jarm(itarold Iétesitése soran 1000 négyzetméter beépitett alapteriletet
meghaladé méretd 0] éplilet létesitése esetén
a) legalabb felét megujulé energiaforras berendezések elhelyezésére kell hasznositani, vagy
b) a hészigethatas ellenstlyozasa érdekében legalabb kétszintes novényallomanyl intenziv zoldtetéként kell
kialakitani."

15.§ Az OBESZ 225.§ (16) bekezdés a) pontja kivetkez6re médosul:

[(16) A Kb-Rek/Sp-1 jell beépitésre nem szant dvezet teriiletén]
) kizarélag az (5) bekezdés szerinti célokat szolgald, épuletnek nem szamité sportcéla épitmény, és"

16.§ (1) Az OBESZ 228.§ (17) bekezdés a) pontja a kévetkezére médosul:

[(17) A KOu-2/A jelli alloméasépiilet dvezet, és a KOu-4/AP autébusz pélyaudvar dvezet teriilete elsésorban a kdzosségi
kozlekedés allomasépiileteinek elhelyezésére, atszallasi kapcsolatok biztositasara szolgal, melyen elhelyezhet6k az (5)
bekezdés épitményei, tovabba]

,»a) a tomegkozlekedés megalldhelyeinek varakozéépitményei, és hozzajuk kapcsoléddan
aa) a kozlekedést szolgald informacids és szolgalati irodak, lgyfélkdzpont, kezel6 helyiségek,
ab) jegy- és bérletpénztar,
ac) szolgalati pihendk,
ad) varotermek és varakozo terek, pihendk,
ae) raktar,
af) kerékpartarolok,
ag) nyilvanos illemhely,
ah) koztargy,
ai) kdzmlilétesitmény mitargya létesithetd, tovabba
aj) az éplleten beldl, vagy 6nall6 épiiletben vendéglatasi, szolgaltatasi rendeltetések
helyezhet6k el, melyek soran parkolasi kotelezettség nem keletkezik."

17.§ (1) Az OBESZ 230.§ (3) bekezdés c) pontja a kdvetkezére modosul:

[(3) A Zkp és Zvp Bvezetd zoldteriletek]
,,C) terlletén,
ca) lakételepen a kiszolgal6 Ut tertilete melletfasitott parkoloallas kiépithetd,
eb) a ca) alponton Kkivili terlleteken csak a zoldteriilet mérete alapjan és az abban létesil6 egyéb
rendeltetésekre szamitott parkolasi kdtelezettség szerintifelszini parkold vagy parkolélétesitmény alakithato ki,
mas rendeltetés szamara nem létesiilhet parkold,"

(2) Az OBESZ 231.§-a a kbvetkezé (4a) bekezdéssel egészill ki:

»(4a) A Zkp-Kp4 Ovezetben jatszOkertet, sportkertet és pihendkertet szabad létesiteni, tovabba
a) kdzhasznalat el6l elzart teriletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai id6szakra zarhaté maddon keritéssel
lekerithetdk, illetve a zéldfelulet védelmét szolgald gyepvédd racsok és korlatok elhelyezhet6k,
b) elhelyezhetd
ba) a testedzést szolgald épitmény, épilet,
bb) a vendéglatas épitményei, illet6leg a kioszkok kdziil - cukraszda, fagylaltozo, Gjsagos kioszk -,
be) terepszint alatti gyalogos aluljaro,
bd) nyilvanos illemhely,
be) legalabb 2,5 méteres talajtakarasu tet6kerti kialakitassal mélygarazs,
c) a terepszint alatti épitmény - megkozelitést szolgald, a beépitettségbe beszamitandd épitmények (Iépcsd, felvong,
rampa) kivételével - nem nyulhat a kérnyezd csatlakozé jarda vagy zoldfellletekfolé 1 méternél nagyobb mértékben."

18.§ (1) Az OBESZ 235.§ (2) bekezdése a kévetkezé f) ponttal egészill ki:

[(2) Az Evjel(i védelmi erd6teriiletek az alabbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak:]
) az Ev-6V dvezetbe tartoznak - az Eszaki Varoskapu térségének kérnyezeti védelmére szolgal6 védelmi

rendeltetés(i erd6teriletek,”
(2) Az OBESZ 235.8 (10) bekezdés c) pontja a kévetkezére médosul:

[(10) Az Ek-1 jell 6vezetben]
,,C) ajelen rendelet hatalybalépése el6tt marjogszerlien meglévé épiilet
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ca) atalakithato, és beépitési mértékbe beszamité alapteriiletének legfeljebb 15%-aval bévithetd, rendeltetése
csak a (7) bekezdésben felsorolt rendeltetések kdrében valtoztathatd, az épiilet magassaga nem novelhet6,
eb) elbontasa esetén legfeljebb azonos mérettel épithet6 Gjra.”

(3) Az OBESZ 235.§ (14) bekezdés a kdvetkez6 f) ponttal egésziil ki:

[(14) Az EK-5jell bvezetben]
,,f) a tertleten épliletet elhelyezni, épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi
eltérés( tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgalt és dokumentalt (geotechnikaijelentés) adatai ismeretében
szabad a vonatkozéjogszabalyifeltételek betartasaval.”

19.§ Az OBESZ 237.8 (8) bekezdés a kovetkezére médosul:

,(8) Az Mk-1jell dvezet teriiletén

a) a telek 1500 négyzetmétert meghalado teriletrészét a beépitési mérték szamitasanalfigyelmen kivil kell hagyni,
b) a tartos, életvitelszerli ottlakas céljara épilet nem létesithetd, meglévé épilet rendeltetése ilyen célra nem
valtoztathaté meg,
) 1000 négyzetméternél kisebb méretd telken - a legfeljebb 10 négyzetméteres szerszamkamra kivételével - épiilet nem
helyezhetd el;
d) az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szam( tablazatban rogzitett
beépitési mértéknek megfelel6, a nem tartés ott-tartozkodast biztositdé épllet létesithetd, a 4. § szerinti
felszinmozgassal nem érintett telken

da) préshaz,

db) szerszam- és kisgéptarolas,

de) az ott-tartézkodas feltételeit nem biztosité pihendépiilet,

dd) pince
rendeltetéssel,
e) az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken a felszinmozgas veszélyes teriilettel érintett, geotechnikai
kategoriaba be nem sorolt teriileten kizarélag

ea) préshaz,

eb) szerszam- és kisgéptarolas céll épulet
létesithetd. ”

20.§ (1) Az OBESZ 241.§ el6tti 98. szami alcim a kovetkez6re médosul:
,98. OFALU

(a belterileti hatar - Obor utca - Mez6 utca -Eziisthegy utca - Tancsics Mihaly utca - a 64218 hrsz.-G ingatlan keleti
telekhatara - a 64218, a 64217és a 64216 hrsz.-0 ingatlanok északi telekhatara - a 64215 hrsz.-G ingatlan keleti telekhatara
- Meggy utca - Pusztadombi utca -a 65579 hrsz.-U ingatlan keleti telekhatara - a 65579, a 65578 és a 65577 hrsz.-U
ingatlanok északi telekhatara - a 65577 hrsz.-U ingatlan nyugati telekhatara - a 65576 hrsz.-G ingatlan északi telekhatara -
Meggy utca altal hatarolt terilet)"

(2) Az OBESZ 245.§ (1) bekezdés a) pontja a kévetkez6re modosul:

[(1) A telkek megkozelitésére, az utakra vonatkozé kiegészit6 rendelkezések:]
,»a) Uj maganut,
aa) legalabb 10 méteres szélességgel barhol kialakithato,
ab) a Szabdlyozasi Terven jelolt helyen csak az ott 1évd telkek feltarasara és az ott meghatarozott mérettel
alakithato ki,"

(3) Az OBESZ 247.8 (3) bekezdés a kévetkezére médosul:

»(3) Az éplilet legmagasabb pontjat a kdvetkezd szabalyok betartasaval kell meghatarozni a Bécsi Gttal hataros telkek
esetében: [18. abra]]

,,a) a Bécsi utfel6l, vagy a Kecske kdz fel6l - az Gttal a TKR alapjan kételez6 médon parhuzamos - gerincvonal
magassaga nem haladhatja meg a Szabalyozasi Terven szerepl6 Bécsi Ut, és a Kecske koz fel6l meghatarozott
parkanymagassag 6,0 méterrel novelt értékét;
b) az épilet legmagasabb pontjanak lehatarolasat szolgal6 magassagi idom konturjanak hatarol6 sikjait a c)-e)
pont szerint kell megallapitani

ba) a Bécsi uttal kbzvetlenil szomszédos, valamint

bb) a Bécsi Ut és a Kecske koz kozotti, tovabba

be) a 2. tdmbben a Bécsi Ut és a bels6éfeltard ut kozotti
épuletek esetében;
c) a teriletre vonatkoz6 magassagi idom megallapitasa soran (8. melléklet 18. abra),

ca) aferde sik hajlasszdge 458,

eb) a vizszintes sik magassaga a parkanymagassag értéke + 6,0 méter;
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d) atmend telek esetében, ha a Kecske kdz, vagy a bels6 feltaré utca fel6l a magassagi idom vizszintes sikja
magasabban helyezkedik el, mint a Bécsi Utfelli vizszintes sik, akkor a magassagi idomot a kdvetkez6k szerint kell
megallapitani
da) meg kell hatarozni a két eltér6 magassagu parkanyvonalat, az arra fektetett két 45B-os ferde sikot és a
hozzajuk tartozé vizszintes magassagi sikokat, és
db) a két eltér6 magassagu vizszintes sikot a Bécsi Utfel6l az utca szemkdzti homlokzatifalsikjanak 1,5 méteres
magassagi vonalatol a Bécsi Ut fel6li parkanyvonalra fektetett 45B-os ferde sik és a hozzatartozé vizszintes sik
metszésvonalara (elméleti gerincvonal) fektetettferde sikkal kell 6sszekotni;
e) az a)-c) pontok szerint meghatarozott sikok (a két 45B-o0s, a két vizszintes, és az azokat 6sszekttd harmadik ferde
sik) folé éplletrész - a kémények és szell6z8k kivételével - nem nyulhat;
f) atmend telek esetében, ha a Kecske koz, vagy a belsd feltard utca fel6l a magassagi idom vizszintes sikja
alacsonyabban helyezkedik el, mint a Bécsi ut fel6li vizszintes sik, akkor a magassagi idomot a Bécsi Gt fel6l
szerkesztett vizszintes sik hatarozza meg;
g) a hatso telekhatar felé néz6 homlokzat esetében nem kell a c)-f) pont szerinti magassagi idom kozterulet fel6li
szerkesztési szabalyait alkalmazni."

(4) Az OBESZ 247.8 (8) bekezdése a kdvetkez6re modosul:
,»(8) A 2-es tdmb szabalyozasa

a) vegyes hasznalatu kozteriilet a Kecske koz folytatasaként alakitando ki, tovabba
aa) gépjarm(ives kapcsolatat a 14736/1 hrsz.-U (Bécsi Gt 72.) telken kell biztositani a Bécsi Gttal, mely kapcsolat
maganutként vagy kdzhasznalati teriletként is kialakithato;
ab) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek 6sszevonasra keriilnek, akkor az aa) pontban meghatarozott
helyen legaldbb a gyalogos kapcsolat biztositasa sziikségesés, az aa) pont szerinti gépjarm(vel vald
megkozelités kialakitasa maganuton nem kotelezd;

b) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem keriilnek 6sszevonasra, akkor a Bécsi Utra meréleges aa) pont
szerinti maganut, vagy k6zhasznalatu terilet:
ba) szélessége legalabb 12 méter,
bb) a terepszint alatt mélygarazs céljara igénybe vehetd, akar a déli, akar az északi, vagy akar mindkettd telek
garazsszintjének helybiztositasa, vagy megkozelitése céljabdl,
be) ajeldlt szakaszon az els6 emeleti vagy tetdtériszint a két szomszédos telek kozott a kozteriletfelett atkdthet
a jelolt terulet legfeljebb 2/3 teriletén, melyen belil helyiségcsoport is létesithet6 barmelyik épiilethez
csatlakozoéan,
bd) az atkotés nem kotelez6, a teriilet az éplletkdzre vonatkozd szabalyok szerint is kialakithato,
be) az épitési vonal ezen a szakaszon iranyado, épliletrész homlokzatanak elhelyezése nem megkdtott;

c) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem kerlilnek 6sszevonasra, akkor a Kecske koz folytatasaként a
kozteriilethez kapcsolddé Gj bels6 feltaré6 maganat
ca) szélessége legalabb 12 méter,
eb) vegyes hasznalatl kiszolgald Gtként alakithato ki, kiemelt jardaszegély létesitése nem sziikséges;
cc) az Ut északi végén a tehergépjarmiivek szamara - hulladékszallitas, katasztréfavédelmifeladatok ellatasa -
céljabdl megfelel6 fordulot kell 1étesiteni a magandton, vagy telek kdzhasznalatra atadott részén, mely a
jelenlegi 14731/1, vagy a 14732/1 hrsz.-( telek igénybevételével is kialakithato;

d) a kozterlleten és a maganuton is legalabb egy oldalifasort kell Gltetni;

e) maganut ala a telkek mélygarazs szintje kinyalhat, amennyiben:
ea) a csapadékviz elvezetés és a tér- vagy kozvilagitas megoldasat nem akadalyozza, és
eb) afasortelepitést nem akadalyozza, és
ec) geotechnikai adatok ismerete azt alatamasztja;

f) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem keriilnek dsszevonasra, akkor
fa) (] épllettel valo beépitésiik csak a c) pont szerinti maganut kialakitasa utan lehetséges,
fb) a telkek gépkocsival tortén6 megkozelitése a Bécsi Gtfelél nem, kizarélag a c) pont szerinti maganutrdl, vagy
a Bécsi Utra merdleges kdzhasznalatu tertletfel6l torténhet;
fc) a Bécsi Ut menti telkek mélygarazsai 6sszekdtheték, amennyiben a tlizvédelem tekintetében a vonatkozo
jogszabalyifeltételek betarthatok.

g) amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek 6sszevonasra keriilnek, akkor
ga) az a) pont szerinti kozterlleti Ut északi végén a tehergépjarmlivek szamara - hulladékszallitas,
katasztrofavédelmifeladatok ellatasa céljabol - megfelel6 fordulét kell kialakitani a telek Szabalyozasi Terven
jelolt kdzhasznalatu részének igénybevételével vagy maganut kialakitasaval,
gb) a gépjarmivei valé megkozelités céljara legfeljebb két kdzvetlen ki- és behajto létesithetd,
gc) az éplilet terepre illesztése soran a 6. § szerinti terepszint kiilonbség elérheti a 2,0 métert és a terepmegfogast
biztositd tamfal épitési helyen kivil is Iétesithetd;
gd) a Bécsi Ut felé a telekhataron csatlakozé éplletrész a tetdszinten tlzfal kialakitas nélkil - az oldalsé
telekhatartol legalabb 2,0 méteres elhlzassal és homlokzatositva is kialakithatd, mely esetben a Szabalyozasi
Terven jel6lt 6,5 méteres homlokzatmagassag helyett 7,5 méter alkalmazhato a Bécsi Ut 66. telek épiletéhez
valé csatlakozasnal;
ge) a hatso telekhatéar felé tet6emelet létesithetd, 2,0 méternél nagyobb visszahlzasu terasz legalabb 30 %-a
zoldtet6ként alakitandd ki, mely esetben az épiiletmagassag 10,50 méter lehet, a Szabalyozasi Terven jel6lt
homlokzatmagasséagi értékek betartasa mellett;
gf) a Bécsi Ut felé kétszintes tet6tér kialakithatd, de a masodik tetdszint helyiségeinek bevilagitasanal a
telekbels6fel6li megoldast kell elényben részesiteni;
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®)

(6)

(11)

h) a Bécsi Gt 72. szam alatt kialakitasra kertil6 kbzhasznalatu terdilet:
ha) a terepszint alatt mélygarazs céljara igénybe vehetd, valamint a garazsszint megkozelitését biztosithatja,
hb) aféldszinten nem, de afdldszintfeletti szinteken beépithetd, vagy
he) éplletkdzként is kialakithatd a ra vonatkozé szabalyok szerint."

Az OBESZ 249.8 (2) bekezdése a kdvetkez6 c) ponttal egésziil ki:

[(2) A Vi-lI/SZ-2 bvezetre vonatkozé el6irasok]
,,€) 16215 hrsz.-U telken ,,megtartasra javasolt épilet, éplletrész"
ca) feltjithato,
ab) legfeljebb egy szinttel és tet6térrel bévithetd,
cc) alaptertlete legfeljebb 20%-kal névelhet6 az épitési helyen kiviil,
cd) elbontasa esetén az épitési helyet kell figyelembe venni."

Az OBESZ 251.8 (3) bekezdés a) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(3) A hipermarket (hrsz.:19365/6- Auchan aruhaz) teriletének - és az azon beliili k6zhasznalatu telekrészre vonatkozd
el6irasok:]
,»a) a 19365/6 hrsz.-0 ingatlan kozterileti kapcsolatai:
aa) a Szabalyozasi Terven jeldlt, kbzhasznalat céljara atadott tombfeltard Uton és csomoéponton keresztil a
Szentendrei Ut és az Angel Saint Briz utcafelé,
ab) a Zahony utcafelé, a Zahony utca atépitése soran kialakitott csoméponton,
ac) az (1) bekezdés szerinti maganuton, és
ad) az Angel Sanz Briz Gt - Reichl KAlman utca csomépontbdl nyilé Gtcsatlakozason keresztiil
biztositandok;"

Az OBESZ 251.8 (3) bekezdés o) pontja a kévetkezére médosul:

[(1) A hipermarket (hrsz.:19365/6- Auchan aruhaz) teriiletének - és az azon beliili kézhasznalatl telekrészre vonatkozo
el6irasok:]
,,0) nem alakithaté ki felszini parkolo-feliilet a Szentendrei Uti telekhatartél szamitott minimum 45 méteres
teleksavban,"

Az OBESZ 251.§ (3) bekezdés p) pontja a kévetkez6re médosul:

[(2) A hipermarket (hrsz.:19365/6- Auchan aruhaz) teriletének - és az azon beliili kézhasznalatl telekrészre vonatkozo
el6irasok:]
»p) a terlleten a Szabdlyozasi Terven ,meg6rzendd értékes fa/facsoportként™ jeldlt meglévé faallomany
megdrzésérdl gondoskodni kell, a kdzlekedési utakat, a parkolokat, illetve a beépitést ugy kell kialakitani, hogy
afak, facsoportok megtarthatéak legyenek;,

Az OBESZ 251.§ (3) bekezdés u) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(1) A hipermarket (hrsz.:19365/6- Auchan aruhaz) teriletének - és az azon beliili kézhasznalatu telekrészre vonatkozo
el6irasok:]
,»u)a tertleten egy Gzemanyagtolt6 allomas telepithetd a Szabalyozasi Terven meghatarozott helyen, melynek soran
a rendeltetést magabafoglal6 épulet és a meglévd lako-, egészséglgyi, szocialis, valamint oktatasi rendeltetés(i
épulet egymastdl valo tavolsaganak legalabb 50 méternek kell lennie;"

Az OBESZ 251.§ (3) bekezdés a kivetkezd v) ponttal egészil ki:

[(1) A hipermarket (hrsz.:19365/6- Auchan aruhaz) teriiletének - és az azon beliili kézhasznalat( telekrészre vonatkozé
el6irasok:]
,,V) a parkoldk fedetten, megujulo szolaris energiaforras berendezésként is kialakithatok, melynek soran azokat a
parkoléfasitas arnyékold hatasanak figyelembevételével kell elhelyezni.”

Az OBESZ 251.8-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
»(B) A teriileten a 198.8 (1) bekezdéshen foglaltakon kivil kereskedelmi szallas-szolgaltaté rendeltetés létesithetd."

(12)Az OBESZ 253.§ (2) bekezdése a kévetkezére médosul:

.(2) A Bogdani Gt - HEV pélya - Soromp6 utca - Folyamér utca altal hatarolt teriileten (a tovabbiakban: fejlesztési
teriileten) létesithet6 maganut
a) a kozlekedési haldzathoz kdzvetlenil, vagy mas magéanuton keresztil csatlakozva alakitandé ki,
b) szélessége
ba) egy vagy tobb telek gépjarmavel valé megkozelitését szolgalé maganuit esetén legalabb 10,0 méter,
bb) a fejlesztési teriilet bels6 gyalogosrendszerét biztosité gyalogosforgalom esetén legalabb 4,0 méter, a HEV
melletti maganut csak gyalogosforgalmu kialakitasa esetén 7,0 m,
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(18)

be) a Budai Promenad esetében a (3) bekezdés szerinti,

c) kialakitasa soran legalabb kétoldali fasor helybiztositasa koételez6, kivéve, ahol a maganut fedetten keril
kialakitasra, vagy ha egyben tlzoltasifelvonulasi tertiletként is szolgal,

d) tertlete ala az épllet alapteste vagy résfal legfeljebb 1,0 méterig benydlhat, tovabba a telkeket 0sszekot6
épitmény, épitményrész létesithetd."”

Az OBESZ 253.§ (3) bekezdés i) pontja a kévetkez6re modosul:

[(3) A Szabalyozasi Terven jeldlt Budai Promenad]
i) térszintje alatt telek megkozelitését szolgald maganut és épitményei atvezethetdk, tovabba a vele szomszédos
telekhez tartoz6 mélygarazs épitménye benydlhat.”

Az OBESZ 253.§-a a kdvetkez6 (3a) bekezdéssel egésziil ki:
.(3a) Epitési teleknek szamit az a telek is, melynek megkozelitése kozteriletrdl, vagy 6nalld helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrél a Promenad maganutjanak keresztezésével - jellemz6en lehajtd-rampan keresztul -
torténik."

Az OBESZ 253.§ (5) bekezdés a) pontja a kdvetkez6 ae) ponttal egésziil ki:
[a) az él6kért mérete]
,,ae) a HEV menti maganut esetén 2,0 méter, ha annak szélessége legalabb 7,0 méter;"

Az OBESZ 253.§ (7) bekezdése a kdvetkez6re modosul:
,»(7) A Folyamdr utca és Sorompd utca sarkan a meglévd éplilet megtartasa esetén
a) az épitési helyen kivili éplletrész feltjithato, atalakithatd, rendeltetése modosithato, de az épitési helyen kiviili
bévitése nem megengedett,
b) az épilet el6tti Promenad atvezetése esetén annak szélessége a telekhatar és az épilet kozotti kialakult
tavolsagnak megfeleléen is kialakithato,
c) az épitési beruhazas idétartama alatt - nem kereskedelmi célu szallashelyként - munkasszalloként miikodtethetd.”

Az OBESZ 253.§ (13) bekezdés b) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(13) Lakbhelyiségek szintmagassaga a koztertlet vagy maganutfeldlijardaté6hoz viszonyitval)
,,b) 2,0 - 5,0 méteres el6kerti méret esetén
ba) legalabb 1, 5 méter,
bb) kizarélag gyalogos forgalmu, rendszeres atkozlekedést, parkolét nem biztosité maganut szakasz felé - a
Promenad kivételével - 0,9 méter,"

Az OBESZ 253.§ (16) bekezdés a) pontja a kdvetkez6re modosul:

[(16) Parkolasi kotelezettség biztositasanak rendelkezései]

,»,a) nem kell a parkolasi ktelezettség szerinti parkolokat a telken belil elhelyezni a védett éplilet esetében, tovabba
ha a régészeti feltaras eredményeként, vagy egyéb el6re nem lathatd miiszaki akadaly miatt a garazs
elhelyezése az el@irt fér6hellyel a telken mdszakilag nem oldhaté meg teljes kor(ien, ebben az esetben a
parkolasi kotelezettség
aa) mas 250 méteren beldli telken, vagy telkeken, vagy
ab) mas telken parkold létesitményben, (parkoléhaz, mélygarazs) vagy
ac) intenziven fasitottfelszini parkol6ban
is biztosithat6;"

21. § Az OBESZ XXI. Fejezete a kdvetkez6 110/A. alcimmel és 253/A.8-sal egésziil ki:

»110./A  ESZAKI VAROSKAPU

(Kiralyok Gtja - Hadrianus utca - Szentendrei Ut - Orszag Ut - kdzigazgatasi hatar altal hatarolt tertilet)

253/A.8 (1) A épiiletek kialakitasara vonatkozo6 rendelkezések

a) az épuletfdldszinti padlévonalat legalabb 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani,
b) a 11-es Ut mentén az épiilet parkanymagassaga legalabb 20 méter legyen,
c) afligg6leges tagolas nélkili 6sszefliggd épllethossz nem haladhatja meg az 100 métert.

(2) Egyéb kiegészito elirasok:

a) a Szabalyozasi Terven ,,1" szammal jel6lt ,,épités helye kozteriileten" lehatarolason belll - a kozati Grszelvény
biztositasaval - épitmény kizarolag a csatlakoz6 épitési dvezetben megvaldsuld beépités részeként, ahhoz kdzvetlendil
kapcsolodoan létesithetd;
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b) a Szabalyozasi Terven ,2" szammal jeldlt ,épités helye kozterileten™ lehatarolason belll - a kdzati (irszelvény
biztositasaval - zéldfeliilet, valamint gyalogos és kerékparos kapcsolat Iétesithet6, éplilet nem helyezhetd el;

c) az el6irtnal kisebb telekméret akkor alakithat6 ki a 11-es Gttol nyugatra es6 teriileten, ha biztositott, hogy a telek
megkozelitése nem a 11-es Gtfeldl torténik,

d) a teriileten kerités nem létesithetd, a sdvénykerités és a rakoddéudvarok lehatarolasara szolgalé és az épiilettel
egyidejlileg, azzal azonos épitészeti minéségben kialakitott témor kerités kivételével.

A parkolasi kotelezettséget
a) zartsoru beépitési mod esetén a 100%-ban térszin alatt kell biztositani,
b) szabadon all6 beépitési mod esetén 80%-ban épliletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

c) az elBirt P+R létesitési kitelezettség nem o6nallé telken torténé megvaldsitasa esetén a mas épiletben tobbletként
elhelyezett P+R személygépjarm( tarolok teruletét (legfeljebb 30m2/ldb P+R parkolé mértékig) az épiilet parkolasi
szintteriiletébe nem kell beszamitani.

Szintterileti mutat6 kedvezmény alkalmazasanak kiegészit6 feltételei:

a) a Szabdlyozasi Terven jeldlt ,kdzhasznalatra javasolt telekrész" jeldlés esetén annak atadasa a szoveges el6irasok
betartasaval torténhet,

b) a Szabalyozasi Terven ,kdzhasznalatra javasolt telekrész" jelolés hianyaban a telek teriletének minden atadott 10 %-
a utan +0.1 m/mz2 szintterlleti mutatdé kedvezmény vehetd igénybe, legfeljebb az épitési dvezetben megallapitott
mértékig.

A zoldfellletek kialakitasa:

a) a Szabalyozasi Terven ,telepitendd fasor" jeldléssel ellatott terlileten kétszer iskolazott, kornyezett(ir6 fakat kell
telepiteni az adott telken megépult épilet hasznalatba vételéig;

b) kotelez6 afasitas a kozterillet, vagy maganutfelé es6 telekhatar legalabb felén, a tébbi telekhatar mentén végig;

c) az 1000 négyzetmétert meghalad6 méretii lapostetd kialakitasa esetén a tetéfeliilet legalabb 50%-an zoldfeliletet,
vagy vizfellletet kell létesiteni;

d) aKiralyok atja menti kdzpark parkolasi igénye szamara a Kiralyok Utja mentén legfeljebb 10 méteres savban fasitott
parkolét kell biztositani;

e) a kizarolag gyalogos és kerékparos hasznalatu alaépitetlen feliiletek viz-és légateresztd burkolattal alakitandok ki;
f) a Kiralyok utja menti kdzpark funkcionalis egységei hataran ligetes fasitas létesitendo;

g) a Barat-patak mentén - biztositva az arvédelmi toltésfenntartasi terliletét és a gazvezeték védbteriiletét - ligetes sav
telepitendd;

h) az Attilaforras Szabalyozasi Terven jelolt véd6teriletén belll épilet nem létesithetd.

Infrastruktira feltételek - a terilet beépitéséhez:
a) kozmlivesités
aa) a terllet csak a Hatvani Lajos - Hadrianus Gti csomdponttol kiindulé Hadrianus utca - Kiralyok Gtja - Sarkadi Gt
nyomvonalon kiépitendd tehermentesit6 csatornak Gizembe helyezését kbvetéen épithetd be;

ab) (j beépités csak elvalasztott rendszer( csatornazassal valdsithaté meg;
ac) a csapadékviz-elvezetés soran biztositani kell a vizek helyben tartasat és az elvezetés késleltetését;

b) kozlekedés

ba) a kdzterlleteknek minden épitési Utemben Osszefligg6 haldzatot kell alkotniuk;

bb) a 11. sz. f6Uton és az Orszag Uton ingatlan kiszolgalas biztositasara kdzvetlen Gtcsatlakozas, kapubehajté nem
|étesithet;

be) a Hadrianus utcdban ingatlan kiszolgalas biztositasara kozvetlen Gtcsatlakozas, kapubehajtd csak lakdépilettel
beépitésre kerild telek szamara létesithet;

bd) a HEV-vonal széls6 vaganyanak tengelyétsl mért 10 méteren beliil huzamos emberi tartézkodasra alkalmas
épulet nem létesithetd;

be) a vegyes hasznalati és vegyes forgalm( utca forgalmi rendje kialakithaté oly moédon is, hogy azt csak a
tomegkozlekedésijarmivek vegyék igénybe;

bf) P+R parkolo létesitésekor - annak részeként - legalabb a parkolo-kapacitas 20%-anak megfeleld B+R
kerékparparkolot is ki kell alakitani;

bg) a Szabalyozasi Terven jeldlt gyalogos féiranyoknak megfeleléen a tervezett HEV megallé/autébusz végalloméas
és a Kiralyok utja kozott, valamint a Barat patak menti kdzpark és a Hadrianus utca kozotti korlatlan
kdzhasznalatu gyalogos atjaras biztositando.

Kozlekedési infrastruktira fejlesztés a beépités Utemezése fliggvényében:
a) Intézmény épitési dvezetekben ((Vi-1/Z-VI, VI-1/Z-V2, Vi-l/SZ-VI és Vi-1/5Z-V2 épitési dvezetben) 0j beépités

kivitelezésének megkezdésekor a 11. szamu féut 1-1 jel(i csomoépontjanak és a csatlakozo féutvonal-szakaszok
szlikséges bdvitésének biztositania kell a teriilet kiszolgalasat;
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®)

(10)

b)

Intézmény épitési dvezetben ((Vi-1/Z-VI, Vi-1/Z-V2, Vi-I/SZ-VI és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) - a P+R parkolo-
fér6helyek kivételével - @©sszesen 3.500 személygépkocsi varakozOhely parkol6 kapacitasig Uj épilet
hasznalatbavételéig a kdzlekedési halézatfejlesztésben az alabbiaknak kell megvalosulnia:

ba) a 11. szamu féut févarosi szakaszan a Piinkdsdfiirdé utcai csomdpont atépitése és a Juhasz Gyula utcai U]
szintbeni csomépont megépitése, forgalomba helyezése,

bb) az intézmény teriileten ((Vi-1/Z-VI, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-VI és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) 700 P+R parkol6 és
140 B+R épitése és hasznalatbavétele mélygarazsban vagy parkoléhazban,

be) a Szentendrei HEV vonalon 0j megalld épitése és hasznalatbavétele az Intézményi dvezetek mellett, ehhez
kapcsolddéan (j autdbusz végallomas kialakitasa az Ujmegyeri téri autébusz végallomas részleges, vagy teljes
kivaltasaval,

bd) a Szentendrei Gt kiilonszint( gyalogos keresztezését biztosité miitargy épitése és sziikség szerint forgalomba
helyezése a HEV megallé altal meghatarozott gyalogos tengely vonalaban,

be) az adott ingatlanok kiszolgalasahoz sziikséges gy(ijté-, kiszolgal6-, és gyalogos utak kiépitése vagy felljitasa, és
azt kdvet6en forgalomba helyezése;

Intézmény épitési odvezetben (Vi-I/Z-VI, VIi-1/Z-V2, Vi-l/SZ-VI és VI-1/SZ-V2 épitési ovezetben) - P+R

parkoléféréhelyek kivételével - 6sszesen 4.000 személygépkocsi varakozohely parkolé kapacitasig 0j épulet

hasznalatbavételéig a kozlekedési halozat fejlesztésében az alabbiaknak kell megvalésulnia:

ca) az Orszag Ut és a 11. szamu f6attol keletre esé teriiletek kdzott kdzvetlen kdzati kapesolat (4-4 jel(i Gt) épitése
és hasznalatbavétele, mely esetben a kdzvetlen kdziti kapcsolat a HEV vonalat és af6itvonalat is killén szintben
keresztezi (csomdponti kapcsolat nélkil),

eb) az adott ingatlanok kiszolgalasahoz sziikséges gyijt6-, kiszolgalé-, és gyalogos utak kiépitése vagyfelujitasa, és
azt kovetdforgalomba helyezése;

Intézmény épitési 6vezetben ((Vi-I/Z-VI, VI-1/Z-V2, Vi-I/SZ-VI és VIi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) - P+R

parkoloféréhelyek kivételével - 6sszesen 6.500 személygépkocsi varakozéhely parkold kapacitasig Gj épulet

hasznalatbavételéig a kozlekedési halézat fejlesztésében az alabbinak kell megval6sulnia:

da) az MO gyd(r( 10. sz. féut -11. sz. féut kozotti szakaszanak forgalomba helyezése,

db) az adott ingatlanok kiszolgalasahoz sziikséges gyijt6-, kiszolgalo-, és gyalogos utak kiépitése vagyfelljitasa, és
azt kovetd forgalomba helyezése;

Intézmény épitési Ovezetben (Vi-I/Z-VI, Vi-l/Z-VZ, Vi-l/SZ-VI és Vi-1/SZ-V2 épitési ovezetben) - P+R

parkoléféréhelyek kivételével - 6.500 személygépkocsi varakozéhely parkold kapacitast meghalad6 beépités esetén

(j épulet hasznalatbavételéig a kozlekedési halézatfejlesztésében az aldbbinak kell megvalosulnia:

ea) az Orszag Ut és a 11. szamu féuttol keletre es6 teruletek kdzotti kdzvetlen kozuti kapcsolat csatlakoztatasa az
MO gy(ir( meglévé csomdpontjahoz,

eb) az adott ingatlanok kiszolgalasahoz sziikséges gydijt6-, kiszolgalo-, és gyalogos utak kiépitése vagyfeldjitasa, és
azt kdvetd forgalomba helyezése.

K6zm( infrastruktura fejlesztés a beépités itemezése fliggvényében:

a)

©)

Intézmény épitési vezetekben (Vi-1/Z-VI, Vi-1/Z-V2, Vi-l1/SZ-VI és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben épitési bvezetben) U
épulet hasznalatbavételéig az alabbi kils6é kozmiveket kell biztositani:

aa) a Tancsics Mihaly utcai DN 200-as végag és a Hadrianus utcai DN 200-as vezeték kdzdtt azonos méretl kapcsolat
megteremtése kozteriileti nyomvonalvezetéssel, valamint az ezen ellaté gerincr6l kozterileten vezetett
elosztohaldzat kiépitése,

ab) 030 szennyvizgydijt6 csatornak kiépitése a tertletfeltard Utjainak nyomvonalaban a Hadrianus utcai egyesitett
rendszer( csatornara torténé csatlakozassal,

ac) a csapadékviz visszatartasanak és elhelyezésének megoldasa,

ad) az Attila forras vizének elvezetése, hasznositasa mellett a csapadékviz-gydjt6halozat végatemeljének
megépitése,

ae) 10 kV-os kapcsol6 allomas, valamint 10 kV-os kabelek kiépitése a Békasmegyer allomas és a tervezési terilet
kozott,

af) f(itési energiaellatas létesitményeinek megvalésitasa,

ag) vezetékes tavkozlési és adatatviteli alépitmények, kabelek Iétesitése;

Intézmény épitési dvezetekben (Vi-1/Z-VI, VI-1/Z-V2, Vi-I/SZ-VI és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) a 11.sz. f6ut keleti

oldalan Gj épilet hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig 050-060-080 cm atmér6jli csapadékviz csatorna

megépitése afeltard Uj utak nyomvonala mentén a Barat-patak iranyaba, a végatemel6be térténd csatlakozassal,

Intézmény épitési 6vezetekben (Vi-1/Z-VI, Vi-1/2-V2, Vi-1/SZ-VI és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) a Il.sz. 60t nyugati

oldalan Gj épllet hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig 040-050-060-080 cm atmérdjl csapadékviz csatorna

megépitése a Il.sz. f6Ut keresztezésével a végatemel6be torténd csatlakozassal.

Az (5)-(8) bekezdésben rogzitett zoldfelulet-kialakitas és az infrastruktira feltételek Gtemezésének tovabbi részletei az
Etv. telepiilésrendezésifeladatok megvaldsulasat biztosito telepiilésrendezési szerz6désben hatarozhatok meg.

Az MO autépalya alatti Ev-6V véderd6terileten az MO magassagi és nyomvonalbeli kialakitasa figyelembevételével lehet
a véderddjellegu zoldfellletet kialakitani."
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22. § (1) Az OBESZ 1. szamU melléklete (Szabalyozasi Terv) jelen rendelet 1. szama melléklete szerint médosul.

(2) Az OBESZ 2. szamG melléklete jelen rendelet 2. szama melléklete szerint modosul.

(3) Az OBESZ 3. szam( melléklete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint modosul.

(4) Az OBESZ 5. szam( melléklete jelen rendelet 4. szamu melléklete szerint modosul.

(5) Az OBESZ 6. szamt melléklete jelen rendelet 5. szamu melléklete szerint modosul.

(6) Az OBESZ 8. szamU melléklete jelen rendelet 6. szamu melléklete szerint modosul.

7 Az OBESZ 9. szamU melléklete jelen rendelet 7. szama melléklete szerint médosul.

(8) Az OBESZ 10. szamu melléklete jelen rendelet 8. szama melléklete szerint modosul

23.8 (1) Jelen rendelet 2019. augusztus 1-jén lép hatalyba.

(2) Arendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valé kifliggesztéssel torténik.

24. § (1) Az OBESZ

1

© ® N @ oA W

=
o

13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21
22.
23.

24.
25.
26.

27.
28.

29.

. 136.8
11.
12.

2.8 95. pontjaban a ,,renkategdeltetés"” szOvegrész helyébe a ,,rendeltetés"

18.8 (2) bekezdés e) pont eb) alpontjaban a ,,mint az legkisebb" sz6vegrész helyébe a ,,mint a kialakithat6 legkisebb
28.8 (4) bekezdésben a ,,4,5 méteres"” szovegrész helyébe a ,,3,0 méteres"

69.8 (5) bekezdésben a ,,3,0 méterrel" szovegrész helyébe a ,,3,50 méterrel"

115.8
134.8
135.8
135.8
136.8

1) bekezdés i) pont ib) alpontjaban a ,,keskenyebb" szovegrész helyébe a ,kisebb"

1) bekezdés a) pont ab) alpontjaban a ,.kétszeresnél vagy" szovegrész helyébe a ,kétszeres vagy"
1) bekezdésben a ,,Lke-1/SZ-N3, Lke-1/SZ-N4 jel(" szovegrész helyébe a ,,Lke-1/SZ-N3 jel(i"

1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban a , masfélszeres" szévegrész helyébe a , masfélszeresnél”

1) bekezdés a) pontban az ,,Lke-I/SZ-N5" szovegrész helyébe a ,,Lke-1/SZ-N4"
141.8 (1) bekezdés b) pontban az ,,az oldalkert mérete 5,0 méter" szévegrész helyébe a ,,az oldalkert mérete 4,5 méter"

150.8 (1) bekezdés felvezet6 szdvegében ,,és az Lke-2/SZ-HL6 jel(" szovegrész helyébe a ,,az Lke-2/SZ-HL6 és az Lke-2/SZ-
HL7 jell"”

150. § (1) bekezdés c) pontjaban az ,,az Lke-2/SZ-HL6 jel(i" szbvegrész helyébe ,,az Lke-2/SZ-HL6 és Lke-2/SZ-HL7 jel(i "

150. § (2) bekezdés felvezet6 szOvegében a ,,az Lke-2/SZ-HL3 jel(" szdvegrész helyébe az ,,az Lke-2/SZ-HL3 és Lke-2/SZ-HL7
jela”

o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ —

)
)
)
1) bekezdés felvezetd szovegében az ,,Lke-1/SZ-N5" szdvegrész helyébe a ,,Lke-1/SZ-N4"
)
)
)

157. § (1) bekezdésben a) pontban az ,,egy legfeljebb 3 lakasos f6épilet" szbvegrész helyébe a ,,egy féépiilet”

159. § (1) bekezdésben a) pontban az ,,egy legfeljebb 2 lakasos féépulet” szévegrész helyébe a ,,egy f6épilet”

161. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,,egy 2 lakasos féépulet” szévegrész helyébe az ,,egy f6épilet"

163. § (1) bekezdés) a) pontjaban az ,,egy 2 lakasos f6éplilet" szovegrész helyébe az ,,egy fé6épilet"”

164. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,.egy 2 lakasos féépllet" szbvegrész helyébe az ,,egy féépiilet"”

183. § (1) bekezdés d) pontjaban a ,,az ac), vagy" szévegrész helyébe a ,,az ad), vagy"

187. § (8) bekezdés d) pontjaban a ,kizarolag a védett" szdvegrész helyébe a ,kizarélag a még meglévé éplilet és a védett"
198. § (5) bekezdésben a ,,meglévd tetStér beépitésével” szovegrész helyébe a ,,meglévd padlastér beépitésével”

204. § (2) bekezdés felvezet6 szovegében a ,,A Gksz-1/SZ-2, Gksz-1/SZ-3," szbvegrész helyébe a ,,A Gksz-1/SZ-1, Gksz-1/SZ-
2, Gksz-1/Sz-3,"

209. § (1) bekezdésben a ,,Gksz-2/SZ-3 jel(" szbvegrész helyébe a ,,Gksz-2/SZ-3, Gksz-2/SZ-7 jeld"

217. § (1) bekezdésben az ,és a K-Rek/SZ-Sp4 jel(i" szovegrész helyébe ,a K-Rek/SZ-Sp4 és a K-Rek/SZ-Sp5 jel(" jelli

217. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,.és a K-Rek/SZ-Sp3 épitési" szdvegrész helyébe ,a K-Rek/SZ-Sp3 és a K-Rek/SZ-Sp5
épitési"
223. § (1) bekezdésben az , A K-Kozl/1, K-K6zl/3, " szbvegrész helyébe az ,,A K-Kozl/1, K-Kozl/2, K-KbzI/3, "

223. § (7) bekezdés felvezetd szbvegében az ,,A K-Kozl/3 és a K-Kozl/4 jell" szdvegrész helyébe az ,,A K-K6zl/2, a K-Kozl/3
és a K-Kozl/4 jeld”

228. § (1) bekezdésben a ,jelentéségl kdzutak dvezet" szOvegrész helyébe a ,jelent6ségl kozlekedési teriilet dvezet"
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25. 8§

26. §

77§

30.
3L
32.
33.

228. § (17) bekezdés f) pontjaban az ,.épllet, épitmény a Szabalyozasi" szovegrész helyébe a ,,épilet a Szabalyozasi"

(
235. § (17) bekezdésben a ,,Ev-4 és aEv-5 jel(" szOvegrész helyébe a ,,Ev-4, Ev-5 és az Ev-6V jel("
(

237. § (9) bekezdés b) pontban az ,,az 1000 négyzetméteres" szdvegrész helyébe az ,,a 720 négyzetméteres"

251. § (3) bekezdés g) pont gb) alpontjaban a ,,14 méter" szévegrész helyébe az ,,10 méter"

34. 2. sz. melléklete 8. (1) tablazatanak 23. sor, Lke-2/SZ-Lpl jeli 6vezet F oszlopaban a ,,15" szOvegrész helyébe a ,,15/k 20",
K oszlopaban a ,,7.5/" szévegrész helyébe a ,,7.5/k5”

szoveg lép.

Hatalyat veszti az OBESZ

a)
b)
0

)
)

T eo>ee

55.8 (5) bekezdés c) pontja,
67.8 (4) bekezdés,

119.8 (3) bekezdés d) pontja,
124.8 (2) bekezdés a) pontja,
143.8 (1) bekezdés c)-e) pontja,
158.8 (2) bekezdés b) pontja,
162.8 d) pontja,

165.8 d) pontja,

166.8 a) pontja,

235.8 (10) bekezdés b) pontja,
237.8 (9) bekezdés i) pontja,
251. § (2) bekezdés b) pontja,

251. § (2) bekezdés n) pontjaban a ,,valamint a (3) bekezdés m) pont szerinti z6ld térfalrendszert kell kialakitani" szovegrész,

251.8 (3) bekezdés i), k) és m) pontja.

Hatalyat veszti az Obuda-Békéasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél sz6l6 32/2001. (X1.30.) énkormanyzati rendelet

onkormanyzati rendelet 19332/3 és a (19332/4) hrsz-ra vonatkozo része.

a) az Obuda- Békasmegyer |. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-parti épitési szabalyzatrél sz6l6

34/2018. (X. 30.) F6v. Kgy rendelettel elfogadott DES? teriiletre és

b) az Obuda- Békasmegyer |. szakasz Duna-parti terilletére vonatkozd kerilleti épitési szabalyzatrél szol6
6/2019. (Il. 8.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott DKES2 teriiletre

vonatkozoéan, tovabba

C) a Kiralyok Otja - Hadrianus utca - Szentendrei Ut - Orszag Ut — kozigazgatasi hatar altal hatarolt teruletre

vonatkoz6 9/54 szamU melléklet,

d) a Pusztadombi utca-65605/1 hrsz. alatti ingatlan-65617 hrsz. alatti ingatlan-Orszag Gt altal hatarolt teriletre

vonatkoz6 szabalyozas 9/71 szami melléklet
szerinti terililetekre és azok hatarol6 kozteriileteire vonatkozéan.
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