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JELOLESEK az egybeszerkesztett tervezetben:
VALTOZASOK JELOLESE korrekturaval térténik, és sargitassal: aaaa bbbb

KERESEK, JAVASLATOK JELOLESE, szdmozasa:

A: altaldnos kérések kozott, jellemzSen 6nkormanyzati igények listaja alapjan
K: partneri kérelmek listaja alapjan

HAT: hatdsagi egyeztetési lista alapjan

VALASZ: a kérésre adott tervezSi vélaszok jelolése
vagy egyéb egyeztetés, illetve a TSZT/FRSZ valtozds miatt, vagy a hataly kiterjesztése miatti rendelkezés
beiktatas magyarazata

megjegyzés: a mddosito rendelet a végleges szakmai véleményezésre keriil kidolgozdsra, a véleményezés kénnyebb az eredeti szévegkérnyezetbe
illesztett modon.
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BUDAPEST FOVAROS IIl. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK

20/2018. (V1.26.) ONKORMANYZATI RENDELETE

OBUDA-BEKASMEGYER EPITESI SZABALYZATAROL

Budapest Févaros lIl. kertlet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz8l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkérében eljarva Budapest FGvaros IlI. keriilet Keriileti Epitési Szabélyzatardl a kovetkezbket rendeli el:

ELSO RESZ - BEVEZETO RENDELKEZESEK

. FEJEZET — A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA ES ERTELMEZESI

RENDELKEZESEI

1. Arendelet alkalmazasa

1.§ (1) Jelen Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Budapest Févaros Ill. keriilet (a tovabbiakban: Keriilet) kozigazgatdsi
terlletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.

(2) A Rendelet hatdlya nem terjed ki a 9. mellékletben dbrazolt alabbi terlletekre:

a)

a Mocsaéros d(l6 terlletére, tovabba

b) Keriilethatdr — Arpad fejedelem Utja — Goldberger Led utca — Lajos utca — Szentlélek tér — Naszad utca - Laktanya utca — grof Eszterhazy
Janos rakpart — Gazgyar utca — Nanasi ut — Kirdlyok Utja — Keriilethatar altal hatarolt teriletre.

TERVEZOI JAVASLAT
ESZAKI VAROSKAPU és a Lidl teriilet a TSZT médositassal bekeriil a rendelet hatalya ala tartozo teriiletek
kozé.

(3) Jelen Rendelet alkalmazasa soran a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasait és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) jelen rendelet
hatélybalépésekor érvényes elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalmazni, a Budapest Févaros
Rendezési Szabalyzatardl sz6l6 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelet (tovabbiakban: FRSZ) egylttes betartasaval.

(4) A keriiletnek a rendelet hatalya ala tartozo teriiletén a telepiilésképi kovetelményeket az Obuda-Békasmegyer telepiilésképének védelmérdl
52616 36/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza (a tovabbiakban TKR), melyeket egyiitt kell alkalmazni a jelen Rendelettel.

(5)  Jelen Rendelet mellékletei a kovetkezbk:

1. melléklet:
2. melléklet:

3. melléklet:

4. melléklet:

A SZ-ML1. rajzjel(i Szabdlyozési Terv M=1:2000 méretardnyud 1.-25. sorszamu térképszelvényeken
Az épitési Ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatdrozo tablazatok

Utcai parkanymagassag legnagyobb értéke Belsé Obuda egyes karakterdrzd teriiletein: Bécsi Git — Reménység utca —
San Marco utca — Sz6l6 utca — Perc utca — Fényes Adolf utca — Lajos utca — Nagyszombat utca altal hatarolt teriileten —
térkép

A személygépjarm(ivek és a kerékparok, valamint az autébusz varakozdhelyek telken beliili elhelyezésének elGirasai

da) 4.a. melléklet: A parkoldsi kotelezettség eltérd szabdlyozasu terlleteit bemutato térkép

db) 4.b. melléklet: A személygépjarmivekre vonatkozé parkolasi kotelezettség és a kozterileti engedmény — tablazat

dc) 4.c. melléklet: A telken elhelyezendd kerékpartéarold fér6helyek szamanak el&irdsa — tablazat

dd) 4.d. melléklet: A telken elhelyezendd autébusz varakozdhelyek szamanak elGirasa - tablazat.

de) 4.e. melléklet: A Bogdani tt — HEV palya — Sorompé utca — Folyamdr utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé 4. a-d. melléklet
rendelkezéseitdl eltérd értékeket tartalmazo tablazatok

5. melléklet:
6. melléklet:
7. melléklet:
8. melléklet:
9. melléklet:
10. melléklet:

Korlatozassal és védelemmel érintett teriletek — Gsszesité atnézeti térkép

Az 6nkormanyzat el6vasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke és teleptilésrendezési célja
Telepllésképvédelmi jelentGségli fasorok

Az épitési hely, az épitési vonal, az épulet szintterlleti mutatdinak és magassaganak értelmezését segit6 abrak
A Rendelet hatdlya ald nem tartozd, (2) bekezdésben foglalt teriiletek lehatarolasa

AZ OBVSZ hatalya ald tartozo (2) bekezdésben foglalt teriiletek lehatarolasa

(6) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi Terv

a)
b)
c)
d)

e)

kijeloli az épitési ovezeteket és az dvezeteket,

meghatdrozza a kotelez§ szabalyozasi elemeket,

tajékoztatas céljabdl tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt elemeket — (védelmek és korlatozasok),

rogziti a javasolt — nem koételez6, irdnyadod — szabdlyozasi elemeket és

feltlinteti a térképi dbrazolast segitd tajékoztato elemeket.
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(7)

Amennyiben az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi Terv, vagy a XXI. Fejezet egyes teriletekre vonatkozd kiegészité elGirdsa a 3-72.§
elSirasaihoz, vagy a 73-239. § 6vezeti elSirdsokhoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani a 3-239. § azon elGirdsa helyett.

2. Ertelmez6 rendelkezések

E Rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

albedo érték
a felszin fényvisszaverd képességének mutatdszama;
épitési vonal
az utcai térfal vagy a szomszédos éplletcsatlakozds meghatédrozasara szolgald épitési vonal, melynek a Rendeletben meghatarozott
aranyu hosszan épiilethomlokzat kell, hogy élljon; [9. dbra]
altalanos szintteriilet
az épitményszintek Osszesitett bruttd alapterllete a parkoldsi célu tertletrészek nélkil;
altalanos szintteriileti mutaté
az altaldnos szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa (m?/m?); [20. dbra]
apartman-haz / szall6 / szalloda / munkasszallé
nem 6nallé szallas rendeltetési egységeket tartalmazé kereskedelmi szallashely;
attort kerités, mellvéd

a kerités vagy mellvéd teljes felliletéhez viszonyitott merGleges vetitéssel megallapithatd attortség, atlathatésag aranya, amit a
szerkezeti elemek kozott a levegd szamara szabad mozgast biztositd, sem szilard, sem lagy anyaggal nem takart feltiletének szazalékos
mértéke jellemez;

beépitési mértékbe beszamité épiilet, épiiletrész
melyet a telek beépitett tertiletének szamitasa soran figyelembe kell venni;
beépitési mértékbe nem beszamito épiilet, épiiletrész
melyet a telek beépitett teriiletének szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni;
biolégiailag aktiv teté
elssorban klimatikus kondiciondlas céljabdl étesulé extenziv vagy félintenziv zoldtetd;
Budai Promenad
Budapest Févaros lll. keriilet kbzigazgatasi teriiletén a Kolosy teret a Romai-parttal 6sszekotd f6 gyalogoshalozati tengely;
csatlakozé homlokzatmagassag

az épuletcsatlakozastdl szamitott, a homlokzat szélességének legaldbb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres savban figyelembe vett
homlokzatmagassag;

csatlakozo parkanymagassag

az éplletcsatlakozastdl szamitott, a homlokzat szélességének legalabb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres savban mért parkanymagassag
vagy az ugyanezen szakaszon mért eltér6 parkanymagassagok atlagos értéke;

csurgotavolsag

oldalhataros éplilet-elhelyezés esetében a telek oldalhatdra és a telekhatarral dltaldban parhuzamos homlokzati fal kozotti, oldalkertnek
nem szamitd, 1,0 méter vagy annal kisebb tavolsag;

elsé kert
nyulvényos telek kialakitasakor a teleknyulvéany feléli kozterilet felé esé telekrész; [22. dbra]
épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része

az épitési hely azon része, melyen belil kizédrdlag terepszint alatti vagy a beépités mértékébe nem beszamitd épuletrész létesithetd, a
tornac kivételével; [2. dbra]

épitményhez kotétt — geodéziailag pontositandé — szabalyozasi vonal

a Szabalyozasi Terven jel6lt olyan szabalyozasi vonal, melynek térbeli helyzetét a Szabalyozadsi Terven jel6lt meglévé épitmény,
tereptargy figyelembevételével, vagy az attdl mért tavolsag alapjan-kell meghatarozni;

épiilethézag

az utcai savban a telekhatar mentén a zart térfalat megszakito, terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithet6 terilet;
épllet alapteriilete

az épliletnek a telek beépitett terilete szamitasa soran figyelembe veendd brutté alapteriilete;
extenziv z6ldtetd

8-20 cm termdrétegl vagy konnyitett szerkezet( talaju egyszintes névényallomanyu zoldtetd;

19.a fedett terasz

20.

21.

22,

a terasz felett legfeljebb 6,0 méter magassagban tetével lefedett, vagy legfeljebb 4,0 méter magassagban a folé nyuld
épuletrésszel (épuletkiugras, erkély, el6tetd, arnyékoldszerkezet) altal fedett terasz;
fekvételek
az olyan telek, melynek mélységi mérete az utcaval parhuzamos telekméret kevesebb, mint 2/3-a;
félintenziv zoldtet6
21-40 cm termdrétegl, egyszintes ndvénydllomanyu zoldtetd;

féépiilet
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34,

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

az a féépitmény, mely dltaldnos szinttertletének tobb mint a felében a telek épitési Gvezetben, dvezetben megengedett rendeltetések
befogadasara szolgdl és nem szamit kiszolgald épuletnek;

févarosi célt szolgal6 vagy FRSZ alapjan kételez6 szabalyozasi vonal
az FRSZ-ben jelolt terlletigényt biztositd szabalyozasi vonal;
generacios lakas

6nallé rendeltetési egységnek nem tekinthetd, mds lakassal is miszaki 6sszekottetésben évé lakds, mely tobb generdcié egylittélését
szolgdlja;

geotechnikai adat

a terllet foldtani jellemzdi, vagy helyszini vizsgalat (sziikség esetén kornyezetfoldtani elemzés, geotechnikai és allékonysagi vizsgalat)
alapjan Osszegyjtott, geotechnikai jelentésben, szakvéleményben rogzitett, a tereprendezést és az épitést befolyasold adat, informacid,
megallapitas;

gépészeti helyiség

a liftgéphaz, tovabba az épulet h(itési-, flitési-, melegviz-ellatasi-, szell6zési és oltasi- rendszeréhez sziikséges gépészeti berendezések
céljara létesitett helyiség;

gépjarm(i tarolo
a gépjarmivek tdroldsara szolgald egy vagy tébb parkolét magdban foglald épiilet vagy épuletnek nem szamitd épitmény vagy ezek
része, tovabba 6nalld terepszint alatti épitmény (mélygarazs, tamfalgarazs);

gyepracsos feliilet
mianyagraccsal megerdsitett, gépjarmvel is jarhato zoldfeliilet;

haromszintes novényallomanyu teriilet

olyan zoldfeluletként kialakitott teriilet, aminek minden 150 négyzetméterére szamitva legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget
noveszté lombos fa, legalabb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold cserje jut, és a fennmaradd felilet gyep, talajtakard vagy ezek egyittese;

hegyoldali homlokzat / homlokzatmagassag (Hy)

az éplilet homlokzata, valamint annak magassaga a lejté irdnyaba lefelé nézve;
hegyoldali telek

az utcahoz képest az utca felé lejté telek;
ikertelek

a telek kozos oldalhataran egymassal szomszédos, megkodzelitGleg azonos méretl két telek, melyen épiilet az ikres beépitési mod
szabalyai szerint létesithet6;

Intenziven fasitott zoldfeliilet

legaldbb 200 négyzetméteres egybefiiggd zoldfellilet, melynek minden megkezdett 50 négyzetméterén legaldbb egy darab nagy
lombkoronat néveld, legalabb kétszer iskoldzott 16/18 torzskdrméretli sorfa minéségl, kornyezett(iré fa all;

iranyadé szabalyozasi vonal

kozteruleti telekalakitast meghatdrozé olyan szabdlyozasi vonal, amely nem kotelezd jelleggel a kozterilet egy részének a telekhez vald
csatolasat jelzi, ami a telekalakitas soran figyelmen kiviil hagyhato és a telek ez esetben nem szamit rendezetlen teleknek;

az utcai térfal meghatarozdsara szolgalé — meghatdrozott eltéréssel szabalyozott — épitési vonal, melyen az épllet homlokzata a
szélességének a Rendeletben meghatarozott aranyaval kell, hogy alljon; [9. dbra]

intenziven fasitott parkolo

4 parkolo-allasonként nagy lombkoronat novel6 faegyedekkel kialakitott felszini parkold;
intenziv z6ldtetd

40 cm vastagsagot meghaladd termdéréteg(, két- vagy haromszintes novényéllomanyu zoldtets;
jardaté

az épitmény, épitményrész és a kbzvetlenil hozza csatlakoz6 jarda érintkezési vonala;
karaktersav:

Békasmegyer-Ofalu karakterének meg6rzése érdekében a telek homlokvonalatdl szamitott, a Szabalyozasi Terven rogzitett 10 méter
szélességli sdv, amelyen belil kilon épitési elGirasokat kell betartani;

keretes beépités

a telektombot részben vagy egészben az utcai telekhatérral parhuzamosan keretez6 beépités, az egymashoz zéartsordan csatlakozé -
épuletszarnyak altal bels6 udvart nem képezd — éplletek olyan elrendezése, amely a telek hatsé hatara mentén a telek beépitett
teriiletébe beszamitd éplletrész elhelyezését nem teszi lehet6vé; [10. dbra]

kerti épitmény
a telken a kertépitészeti kialakitast, valamint a szabadtéri tevékenységeket szolgald épitmény, kiiléndsen: hinta, csiszda, homokozd,
lugas, szokdkut, kerti to, kerti grill, kerti pavilon, épulettél fliggetlen terasz, kerti viz- és fird6medence, kerti épitett tlizrakohely, kerti
zuhanyozé; kerti napkollektor; legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott, tomor, lehatdrolds nélkiili, labakon all6 kerti tetd;

napcella-tets; kerti szabadlépcsG (tereplépcsd); lejt6; tamfal, tamfalak rendszere; tovabba mindazon épitmény, mely a kert
hasznalatdhoz, védelméhez, a terep stabilizalasahoz hozzatartozik;

kerti pavilon (szaletli, lugas)

a telken id6szakos vagy allandé hasznadlatra elhelyezett, jellemzéen fabdl, fémbdl létesitett, legaldbb egy vagy tobb oldalan nyitott
épitmény, mely az anyaghaszndlatra valé tekintet nélkal legfeljebb 12 m? alaptertletd, legfeljebb
3,5 méter magassagu befoglalé méretii épitmény, ami nem tartalmaz helyiséget;

kett6zo6tt haz jelolés

Békasmegyer-Ofaluban jellemz8, a TKR-ben meghatarozott és a Szabalyozasi Terven rogzitett épiiletelhelyezési mod, mely egyszerre egy

vagy két telket érint, és amelyre kiilon épitési elSirasok vonatkoznak;

9



44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

kialakult allapot

telek, telekcsoport, zadrvanytelek, beépités, épitmény, épilet elhelyezési mod, el6-, oldal, hatsokerti méret, épulet vagy éplletrész
(homlokzat, tzfal, tet6zet), épliletnek nem szamitd épitmény, teriilethaszndlat, zoldfelllet olyan fizikai sajatossdga (helyzet, méret,
kialakitasi mod), amely a Rendelet elGirasaitol eltérd jellemz6k miatt nem teszi lehetévé az elirasok maradéktalan betartasat, ezért
eltérd szabélyok vonatkozhatnak ra;

kiszolgalé épiilet

az a féépitmény, mely a telek 6vezetben, épitési bvezetben megengedett rendeltetésével nem ellentétes kiegészité rendeltetést szolgal:
gépjarmlitarold (garazs), mihely, mosdkonyha, nyari konyha, miterem, kerti szauna, télikert, tovdbba egyéb, a féépliletet szolgald
taroldépllet, és amely csak f6épllet megléte esetén utdlag vagy azzal egyiitt létesil, és a mérete a fGépulet méretének felét és a
megengedett beépitési mérték 25 %-at nem éri el;

kioszk

az a kozteruleten elhelyezett, pavilon jellegli, meghatdrozott méretli épitmény, amely a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 torvény
reklamok koézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet 1. § 5. pontja szerinti
sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazdsara, étel, ital, virag, ajandék arusitdsara és turisztikai szolgdltatdsok biztositasdra szolgal;

kézhasznalat céljara atadhato teriilet
Szabalyozasi Terven jelolt kozhasznalatu terlletként kialakithato telekrész;
kdzhasznalatu rendeltetés

telepllés vagy telepllésrész ellatasat szolgald olyan rendeltetés, melynek hasznélata nem korlatozott, illetve nem korlatozhato, vagy
egyes meghatdrozott esetekben kételez6;

kozhasznalatu teriilet
nem kozteriileti ingatlannak az Etv. 54. § (7) bekezdésében meghatarozott kozhasznalat céljara atadott teriiletrésze;
konténer, konténerhaz, mobilhaz

athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szallitott vagy a helyszinen Gsszeszerelt, épitménynek szamito, nyildssal (nyildsokkal) ellatott
modularis épitmény gy(ijtéfogalma;

lakéépiilet

az altaldnos szintteriiletének tobb mint felében lakdst tartalmazé OTEK szerinti lakéépilet;
lejtds telek

az a telek, melynek lejtése az el6kert, az épitési hely teriiletén a 15%-ot meghaladja;
lejtGirany

a lejtds telekrész esésvonala szerint lefelé mutato irdny;
lejtéoldali homlokzat / homlokzatmagassag (H,)

az éplilet homlokzata, valamint annak magassaga a lejté aljardl felfelé nézve;
lejtGoldali telek

az utcahoz képest az utca fel6l lejts telek;
magasfoldszintes épiilet

olyan épulet, melynek elsé épitményszintje legaldbb 0,7 méterrel magasabban van, mint a jardaszint;
magashazas épiiletrész

a magashaz 30 méter szintmagassagot meghaladé épiletrésze;
magassagi idom

a Pmu értékd utcai parkdanymagassag vonaldra illesztett, meghatarozott hajlasszogl ferde sik, és az ahhoz kapcsolddé vizszintes sik, mely
sikok folé épuletrészek az elGirasok szerinti esetben, meghatarozott mértékben és mdédon nyulhatnak;

meglévé épiilet

a Rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy bejegyzésre alkalmas épiilet;
2002. januar 1. el6tt mar meglévé épiilet

2002. januar 1. el6tt épilt, mar meglévé, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy bejegyzésre alkalmas épiilet;
napcella-tet6

napcella elemekbdl szerelt, labon allo tetészerkezet;
nem zavard hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcié / termelés

az olyan rendeltetés vagy olyan, a telken vagy éplletben végzett tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatdsi hatarértékei nem
haladjak meg az adott teriletfelhasznalasra jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket, és nincs zavaré blizkibocsatasa;

nyitott sarok

zartsoru beépitési médu saroktelek esetében az épllet utcai homlokzata a kozterileti sarokponttdl mindkét utca iranyabdl teresedést
képezve, hatrébb helyezkedik el;

nyitott udvar

zartsort beépitési mdod esetén az épilet utcai homlokzatanak az épitési vonalhoz vagy a kozterlleti hatdrhoz képest hatrébb
elhelyezkedd szakasza altal képzett udvar, ahol az udvar mélysége nagyobb, mint a kozterilettel parhuzamos szélessége;

oldaltavolsag
az épitési helyen belil a terepszint felett beépithetd teriiletrész tavolsaga a telek oldalhataratdl; [2. dbra]
o6nallé lakéépiilet
az a lakéépilet, amelyben a lakéhdazat kiszolgdld 6nallé rendeltetési egységen kiviil nincs mas 6nalld rendeltetési egység;

parkolo
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

a személygépjarm( tarolasa céljabdl — allashelyenként az OTEK-ban meghatarozott mérettel — a felszinen vagy épiiletben kialakitott, egy
vagy tobb gépjarmu taroldsdra alkalmas hely, teriilet;

parkolasi kotelezettség
a telek és a telken lévé épitmények rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges telken belll elhelyezend6 személygépjarm(ivek szama;
parkolasi szintteriilet
az épitményszintek parkoldsi célu teriiletrészeinek ésszesitett bruttd alapterilete;
parkolasi szintteriileti mutato
a parkolasi szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa (m®/m?); [20. Gbra]
pihengépiilet

beépitésre nem szant terlleten az 6vezeti elGirds szerinti feltételek mellett elhelyezhetd, az ott tartdzkodas idGszakara idGjaras elleni
védelmet és pihenési lehetSséget nyujtd, legfeliebb 30 m*alapteriiletd, rendszerint faszerkezet( épiilet, fahaz;

Pmu érték
az utcai parkdanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értéke;
szerszamkamra

jellemez8en mezbgazdasagi vagy erds 6vezetben elhelyezhets, legfeljebb 3 m’ alapteriilet(i, a teriilet fenntartdsahoz, miiveléséhez
szlikséges eszkdzok tarolasara szolgald, huzamos emberi tartézkodasra nem alkalmas — jellemz&en faszerkezet(i — épitmény;

sorgarazs
kett6nél tobb, egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként 6ndllé bejarattal kialakitott gépkocsitarold;
szolgalati lakas

az a lakas, mely a telken m(ikéd6 intézményben vagy gazdasagi létesitményben a tulajdonos szdmdara vagy a dolgozd szdmdéra az
alkalmazdasanak id6szakaban helyben biztositja az életvitelszer( ott-lakas lehet&ségét;

telek atlagszélessége
a telek elSkerti és hatsokerti hatarvonala kozotti teleksav terllete és a két hatarvonal kozoétti tavolsag hanyadosa;
telekmélység

a kozterileti- és a hatsoé telekhatdr kozotti legkisebb tavolsag, nem szabdlyos alaku telek esetén a 8. melléklet szerinti meghatdrozott
méret; [1. dbra]

teljes értékii zoldfeliilet

olyan novényzettel (gyeppel, cserjékkel, fakkal) boritott terllet, ahol a termdétalaj és az eredeti altalaj vagy a talajképz6 kézet kozott
nincs mas réteg vagy épitmény, és a szilard burkolatnak nem szamité szért burkolat (kavics, murva, homok) nem haladja meg annak 1/3-
at;

teljes értékdi zoldfeliilet kialakitas helye a telken

olyan terilet, melynek a telekre esé lehatarolasan belll legaldbb a Szabdlyozasi Terven meghatarozott aranyban teljes értékd, ala nem
épitett zoldfeluletet kell létesiteni;

telken beliili parkolas biztositasa

a parkolasi kotelezettség szerinti szamu személygépjarm telken bellli elhelyezése éplletben, terepszint alatti épitményben vagy felszini
parkoléban;

teraszhaz

a telek természetes lejtéséhez illeszkedd, azt [épcsGzetesen kovetd épitményszintekkel kialakitott épulet, mely Iépcsézetes kialakitas sik,
vagy 20%-nal kisebb tereplejtés esetén nem mindsil teraszhaznak; [19. dbra]

terepszint alatti beépitettség mértéke

a telken all6 épllet 1,0 méternél alacsonyabb, részben vagy egészben terepszint alatti éplletrészének legnagyobb kiterjedésd, az 1,0
méteres vizszintes sik alatt mért vetileti terlleteinek 6sszege és a telek teriiletének hanyadosa, amibe nem kell beszamitani a rampa
vagy levezetd lépcs6 zoldtetSvel fedett részét, és a foldszinti fedetlen terasz teriiletét (alagsor, pince, az 6nalld terepszint alatti
épitmény, tamfalgarazs); [3. dbra]

testvérhaz

két olyan épulet, melyek a kozos oldalso telekhataron egymashoz 6nallé hatarfallal csatlakoznak és a tomegformalas, épitészeti kialakitas
és az épllet magassag alapjan nem szamitanak ikerhaznak, valamint a nem kozos telekhatar mellett oldalkert vagy éptilethézag van; [4.
dbra]

tetékert

az épulet vagy épuletrész zar6fodémén létesild, els6sorban emberi tartdzkodas céljara szolgald jarhato kert, melynek névényéllomanya
intenziv, de legalabb félintenziv zoldtet6ként kerl kialakitasra;

tetGemelet

a legfelsd, legfeljebb két épitményszinten létesithetd, az éplilet alsé szintjeihez képest hatrahuzott — tet6tér beépitésnek nem szamitd —
emeleti szint (penthouse), amelynek homlokzati sikja minden meghatarozé homlokzat esetén / vagy legalabb két homlokzaton legalabb
2,0 méterrel van hatrébb az alatta levs épitményszint homlokzati sikjahoz képest;

tomor kerités

az a nem atlathato felliletd kerités, amely fellletének a terepcsatlakozastél mért 0,8 méter és 2,0 méter magassag kozotti sdvja, 50 %-ndl
nagyobb ardnyban zart;

udvari zar6fodém
udvar jardszintje alatti zaréfodém;
udvari sav

zartsoru beépitési modban az utcai savhoz csatlakozd, azzal parhuzamos sdv, melyen beliil meghatarozott szabdlyok betartdsaval
|étesithetd éplletrész az épitési helyen belll;

utcai sav
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90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

az utcai telekhatarral parhuzamos, a kozteruleti telekhatarra az épitési 6vezetben meréleges mérettel meghatarozott, terepszint felett is
beépithetd sav az épitési helyen beliil;

utcai parkanymagassag vonala (vagy utcai parkanymagassagi vonal)

a magassagi idom meghatarozasdra szolgald, az utcai jardatétél elSirt tavolsagban 1évé vizszintes vonal; [15. dbra]
izlethelyiség

kodzhasznalatu, jellemzGen kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi tevékenység céljara kialakitott 6nallé rendeltetési egység;
zartudvaros épiilet / beépités

a kozterileti telekhatdr és legalabb masik két telekhatar fel6l épiletszarnnyal hatarolt udvarral rendelkezd épiilet;
zar6fodém

tetGzetként szolgald fodém, vagy magastetds épliletben a padlastér fodéme;
vendéglato terasz

rendeltetési egységhez tartozd szabadtéri fogyasztétér, amely lehet kdzterileten, telken, éplilet teraszan, udvaran;

zavar6 hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcié / termelés — a lakékornyezetben kiilonosen:

1. gépjarmjavitas lakatos és fényezd munkai,

2 gépjarm(imosas,

3. épitGanyag-kereskedéshez tartozd szabadtéri taroldst igényld raktarozas,

4 barmilyen kisipari, raktarozasi, illetéleg szolgdltatdsi tevékenységhez tartozd, legaldbb napi 5 tehergépjarm(i-forgalmat igényl6

vagy vonzd tevékenység,

5. elsédlegesen termelést folytatd, legaldbb napi 2 teljes éran at folyamatos zajkibocsatassal jard tevékenységi
asztalosmdhely, lakatosm(ihely, fémmegmunkalé m(ihely,

6. folyamatos napi forgalmat vonzd, kiiltéri szolgaltatassal zajt okozo tevékenység,

a kertvarosias terlleteken, a telephelyen legaldbb 15 f6t folyamatosan foglalkoztatd termel6, raktarozd, szolgéltato tevékenységii
mdhely, telephely;
z6ldtetd

lapostetd, épulet zaréfodéme vagy a tet6kert meghatarozott vastagsagl termdrétegli és novényallomanyd zoldfeliilete (egyszintes
novényallomanyu extenziv, két- vagy hdromszintes névényallomanyd félintenziv, vagy intenziv zoldtetd).
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MASODIK RESZ - AZ EPITESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Il. FEJEZET - AZ EPITESI KORLATOK, KOZMUFELTETELEK

3. Epitési korlatozas a mélyfekvési, a felszinmozgas-veszélyes és a barlangokkal érintett teriileten

3.8 A mélyfekvési — 5. mellékleten feltlintetett — teriileten kdzcsatorna hidnydban — a kdzcsatornaba valé bekotésig —:

a) az,A” jel(iterileten
aa) Uj épllet nem létesithetd,
ab) mar meglévé lakdépilet a lakdsszam novelése nélkil bévithetd;

b) a,B” jelliteriileten
ba) legfeljebb kétlakasos lakéépllet létesithetd,
bb) meglévé épiilet legfeljebb kétlakasosra bévithetd,
bc) nem lakas rendeltetés céljabdl - a melléképitményeken és a kiszolgald éplileteken kivil - Uj épllet nem helyezhet6 el, meglévé

épulet nem bévithetd;
c) az,A” és ,B” jelli teriileteken kdzcsatorna hidanyaban

ca) aszennyvizek elszikkasztasa tilos,

cb) meglévd éplilet szennyvizelvezetéséhez a kdzcsatorndba torténd bekotésig csak zartrendszer( szennyviztarold 1étesithetd,
cc) korszer( szennyviztisztito kisberendezés dtmenetileg sem létesithetd.

4.8 (1) A felszinmozgas-veszélyes — 5. mellékleten feltiintetett — teriileteken, tovabba az ,A”, ,B”, ,C” és ,D” geotechnikai kategériaba sorolt
teriileteken

a) kozcsatorna hianyaban — a kdzcsatornaba val6 bekotésig —
aa) aszennyvizek elszikkasztasa tilos,
ab)  kozmlpotldként kizardlag zartrendszer(i szennyviztérold 1étesithetd,
ac) korszer(i szennyviztisztitd kisberendezés atmenetileg sem létesithet6;
b) épitményt elhelyezni, tereprendezést folytatni kizardlag a (2)-(9) bekezdésben foglaltak betartasaval és a felszinmozgasra,
csUszdsveszélyre vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval szabad (geotechnikai vizsgalat és jelentés)
c) ageotechnikai kategoria besoroldsat, hatarat megvaltoztatni csak a Szabalyozasi Terv médositasaval szabad.
A-3: Felszinmozgas-veszélyes teriletek elGirasait fellilvizsgalni, mert most sehol nem helyezheté6 el épilet,
pl. olyan erd6 és mez6gazdasagi tertileteken sem, ahol korabban lehetett
VALASZ: Ek-5 ben rendezve, mez6gazdaségi teriiletet nem kell feloldani.

(2) Az ,A” jelii geotechnikai kategdriaba sorolt — visszatoltott banyagodor — teriileten:
a) épllet nem helyezhet6 el, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdasa masként nem rendelkezik,

b) a terlletre felszini vizet vagy mas vizeket ravezetni tilos, azt a terllettdl vald tévoltartas érdekébeni vizrendezési mitargyakkal el kell
vezetni,

c) aterllet stabilizalodasat mérnoki megoldasokkal és névényzet telepitésével kell biztositani,
d) nem létesithetd

da) épilet,

db) vizhaszndlattal jaro kerti épitmény,
e) azépitmények kozil elhelyezhetd

ea) épuletnek nem szamitd épitmény, mérnoki létesitmény, m(itargy, koztargy - a db) pont kivételével - kerti épitmény,

eb) szabadidds tevékenységhez, rendezvényhez sziikséges, alapozast nem igénylé konny(iszerkezetes, vagy mobil illemhely (mobil WC
vagy szaniterkonténer), tovabba

ec) rendezvényhez ideiglenes sator

ed) koézmiimdtargy.

(3) Az,A” geotechnikai kategdria Szabalyozasi Terven jelolt (korabbi banyagédor vagy felszinmozgas) hatara kizarolag a terilet egészére kiterjedd
mozgasmérés-sorozat eredményei alapjan, és a Szabalyozasi Terv mddositasaval valtoztathatd meg a vonatkozd jogszabdlyi feltételek
betartasaval.

(4) A ,B” jelii geotechnikai kategdridba sorolt teriileten (a Szabalyozasi Terven jeldlt korabbi banyagodor vagy felszinmozgas kdzvetlen hatarsavja
altal érintett terlleten) épuletet elhelyezni, épitményt |étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi eltérési
tereprendezést végezni csak az érintett telek, és azon telkek geotechnikai adatainak ismeretében szabad, amelyekre a tervezett épités,
beavatkozds hatdssal lehet, vagy amelyek az 0j épitményt vagy a tervezett tereprendezést befolyasolhatjak. Ennek érdekében a vonatkozd
jogszabalyi feltételek betartasaval vizsgalt és dokumentalt (geotecnikai jelentés) terllet kiterjedése az épitéssel érintett telek hataratdl mért
legalabb

a) 70-70 méter,

b) Aranyhegy — Urémhegy — Péterhegy teriiletén legalabb 50-50 méter.

(5) A ,B” jelii geotechnikai kategdridba sorolt teriileten a (4) bekezdésben foglalt geotechnikai adatok ismeretében, azok egyuttes
figyelembevételével

a) telkenként legfeljebb egy, vagy a telek teriletének 1500-zal vald osztasabdl a kerekités szabdlyai alapjan szamitott szamu éplilet
|étesithetd, kivéve, ha a teriiletre a Szabdlyozasi Terv moédositdsat megalapozd részletes geotechnikai szakvélemény alapjan a XXI.
Fejezet kiegészit6 el6irdsa masként nem rendelkezik, de az osztédszam ebben az esetben sem lehet kisebb 1200 mz—nél,

b) kozcsatorna hidnyaban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,
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(6)

()

(8)

(9)

c) tamfalgardzs kivételével 6nalld kiszolgald épllet nem létesithetd,

d) atereprendezés és az épités soran a foldtomegmozgatas az eredeti terepfelszin valtoztatdssal érintett vizszintes vetileti tertletén beldl
nem haladhatja meg az eredeti terepszinthez viszonyitott 3 méteres szintkilonbséget, melynek sordn a 3,0 métert az alapozas felsd
sikjatol kell mérni

e) pince, tamfalgarazs, tdmfal kizardlag szivargdval egyitt épithetd,

f) az e) pont szerinti szivargdk vizét ciszterndba kell gy(ijteni, melynek vizét szivarogtatni nem szabad, az csak a telek egyenletes 6ntozését
biztositd mdédon hasznalhato fel,

g) koncentralt vizbeszivargdsokat a rendezett felszini vizelvezetéssel meg kell akadélyozni,

h) kozhaldzati csapadékviz-elvezetés hianydban a csapadékvizet az f) pont szerint ciszterndba kell gy(jteni,

nem alkalmazhato siillyedésre, stllyedéskilonbségre érzékeny épluletszerkezet, ezért az épllet

ia)  zart alaprajzu legyen, kivéve, ha a slllyedésmentesség az ettdl eltéré muiszaki megolddssal geotechnikai tervre alapozottan
biztosithaté, tovabba

ib)  kis terhelésl legyen, megerdsitett alap- és fodémkoszoru létesitésével, pince esetén vasbeton doboz- vagy lemez alapozés
alkalmazdasaval, vagy ezekhez hasonlé biztonsagot eredményezd miszaki megoldassal,

j) atereprendezés soran a telken belili tamfalak, szivargok és felszini vizek elvezetését is meg kell oldani,

k) a viznyomdcsoveket védSesGbe kell helyezni, a cs6esatlakozasokat flexibilisen kell kialakitani és ellen6rzé aknékat kell épiteni a cs6torés
észlelésére, annak azonnali megsziintetése érdekében,

1) a beépités miatti zoldfelllet-csokkenést a tereprendezéssel és épitéssel érintett telekrész kozelében megfelel§ ndvényzet-pédtlassal kell
ellensulyozni.
A-52: Geotechnikai kévetelményeknél az alapozas viszonylataban egyértelm(siteni kellene a rendelet
szovegét. Ephat szerint alapozas felsd sikja legyen
VALASZ: a d) pont kiegészitésre keriilt ezzel.

A ,,C” jell geotechnikai kategoériaba sorolt teriileten:

a) éplletet elhelyezni, épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi eltérés(i tereprendezést
végezni csak az érintett telek vizsgdlt és dokumentalt (geotechnikai jelentés) adatai ismeretében szabad a vonatkozd jogszabalyi
feltételek betartasaval,

b) az (5) bekezdés szerinti b)-g) pontokban foglalt el6irdsok kotelez6en betartanddk, a tébbi pont szerinti elGirdsok figyelembevétele
javasolt.

A ,,D” jelli geotechnikai kategoériaba sorolt teriileten:

a) éplletet elhelyezni, épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi eltérésii tereprendezést
végezni csak az érintett telek vizsgdlt és dokumentalt (geotechnikai jelentés) adatai ismeretében szabad a vonatkozd jogszabalyi
feltételek betartasaval,

b) az(5) bekezdésben foglalt elGirasok figyelembevétele javasolt.

Az 5. melléklet szerinti karsztos teriileteken épiilet kozcsatorna hidnydban csak zartrendszer(i szennyviztaroldval létesithetd, korszer(
szennyviztisztitd kisberendezés nem alkalmazhaté.

Beépitésre nem szant, az 5. melléklet szerint az (1)-(7) bekezdésben részletezett geotechnikai kategériaba nem sorolt, csuszasveszéllyel vagy
felszinmozgas veszéllyel érintett teriilet esetében az erdGovezetbe (Ek) és mezbgazdasagi ovezetbe (Mk) sorolt terileten épllet nem
|étesithetd, csak az 6vezetben elhelyezhetd, épiletnek nem szamitd épitmény helyezhetd el, kivéve, ha az 6vezet elGirasa masként rendelkezik.
TERVEZOI MEGIEGYZES
OBVSZ eredeti el&iras
6.§ (8) Geotechnikai kategdridba sorolt E-TG 6vezetl terlleteken az 6vezetben meghatarozott épiletek
részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan helyezhet6k el. Az MG-RT, MG-RF jel(i teriileteken

|étesithetd épitményeket az 6vezeti elSirdsok rogzitik.
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5.8 (1)  Akarsztos terilet barlangtani értékeinek megdvasa érdekében a veszélyeztetettség mértéke alapjan az 5. mellékleten és a Szabalyozasi terven
feltintetett ,A”, ,B*” és ,B” zondkban:

a) épluletet, tdmfalat, terepszint alatti épitményt létesiteni, bdviteni, a terhelési viszonyokat megvéltoztatd modon atalakitani, illetve
megsziintetni csak a legaldbb 10 m mélységig hatold, Uregkutatdsra is kiterjed6 geotechnikai jelentés megallapitasainak
figyelembevételével lehet,

b) a természeti értékek védelme érdekében kdzmdivek kialakitasara csak olyan miszaki megoldas alkalmazhatd, mely kizérja, hogy ivoviz,
szennyviz, illetve gaz akdr meghibasodas esetén is a karsztba jusson,

c) akozmlveket vizzaré mindségben, vizzaro csatlakozéssal, ellenérizheté maodon kell megépiteni.

(2) Az ,A” zénaba sorolt teriileten
a) jelent8s terepmegbontas nem torténhet,

b) beépitésre szant terlleten a telek terepszint alatt és folott beépitett, valamint vizzaréan burkolt feliileteinek aranya 6sszesen legfeljebb
20% lehet,

c) beépitésre nem szant terileten

ca) vizzardan burkolt felliletek sem a felszinen, sem a felszin alatt nem létesithet6k,
cb) akerités kivételével épllet, épitmény nem helyezhet6 el,

d) bontast kovet6 ) épllet vagy vizzardéan burkolt felilet kialakitdsa a meglévé épulet vagy vizzaréan burkolt felilet helyének
igénybevételével torténhet.

(3) A B*zdénaba sorolt terlleten a telek terepszint alatt és f6l6tt beépitett valamint vizzaréan burkolt fellleteinek ardnya 6sszesen legfeljebb 25%
lehet.

(4) A B zdnaba sorolt teriileten a telek terepszint alatt és folott beépitett, valamint vizzaréan burkolt fellileteinek aranya 6sszesen legfeljebb 35%
lehet, kivéve az Lk-2/SZ-6 Gvezetben, ahol legfeljebb 50%.

4. A telek természetes terepfeliiletének megvaltoztatasa

6.8 (1) A keriilet hegyvidéki részein
a) a Bécsi uttdl és a Solymarvolgyi uttdl nyugatra esé hegyvidéki terlileteken, tovabba
b) a Kiils§ Bécsi ut — Aranyvolgyi ut — Aranyhegyi Ut — Pusztakdti ut — Dézsa Gyorgy utca — Eziisthegy utca — Tancsics Mihaly utca és a
kozigazgatasi hatér altal hatarolt, jellemz&en hegyvidéki tertleten

az 5%-nal nagyobb lejtésii teriilet tereprendezése sordn a felszinmozgas-veszélyes jellemz6k miatt a megfeleld kozterileti kapcsolatot,
tereprendezést, épuletkialakitast, alapozast a geotechnikai adatok, a geodéziailag bemért terepfeliilet, kdzterileti magassagok és az értékes
novényzet ismeretében, valamint a 4. § egyittes betartasaval kell kialakitani.

(2) Az épitési helyen kiviil
a) a telek természetes terepfeliiletét a kozterilet és az épulet bejaratai, behajtdi kozott kialakitandd gyalogos-, kerékparos- és gépjarmfivel
valé megkozelités érdekében szabad megvaltoztatni,

b) az igazolt eredeti, természetes terepviszonyok visszadllithatéak, amennyiben annak helyredllitdisa a szomszédos telkeken az
épitményekben, valamint a kdzterileten kdrt nem okoz, és a rendeltetésszer(i hasznalatot nem akadélyozza.

(3a) Legfeljebb 5%-o0s, vagy anndl kisebb tereplejtés esetén a pinceszintre, alagsorra vezetd éplleten kivili lejarat — 1épcsd, rampa, gépkocsilehajto -
az épitési helyen belll és kivil is kialakithatd, melynek soran a természetes terepfelilethez képest a szintkiilonbség a mUszakilag sziikséges
méretli lehet.

TERVEZO! JAVASLAT
Pontositani kell a sik terep tekintetében, mert itt hianyzott a szabalyozas teljessége.

(3) Az 5%-ndl nagyobb lejtésii terepen az épitési helyen beliil az eredeti terepfelszintdl eltérd, végleges rendezett terep kialakitasara vonatkozd
el6irasok a kovetkez6k:

a) atereprendezés a (2) bekezdésben foglaltakon tul
aa) azépllet és az épités miiszaki kovetelményei miatt sziikséges csapadék- és rétegvizek megfelel§ elvezetése,
ab) az eredeti természetes terep szintkiilonbségei miatt szlikséges megtarto biztonsagi tamfal létesitése,
ac) azépulet kdzvetlen kertkapcsolatainak kialakitasa,
ad) a megfelel§ telek- és kerthaszndlat céljabdl a szabadtéri kertfunkcidk (kerti medence, egyéb kerti épitmény, tlzrakdhely,

pincelejarat) kialakitasa és azok helyszineinek megkozelitése (Iépcsd, rampa)
céljabol torténhet;

b) az épitési hely épllettel nem beépitett terlletén kivil az eredeti terepfelszin és a végleges rendezett terep szintkiilonbsége — bevagas és
feltoltés egylttesen — nem haladhatja meg a 1,5 métert a pinceszint, vagy alagsori helyiség épuleten kivili lejarata kivételével (lépcsé,
rampa, lehajto),

c) a tereprendezés utani rendezett terepfelszin az épitési hely hatarvonaldig el kell, hogy érje az eredeti, természetes csatlakozo terep
szintjét, kivéve a pinceszint, alagsor lejaratanak szinteltérését, valamint az el6kertben létestl6 tamfalgarazs miatti terepszint eltérést,

d) az ab) alpont szerinti tdmfal legfeljebb 80 cm lehet, felszinmozgas veszélyes terileteken az eredeti természetes terep szintkiilonbségei
miatt geotechnikai adatok figyelembevételével alapjan ennél nagyobb is.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

7.8 (1)

(2)

(3)

Legfeljebb 5%-0s, vagy annal kisebb tereplejtés esetén a telek beépitési mértékébe nem beszdmité épliletrész feletti zoldfellletet ugy kell
kialakitani, hogy annak a talajtakaré vastagsagdval egyitt szamitott felsé sikja ne haladja meg a telek eredeti, természetes terepfeliilethez
képest az 1,0 métert.

Az épités soran a meghatdrozottdl eltéré foldtomegmozgatas is lehetséges a munkag6dor és az épitési tevékenység biztositasa érdekében, de a
végleges rendezett terepet a (2)-(5) bekezdés szerint kell kialakitani.

A kerti medence |étesitése érdekében a természetes terepfeliilet a telekhatdroktdl szamitott 3,0 méteren belil nem valtoztathaté meg.

Nem szabad a telek természetes terepfeliletét az éplletmagassag, a homlokzatmagassdg csokkentését eredményez6 terepcsatlakozas
kedvezGbb kialakitasa érdekében megvaltoztatni.
A-56: Terepcsatlakozas vonaldnak meghatarozasa épiilethez illeszkedd rézsi esetében. A hozzatartozé
szoveges részt ki kellene egésziteni, hogy csak sik terep esetén és ha az épiilet ald van pincézve, de csak ott
ahol megengedett. (6. § (7) és (8) kozotti ellentmondas miatt)

VALASZ: a rendelkezés egésze feliilvizsgalatra keriilt.

Legfeljebb 5%-os, vagy annal kisebb tereplejtés esetén az épllethez illeszkedd rézs(i esetében a terepcsatlakozas vonalat a kdvetkezdk szerint
kell megallapitani, kiléonosen az éplilet magassdgi szamitasa soran: [17. dbra]

a) atelek beépitési mértékébe beszamito épiiletrészhez csatlakozo rézsi esetén
aa) azenyhe lejtés(, legalabb 1:4 meredekségli rézsii koronamagassaga szamit terepcsatlakozasnak,
ab) az 1:4-nél nagyobb meredekségl rézsii esetén a rézs(ilab vonala szamit terepcsatlakozasnak;

b) atelek beépitési mértékébe nem beszamitd épiiletrészéhez csatlakozd rézsii esetén

ba) alegfeljebb 1:3 meredekségl rézsli koronamagassaga szamit terepcsatlakozasnak,
bb) az 1:3-nél nagyobb meredekség(i rézs(i esetén a rézs(ilab vonala szamit terepcsatlakozédsnak;

c) haazaa) és aba) alpont esetében a rézslivel athidalt szintkilonbség nagyobb 1,5 méternél, akkor az ab) és a bb) alpont szerinti rézs(ildb
vonala szamit terepcsatlakozasnak.

Extrém sportpalyak létesitésekor, valamint zajvédelmi létesitmény (zajvédé domb) céljabdl készil6 terepemelés esetén a (2)-(9) bekezdések
figyelmen kivil hagyhatdak.

A-43:19915/3 hrsz. Zajvéds domb kialakithatdsaga - a terepmozgatassal ellentétes elirassal

VALASZ: beépitve

Régészeti bemutatas érdekében, kozhasznalatu intézmények teriiletén, tovabba kozterileten, zoldterileten, kozuti- és mas mérnoki mitargyak
létesitése sordn, valamint ha az épitési Gvezet, vagy a Kiegészitd elGirdsok masként rendelkeznek, akkor a (2)-(9) bekezdéseket figyelmen kivil
kell hagyni.

TERVEZO!I JAVASLAT

A felsoroltak olykor indokolhatjdk a nagyobb terepszint eltérést, ezért indokolt a kivételként valo

megjelenésiik

5. A kozmiivesitettség feltételei

Beépitésre szant teriileten az épitési Gvezetek kézmiiellatas mértéke és maddja a teljes kdzmdivesitettség, a (3) bekezdésben foglalt eltérések
betartdsaval.

A kutak, a forrasok, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a kerllet teljes
tertletén tilos.

A koézcsatornaval még nem ellatott beépitésre szant teriilet telkén (j épllet |étesitése, vagy a meglévs éplilet rendeltetési modjanak
megvaltoztatdsa soran a telken:

a) legfeljebb egy lakas létesithetd Aranyhegy — Péterhegy — Urémhegy (Aranyhegyi Ut — Bécsi Ut — varoshatar — Héthalom utca - 22374/13
hrsz — Dobogoké utca altal hatérolt) terlletén, és a lakérendeltetésen kiviil egyéb kdzhaszndlatu épitmény, rendeltetési egység nem
|étesithetd;

b) legfeljebb két lakas létesithetd az a) pont ala nem tartozod:

ba) azLk-1, az Lk-2, az Lke-1 és az Lke-2 jel(i épitési Ovezetekben, tovabba
bb) minden Vi-1, Vi-2 és Vi-3 épitési dvezet terliletén, ahol a lakas rendeltetés megengedett;

c) aza)-b) pontban meghatarozott tertleteken

ca) lakdéplilet és annak nem szamito éplilet szennyvizeit kizardlag zartrendszer(i szennyviztaroldba szabad vezetni,

cb) a ca) alpont szerinti kézm(ipdtld elhelyezésének feltétele, hogy a telek megfelel6 kozuthaldzati kapcsolattal rendelkezzen a
zartrendszer(i szennyviztdrozé idGszakonkénti Uritése céljabol,

cc) legfeljebb 100 négyzetméter bruttd szintterilet(i kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés létesithetd az épitési Gvezet elGirasainak
betartasaval,

cd) kerti fUrdémedence, beltéri medence, tovabba a lakérendeltetésnél nagyobb vizfogyasztasu szolgéltatas nem létesithetd;

d) ac)pont szerinti kozm(ipdtld akkor is elhelyezhetd, ha az 6vezet melléképitményei kdzott nem szerepel.
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9.§

10. §
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(4)

(5)

(6)

(1)

()

(3)

(1)

()

(3)

(4)

(1)

()

(3)

Az épitési telken a teljes kézmiivesitettség mellett is biztositani kell, hogy
a) az épités helyét vizelontés vagy tartds vizallas ne veszélyeztesse, tovabba

b) a telken keletkez8 csapadékviz elvezetésre vonatkozo (5)-(6) bekezdésekben foglalt elGirdsok teljesuljenek.

Zaportarozot kell |étesiteni, amennyiben a telek beépitettsége, burkoltsaganak novelése miatt az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl kordbban elvezetend6 csapadékviz mennyiségét. Ennek méretét a befogadé kapacitds ismeret alapjan, annak hianyaban
ugy kell meghatdrozni, hogy a beruhdzas el6tti és a beruhdzas utani tet6- és burkolt feliiletek kiilonbozetére szamolva

a) a zoldtets figyelmen kiviil hagyasaval minden megkezdett 50 m* tets- és burkolt tébbletfeliiletre, 1 m® helyi zdportarozé térfogatot kell
kialakitani, és

b) a zaportarozd tulfolydjabdl fékezetten kivezethetd vizmennyiséget Ugy kell meghatarozni, hogy a vizkifolyas intenzitdsa nem haladhatja
meg a telekrél a beruhazast megel6z46 vizkifolyas intenzitasat.

A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtd az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatja, az atereszt agy kell kialakitani, hogy a
kocsi behajté

a) 3,5 méternél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy létesithetd a saroktelek kivételével,

c) viz-visszaduzzasztast nem okozhat, a vizszallitast nem akaddlyozhatja.

Beépitésre nem szant terileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény akkor helyezhet6 el, ha
a) akozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatds biztosithatod,
b) akoziuzem( villamosenergia-ellatas biztosithatd,
c) aszennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elGirdsok teljesulnek,

d) azépités helyét vizelontés vagy tartds vizallas nem veszélyezteti.

K6zcsatorna hidnydban az (1) bekezdés szerinti épitmény szennyvizének — kdrnyezetet nem kardsité — kezelésére vonatkozo elGirdsok és
feltételek legaldbb a kovetkezGk:

a) ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t, akkor a szennyviz zartrendszer(i szennyviztaroldba gy(jthets
0ssze, ahonnan idGszakonként a kijeldlt irit6 helyre a szennyvizet elszallitjak,

b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t, akkor helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés akkor
alkalmazhatd, ha

ba) azt az egyéb elGirasok, korlatozasok nem tiltjak,

bb) a kisberendezés védéterilete nem nydlik tul a telken,

bc) a tisztitott vizet nem szikkasztjak a talajba, azt a megfeleld felszini befogaddba kell elvezetni,

bd) abefogaddba vezetend® tisztitott viz tisztitasi hatasfoka vonatkozd jogszabalyi feltételeknek megfeleld.

Amennyiben a beépitésre nem szant teriileten az emberi tartézkodasra nem szolgélo épitmény elhelyezése nem igényel szennyvizelvezetést, a
terilet kozml(ivesitetlen maradhat.

Az OTEK 8. § (2) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja szerinti energiabiztositds részben vagy egészben megujuld energiaforrasok
igénybevételével is torténhet.

A haztartasi méret( kiser6miinek szamitd széler6m(i, valamint napenergia park csak akkor létesithetd, ha az épitési 6vezet, vagy Ovezet azt
lehet6vé teszi.

A megujulé energiaforrdsok mutargyai —a (2) bekezdésen foglaltakon kiviil — elhelyezhetSk, ha az épitési Gvezet, az 6vezet, vagy a TKR nem
tiltja.

Kultéri telepitési hészivattyut agy kell elhelyezni, hogy annak zajhatdsa ne zavarja a kornyezé lakdépiileteket.
HAT-12

Kultéri hészivattyu zajhatasa hogyan ellenérizhet6?
VALASZ: méréssel és hatarértékkel vald dsszevetéssel.

6. A varosiizemeltetés mérnéki miitargyai

épitési dvezet elGirasait (paraméterek, épitési hely) nem kell betartani.

A védrosiizemeltetés létesitményeihez a rendszeres ott-tartdzkoddst biztositd épilet, épiletrész, szolgdlati lakas akkor létesithetd, ha azt annak
rendeltetése, az Uzemeltetés biztonsaga vagy a létesitmény miszaki megoldasa indokolja.

Az energiaellatds és elektronikus hirkozlés létesitményeinek elhelyezésére a TKR szabalyait kell betartani.
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12. §
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

()

1. FEJEZET - KOZTERULET, KOZHASZNALAT, MAGANUT, TELEK

7. Kozterulet

Kozteriilet csak a Szabdlyozasi Terv alapjan hozhat6 létre, vagy szlintethetd meg, szabdlyozési vonala is csak az alapjan médosithatd, a 18. §
(7) bekezdés szerinti zarvany kozterulet kivételével.

Kotelezd érvényli a Szabalyozasi Terven feltlintetett szabalyozasi vonal, ami az dltalanos szabalyozasi vonal jel6lésén tul lehet
a) épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd — szabalyozasi vonal,
b) meglévé telekhatdron jelolt szabdlyozasi vonal,
c) FRSZ alapjan rogzitett — orszagos vagy févarosi célt szolgalo — szabalyozasi vonal,

melyek esetében az érintett telek akkor valik rendezetté, ha a szabalyozasi vonal szerinti kotelezé telekalakitds megtortént.

Nem kotelezd érvényli a Szabalyozasi Terven a javasolt szabdlyozasi elemek kozott feltiintetett

aa) iranyad¢ szabalyozasi vonal,
ab) épitményhez kététt — geodéziailag pontositandd — irdnyadé szabdlyozdsi vonal,

melyek esetében a telek akkor is rendezettnek tekintendd, ha a szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas elmarad.

Az épitményhez kotott szabdlyozasi vonal megegyezik a Rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé épitmény kozterilet felé es6 kilsé
vonaldval (éplilet, épitett kerités, tamfal).

Uj kozteriilet kialakitasa soran

a) a kozterllet szabalyozasi szélessége — a kizardlagos gyalog- vagy kerékparutak kivételével — nem lehet kevesebb
10 méternél,

b) koézuti kozlekedést is szolgald kozteriilet esetén biztositani kell a kétoldali fasor helyét, amennyiben annak nincs m(iszaki akadalya.

Kialakult, kordbbi szabdlyozas alapjan mar megkezdett vagy részben végrehajtott kozterileti kiszabdlyozasnal az eredeti szabalyozasi szélesség
megtarthatd akkor is, ha az kisebb, mint a (5) bekezdés szerint elgirt legkisebb kozterlleti szélesség, amennyiben a kiszabalyozds az egyes
telkeknél mar megtortént, vagy folyamatban van.

A gépjarmi kozlekedésre alkalmas kozterilet keresztmetszetének megvaltoztatdsa, atépitése sordn a TKR betartasaval kell biztositani a
legalabb egyoldali fasor vagy egyéb névényzet telepithetéségének helyigényét, kivéve ahol az a kdzlekedés biztonsagat veszélyeztetné, vagy a
m(iszaki adottsagok azt nem tennék lehet6vé.

A kézmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas érdekében a beépitésre szant teriileteken
a) akozmivezetékek helyét Ugy kell kijel6lni, hogy ne akadalyozzak

aa) a 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb az egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban a kétoldali
fasor telepitését, tovabba

b) a 8 méternél kisebb szabdlyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség fuggvényében folydkaval, vagy zart
csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
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8. Maganut

13. § (1)  Epitési tel(k)ek kialakitasa, megkozelitése, kiszolgalasa érdekében maganit — ha a Kiegészits eldiras masként nem rendelkezik
a) kizardlag kozforgalom eldl el nem zart és kozhasznalat céljara dtadott maganutként létesithetd,

b) a kozlekedési féhaldzathoz kozterilettel kell, hogy csatlakozzon, és csak kiszolgald ut, kerékparat vagy gyalogut héldzati szerepet tolthet
be,

c) kialakitdsa soran a visszamarado telekméret az épitési Gvezet vagy az dvezet elGirasanak meg kell, hogy feleljen, tovabba
d) akkor és ott létesithetd,

da) ahol a Szabalyozasi Terv a helyét rogziti, vagy mas eszkdzzel a létesitését lehetbvé teszi, valamint
db) a Szabdlyozasi Terven nem jel6lt helyen akkor, ha az épitési 6vezet elGirasa a telkek feltarasa érdekében lehet6vé teszi, tovabba
dc) ha beépitésre szant terlleten 1év6 zarvanytelek feltarasa érdekében alakitjak ki.
A-58: A Bécsi Ut 84-re vonatkozo kiegészits elSirdsokat feliil kell vizsgalni. Uj épiilettel csak a hatsé maganut
kiépitése utan épithetd be, ugyanakkor maganut jel6lés nem éri el a telket.
VALASZ: kiegészits elGirasok médositasra keriilnek, nem itt kell kezelni.

(2) A maganut legkisebb szélessége — ha az épitési 6vezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —

a) legfeljebb 6 darab —telkenként legfeljebb két-két lakas elhelyezésére alkalmas — lakételek megkozelitése és laké-pihendovezet kialakitasa
esetén legalabb 6,0 méter,

b) 6-nal tobb lakételek, vagy 12 lakasnal tobb, de legfeljebb Gsszesen 30 lakas elhelyezésére alkalmas lakotelek megkozelitése és lako-
pihendovezet esetén legalabb 8,0 méter,

c) az a)-b) ponttdl eltérd rendeltetés(i telkek, vagy 30-nal tobb lakds elhelyezését lehet6vé tevd telek vagy telkek megkozelitése esetén
legaldbb 10,0 méter,

d) gazdasagi terileten legalabb 14,0 méter,

e) telek kizardlag gyalogos megkozelitésének biztositdsa érdekében legalabb 3,0 méter,
f) gyalogossétany kialakitdsa céljabdl legalabb 4,0 méter,

kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként rendelkezik.

(3) Maér kialakult magdnut esetén az egyes telkeken létesithetd lakdsok szamat a (2) bekezdés szerinti szélesség alapjan, abbdl visszaszéamolva kell
meghatarozni. Ha az épitési dvezet el6irasa megengedi, akkor minden maganuttal feltart telken elhelyezhetd legfeljebb két lakas akkor is, ha a
magdnuttal feltart telkeken Gsszesen létesithetd lakasszam egyébként mar nem volna novelhetd.

HAT EGYEZTETES utén

atnézni a szélesség, a lakasszam, és a visszafelé szamithato lakasszamot ami a maganut szélességébdl jon
|étre.

VALASZ: a meglévé magénut kérdését nem kezeli az OBESZ, erre sziiletett a visszaszamoldsi szabaly.

(4) A maganut kialakitasa soran az épitési telek, a telek elldtasa érdekében

a) aszikséges kozm(ivezetékek, energia- és hirkozlési rendszerek vezetékeinek elhelyezését, tovabba a térvilagitast és felszini vizelvezetést
biztositani kell,

b) a 10 méternél szélesebb keresztmetszet esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kotelezé,

c) a maganut zsakutcaként legfeljebb 250 méter hosszu lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a tehergépjarm(ivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a megfeleld forduldt kell kialakitani.

(5) A magdanut céljabdl kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan
a) nem épitheté be, kivéve, ha a gyalogos célu teriilet lefedését a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa lehetbvé teszi,
b) feltlépithets a kozhasznalat céljara dtadott teriiletre vonatozo 14. §-ban foglaltak betartasaval,
c) csak akkor sziintethet6 meg, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas médon megkdzelithetévé, vagy kiszolgalhatéva valnak,

d) nem épitési telek feltdrdsat szolgald esetben szélességi mérete legalabb 4,0 méter.

(6) A maganuttal feltart telek beépitésével 6sszefliggd épitési szabalyok:
a) magandut altal feltart telkeket gy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozterilet lenne,

aa) amaganut felé es6 be nem épithetd telekrész el6kertnek szamit,
ab) a két oldalrdl magdanuttal, vagy kozterilettel és magandttal hatarolt telek az elhelyezkedésének megfelel6en sarokteleknek, vagy
atmend teleknek szamit,

b) a Szabdlyozasi Terven a maganut figyelembevételével rogzitett épitési helyet akkor is figyelembe kell venni, ha a Szabélyozasi Terven
jelolt maganat nem kerill megvaldsitasra,

c) amaganuttal feltart terlleten belll a kézhaldzati csatlakozést a kozterilet és a maganut hataranal kell kiépiteni.

9. Kozhasznalatu terilet

14. 8§ (1)  Kozhasznalat céljara atadott teriilet (a tovabbiakban: kdzhasznalatu terilet) létrehozasanak szabalyai az alabbiak:

a) anem kozteriileti ingatlan meghatdarozott teriilete akkor tekinthets kdzhasznalatunak, ha az arra vonatkozé Etv. 54. § (7) bekezdésében
rogzitettek teljesilnek,

b) a Szabdlyozasi Terven jeldlt kozhasznalatu teriletre javasolt telekrész vagy a gyalogoshaldzat telken atvezetd szakaszanak kézhasznalatd
kialakitasa nem kotelezd,

19



c) kozhasznalatu terllet kialakithaté akkor is,

ca) haaSzabalyozasi Terv azt nem jeldli vagy
cb) kozforgalom elél el nem zart maganutként jon létre.

(2) A kézhasznalatu teriilet

a) kozvetlenil a kozterllethez vagy magdanuthoz kell, hogy csatlakozzon,

b) terlletén a kozlekedési funkciok kozul csak gyalogos- és kerékparos felllet, az ingatlanok kiszolgélasat biztositdé gépjarm(ikapcsolat,
valamint kdzcélu személygépjarm(i parkold Iétesithetd,

c) azépitési helyen beldl
ca) aterepszint alatt beépithetd,
cb) Uvegtetbvel, tetével lefedhetd,
cc) folé nydlhat teljes egészében éplilet vagy éplletrész,
cd) kialakithato arkadként, passzdzsként, azok szerkezeti elemeivel (fal, oszlop) egyutt,

d) az épitési helyen kiviil
da) aterepszint alatt beépithetd,
db) éplletrész a 43. § szerint nyllhat folé, mintha kozterilet lenne,

e) gyalogos lirszelvényének legkisebb mérete 3,5 méter,

f)  Uvegtet6vel vald lefedése esetén az épitési vezetben meghatarozott beépitési mérték annak teriletével névelhetd,

g) terlletén vendéglato terasz, kioszk elhelyezhetd.

(3) Kozhasznalatd teriilet kialakitasa esetén

a) szintterileti mutato kedvezmény adhato a 65. § rendelkezései alapjan, amennyiben azt az épitési Gvezet elGirdsa lehetévé teszi,

b) a kozhasznalatu terllettel hataros épuleteket a homlokzati kialakitds, valamint az épiletek kozotti tavolsag (telepitési- és egyéb
tavolsagok), padlészint meghatarozas vonatkozasaban ugy kell tekinteni, mintha azok kozterilettel lennének hatarosak — a vonatkozd
jogszabalyi feltételek betartasaval.

TERVEZOI JAVASLAT
Pontositdsa indokolt.

10. A kozteriileten, maganuton, kézhasznalatu teriileten elhelyezhet6 kioszk, egyéb épitmény, vendéglaté terasz

15.§ (1)  Kioszk &llandd, nem idGszakos jelleggel ott létesithetd, ahol a Szabalyozasi Terv ,kioszk elhelyezésére alkalmas teriilet”-et jelol. A kioszk
telepitésének feltételei és haszndlati céljara vonatkozoé rendelkezések a kovetkezék:

a) a kioszk altal elfoglalt teriilet utan a visszamaradd gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és biztonsagi sav nélkul —

aa) nem lehet kisebb, mint a jardaszélesség 75%-a és
ab) a KOu dvezetbe sorolt kdzteriileten legaldbb 3,0 méter és
ac) mas épllettel sem szerkezetileg, sem a hasznalat szempontjabdl nem épithet6 Ossze;

b) a kioszk magassaga legfeljebb 3,0 m lehet;
c) anem vendéglatasi céllal Iétesiil6 kioszk mérete és rendeltetése a kovetkez6 lehet:

ca) ,A” kategéria: legfeljebb 6 m*-es alapteriilettel kioszk, altalanos virag- és hirlaparusitas, tovabba fagylaltozé céljara,
cb) ,B” kategériaju: legfeljebb 12 m*es alapteriilettel kozosségi kdzlekedési megéllé 100 méteres kdrnyezetében a ba) alpontban
meghatarozottakon tul étel- és italarusitas;

d) ,C” kategériaju, legfeljebb 20 m*-es alapteriilet(i vendéglatasi rendeltetés céljara is szolgalo kioszk esetében:

da) akioszkhoz kozvetleniil vagy legfeljebb 20 méteres elérési tavolsagu kbrnyezetében vendéglato terasz kialakithatd, amennyiben az
nem akadalyozza a terilet kerékpdros- és gyalogoskozlekedését,
db) a kioszkban vagy annak legfeljebb 50 méteres elérési tavolsagu kornyezetében illemhely hasznalatat kell biztositani.

(2) Nem allandd, rendezvényhez vagy tUnnepi vasarhoz kotott IdGszakos kioszk Szabalyozasi Terv , kioszk-telepités céljdra kijelélt terdilet”-en kivil is
elhelyezhetd.

(3) A kozteruleten kizardlag az , épités helye beépitésre nem szdnt évezetben vagy koztertileten” lehatdrolason belil helyezhet§ el
a) az (1) bekezdés szerinti kioszknak nem tekinthetd épllet, vagy
b) a kozosségi kozlekedés iranyito épitménye (éplilet vagy egyen-konténer), tovabba
c) legfeliebb 40 m*es alapteriilet( id6szakos rendeltetés céljara szolgalé, pavilonszerii épitmény, sportmelegedd,
d) 20 m*es alapteriiletet meghaladé vendéglaté épiilet, vendéglaté terasz,

melyek telepitése soran az éplileten beliil, vagy legfeljebb 50 méteres elérési tdvolsagu kérnyezetében illemhely hasznalatat kell biztositani.
(4) re 77
A-70 FO Téri rendezvény korcsolya melegedd

VALASZ: lehatérolva (4) bekezdés kezeli + a mar meglévé kioszknak nem tekinthetd vendéglatdk is
kezelésre kertilnek, hogy rendezésiik ne titk6zzon akadalyba.

(5) A mar meglévd kioszk vagy kioszknak nem tekinthet6 épllet atépitése, bGvitése esetén parkolohely létesitési kotelezettség nem keletkezik.
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16. & (1)  Kozteriileti kerékpartarolok telepitésének elGirasai:

a) jardara telepitett esetben a visszamaradd — kerékparral el nem foglalt — gyalogosfeliilet (gyalogossav) szélessége legaldbb 1,5 méter
legyen,

b) a kerékpar vazat lehajolas nélkil rogzits, kb. 80 cm magassagu tamasztdkeretek egymastdl legaldbb 120 cm tavolsagra telepithetdk,
c) es6védd tetd — kiemelt kozterilet kivételével — folé helyezhetd,
d) a TKR-ben meghatarozott varosképi szempontbdl kiemelt teriileteken csak egységes kivitelben létesithetdk,

e) lakdtelep kozterlletén zart kerékpartérolo szekrény legfeljebb 3,0 méter hosszban telepithetd.

(2)  Nyilvanos illemhely

a) jardan a felszin felett akkor létesithetd, ha az altala elfoglalt teriilet utan a visszamaradd gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és
biztonsagi sav, tovabbd a kiszolgéldsra szolgdld teriilete nélkiil — a KOu 6vezetbe sorolt kdzteriileten legalabb 4,0 méter és nem kisebb,
mint a jardaszélesség 75%-a, egyéb kozterileten legaldbb 2,0 méter.

b) terepszint alatti 6nallé nyilvanos illemhelyként méret- és egységszam korlatozas nélkil létesithetd,
c) létesitése kotelez6 a kozterileti mélygarazsban, legaldbb 2-2 kiilonnem(i fulkével

d) zoldterileten, jatszotéren elhelyezhetd.

(3) Az iizlethelyiségek el6tti kereskedelmi célu kozterileti kiteleptilés esetén
a) az arubemutatasra szolgald tartdszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitds befejeztével a kozteriletrél el kell tavolitani,

b) aTKR-ben meghatarozott ,torténeti kozterileten” a burkolat szintjéhez képest kiemelés, dobogd nem létesithet6.

(4)  Nem helyezhet6 el a kozteriileten épitményszerli hasznalat céljara szolgdlé o6njard vagy vontatott lakdkocsi, kénny(iszerkezetes vagy
konténeres, kioszknak nem szamité pavilon vagy flilke, dohdnyarusitds, pénzvéltds, vendéglatas, kereskedelem céljdbdl az idGszakos
rendezvényhelyszinek, piaci arusitas céljara kijelolt teriiletek kivételével.

(5)  Egyes koztargyakra vonatkozé elhelyezési szabalyok:
a) koztargyat a jarda berendezési sdvjaban kell elhelyezni,
b) szemétgyiijté nem helyezhet6 el az épilet homlokzati falan vagy kozvetlenil annak falsikja el6tt a jardén,

c) onallé bankjegy automata, egyéb arusité automata — a parkold- és jegyarusitd automatak kivételével — kozterlileten nem helyezhet6 el.

17. 8§ (1)  Avendéglato terasz kozteriileten torténd elhelyezésének szabdlyai:

a) nem létesithetd Uj vendéglatd terasz, amennyiben az a rendeltetési egység vagy kioszk, amelyhez létestil, nem rendelkezik a vendégek
szamara haszndlhaté illemhellyel vagy
aa) altalanos esetben legfeljebb 50 méteren beldl,

ab) a Romai-part, a Kossuth Lajos iidiil6part DESZ ala nem tartozo kozteriiletein 100 méteren beliil
azillemhely lehet&sége nem biztosithato;

b) a Szabalyozasi Terven jel6lt gyalogospreferenciaju teriileten a vendéglatd terasz elhelyezése utan visszamaradd akaddlytalan
gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és a biztonsagi sav, tovabba a felszolgalasra szolgald terilet nélkil —

ba) gyalogosovezetben a gyalogos kézteriilet teljes szélességében kialakitott gyalogosfeliilet esetén legalabb 3,0 méter, illetve
zoldfelulettel vagy vizfelulettel megosztott esetben Gsszességében legalabb 3,0 méter, melyet a kétoldalt elhelyezett, egymassal
szemkozti teraszok kialakitdsanal is biztositani kell,

bb) avegyes hasznalatu és forgalmu kozterileten a terilet szélességének fele, de legalabb 3,0 méter,
bc) gyalogos passzazs tertletén legalabb 3,0 m;

c) kozteriileti jardan a vendéglatd terasz elhelyezése miatt a visszamaradd akadalytalan — a berendezési- és biztonsagi sav nélkali —
gyalogosfeliilet szélessége nem lehet kisebb a jardaszélesség felénél és

ca) aKkOu-2, KOu-3, KOu-4 jelli 6vezetbe sorolt kdzteriilet esetén 3,0 méternél,
cb) kerileti jelent&ségli gy(ijt6ut esetén 2,0 méternél,
cc) egyéb kozterlleti jardan 1,5 méternél;

d) ateljes — legalabb saroktdl sarokig terjedd — kozteriletre vonatkozo kozteriilet alakitasi tervben

da) ab)-c)pontban elGirtaktdl eltéré érték alkalmazhato, a ca) alpontban foglalt méret kivételével, tovabba
db) biztositani kell a terasszal érintett épllet bejaratainak, foldszinti rendeltetési egységeinek, Uzletportdljainak akadalytalan
megkozelitését.

(2)  Avendéglato terasz
a) akozteruleti burkolat szintjéhez képest kiemeléssel, dobogdval (podeszt) nem létesithetd, kivéve, ha nem burkolt teriileten létesiil,
b) kizarolag atlathato szélvéds elemekkel védhet6 és — a c) pont szerinti kivétellel — nem lehet zart szerkezeti kialakitasu,

c) a TKR-ben meghatdrozott térténeti kozteriileteken, valamint a KOu jel(i dvezetbe sorolt kdzteriileteken lévék kivételével, kizardlag
ideiglenes jelleggel, az oktéber 1. és marcius 31. kozotti id6szakban téliesithetd,

d) ac)pont szerinti téliesitésének feltétele, hogy

da) minden hatarold feliletének legaldbb 75%-a atlatsz6 médon kerl kialakitasra,
db) atérhatarold eleme(i) éplletszobraszati elemet nem takar(nak) el és
dc) atéliesités az épulettdl flggetlen, a vonatkozd jogszabalyi feltételeknek megfelel§ szerkezettel torténik.

(3) A kozteriilet alakitasi terv az (1) és (2) bekezdésben nem szabalyozott kérdésekben az elhelyezésrél és a szerkezeti kialakitds maodjarol
egyarant rendelkezhet a TKR egyiittes betartasaval.
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18. 8§

0OBESZ

(1)

()

(3)

(4)

11. Telekalakitas

Telekcsoport Ujraosztasa és Gjonnan kialakitott telektémb esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészit6 elSirdsa vagy a Szabalyozasi Terv
masképp nem rendelkezik, az épitési Gvezet vagy Ovezet telekméreteire (telekszélesség, telekmélység, telekterilet) a kovetkezd szabalyok
vonatkoznak:

a)

b)

c)

d)

a Szabdlyozasi Terven rogzitett szabdlyozasi vonalak — ide értve a kotelez6 és irdnyadd szabalyozdsi vonalakat is — végrehajtasa és a
telekhatdrok kitlizése soran, a létrejovd telkek az vezetben eldirt legkisebb telekterilettl legfeljebb 5%-kal térhetnek el;

tobb, egymas melletti keskeny telek magdanuttal tortén6 — megkozelitGleg azonos telekméreteket eredményez6 — keresztiranyu
felosztdsa esetén a telkek Osszteriilete ardnyosan csokkenthet6 a magandt teriletének felével, de a kialakuld telekméret az el&irttol
15%-nal nagyobb aranyban nem térhet el;
telekalakitas soran — amennyiben nem szabalyos geometridju telek jon létre, —a minimalis telekszélességet legalabb az elG- és hatsokerti
épitési hatarvonal kozott és legalabb az elSirt legkisebb telekteriiletnek megfelel§ méretd telekrészen sziikséges biztositani, ennél kisebb
telekszélesség csak ezen a telekrészen kivil megengedett;
A-15, UA: A-14: OBESZ 18. § (2) a) Telekalakitas soran - amennyiben nem szabalyos geometriaju ingatlan jon
|étre —
VALASZ: beépitve
maganut, ut vagy kozm{ miitargy elhelyezésére szolgdld telek kialakitasa érdekében az épitési 6vezet, az Gvezet paramétereit nem kell
betartani.

Telekhatar-rendezés, telekfelosztas esetén, amennyiben a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa vagy a Szabalyozasi Terv masképp nem rendelkezik,
az épitési Ovezet vagy Ovezet telekméreteire (telekszélesség, telekmélység, telekterilet) a kovetkezd szabalyok vonatkoznak:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

telekalakitas sordan — amennyiben nem szabalyos geometridju telek jon létre, legalabb a minimalis telekszélességet az els- és hatsokerti

épitési hatarvonal kozott és legalabb az elSirt legkisebb telekteriletnek megfelel6 méretli telekrészen sziikséges biztositani, ennél kisebb

telekszélesség csak ezen a telekrészen kivil megengedett;

A-14: OBESZ 18. § (2) a) Telekalakitds soran - amennyiben nem szabalyos geometriaju ingatlan jon létre - telekhatar-rendezés soran, ha a

kialakult telekméretek, vagy a beépités nem teszik lehet6vé a 2. melléklet megfelel tablazata szerinti telekterulet kialakitasat, akkor a

tablazat szerinti értékét 10%-al csokkentve kell figyelembe venni;

telekfelosztas soran a kialakuld Uj telek az 6vezetben el&irt telekteriilethez képest legfeljebb 10%-kal kisebb tertlet(ire alakithato

ca) haatdmb azonos 6vezetbe sorolt kialakult telkeinek legaldbb 50%-a hasonldan eltéré méretd,

cb) ha a telek a kozterllet szdmara torténé lejegyzés el6tt megoszthato lett volna, és a lejegyzés utdn a megosztashoz sziikséges
minimalis telekterilet nem lenne biztosithato;

saroktelek esetében — ha a telek terllete az el6irtnak megfelel — az elGirt legkisebb telekszélességet csak azon a telekhataron kell
betartani, amelyet a telekalakitas miatti valtozas érint;
atmend telek akkor is megoszthato,
ea) ha dvezetben meghatarozott minimalis telekszélességet nem éri el, de legalabb 12 méter,
eb) ha a telek teriilete kisebb, mint a kialakithato legkisebb telek kétszerese, mely esetben legfeljebb két telekre osztva a legkisebb
mérete legalabb az elSirt telekméret 75%-a legyen;
HAT-17
OBESZ 18. § eb) bekezdésében javitani ,mint az legkisebb telek kétszerese” szévegrészt, mint az 6vezetben
kialakithaté legkisebb telek terilet kétszerese szovegrészre
VALASZ: beépitve
beépitésre nem szant teriileten a 12 méternél keskenyebb telkek esetében az Ovezeti elGirdsokhoz képest nem elégséges szélességu,
hosszu, keskeny telkek keresztbeosztasat eredményezé telekalakitas soran a kialakuld Uj telek az 6vezetben elGirt telekteriilethez képest
legfeljebb 10%-kal kisebb terletlire alakithatd, és a megengedett beépitési mérték legfeljebb 5%-ra emelt kedvezménnyel vehetd
figyelembe;
maganut, Ut, vagy kozmi mitargy elhelyezésére szolgald telek kialakitasa érdekében az épitési dvezet, az Gvezet paramétereit nem kell
betartani.

A telket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa soran a sziikséges telekalakitasndl a visszamaradd épitési telekre a kovetkezd
rendelkezések vonatkoznak:

a)

b)

c)
d)

a visszamaradd telek terileti, szélességi és mélységi mérete a Szabalyozédsi Terven rogzitett kotelez6 szabalyozasi vonal altal
meghatarozott teleknagysagu kell, hogy legyen, amely kisebb lehet az épitési 6vezetben meghatarozott Gjonnan kialakithaté méretnél;

a telek akkor is kialakithatd, ha annak eredményeként a telken mar meglévé beépités alapjan a paraméterei (a beépitettsége és a
szintterileti mutatdi) eltérnek az 6vezeti hatarértékektdl;

egy telket t6bb helyen érint6 kozterileti szabalyozés, tovabba a kozteriiletet érint6 telekalakitas Gtemezhet6;

az a)-b) pont szerinti esetekben foglaltak kizardlag a szabélyozasi vonal dltal meghatarozott telekméret cs6kkentés esetére vonatoznak,
azzal egyuttes telekhatdr-rendezésbdl vagy telekfelosztasbdl adédo méretcsokkentésnél nem veheték figyelembe.

Eltér6 épitési ovezetekbe, vagy beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezetbe is tartozd telek az Ovezethatar mentén megoszthatd,
teriilete az 6vezethatdr altal meghatdrozott méret.

HAT-15.

A 18. § (4) szerint beépitésre szant épitési Ovezetbe és beépitésre nem szant dvezetbe is tartozo telek az
Ovezethatdr mentén megoszthatd, terilete az 6vezethatar altal meghatdrozott méret.

VALASZ:

egyeztetés alapjan: probléma, hogy csak a két eltéré tagozddasra mondja ki a rendelkezés a
megoszthatdsagot. Javitani kell a beépitésre szant és nem szant teriletre is.

PONTOSITVA
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(5)

(6)

(7)

(8)

A Szabalyozasi Terv alapjan jelen rendelet hatalybalépésekor, vagy a hatalybalépése utani 6sszevonds eredményeként két vagy tébb Gvezetbe
tartozd telek esetén az egyes Gvezetek beépitési mutatdit (beépitési, szintteruleti, zoldfeliileti paraméterek, beépitési magassag), tovabba az
épitési helyeket gy kell megallapitani, mintha az dvezethatar mentén telekhatdr volna, és a két telekrészre az eltéré dvezetek paramétereit
kalon-kulon kell alkalmazni.

A kozterileti telkek egymassal 6sszevonhatdk és a Szabalyozasi Terv szerinti 6vezethatarok mentén megoszthatdk. A telket érinté szabalyozas
végrehajtasa esetén a mar meglévd kozterileti telekkel a leszabalyozott Uj kdzteriletrész 6sszevonasa nem kotelezd.

Epitési vezetben 1évS, mas kozterilethez vagy magéanithoz nem kapcsolddd, kozteriiletként nyilvantartott zarvany kozteriilet (foldrészlet)
akkor sziintethet6 meg, ha szabdlyozasi vonal nem kapcsolddik hozza.

Nyulvanyos (nyeles) telekre vonatkozo elGirasok:

a) nyeles telek nem alakithatd ki Uj telektomb kiszabdlyozédsa soran, csak a mar tilnyomérészt felosztott telektombon belll és akkor, ha a
kialakitandé telek mds moédon kozteriletrdl vagy maganutrél nem kozelitheté meg,

b) a teleknyulvany tengelye tortvonald is lehet, amennyiben a terepviszonyok indokoljak, de hossza ez esetben sem haladhatja meg a
vonatkozd jogszabdlyban elgirtat,

c) avisszamaradd telek szélessége nem lehet kisebb az épitési Gvezetben elGirtnal,
d) anyél szélessége nem lehet nagyobb 12 méternél, ennél nagyobb szélesség esetén nem szamit teleknyulvanynak,

e) avisszamaradd telek nyél melletti oldalkertjének mérete 1,5 méter.
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IV. FEJEZET - A KORNYEZET ES A TERMESZET VEDELME

19.8§ A természet és a kdrnyezet védelmével kapcsolatos dltalanos elGirasok mellet a kerilet kdzigazgatasi teriletén a 20.-24. § elGirdsait is be kell tartani.

12. A természeti kérnyezet alakitasa és védelme

20. § (1) Az épitményt ugy kell elhelyezni és megvaldsitani, hogy az ne okozza sem a Szabdélyozési Terven jeldlt ,,megérzendé értékes fa/facsoport”, sem
mas, jogszabdly dltal védett értékes novényzet kivagasat. Egyéb fel nem tlntetett, vagy védelem alatt nem all6 egyedek esetén az épllet
elhelyezése, konfiguracidjanak kialakitasa soran csak akkor nem kell tekintettel lenni a telken 1évé fara, ha

a) zartsoru beépitési mod elGirdsai mellett a fa a telek beépitését és az elGirt utca térfal kialakitast teljesen ellehetetleniti,

b) kisméret(i telek esetében az épitési hely tobb mint egyharmadat a fa korondja, gyokérzete elfoglalja, és ezzel a telek beépithetGségét
akadalyozza, vagy

c) afaatelek szabdlyszerii beépitését akadalyozza, tovabba

d) ha afainvaziv, allergén fafajhoz tartozik vagy — a mandula és diéfa egyedek kivételével — gyimolcsfa.

(2) A Szabalyozasi Terven és a 7. mellékleten jel6lt zoldfeluleti szabalyozasi elemek:
a) koz- és/vagy Ln-T 6vezetbe sorolt teriileten ,zéldfeliiletként megtartandd/kialakitandd teriilet” jel6lés esetén a lehataroldson belll
aa) a zoldfelilet aranya legaldbb 60 % legyen, melynek megallapitdsanal a lehatdrolas 15%-anal nem nagyobb aranyu terilet( szort,
nem szilard burkolatu része vehetd zoldfeliletként figyelembe vagy
ab) afasitottsag legaldbb 60%-0s lombkorona fedettséget kell, hogy biztositson,
ac) disz-, pihend- és jatszokert létesithetd, de épiilet nem helyezhet6 el;
b) a,megdrzendd értékes fa/facsoport” jelolés esetén
ba) a fa épitési tevékenység miatt nem vaghatd ki, fakivagas kizardlag novény-egészségligyi, élet- és vagyonvédelmi okokbol
toérténhet,

bb) afalombkorondja alatti tertileten beldl 50 centiméternél mélyebb alapozéasi munkat, a gyokérzonat érints barmely tereprendezési
munkdt végezni nem lehet,
bc) afatorzsétsl szamitott 1,0 m sugaru terileten vizzard burkolat nem létesithetd;

c) a,telepitendd fasor” jelolés esetén

ca) a kozteruleteken, a ,telepitendd fasor”-ként jel6lt szakaszokon fasor telepitésének miszaki feltételeit biztositani kell a kozterlet
keresztmetszeti elrendezésének valtozdsa, atépitése sordn, a kozlekedés és a kozmdlétesitmények helyigényének biztositasaval,
kivéve, ha a mar meglévs vagy tervezett kozmlilétesitmény azt nem teszi lehetévé,
cb) ajel6lt szakaszon a telepitésre kerll6 fak szamara biztositandd kézm(imentes élettér minden iranyban legalabb 1,5 méter széles
kell, hogy legyen;
d) a,megtartandé/kiegészitendd fasor” jelolés esetén

da) a kozteriileteken a keresztmetszeti tényezSk viltoztatasakor biztositani kell a jelélt ,megtartandd/kiegészitends fasor”
megG6rzését, hianyzo szakaszainak kiegészitését, tovabba a rekonstrukcid és a fenntartds mdiszaki feltételeit, a novény-
egészséglgyi szempontok egylittes figyelembevételével, kivéve, ha a mar meglévd vagy tervezett kozmdllétesitmény azt nem teszi
lehetévé,

e) a fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az lltetéssel egy idében kell biztositani annak 6ntézhetGségét, legaldbb a gyokérzondba levezetett,
ledugaszolt dréncsével.

13. A talaj és a felszin alatti vizek védelme

21.§ (1) A kerllet kozigazgatasi terliletén veszélyes hulladék gy(ijtésével, drtalmatlanitdsaval kapcsolatos létesitmény — a lakossagi célokat szolgélo
hulladékudvar kivételével — (kiilonosen térold-, kezelStelep, lerakoételep, monodeponia, égetémdi, éget6-berendezés) nem létesithet.

(2) A telken vagy kozterileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, annak kitermelése utan a folyamatos elszallitasardl a terilet
tulajdonosa koteles gondoskodni.

(3)  Epitési tevékenységet megel6z6 teriilet-elGkészités és karmentesités soran

a) a korabban ipari, raktarozasi tevékenységgel érintett teriileten — kiilondsen az 5. mellékleten a TSZT-2017 alapjan jelolt ,potencidlis
talajszennyezéssel érintett teriiletek”-en — Uj beépités, és Uj funkcid a vonatkozd jogszabdlyi feltételek betartasaval létesithetd, a
talajvizsgélat eredményétdl fliggs karmentesités befejeztével,

b) atervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell

ba) a talajviz elleni védelemrdl, tovabba
bb) a talajviz dramldsanak biztositasarol, ami sziikség esetén miiszaki eszkdzokkel is megoldhatd a talaj vizhaztartasdnak és a térszin
alatti éplletszerkezet karosoddsanak megel6zése céljabdl.

(4) A gépjarmlivek altal igénybe vett burkolatokra jutd csapadékvizeket — a legfeljebb 2 gépkocsi tarolasat szolgald garazs vagy parkold kivételével
— csak olajfogd mitargyon keresztil szabad a kdzcsatornaba juttatni.
22.§ (1) A vizbazisok védéteriletén, valamint a héviz-nyeréhelyek hidrogeoldgiai védéteriletén bell az épitési Gvezetben, az Gvezetben megengedett

egyes rendeltetést, teriilethasznalatot a vizek védelme érdekében jogszabaly korlatozhatja.

(2)  Eldvizbe szennyvizet bevezetni tilos.
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(3) A forrasok és forrasfoglalasok 20 méteres korzetén belll a forrasfoglalas mitargyai, illetéleg kutépitményei kivételével olyan épitményt, mely a
forrds taplalasat, megkozelitését, illetleg viztisztasagi allapotat veszélyeztetné, nem szabad elhelyezni. A Szabalyozasi terv ett6l a mérettd|
eltérd kijelolt méretet is feltintethet.

A-47: forrasok védGStavolsaga a szabalyozasi terven ~50 méter a rendeletben 20m
VALASZ: konkrét védSidom kijeldlés alapjan van az 50 méter, ebbdl adédhat az eltérés.

14. Atmeneti hasznositas fejlesztésre szant teriileten / telken

23.§ (1) A nem beépitett vagy atmenetileg nem hasznositott fejlesztési teriilet beépitéssel még nem érintett részein

a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd épiiletnek nem szamitd vendéglato létesitmény, kozosségi kert, jatszotér, fitnesztér, sportpalya, parkold,
valamint egyéb, zavard hatdsu tevékenységnek nem szamité funkciod,

b) a telkek utcai frontjan az atmeneti hasznositds idejére a hasznositds jellegének megfelelGattort vagy részben attort épitett kerités
alakithato ki, és

c) biztositani kell a telek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését.

(2)  Atmeneti felszini parkold |étesitése soran
a) azlzemeltetéshdl adddé talajszennyezést meg kell akadélyozni,

b) atelken lévé fas szaru novényzetet a parkoldhelyek kiosztasnal figyelembe kell venni.

15. Klimaadaptacié és a hészigethatas csokkentés rendelkezései

24. & (1)  Felszini burkolatok hésziget-hatasanak csokkentése érdekében

a) a be nem épitett, legaldbb 30 méter szélességli és 1500 m”nél nagyobb burkolt feliiletet — a kozlekedésre szant kozteriiletek és belsé
utak kivételével - zoldfeliilettel, fasitassal tagoltan kell kialakitani,

b) a burkolt fellleteknél és lapostetSk kialakitasanal els6sorban magas albedd értékl (nagyobb fényvisszaver6 képességl), szilard,
vizatereszt6 burkolatokat kell alkalmazni.

(2)  Uj 300 m’t meghaladd lapostetd létesitése esetén minimum a tetéfeliilet felén legaldbb extenziv zoldtetd alakitandé ki, kivéve, ha az dvezeti
el6irds masként rendelkezik.

(3) A bioldgiai aktivitas novelése és a hdszigethatas csokkentése érdekében a telekre elGirt legkisebb zoldfeliileti arany kedvezményes értéke
akkor alkalmazhato, ha

a) az épitési Ovezet vagy XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa lehet6vé teszi és

b) az épitési Ovezet tablazatdban a telekterlilet ardnyaban fasitdas céljabol meghatarozott terllet minden megkezdett
50 m’-e utan legalabb 1 darab kézepes vagy nagy lombkoronat névels kérnyezettiirs, elénevelt, minimum 8 centiméter térzsatmérsj
faegyed keril telepitésre és

c) ab) pont szerinti faegyedek telepitése a (4)-(5) bekezdés és az épitési Gvezet vonatkozo elGirdsa szerint torténik.

(4) A (3) bekezdés b) pont szerinti fak telepitésének helyét az épitési Gvezet hatdrozza meg, mely szerint

a) a fak a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfeliileti ardnynak megfelel6 méret( zoldfelilet teruletén is telepithet6k — ha errdl az
épitési ovezet kifejezetten rendelkezik -, vagy

b) afak kizardlag a telek a) pontban meghatarozott terlletén kivil telepithetdk.

(5) A (3) bekezdés b) pont szerint telepitendd fak
a) darabszamadba a fasitott felszini parkoldkban dltetett fa akkor szamithato be, ha azt az 6vezeti elGiras lehetévé teszi,

b) burkolt kérnyezetben vald telepitése esetén a torzsiik 0,8 méteres sugaran belll vizidtereszté burkolatot kell létesiteni, vagy a
természetes ultet6 kozeget faveremraccsal, aljnévényzettel vagy cserjésitéssel kell kialakitani,

c) aldépitett teriileten vagy tetGkerten vald telepitése esetén — a fak ellltetése és megfelelS életkorilményeik biztositdsa érdekében — a
felszin  alatti  épitmény  szerkezeti  kialakitdsa sordn  minimum 1,5 méter termdréteg vastagsagl, legalabb
12 m® iiltet6kozeg befogadasara alkalmas helyet kell biztositani.

(6) A zoldtetSk létesitésénél
a) atermdréteg vastagsagat, a zoldtetére vonatkozd intenzitas mértékét és beszamithatdsagat az OTEK alapjan kell kialakitani, és

b) afenntarthatdsag és a gondozas érdekében a zoldtetGket megkozelithet6en kell kialakitani, tovabba a félintenziv és az intenziv z6ldtet6t
Ontozést biztositd mddon kell telepiteni.

(7) A tdbb, mint 20 lakasnal nagyobb lakasszamot tartalmazd, a Rendelet hatalybalépése utan létesilé G épiilet, valamint a legaldbb 1000 m®
szintteruletet meghaladd egyéb rendeltetésii féépilet elhelyezése soran kozponti hiités-flités berendezést (vagy klimaberendezést) kell
beépiteni, egyedi klimaberendezés utdlag nem helyezhet6 el.
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HARMADIK RESZ - A TELEK BEEPITESE

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(1)

()

V. AZ EPULET ELHELYEZESE

16. Az épitési hely altalanos rendelkezései

A beépitési mod lehet
a) szabadondlld,
b) oldalhatéron allg,
c) ikres, vagy

d) zartsoru.
Az Uszételkes lakdtelepek esetében beépitési moéd nem keril meghatarozasra.

Az épitési helyet a beépitési médnak megfelelGen
a) a26-41. §-ok rendelkezései és az épitési Gvezetben meghatarozott el6-, oldal- és hatsdkert mérete egyiitt hatdrozza meg, vagy

b) a Szabalyozasi Terv rogziti a teruletének, valamely épitési hatdrvonaldnak vagy mas szabalyozasi elemének feltiintetésével.

Az épiilet elhelyezésekor egyiittesen kell figyelembe venni
a) az épitési bvezetek beépitési mértékre vonatkozo elGirasait,
b) az épitési helyre vonatkozé szabalyokat,
c) azépitési vonalat vagy az irdnyadd épitési vonalat — ha az meghatérozott —, tovabba
d) a Szabalyozasi Terv egyéb szabdlyozasi elemeit, valamint

e) atelepitési tavolsagot.

Az el6-, oldal- hatsdkert elSirt méretétdl eltérni a 38-41. § szerinti kialakult telekméret vagy a kialakult beépités esetén szabad.

17. Az épitési helyen kiviil elhelyezheté épitmények

Az épitési helyen kiviili éptlet, épiletrész létesitésére vonatkozd szabalyok:
a) azel6kertben és az oldalkertben kizérdlag portaépllet helyezhet6 el

aa) a Gksz gazdasagi épitési Ovezetek terlletén, valamint
ab) mds Ovezetek terlletén az ellen6rzést igényl6 intézmények telkein,

b) azel6kertben, az oldalkertben és a hatsokertben a 48. és 49. § szerint létesithet§ gépjarmltarold helyezhetd el.

Az épitési helyen kiviilre nydlhat — az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti
megkozelitést biztositd lépcsd vagy lejtd és annak tdmfala) —

a) azeldkert elGirt méretébe — ha az épitési Ovezet, a XXI. Fejezet kiegészitd elirasa masként nem szabalyoz —

aa) el6tetd,
ab) legaldbb 5,0 méteres elGkert esetén és legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély, arnyékold szerkezet,

b) alegaldbb 4,0 méteres oldalkert elGirt méretébe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsé, elStets,
c) alegalabb 6,0 méteres hatsékertbe legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsé, elStets

d) résfal
I TERVEZO! JAVASLAT: a résfal ez vitatott szokott lenni, nem azonos feltétlentil az épiilet alaptestével stb.

kivéve, ha azt az épitési vezet elGirasa vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa kizarja.
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18. Az épitési hely részei

27.8§ (1) Az épitési hely egésze beépithetd a terepszint alatt és a terepszint felett a (2)-(4) bekezdésben foglaltak betartdsaval. Az épitési Gvezet vagy a
Szabdlyozasi Terv meghatarozhatja az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 részét.

(2) Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 részén
a) atelek beépitési mértékébe nem beszamitod

aa) teljes egészében terepszint alatti éplletrész,

ab) részben terepszint f6lé legfeljebb 1,0 méterig emelked6 épiiletrész, valamint
ac) benyuld erkély, fuggéfolyosd, ereszparkany

|étesithetd, tovabba

b) levezet6 rampa, lépcsé és tamfalaik helyezhetGk el.

(3) A Szabalyozasi Terven az épitési helyen beliil rogzitett épitési vonal és az épitési hely hatdrvonala kozotti tertiletrész kizardlag a terepszint alatt
épithetd be.

(4) Az épiilet elhelyezése soran be kell tartani az épitési 6vezetben elGirt vagy a Szabalyozési Terven rogzitett oldaltavolsagot, melyek az épitési
hely terepszint felett is beépithet6 részének hatarat hatarozza meg. Az oldaltavolsag az oldalkert méreténél mindig nagyobb. [2. dbra]

(5) Az épitési helyet meghatarozé elGkert, oldalkert és hatsokert méretét az egyes beépitési mddok szabalyai rogzitik, melytdl az épitési dvezet
elGirdsa, a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa eltérhet. Az el6kert mérete kialakult beépitésii teriilet esetében a kialakult

méretet, vagy az épitési dvezet errdl igy rendelkezik.

(6)  Nyulvanyos (nyeles) telek esetében
a) avisszamarado telekkel k6z6s — kozterllet felé es6 — telekhatartol mért elsé kert mérete 3,0 méter,

b) az oldalkert és a hatsdkert méretét az Gvezetben meghatarozottak szerint kell megallapitani Ugy, mintha az a) pont szerinti telekhatar
kozterileti hatdr és az els6 kert elSkert lenne,

c) avisszamarado telek esetében a teleknyulvany melletti oldalkert mérete 1,5 méter.
19. A szabadonallé beépitési mod

28.§ (1) A szabadonallé beépitési mdd esetén az épitési helyet a (2)-(6) bekezdés szerint kell megallapitani.
(2) Az el6kert mérete 5,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy az épitési dvezet elGirdsa masként rendelkezik.

(3) Azoldalkert mérete Uj épiilet létesitése esetén az épitési Gvezetben vagy a Szabalyozasi Terven meghatarozott méret, annak hidnyaban
a) az épitési bvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de legaldbb 3,0 méter,
b) az elGirtnal kisebb és legfeljebb 14 méteres kialakult telekszélesség esetén
ba) nem lehet kisebb 3,0 méternél, és
bb) az épilet legnagyobb beépitési magassaga a csokkentett oldalkert estében legfeljebb annak kétszerese lehet, de nem lehet
nagyobb az épitési 6vezetben meghatarozott beépitési magassagnal.
I EGYEZTETES ALAPJAN: pontositas indokolt a (3) és (4) bek sszefiggésében.

(4) Amennyiben a telek atlagszélessége 12 méternél kisebb, akkor megengedett az épulet oldalhataron allé épitési hely szerinti elhelyezése,
legaldbb 3,0 méteres oldalkerttel, és legfeljebb 4,5 méteres beépitési magassaggal, amennyiben

a) az oldalhataron 3all6 elhelyezés a szomszédos telek szabdlyszerli beépitését, meglévé éplletének szabalyszerli bdvitését nem
akadalyozza, vagy

b) legaldbb az egyik szomszéd telek véglegesnek tekinthetd épulettel beéplilt és az épuletek egymassal atfedé homlokzatai kozott nem kell
telepitési tavolsagot tartani.

(5) A hatsékert mérete uj éplilet Iétesitése esetén az épitési Gvezetben meghatarozott méret, annak hidanyaban
a) a hatsokertre néz6 homlokzat homlokzatmagassagi értékének megfeleld, de legalabb 6,0 méter,

A-28: szabadonalld beépitési médnal a hatsdkert mérete az épiiletmagassag fiiggvénye legyen, ne a
homlokzatmagassagé
VALASZ: OTEK el&iras, de szigorithatd Ugy, hogy az épiiletmagassag értéke, de nem lehet kisebb az arra nézé
homlokzatmagassag értékénél, de ez esetben is kellene tartani a 6,0 métert, vagyis 3 értéket kellene
Osszevetni. Ez igy tul bonyolult, maradjon a minimum 6,0 méter és a homlokzatmagassag. Ahol ez nem elég,
ott az 6vezetbe eltérd érték is beirhato.
NEM INDOKOLT MODOSITANI

b) 16,0 méternél kisebb telekmélység esetében

ba) nem lehet kisebb, mint az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de legalabb 4,0 méter, és
bb) ahatsdkertre néz6 homlokzat homlokzatmagassag értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott hatsdkerti mértetnél.
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(6)  Ahol az épitési 6vezet azt lehet6vé teszi a kialakult allapot szerint a hatsdkert mérete 0 méter lehet, mely esetben az épilet a telekhatarra
helyezhetd, és ugy kell kialakitani, mint az oldalhataron 4ll6 beépités esetén.

20. Az ikres beépitési mod

29.§ (1)  Azikres beépitési mod esetén az épitési helyet a (2)-(7) bekezdés szerint kell megallapitani.
(2) Az elGkertre és a hatsokertre vonatkoz6 szabdlyok megegyeznek a szabadonallé beépitési médra vonatkozo 28. § szerinti szabalyokkal.

(3) A teleknek az ikertelekkel kozos oldalhataran nincs oldalkert, az épitési hely a szomszédos ikertelek épitési helyéhez csatlakozik. A telken az
ikres épitési hely masik oldalhatara mentén az oldalkertre vonatkozd szabalyok megegyeznek 28. § (3) — (4) szerinti elirdsokkal.

(4)  Azikerhazas épitési helyen belll elhelyezhet6:
a) ikerhaz, vagy

b) testvérhaz.
(5) Az épiiletnek az ikertelek kdzos oldalhataran csatlakoznia kell a szomszédos ikertelken Iévé tlizfalhoz.

(6)  Ikerhaz kialakitdsa soran —az OTEK ikerhazra vonatkozé rendelkezésein tal —

a) a két egymashoz csatlakozd épilet utcai és hatsd kert felé néz6 homlokzati fala a kozos telekhatartdl szamitott mindkét iranyban
legalabb 3,0-3,0 méteres szakaszon azonos sikban illeszkedjen egymashoz, és parkanyuk legaldbb ugyanezen a szakaszon egyvonalban
alakitandé ki;

b) a két épulet utcival parhuzamos legnagyobb szélessége azonos legyen,

c) ahatsé telekhatar iranydba néz6 homlokzatok az a) pont szerinti azonos sik és azonos tetGzetszakasz kivételével egymastdl eltérhetnek.

(7)  Testvérhaz kialakitasa soran
a) a két egymaéshoz csatlakozé épilet utcai homlokzati fala a kozos telekhatéartdl szamitott mindkét iranyban el6kertes kialakitas esetén
legalabb 3,0-3,0 méter hosszu szakaszon egy vonalban illeszkedjen egymashoz;
b) akét éplilet beépitésbe beszamitd konturja
ba) atelek oldalhatar irdnydba, tovabba a beépitési magassaga eltérhet egymastdl,
bb) ahatsdkert irdnydba a tlizfal hossza legfeljebb 3,0 méterre térhet el egymastal.

21. Az oldalhataron allé beépitési mod

30.§ (1) Az oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitési helyet a (2)-(7) bekezdés szerint kell megallapitani. [5. dbra]
(2) Az el6kert mérete 5,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozési Terv, vagy az épitési 6vezet elirdsa masként rendelkezik.

(3) Azoldalkert mérete Uj épiilet létesitése esetén az épitési Gvezetben meghatarozott méret, annak hidnyaban
a) az épitési bvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de legaldbb 4,5 méter,
b) 12 méternél kisebb telekszélesség esetében nem lehet kisebb 3,0 méternél,
c) 8,0 méternél kisebb kialakult telekszélesség esetén nem lehet kisebb 2,5 méternél, tovabba

d) ab)-c) pont esetében az éplilet beépitési magassaga a létrejové oldalkert méretének legfeljebb kétszerese lehet, de nem lehet nagyobb
sem az épitési dvezetben meghatarozott magassaganal, sem 5,0 méternél.

HAT-3.
Ugyanezen 6vezethez tartozo 8(2) tablazat 8. sora szerint az épiiletmagassag 5,5 m, ugyanakkor a 30. § (3)
bek. d) pontja szerint az épllet beépitési magassaga a létrejové oldalkert méretének legfeljebb kétszerese
lehet, de nem lehet nagyobb 5,0 m-nél, és az épitési Ovezetben meghatdrozott épiletmagassagnal.
A tabldzat szerint az épliletmagassag 5,5 m.
Kérdés: ha ,és” és nem ,vagy” szerepel a 30. § (3) d) pontjaban, akkor 5,0 m, vagy 5,5 m az
éplletmagassag, vagy az ,épllet beépitési magassaga” egy meg nem hatdrozott Uj fogalom?
VALASZ: Az épiilet ,beépitési magassaga” OTEK szerinti gy(jt6fogalom. Az épiiletnek itt van
éplletmagassdga és homlokzatmagassaga, ezért kezdédik igy a mondat.
Marad az 5,0 méter, és értelemszer(en ilyen helyzetben ez az elGirds és nem az 6vezeti paraméter szamit.
(sem az épitési Ovezetben meghatdrozott magassaganal, sem 5,0 méternél)

(4) A hatsokert mérete Uj épiilet Iétesitése esetén az épitési 6vezetben meghatarozott méret, annak hianyaban
a) a hatsokertre néz6 homlokzat homlokzatmagassagi értékének megfeleld, de legaldbb 6,0 méter,
b) 16,0 méternél kisebb telekmélység esetén

ba) nem lehet kisebb, mint az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassig fele, de legalabb
4,0 méter és
bb) ahatsdkertre néz6 homlokzat homlokzatmagassagi értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott hatsokerti mértetnél.
I A-38: OBESz 30§(4)b), c) abran kellene értelmezni
VALASZ:
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31.§ (1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

32.§

| NEm INDOKOLT AZ ABRA

Az oldalhataros épitési hely a teleknek azon az oldalhataran van ahol az épitési 6vezet meghatarozza, annak hianydban
a) a kialakult beépitési rend szerinti oldalon van, vagy

b) ahol a Szabalyozasi Terv kiilon rogziti.

Az Uj épliletnek a telek oldalhatara melletti hatarfala
a) atelekhatartdl 0,5-1,0 méter kozotti csurgd tavolsagra kell, hogy alljon, ha a telek atlagszélessége meghaladja a 12 métert,
b) aza) ponttdl eltérd esetben a telek oldalhataran is elhelyezheté,
c) meglévé épllet esetén a telekhataron kialakult hatarfald épilet annak meghosszabbitaséaval is bévithetd

kivéve, ha az épitési dvezet elGirdsa, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként rendelkezik.

Amennyiben az épitési Gvezet lehet6vé teszi az oldalhataros épitési helyen beliil a szabadonalld épllet-elhelyezést, akkor az épitési helyen belul
az elGirt éplletmagassag felének megfelels, de legaldbb 3,0 méteres oldaltavolsagot kell tartani az oldalsé telekhatartdl. [5. dbra]

22. A zartsoru beépitési modu teriletek altalanos elGirasai

A zartsoru beépitési mod esetén az épitési hely
a) utcai savra (UTC) esd része a telek két oldalhatara kozott a terepszint alatt és felett is — zartsoru csatlakozassal — beépithetd,

b) udvari savja a telek két oldalhatdra k6zott korldtozottan épithet6 be, a zartudvaros beépités kivételével.

Az utcai savban az épllet
a) zartsoruan csatlakozo, ha az épilet mindkét oldalhatdron zartsortan csatlakozik, vagy

b) hézagosan zartsoru (épilethézagos), ha az éplilet csak az egyik oldalhataron csatlakozik és a masik oldalhatéron épilethézag létesdl.

Az udvari savban az éplletrész elhelyezése alapjan az épiilet lehet
a) zartsoru kozépszarnyas, a keretes és a kisvarosias beépités esetén, vagy

b) zartsoru oldalszarnyas a 37. § szerinti, legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu, kisvarosias jellegli beépités esetén.

Az utcai savban legalabb 10,0 méteres épliletmélység(i épulet elhelyezhetd, a telekre vonatkozd hatsokert elGirasatdl figgetlendl.

Az épiilet beépitési mértékbe beszamitd épiiletrészeinek elhelyezése a zartsoru épitési helyen beliil az épitési 6vezetben meghatarozottak
szerint lehet

a) dltalanos zartsoru,

b) zartudvaros,

c) keretes,

d) kisvarosias zartsoru (k6zép- vagy oldalszarnyas),

e) szabadonall6 jellegii.

A zartsoru beépités esetében az Uj éplilet huzamos tartézkoddsra szolgdlé homlokzatanak tavolsdga a szomszédos telken allo épulet szemkozti
atfedésben 1évd udvari homlokzatdtél nem lehet kisebb

a) legaldbb 16 méteres udvari homlokzatmagassag esetén 16 méternél,
b) 16 méternél kisebb udvari homlokzatmagassag esetén 12 méternél,
c) 7,5 méternél kisebb beépitési magassag esetén a beépitési magassagnal, de legalabb 6,0 méternél

akkor sem, ha kisebb méretet a telepitési tavolsag lehet6vé tenne.

Az egymas felé néz6 és atfedésben lévs épllethomlokzatok kozotti tdvolsag meghatarozasakor figyelmen kivil kell hagyni a féldszintes
kiszolgald épliletet.

23. Az altalanos zartsora beépités

A ,Z” jelii dltaldnos zartsoru beépitésre kijeldlt épitési dvezetben — ha a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirdsa vagy az épitési

ovezet nem rendelkezik masként —

a) akozterulet fel6li telekhataron a telek zartsoru jellemzékkel, zartsoru csatlakozassal épitendd be,

b) atelek belsé részén az éplletrészek az dltalanos szabdlyok szerint helyezhetdk el.
A-37: az épitési 6vezetek elbirdsanal ne maradjon zartsorl simén, legyen jelzGje (keretes, altaldnos stb)
VALASZ: nem sziikséges, mivel az dvezet jele tartalmazza, hogy milyen tipus a 31.§ (6) bek alapjan.
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24. A zartudvaros beépités

33.8 (1) A ,ZU” jelii zartsord, zartudvaros beépitésre kijelolt épitési dvezetben — ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészits elSirasa vagy az
épitési 6vezet nem rendelkezik masként —
a) akozterilet fel6li telekhatdron a telek zartsoru jellemzdkkel, zartsoru csatlakozassal épitendd be,

b) azépllet vagy éplletek zart vagy részben zért belsé udvart alkotva a telek oldal és hatsé hataran is elhelyezheték.

(2)  Szomszédos telek épiiletéhez vald csatlakozaskor
a) akeretesen beépitett szomszéd épulethez csak keretesen szabad csatlakozni, amennyiben a szomszéd épilet

aa) nem védett, és
ab) akozos telekhataron oldalszarnnyal nem rendelkezik, és
ac) amegengedett parkanymagassagnal legfeljebb 3,0 méterrel alacsonyabb,

b) amennyiben a szomszédos csatlakozd épulet védett, akkor az Uj éplilet a telek oldalhataratdl mért legalabb 6,0 méter széles sdvban nem
nyulhat tul a szomszédos védett éplilet telekbelss felé esé csatlakozé vonalan,

c) atelek oldalhataran épuletszarnnyal rendelkez6 szomszédos éptilet tlizfala mentén csak akkor létesithet6 Uj épuletszarny, ha a meglévé
épulet
ca) gerincmagassaga a megengedett parkdnymagassagot eléri vagy annal magasabb,
cb) egyedi (orszagos, févarosi, kerileti) védelem alatt all,

d) amennyiben a c) pont nem teljestil, akkor az Uj épulet csatlakozasa az a)-b) pont szerinti.

25. A zartsoru keretes beépités

34.8 (1) A, ZK?” jelii zartsoru keretes beépitésre kijeldlt épitési dvezetben épiiletet elhelyezni a Szabalyozasi Terven jellt épitési helyen beliil vagy ha
az nem kerdlt rogzitésre, akkor a zartsoru keretes beépités szabalyainak betartdsaval szabad. [10. dbra]

(2)  Amennyiben a Szabalyozési Terv épitési helyet nem tiintet fel, akkor be kell tartani:
a) a 3,0 méteres hatsokertet, és
b) a Szabdlyozasi Tervben, vagy az épitési Ovezetben meghatdrozott

ba) utcai savot (UTC),
bb) a,zéldfeliiletként megtartandd/kialakitando tertilet” lehatarolast, tovabba

c) azudvari sav terepszint felett beépitheté részére vonatkozé 35. § szerinti szabalyokat,
d) amennyiben az utcai sdv mérete a b) pont szerint nem kerilt meghatarozasra, akkor az 12 méter.

35.8§ (1) A zartsoru keretes beépités esetén
a) azutcaisav (UTC) terepszint alatt és felett egyarant beépithetd,
b) az udvari sav a terepszint alatt a telek teljes szélességében, a terepszint felett a (2)-(6) bekezdés szerint épitheté be.

(2)  Kozbensé telek esetén az udvari sav terepszint felett beépithetd részét kozrezarja

a) az utcai sav (UTC) telekbelsé felé es6 hatarvonala és a telek két oldalhatara altal bezért, a telek kdzépvonala felé huzott két szégfelezé
vonala és

b) a,zéldfeliiletként megtartandd/kialakitandd teriilet” hatarvonala, ha az a Szabalyozasi Terven jelolésre kerdilt.
(3)  Saroktelek vagy harom oldalrdl kozteriilettel hatarolt saroktelek a 8. melléklet 10. szamu abra szerint épithet6 be.

(4)  Atmen6 telek esetében az utcai és udvari savok méretét tgy kell meghatarozni, mintha a hatsé telekhatar az 4tmend telek felezvonalaban
lenne.

(5) A kozteriileti hatartol hatrahuzott, a Szabalyozasi Terven az épitési helyen belil jelolt 42. § szerinti épitési vonal esetén az arra helyezett utcai
sav és a kozterlleti telekhatar kozotti telekrész nem szamit elGkertnek, folé erkély, zérterkély nydlhat és a terepszint alatt beépithetd, de a
terepszint alatti épitményrész a zoldtetdvel egyltt sem emelkedhet a jarda szintje folé
0,5 méternél magasabbra.

(6) Az udvari savban a zoldtet6vel egyiitt kialakitott terepszint alatti éplletrész (pinceszint) a term6fold vastagsagaval egyitt sem emelkedhet az
eredeti és a szomszédos csatlakozo terepszint folé 1,0 méternél jobban.
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26. A zartsoru keretes beépités csatlakozasi szabalyai

36. § (1) A telek oldalhataran csatlakozé szomszédos meglévé fGépiiletet a keretes épitési hely terepszint felett beépithet6 részének meghatédrozasa
soran akkor kell figyelembe venni, ha annak kialakult parkdnymagassaga a 68. § szerinti Pmu értékénél nagyobb, vagy annal legfeljebb 3,0
méterrel alacsonyabb. Ez esetben, ha a szomszédos éplilet csatlakozé mérete [10. dbra]

a) a beépitendd telek utcai sdvjanal (UTC) nagyobb, a beépitendd telek udvari savja legfeljebb 6,0 méteres szélességében a terepszint felett
is beépithetd a szomszédos épllet udvari homlokzatdnak meghosszabbitott vonaldig, de legfeljebb a zoldfeliiletként
megtartandé/kialakitandé teriilet hatéraig,

b) abeépitendd telek utcai savjanal (UTC) kisebb, akkor a létestls éplilet legfeljebb 1,0 méterrel térhet el a szomszéd meglévé épulet hatso
csatlakozé homlokzati vonalatdl a telekbelsé felé, és az 1,0 méteren tul legalabb 3,0 méteres oldaltavolsagot kell tartani a telekhatartdl.

(2)  Amennyiben az (1) bekezdés szerinti esetben a szomszédos meglévé épiilet védett vagy védett és oldalszarnnyal csatlakozik, akkor az (1)
bekezdés a) pontja szerinti épuletrész vagy oldalszarny a védett épllet hatso telekhatér felé es6 csatlakozd hatdrvonaldig tarthat, mely esetben

a) azoldfeliiletként megtartandé/kialakitando teriilet hatarat és a hatsdkertet figyelmen kivil kell hagyni, és

b) a létesitendd éplilet ezen épliletszarnya nem nyulhat tul a csatlakozo épiilet magassagan.
(3)  Amennyiben a szomszédos éplilet nem kozvetlenil az oldalsé telekhataron all, akkor az épuletkdz vagy az épulethézag szabdlyai alkalmazhatok.

(4) Az udvari homlokzatot a kdvetkezd szabalyok szerint szabad kialakitani: [12. dbra]
a) erkélyt, zarterkélyt a telek oldalhataratdl legalabb 1,5 méteres tavolsagban szabad csak létesiteni,

b) nyilaszard csak akkor létesithet6 a telek oldalhataratdl szamitott 1,5 méteren bellil, ha az adott falszakasz legalabb 802-os szoget zar be
az oldalhatarral,

c) 1,80 méteres mellvédmagassagu nyilaszard az b) pontnal kisebb tavolsagban vagy kisebb szog alatt allé falban is Iétesithetd,

d) a kozépszarny nyildszaroval rendelkez6 homlokzata ne zarjon be 602-nal kisebb szoget a telek oldalhatardtél szémitott
6,0 méteren belll.

27. A kisvarosias, legfeljebb 7,5 méter beépitési magassagu zartsoru beépitésii teriiletek

37.§ (1) A legfeljebb 7,5 méter beépitési magassagu, kisvarosias jelleg(i, zartsoru (Z) vagy hézagosan zértsorl (HZ és HZO) beépitési mdd esetén a
keretes beépitésre vonatkozo szabdlyokat az aldbbiak egyuttes betartasaval kell alkalmazni.

(2) A zartsoru kozépszarnyas éplilet esetén az udvari sav terepszint felett is beépithet6 részét a telek két oldalhatartél mért oldaltdvolsag
hatdrozza meg, mely —amennyiben az épitési 6vezet masként nem rendelkezik — a telekre vonatkozo beépitési magassag fele. [6. dbra]

(3) A zartsoru oldalszarnyas (HZO) épilet-elhelyezés esetén az udvari sav terepszint felett is beépithet6 része a telek egyik oldalhataran
beépithetd udvari sav, amit a telek masik oldalhataratdl mért oldaltavolsag hatdroz meg, és amelynek mérete a telekre vonatkozd beépitési
magassag fele, amennyiben az épitési 6vezet masként nem rendelkezik. [6. dbra]

(4) Az el6kert mérete a kialakult beépitésnek megfelel6en a mar beéplilt szomszédos telek kialakult el6kerti méretének alapjan allapitandé meg az
épitési dvezetben meghatarozottak szerint.

(5) A szomszédos meglévd épulethez gy kell a magassag szempontjabdl csatlakozni — meglévd épilet magasitasa vagy Uj épllet létesitése esetén
egyarant —, hogy a csatlakozé parkanymagassag a meglévs szomszédos éplilet utcai csatlakozd parkanymagassagat legfeljebb annak 1/10-ével,
de legfeljebb 0,8 méterrel haladja csak meg, a Pmu érték egylittes betartdsaval, amennyiben az rogzitésre kerilt.

(6) Eplilethézag létesitésének lehetSségét az épitési dvezet hatdrozza meg, kivéve az a)-b) pontban foglalt eseteket, mely szerint akkor is
|étesithetd,

a) ha a zértsoru éplletcsatlakozas miiszaki okbdl masként nem lehetséges vagy kedvezétlen épitészeti vagy miszaki kbvetkezménnyel
jarna, vagy

b) ha a szomszédos épilet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagu nyilaszardjanak tavolsaga a k6z0s telekhatartdl 3,0 méternél
kisebb.

s e

28. Az elGirttdl eltéré méretii, kialakult telekre vonatkozé rendelkezések az Lk és Lke jel(i épitési dvezetben

38.§ (1) Az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési Gvezetek terlletén Uj épulet elhelyezése soran

a) ha aszabadonall6 vagy az ikres beépitési mddu épitési Gvezetben a telek atlagos szélessége az épitési hely hosszaban mindeniitt kisebb
12,0 méternél, akkor az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd,

b) ha a telek mélysége vagy az elGirt elGkerttel csokkentett mérete 14,0 méternél kisebb, akkor a hatsdkert mérete legfeljebb 4,0 méterre
csokkenthetd,

amennyiben a szomszédos telek épitési helye és meglévé éplilete, valamint a tervezett éplilet kdzotti telepitési tdvolsag igy betarthatd.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti kisebb oldalkert vagy hatsokert esetében az épilet oldal- vagy hatsokert irdanyd homlokzatdnak magassaga nem
haladhatja meg az igy kialakithatd oldalkert, valamint hatsékert méretének kétszeresét.

29. Az elGirttél eltéré méretii el6-, oldal- és hatsdkert és a meglévd épiilet az Lk és Lke jelli épitési ovezetben

39.§ (1) Az elGkertbe benyulé meglévé lakéépiilet épiiletrésze esetén [7. dbra]
a) azépulet az el6kert teriiletének tovabbi csokkentésével nem bévithet6, és

b) az éplilet magassdga az érintett el6kerti savban legfeljebb egy épitményszinttel, tet6téri beépitéssel ndvelhets az épitési Gvezet egész
éplletre vonatkozd magassagi elGirdsainak betartasaval.

(2) Meglévé lakéépiilet alapteriileti bévitésének szabalyai az elGirtnal kisebb, kialakult oldalkert vagy hatsdkert esetén
— az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési ovezetek teriletén —: [7. dbra]

a) az elGirtndl kisebb méreti oldal- vagy hatsokert mérete tovabb nem csokkenthetd, az épilet az adott telekhatdrra meréleges iranyban
nem bdvithetd,

b) az épiilet a telekhatarral parhuzamosan meghosszabbitott vonalaban, legfeljebb 6,0 méter hosszban bévithetd, ha a szomszédos telek

épitési helye és meglévé épllete, valamint a bdvitéssel 1étrejové épuletrész kozott nem kell telepitési tavolsagot tartani vagy az
betarthato,

c) ab)pont szerinti bGvités esetében a bbvitéssel érintett szakaszon

ca) azoldal- ésa hatsokert 3,0 méternél,
cb) 12,0 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert 2,0 méternél
nem lehet kisebb.

40. § (1) A jelen rendelettdl eltéréen, a kordbbi épitési szabélyok szerint beépitett telken 1évé épilet elbontasa vagy bévitése esetén — amennyiben a
szomszéd telkek épitési jogat nem korlatozza —:

a) szabadonalld beépités(i épitési Gvezetben a szabadonalld beépités alkalmazhatd, vagy a mar ikresen beépitett korabbi ikertelek tovabbra

is beépithetd az ikres épités hely szerint, és az egyik ikerhaz elbontdsa esetén az Uj éplilet a masik ikerhdzhoz csatlakozhat, ikerhazként
vagy testvérhdazként,

b) szabadonallé vagy oldalhataron 4llé beépités(i épitési Gvezetben az Gvezetnek megfelel6 beépitési mod alkalmazhatd, vagy

ba) a zartsorlan mar beéplilt teleksor esetén a kozbensé telek zartsorlan csatlakozhat, a szélsé telek oldalhataron alléan vagy
szabadonalléan épithetd be,
bb) ikres beépitésre az a) pont elGirasa alkalmazhato.

(2)  Meglévé, a lakdépulethez tartozo kiszolgald épulet az elbontasa esetén akkor épithetd vissza az eredeti helyén, amennyiben a szomszéd telkek
beépitését azzal nem korlatozza, elhelyezésére nincs mas lehetdség és az épitési dvezet lehetbvé teszi, tovabba

a) ha atelek mérete az elGirt telekméret 75%-anal kisebb, vagy az elSirt telekméret 750 négyzetméternél kisebb, vagy
b) ha a korabbi oldal- vagy hatsdkerti méret a kiszolgdld épulet elhelyezésére vonatkozéan kisebb volt, tovabba

c) ha az épitési helyen belll az eredeti hasznalati célja szerinti, azzal azonos alapterilettel, minimalis geometriai méretével nem férne el,
vagy

d) ha athelyezése a meglévd és megmaradd lakdéplilet hasznélatat akadalyoznd vagy kedvezétlendl befolyasolna vagy

e) ha az épitési helyen belll a meglévé névényallomany, terepalakulat miatt nem volna elhelyezhetd.

41. § (1) Meglévé lakéépiilet magassagi noveléssel jard bévitésének és a tetGzet atalakitdsanak szabalyai az el6irtnal kisebb méretl oldalkert vagy
hatsokert esetén — az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési dvezetek terlletén —:

a) az oldal- vagy hatsokertre néz6 homlokzat épiiletmagassagi értéke (a hatsokerti homlokzat felliletének és vizszintes hosszanak
hényadosa (F/L)) —,

aa) nem haladhatja meg a kialakult oldal-, illetve hatsokerti méret kétszeresét,
ab) 2,0 méternél kisebb oldal- vagy hatsdkerti méret esetében nem noévelhetd,
mely szabalyok az oldalhatéros épilet-elhelyezésnél a csurgotavolsagra nem vonatkoznak;

b) a valtozo szélességii oldal- vagy hatsdkert esetében a magassag novelésének meghatarozasa soran az eltéré szélességli szakaszoknak
megfelelGen kell az épilet adott homlokzatan az a) pont szerinti magassag értékét megallapitani;

c) a tetdszerkezet cseréje az eredeti magassag és tet6forma visszaépitésével a nem szabalyos éplletszakaszon akkor is megengedett, ha a
magassag nem felel meg az a)-b) pont szerinti szabalyoknak.

(2)  Atelepitési tavolsag figyelembevétele az elGirtnal kisebb kialakult oldalkert, hatsokert esetén:
a) azépulet meglévd nyilaszardja azonos vagy kisebb méret(i nyilaszardra cserélhetd a telepitési tavolsagtol fliggetlenil,

b) az elGirtnal kisebb oldal- vagy hatsokert irdnyaba néz6 homlokzaton huzamos tartdzkoddsra szolgéld helyiség szamara Uj nyilaszaré akkor
|étesithetd, ha a szomszéd telek épitési helyétél és szabdlyosan meglévé épuletétdl a telepitési tavolsag biztosithatd.

(3) A korabbi épitéskori szabalyok szerint szabdlyosan megkezdett, de nem megvaldsult épulet jelen Rendelet hatdlybalépése utani tovabbépitése
és befejezése esetén a kordbbi szerkezet tovabbra is figyelembe vehetd, ha a telek beépitési mdodja az oldal- és hatsdkert mérete, az épitési
hely mérete, helyzete megvaltozott. Ebben az esetben
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43.§

44.§
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(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

()

(3)

(4)

a) azoldalhatédron allé beépitési mddban a csurgdtavolsagot nem kell tartani,

b) azoldal- vagy hatsdkert mérete legfeljebb 0,5 méterrel kisebb lehet, de a telepitési tavolsagot be kell tartani.

Meglévd kiszolgalo épulet —a 49. § szerinti kivétellel — az elGirtnal kisebb méret( oldal- vagy hatsdkert esetén nem bdvithetd.

A-84

A 143.§ 41. § és 39.§ nincsenek Gsszhangban. Az Lke-1/0-1 6vezetben az oldalkerti elGiras 4,5 m mely
(meglévé épllet esetén, 12m-nél kisebb telekszélességnél) csokkentd az egyik szerint 4m-re, a masik szerint
3m-re. Egységesen egy fajta nagysdagot kellene megjeldlni, valamint a meglévére vonatkozé elSirasokat csak
az egyik §-ban kellene részletezni, hogy ne legyen duplazas vagy eliras)

VALASZ

A 39 és41. § alapvetSen a meglévd épliletek mar eltérd oldalkerti eseteiben vald épitést kezeli.

A 143. § épitési Ovezeti elGirasai az er6sebbek a 27.§ (5) bek alapjan.

(5) Az épitési helyet meghatédrozd elGkert, oldalkert és hatsdkert méretét az egyes beépitési modok szabdlyai rogzitik,
melytdl az épitési Gvezet elGirasa, a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa eltérhet.
I NEM INDOKOLT A MODOSITAS

30. Az épitési vonal

Az épitési vonal a zartsoru beépitési modu teriileteken azonos a kozteriileti telekhatdrral, elGkert esetén az el6kerti hatarvonallal, kivéve, ha
a Szabalyozési Terv azt mashol rogziti. [9. dbra]

Az épitési vonal hosszanak legalabb 75%-an épuilethomlokzatot kell létesiteni, kivéve, ha ezt az aranyt az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet
kiegészit6 elGirdsa masként allapitja meg.

kell, hogy alljon, kivéve, ha ezt az aranyt az épitési Gvezet vagy az XXI. Fejezet kiegészit§ elGirdsa masként allapitja meg.

Epiilethézag kialakitdsa esetén az épitési vonal hosszat az épiilethézag szélessége nélkiil kell szamitasba venni.

31. A zartsoru utcai térfalak szabalyai az Ln-2 és Ln-3 jel(i, nagyvarosias beépités(i 6vezetek teriiletén

A kozterilet folé benyulé épuletrészekre vonatkozd szabalyok a kévetkezdk:
a) abenyuld épiletrész alsé sikja és a jardatd szintjének tavolsaga legaldbb 3,5 méter legyen,
b) erkély az oldalso telekhatartdl legalabb 1,50 méter tavolsagra létesithetd,
c) alegalabb 15 méter széles kozterilet esetén

ca) atulnyudlads a homlokzat szélességének legfeljebb felén lehetséges és
cb) a talnydlds mélységi mérete legfeljebb 1,0 méter, a tilnyuld éplletrész homlokzattal parhuzamos szélességének legfeljebb
egyharmadan maximum 1,50 méter lehet,

d) alegaldabb 12 méter és a 15 méter szélességet el nem éré kozteriilet esetén

da) tulnydlas homlokzat szélességének legfeljebb felén lehetséges, és
db) a tdlnydlds mélységi mérete legfeljebb 0,8 méter, a tilnyuld épiiletrész homlokzattal parhuzamos szélességének legfeljebb
egyharmadan maximum 1,0 méter lehet,

e) a 12 méternél kisebb kozterllet szélesség, valamint a legfeljebb 7,5 méter beépitési magassaggal szabalyozott épitési Ovezetek teriiletén

ea) a tulnyulds a homlokzat szélességének legfeljebb egyharmadan lehetséges és
eb) atalnydldas mélységi mérete legfeljebb 0,5 méter lehet,

f) el6tetd legfeljebb a homlokzat 1/3-a szélességében létesilhet, a kdzuti Grszelvény figyelembevételével.

ElGirt elGkert vagy épitési vonallal meghatdrozott hatraléptetett homlokzat esetén az épitési vonaltdl az emeleti szinteken legfeljebb a
homlokzat fele szélességében és legfeljebb 1,2 méter mélységben lehet az el6kert folé, vagy a hatraléptetés terébe erkéllyel, zarterkéllyel,
egyéb éplletrésszel benyulni.

Az épllet kozterilet fel6li homlokzata a szomszéd épilethez a telekhatartdl mért legalabb 1,5-1,5 méter szélességli savban, azzal egy
vonalban lévé falsikkal csatlakozzon, a féldszinten a kdzhasznalat céljara dtadott teriilet, arkad, passzazs, gépkocsi behajté kivételével.

Az (1) bekezdés szerinti falsik savjaban erkély, zarterkély, loggia nem létesithetd.

Fligg6folyoso az épulet kozterilet fel6li homlokzatan nem |étesithetd.

Amennyiben a telekhatdron all6 szomszédos épiilet hatarfalan utdlag kialakitott szabalytalan nyildszaré taldlhato, ami a szabdlyos épiilet-
elhelyezését korlatozza, ugy a nyilaszardt vagy falnyilast az érintett tulajdonosnak meg kell szlintetnie vagy az Uj épiletet az érintett helyen
|égaknaval vagy légudvarral kell kialakitani, amelyet a szomszéd tirni koteles.

33



0OBESZ

32. Az épiilet hatraléptetése, a nyitott udvar, a nyitott sarok és az épiiletkoz

45.§ (1)  Zartsoru beépitésnek szamit az épllet hatraléptetése, a nyitott udvar és a nyitott sarok létesités, mely a foldszinti és az emeleti szinteken
eltéréen is kialakithato.

(2) Az épllet hatraléptetésének szabalyai a kovetkezdk: [13. dbra]

a) atelek oldalhataratdl mért 4 méteres tavolsagon belll az épilet az épitési vonalon éll, kivéve, ha a hatraléptetés két vagy tobb épiletre
vonatkozik, mely esetekben a telekhataron csatlakozé épuletek hatraléptetése azonos méretd,

b) ahatralépés mélysége kisebb a hatraléptetés szélességénél,
c) azépulet kozteruleti hatarvonaltdl torténd hatralépésének szélessége

ca) egy épllet esetén legaldbb 8,0 méter,
cb) két telek k6z6s hataran hatralépd épuletek estében egylttesen legaldbb 12 méter, mely esetben egy-egy telekhez legaldbb 5
méter kell, hogy tartozzon,

d) megfelel a hatraléptetés felsorolt kdvetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt méretek megtartasaval a foldszinten és az elsé
emeleti szinten az épilet nem |ép hatra és a hatraléptetés az ezek feletti épitményszinteken kerl kialakitasra.

(3) A nyitott udvar kialakitasdnak szabalyai a kbvetkezék: [13. dbra]

a) a kozterileti telekhataron a szomszéd telekhez kotelezGen csatlakozd épuletrészek kozterilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8-
méternél,

b) a nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint az utca szélessége,
c) anyitott udvar két telket érintGen is kialakithatd, mely esetben az egy telekre es6 udvar szélessége legalabb 5 méter legyen,
d) saroképilet esetén a nyitott udvar csak a legalabb 26 méteres kozteriileti telekszélesség esetén létesithetd,

e) a nyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épulet kozterilet felé nézd homlokzatait egységes homlokzattal kell megépiteni
épuletegyuttes kialakitasa esetén is,

f) a nyitott udvar felé fugg&folyosé nem létesithetd,

g) megfelel a nyitott udvar felsorolt kovetelményeinek, ha az a)-c) pontokban foglalt méretek megtartdsaval a foldszinten és az elsé emeleti
szinten az udvar beépdl és a nyitott udvari rész az ezek feletti épitményszinteken kerl csak kialakitasra.

(4) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai a kovetkez6k: [13. dbra]

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelezéen csatlakozé épliletrészek kozterllettel parhuzamos
hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) azépiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,
c) anyitott sarok felé fuggéfolyosé nem létesithetd,

d) anyitott sarok folé csak a lll. emelettdl felfelé nydlhat 1,0 méternél nagyobb benyulasu épiletrész.

46. § (1) Az épiletkéz a kozterilet felé esé zart térfalat a szabad atlatas vagy atjards biztositasa céljabol megszakitd, a terepszint felett részben, a
terepszint alatt teljesen beépitheté terilet, melynek kialakitasara a kovetkez& szabalyok vonatkoznak: [14. dbra]

a) létesithet&ségét az épitési ovezet elGirdsa hatarozza meg,
b) az emeleti szinten is kialakithaté gy, hogy

ba) a foldszinti (lejt6s telken a terepszintek kozotti) szabad atjaras biztositasa mellett (drkaddal, atjard, passzazs) legfeljebb az elsé és
a masodik emeleten létesul épiiletrész az épuletktz egészén vagy egyes szakaszain vagy

bb) az épuletkoz teriletén legfeljebb a foldszint és az alsé két emeleti szint keriil beépitésre — a foldszinti gyalogos atjaras biztositdsa
mellett —, és a felettik levd szinten jon létre az épiiletkdz,

c) az épuletkoz szélességének megallapitdsa soran a két egymassal atfedésben Iévé épiilethomlokzat kozotti tavolsagot az elSirt telepitési
tavolsag szerint kell meghatérozni,

d) ha az egymassal szemkozti homlokzatok egymassal vald atfedése 16 méternél hosszabb, akkor az éplletkdz szélessége legalabb az
éplletkdzre néz6 nagyobbik homlokzat magassagi érték 2/3-dval megegyezd méret, de legaldbb 10 méter.

(2)  Ahol az épitési dvezet, a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa vagy a Szabalyozasi Terv épuletkoz Iétesitését lehet6vé teszi vagy elGirja, ott az
épuletkoz kialakitasara a kovetkez8 szabalyok vonatkoznak:

a) azépuletkoz terébe erkély, zarterkély nem nyulhat be,
b) teriilete kozhasznalatu teriletként kialakithatd,

c) aterlletére tekinté homlokzatot az épiilet kéztertleti homlokzataval azonos mingségben kell kialakitani.

33. Az épiilethézag

47. 8§ (1) Az utcai savban (UTC) az épiilethézag kialakitasanak lehetGségét az épitési Gvezet hatarozza meg, mely csak az egyik telekhatdr mentén
|étesithetd, kivéve: [14. dbra]

a) haa zartsoru épiletcsatlakozds miszaki okbdl nem lehetséges és a csatlakozds kedvezétlen épitészeti vagy miszaki kovetkezménnyel jarna
vagy,

b) ha a szomszédos épilet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagl nyildszardjanak tavolsaga a kozos telekhatartdl
3,0 méternél kisebb és az épitési bvezet az éplilethézag kétoldali létesitését kifejezetten nem tiltja.
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(2) Az épiilethézag szélességének megallapitasa sordn a két egymassal atfedésben lévé éplilethomlokzat kozott az elSirt tavolsag:

a) tlizfal és vele 4tfedésben 1évé

aa) nem huzamos tartézkoddsra szolgald helyiség nyildaszardjat tartalmazé homlokzat esetén legalabb 2,0 méter,
ab) huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyildszardjat tartalmazé homlokzat esetén legalabb a beépitési magassag felének

megfelelS, de minimum 3,0 méter,
b) két nem huzamos tartdzkodasra szolgdld helyiség nyildszaréjat tartalmazé homlokzat egymassal atfedésben 1év6 homlokzatai esetén a
beépitési magassag felének megfeleld, de legalabb 3,0 méter,
c) egy huzamos és a vele atfedésben |év6, nem huzamos tartézkodasra szolgédld helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat esetén a
beépitési magassagnak megfeleld, de legalabb 4,0 méter,
d) két huzamos tartdzkodasra szolgdld helyiség nyilaszaréjat tartalmazé homlokzat egymdssal atfedésben lévé homlokzatai esetén a
telepitési tavolsaggal azonos.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

VI. FOEPITMENYNEK NEM SZAMITO EPULETEK

34. A kiszolgalé épiiletekre vonatkozé elGirasok

Onallé kiszolgalé épiilet akkor helyezhetd el,

a)
b)
c)
d)

ha az épitési 6vezet vagy Ovezet lehet6vé teszi, és
ha alapteriilete nem haladja meg a megengedett beépitési mérték 25%-4t, és
ha beépitési magassaga nem nagyobb 3,0 méternél, m(iterem esetén 4,5 méternél, tovabba

ha lejt6s telek esetén az arra vonatkozo rendelkezések betarthatok.

A telken

a)
b)

legfeljebb egy kiszolgdld épiilet helyezhetd el,

mar meglévé kiszolgald éplilet esetén Uj nem létesithetd, csak a meglévé elbontdsa utan,

kivéve, ha az épitési 6vezet elGirdsa masként rendelkezik.

szerint.

Konténer kiszolgald épiletként csak az épitési tevékenység idGszakdra helyezheté el a telken tartézkoddként, irodaként, raktarként,
illemhelyként, 6lt6z6ként.

Lejtds telken gépjarmlitarolo az elGkertben csak akkor Iétesithetd, ha azt az épitési Ovezet elGirdsa lehetévé teszi és teljeslilnek a kovetkezd
feltételek: [8. dbra]

a)

b)

c)

d)

e)

hegyoldali telken tamfalgarazs akkor létesithetd az elSkerti sdvban, ha

aa) azelBkerti sdvban az eredeti tereplejtés legaldabb 20%-o0s, vagy

ab) a meglévé vagy a tervezett Utpdlya és az el6kert legalacsonyabb szintje kozott a terepszint kilonbsége legalabb
1,5 méter, és

ac) a létesuld tamfalgarazs nyildszardinak kozterilet feldli 6sszesitett hosszmérete nem haladja meg sem a telek szélességének felét,
sem a 20 métert, és

ad) akozvetlenil egymds mellett kialakitott garazskapuk szdma nem lehet tobb ketténél, és

ae) akozterilet fel6li 6nallo gardzsbejaratok szama 6sszesen nem tébb haromnal, tovabba

af)  alétesiil6 épitmény a zoldtetSvel egylitt sem emelkedik ki a kozteriileti jardaszint folé 3,5 méternél jobban;

lejtGoldali telken tamfalgarazs akkor létesithetd az elGkerti sdvban

ba) ha az el6kerti sdvban az eredeti tereplejtés legaldbb 20%-0s, és

bb) aléteslls épitmény a zoldtetbvel egyltt sem emelkedik ki a kdzterileti csatlakozo jarda- vagy terepszint folé 1,0 méternél jobban;
A-72: 8. dbra lejt6 oldal ellentmond a 49.§ (1) b)-nek, legyen a max. kidllas 1 méter,
VALASZ: javitva

a lejt6oldali telken tamfalgarazsnak nem szamito kiszolgald éplilet akkor létesithetd, ha

ca) atelek kozterlleti hataratdl szamitott 10 méteren bellil a teleksav eredeti terepszintjének meredeksége a 20 %-ot meghaladja, és
cb) akiszolgdlo épllet a keritéssel egybeépitett modon keril kialakitasra;
a 4. § szerinti ,B” és ,,C” geotechnikai kategoriaju terileten — ha a telken a terepadottsdgok miatt a garazs nem helyezhetd el a
féépuleten belil, akkor
da) ahegyoldali telken kivételesen megengedett tamfalgarazs létesitése a geotechnikai adatok figyelembevételével,
db) alejtéoldali telek esetében a parkolas felszini parkoléban oldandé meg terepszinten.
a tamfalgarazs a terepviszonyok, a rafordulasi lehetGségek fliggvényében az elGkertben a kozterileti telekhatarhoz képest hatrébb is
elhelyezhet, melynek sordn a telek természetes terepfeliilete az elhelyezéshez sziikséges mértékben valtoztathaté meg, a 6.§ (4)
bekezdés alapjan.
A-73: Meggondolandd, hogy a tdmfalgarazs (lejts és hegy feldli) csak a telekhataron, vagy hatrébb is
elhelyezhet§ legyen-e?
VALASZ: beépitve

Gépjarmiitarolo csak utdlagosan és akkor létesithetd az el6kertben, amennyiben az épitési Gvezet azt lehetdvé teszi, és a kovetkez6 feltételek

teljesiilnek:

a) atelek az el6irt telekméret 75%-at nem éri el, és mérete legfeljebb 750 m?, és

b) atelken a mar 2002. januar 1-jén meglévs és megmarado lakdépiilet all, és nincs a jarmtaroldsra alkalmas épllet, épiletrész, és

c) ameglévd lakoépiilet tomegén belil vagy annak bévitésével gépjarmiitarold kialakitdsa utélag nem lehetséges, és

d) a telek hatsdkert felé esé terlletén vagy a hatsokertben utdlag nem helyezhetd el kiszolgald épllet vagy a gépjarmUbejards oda nem
biztosithatd, tovabba

e) azelhelyezés feltétele, hogy a gépjarmditarlo
ea) legfeljebb két gépjarmi elhelyezését szolgalja,
eb) az utcai telekhatart 2,5 méternél jobban nem kozeliti meg,
ec) rendeltetése utdlag nem viltoztathaté meg,

f) amennyiben az elirtndl legaldbb 20%-kal kisebb telekméret esetén a megengedett beépitési mértéket a kiszolgdld épiilet elhelyezése

meghaladna, akkor a telek beépithetd teriilete legfeljebb 20 m*rel névelhetd
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g) ab) pont teljesiilése esetében, ahol az épitési dvezet a fenti elSkerti elhelyezést lehetévé teszi, ott kiszolgdlo épuletként gépjarmitarolo
az épitési helyen beliil is elhelyezhetd.

Gépjarmiitarolé csak utélagosan és akkor Iétesitheté a hatsékertben, amennyiben az épitési dvezet azt lehetévé teszi, és a kdvetkezd
feltételek teljestilnek:

a) atelken a mar 2002. janudr 1-jén meglévé és megmaradd lakéépilet all, és nincs a jarm(itarolasra alkalmas éplilet, épuletrész, és
b) ahatsé és az oldalsé telekhatartdl valo tavolsaga legalabb 1,5-1,5 méter, az f) pontban foglalt kivétellel,

c) atelekhatar iranydba nyildszaré nem létesil, ha a telekhatartdl valo tavolsaga 3,0 méternél kisebb,

d) telkenként legfeljebb egy kiszolgald épllet helyezhetd el, melynek

da) befoglalé mérete legfeljebb 20 négyzetméter,
db) beépitési magassaga legfeljebb 3,0 méter,

dc) gerincmagassaga legfeljebb 4,0 méter

lehet,

e) oldalfalat a nyilaszaré nélkili szakaszokon névényzettel kell befuttatni vagy sévénnyel kell takarni,

f) amennyiben a szomszédos telken, a telekhataron meglévé kiszolgdld épllet all, akkor az Uj kiszolgald épilet ahhoz csatlakozva, ikres
jelleggel is elhelyezhetd,

g) az a) pont teljesilése esetében, ahol az épitési Ovezet az fenti hatsokerti elhelyezést lehet6vé teszi, ott kiszolgald épuletként
gépjarm(itarold az épitési helyen beliil is elhelyezhetd.

A meglévd — 2002. janudr 1-jén mar létez6 — épllettel mar beépitett telken a meglévé gépjarmiitarold elbontdsa esetén azt vissza szabad
épiteni az eredeti alapteriiletében és helyén, vagy a hatsokertben — saroktelek esetén az oldalkertben —, de kizardlag akkor,

a) ha az épitési Gvezet lehet6vé teszi, és
b) ha a telek teriilete az el§irt telekméret 75%-at nem éri el, és mérete legfeljebb 750 m’, tovabba

c) haazaszomszéd telkek beépitését nem korlatozza, és nem Uj féépilet kiszolgdlasara létesiil.

Meglévé épiletben vagy terepszint alatti épitményben a jarmiitarolasra szolgald helyiség nem alakithaté &t mas rendeltetési egységgé, ha a
parkolds ez esetben telken bellil épiiletben nem biztosithato.

Nem létesithetd jarmlitarolas céljara szolgdlo 6nallo kiszolgald épllet, ha a gépjarmlitarolas a meglévd féépileten beliil mar biztositott, és az
onallé kiszolgald épiletként vald elhelyezés a meglévd jarmitarold rendeltetésének modositasa érdekében torténne, kivéve, ha a 2002. janudr
1. el6tt mar meglévd épilet jarmdtaroldja a lakéfunkcidhoz tartozd helyiség kialakitasa vagy lakaskorszer(sités érdekében sziinik meg, és nem
jon létre Uj lakasrendeltetési egység.

A ,B” és ,C” geotechnikai kategoria teriletén 6nallé kiszolgald épullet nem létesithet6 az (1) bekezdés da) alpont szerinti tamfalgarazs vagy
onallé terepszint alatti épitmény kivételével.

35. Melléképitmények

Nem létesithet melléképitmények a beépitésre szant teriileteken:
a) husfustold, jégverem, zoldségverem,
b) dllat dl, allatkifutd — kivéve, ahol az épitési 6vezet, Gvezet allattarto épiilet létesitését lehetdvé teszi —,
c) tragyatérold,
d) silo,
e) zartsoru beépitési modu, elékert nélkili beépités esetén 6nallé hulladéktartaly tarold,
f)  nem Gip és a Gksz jel(i bvezetek terlletén

fa) Omlesztett anyag- és gaztarold, tovabba
fb)  aciszterna kivételével folyadéktarold.

Nem létesithet6 melléképitmények a beépitésre nem szant terileteken:
a) kirakatszekrény,
b) silé —az M4 6vezetek kivételével —,

c) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen dmlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarold — a varosiizemeltetéshez tartozd viztéroldk
kivételével —.

A melléképitmények nem szamitanak be a telek beépitettségének mértékébe, kivéve az 1,90 méternél nagyobb belmagassagu
a) hulladéktartaly-tarold
b) allandésitott, legfeljebb egy oldalan nyitott kerti pavilon,
c) allatoal,
d) napcella tet6 20 négyzetmétert meghalado

épitményét.

A kerti pavilonra és kerti tet6re vonatkozé rendelkezések:
a) egy telken 1000 m*-enként legfeljebb 1 kerti pavilon és 1 kerti tet§ helyezhetd el, és nem épitheték dssze egymassal,

b) a kerti pavilon, a kerti tet6 nem alkalmazhaté arusitasra.
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(5) Az 6vezeti elGirdsok az aldabbi melléképitmények elhelyezhet8ségét egyedi mddon korlatozhatjak:

a)
b)
c)
d)

e)

kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

hulladéktartaly-tarold,

épulettdl kuilonallé — épitménynek mindsil kirakatszekrény,
kerti épitmény,

épitménynek minGsiil6 antennatarto szerkezet, zaszlétartd oszlop.
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VIl. JARMUVEK ELHELYEZESE

36. Személygépjarmlivek, kerékparok, autébuszok telken beliili elhelyezése

A személygépjarmuivekre vonatkozo telken belil biztositandé parkolasi kotelezettséget — ha a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa vagy az dvezet,
épitési ovezet elSirdsa masként nem rendelkezik — a 4. A és 4. B mellékletben elSirt mértékben és az ott meghatdrozott terileti lehatdroldsok
szerint kell megéllapitani, egész szamra torténd felfelé kerekitéssel, a (4)-(9) bekezdésben foglalt elSirdsok egyiittes betartdsaval.

Az épitmény rendeltetéséhez sziikséges elhelyezendd kerékparok szamat a 4. C melléklet hatarozza meg.

A kereskedelemrdl sz6l6 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m*-nél nagyobb bruttd alapteriiletii iizlet esetében a (4) - (8)
bekezdés szerinti engedmények nem alkalmazhatdk.

A parkolasi kételezettség telken belili biztositdsanak fér6helyszam engedményei a kovetkezk:

a)

b)

meglévd épitmény bovitése, atalakitasa, rendeltetés-maddositasa esetén

aa) ha novekszik a parkolasi kételezettség a meglév6hoz képest, akkor csak a tobblet gépjarm( elhelyezésérél kell gondoskodni, a
meglévs parkoloé-féréhelyek megtartasa mellett, az ab) alpont szerinti esetek kivételével,

ab) ha a rendeltetés-mddositas soran széllas rendeltetés(i épuletbdl lakdépllet lesz, melynek sordan a parkolasi kotelezettség
novekszik és az eredeti rendeltetés szerinti parkolasi kotelezettség sem volt biztositott, akkor az aa) pont alkalmazasa soran az
eredeti rendeltetés szerinti parkolasi kotelezettség és a meglévé parkoléféréhely kilonbozetének legalabb felével novelni kell az
aa) alpont szerint Iétesitendd tobblet féréhelyek szamat,

ac) ha csokken a parkolasi kotelezettség a meglévéhoz képest, akkor a meglévd parkolok szama legfeljebb annak megfelel6 mértékig
csokkenthetd,

nem kozterileti idGszakos rendezvényhez, sporteseményhez tartozdé épitmény, mobil leldté elhelyezése esetén az annak megfeleld
parkoldsi kotelezettséget a telekhatartél mért legfeljebb 500 méteren belll, nem kozteruleti telken kell biztositani a rendezvény
id6tartama alatt.

Nem kételezd a parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasa, de a telken kiviili biztositasrol gondoskodni kell a (6)-(7) bekezdés szerint,

amennyiben

a) atelekre valo ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedhet6 meg,

b) a telken a mar meglévd épilet nem teszi lehet6vé a parkolasi mitargy megépitését vagy az épitési dvezetben lehet6vé tett felszini
parkolé kialakitasat,

c) egyéb miszaki adottsagok, régészeti érték vagy védett éplilet, épiletrész miatt az elhelyezés nem lehetséges,

d) alakételepi Uszotelek mérete azt nem teszi lehetGvé Uj épités esetén vagy meglévs éplilet bévitésekor, tovabba

e) nevelési, oktatasi, hitéleti funkcio kialakitasakor, ha a szomszédos, funkcidkkal 6sszekapcsolt, sajat telken megoldhatd,

f) az Ln-T Svezetek teriiletén, valamint az Ln-2, Ln-3 épitési dvezetek Vordsvari Ut — Arpad hidtdl délre esé teriiletén a meglévé épiilet
foldszintjén egyenként legfeljebb 300 m’ brutté alapteriiletii kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglatd rendeltetési egység létesiil vagy
rendeltetése ilyenre mddosul, és annak 50 méteres korzetén belil a parkolas a kozteriileten megengedett.

Az (5) bekezdésben felsorolt esetekben a parkolasi kotelezettség a kozterlleti telekhatartdl légvonalban mért legfeljebb
500 méteren belll is teljesithetd:

a) parkold-létesitményben (parkoldhazban, mélygarazsban), vagy

b) mas telken vagy sajat ingatlanon meglévé vagy létesild éplilet rendeltetése szerint elGirt parkolészamon feliili tobbletparkolo-féréhely
igénybevételével,

c) a 4.B mellékletben el6irt mértékig 500 méteren belil kozterileten, vagy kozforgalmi magéniton a (7) bekezdés szabalyainak

betartasaval.
A-61: Ovoda vagy bolcséde bdvitése esetén az elSirt és csokkentett parkoldszam biztositdsanal, felszini
parkolast lehessen biztositani.
VALASZ: LASD 10-es uj bek.

Kozteriileten vagy kozforgalmui maganuton kizardlag akkor biztosithaté a parkolasi kotelezettség szerinti személygépjarmi elhelyezés vagy
annak egy része, amennyiben

a)
b)

9]
d)

e)

f)

a telken beliili elhelyezés a (5) bekezdésben foglaltak alapjan nem oldhaté meg, és

a 4.B melléklet a kozterileten valod elhelyezést lehet6vé teszi, tovabba a kozterilet egy részének ilyen célu felhasznalasa a vonatkozd
jogszabalyi feltételek betartasaval torténik, és

a kozforgalom céljara atadott maganut szélessége a parkolas biztositdsat és a magdnuttal feltdrandé telkek megkozelitését egyarant
lehetévé teszi,

a kiszolgalando épulet vagy rendeltetési egység elkészlltéig a kozterileten vagy a maganuton a fér6hely(ek) megvaldsul(nak), és
a mar meglévé kozterileti vagy maganuton Iévé parkoldhely

ea) alétesitendd férGhelyek mennyiségébe nem keril beszamitdsra, tovabba
eb) megsziintetése esetén a megsz(ing féréhely mas telken, vagy mas kozterlleten pétlasra kerdl,

a kozteriileten biztosithatd parkolasi kotelezettség szamara Uj parkoldhely csak a lll. kerileti 6nkormanyzat tulajdondt képez8, mar
burkolt, vagy zéldfeluletnek nem tekinthetd nem burkolt feltleten kerUl kialakitdsra és amennyiben az forgalomtechnikai, biztonsagi, és
egyéb miszaki feltételeknek megfelel.

Mar kialakitott kozteriileti parkol6é csak akkor vehetd figyelembe a meglévé épiilet kozterlleti parkolds-biztositasanal a kilonidejliség
tekintetében, ha
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a) azépuletben nem Uj lakdsrendeltetés kerdl kialakitasra, és

b) a mar kialakitott parkoléban az épilet haszndlatanak idészakaban (napkdzbeni vagy esti) a kihasznalatlan parkolok nagysagrendje
meghaladja az épités jellegének megfelel6 kozterileti parkolds-biztositas mértékét.

A Szabdlyozasi Terven jeldlt P+R parkold elhelyezésére kijel6lt terlileten a rogzitett féréhelyszam Gtemezetten is megvaldsithaté.

Nevelési, oktatasi, egészségugyi rendeltetésii épulet parkoldsi kotelezettséggel jaré bdvitése esetén a parkoléféréhely akkor is kialakithatd
telken belili felszini parkoléban, ha egyébként az Gvezet a parkolds biztositasat éptleten beliil irja el6.
A-61: Ovoda vagy bolcséde bévitése esetén az elSirt és csokkentett parkoldszam biztositdsanal, felszini
parkolast lehessen biztositani.
VALASZ: 10-es Uj bek.

A KOk, KOu-2, KOu-3 6vezetek teriiletén a kozforgalmu személykozlekedés megalldinak, allomdsainak kiszolgalasara, valamint az ezekkel
kapcsolatban 1év6 gyalogos aluljarék teriiletén létesiil6 kereskedelmi-, szolgaltatd- és vendéglatd rendeltetési egység esetében parkoldsi
kotelezettség nem keletkezik.

Az autdbuszok telken biztositandd vérakozdhelyeinek szamat a 4.d melléklet hatdrozza meg. A méretezés alapjat a meglévs épitmények
bévitése, atalakitasa, rendeltetés mddositasa esetében a teljes elldatandd fér6helyszam képezi, de csak a keletkez6 tobblet férGhely szerinti
kotelezettséget kell biztositani, a mar meglévé féréhely(ek) megtartdsa mellett.

37. Aruszallitas

Aruszallitashoz az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(i hasznélatahoz sziikséges tehergépjarmi
varakozdhelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

Meglévé épllet esetében az utdlag létestil6 és rendszeres aruszallitast igénylé
a) 300 m’ bruttd alapteriiletnél kisebb kereskedelmi-szolgéltato, valamint
b) zartsoru beépitésil éplletben 1évd, vagy
c) atelken bellli megallast és rakodast nem lehet6vé tevé méretl( telken 1évé

rendeltetési egység ellatasa a kozteruleten kialakitott Gn. koncentralt rakoddhelyr6l is biztosithatd.

Gazdasagi 6vezetben 1évé terileten a tehergépjarm(ivek varakozasat és tarolasat a telken belil kell megoldani.

38. Felszini parkolé kialakitasa

Uj, 6 férshely feletti kozteriileti és telken beliili felszini parkold csak fasitottan létesithetd, melynek maédjat a TKR hatarozza meg.

Felszini személygépjarm{ varakozdhely kialakitdsa sordn — a TKR elGirasain tul — az alabbi rendelkezéseket kell betartani:
a) szilard burkolatd felulet Iétesitend6 a c) pont figyelembevételével,
b) Ujonnan létesulS felszini parkold fellletérdl az olajjal szennyez6dé elfolyd csapadékviz elGtisztitast kovetSen vezethet6 a befogaddba,

c) egy terileti egységen belll 100 fér6helynél nagyobb telken belili parkolédllasok feluletének legalabb felét gyepracsos kivitelben kell
megvaldsitani, a kereskedelmi rendeltetés(i épuiletekhez kialakitott parkoldhelyek kivételével.

Terepszint alatti épitmény, garazs feletti parkoldt is fasitott parkoldként kell kialakitani, melynek sordn a TKR-ben elgirt fa elliltetéséhez a
fasitando parkold alatti terepszint alatti épitmény, mélygarazs szerkezetében legaldabb 1,5 méter mély és minimum 12 kébméter termétalajt
befogadod térrészt kell kialakitani az Gltet6godor szamara.

Az Lk-2 kisvarosias és az Lke-1 és Lke-2 jel(i kertvarosias lakéterlleti épitési 6vezetben, ha a 2002. janudar 1 6ta meglévé lakdépulethez elGirt
parkolasi kételezettség masként a telken beliil nem oldhaté meg, az elSkert egy szakaszan labon 4116, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilet( kerti
tet6vel lefedett felszini parkoléhely akkor alakithaté ki, ha

a) aza keritéssel egybeépitett médon keril megvaldsitasra,
b) legfeljebb a telek oldalhataranal van témor falazata,

c) szerkezeti magassaga nem haladja meg a 3,0 métert,

d) tet6hajlasszoge nem nagyobb 30 2-ndl, és

e) azépitési Ovezet elGirdsa nem tiltja.

39. Parkoldlétesitmények

Kozterlileten parkoldlétesitmény ott létesithets, ahol a Szabalyozési Terv e célbdl — felirattal jelolve — ,épités helye beépitésre nem szdnt
dvezetben, vagy kézteriileten” jelolést rogzit, mely lehatarolas

a) aterepszint alatti parkoldlétesitmény elhelyezésének lehetséges pozicidjat hatarozza meg
aa) melynek a geometriai méretei iranyadoak és
ab) melyt6l a megvaldsitds soran — a jelolt helyszin részletes ismerete alapjan — legfeljebb + 10%-al szabad eltérni,

40



0OBESZ

b) terlletén terepszint feletti beépitésként kizardlag a parkold-létesitménybe vald bejutast biztositd épiletrész Iétesithetd

ba) alehatdrolds teriletének legfeljebb 10%-4n és
bb) a terepcsatlakozastol mért legfeljebb 6,0 méter legmagasabb ponttal,

c) tobb telket érint6 lehatarolas esetén is legfeljebb egy miszaki |étesitmény alakithatd ki, mely

ca) atelekhatdrokon 6sszekothet vagy
cb) a létesitmény szdmdra 6nallé helyrajzi szamu, a kozterllettel legaldbb teleknydlvanyos kapcsolatu telekként is kialakithatd, mely
esetben a visszamaradé telkek az 6vezetben elgirt legkisebb telekmérettdl eltérhetnek.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt terlileten a kialakitasra kerul§ parkoldlétesitmény
a) telepitése soran a lehatdrolas terlletére esé faallomany legaldbb 60%-a meg&rzendd,

b) zaréfodémén zoldtetSt kell kialakitani az épitmény legalabb felén, minimum 0,5 méter talajtakarassal, amennyiben felette nem kerdl
kialakitasra kozlekedést biztositd utfeliilet (gépjarmd, gyalogos, kerékpar), felszini parkold vagy sportpalya,

c) atetdkerti termGrétegével egyitt is legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb a csatlakozo rendezett terepnél, tovabba

d) Osszekothet6 meglévé csatlakozo pincével vagy mélygarazzsal.

(3) Mélygarazs

a) a zartsor( beépitési modu terileten tobb egymas melletti telken a terepszint alatt egymdssal 6sszekothet6 modon is kialakithato 6néllé
rendeltetési egységként, amennyiben a tlizvédelem tekintetében a vonatkozd jogszabalyi feltételek betarthatok,

b) kivitelezése soran

ba) a kihorgonyzds a szomszédos telek pinceszintjének allagdt nem veszélyeztetheti, késébbi pinceszintek épitését nem
akaddlyozhatja,

bb) szivargot kell létesiteni, és az Gsszegydijtott felszin alatti vizeket el kell vezetni vagy a telek zoldfellleteinek ontozésére kell
felhasznalni.

(4)  EmelGszerkezetes parkold-berendezés
a) legfeljebb a telken belil biztositando parkolasi kotelezettség 35%-aban alkalmazhatd,
b) aza) pont szerinti célra létesitett parkolo-berendezés az épliletbe vald beszerelés utdn nem tévolithato el,
c) kizérodlag 6ndllé hasznalat biztositdsaval telepithetd, és
d) szabadtéri kialakitassal nem telepithetd — kivéve a zartsoru beépités(i 6vezetben legfeljebb 2 gépkocsi szamara kialakitott berendezést —,

e) el6kertben csak terepszint ald siillyeszthet emelGszerkezetként telepithetd, ahol az épitési 6vezet azt lehetvé teszi.

(5)  Parkoldhaz

a) zartsoru és zértsorU zartudvaros beépitési modu Ovezet teriiletén 100%-os beépitéssel épithets, ha az épitési Gvezet elGirdsa azt
lehetbvé teszi,

b) létesitése soran, a féldszinten a bejaratokon kivil a kozteriilet vagy a kbzhasznalati maganut feléli traktusban kézhasznalatu rendeltetési
egység(ek) (kereskedelem, vendéglatas, szolgdltatds Gzlethelyiség) alakitandd(k) ki, kivéve, ha a foldszint fel6li homlokzat kertépitészeti
eszkozokkel (land-art, zoldfal) takarasra kerdl,

c)
d) parkol6haz |étesitése esetén a parkolasi szintterlleti mutatd és az altaldnos szintterileti mutaté figyelmen kivil hagyandd, amennyiben
az épliletben — a foldszint kivételével — mas 6nalld rendeltetés céljara nem létesil épitményszint.

(5a) A részben kézhaszndlatd parkolé céljra szolgdld telken a legnagyobb megengedett parkoldsi szintteriileti mutatét
figyelmen kiviil kell hagyni.U) TERVEZOI JAVASLAT
AZ (5) bekezdés c) pontot 6nalld (5a) bekezdésként javasolt kialakitani, mert a Parkoléhdz blokk alatt
félreérthetd, ugy tlinik, hogy csak parkoléhazra vonatkozik, mikdzben tartalma nem errél sz6l, hanem mas
rendeltetések mellett részben kézhasznalatu parkold kialakitasra

(6) Az épllet kdzterilet fel6li homlokzatan
a) garazs kapu legfeljebb két személygépkocsi bedlldnak megfelel szélességben létesithetd,

b) ketténél tobb garazsbehajté egymas mellé nem sorolhatd.

(7)  Ejjel — nappal 6rzott, lekeritett kozterleti parkold csak a lakételepek teriiletén alakithatd ki, mely

a) legfeljebb 1,80 méter magas, legaldbb a kiilsé oldalan, gyorsan névé vagy el6nevelt sévénnyel takart drétfonatos keritéssel kerithetd le,
és

b) az 6rzés céljat szolgald legfeljebb 2,5 x 3,5 méteres alapteriilet(, a kerilet terliletén egységes killem{ 6rhaz helyezhet6 el.
(8)  Autdbusz és tehergépjarmii rendszeres taroldsara szolgald terilet csak szilard burkolattal alakithato ki.

UJ TERVEZOI JAVASLAT
Eddig nem kezelt témakor.
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56.§ (1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
57.§
8.5 Y
(2)
(3)
(4)
59.§ (1)

()

VIIl. FEJEZET — EGYES EPITMENYEK

40. A kerités

A kerités magassaga — a TKR egylittes betartasaval —
a) drotfonatos kerités esetén legfeljebb 2,5 méter,
b) egyéb kerités esetén legfeljebb 2,0 méter,
c) labdajatékra is alkalmas jatszotér, kozosségi teriilet vagy sportlétesitmény kozterilet felé esé keritése a sziikséges magassagu, vagy
d) az épitési bvezetben elGirt magassagu
lehet.

legfeljebb 1,80 méter magas, atlathato keritéssel elkerithetd, éjszakai idGszakra (este 20 dra és reggel 8 éra kozott) lezarhatd.

A 16 méternél kisebb szabdlyozasi szélességli kozteruletek Utkeresztez&désénél a kozlekedésbiztonsag szerinti latoharomszogbe esé és a telek
sarokpontjatdl szamitott 6-6 méteren beluli szakaszon a keritést a terepcsatlakozastdl mért
0,8 méter magassag felett atlathatdan kell kialakitani, a keritéstamfal és a TKR-ben foglaltak kivételével.

Keritéstamfal mellvédje tomor feliiletként kialakitva legfeljebb 0,90 méterrel lehet magasabb a tédmfal felsé terepcsatlakozasi szintjénél.
Tamfalkerités az eltéré terepszinttel rendelkezd telkek kozott sziikség szerint legfeljebb 3,5 méter magassagig alkalmazhato.

Epiilethez tartozo Uszotelek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartandd fenn, nem kerithetd el, a kdzhasznalat el6l nem zarhato el.

41. Miitargyak magassaga

Kozterlleten elhelyezhet6
a) miitdrgy magassaga legfeljebb 20 méter lehet — a hidszerkezet kivételével —,

b) szobor magassaga — a talapzataval egyutt mérten — legfeljebb 10 méter lehet.

42. Jelentds méretii kereskedelmi létesitmény, bevasarlokozpont

Amennyiben az épitési vezet masként nem rendelkezik, 5000 m’ alapteriiletet meghaladé méret kereskedelmi létesitmény tetéfeliiletének
legalabb felét

a) megujuld energiaforras berendezések elhelyezésével kell hasznositani, vagy
b) ahészigethatas ellenstlyozéasa érdekében legalabb kétszintes névényallomanyu intenziv zéldtetSként kell kialakitani,

c) aza)ésb) pont szerinti kialakitds egytt is alkalmazhatd.

Tobb, egymassal szomszédos telken, a telekhatarok mentén vald Gsszenyitdssal, kozos belsé kozleked6térrel rendelkezé kereskedelmi
létesitmény nem valdsithatéd meg, amennyiben Gsszesitett altaldnos szintteriletiik az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb kereskedelmi
célu altalanos szintterlletet meghaladja.

Kereskedelmi rendeltetés( épllet el6tt az elkertben és az oldalkertben szabadtéri raktarozas, tarolas, arubemutatas és az ilyen célt szolgald
ldbon allo6 tetd létesitése nem megengedett.

A parkolo-létesités szabdlyai:

a) bevasarlé kézpont vagy hipermarket telkének terlletén a telek féutvonal felGli kozterlleti telekhatara menti 30 méteres savjaban 150
féréhelynél nagyobb felszini parkoléteriilet nem alakithato ki,

b) amennyiben a meglévs épllet megléte miatt a parkolok a kozterilet fel§li teleksavban helyezhet6k csak el, Ugy a kozterilet feldl
legaldbb harom egymas melletti fasort kell l1étesiteni, a kozteriilettel parhuzamosan, legaldbb 20 méter szélesség(i zoldsavban,

c) a felszini parkoléra vonatkozé 54. § -ban foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a parkol6 fellletét egybefiiggd napcella-tetd fedi az épitési
helyen belil,

d) tetSparkold kialakitdsa esetén az (1) bekezdés szerinti megujuld energiaforras és zoldfelulet egylttes értéke a tetéfeliilet 1/3-dra
csokkenthetd, amennyiben a parkoldk fasitottan vagy arnyékold szerkezettel fedetten kertilnek kialakitasra.

43, Uzemanyagtolts allomasok, elektromos gépjarmii tolt6allomas, automosok, helikopter-leszalléhely

Uj izemanyagtélté 4llomas nem létesithetd, kivéve, ahol az épitési dvezet azt lehetdvé teszi, tovabba a KOu 6vezet teriiletén ott, ahol a
Szabalyozasi Terv rogziti.

Onallé tizemanyagtoltd dllomds létesitése soran

a) a telekhataranak legkisebb tavolsiga laké-, egészségigyi, szocidlis valamint oktatasi rendeltetésli meglévé épiilettdl, illetve azok épitési
helyétdl legaldbb 50 méter, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészito eldirasai masként nem rendelkeznek
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b) alefedd tet6zet nem &ttetsz6 részeinek legalabb 2/3-an legalabb extenziv z6ldtet6t kell Iétesitetni.
K-23: AUCHAN TTT:_A tanulmanyterv 44-46. oldalan részletezett rendeletet és Szabdlyozasi tervet érintd
modositdsi javaslatok szerinti pontositas.
VALASZ: befogadhaté

(3)  Nem 6nallé Gzemanyagtolts allomas mas rendeltetési épuleten beliil akkor Iétesithetd, ha

a) a kiszolgald kereskedelmi és vendéglatd funkcidhoz szlikséges helyiségek és az lizemanyagtolt6-kutallasok az azt befogadd épiilet
beépitési konturjan beliil kerlilnek elhelyezésre,

b) az épiiletbdl kinyuld el6tetd vagy az épllet elé épitett tetd ald izemanyagtolt-katallasok nem keriilnek elhelyezésre, tovabba

c) aparkoldhaz, melyben elhelyezésre keriil, a KOu 6vezetek mentén van.
(4)  Uj izemanyagtoltS allomas teriiletén autdmoso elhelyezése a féépiilettel egybeépitett médon lehetséges, a Gksz teriiletek kivételével.

(5) Ondllé autémosé csak a Gksz jeli épitési dvezetben létesithets. Meglévé lizemanyagtdlts dllomds esetében utélagos elhelyezése csak a (4)
pontnak megfeleléen lehetséges a KOu teriiletek mentén, lakéépiilettl legaldbb 100 méteres tavolségra.

(6)  Elektromos gépjarm( toltGoszlopa minden lizemanyagtolts allomason és kozterlleti parkold teruletén elhelyezhetd, tovabba a kereskedelmi
létesitmények teriiletén az OTEK-ban meghatarozottak szerint létesitendd.

(7)  Rendszeres forgalom szamdra helikopter-leszalldhely csak a K-EU teriileten, valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi,
egészségligyi, allamigazgatasi funkcidk kiszolgalasa szamara létesithetd.

44. Allattarté épiiletek

60. § (1)  Haszonallat tartdsdra szolgald j épllet kizérolag az Mk és Md Gvezet terlletén létesithetd, tovabba az Lke-1 jelli épitési Gvezetbe sorolt egyes
terileteken.

(2)  Haszonallat tartasdra szolgald meglévé épilet
a) részbeni vagy teljes bontdsa esetén az eredeti alapteriletnek megfelel6 méretben épithet6 ujja,
b) teljes bontdsa esetén uj éplilet nem |étesithetd

ba) Békasmegyer-Ofalu,

bb) Csucshegy, valamint

bc) Aranyhegy — Urdmhegy — Péterhegy
épitési dvezeteinek terlletén.

(3) Baromfi- és kisallat-tartd épitmény vagy éptlet legfeljebb 10 allat vagy a helyi allattartasi rendeletben meghatarozott létszamu allat
befogadasara alkalmas mérettel |étesithetd

a) az épitési hely hatsokert felé es6 részén,

b) kiszolgdlo épiilethez csatlakozva Ugy, hogy a telekhatédroktdl legalabb 3,0 méteres tavolsag biztositott legyen.

(4)  Allattarté épitmény nem helyezheté el
a) kistest(i haszonallatok szamara lakd- vagy udul6 funkciét tartalmazé épulettél 8,0 méter,
b) nagytestl haszonallatok szamara lakd- vagy Gdulg funkcidt tartalmazd épulettl 15,0 méter,
c) asott vagy furt kuttdl 10,0 méter,

d) egészséglgyi létesitmény, bolcs6de-, dvoda-, iskola-, kereskedelmi funkcidt is tartalmazé épulet telkén, illetve telkétsl 50,0 méter —
kivéve, ha az allatok tartasa nevelési, oktatdsi cél érdekét szolgalja —,

e) Ln-Tjell 6vezet hataratdl 20,0 méter

tavolsagon bell.

A-7: Allattartési részt megbeszélni, javaslatot tenni
VALASZ: NEM INDOKOLT A VALTOZTATAS.

45, Ideiglenes épitmények

61.§ (1)  Sportpalyak idGszakos — legfeljebb 180 napig tarté folyamatos — lefedésére szolgald, ideiglenes jelleg(i satorépitmény akkor is elhelyezhetd, ha
nem biztosithatd az 6vezetben elGirt beépitési paraméterek betartasa.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ideiglenes jellegli satorépitmény épitési helyen kivil is elhelyezhet§, ha a szomszédos ingatlanok hasznalatat,
beépithet&ségét nem korlatozza.

46. Egyéb épitmények

43



0OBESZ

62. § (1) A kozteriileten nem helyezhet§ el fllkeszer( konny(iszerkezetes épitmény, épitményszer(i hasznalat céljara szolgalé 6njard vagy vontatott
lakdkocsi, sator, az idGszakos rendezvények kivételével.

(2) A kerllet teriletén a kulturalis 6rokség védelme érdekében nem létesithet6 mecset funkcidju épllet, valamint menekilttdbor, meglévé
rendeltetés ilyen célra nem vdéltoztathatd meg.
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(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

IX. FEJEZET - SZABALYOZASI HATARERTEKEK

47. A szabdlyozasi hatarértékek alkalmazasa

A 2. melléklet szerinti tablazatokban szerepl6 szabdlyozasi hatdrértékek az épitési dvezetben foglalt feltételek és a tablazat magyardzatanak
egyittes figyelembevételével alkalmazanddk. Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité
elGirasa masként rendelkezik, akkor az 6vezeti elGirds vagy a tablazat helyett azt az elGirast kell betartani.

A legkisebb elGirt telekméretre vonatkozé paraméterek alkalmazasa soran a 18. § rendelkezései mellett a kovetkezGket is be kell tartani:

a) szabalyozési vonal altal meghatarozott telekalakitas soran a tdblazat értékeit figyelmen kiviil kell hagyni, a teleknagysag a szabalyozasi
terven feltlintetett szabalyozasi vonal altal meghatarozott,

b) a telekfelosztds, és az a) pont kivételével telekhatar-rendezés esetén a 18. § szerinti szdzalékban meghatarozott engedményes értékek
alkalmazhatok.

A telek megengedett legnagyobb beépitettségének szamitasa soran a saroktelekre vagy az épitési dvezetben meghatdrozott mas esetre
vonatkozé kedvezményes érték alkalmazasa mellett a z6ldfeliilet csokkentett értékét kell betartani.

A telken |étesithetd altalanos szintteriilet meghatarozasa:

a) az altaldnos szintteriilet maximalisan létesithet nagysagat az altaldnos szintterlleti mutatd hatarozza meg, mely az épitési helyre, a
beépitési magassagra, az udvari téraranyokra, az épliletek kozotti tavolsagra, valamint a telepitési tavolsagra vonatkoz6 paraméterek és
szabdlyok egytttes alkalmazasa miatt a megengedettnél kisebb is lehet,

b) szintterlleti mutaté kedvezmény akkor adhaté a 65. § szerinti feltételekkel, ha azt a 2. melléklet tablazata tartalmazza.

Az épulet magassaganak megallapitasa soran
a) amennyiben a telken létesithetd legnagyobb épiiletmagassag (Em) mellett a legnagyobb homlokzatmagassag értéke (Hm) is rogzitésre
kerilt, ott a két szabdlyt egyutt kell alkalmazni, és a kisebb méretet add szabdly szerinti méreteket kell betartani;

b) amennyiben az épilet létesithetd magassagi értékeit a 3. melléklet utcai parkanymagassag vonala (Pmu) szerint figyelembe vett
magassagi idom hatdrozza meg, ott a 2. mellékletben szereplS, a Pmu értékhez viszonyitott legnagyobb udvari homlokzatmagassag
értékét is figyelembe kell venni (Pmu+x); [16. dbra]

HAT-4

Nem egyezik a szOvegben és a tdbldzatban megengedett udvari homlokzatmagassag:

63. §(5) b)

e @ Pmu értékhez viszonyitott legnagyobb udvari homlokzatmagassag értékét is figyelembe kell venni
(Pmu+x)...”

VALASZ: TABLAZATOK LABLECEBEN JAVITVA

c) alejtés telek esetében meghatdrozott két homlokzatmagassagi értéket (Hy/H, megengedett legnagyobb értéke) ugy kell megallapitani,
hogy a nagyobbik érték (H.)) a lejt6 alsé része fel6l nézett lejtéoldali homlokzatmagassag, a kisebbik érték (Hy) a hegyoldali
homlokzatmagassag, mindig a hegyoldal fel6l lefelé nézve.

A maximalisan létesithet6 lakasok szamat az épitési 6vezet tablazata hatarozza meg
a) azegy épuletben létesithetd lakdasok darabszamaval,
b) atelken létesithetd lakdsok darabszamaval, tovabba

c) atelek terlletére (T jelzés) vagy altalanos szintterlletére (Szm jelzés) utalé osztészam alkalmazasaval.

A (6) bekezdés c) pont szerinti osztdszammal el kell osztani a telek teriletét (T jelzés esetén) vagy a telken Iétesithetd dltaldnos szintterilletet
(Szm jelzés esetén), és a kapott hanyados a matematikai kerekités szabalyai szerint adja meg a létesithet6 lakdsszamot. Amennyiben a tablazat
a telken elhelyezhetd lakasok maximalis darabszamat is rogziti, akkor a két lakdsszam Gsszevetése alapjan a kisebb érték adja a telken
ténylegesen létesithetd lakdsszamot.

kizardlag az akadalymentesités megvaldsitdsa érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

Nyulvanyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértéken tul a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és
a telek altalanos- és parkolasi szintterlleti mutatdjat, tovabba a telek el8irt legkisebb zoldfellletét is a teleknyulvany tertletével csokkentett
telekterillethez kell viszonyitani.
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48. A szintteriileti paraméterek

64. 8§ (1) Uj épiilet létesitése és meglévs épiilet bévitése soran
a) amegengedett legnagyobb altalanos szintterileti mutatét figyelembe kell venni, és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutatét figyelembe lehet venni,

kivéve, ahol az épitési 6vezet elGirdsa ettdl eltéréen rendelkezik. [20. dbra]

(2) Az épitési bvezet meghatarozza
a) atelek legnagyobb megengedett altaldnos szintteriileti mutatéjat, melyet az altalanos szintterilet és a telekterilet hdnyadosaként,
b) a telek legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatdjat, melyet a parkolasi szintteriilet és a telekterilet hanyadosaként

kell megallapitani.

(3)  Azaltalanos és a parkolasi szintteriileti mutaté szamitasa sordn:
a) azaltalanos szintteriileti mutaté szamitasanal

aa) azdltaldnos szintteriletet be kell szamitani,

ab) a parkolasi szintteriletet pedig be lehet szamitani, és

ac) amennyiben a parkolasi szintteriilet a megengedettet meghaladnd, akkor a tobbletet az altaldanos szintterlleti mutatdba kell
beszamitani,

b) a parkolasi szintteriileti mutatd szamitasanal csak a parkolasi szintteriletet szabad beszamitani.

(4) Az altalanos szintteriiletbe be kell szamitani
a) azdltaldnos célu épitményszint brutto alapteriletét,
b) aloggia és a fedett terasz brutté alapteriiletének a felét,

HAT-9
Az OBESZ 8-as szamU melléklet 3. dbraja szerint a terepszint feletti beépitésbe beszamit a fedett terasz.
Kérdés: - Az OTEK 1. szamu melléklet 114. pont szerinti 1,50-es méreten tul is?

Fedett teraszon mit értiink, az OTEK 1. sz. melléklet 120. pontja szerinti épitményrészt lefedve?

(Terasz: a rendezett terepen vagy éplletrész zar6fodémeén kialakitott helyiséghez, 6nallé rendeltetési
egységhez vagy azok kozos kozlekedGihez kapcsolddo, jarhatd szilard burkolatu kiilsé tartézkodotér.)
VALASZ: NEM indokolt tovabbi részletezés, de az értelmezések érdekében a tapasztalat alapjan Uj
abrasor lesz a terasz. fedett terasz, torndc, arkad stb. elemekrdl - 23. dbra

c) a gardzs szintteruletének azon részét, amely meghaladja az épitési 6vezetben meghatdrozott parkoldsi szintterlleti mutatd alapjan
szamitott parkolasi szintterlletet.
A-60: OBESZ 64. § (4) szerint a fedett terasznak csak a fele szamitandé bele a szintteriletbe, erre az OTEK
elGirasa aldl nem kaptunk engedélyt
VALASZ: nem is kell hozza OTEK eltérés, mert mi a szintterileti mutatét hatarozzuk ezzel meg, az pedig nem
OTEK fogalom
a fedett terasz beépiilt a fogalmak k6zé

(5) Az altalanos szintteriiletbe nem kell beszamitani
a) az alabbi épitményszintek bruttd alapteriletét:

aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu helyiség, helyiségrész,

ab) abeépitett tetGtéren kivili padlastér, és

ac) azépulet beépitési mértékénél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 5% at meg nem haladé gépészeti helyiségrész;
HAT-22
Szintterilet mutatd szamitas soran a 20. dbran gépészeti helyiség 15% (25%) szerepel, szOveges részben
64.8 (5) ac) 5 % szerepel.
VALASZ:
Javitva

b) az alabbi épitményszintek hatéarolé f6falak nélkili alapteriletét:

ba) azerkély, fligg6folyosd, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott kiilsé emeleti szinti kozleked, tovabba
bb) a kozterilethez csatlakozé arkad;

c) azalabbi épitményszintek nettd alapteriletét:

ca) afedetlen udvar, a fedetlen terasz,
cb) alégudvar, alégakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarma);

d) az épitményszintnek nem szamito padlas teriiletét és az olyan tetGszintet, amelyen a felvondgéphdzon vagy a lépcséhaz felsg szintjén
kivil mas helyiség nincs.

(6) A parkolasi szintteriiletbe kizardlag a parkoldshoz szikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe
beszamitandé az épileten belil

a) a parkoloféréhely és a hozza vezet6 épileten beldli Gtfelilet,
b) a behajtast és a gépjarmi manipuldcidjat szolgald utfeliilet, egyéb manipuldcids tér,

c) alehajtd és felhajtd rampa,
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(1)

()

(1)

()

(3)

d) a parkoldterileten belili épcsd, lift és gyalogos megkozelitésre szolgald felllet, tovabba

e) a parkoldval azonos szinten 1évg, a parkold lzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsagi személyzet szdmara kialakitott tartézkodo,
fulke, illem- és tisztalkodd helyiség, tovabba raktar

teriilete, melyek beszdmitdsa soran az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak, pillérek) terilete is hozzdszamolando,
tovabba hozzaadddik az altaldnos szintteriilethez tartozé épitményrésztsl elVALASZtS hatarfal felezGvonalatdl szamitott teriilete, ha az nem
keruil beszamitdsra az dltaldnos szintteriletbe.

A parkolasi szintteriiletbe a (6) bekezdés szerinti szintterlletet akkor nem kell beszamitani, ha azokat az dltalanos szintterilet mar tartalmazza.

A szintteriilet szamitasa soran csak egyszeresen kell beszamitani
a) alépcséhaz, a belsd 1épcs, valamint
b) az akadalymentesitésre szolgald gyalogosrampa altal elfoglalt alaptertletet,

azok pihendjével egyitt, kivéve, ha a pihend alapteriilete meghaladja a kozlekedéshez sziikséges és a 1épcsé jellegének megfelel§ méretet,
vagy azon mas rendeltetés is létesul (galériaszint része), mely esetben annak novekményét annyiszor kell beszamitani, ahany szinten az
létrejon.

Az épulet kozterilet folé nyulod épitményrészeit a (4)-(7) bekezdések szabalyai szerint a megfelel§ szintterllethez hozza kell szamitani
(zarterkély, loggia, egyéb tulnyuld éplletrészek).

A meglévé épiilet utdlagos rendeltetés-modositdsa és atalakitdsa eredményeként kordbban mas célu épitményszint helyén létrejové
gardazsszint esetében a parkolasi szintteriileti mutatot lehet, de nem kell alkalmazni.

Nem kell alkalmazni az éltalanos és a parkolasi szintterileti mutatét a kialakult beépitéssel rendelkez6 Ln-2, Ln-3, Vt-M és Vt-H, valamint Ln-T
teriletfelhasznalasi egységekhez tartozo egyes épitési 6vezetek teriiletén meghatérozott esetekben.

A szintteriileti mutaté kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabdlyai:

a) a legnagyobb megengedett szintterlleti mutatd legfeljebb az épitési Gvezetben meghatarozott szintterileti mutatd kedvezmény
értékével novelhet6;

b) a szintteriileti mutaté névekmény tobb kedvezmény egyiittes alkalmazésa esetén sem haladhatja meg a 0,5 m*/m? értéket, kivéve, ha az
épitési dvezet, vagy a XXI. Fejezet kiegészit§ elGirdsa azt lehet6vé teszi;

c) aszintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazasanak feltétele:

ca) az14. §-ban meghatarozott kézhasznalatu terilet kialakitdsa vagy
cb) az uj épllet tervének a BREEAM, LEED, DGNB, valamint mas nemzetkozi vagy hazai akkreditaciéval rendelkez6 kornyezeti
mindsit6-rendszer elGirdsainak valé megfelelés;

d) aca) pont szerinti szintteriileti mutat6 kedvezménynek nem feltétele a kbzhasznalatu terllet Szabalyozasi Terven vald jel6lése;
e) egy telken tobb épilet létesitése esetén

ea) ach) pont szerinti szintterlleti mutatd kedvezmény épliletenként csak olyan aranyban jar, mint a tervezett épulet kedvezménnyel
novelt dltaldnos szintteriletének ardnya az Osszes létesiteni kivant épiilet kedvezménnyel novelt dltaldnos szintterileti 6sszegéhez
képest, és

eb) amennyiben tovabbi épiiletre a kés6bbiekben nem teljesiil a cb) pont szerinti feltétel, Ugy arra vonatkozdan az aranyositott
kedvezmény nem adhaté meg.

A Szépvolgyi Ut — Bécsi Ut — VOrosvari Ut — Hévizi Ut — Bogdani Ut — budai alsorakpart éltal hatarolt teriileten belil, valamint a Bécsi Ut Szépvolgyi
uttol a  Vorosvari utig  terjed6  szakaszanak  nyugati oldala menti  egy  telekmélységli  terileten legfeljebb
0,5 m*/m? ltaldnos szintteriileti mutaté kedvezmény adhato, amennyiben:

a) az épittetd a tobbletparkolot nem a sajat igényei céljara, hanem lakossagi parkolds céljara |étesiti, és

b) a szintteriileti engedménnyel novelt épiletre vonatkozd parkolasi kotelezettségnél a tébbletparkold féréhelyszama legalabb 25 %-kal
tobb, amit a parkolasi szintteriiletbe nem kell beszamitani.

z

49. A telken beliili zoldfelllet elGirasai

A telek elGirt legkisebb zéldfeliileti ardnya
a) teljes értékdi (ala nem épitett) z6ldfelulettel, vagy
b) tetdkerti zoldtetd zoldfelliletével, vagy

c) aza)ésb) pont szerinti zoldfelulettel egyttt biztosithatd. [21. dbra]

A zoldtetd zoldfelliletének szamitdsanal

a) a beszamithatd zoldfelilet ardnyat az OTEK-ban meghatarozott termdréteg vastagsag, novényallomany-szerkezet és zoldtetGjelleg
alapjan kell szdmolni, és

b) a félintenziv és az intenziv zoldtet6 akkor szamithatdé be az a) pontnak megfelelGen, ha a killtetésre kerll6 névényzet fenntartdsahoz
szlikséges szakszerU rétegrend létesil, és a zoldtetd megfelel 6ntozése dntdzErendszer telepitésével biztositott.

A teljes érték( zoldfelllet beszamitasanal
a) be kell szamitani a teleknek azt a részét, amelyen egy, két vagy haromszintes zéldfeliilet van, tovabba beszamithatd

aa) a burkolatlan vagy szért burkolatu terilet, ha annak aranya nem haladja meg az elgirt zoldfeltleti arany 30%-at, vagy
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ab) alegfeljebb csak faval lefedett, de nem burkolt tertlet, tovabba

b) be kell szdmitani a természetes vagy mesterséges allandé vizfeliilet teriiletét az OTEK-ban meghatarozottak szerint, melybe a kerti
furdémedence nem szdmithato be, kivéve, ahol azt az épitési dvezet masként hatdrozza meg.

(4) A miianyag gyepracs beszamitdsanak szabalyai a kovetkezék:
a) amianyag gyepraccsal kiépitett zoldfellilet — a b) pont szerinti felszini parkolo kivételével —

aa) terlletének 50%-a vehet6 figyelembe, a K-Rek jel(i épitési dvezet terlletén 25%-a,

ab) beszamitott teriilete nem haladhatja meg az el6irt zoldfeliilet tertletének 20 %-at, tovabba

ac) az alaépitett vagy fedett, de nyitott tertiletként kialakitva nem szamithato be a telek zoldfellletébe;
HAT-27

66. § (4)ac) pont: az aldépitettként nem szamit be, érthetetlen, az, hogy fedett, az rendben van.
VALASZ:

arra vonatkozik, amikor zoldfellletként elszamoljdk a fd f6lé nyuld tet6t is.
b) a mdianyag gyepraccsal kiépitett felszini parkold terilete vagy a megkozelitésére szolgald ut

ba) 30 féréhely befogaddképességnél kisebb parkold esetén legfeljebb 50%-ban,

bb) 30 féréhely befogaddképességli vagy anndl nagyobb parkold esetén 25%-ban szamithatd be a telek zoldfellletébe,

bc) irodaéplilet esetében a parkold igény negyedénél kevesebb féréhely befogaddképességig és legfeljebb 25%-ban szamithatd be,
bd) kereskedelmi rendeltetést kiszolgalo esetben nem vehet§ figyelembe.

(5)  Nem veheté figyelembe a telek zoldfeliiletének szdmitasa soran
a) abeton gyepraccsal kialakitott feliilet, tovabba
b) a burkolt kérnyezetben létesiils 1 m? alatti zéldfeliilet,

) felszini parkold 2 m? alatti egybefiiggé zoldfeliileteinek teriilete, kivéve, ha azon beliil fa keril iiltetésre.

(6) A Szabalyozasi Terven rogzitett ,jellemz&en teljes értékii zéldfeliiletként megtartandd/kialakitandé teriilet” lehatdroldsnak a telekre esd
terlletén

a) azoldfellletet haromszintes névényallomannyal, kertként, parkként kell kialakitani,

b) a burkolt feliilet ardanya nem haladhatja meg a lehatdrolas teriiletének az 1/3-4t, kivéve, ha a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet
kiegészit6 elirdsa masként nem rendelkezik,

c) épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha azt a Szabalyozasi Terv vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elSirasa meghatdrozott ardnyban lehetévé teszi.

(7) A Szabdlyozasi Terven rogzitett ,,zéldfeliiletként megtartandd/kialakitando teriilet” lehatarolasnak a telekre esé terilete
a) legalabb 80%-ban zéldfeliiletként alakitandd ki, akar teljes értékd zoldfeliiletként, akar zoldtetGként, és

b) az épitési hely figyelembevételével kizardlag terepszint alatt épithet6 be Ugy, hogy az épitmény a zoldtetével névelten sem nyulhat 0,8
méternél nagyobb magassagban a csatlakozé terepszint folé.

(8) A Szabalyozasi Terven rogzitett ,,meghatarozott aranyu zéldfeliilet” lehatarolasnak a telekre esé terilete
a) legaldbb a Szabalyozési Terven rogzitett %-os aranyban teljes értékdi zoldfeliiletként vagy zoldtetGként alakitando ki, és

b) az épitési hely és az a) pont egyittes figyelembevételével a beépitési mértékbe beszamito épiiletrésszel beépithet6.

(9) A (6)-(8) bekezdések alapjan kialakitandd zoldfellilet és az épitési 6vezethez vagy Ovezethez tartozo 2. mellékletben a telekre meghatérozott
legkisebb zoldfellleti arany alapjan biztositandd zoldfeliilet kozil a nagyobb értéket addt kell betartani, a zoldtet§ létesitésre vonatkozd
szabalyok egyuttes betartasaval.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(1)
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X. A MAGASSAGI SZABALYOK

50. A beépitési magassag és az épiilet legmagasabb pontja

A megengedett legnagyobb beépitési magassag lehet

a)
b)

c)

az épitési Gvezetben meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag (Em érték),

az épitési dvezetben meghatarozott megengedett legnagyobb a homlokzatmagassag,

a Bels6 Obuda Bécsi Gt — Reménység utca — San Marco utca — Sz816 utca — Perc utca — Fényes Adolf utca — Lajos utca —Nagyszombat utca
altal hatérolt teruleten a 3. mellékletben meghatarozott parkanymagassagi érték és a 68-70. § szabalyai alapjan megallapitott utcai
parkdanymagassag vonalanak megengedet legnagyobb magassagi értéke
(Pmu érték). [15. dbra]

Amennyiben a Szabdlyozdsi Terv vagy a XXI. fejezet egyes terliletekre vonatkozd Kiegészit§ elGirdsa masként rendelkezik, akkor az (1)
bekezdésben foglaltak helyett azt kell betartani.

Az épiiletmagassag megallapitasa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tul figyelmen kiviil kell hagyni a legfeljebb két, maximum 45 °-os
hajlasszogl tet6zethez tartozé6 maximum 6,0 méter magas oromfal feliiletét.

HAT-21

Az OBESZ 67. § (3) bekezdése szerint két, legfeljebb 6 m magassagl oromfal az épiiletmagassagba nem
szamit be.

A (4) bekezdés szerint a homlokzatmagassag szamitasa soran a (3) bekezdés szerinti kedvezmény nem
alkalmazhatd, vagyis az oromfalak beszamitanak a homlokzatmagassagba.

VALASZ:
TORLERE KERUL, hiba, OTEK eltérési engedély van a (3) bekezdés szerinti rendelkezésre.

A-11: Kihtizhat6 a rendeletbdl a 67.§ (4) bekezdés, mert az OTEK szabélyozza
figyelmen kivil kell hagyni:...
d) a magastet6 és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.

Kérdés: Itt miért kellett az OTEK-tSl eltérni?

2018.09.24-én az alabbiakban maradtunk:

Epiiletmagassagba beszamit a terepbevagas.

Homlokzatmagassagba az oromfal, a tet6kiemelés és a terepbevagds 1/3 hosszig nem szamit bele.
VALASZ:

TORLERE KERUL

A 9,5 méternél alacsonyabb legnagyobb megengedett épiiletmagassagu épitési bvezetek terliletén

a)

b)

a legfeljebb 25%-os tet6hajlasszogli épiilet esetében az épliletmagassag szamitasnal figyelembevett 45°-os sik alatt legfeljebb egy
épitményszint |étesithetd,
25 %-nal nagyobb tetGhajlassz6gli magastets épiilet esetében, ha az adott homlokzatszélesség harmadat vizszintes iranyban
meghaladjak a tet6zeten kialakitott negativ bevagdasok, szintén csak egy épitményszint Iétesithetd.

HAT EGYEZTETESEN

magasteté homokzatszamitas problémaja

VALASZ: TKR-ben is pontositani a lapos és terasz tekintetében

A beépitési magassagot egyiitt kell alkalmazni az épiilet legmagasabb pontjanak (réviditve: Elp) elGirasaval, ha azt az épitési ovezet, a XXI.
Fejezet kiegészit6 elGirasa vagy a Szabalyozasi Terv meghatarozza.

Az éplilet legmagasabb pontjat meghatarozé sik f61é nem nyulhat épiiletrész — az OTEK-ban meghatdrozottak kivételével.

51. Az utcai parkanymagassag és a magassagi idom szabalyai

Az éplilet magassagi értékeinek meghatarozasara a 69.§ szerinti magassagi idom szolgal, melyet a 3. melléklet szerinti parkanymagassagi
érték (Pmul) és a (2) bekezdés elGirdsanak betartasaval kell megallapitani.

Az utcai parkanymagassag vonalanak

a)

helyét a telek kozterileti hatdrvonaldra allitott fuggéleges sik hatarozza meg, kivéve, ha a Szabélyozasi Terv
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69. § (1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

70.8 (1)

aa) el6kertet hataroz meg, akkor a helye az elSkerti hatarvonalra allitott, vagy
ab)  épitési vonalat hataroz meg, akkor az arra allitott
fuggdbleges sikon van;

b) a Pmu értékét, azaz az utcai parkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értékét a 3. melléklet hatdrozza meg,
melyet az alkalmazdsa sordn a kozteriileti terepcsatlakozastdl (jardatétél) kell mérni. [15. dbra]

A magassagi idom meghatarozasanak szabalyai: [16. dbra]

a) amagassagiidom a 68.§ (2) bekezdés szerint meghatarozott utcai parkanymagassag vonalara fektetett, a telekbelsd iranydba emelked6
ferde magassagi sikbdl és az utcai parkanymagassag vonala felett 7,0 méteres tdvolsdgban |évé vizszintes magassagi sikbdl (egyttt
magassagi sikok) all;

b) aferde magassagi sik hajlasszoge 459,

c) aferde magassagi sikot a telek teljes szélességében a két sik metszésvonalaig, a vizszintes sikot ett6l a metszésvonaltdl a telekbelsé felé,
a telek teljes tovabbi terjedelmében figyelembe kell venni az épitési hely felett.

A magassagi idom alkalmazasi szabdalyai:
a) saroktelek esetén a magassagi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik hatdrozza meg;
b) amennyiben a saroktelken eltéré Pmu érték kerllt meghatarozdsra, Ugy a vizszintes sikok atfedésénél az alacsonyabbat kell figyelembe
venni;
c) két utcara atmend telek eltéré Pmu értékei esetén a kilonb6z6 magassagu vizszintes magassagi sik kozotti térbeli valtas helye a telek
felez6vonalaban van;
d) ahol a Pmu értéke nem a telekhataron tér el egymastdl, ott a Szabalyozdsi Terv pontositja a 3. melléklet szerinti Pmu érték alkalmazasi
savjat az utcai homlokzat magassaganak rogzitésével
e) Obuda Ujlak 247.8. szerint lehatérolt teriiletén
ea) a247.§ szerinti magassagi idomot kell alkalmazni, és
eb) aPmu érték mellett a Szabalyozasi tervlapon régzitett homlokzatmagassag értéke a meghatarozd.
TERVEZOI JAVASLAT: NINCS teljesen 6sszehangolva a parkanymagassag és a korabbi homlokzatmagassag,
ezért kell ez a meghatarozas.

Az utcai parkanymagassag vonalanak alkalmazasi szabdlya telekalakitds esetén:
a) amennyiben a 3. mellékletben a telekhatdron eltéré parkanymagassagi érték kerilt rogzitésre, akkor a telekalakitas utan

aa) a parkdanymagassagi érték a telekhatar valtozasanak megfeleléen valtozik,
ab) telekegyesités esetén a térképen jelolt parkanymagassagi értéket kell betartani, de a magassagi valtds helye
6-6 méteres savban a jeloléstél eltérhet,

b) a saroktelek esetében, ha az a keskenyebb utca felli, alacsonyabb parkanymagassagi értékkel jelolt telekkel keril egyesitésre, akkor a
4. mellékletben a telekhataron jelolt parkanymagassagi értéket kell a tovabbiakban is betartani.

Az utcai homlokzatmagassag meghatarozasara a Szabalyozasi Terv elGirast rogzithet, melyet egyltt kell alkalmazni a magassagi idom
szabalyaival a jelolt homlokzatszakaszon vagy homlokzatcsatlakozas helyén. Az igy meghatarozott érték lehet:

a) azadott homlokzatszakaszra vonatkozé két érték kéz6tt meghatdrozott (Hm:a-b m),
b) az adott csatlakozasra vonatkozo eltérést nem megengedd (Hm:Cs+0,00 m),

c) azadott csatlakozasra vonatkozé eltérést megengedé (Hm:Cs + xm), vagy

d) a kialakult homlokzatmagassdg megtartdsat rogzité méterben nem kifejezett

érték.

Az udvari homlokzatmagassag legfeljebb 3,50 méterrel haladhatja meg a Pmu értéket és — amennyiben az rogzitésre kerllt — a Szabélyozasi
Terven meghatarozott (4) bekezdés szerinti utcai homlokzatmagassdg teljes homlokzatszakaszra vonatkozo értékét.
A-34:69.§ (5) bekezdésben a homlokzatmagassagok kozott 3,0 méter eltérés lehet, mig a Pmu értékek
kozott 3,5, ezt egységesiteni kellene
HAT-5.
69. § (5) szerint az udvari homlokzatmagassag legfeljebb 3,0 méterrel haladhatja meg a Pmu értéket és —
amennyiben ez rogzitésre kerilt — a szabalyozasi terven meghatdrozott (4) bekezdés szerinti utcai
homlokzatmagassag teljes homlokzatszakaszra vonatkozo értékét.
Mellékletekben mindenditt, ahol el6fordul (pl. 1(1), 1(2), 3(2) Pmu /Pmu+3.5”,
jelmagyarazat: Utcai parkanymagassag /udvari homlokzatmagassag tobblet
Kérdés: 3,0 m, vagy 3,5 m?
VALASZ: JAVITVA 3,5-re

Ahol a Szabalyozasi Terv az épiilet kialakult homlokzatmagassagat rogziti, ott az akkor sem lehet magasabb, ha a Pmu érték azt lehet6vé
tenné.

A magassagi idom sikjai folé csak az alabbi szabalyok szerint nyulhat éplletrész:

a) aferde magassagi sik feletti — teljes telekszélességli — térrészbe csak akkor nyulhat éplletrész, ha

a tulnyulas szélessége nem haladja meg a kozterilet fel6li homlokzat szélességének 1/3-4t,
I A-31: "keskeny utca" fogalma, 3. mellékleten nincs jeldlve
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HAT-16
A 3. szdmU mellékleten nincs keskeny utca jel6lés.....
VALASZ: t5rlésre kerdl

b) a vizszintes magassagi sik folé emelkedhet éplletrész

ba) az épllet utcai homlokzathosszanak legfeljebb 1/3-an és legfeljebb 3,0 méterrel torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé
épuletrész, épuletdisz, tetdisz esetén, és

bb) legfeljebb 3,0 méterrel tetéfelépitmény esetén — a ba) alpontban foglaltaktdl flggetlentl —, és
bc) legfeljebb 2,0 méterrel a nem falazott kémény, szell6z6 vagy miszakilag szlikségessé valéd kéménymagasitas esetén;

c) azab) és ba) alpont szerinti tulnyulas szabélyai egyesithet6k, de egyiuttesen sem haladhatjak meg a homlokzat szélességének 1/3-at.

(2) A magassagi sikok folé valo talnyulas mértéke figyelmen kiviil hagyhatd
a) asérllt, elpusztult tetézet vagy épuletdisz visszaépitése, helyreallitisa esetén,
b) a meglévd épllet magassagi sikon eleve tulnyld tetézetének helyreallitdsakor,

c) ameglévs szomszédos épuilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetgerincéhez vald illeszkedés érdekében.

52. Magassagi illeszkedés a zartsoru csatlakozasnal

(1)  Avédett épiilettel szomszédos épiilet csatlakozé parkdnymagassaga
a) avédett éplilet csatlakozo parkanymagassaganal legfeljebb 1,0 méterrel,
b) két védett épulet kozott a magasabbik épllet csatlakozd parkdnymagassaganal legfeljebb 0,8 méterrel
lehet nagyobb, a Pmu érték betartasa mellett.

(2) Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozé Pmu érték kisebb, vagy a szomszéd telek védettség alatt nem allo épiletének csatlakozd
parkdnymagassaga a megengedettnél kisebb, tovabba az épitéssel érintett telek megengedett Pmu értéke és a szomszédos meglévé épilet
csatlakozé parkanymagassaganak a kilonbsége

a) 3,0 méter, vagy annal kisebb, akkor az épulet magassagi csatalakozasat ugy kell kialakitani, hogy minél kisebb legyen a telekhataron
tlizfalasan létrejové csatlakozo felilet,

b) 3,0 méternél nagyobb, akkor a szomszédos épilet csatlakozd parkanymagassagat nem kell figyelembe venni az épilet magassagi
csatalakozasakor.

(3) Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozé Pmu érték nagyobb, vagy a szomszéd telek meglévs épliletének csatlakozd parkdnymagassaga a
megengedettnél nagyobb, akkor a meglévé szomszédos éplilet magassagahoz a telekhatartél mért legalabb 3,0 méteres szélességi

homlokzatszakaszon a magassagi idomra vonatkozd szabalyok és a homlokzatmagassag jelolt értékeinek egylttes betartasaval kell
csatlakozni.

53. Magashaz elhelyezési és magassagi szabalyai

(1) Magashazat kizérdlag a Szabdlyozasi Terven jeldlt ,épitési hely magasépiilet céljdra kijelélt része” lehatéarolason belll lehet létesiteni.
Amennyiben ehhez képest a Févarosi Rendezési Szabdlyzatban (tovabbiakban: FRSZ) a magashdzas lehatérolds terulete valtozik, akkor annak
lehatarolasat a XXI. Fejezet kiegészit§ elGirdsa szerint kell betartani.

(2) Az épulet magashdzas épiletrészére vonatkozéan
a) azépilet legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 45 méternél, tovabba
b) a magashdazas épuletrészekre kilon-kilon figyelembe kell venni az FRSZ-ben meghatarozott:

ba) legnagyobb alaprajzi kiterjedésre és,
bb) legnagyobb brutté alapteriletre
vonatkozé mindenkori atlagérték szabalyokat.

(3) A magasépiiletek tavolsaganak meghatdrozasa soran

a) a magashazak 30 méter feletti magassagu éplletrészeinek egymaskozotti, illetve mas épulettdl valo legkisebb tavolsagat — a tlizvédelmi
és biztonsagi kovetelmények mellett — az elhelyezés helyszinének egyittes figyelembevételével kell meghatarozni, és

b) az a) pont szerinti legkisebb tavolsdg 16 méternél nagyobb homlokzati atfedés esetén nem lehet kisebb a magasabbik épilet

masként szabdlyoz,

c) eltér6 magassagu épuletek létesitése esetén a nagyobbnak megfeleld tavolsagot kell betartani.

(4)  Magas miitargy a Rendelet hatdlya ala tartozé tertleten nem létesithetd.
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(1)

()

(3)

(4)

(5)

(1)

()

(3)

(4)

(5)

NEGYEDIK RESZ - EPITESI OVEZETEK

Xl. FEJEZET - LAKOTERULETEK

54. Az Ln-2 és az Ln-3 jell nagyvarosias épitési 6vezetek altalanos rendelkezései

Az Ln-2 és az Ln-3 jell nagyvérosias lakéteriiletek jellemzSen zértsord vagy szabadon &ll6 beépitésii épitési dvezetei a tobb énalld
rendeltetési egységet magaba foglalé épiletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési Ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni:
a) azln-2ésazLn-3jelli épitési bvezetek

aa) altaldnos elGirasait rogzits 74-78. §-sal,
ab) arészletes elGirdsait rogzit6 79-83. §-sal és

b) a 2. melléklet 1. és 2. tablazatiban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit elGirdsa az épitési Ovezet elGirdsahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szereplé kedvezményes értéket az épitési Ovezetben, az épitési Ovezethez tartozo tablazatban vagy a XXI. Fejezet kiegészité
elGirasaiban meghatdrozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocilis,
d) kulturdlis és kozosségi szérakoztatd,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro hatasu

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc)  0nallé parkoldhdaz, mélygarazs,

gd) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ge) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épuleten belll vegyesen is kialakithatok. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i haszndlatahoz, fenntartdsahoz, mikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezheték
(kilonosen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés
a) csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén, és
b) legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel

|étesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet masként rendelkezik.

Onallé  kereskedelmi, vagy kereskedelmi, szolgéltatdsi és vendégldtd rendeltetést is tartalmazé épiilet csak a Bécsi Ut
a Lajos utca és a Pacsirtamezd utca menti telkeken létesithet, ha a telken elhelyezésre kerild parkoldk ki- és behajtdsa forgalomtechnikai
szempontbdl nem akadalyozza a kozlekedési folydpalyak forgalmat.

Nem létesithet6
a) lakas a kozterilettel hatdros foldszinti traktusban vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas kdzhasznalatu rendeltetési egység is nyilik,
b) a lakdéfunkciot zavard hatdsu termelS tevékenység vagy jelentds szallitasi forgalommal jard tevékenység céljara 6nalléd rendeltetési
egysesg,
c) 0nallé rendeltetési egységként Uzemeltetett raktdr, vagy raktarépilet, — kivéve, ha a telken Iévé f6épulet rendeltetését szolgilja,
d) nagykereskedelmi aruhdz,
e) kiszolgdld épilet,
f)  Uzemanyagtolt6 dllomas, autdmosd — sem 6ndlldan, sem mas rendeltetés( épliletben —,

g) sorgarazs.
A telken — ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —
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a) egy féépiilet helyezhetd el,

b) alétesithetd lakdasok szama nem korlatozott.

(6) Az ujépitésti, tobb, mint 6 lakast tartalmazé épliletben a 45 négyzetmétert meghaladdé nettd alapterilet(i lakas utan egy, legalabb 1,5
négyzetméteres taroldt kell biztositani az éplletben a lakds rendeltetési egységen kivil, 6nallé vagy kdzos helyiségben.

(7)  Melléképitmények kozll — ha az épitési Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartély-térolo,
d) épitménynek mingsulé — épulettsl kulonallé — kirakatszekrény,
e) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhetd el.

75. 8 (1) A pinceszint vagy mélygarazs 50 négyzetmétert meghaladd zar6fodém teriiletének minimum 50%-an legaldbb félintenziv zoldtetSt kell
|étesiteni.

(2)  Afoldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig novelhet6
a) zartudvaros kialakitds estén, vagy
b) haarégészeti leletek nem teszik lehet6vé egy vagy tobbszintes mélygarazs létesitését, vagy

c) ha az épitési Gvezet az a)-b) ponton kivili esetben azt lehetévé teszi.

(3) A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épuletrész feletti zar6fodém minimum felén legaldbb kétszintes
noévényallomanyu intenziv zoldtetdt kell 1étesiteni. A z6ldtetét nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes épiletrész beépitési mértéke kisebb, mint az dltaldnosan megengedett mérték +10%, vagy

b) afoéldszintes épliletrész legaldbb felén Gvegtetd létesl.

(4)  Afdldszinten el6kert hianyaban és a zartsoru beépitési épitési 6vezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtok kivételével — egyéb, nem parkolasi célu rendeltetési egységet kell elhelyezni,
kulonosen az épulet k6zosségi hasznalatu helyiségét, irodai rendeltetési egységet vagy uzlethelyiséget, a c) pont szerinti kivétellel;

b) amennyiben a telek geometriai adottsagai vagy a régészeti értékek miatt a telken belili parkolas éplletben vald biztositdsa foldszinti
teremgardzs létesitését teszi sziikségessé, akkor az egyéb rendeltetésii helyiségek Iétesitésétél el lehet tekinteni;

c) 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén a b) pont szerinti féldszinti teremgarazs kozterllettel hatdros része nem haladhatja meg az
utcai homlokzat hosszanak kétharmadat.

76. § (1)  Lakohelyiség legkisebb padlészintmagassaga uj lakdéplilet [étesitésénél a kozteriilet felé es6 épulettraktusban az utcai jardat6tél mért

a) legaldbb 7,0 méter legyen

aa) a lajos utcanak a Szépvolgyi Ut és Nagyszombat utca kozotti szakaszan,
ab) aPacsirtamez6 utca mentén,

ac) aSzentendrei Utnak a Floridn tér és az északi 0sszekotd vasuti hid kozotti szakaszan,
ad) aVorosvari it mentén;

b) legaldbb 4,5 méter legyen

ba) a Bécsi it mentén,
bb) a Vihar utca mentén,
bc) a Hévizi it mentén.

(2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt kozteriiletek menti zartsort beépités( épitési Gvezetek teriletén a lakohelyiség legalacsonyabb padldszintje
a kozteruleti jardat6tsl mérten

aa) legaldbb 3,0 méter,
ab) 5 méternél kisebb el6kert esetén legaldbb 1,5 méter,
ac) 5 méteres vagy anndl nagyobb el6kert esetén nem korlatozott.

(3) Nem létesithetd az utcafront felé magasfoldszintes épilet az (1) bekezdés szerinti kozterlletek mentén, kivéve, ha a szomszédos meglévs
épulet(ek) kialakitasa magasféldszintes.

77.8§ (1) Az épulet felsd- és tetSszintjének kialakitasa soran — magassagi idom elGirasainak betartdsa mellet —:

a) az udvari parkdnymagassag az utcai jardat6t6l mért Pmu értéket legfeljebb egy épuletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja
meg,

b) kétszintes tetStéri beépités masodik szintjének nyilaszardja csak a telekbelsé felé nyithato,

c) kétszintes tetéemelet az utca felé nem létesithetd.

(2)  Meglévé —2002. januar 1-e el6tt mar létezs — épiilet padlasterének beépitése soran

53



0OBESZ

a) tetGtéri, legfeljebb két lakdszintes lakas Iétesitése vagy meglévé lakas tet6téri bévitése soran az altalanos szintterlleti mutatét figyelmen
kivil kell hagyni, és

b) a tetStéri beépités érdekében az éplilet kialakult parkdnymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel novelhets, ha az nem haladja meg a
szomszédos magasabb épilet csatlakozd parkanymagassagat és a Pmu értéket.

78.§ (1)  AS51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik —:
a) Uj épulet épitésénél a parkoldhelyeket
aa) elsédlegesen az éplilet mélygarazsaban vagy a telken beliili 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,

ab) az épllet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési Gvezet nem tiltja,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad kialakitani, ha az épitési 6vezet kifejezetten lehetévé teszi;

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithetd mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az 6vezeti paraméterekhez képest korlatozott
és az épitési bvezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba) a beépités mértékébe nem beszamité teremgardzs létesithets, ami legfeljebb 1,0 méterre nydlhat a terepszint folé az el&irt
z6ldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy

bb) foldszinti teremgarazs létesithetd a fé6épuleten beldl,

bc) amennyiben a parkolasi kotelezettség teljes egészében a ba) és bb) pont szerint nem biztosithatd a szilkséges mértékig felszini
parkolé is kialakithatd

c) felszini parkold — a telek zoldfellleti elGirasdnak betartdasa mellett — az ac) ponton kiviil az aldbbi feltételekkel alakithato ki:

ca) Ujépllet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarmivek szamara létesithetd,

cb) meglévé épilethez utdlag tébbletparkoldként alakithatd ki,

cc) meglévd épilet esetén a rendeltetés véltozasa miatt elSirt tobblet parkoldként létesithetd, ha az a) pont szerinti épiletben valo
elhelyezésre utdlag nincs maéd.

(2) Az épitési bvezetek terlletén
a) a3,5tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szdmara nem létesithet6 6nallé parkoldterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jaré gépjarmi és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az
épllet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.
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55. Az Ln-2 jelli épitési ovezetek részletes elGirasai

79. 8§ (1) Az Ln-2 jeld épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a) azLn-2/Z jelii épitési svezetekben zartsorq,
A-37: az épitési dvezetek elSirasanal ne maradjon zartsort siman, legyen jelzGje(keretes, altalanos stb)
VALASZ: beirhato, de felesleges, mivel ezt az épitési dvezet kddjaban a bet(k jelzik a 32-33-34.§-okban
ezzel kezd6dnek a paragrafusok
Z- 4ltalanos zartsoru
ZU — zartsoru zartudvaros
ZK- zartsoru keretes
FELESLEGES a tablazat tartalmazza

b) azLn-2/SZ jeli épitési vezetekben szabadonallé.

80.§ (1) AzLn-2/Z-KA1 ésazLn-2/Z-KA2 épitési Gvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, tovabba
a) az Ln-2/Z-KA1 épitési dvezet teriiletén az épiilet

aa) nem bdvithetd,
ab) a padlastér nem épithet6 be;

b) az Ln-2/Z-KA2 épitési 6vezet teriiletén

ba) ahagyomdnyos kisvarosias 6budai beépités jellemz6i nem valtoztathatok meg,

bb) az épllet padlastere beépithets a tetGzet kubaturajanak véltozasa nélkdl,

bc) az udvar Gvegtetével lefedhetd kozosségi vagy kdzhasznalatu tér létrehozasa érdekében,
bd) a foldszinten parkoldk nem létesitheték.

(2) AzLn-2/Z-1, Ln-2/Z-2,Ln-2/Z-3, Ln-2/Z-4, Ln-2/Z-5, Ln-2/Z-6, Ln-2/Z-7, Ln-2/Z-8, és az Ln-2/Z-9 épitési Svezetek teriiletén
a) atelken elhelyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintterilet legfeljebb 2000 négyzetméter;
b) az utcai homlokzaton telkenként legfeljebb egy gardzskapu helyezheté el, 30 métert meghaladé telekszélesség esetén legfeljebb kettd;
¢) az Ln-2/Z-3 6vezet teriiletén figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészits elSirasait is;
d) azLn-2/Z-3 ésa Ln-2/Z-9 svezet kivételével a féldszinten parkold nem Iétesithetd;
e) azLn-2/Z-4 svezetben

ea) a3000 m>nél nagyobb telken tébb épiilet helyezhets el
A-48: Ln-2/74 épitési dvezetben 1 f6épiilet helyezhetd el mert altalanosan el van irva, eddig nem 1 lehetett
VALASZ: beépitve

eb) a Berend utcai 18672/1 hrsz.-G ingatlanon &ll6 panelépiilet terepcsatlakozési vonalara, a beépitendd telek felé emelkedd 452 alatt
vont sik folé Uj épitmény, épitményrész nem emelkedhet;

) az Ln-2/Z-9 bvezetben

fa)  éplletkoz vagy épllethézag létesithetd,
fb)  a parkolasi kotelezettség egy része, vagy egésze felszini parkoldban is biztosithatd.

—

(3) AzLn-2/Z-Kv1 és az Ln-2/Z-Kv2 kisvérosias jellemzékkel rendelkezé épitési Gvezet teriiletén
a) atelek a keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;
b) ahatsdkert mérete — a keretes beépités szabdlyai szerinti, de legalabb 3,0 méter;
c) meglévé épllet padlastere — a TKR tet&zetre vonatkozo elGirasainak betartasaval —

ca) afelsd szinti lakas bévitéseként beépithetd akkor is, ha az éplilet szintterlleti mutatdéja nagyobb, mint a 2. melléklet szerinti érték,
de
cb)  Uj lakas létesitése esetén a szintterileti mutatot be kell tartani;

d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-a felszini parkoldban is kialakithatd, ha a régészeti feltaras eredményei a mélyszinti épitést
korlatozzak.

(4) AzLn-2/ZK-1, Ln-2/ZK-2, Ln-2/ZK-3 és az Ln-2/ZK-4 épitési vezetek teriiletén
a) atelek a keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;
b) a hatsékert mérete — a keretes beépités szabdlyai szerinti, de legalabb 3,0 méter;
c) azutcai homlokzaton telkenként legfeljebb egy gardzskapu helyezhet6 el;
d) afoldszinten parkolok nem létesithetdk;

e) parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-a felszini parkoléban is kialakithatd, ha a régészeti feltdras eredményei a mélyszinti épitést
korlatozzak.

(5) AzLn-2/ZU-1 és az Ln-2/ZU-2 épitési bvezetek teriiletén

a) atelek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be;
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b)

9]
d)

e)

f)
g)

a meglévs épilet nem utcai épuletszarnyanak magassaga legfeljebb a meglévé padlastér hasznosithatdsdga érdekében novelhetd,
melynek sordn nem johet létre emeletraépités, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv azt lehetévé teszi;

a meglévd épllet padlastere csak a legfelsd, meglévé lakdszint bévitése céljabdl épithet be, lakdsszam novelés nélkiil;
Uj lakds csak a parkolasi kotelezettség szerinti tobbletparkold telken beliili biztositasa mellett Iétesithetd;
az éplilet meglévé udvara lefedhet6 vagy teriletén az éplet foldszinti épliletrésszel bévithetd, ha

ea) arraa bejarat kivételével a foldszinten lakdhelyiség mas nyildszardja nem nyilik, és
eb) nem jar a meglévé zoldfelllet csokkenésével
mely esetben az dltaldnos beépitési mérték tulléphets az 1. tablazat szerinti mértékig;

a foldszinten parkoldk létesithetdk;

telkenként legfeljebb egy garazskapu létesithetd a koztertlet felé.

8.8  AzLn-2/Al/Z-E1, Ln-2/Al/Z-E2 és az Ln-2/Al/Z-I1 alapintézményi épitési Gvezetek teriiletén

a)
b)

c)

d)

a telek a zartsoru beépitési méd altalanos szabdlyai szerint épitheté be;
a telken

ba) lakéfunkcid nem létesithetd, a szolgalati lakas kivételével,
bb) a 74. § (1) bekezdésében felsoroltak kozil csak hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, egészségligyi, szocialis, sport rendeltetés
létesithetd,

a telek pinceszinti, foldszinti és els6 emeleti beépitési mértéke meghaladhatja az altalanosan megengedett beépitési mértéket és

elérheti a 100%-ot,

ca) haazaltalanos beépitési mértéket tébb mint 25%-kal meghaladé épitményszint zarofodémén tetékert keril kialakitasra, és

cb) ha az ilyen zar6fodém minimum felén legalabb kétszintes névényallomanyl intenziv zoldtet létesdl, kivéve, ha az tvegtetSvel
fedett a foldszinti éplletrész terliletének legalabb fele;

a parkolasi kotelezettség felszini parkoléban is biztosithato.

82.%§ (1) AzLn-2/SZ-1 ésaz Ln-2/SZ-2 épitési Gvezetek teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovabba

a)

b)
c)

d)

csokkenhet;

lakdsszam novelés feltétele a tobblet parkolasi kotelezettség telken belili biztositasa;

az Ln-2/SZ-1 épitési dvezet teriiletén a meglévé épiilet legfeljebb egy tetéemelettel bévithetd;
az Ln-2/SZ-2 épitési évezet teriiletén

da) azépulet padlastere a tet6zet kubaturajanak megvaltoztatasa nélkil beépithetd,

db) Uj épllet nem létesithet6 — a dd) alpont szerinti mélygarazs kivételével —,

dc) afoldszinten parkolok nem létesithetdk,

dd) mélygarazs, fasitott parkolé a meglévé novényallomany figyelembevételével létesithetd.

(2) AzLn-2/SZ-3, Ln-2/SZ-4 és az Ln-2/SZ-5 épitési 6vezetek teriiletén

aa) az Ln-2/SZ-3 épitési Svezet teriiletén a kordbbi fitémivi hasznositas utani hasznalaton kiviili vezetékeket a telek teriiletrdl el
kell tavolitani;
ab) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-a biztosithatd felszini parkoldban.

83.8 (1) AzLn-2/Al/SZ-E1, Ln-2/Al/SZ-E2, Ln-2/Al/SZ-I1 és az Ln-2/Al/SZ-12, épitési Gvezetek teriiletén

a)
b)

9]

d)

lakéfunkcié nem létesithetd a szolgdlati lakds és a b) pontban foglaltak kivételével,
az alaprendeltetéshez hozzatartozo lakasok rendhdz esetén létesithetdk,

a 74. § (1) bekezdésében felsoroltak kozil csak hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis, sport rendeltetés
|étesithetd;

a parkolasi kételezettség felszini parkoléban is biztosithatd, melynek maximum 30%-a helyezhet6 el a KOu kézteriilettel hataros savban.
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()

(1)

()

(3)

(4)

(5)

Az Ln-2/U-KAG épitési dvezet tiszotelkes teriiletén

a) a kialakult gardzssor nem bévithetd, az éplleteken csak az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet
karmegelGzési, karelharitasi tevékenység végezhetd;

b) agarazsépiletek rendeltetése személygépjarmd tarolastdl eltéré rendeltetésre nem valtoztathato;

c) agardzsépuletek elbontasa esetén 6nallo garazsépilet nem épithet6 vissza.

7

56. Az Ln-3 jelii épitési 6vezetek részletes elGirasai

Az Ln-3 jeldi épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd szabadonallé — a Rendelet szerinti épiiletelhelyezéssel.

Az Ln-3/SZ-1 épitési Gvezet teriiletén
a) egy telken egy épiilet és legfeljebb két lakas Iétesithetd;

b) kialakult ikertelek esetében a Szabalyozasi Terv szerinti épitési hely figyelembevételével bévitheté a meglévs épllet, vagy helyezhetd el
Uj épulet.

Az Ln-3/SZT-1 épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, tovabba
a) egy telken tobb féépulet létesithetd, de Uj lakdépiilet elhelyezése csak meglévé bontédsa esetén lehetséges,
b) meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy tet6emelettel lehetséges,

c) kiszolgdlo épulet utdlag nem létesithetd.

Az Ln-3/SZ-11 épitési vezet teriiletén az dvezet altalanos elirdsain kiviil nincs mas rendelkezés.

Az Ln-3/SZ-2V (Eszaxi VARoskaPU) épitési dvezet teriiletén
a) egy telken tobb éptlet helyezhetd el,
b) nem létesithet6 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény,
c) atelek egy részének kézhasznalatu kialakitasa esetén

ca) ha a Szabalyozasi Terv ,mar kdzhasznalatu, vagy koézhaszndlatra javasolt telekrész” jelolést rogzit, akkor a 2. melléklet szerinti
kedvezmény érvényesithetd,
cb) ha a Szabalyozasi Terv ,,mar kozhasznalatu, vagy kézhaszndlatra javasolt telekrész” jel6lése hianydban a telek teriletének minden
kozhasznalatra dtadott 10%-a utan legfeljebb +0,1 m*/m’ szintteriileti mutaté kedvezmény vehetd igénybe, legfeljebb 6sszesen
0,5 m’/m” értékig,
d) azépilet foldszinti padlévonalat legalabb 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani,
e) a2.melléklet szerinti beépitési kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha az éptiletben kizardlag lakéfunkcié létesiil,

f) a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani.
TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési dokumentacid is
tartalmazott a hatalyos KSZT alapjan, de nem léptek hatdlyba, mert a TSZT mddositds nem tortént meg az
OBESZ elfogadasa elétt.
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86. 8
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

57. Az Ln-T jelii telepszer(i nagyvarosias és Lk-T jel(i telepszer(i kisvarosias épitési 6vezetek

altalanos rendelkezései

Az Ln-T jelli nagyvarosias és az Lk-T jel( kisvarosias, altalaban telepszerl és jellemzéen Uszételkes épitési Gvezetei a tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald épuletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési dvezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:

a)

b)

c)

az Ln-T és az Lk-T jel épitési 6vezetek

aa) altaldnos elGirasait rogzit 86-88. §-sal,
ab) arészletes elGirdsait rogzit6 89-100. §-sal és

a 2. melléklet 3. és 5. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

a Szabalyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévd a rendeltetés maédositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szereplé kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési dvezethez tartozo tablazatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6é
elGirasaiban meghatdrozott feltételekkel egytitt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

lakas,

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis és kozosségi szérakoztato,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda, valamint

a terilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavaré hatasu

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc)  0nallé parkoldhaz, mélygarazs,

gd) kézmliipari-, tovabba jelent8s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ge) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb

rendeltetés céljara Iétesithetd, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épileten bellil vegyesen is kialakithatok. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i haszndlatdhoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhetSk
(ktilonosen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés

a)
b)

csak az épulet pinceszintjén, foldszintjén és,

legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel

|étesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet masként rendelkezik.

Nem létesithet6

a)

b)

c)
d)
e)
f)

lakds utdlag a foldszinten

aa) akozterilet felé nézg, 5,0 méternél kisebb elGkert esetén, valamint
ab) Uszételken rendeltetési méd valtozésaval sem,

a lakéfunkciot zavard hatasu termelS tevékenység vagy jelentds szallitasi forgalommal jard tevékenység céljara 6nallé rendeltetési
egység,

6nallé rendeltetési egységként Gizemeltetett raktar, vagy raktarépulet — kivéve, ha a telken lévé fGépilet rendeltetését szolgalja,
nagykereskedelmi aruhaz,
kiszolgalé épiilet — az intézményi telkek kivételével,

lizemanyagtolt6 allomas, autdmosé — sem 6nalléan, sem mas rendeltetés( éptletben.

A telken — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —,

a)
b)

az elhelyezhetd épiiletek szama nem korlatozott,

a létesithetd lakasok szama nem korlatozott.

Az Ujépitésl, tobb, mint 6 lakdst tartalmazé épliletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriletl lakas utan egy, legaldbb 1,5
négyzetméteres taroldt kell biztositani az éplletben a lakds rendeltetési egységen kivil, 6nallé vagy kdzds helyiségben.
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87.8§

88.§

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

()

(1)

(2)

Melléképitmények kozul
a) akozmdl-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartély-tarolo,
d) épitménynek mingsulé — épllettdl kilonallo — kirakatszekrény,
e) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhetd el.

Az bvezet terlletén fedett vagy tetével nem rendelkez& kerékpartdrold a kozteriileten és a telken egyarant elhelyezhetd, zart kerékpértarold az
Ovezetben meghatdrozottak szerint létesithetd.

Amennyiben két Uszotelek csatlakozik egymashoz, a kozos telekhatdron az épiiletek zértan csatlakozhatnak egymashoz.

Uj épiilet elhelyezése el6tt az épitési hely kdzmiimentességét meg kell vizsgélni, amennyiben ott kozm(létesitmény talalhatd, akkor azt ki kell
valtani.

A nem Uszotelkes (legfeljebb 1 méteres sdvban nem beépitett telken alld) épllet esetében a féldszinti beépités mértéke a 2. tablazat szerinti
mértékig akkor novelhetd, ha a régészeti leletek nem teszik lehetévé egy vagy tobb szintes mélygarazs létesitését. A novelt beépitési mérték
esetén a foldszintes épliletrész feletti zar6fédém minimum felén legaldbb kétszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6t kell létesiteni. A
z6ldtet6t nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes épiletrész beépitési mértéke kisebb, mint az altaldnosan megengedett mérték +10%, vagy

b) afoéldszintes épliletrész legaldbb felén tGvegtetd létesdil.

Meglévé — 2002. januar 1-e el6tt mar létez6 — lakéépiilet
a) legfeljebb egy visszahuzott tetGemelettel bévithetd,
b) meglévd padlasterének tetStéri beépitése soran legfeljebb egy 6nallé épitményszint létesithetd,

c) lakdsszama — panelépilet esetében — lakdsmegosztassal nem novelhetd, a lakdsok 6sszevonhatdk, amennyiben az épulet allagat statikai
szempontbdl az kedvez6tleniil nem befolyasolja.

A 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken belili biztositasa — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:
a) Uj épulet épitésénél a parkoldhelyeket
aa) elsédlegesen az éplilet mélygarazsaban vagy a telken belili 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,

ab) az épilet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési 6vezet nem tiltja,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési 6vezet kifejezetten lehetévé teszi,

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithet6 mélygarazs vagy annak kialakitdsa az 6vezeti paraméterekhez képest korlatozott,
és az épitési bvezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba) a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs létesithet, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a terepszint folé az elGirt
z6ldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) foldszinti teremgarazs létesithet6 a f6éplileten beliil,

c) kiszolgald épuletként sorgarazs csak akkor |étesithetd, ha az épitési Gvezet kifejezetten lehetévé teszi,

d) meglévé éplilet esetén Uj parkold, tovabba a bévitése vagy a rendeltetés valtozasa miatt el&irt tobbletparkold felszini parkoldként is
kialakithaté a telek zoldfeluleti elGirasanak betartasa mellett.

Az épitési Ovezetek terliletén

a) a 3,5 tonna oOnsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket széllitd jarmlvek szdmara nem helyezhet6 el 6nallé parkoldterilet és
garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jaro gépjarmi és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az
épulet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.
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58. Az Ln-T jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

89.§ (1) AzLn-T jeld épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) azLn-T/SZ és az Ln-T/Al/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonalls,
b) azLn-T/Z ésaz Ln-T/Al/Z jelii épitési vezetekben zartsora.

(2) AzLn-T/TU és az Ln-T/AI/U jelii épitési dvezetek teriiletén az épiiletek elhelyezése jellemzden a telepszerd, Uszételkes szabélyok szerint
torténhet.

90. § (1)  AzLn-T/SZ-1 épitési dvezet teriiletén a beépités feltétele a kialakult telkek dsszevonasa a Szabalyozasi terv javaslata szerint.

(2) AzLn-T/SZ-2 épitési bvezet kialakult beépitési teriiletén
a) azépulet elhelyezés és a beépitési paraméterek kialakultnak tekintendék, 4j épulet csak a meglévé helyén helyezhetd el,
b) ameglévd épllet legfeljebb egy tet6emelettel bévithetd,
c) apadlastér beépithetd, de Uj lakas csak akkor létesithet6, ha a telken bellili parkolds biztosithato,

d) felszini parkold létesithetd.

(3) AzLn-T/SZ-3 épitési bvezet kialakult beépitésii teriiletén

a) az épllet elhelyezés és a beépitési paraméterek kialakultnak tekintendék és — a b) pont kivételével — a kialakult allapothoz képest nem
novelheték,

b) j épllet csak a meglévé épllet helyén helyezhetd el,
c) apadlastér a tet6tomeg megbontasa nélkil beépithetd,

d) ameglévé épllet lakdsszama nem novelhetd.

91.8 (1) AzLn-T/SZ-I1 épitési bvezet teriiletén
a) lakéépllet nem létesithetd;
b) a 86. § (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések kozil csak

ba) kereskedelmi, szolgaltatd

bb) igazgatasi, iroda,

bc) vendéglatd,

bd) sport,

be) 06nallé parkoléhaz, mélygarazs,

bf)  alakossag napi alapfoku ellatdsat biztositd, zavard hatassal nem jaré
rendeltetés létesithetd;

c) széllasjellegli rendeltetés kozil csak kereskedelmi szallasférGhely 1étesithetd;

d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-a biztosithatd felszini parkoldban.

(2)  AzLn-T/SZ-Kv1 kisvérosias jellemzékkel rendelkezd épitési dvezetek teriiletén a beépités kialakultnak tekintendé
a) meglévé épllet bévitése nem megengedett,
b) azépiilet rendeltetése nem viéltoztathatd meg, kivéve

ba) iroda,
bb) egészségligyi rendel6
rendeltetés céljabdl.

92.§ (1) AzLn-T/Z-1, Ln-T/Z-2, Ln-T/Z-3, és az Ln-T/Z-4 kisvérosias jellemzékkel rendelkezs épitési dvezetek teriiletén
a) azartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv mas épitési helyet rogzit;
b) a pinceszint, a foldszint és az |. emelet beépitése — az épitési hely egyidej(i figyelembevétele mellett — elérheti a 100%-ot,

ba) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szdérakoztatdsi, kulturdlis, sport rendeltetési egység, vagy mas
kdzhasznalatu rendeltetés keril kialakitasra, és

bb) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg 2. mellékletben meghatarozott értéket, tovabba

bc) a zaréfédémen kialakuld udvarteriletek legaldbb 75%-a legaldbb félintenziv zoldtet6ként kerll kialakitasra, és fenntartdsa
biztosithatd;

c) aparkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithatd.;

d) az Ln-T/Z-1 épitési dvezet teriiletén a meglévé épiilet tetStere csak a kialakult kubattran beliil épithetd be, kiilsé nyildszarok csak a
tetd sikjaban helyezhet6k el.

(2)  AzLn-T/Z-4 épitési dvezet teriiletén

a) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 6000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd;
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(3)

(1)
93.§

()

(3)

94. 8§ (1)

()

(3)

b) a Lajos utcdra és a Galagonya utcara néz6 homlokzat legaldbb fele a foldszinti helyiségeivel kozvetlen kapcsolddjon a kérnyezethez;

c) azépulet foldszinti tagoldsa illeszkedjen a 14654 hrsz.-G ingatlan épuletének meglévé homlokzatahoz;

d) afoldszint feletti épllettagolas mértéke — az épitési vonaltdl (foldszinti homlokzati siktdl) vald visszahtizas — maximum 10,0 méter lehet;
e) az épiilet keleti homlokzatan egy egybefiiggé homlokzati sik maximalis hossza az 6sszhomlokzati szélesség 1/3-dndl hosszabb nem lehet;
f) a14636/7 hrsz.-0 ingatlanon lévé éplilet nyugati tlizfalat az j épiletszerkezettel el kell takarni

g) a parkolasi kotelezettség Uj épllet esetében pinceszinten, mélygardzsban vagy parkoldhazban biztositandd, felszini parkold nem
|étesithetd.

Az Ln-T/Z-TU1 épitési 6vezet teriiletén a meglévé épiilet kialakult beépitésnek tekintends, bévitése nem lehetséges.

Az Ln-T/Z-Kv1 kisvarosias jellemzékkel rendelkezé épitési Gvezetek teriiletén uj épiilet elhelyezése, a meglévé épiilet bévitése a keretes
beépités szabalyai szerint torténhet.

Az Ln-T/Te épitési 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, és
a) atelken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés létesithetd,

b) a parkolasi kotelezettséget nem kotelezd a telken beldl biztositani.

Az Ln-T/KA épitési 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, és

a) atelken
aa) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
ab) kulturdlis és koz6sségi szérakoztatd,
ac) szallas jelleg(i lakas,
ad) igazgatasi, iroda,
ae) vendéglato

rendeltetés létesithetd;

b) avédett épliletet korllvevé keritésfal mentén Uj épilet Iétesithetd, melynek sordn a telket 6vezd kozteriilet felé nyilaszéro létesithetd;

c) a parkolasi kotelezettséget nem kotelezé a telken beliil biztositani.

Az Ln-T/AI/Z-E1 jelii zartsord beépitési médu, valamint az Ln-T/Al/SZ-E1, Ln-T/Al/SZ-E2, Ln-T/Al/SZ-E3, Ln-T/Al/SZ-E4,
Ln-T/Al/SZ-E5 és az Ln-T/Al/SZ-EG6 jel(i szabadonall6 beépitési médu épitési dvezetek teriiletén

a) atelek jellemz&en nevelési, oktatasi, szocialis és hitéleti célu épuletek elhelyezésére szolgal, melyen

b) a 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

ba) nevelés, oktatasi,
bb) egészségligyi, szocialis,
bc)  kulturalis,

bd) hitéleti,

be) szallas jellegd,

bf)  sport,

bg) szallas jelleg(i épiilet,
bh) iroda,

bi)  parkoldhdz, 6néllé mélygarazs
rendeltetések létesithetdk;

c) lakéfunkcid — a szolgélati lakas kivételével — nem létesithetd;
d) azLn-T/Al/Z-E1 épitési vezetben szintmagasitds nem lehetséges;

e) az Ln-T/AI/Z-E1 épitési vezet teriiletén — amennyiben a parkoldsi kételezettség a telken beliil nem oldhaté meg, vagy kordbban is
kozterileti parkoldban volt biztositva — személygépjarm(ivek elhelyezése a telken kivil is megengedett.

Az Ln-T/AI/SZ-11, Ln-T/Al/SZ-12, Ln-T/Al/SZ-I3, Ln-T/Al/SZ-I4, Ln-T/Al/SZ-15, Ln-T/AI/SZ-16 jeli, jellemzben a lakossag
igazgatasi és egyéb intézményi ellatdsat szolgald épitési dvezetek teriiletén

a) a86. § (1) bekezdés rendeltetései kdzil 200 m2-nél nagyobb kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés nem létesithetd,

b) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithet6;

¢) azLn-T/Al/SZ-16 épitési dvezet teriiletén sportcsarnok létesithetd, melynek parkoldsi kotelezettsége telken kiviil is biztosithatd;

d) a parkolasi kdtelezettség meglévé épllet bévitése esetében telken kivili felszini parkoldban is biztosithatd.

Az Ln-T/AI/U-E1, Ln-T/Al/U-Ksz1, Ln-T/Al/U-Ksz2, valamint Ln-T/AI/SZ-1 — a lakételepi egység alapfoku ellatasat szolgalé —
uszotelkes épitési ovezetek tertiletén
a) az86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakéfunkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;
b) uj épllet épitése, a meglévs bbvitése soran legalabb 1,0 méteres elékertet kell biztositani;
¢) azLn-T/AI/SZ-1 épitési dvezet teriiletén parkoldhaz is létesithets, kizardlag kézcélu lakossagi parkolds céljara, mely épitményen beliil
kereskedelmi, szolgéltatdsi, vendéglatd vagy sportcélt rendeltetési egység is elhelyezhetd;

d) a parkolasi kotelezettség meglévs épilet bévitése esetében a telken kivil is biztosithatd.

61



95.§ (1) Az Ln-T/P épitési 6vezet teriilete a lakételep nagyobb kiterjedésii felszini parkolSinak elhelyezésére szolgél, melyen
a) épilet nem létesithetd,

b) parkold-létesitmény épitménye (mélygardzs, parkold lemez) elhelyezhetd.

(2) Az Ln-T/Km épitési 6vezet teriiletén a varosiizemeltetés miitargyai helyezheték el, legaldbb 5 méteres elékert biztositasaval.

62



0OBESZ

59. AZ Lk-T jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

96. § Az LK-T jel(i épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabélyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) azLk-T/SZ és az Lk-T/Al/SZ jelii épitési 6vezetekben szabadonalls,

b) az Lk-T/TU és az LK-T/AI/U jelii épitési dvezetek teriiletén az épiiletek elhelyezése szempontjabdl jellemzGen a telepszerd,
uszételkes szabalyok szerint torténhet.

97.§ (1) AzLk-T/SZ-1, Lk-T/SZ-2, Lk-T/SZ-3 épitési dvezetek kialakult beépitési teriiletén
a) az épllet-elhelyezés és a beépitési paraméterek kialakultnak tekintendék és — a b) pont kivételével — a kialakult allapothoz képest nem
novelheték;

b) Gj épllet csak a meglévé helyén helyezhetd el;
c) apadlastér a tet6tomeg megvaltoztatdsa nélkil beépithetd;

d) ameglévs épulet lakdsszama nem novelhetd.

(2) Az Lk-T/SZ-S1 kisvarosias jellemzdkkel rendelkezé épitési Gvezet teriiletén
a) a beépités kialakultnak tekintendd;
b) a kialakult beépitési paraméterek nem viltoztathaték meg;

c) ameglévs épllet bévitése nem megengedett.

98.8 (1) Az Lk-T/AI/SZ-E1, Lk-T/AI/SZ-E2, Lk-T/AI/SZ-E3 jelii, jellemzéen nevelési, oktatasi, szocialis és hitéleti rendeltetés(i épitési
Ovezetek teriletén
a) atelken az 86. § (1) bekezdés rendeltetései kozil
aa) nevelési, oktatasi,
ab) egészségugyi, szocialis,
ac)  kulturdlis,
ad) hitéleti,

ae) sport,
af)  szallas jellegd,
ag) irodai,

ah) parkoléhaz, 6nallé mélygarazs
rendeltetések létesithetdk;

b) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;
c) azelGkertet a Szabalyozasi Terv tlinteti fel, annak hidnyaban az épiilet el6kert nélkil elhelyezhetd;
d) az meglévé épilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tetétér lehet,

e) a parkolasi kotelezettség meglévé épllet bévitése esetében telken kivili is biztosithatd.

(2) Az Lk-T/AI/SZ-I1 jeld, jellemz8en a lakossag igazgatasi és egyéb intézményi ellatasat szolgald épitési Gvezetek teriiletén, az 86. § (1)
bekezdés rendeltetései kozll lak6funkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd.

(3) Az Lk-T/AI/SZ-12 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) atelken
aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ab) kulturdlis és kozosségi szérakoztatd,
ac) szallas jellegd,,
ad) igazgatasi, iroda,
ae) vendéglato

rendeltetés létesithet6;

b) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithet6;

c) aparkolasi kételezettség telken bellli intenziven fasitott felszini parkoléban is biztosithatd.

99. § (1) Az Lk-T/SZ-KAG épitési 5vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekinthetd, tovabba
a) alakdtelepi garazssor elhelyezésére szolgal;
b) a meglévd éplilet rendeltetése nem maodosithatd, kivéve a zavard hatdsu tevékenységnek nem tekinthetd

ba) autdszerelG-mihely vagy
bb) gépjarmlvel kapcsolatos mas egyéb szolgéltatas

céljara;
c) a meglévd épllet nem bdvithetd, az éplleteken csak az allékonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd
karmegelGzési, karelharitasi tevékenység végezhetd.
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(2) Az Lk-T/P épitési 6vezet teriilete
a) alakdtelep nagyobb kiterjedésti felszini parkoldinak elhelyezésére szolgal, melyen
b) épdulet nem létesithetd, de

c) parkolo-létesitmény épllete (mélygardzs, parkold lemez) elhelyezhetd.
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(3)

60. Az Ln-T/TU és az Lk-T/TU jel(i épitési dvezetek részletes elGirasai

Az Ln-T/TU és az Lk-T/TU jelii épitési dvezetek elGirdsainak alkalmazasa soran az elSirdsokat a Szabalyozasi Terven jeldlt Gvezet
teriiletének egészére vonatkozdan kell alkalmazni, ahol az épitési 6vezetek lehataroldsai magukba foglaljak a lakételepi épliletek uszételkeit
és az azokat korilvevé kozterileteket is, az 6vezethataron belil.

Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2, Ln-T/TU-3, Ln-T/TU-4 és Ln-T/TU-5, valamint az Lk-T/TU-1, Lk-T/TU-2 épitési dvezetek teriiletén

a)

b)

9]

d)

e)

f)

g)
h)

a 2. melléklet 3. és a 6. tablazataban meghatdrozott zoldfeliileti aranyt (az elGirt zoldfeluleti atlagérték értékét=2aé) az épitési dvezet
teljes teriiletére — az adott épitési Ovezetbe sorolt terilet épitési telkeire és a kozterlletekre egyttt — kell biztositani;

a zoldfeliileti atlagértéket figyelembe kell venni a burkolt fellletek, a felszini parkoldk atépitése, kialakitdsa, tovabba mélygarazs
|étesitése soran;

az Ovezetek Uszotelkein

ca) az86.§ (1) bekezdés szerinti rendeltetések létesithetdk,
cb) telekre vonatozo beépitési paraméter nincs meghatarozva;

uj épiiletet elhelyezni csak a mar kialakult telken, vagy a Szabalyozasi Tervben kozteriletbdl kiszabdlyozanddnak jeldlt telken, annak
végrehajtasa utdn szabad, és akkor, ha az Uj épllet parkolasi kotelezettsége legfeljebb 300 méteren bellil biztosithato;

parkolé-létesitmény a lakdtelepi egység teriiletét képez6 dvezet kozteriiletén mélygarazsként, parkold lemezként a Szabalyozasi Terven
rogzitett terepszint alatti parkolé-létesitmény céljdra kijeldlt helyen belil és akkor létesithetd

ea) haagarazselhelyezéshez sziikséges kozmdiikivaltasok és a garazs megkozelithetGségének kozlekedési feltételei biztosithatdk, és
eb) haaz épitmény a csatlakozo terepszinthez képest a tet6kerti kialakitdssal egyltt sem magasabb 1,5 méternél, vagy
ec) haateriletre vonatkozd kozterilet alakitdsi terv annak helyét kijeloli, és miszaki feltételeit meghatarozza;

meglévé épiilet bovitése a Szabalyozasi Terv mddositdsa nélkil a kovetkez6k szerint torténhet:

fa) az éplletmagassag novelése legfeljebb egy tetGemelettel lehetséges, Ugy, hogy annak legmagasabb pontja a meglévé attikara az
épilet iranyaba fektetett legfeljebb 45°-o0s hajlasszog sik alatt maradjon,

fb)  emeleti szinten vizszintes irdnyban az Uszételek hatarat legfeljebb 1,5 méterrel meghaladd kinyulasi bévités megengedett, az
épulet egészére egy tervben megtervezett és egy id6ben megvaldsitdsra keriil6 mddon, kilonalld, egyedi bévitések nem
megengedettek;

fc)  erkély, loggia, valamint a foldszinti lakdshoz tartozd terasz beépitése az épilet egészére egy tervben megtervezett mdédon
lehetséges;

meglévé épiilet éplletmagassaga nem noévelhetd;
az épiilet foldszinti kialakitasa, dtalakitasa soran

ha) lakas nem létesithetd, kivéve, ha az éplilet els§ szintjének a terepcsatlakozastol mért padldszintje a 0,8 m-t meghaladja,

hb) arendeltetési egység szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglatd rendeltetési modra megvaltoztathato,

hc) a foldszinti 6nalldé rendeltetési egység nettd alapteriilete legfeljebb 10%-kal noévelhet6 az éplleten atmené keresztirdnyu arkad
terilete irdnyaba,

hd) épilet hossztengelyével parhuzamos arkdd terllete szakaszosan nem csokkenthetd kivéve, ha az épllet egészére vonatkozd
koncepcid alapjan kerdl kialakitasra,

he) gyalogos atjard csak abban az esetben épithetd be, ha az atjaras tovabbra is biztosithato, és a visszamaradd atjaroé szélessége nem
csokken 3,0 méter ala,

hf)  nem darkadot érint6 foldszinti bévités csak az épllet telkén beliil lehetséges,

hg) zart kerékpartarold a telken belll, az arkados éplletek foldszinti pillérei kozott elhelyezhetd, mely legfeljebb
0,5 méterrel haladhatja meg a pillér szélességét,

hh) bdvités a telken belul sem jarhat a zéldfeliilet csokkentésével;

kozterileten épiiletként gépkocsitarold a 55. §-ban meghatarozottakon tul

ia)  afelszini parkoldk alatt, tamfalépitményként, dombgarazsként is kialakithato,
ib)  a tamfalépitményként egy tdmegben, dsszefliiggéen legfeljebb 4 darab garazsegység (legfeljebb 16,0 méter hosszban) alakithato
ki, és az igy kialakitott tomegek kozott legalabb 5,0 méter széles gyepes rézs(it, vagy cserjés feliiletet kell Iétesiteni.

meglévé foldszintes épllet bontdsa esetén az az eredeti kubaturaval visszaépithetd, és legfeljebb egy visszahlzott tet6emelettel lehet

nagyobb az elbontott épiiletnél.
A-54: Az Ln-T/TU 6vezetekbe bele kellene irni, hogy a jelenleg meglévé foldszintes épiiletek bontdsa esetén
az eredeti igazolt kubaturdval visszaépithetdk, és legfeljebb egy visszahuzott tetéemelettel bévithetdk
legyenek. Erre azért lenne szlikség, mert elavult a szerkezetik, kedvez6bb lenne Ujat épiteni helyettik
esetenként.
VALASZ: ez benne van az f) pontban, ami a foldszintes épiiletekre is vonatkozik, de kiemelhetd a bontas
miatt

Amennyiben a telekre valé bejutds miatt annyi kozterlleti parkold szlinne meg, mint amennyit a telken belul kellene elhelyezni, akkor a
parkoldét nem kell kialakitani a kozterileten sem.

A-55: Az Ln-T 6vezetekben meg kellene engedni, hogy bévités esetén, amennyiben a telken beliili parkolds
biztositdsa érdekében annyi kozterileti parkold szlinik meg, mint amennyit [étesiteni kell, akkor nem kell
telken belil biztositani parkoldt. Vagy valami hasonlé elGirast.

VALASZ: beépitve
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(4) Az Lk-T/TU-KAG épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekinthetd, tovabba
a) alakdtelepi garazssor elhelyezésére szolgal;
b) a meglévé épllet rendeltetése nem maodosithatd, kivéve a zavard hatasu tevékenységnek nem tekinthetd

ba) autdszerels-m(hely, vagy
bb) gépjarmlvel kapcsolatos mas egyéb szolgéltatas

céljara;
c) ahol a gardzssor telepitése zajvéd6 dombbal vagy egyéb zajvédelmi létesitménnyel parosul, ott a garazs emeleti szinttel b&vithetd
kizardlag iroda, kereskedelem, szolgaltatas céljara a kornyezd beépitésnek megfelel§ kialakitassal.
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(3)
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61. Az Lk-1 és az Lk-2 jelii kisvarosias épitési 6vezetek altalanos rendelkezései

Az Lk-1 és az Lk-2 jelii kisvarosias lakéteriiletek jellemzéen zartsord, oldalhataron all6, vagy szabadon &ll6 beépités(i épitési Gvezetei a
tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglalod épliletek elhelyezésére szolgdlnak.

Az épitési Ovezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni:
a) azLk-1és az L2-2 jel(i épitési 6vezetek altalanos elGirasait rogzité 102-104. §-sal, a részletes elGirasait rogzité 105-127. §-sal és
b) a 2. melléklet 4. és 5. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi Terv vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészité elGirdsa az épitési Ovezet elGirdsahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévd rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szereplé kedvezményes értéket az épitési Ovezetben, az épitési Ovezethez tartozo tablazatban vagy a XXI. Fejezet kiegészité
elGirasaiban meghatdrozott feltételekkel egytitt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocilis,
d) kulturalis,
e) széllas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc)  0nallé parkoldhdaz, mélygarazs,

gd) kézmliipari-, tovabba jelent8s napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint
ge) alakossag napi alapfoku elldtasat biztosito egyéb

rendeltetés céljara létesithet§, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épileten belll vegyesen is kialakithatdk, tovabba
kozosségi szorakoztatd rendeltetés akkor, ha azt az épitési dvezet kifejezetten lehetévé teszi.

A (1) bekezdés szerinti 6nalld rendeltetési egység értelemszerii hasznalatdhoz, fenntartasidhoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhet6k (kilonosen raktér, iroda).

rendelkezik.

Nem létesithetd

a) lakas a kozterilettel kozvetlenil hataros foldszinti traktusban legaldabb 3 méteres elékert nélkil, vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrdl
mas kbézhasznalatl rendeltetési egység is nyilik, kivéve, ha az épitési Gvezet masként rendelkezik,

b) a lakéfunkciot zavard hatasu termelS tevékenység vagy jelentds szallitasi forgalommal jard tevékenység céljara 6nallé rendeltetési
egység,

c) 06nalld rendeltetési egységként lizemeltetett a raktdr, vagy raktarépulet — kivéve, ha a telken Iévé f6éplilet rendeltetését szolgilja,
d) Uzemanyagtolts allomas, autdmoso — sem 6nalldan, sem mas rendeltetési éplletben,

e) sorgardzs.

Az Ujépitésl, tobb, mint 6 lakast tartalmazd épliletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriletl lakas utdn egy, legalabb 1,5
négyzetméteres taroldt kell biztositani az éplletben a lakds rendeltetési egységen kiviil, 6nalld vagy kozos helyiségben.

A telken

a) egy féépiilet helyezhet6 el, kivéve, ha az épitési Gvezet elGirdsa, a Szabalyozasi Terv épitési helye, vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa
masként rendelkezik,

b) a létesithetd lakasok szama nem korlatozott, kivéve, ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként rendelkezik,
c) egy kiszolgalo épiilet helyezhetd el legfeljebb 3,5 méter legmagasabb ponttal,
ca) az épitési helyen belul, vagy

cb) ahatsdkertben a mosd-, nyari konyha és garazs épuletként,
mely csak akkor |étesithetd, ha az épitési Gvezet elGirasa azt kifejezetten lehet6vé teszi.

Melléképitmények kozil
a) akozmdl-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,
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103. §

104. §

c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mindsulé — épulettsl kulonallé — kirakatszekrény,
e) épitménynek minGsil6 antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop

helyezhetd el.

(1) A pinceszint vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghalado zar6fodém teriiletének minimum 50%-an legalabb félintenziv z6ldtet6t kell
létesiteni.

(2)  Afoldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig novelhetd,
a) zartudvaros kialakitas estén vagy
b) haarégészetileletek nem teszik lehetévé mélygardzs létesitését, vagy

c) ha az épitési Gvezet az a)-b) ponton kivili esetben azt lehetévé teszi.

(3) A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épliletrész feletti zar6fédém minimum felén legaldbb kétszintes
névényallomdanyu intenziv zoldtetdt kell 1étesiteni. A zoldtetSt nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes épliletrész beépitési mértéke kisebb, mint az dltaldnosan megengedett mérték +10%, vagy
b) afoldszintes épiiletrész legaldbb felén Gvegtet§ létesdl.

(4)  Afoldszinten —a zértsoru beépitési épitési Gvezetben a tobb épiletszinttel rendelkezd épllet esetében — el6kert hianyaban

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtdk kivételével — egyéb, nem parkolasi célu rendeltetési egységet, (kozhasznalatu-
vagy iroda rendeltetés), vagy tzlethelyiséget kell Iétesiteni, a b) pont figyelembevételével,

b) teremgarazs létesitése esetén

ba) a teremgarazs kozterllettel hatdros és azzal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az utcai homlokzathossz egyharmadat, ha
régészeti szempontok a pinceszinti elhelyezést nem teszik lehetévé, akkor a kétharmadat,

bb) agarazskapuk szélességének Gsszege nem lehet tobb 4,0 méternél,

bc) legfeljebb egy 6nalld ki-behajtd létesithetd, saroktelek esetén legfeljebb kettd.

(1) Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) Uj épulet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa
aa) elsédlegesen a féépileten belll, vagy
ab) atelken belili 6nallé6 mélygarazsban, vagy
ac) lejt6s telek esetében tamfalgarazsban, vagy
ad) —haa49. §lehetbvé teszi — el6kerti tamfalgarazsban, vagy
ae) —ha az épitési Ovezet elGirasa arrdl rendelkezik — 6nalld kiszolgald épuletben
torténhet;

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithet6 mélygardzs, vagy annak kialakitasa az 6vezeti paraméterekhez képest korlatozott
és az épitési bvezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba) a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs létesithetd, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a terepszint folé az elGirt
z6ldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) foldszinti teremgardzs létesithetd a fGéplileten beliil;

c) felszini parkold — a telek zoldfelileti el6irasanak betartasa mellett —

ca) Uj épllet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarmiivek szamara |étesithetd, vagy ha az épitési dvezet lehetévé
teszi, tovabba

cb) meglévé épllethez utdlag tobbletparkoldként alakithatd ki, valamint

cc) meglévd épilet bbvitése esetén, valamint a rendeltetés valtozasa miatt elGirt tobblet parkoldként létesithets, ha az a) pont
szerinti épuletben valé elhelyezésre utdlag nincs maéd.

cd) a2002. januar 1. el6tt mar meglévd fGépllet esetében, ha az épitési Ovezet elGirdsa lehetévé teszi a 49. § (2) vagy (3) bekezdés
szerinti gépjarm(itarold elhelyezést, akkor gépjarmitarold az épitési helyen belil is elhelyezhetd.

(2) Az épitési Gvezetek teriletén

a) a 3,5 tonna Onsulyndl nehezebb gépjarm(ivek és az ilyeneket széllitd jarmlvek szdmdra nem helyezhet§ el 6nallé parkoldterilet és
garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jard gépjarmd és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az
épllet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.

68



0OBESZ

62. Az Lk-1 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

105.§ Az Lk-1 jelG épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) azLk-1/Z jelii épitési bvezetekben zartsoru,
b) az Lk-1/HZ jelii épitési bvezetekben zartsori, hézagosan zartsoru,
¢) azLk-1/SZ, Lk-1/Al/SZ jelii épitési svezetekben szabadonalld,

d) azLk-1/OIK-1 jelii épitési Gvezetekben oldalhataron 4ll6 vagy ikres.

106.§8 (1) AzLk-1/Z-1, Lk-1/Z-2, Lk-1/Z-3, és az Lk-1/Z-4 épitési 6vezetek teriiletén a telek a keretes beépités szabélyai szerint épithetd be, és
az épitési helyet a Szabalyozasi Terv rogziti, tovabbd

a) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 600 négyzetméter altaldnos szintterllettel 1étesithetd;

b) a telken belili parkolast mélygarazsban, vagy a beépités mértékébe nem beszamitd, terepszint folé emelked§ garazsépitményben kell
biztositani;

c) felszini parkold csak az elGirt parkoldsi kotelezettségen feluli parkold céljara létesithetd.

(2)  AzLk-1/Z-1 épitési svezetben
a) tobb épilet létesithetd;

b) a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgdltatasi, szorakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda céljara 100 %-ig
beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet.

(3)  AzLk-1/Z-2 épitési dvezet teriiletén, egy telken két féépiilet létesithetd.

(4) Az Lk-1/Z-3 épitési bvezet teriiletén
a) egy telken két fGépulet létesithetd,

b) a foldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgdltatdsi, szorakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda céljara 100 %-ig
beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet,

c) aVorosvari ut mentén a 26,0 méteres mélységet el nem éré telkek esetében a hatsokert legfeljebb 1,0 méterre csokkenthetd a telepitési
tavolsagok betartasa mellett.

107.§ Az Lk-1/Al/Z-1 épitési bvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, tovabba
a) atelken tobb f&épiilet |étesithetd;
b) a102. § (1) bekezdésébenmegengedett rendeltetések kozil

ba) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
bb)  kulturdlis és k6z0sségi szérakoztato;

bc) szallas jellegd,

bd) igazgatasi, iroda

rendeltetés |étesithetd;

c) atobblet parkolasi kotelezettség a telken bellli fasitott felszini parkoléban is biztosithatd.

108.8 Az Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-2, Lk-1/HZ-3 és az Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5 épitési dvezet teriiletén
a) atelek a keretes beépités szabalyai szerint épithetd be;

b) az el6kert mérete 5 méter, de az épiletnek illeszkednie kell a szomszédos beépités kialakult el6kertjéhez, melynek soran a kozos
telekhatartdl szamitott 3,0 méteren beliil a szomszédos csatlakozé elékert méretét kell figyelembe venni;

c) épulethézag létesithets — legfeljebb a telek egy oldalhatara mentén;
d) az utcai sdv mérete (éplletmélység) legfeljebb 12 méter lehet;

e) zartsoru éplletcsatlakozasndl a csatlakozé homlokzatmagassag eltérése 1,5 méter lehet, ha a Szabalyozasi Terv masként nem
rendelkezik;

f) a Lk-1/HZ-4 és a Lk-1/HZ-5 épitési dvezetben a féldszint kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi, kulturélis
rendeltetési egység, kdzforgalmu iroda céljara 100 %-ig beépithetd, de az afeletti szintek beépitési mértéke legfeljebb 50% lehet;

g) kereskedelmi rendeltetés éltalanos szintterilete legfeljebb 1000 négyzetméter lehet.

109.§ Az Lk-1/SZ-Lp1 épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintends, és
a) abeépitési paraméterek a kialakult allapothoz képest nem novelhet6k;
b) atelken Uj épilet nem létesithetd;

c) azépuletek lakdsszama nem novelhet6.
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111. 8

112. §

113. 8§

114. §

115.§

Az Lk-1/OIK-1 épitési bvezet teriiletén
a) egy telken egy fGépiilet létesithetd;
b) a 16 méternél keskenyebb ikertelek esetében az oldalhataros épitési hely a szomszéddal azonos telekhataron, ikresen csatlakozhat;

c) azoldalhatdros épitési helyen beliil az éplilet a 30. § (7) bekezdés szerinti szabadonall6 épllet-elhelyezéssel is kialakithato.

63. Az Lk-2/SZ jel(i szabadonall6 épitési ovezetek részletes elGirasai

Az Lk-2/SZ jelii épitési vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozo szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel -
a) azLk-2/SZ, Lk-2/Al/SZ jelii épitési svezetekben szabadonalld,
b) az Lk-2/SZ-IK jelii épitési dvezetekben szabadonall6 vagy ikres,

¢) azLk-2/Te jelii épitési bvezetekben szabadonallé.

A kistelkes Lk-2/SZ-K1, Lk-2/SZ-K2, épitési 6vezetek teriiletén
a) alétesithets féépiiletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret figgvényében:

aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetében egy fGépiilet,
ab) masfélszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek alapterilete egyenként legalabb
100 négyzetméter legyen, és nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert akar egy, akar tobb épulet létesl,

b) az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévé éplletek elékertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd,

c) ahatsokert mérete 20 méternél kisebb telekmélység esetén 4,0 méter,

d) a parkoldsi kételezettség 400 m>nél kisebb telekteriileten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoléban is
biztosithato;

e) meglévg fGépllet esetében utdlag a 49.§8 (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarml(itarold létesithetS, vagy a 49.§8 (4) bekezdés szerint
visszaépithet6.

(1) Az Lk-2/SZ-1, Lk-2/SZ-2, Lk-2/SZ-3, Lk-2/SZ-4, Lk-2/SZ-5, Lk-2/SZ-6 jeli épitési vezetek teriiletén a beépités kialakultnak

tekinthetd, tovabba
a) azépuletek az altalanos elGirasok szerint alakithatok, bévitheték;
b) az utca feldli kialakult el6kert akkor sem csékkenthetd, ha az nagyobb, mint az altalanosan el&irt 5,0 méter;
c) kiszolgald épulet —a mélygarazs kivételével - nem helyezhet6 el.

(2) Az Lk-2/SZ-7 jelii épitési bvezet teriiletén
a) atelken tobb féépiilet |étesithetd;
b) lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd, de a rendeltetésnek megfelel§ szallashely létesithetd;

c) a parkolasi kotelezettség a meglévé épilet bbvitése esetében a fGépiiletben, 6nallé mélygarazsban vagy fasitott felszini parkoldban
biztositando;

d) azépitési helyet a Szabalyozasi Terv jeldli.

(3) Az Lk-2/SZ-8 jelii épitési bvezet teriiletén
a) azépilet kubaturaja megtartando;

b) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban biztosithatd, vagy az elGkertben legfeljebb egy bealldsos garazs létesithetd.

Az Lk-2/SZ-G1 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) az Lk-2/SZ-G1 6vezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd az épiiletek alapteriilete és szintteriilete nem bévithetd,
tetGtérbeépités nem megengedett;

b) a parkolasi kotelezettség 6nalld mélygarazsban, vagy fasitott felszini parkoldban biztositando.

(1) A nagytelkes Lk-2/SZ-N1 jelii épitési Svezet teriiletén
a) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekteriilet esetén a telek

aa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthatd,
ab) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithato;

b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén
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(1)

()

(1)

(1)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

k)

ba) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az éltalanos és a parkolasi szintteruleti mutaté
szamitdsanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
bb) atelek legkisebb zéldfelileti aranyanak szamitasanal a telek teljes terlletét kell figyelembe venni;
a telken kialakithato lakasok szama nem lehet tobb, mint a Iétesithets altalanos szintteriilet 80-nal valé osztasabol
adddo, a kerekités szabalyai szerint szamitott egész szam;
da) ,
db) 2500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén,;
TERVEZO! ELLENGRZES:
A 100-as osztoval nem jon ki a minimalis telekméretre a korabbi lakdsszam, javasolt csdkkenteni.

1000 négyzetméternél kisebb telken egy féépiilet Iétesithetd;

a 15%-0s beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithetd fGépiiletek megengedett szama és mérete a kovetkezs:

fa) 1000 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem érG telekméret esetén két féépiilet akkor
létesithetd, ha az egyik éplilet alapteriilete legalabb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

fb) 1200 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két féépiilet
létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapterileti épilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

a 20%-0s beépitési mérték és annak feltételeként az 5. tablazat szerint korlatozott épiilet- és homlokzatmagassag alkalmazasa esetében

a telken létesitheté fGépliletek megengedett szama és mérete a kdvetkez6:

ga) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén két fGépiilet akkor
létesithetd, ha az egyik alapterilete legalabb 60 négyzetméter és az épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

gb) 1350 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két féépiilet
létesithet6;

2500 négyzetméter telekméret felett — a beépitési mértéktdl fliggetlenil — ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épliletek

alaptertlete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akdar egy, akar tobb épllet létesiil;

szabalyai szerint;

az oldalkert mérete

ja) 3,5 méter, de

jb) 3,0 méterre csokkenthet6 16,0 méternél keskenyebb telekszélesség esetén, amennyiben az épiletek homlokzatai kozott a
telepitési tdvolsag biztositott;

a hatsékert mérete az Ek erdd dvezettel hatdros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;

az épulet oldaldnak hosszat a TKR meghatérozhatja.

Az Lk-2/Al/SZ-E1 és az Lk-2/Al/SZ-E2 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)
b)

c)

d)

lakéfunkcid — a szolgélati lakds kivételével — nem létesithetd;

az 102. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

ba) nevelési, oktatasi,

bb) egészségligyi, szocialis,

bc) kulturalis,

bd) hitéleti,

be) sport

rendeltetés |étesithet6k;

a telken beliili parkolas a meglévé épiilet bévitése esetén a fGépuletben, vagy fasitott felszini parkoldban, vagy 500 méteren belil mas
telken torténhet.

az Lk-2/Al/SZ-E1 épitési Gvezetben a meglévé épiilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tetétér lehet.

Az Lk-2/Te jelii épitési Gvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendé és

a)
b)

a telken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis rendeltetés |létesithetd;
a parkolasi kotelezettséget

ba) csak Uj rendeltetési egység létesitése esetén kell a telken belll biztositani, és
bb) felszini parkoléban is megoldhato.

Az Lk-2/SZ-Ksz1 jeli épitési 6vezetek teriiletén

a)

b)

9]

d)

e)

a meglévéd épllet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tet6tér lehet;

lakéfunkcié — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithet6;

az 102. § (1) bekezdés rendeltetései koziil kereskedelem, szolgéltatas és egyéb nem zavard rendeltetés létesithetd;
kiszolgald épllet — mélygarazs kivételével - nem helyezhet6 el;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztositandd.

Az Lk-2/SZ-KAG és az Lk-2/Z-KAG jelii épitési Svezet teriilete a kbrnyezd meglévé épiileteket kiszolgalé garazssor elhelyezésére szolgal,
melyen a beépités kialakultnak tekintheté és ahol a meglév6 épilet rendeltetése, mérete nem moddosithatd, az épileteken csak az
allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet karmegelGzési, karelharitasi tevékenység végezhetd.

s

64. Az Lk-2/SZ-Lp jelii lakdpark épitési 6vezet részletes elGirasai
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(1)

()

(3)

(4)

Az Lk-2/SZ-Lp és Lk-2/SZ-T jelii lakdpark és telepszer(i beépitésii épitési Gvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendeletvonatkozé
szabalyai szerinti épuletelhelyezéssel —

a) azLk-2/SZ-Lp jelii laképark épitési Gvezetekben szabadonallo,

b) az Lk-2/SZ-T jelii épitési bvezetekben szabadonall6, telepszerii épiilet-elhelyezéssel.

Az Lk2/SZ-lpl, Lk-2/SZ-lp2, Lk-2/SZ-Lp3, Lk-2/SZ-Lpd, Lk-2/SZ-Lp5 Lk-2/SZ-Lp6, Lk-2/SZ-Lp7,
Lk-2/SZ-Lp8, Lk-2/SZ-Lp9, és az Lk-2/SZ-Lp10 jeli épitési 6vezetek teriiletén
) egy telken tobb féépiilet |étesithetd;

Y

b) az 6vezetek teriletén kiszolgald éplilet — mélygarazs, vagy tamfalgarazs kivételével — nem helyezhet§ el;
¢) abeépités kialakultnak tekintends — az Lk-2/SZ-Lp8 és az Lk-2/SZ-Lp9 jelii épitési dvezetek kivételével —, és

ca) abeépitési paraméterek a kialakult dllapothoz képest nem novelhetdk,
cb) alakdsszam az épiilet bévitésével nem novelhetd;

[N

) az Lk-2/SZ-Lp6 jelii épitési Gvezetek teriiletén

da) a23152/297 hrsz.-u telek terlletén belll a Nanasi uti NA 1200 gerinc-vizvezeték és a Pk utcai 800-as gerinc-vizvezeték, tovabba a
hozzatartozé védétavolsagok teriletére vonatkozd &gazati szabalyokat figyelembe véve lehet barmilyen épitési vagy
novénytelepitési tevékenységet folytatni,

db) a 10-ut kézuti hidkapcsolatanak megvaldsitasa soran a telek zajvédelmét biztositani kell;

e) az Lk-2/SZ-Lp7 ésaz Lk-2/SZ-Lp8 jelii épitési Gvezetek teriiletén

ea) nem helyezhet6 el lakds a Harsanylejt6 koztertlete felé nyil6 éplletszarny foldszintjén 6nallé rendeltetési egységként,
eb) t6bb éplletbdl all6 éplletegylittes foldszintes lepényépllettel vagy emeleti atjaréval 6sszekapcsolhato;

) az Lk-2/SZ-Lp8 és az Lk-2/SZ-Lp9 jelii épitési Gvezetek teriiletén

fa) egy telken t6bb fGépiilet létesithetd,

fb)  az dvezetek teriletén kiszolgdlo éplilet — mélygarazs, tdmfalgardzs kivételével — nem helyezhetd el,
fc)  a parkolasi kdtelezettséget a f6 rendeltetés( épulet tomegén beldl kell biztositani,

fd) akotelezé legkisebb zoldfelilet legalabb 30 %-at egybefliggs teruletként kell kialakitani.

-

Az Lk-2/SZ-Lp9 jelii épitési vezet teriiletén a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden az alabbi szabalyokat is be kell tartani:
a) az 6vezetek terliletén kiszolgald éplilet — mélygarazs, vagy tamfalgarazs kivételével — nem helyezhetd el;
b) a Pusztakuti it mentén a kozterilet fel6li 20 méteres savban lakas csak az elsé emelettdl felfelé létesithets;
c) azemeletilakasok lakészobai nem nyilhatnak a Pusztakuti ut felé;
d) egy telken az elhelyezhetd lakasszam a megengedett legnagyobb épithetd szintteriilet 80-nal vald osztdsabdl adodd, a kerekités szabalyai
szerint szamitott egész szam lehet;
e) azépuletek bruttd alapteriilete egyenként sem haladhatja meg

ea) a,B” geotechnikai kategdriaju terlleten a 400 négyzetmétert,
eb) a ,C” geotechnikai kategoridju terileten lakdéplilet esetén az 1000 négyzetmétert, intézményi funkcid esetén
2000 négyzetmétert és oktatasi intézmény esetén a 4000 négyzetmétert;

=)

) intézményi rendeltetés( fGépiletek elhelyezése esetén az éplletek zart, de az atlatast biztositd atjardkkal 6sszekothetbk, mely esetben
az egy éplletre vonatkozd e) pont szerinti tertleti korlat figyelmen kivil hagyhatd;

g) kozhasznalatu intézmény 10,5 méteres épliletmagassaggal épithetd, de csak a ,C” geotechnikai kategdridju terileteken;

h) a Pusztakuati ut mentén — az atlathatdsag biztositasa érdekében — legaldbb 50,0 méterenként minimum 10,0 méter szélességben
éplilethézag létesitendd;

i)  felszini parkold legfeljebb a parkoldsi kotelezettség 50%-a lehet;

j) a,C” geotechnikai kategdriaba tartozd teriletrészen terepszint alatti parkold csak a —1. szinten alakithatd ki, ahol a felt6ltés vastagsaga
nem haladja meg az 5 métert.

Az Lk-2/SZ-T1, Lk-2/SZ-T2, Lk-2/SZ-T3, és azLk-2/SZ-T4 jelii épitési dvezetek teriiletén a beépités kialakultnak tekintendd, ahol
a) Uj épulet csak meglévs bontasa esetén helyezhetd el;
b) alakdsszam az épulet bvitésével nem novelhetd;

c) az 6vezetek teriletén kiszolgald éplilet — mélygarazs, vagy tamfalgarazs kivételével — nem helyezhetd el.
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65. Az Lk-2 jelii ikres, oldalhataron allg, és zartsoru épitési 6vezetek részletes elGirasai

(1) Az Lk-2/IK, Lk-2/0, Lk-2/HZO, Lk-2/Z és az Lk-2/ZIK jelii épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé

120.§ o .
szabalyai szerinti éplletelhelyezéssel —

a) az Lk-2/IK jelii épitési dvezetekben ikres,
b) az Lk-2/0 jelii épitési Gvezetekben oldalhataron &ll6,
¢) azLk-2/HZO jelii épitési svezetekben zartsord — hézagosan zartsoru oldalszarnyas 37. § szerinti épiiletelhelyezéssel —,

d) az Lk-2/Z jelii épitési Gvezetekben zartsory;

121.8 (1) Az Lk-2/1K-1, és az Lk-2/IK-2 és az Lk-2/SZ-1K1 jeli épitési 6vezetek teriiletén
a) azépulet szabadonalldan is elhelyezhetd az ikres épitési helyen belil,
aa) amennyiben a teleknek nincs ikertelek parja, vagy
ab) 14 méternél szélesebb telek esetén;
b)
I TOROLHETG: FRSZ mdédositas alapjan sziikségtelenné valo elSiras, tabldzatban pontositas megtorténik.

122.8 Az Lk-2/0-1 jelii épitési Gvezetek teriiletén a telek az oldalhatéron 4ll6 beépitési méd szabalyai szerint épithetd be, tovabba
a) alétesithetd legfeljebb kétlakdsos féépiiletek szama és alapteriilete a telekméret figgvényében:

aa) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret, vagy 16 méternél keskenyebb telekszélesség esetén egy féépiilet,
ab) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legalabb 16 méter két fGépiilet,
ac) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legalabb 16 méter, ketténél tébb épiilet is
elhelyezhetd, és az épuletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert;
I TERVEZGI PONTOSITAS:

L4-111-O szabalya a 16 méternél keskenyebb telkekre: 1 db kétlakasos épiilet volt.

b) az el6kert mérete — ha kialakult dllapot szerint a szomszédos meglévd épliletek elGkertje 5,0 méternél kisebb — a szomszédos beépitések
figyelembe vételével legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd;

O

) azoldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévd éplletre vonatkozdan a kialakult méret(i, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 12 méternél kisebb telekszélesség esetén legfeljebb 4,0 méterre csdkkenthetd,
cb) 10 méteres, vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthets, mely esetben az
oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél;

d) alegfeljebb 8,0 méter atlagszélességii telek

da) csak akkor épithet6 be, ha az Uj épllet nyilaszaréval ellatott homlokzata és a szomszédos meglévé épilet kozott nem kell
telepitési tavolsagot tartani, és

db) azoldalkert mérete ez esetben legaldbb 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5 méterre csékkenthetd,

dc) ahatsokert mérete 6,0 méter, 45 méternél nagyobb telekmélység esetén 12,0 méter;

e) azépiletmagassagi érték betartasa mellett az épiilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert;

=

a parkolasi kételezettség 400 m>-nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése, vagy bdvitése esetén telken beliili felszini parkoléban is
biztosithaté;

g) meglévs fGéplilet esetében utdlag a 49.8 (3) bekezdés szerinti gépjarmdtarold létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

123.§8 a7 Lk-2/0-Hal jel épitési 6vezet teriiletén a telek az oldalhataron &ll6 beépitési méd szabalyai szerint épithetd be, tovabba az épiilet a hatsé
telekhatarra is helyezhetd, és

a) eldkert nincs;
HAT-10.
123. § a) elSkert nincs. kotelez6-e a ,,0” el6kert?
VALASZ: nem, mert nincs épitési vonala

b) azoldalkert mérete 4,0 méter;

c) hatsoékert nincs;

d) a 16 méteres vagy ennél szélesebb fekvé telek esetében az épllet szabadonalld jelleggel is elhelyezhet6 az épitési helyen bell, mely
esetben az épllet telekhatdrtdl valé oldaltavolséga az épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;

e) a hatsokerti telekhatar mentén

ea) azelhelyezhetd éplilethossz nem lehet tobb mint a hatsdkert szélességének fele, és
eb) azéplletet csurgd tavolsagra kell helyezni;

f) a parkolasi kételezettség 400 m?>nél kisebb telekteriileten lakdéépilet épitése vagy bévitése esetén telken belili felszini parkoléban is
biztosithato;

g) meglévg fGépilet esetében utdlag a 49. § (2) bekezdés szerinti gépjarmiitarold létesithetS, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.
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124.8 (1) Az Lk-2/HZO-1 és az Lk-2/HZ0-2 jeli épitési 6vezetek teriiletén

a)

b)

9]

d)
e)
f)

g)

az el6kertet a szomszédos beépitéshez illeszkedve kell meghatdrozni, melynek alapjan az épllet a szomszéd két telek
figyelembevételével

aa) az utcai telekhataron vagy,
ab) haaszomszéd két telek el6kertes beépitésd, akkor azok elGkerti méretének figyelembevételével
helyezhet6 el;

az utcai savban

ba) aszomszéd épilethez zartsortan lehet csatlakozni, de épiilethézag is kialakithatd,
bb) az utcai sdvban az éplletmélység legfeljebb 12 méter;

az udvari savban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az oldalso tdvolsag

ca) legaldbb 4,5 méter vagy
cb) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthets, mely esetben az oldalszarny udvari homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 méter lehet;

éplilethézag létesithetd — legfeljebb a telek egy oldalhatdra mentén;
az épitési hely mélysége legfeljebb 25 méter, kivéve, ha a 6,0 méteres hatsdkerti méret azt nem teszi lehet6vé;

zartsort éplletcsatlakozasnal a csatlakozé homlokzatmagassag eltérése 1,5 méter lehet, ha a Szabdlyozasi Terv masként nem
rendelkezik;

kiszolgald épiilet meglévd f6éplilet esetén utdlag kizardlag személygépjarm tarolasa céljabdl létesithetd.

(2) AzLk-2/HZO-Ksz1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)

telkenként legfeljebb 2 féépiilet létesithetd;
lakéhaz nem létesithetd, csak a tulajdonos vagy a hasznald szamara alakithaté ki legfeljebb egy lakas;
a 102. § (1) bekezdésében felsoroltak koziil

ca) kereskedelmi, szolgaltatd,

cb) igazgatasi, iroda,

cc) 6nallo parkoldhaz, mélygarazs,

cd) alakossag napi alapfoku ellatasat biztosito, zavaré hatassal nem jaré

rendeltetés |étesithetd, melyek egy éplleten belll vegyesen is kialakithatdk;

d)
e)
f)

g)
h)

10 méternél keskenyebb telek nem épitheté be;
az épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatarozza meg;
az utcai sdvban

fa) aszomszéd épilethez zartsoruan lehet csatlakozni, de épllethézag is kialakithato,
fb)  az utcai sdvban az éplletmélység legfeljebb 17 méter lehet;

az udvari savban zartsoru oldalszérnyas beépités esetén az oldaltavolsag legalabb 4,5 méter;
felszini parkolas esetén a parkoldfeliilet legaldbb felét gyepracsos parkoloként kell kialakitani;

a parkolasi kotelezettséget meglévs éplilet esetében a hatso telekrészen lehet biztositani az épitési helyen belil.
A-29: Lk-2/HZO-Ksz1 épliletmagassag §9,5 mit jelent, nincs elSirdsa???
VALASZ: sziikségtelen, a paramétertablazatbdl térélve lett, mar nem aktualis szabélyozas.

125.8 (1) Az Lk-2/Z-1 és az Lk-2/Z-2 jelii épitési 6vezetek teriiletén a zartsord épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatérozza meg, részletes elSirasait
a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasa tartalmazza, tovabba

a)

b)

c)
d)

e)

az Ovezetek teriletén a 102. § (1) bekezdésben foglaltak kéziil nem létesithetd

aa) kozhaszndlatu rendeltetés,

ab) kiskereskedelmi és nagykereskedelmi rendeltetési épiilet,
ac) sportépitmény,

ad) parkoldhaz;

az ovezet teriletén lakdépuletben kereskedelmi rendeltetésli egység csak az épilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban
|étesithetd, melynek legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilete legfeljebb 200 négyzetméter;

kiszolgald éplilet - a terepszint alatt |étesithetd 6nalld jarm(itarolok kivételével — nem létesithetd;
az éplilet foldszinti traktusaban sorgarazs — az ikergardzs kivételével — nem létesithetd;

az éplilethézag létesitése a Szabalyozasi Terv szerint lehetséges.

(2) Az Lk-2/Z-3 jelii épitési bvezet teriiletén

a)
b)

c)

az épitési helyen belll az épllet elhelyezhetd: zartsoru csatlakozassal, épulethézaggal vagy anélkdl;
kiszolgalé épulet nem létesithetd;

az el6kert mérete a kialakult méret, épiilet elbontdsa esetén az elSkerti hatarvonalat a szomszédos két éplilet csatlakozasi pontja adja.

(3) Az Lk-2/Z-4 jeli épitési vezet teriiletén a zartsord épitési helyet a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg, részletes elirasait a XXI. Fejezet
kiegészits elGirasa tartalmazza. Az 6vezet terlletén

a)
b)

egy telken egy f6épiilet Iétesithetd;

a 102. § (1) bekezdés rendeltetései kozil lakas nem létesithetd az utcai traktusban;
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c) azartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv mas épitési helyet rogzit;

d) azépulet foldszinti beépitési mértéke akkor érheti el a 100%-ot
da) ha a foldszint egésze a rendeltetése szerint: kozhasznalatd, kulturdlis céld, valamint szérakoztatasi, tovabba kereskedelmi,

szolgaltatasi, vendéglatasi, vagy iroda rendeltetésd, és

db) haafoldszint feletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot;

e) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Osszesen 4000 négyzetméter altaldnos szintterllettel l|étesithetS, kivéve a jelen rendelet
hatélybalépése el6tt mar meglévé éplilet rendeltetésének megvaltoztatdsat;

f)  szomszédos épiilethez vald csatlakozas esetén a csatlakozé homlokzatok magassagi eltérése legfeljebb 1,5 méter lehet.

126.8 Az Lk-2/ZIK-1 és az Lk-2/ZIK-2, Lk-2/ZIK-3 jelii épitési dvezetek teriiletén a telek zartsoru épitési helyén belil

a) azépulet elhelyezhetd
aa) zartsoru csatlakozéssal, épulethézaggal vagy anélkiil,
ab) ikertelek esetén ikres csatlakozassal az arra vonatkoz6 szabalyok szerint,
ac) oldalhataron alléan, tovabba
ad) 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadonall6an;

b) kizarélag mar meglévé lakdépllet esetén a jarmiitarolas céljara szolgalo legfeljebb egy kiszolgalo épiilet Iétesithetd.

127.8 Az Lk-2/Z-M1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

h)

3000 négyzetmétert meghalado telek nem alakithatd ki;
az épitési helyen belul az épiilet

ba) zartsoru csatlakozassal vagy épuilethézaggal helyezhetd el, de ikres csatlakozas is megengedett,
bb) 14 méternél nagyobb telekszélesség esetén szabadondlldan is elhelyezhetd;

az utcai sav mérete (épuletmélység) legfeljebb 14 méter lehet;

A 102. § (1) bekezdésében foglaltak kozul — a c) pont kivételével — legfeljebb egy lakdéplilet és egy mas rendeltetés(i épiilet Iétesithetd;
kizdrdlag mar meglévé lakdépilet esetén a jarm(itarolds céljara szolgald legfeljebb egy kiszolgalo éplilet Iétesithetd;

a parkolasi kotelezettséget

fa) meglévd lakdéplilet esetében kiszolgald épliletben is lehet biztositani, vagy
fb)  ahol a telek mérete indokolja, felszini parkoldban is biztosithato;

az el6kertben

ga) kilszini raktarozas,
gb) arubemutatas
nem folytathato;

kultéri raktarozas céljara legfeljebb 50 négyzetméter alapteriletd fedett, legfeljebb két oldalon falazattal lehatarolt épitmény létesithetd
az épitési helyen belul.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

()

(3)

(4)

(1)

66. Az Lke-1 és az Lke-2 jelii épitési ovezetek altalanos rendelkezései

Az Lke-1 és az Lke-2 jelli kertvarosias lakéteriiletek jellemzGen szabadon all6, oldalhatédron vagy hézagosan zartsort beépitésii épitési
Ovezetei az egy vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald csaladi hazak, tobblakdsos tarsashazak elhelyezésére szolgéalnak.

Az épitési dvezetek terliletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) azlke-1és az Lke-2 jell épitési Ovezetek

aa) altalanos elGirasait rogzité 129-132. §-sal, és
ab) arészletes elGirdsait rogzit6 133-166. §-sal, és

b) 2. melléklet 7. és 8. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, valamint az éplilet- és a lakdsszamot meghatarozé mutatdkkal,
tovabbd

c) aSzabalyozasi Tervvel és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az vezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

kiegészit6 elGirdsaiban meghatdrozott feltételekkel egyiitt szabad alkalmazni.

Békasmegyer-Ofalu torténeti teriiletén és annak kdérnyezetében a TKR meghatdrozd teriiletére vonatozéd épiiletkialakitasi és telepiilésképi
szabalyokat egyutt kell alkalmazni az épitési 6vezet elGirasaival.

Epiilet — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturalis,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) mélygardzs,

gd) igazgatas és iroda rendeltetés,

ge) kézmoliipari-, tovabba jelent8s napi forgalommal nem jaré termék el6allitasa, valamint
gf)  alakossag napi alapfoku ellatasat biztosito egyéb

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épileten bellil vegyesen is kialakithatdk. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezheték
(kilonosen raktar, iroda).

Kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Gsszesen 500 négyzetméter altaldnos szintterilettel létesithets, kivéve, ha az épitési dvezet masként
rendelkezik.

Az Ujépitésl, tobb, mint 6 lakast tartalmazd épliletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriletl lakas utdn egy, legalabb 1,5
négyzetméteres taroldt kell biztositani az éplletben a lakds rendeltetési egységen kivil, 6nallé vagy kdzos helyiségben.

Nem létesithetd

a) a lakofunkcidt zavard hatdsu termeld tevékenység vagy jelent8s szallitdsi forgalommal jaré tevékenység céljara 6nallé rendeltetési
egység,

b) 6nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktar, vagy raktarépulet — kivéve, ha a telken lévé f6éplilet rendeltetését szolgilja,,

c) Uzemanyagtolts allomas, autdmoso — sem 6nalldan, sem mas rendeltetési éplletben,

d) sorgarazs —a legfeljebb haromegységes tamfalgarazs kivételével.

A telken
a) elhelyezhetd féépiiletek szamat,
b) alakéépiiletek egyenkénti lakasszamat és

c) alétesithets Osszes lakas szamat

kategoria lakasszamra vonatkozd rendelkezéseit is.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

()

(1)

A kialakult - az el6irt legkisebb telekteriiletnél kisebb méretl - telken csak egy fGépiilet helyezhet§ el, kivéve, ha az épitési Gvezet erre

vonatkozdan kifejezetten mdasként rendelkezik.

A kozcsatorndval még nem ellatott telken Uj épiilet Iétesitése vagy a meglévd épiilet rendeltetési moédjanak megvaltoztatasa soran egy telken

legfeljebb a 7. §-nak megfelel6 szamu lakas és egyéb szennyvizelvezetést igénylé létesitmény létesithetd.

Amennyiben az Ovezeti el6irds meghatdrozza egy épiilet legnagyobb megengedett beépitett alapteriletét és a telken tobb épilet helyezhetd
el, akkor az épiiletek a terepszint alatt egymassal 6sszekothet6k, de ebben a tekintetben a beépités mértékébe beszamité megengedett

maximalis alapteriletet a beépitési mértékbe beszamito épiletrészenként kell betartani.

Csoporthdz csak az e célra szolgald épitési dvezetben létesithetd.

20%-nal nagyobb tereplejtés esetén teraszhdz is létesithetd.

Kiszolgalo épliletre vonatkoz6 szabalyok:

a)
b)

c)
d)

kiszolgald éplilet akkor létesithetd, ha az épitési dvezet azt lehetdvé teszi,
kiszolgald épliletként — ha az épitési Gvezet elGirasa nem tiltja — telkenként legfeljebb egy

ba) ©nallé jarm(itarold — a terepszint alatti kialakitas kivételével - legfeljebb négy féréhellyel, vagy

bb) haztartassal kapcsolatos tarolé-épiilet, vagy

bc) barkacs mihely, miterem, tovabba c) pont szerinti épllet

helyezhet6 el,

a hatsdkertben mosdé-, nyéri konyha és garazs épulet csak akkor helyezhet§ el, ha azt az épitési 6vezet kifejezetten lehetévé teszi,

kiszolgald éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 3,5 méter lehet.

Az épulet kézteriilet fel6li homlokzatan a garazskapuk szélességének egyittes 6sszege nem lehet tobb 6,0 méternél.

Melléképitmények kozil — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a kdzmUi-becsatlakozas épitménye,

kerti épitmény,

hulladéktartaly-tarolo,

épitménynek mingsils — épulettdl kiilonalld — kirakatszekrény,
épitménynek mindgsil6 antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop,

ahol az épitési 6vezet lehet6vé teszi, a kbzcsatornaval nem rendelkezé telken kzm(ipdtidként zartrendszerl szennyviztarold

helyezhetd el.

Kialakult allapot esetén — ha az épitési dvezet kilon nem tiltja —

a)

b)

c)

a szabadondllé beépitési modu épitési Gvezetben a telek oldalhatdrosan akkor épithet6 be, amennyiben

aa) a kialakult telek szélessége 12 méter vagy annal kisebb,
ab) aszomszédos telkek az vezeti elGirasnak megfeleld épllettel beéplltek és
ac) atelepitési tavolsag biztosithato,

a szabadondllé beépitési modu épitési ovezetben fekvd két ikertelek beépithets az ikres beépités szabalyai szerint is,

a 16 méternél kisebb mélységl telek esetében a telek hatsdkert mérete 1,5 méterre csokkenthet6 amennyiben a szomszéd telek

meglévd éplletétdl vagy épitési helyétdl a telepitési tavolsag biztosithato.

A 2002. januar 1 el6tt mar meglévd épllet nem beépitett tetGterének hasznositasa megengedett akkor is,

a)
b)
c)
d)

Az 51.

a)

b)

ha a beépitéssel az éplilet szintterileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési dvezetben megengedett érték, és
az igy létrejové szintterlilet mutaté nem haladja meg az épitési 6vezetben megengedett érték 1,25-sz6rosét.

ha a meglévé tet6tér beépitésével nem jon létre Uj lakds — a generacids lakas kialakitasa kivételével — tovabba
ha a tetGtéri beépitéssel a szintterileti mutatd tobblet kizardlag az eredeti tet6téri kubatiranak megfeleld

da) tetGtéri tdmeg kihasznaldsabdl,

db) az azzal kapcsolatosan miiszakilag sziikséges tetGszerkezeti atépitésébdl,

dc) atet6téri nyilaszardk kialakitasabol

adodik.

§ szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:
Uj épllet épitésénél a parkolohelyek kialakitasa

aa) elsédlegesen a fGépuleten belll, vagy

ab) atelken belili 6néllé mélygarazsban, vagy

ac) lejtbs telek esetében tamfalgarazsban, vagy

ad) —haa49. § lehetbvé teszi — el6kerti tamfalgarazsban, vagy

ae) —ha az épitési Ovezet elGirasa arrdl rendelkezik — 6nalld kiszolgald épuletben
torténhet;

felszini parkold — a telek zoldfellileti elSirasanak betartasa mellett —

ba) uj éplilet épitése esetében csak a parkolasi kotelezettségen tuli jarmUvek szamara létesithetd, tovabba
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(2)

bb) meglévé épulethez utdlag tobbletparkoldként alakithatd ki, valamint
bc) meglévd épllet bdvitése esetén, valamint a rendeltetés valtozdsa miatt elGirt tobblet parkoloként létesithetd, ha az a) pont

szerinti épuletben valé elhelyezésre utdlag nincs maéd;
a 2002. janudr 1. el6tt mar meglévd fGépllet esetében, ha az épitési dvezet elGirasa lehet6vé teszi a 49. § (2) vagy (3) bekezdés szerinti
gépjarm(itarold elhelyezést, akkor gépjarmitarold az épitési helyen beliil is elhelyezhetd.
d) az el6irt parkolasi kotelezettség szamitasanal 100 m2 nettd lakasterulet felett egy tovabbi parkolét kell 1étesiteni, ami felszini parkold is
lehet.

c)

A-4. Plusz egy parkolét kellene biztositani telken beliil a pl. 70-80 nm-nél nagyobb lakdsokhoz
Lke hegyvidéki Ovezeteiben 100 m2 nettd lakasterilet felett + 1 legaldbb felszini parkold legyen.

VALASZ: beépitve

Az épitési 6vezetek terliletén

a) a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szdmdara nem helyezhet6 el 6nallé parkoldterilet és
garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jard gépjarma és tehergépjarmii forgalom nem lehet zavaré hatassal és nem korlatozhatja az
épllet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.
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67. Az Lke jelii szabadonall6 épitési 6vezetek részletes elGirasai

133.§ Az Lke-1/SZ jelli épitési Gvezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a)

b)

az Lke-1/SZ és az Lke-1/AIl/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonalls,

az Lke-1/Te jelii épitési bvezetben szabadonallé.

134.8 (1) Azaprételkes Lke-1/SZ-A1, és a kistelkes Lke-1/SZ-K1, és a nagytelkes Lke-1/SZ-N1 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)

b)

c)
d)

e)

f)

a létesitheté féépiiletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithato telekméret fiiggvényében:

aa) kétszeresnél kisebb telekméret esetén egy fGépiilet Iétesithetd,

ab) kétszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két épiilet is elhelyezhet6, és az éplletek alapteriilete egyenként legaldabb 100
négyzetméter legyen, és nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert akar egy, akar tobb épllet létesil;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévs épliletek el6kertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0 méterre

csokkenthetd;

az oldalkert mérete az épuiletmagassag fele vagy a meglévé épliletre vonatkozdan a kialakult méretd;

a hatsokert mérete Lke-1/SZ-A1 és a Lke-1/SZ-K1 épitési 6vezetben 4,0 méter.

a parkolasi kételezettség 400 m>-nél kisebb telekteriileten lakoépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoldban is
biztosithato;

meglévs f6épilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itérolo létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

HAT-14.

A 134. § szerint az Lke-1/5Z-Al16vezethez tartozd 7 (2) ) tablazat 8. sora szerint a minimélis telekméret 500
m2, 25 %-os beépithet8séggel, SZTM 0,5, tehdt 250 m2 terilet épithet6 be, a lakdsszam 250/150, tehat
Osszesen 1 db lakas épithet6 két épuletben.

VALASZ: A kialakithat6 telekminimum és a tényleges kialakult telekméret nem azonos, igy nem lehet
szamolni. Ha a telek nagyobb, 800 m2, akkor az mar 300 m2, amin belil 2 lakds lehet.

Mindemellett a terllet kordbban 04-111/SZ-K besorolasu volt, 30 % beépitési mértékkel, a 400 m2

teriletd telken 0,5-0s szintteriileti mutatoval a 2 lakas beépithet6 volt. Korlatozasi kartalanitasi

NEM INDOKOLT A MODOSITAS

135.8 (1) Akistelkes Lke-1/SZ-K2, és az Lke-1/SZ-N2, Lke-1/SZ-N3, jeli épitési 6vezetek teriiletén

a)

b)

9]

d)

a létesithetd fGépiiletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fiiggvényében:
aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetén egy féépiilet létesithetd,
ab) masfélszeres vagy anndl nagyobb, telekméret esetén ketté vagy tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épuletek alapterilete
egyenként legaldbb 120 négyzetméter legyen és nem haladhatja meg a 250 négyzetmétert akar egy, akdr tobb épllet létesl;
A-71 135. § (1) a) aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetén egy fGépiilet létesithets
VALASZ: JAVITVA
+TSZT moédositas miatt kiesik az Lke-1/SZ-N4

a Lke-1/SZ-K2 évezetben a hitsékert mérete 4,0 méter.
a parkolasi kételezettség 400 m>nél kisebb telekteriileten lakoépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoldban is
biztosithato;
meglévé féépilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarmdlitarold létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithet6.
K-21:Az Lke-1/SZ-N2 6vezetben a lakdsszamot 2 db-ra korlatozé, a telek szintterileti mutatdjahoz
viszonyitott aranyszam torlése.
VALASZ: megnézni
ALTALANOS ELEMZES TORTENT, cs6kkentijiik az osztét 140-re, igy a legkisebb telekméret esetén a korabbi
4 lakas épithetd, az ennél kisebb telkeken nem kellene engedni a 4-4 lakdst. Telekminimum itt 1000

HAT-11.

135. § Miért nem 3,0 m az elGkert, ezek nagyon pici telkek?!

VALASZ: LEGFELJEBB a 20 méternél kisebb telekmélység esetén el8irhatd, amugy a Lke-1/SZ-K2
Ovezetben a hatsokert eleve csak 4,0 méter.

NEM INDOKOLT A MODOSITAS

136.8 (1) A nagytelkes Lke-1/SZ-N4 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)

amennyiben a telek két dvezetbe tartozik, akkor a b)-j) pontok szerinti rendelkezések csak az Lke-1/SZ-N4 épitési évezetbe sorolt
teruletrészre vonatkoznak;
I TSZT médositds miatt kiesd Lke-1/SZ-4 helyébe ez az 6vezeti kod 1ép
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137.§8 (1)

138.8 (1)

(2)

(3)

b)

9]

d)

e)
f)

g)

3000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telekteriilet esetén a telek

ba) nydlvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthato,
bb) maganuttal feltarva tobb telek is kialakithato;

az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén

ca) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altaldnos és a parkolasi szintterlleti mutatd
szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
cb) atelek legkisebb zoldfellleti aranydnak szamitasanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni;

a telken kialakithaté lakasok szama nem lehet t6bb

da) 2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetén, mint a létesithetd altaldnos szintterllet 100-zal valé osztasabdl,

db) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb méret( telek esetén, mint a létesithetd altalanos szintterilet 80-nal vald osztasabdl
adodé, a kerekités szabdlyai szerint szamitott egész szam, de legfeljebb az épitési dvezet tablazatdban meghatdrozott legnagyobb
lakdsszam;

1000 négyzetméternél kisebb telken egy féépllet létesithetd;

a 15 %-os beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a kovetkez6:

fa) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két féépilet akkor
létesithetd, ha az egyik épllet alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

fb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két féépiilet
létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapterileti épilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

a 20%-o0s beépitési mérték és annak feltételeként a 7. tablazat szerint korlatozott épiilet- és homlokzatmagassag alkalmazasa esetében
a telken létesitheté fGépliletek megengedett szama és mérete a kovetkez6:

ga) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két féépiilet akkor
létesithetd, ha az egyik alapterilete legaldabb 60 négyzetméter és az épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

gb) 1350 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két féépiilet
létesithet6;

2500 négyzetméter telekméret felett — a beépitési mértéktdl fliggetlenil — ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek
alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akdr egy, akar tébb éplilet létesdl;

a hatsokert mérete az Ek erdd ovezettel hatdros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
az épulet egy oldalanak hosszat a TKR meghatdarozhatja.

A laképark jellegii Lke-1/SZ-Lp1 és az Lke-1/SZ-Lp2 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a)

b)
c)
d)

e)

egy telken az Lke-1/SZ-Lpl jeliG épitési oGvezetben egy féépiilet, a Lke-1/SZ-Lp2 jeli épitési ovezetben
tobb féépiilet létesithetd;

az Ovezetek teriletén kiszolgald épulet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhetd el;
az eldirt zoldfellileti mértéknek megfelel§ zoldfelllet legalabb 30 %-at egybefiigg&en kell kialakitani;
utcafront felé 10 méteres épllethosszonként legfeljebb 2 gardzskapu létesithetd;

az Lke-1/SZ-Lp2 jelii épitési Svezet teriiletén

ea) azelSkert mérete 5,0 méter,
eb) azoldalkert mérete 6,0 méter,
ec) ahatsdkert mérete 10,0 méter.

Az alapintézményi Lke-1/Al/SZ-E1, Lke-1/Al/SZ-E2 és az Lke-1/Al/SZ-E3 és az Lke-1/Al/SZ-1 jeli épitési Svezetek teriiletén

a)
b)

egy telken egy féépiilet létesithetd;

az el6kert mérete 5,0 méter.

Az Lke-1/Al/SZ-E1, Lke-1/Al/SZ-E2 és az Lke-1/Al/SZ-E3 épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

e)
f)

az oldalkert mérete 4,5 méter;

a hatsokert mérete 10,0 méter;

lakéfunkcio — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithet6;
az 129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

da) nevelési, oktatasi

db)  kulturdlis,

dc) egészséglgyi, szocialis,

dd) hitéleti,

de) sport

rendeltetések létesithetdk;

a telken meglévé épllet esetén Uj kiszolgdlo épllet Iétesithetd, Uj éplilet esetén kiszolgald épulet nem helyezhet6 el;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithatd.

Lke-1/AI1/SZ-1 épitési bvezet teriiletén

a)
b)

c)

az oldalkert mérete 3,5 méter;
a hatsokert mérete 10,0 méter;

uj lakéfunkcié nem létesithetd;
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d) a129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithets lakas rendeltetés;
e) kereskedelmirendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter altalanos szintterllettel létesithetd;

f)  a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithatd.

139.8 (1) AzLke-1/SZ-Ksz1 jeli épitési bvezetek teriiletén
a) egy telken egy fGépiilet létesithetd;
b) a meglévé épllet magassagi bévitése legfeljebb egy szint vagy egy szint és tettér lehet;
c) a129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd lakas, nevelési, oktatdsi, szallds jellegl rendeltetés;
d) az 6vezet terlletén kiszolgald épulet nem létesithetd;

e) a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban biztositandd.

(2) AzLke-1/Te jelii épitési bvezet teriiletén a beépités a szabadon allé beépitési méd szabalyai szerint kialakultnak tekintendd, és
a) atelken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés létesithetd;
b) lakas csak a parokidban létesithetd;

c) aparkolasi kdtelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithatd.

(3) AzLke-1/Ln-T, Lke-1/LKk-T kertvarosi jellemzékkel rendelkezd épitési Gvezet teriiletén egy telken egy féépiilet létesithetd.
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sr1

68. Az Lke-1 jelii ikres, oldalhataron all6 és hézagosan zartsoru épitési 6vezetek részletes elGirasai

Az Lke-1/IK, Lke-1/0, Lke-1/HA és az Lke-1/HZ jelii épitési 6vezetek teriiletén — a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti

éplletelhelyezéssel —

a)
b)
c)

d)

az Lke-1/1K jelii épitési dvezetben ikres,
az Lke-1/0 jelii épitési Gvezetben oldalhataron all6,
az Lke-1/HA jelii épitési Gvezetben oldalhataron all6 — hatsé telekhataron 4ll6 épiilet-elhelyezéssel,

az Lke-1/HZ jelii épitési bvezetben zartsort — hézagosan zartsord, oldalszarnyas a 37. § szerinti épiilet-elhelyezéssel.

141.8 (1)  Azikres beépitésti Lke-1/1K-1 jelti épitési Gvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

amennyiben a teleknek nincs ikertelek parja, akkor az ikres épitési helyen belil az épllet szabadondlléan is elhelyezhet6;
az oldalkert mérete 5,0 méter vagy a meglévg épuletre vonatkozdan a kialakult méretd;
a hatsokert mérete 10,0 méter;

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarmiitarold létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

142.8 (1) Azaprételkes Lke-1/0-A1 és az Lke-1/0SZ-1 jeli épitési dvezetek teriiletén

a)

b)

c)

d)

e)

=

g)

a létesitheté féépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében :

aa) 800 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy féépiilet,

ab) 800 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekméret esetén két f6épulet helyezhet6 el, és négy lakas létesithetd,

ac) 1200 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekméret esetén az egy telken létesithet6 szintterilet csak tobb épilet

elhelyezésével valésithatd meg, mely esetben az épiilet alapteriilete egyenként sem haladhatja meg a 200 négyzetmétert;

TERVEZOI JAVASLAT
a kordbbi OBVSZ szerint masfeles telekméretnél mar lehetett két épiilet és a telekminimum 400 m2, tul
nagy az 1200-as érték. Ellenérzése megtortént.

az Lke-1/0SZ-1 jelii épitési vezetek teriiletén a 350 négyzetméternél kisebb telekméret esetén a beépitési mérték 5%-kal
novelhetd;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévd épliletek el6kertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd;
az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévs éplletre vonatkozdan a kialakult méretd, mely

da) 10 méternél nagyobb és 11 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csdkkenthetd,
db) 10 méteres vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd, mely esetben az
oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél;

az Lke-1/0SZ-1 épitési bvezet terilletén a 16 méteres, vagy ennél szélesebb telken az épiilet szabadonalld jelleggel is elhelyezhetd az
épitési helyen beliil, mely esetben az éplilet telekhatartdl vald oldaltavolsdga az épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;

a parkolasi kételezettség 400 m>nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoldban is
biztosithato;

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarmiitarold létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

143.8 (1) AzLke-1/0-1 jeli épitési dvezetek teriiletén

a)

b)

9]
d)

e)

a létesithetd fGépliletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

aa) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret, vagy 16 méternél keskenyebb telekszélesség esetén egy fGépiilet |étesithetd,
ab) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetében, és ha a telek szélessége legaldbb 16 méter, akkor két féépiilet
létesithetd,
ac) 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén, és ha a telek szélessége legaldbb 16 méter, akkor ketténél t6bb
épiilet is elhelyezhetd, és az épuletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert, akar egy, akar tobb
épulet létesil;
TERVEZOI JAVASLAT
a lakdsszam csak a 16 méternél keskenyebb telkeken volt korabban egy épilet két lakasként meghatarozva,
16 méternél szélesebb esetben nem volt korlat, tehat ott a 4 lakas is épithetd volt.
TERVEZGI PONTOSITAS:
L4-111-0 szabdlya a 16 méternél keskenyebb telkekre :1 db kétlakasos épilet volt.

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévd épliletek el6kertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthet6;
az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méretd;

da)
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EGYEZTETES ALAPJAN: 6sszehangolva az oldalhatdros &ltalanos el8irasaival, igy az altaldnos szabaly
elegendd

az éplilet szabadonallé jelleggel is elhelyezhetd az épitési helyen beliil, a 16 méteres vagy annal szélesebb telken, mely esetben az épilet
telekhatartdl valé oldaltdvolsaga az épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;

az épuletmagassagi érték betartdsa mellett az épiilet oldalkertre nézé homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert,
lejtds telken az 5,5 métert;

a parkolasi kételezettség 400 m>-nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése vagy bévitése esetén telken belili felszini parkoldban is
biztosithaté;

meglévé fGépilet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(tarold létesithets, vagy a 49.8 (4) bekezdés szerint
visszaépithet6.

(2) AzLke-1/0-2, Lke-1/0-3, Lke-1/0-4 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

a létesithetd féépiiletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fliggvényében:

aa) masfélszeresnél kisebb telekméret esetében egy fGépiilet,
ab) masfélszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén két épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek alapterilete egyenként legalabb
150 négyzetméter legyen,
I TERVEZOI JAVASLAT: Pontositas indokolt az azonos megfogalmazas miatt.

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévd épliletek el6kertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd;

az oldalkert mérete 4,5 méter vagy a meglévs épliletre vonatkozdan a kialakult méretd, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 12 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csokkenthetd,
cb) 10 méteres vagy ennél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd, mely esetben az
oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél;

a legfeljebb 8,0 méter atlagszélességli telek

da) csak akkor épithet6 be, ha az Uj épulet nyildszaréval elldtott homlokzata és a szomszédos meglévé épulet k6zott nem kell
telepitési tavolsagot tartani, és

db) az oldalkert mérete ez esetben legaldbb 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5 méterre csékkenthetd;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

az épllet szabadonallé jelleggel is elhelyezhet6 a 16 méteres vagy ennél szélesebb telken az épitési helyen belil, mely esetben az épilet

telekhatartdl vald oldaltavolsaga az épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;

az épuletek épliletmagassagi értékének betartasa mellett az épiletek oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg

a 4,5 métert;

a parkolasi kételezettség 400 m>nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoldban is

biztosithato;

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarmiitarold létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint

visszaépithetd.

(3) Az Lke-1/0-M1 jelii épitési 6vezetek teriiletén

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

egy telken egy féépiilet vagy egy lakdrendeltetésii fGépiilet és egy gazdasagi célt szolgalo (kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas)
épllet létesithetd

aa) kereskedelmi, szolgaltato, tovabba
ab) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb
rendeltetés céljara;

telkenként legfeljebb 2 lakas Iétesithetd a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara;

a legnagyobb kialakithaté telekméret 3000 négyzetméter;

kereskedelmi célu épiilet legnagyobb altaldnos szintterilete legfeljebb 1500 négyzetméter lehet;
el6kertben kilszini raktarozds — autokereskedés kivételével — nem folytathato;

az el6kert mérete 10,0 méter;

az oldalkert mérete 6,0 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

a parkolasi kotelezettség vendégparkoldként felszini parkoldként is kialakithatd.

144.8 (1) A hatsé-telekhatdrosan beépithets Lke-1/HA-1 és az Lke-1/HA-2 jelii épitési vezetek teriiletén a telek az oldalhatéron &ll6 beépitési
mod szabdlyai szerint épithetd be, és

a)
b)
9]
d)

e)

f)

az elkert mérete 3,0 méter;
az oldalkert mérete 4,0 méter;
a hatsokert nincs;

a hatsokerti telekhatdr mentén

da) azelhelyezhetd épiilethossz nem lehet tobb mint a hatsdkert szélességének fele,
db) az éplletet csurgd tavolsagra kell helyezni;

a 16 méteres vagy ennél szélesebb fekvé telek esetében az épiilet szabadonallé jelleggel is elhelyezhetd az épitési helyen belll, mely
esetben az épllet telekhatartdl valé oldaltavolsdga az épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;

a parkolasi kételezettség 400 m>-nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése vagy bovitése telken beliili felszini parkoléban biztosithatd
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g)

meglévé fééplilet esetében utdlag a 49. § (2) bekezdés szerinti gépjarmitarold létesithetd, vagy a gépjarmitarold a 49.§ (4) bekezdés
szerint visszaépithet6.

145.8 (1) AzLke-1/HZ-1, Lke-1/HZ-2 és az Lke-1/HZ-3, jelii épitési évezetek teriiletén

a)

b)

c)

d)

e)
f)

az el6kertet a szomszédos beépitéshez illeszkedve kell meghatarozni, melynek alapjan az épulet a szomszéd két telek
figyelembevételével

aa) az utcai telekhataron vagy,
ab) haaszomszéd két telek elGkertes beépités(i, akkor azok méretének figyelembevételével, de legaldbb 3,0 méteres elGkerttel

helyezhetd el, elSkert nélkili beépités esetén az utca felé esé lakdhelyiség padldszintmagassadga a kozterileti jardaszinttél mérten
legalabb 0,8 méter;

az utcai savban

ba) aszomszéd épllethez zartsoruan lehet csatlakozni, de épulethézag is kialakithato,

bb) az utcai sdv mélysége 12 méter;

az udvari savban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az oldaltavolsag

ca) legalabb 4,5 méter,

cb) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthets, mely esetben az oldalszarny udvari homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 méter lehet;

8,0 méter, illetve annal keskenyebb telek esetében épilethézag nem létesithetd, kivéve, ha a szomszéd épllethez vald csatlakozas

miszakilag nem oldhaté meg;

az épitési hely mélysége legfeljebb 25 méter, kivéve, ha a hatsokert mérete azt nem teszi lehet6vé;

a parkolasi kotelezettség

fa)  meglévé éplilet esetében Uj parkold, tovdbba a bévitése vagy a rendeltetés valtozasa miatt elGirt tobbletparkold az épitési helyen
belll elhelyezett kiszolgdld épuletben, vagy felszini parkoldban is biztosithatd,

fb) Lke-1/HZ-2 épitési 6vezet teriiletén telkenként 10 parkoldig az épiiletben, 10 parkolé felett legaldbb 50%-ban épiiletben
biztositandd.

TERVEZOI JAVASLAT:

Lke-1/HZ-2 épitési dvezetben lakdsszamnal kordbban 6 lakast lehetett telkenként, most a szintteriilet
miatt nem jon ki a 100-as osztdassal, a kialakithaté legkisebb telken - 500 m2 —taldn megtarthato, és azt
lehetne mondani, hogy az annal nagyobb telkek esetében él a szintteriileti osztas.
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69. Az Lke-2/SZ jelii szabadonallé épitési 6vezetek részletes elGirasai

146.§8 Az Lke-2/SZ jeli épitési Gvezetek teriiletén a beépitési mod —a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiilet-elhelyezéssel —
a) azlke-2/SZ ésaz Lke-2/Al/SZ jelii épitési svezetekben szabadonalld,
b) azLke-2/Te jelii épitési bvezetben szabadonallg,

c) azLke-2/0 jelii épitési Gvezetben oldalhataron all6.

147.8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N1, jelii épitési dvezet teriiletén
a) az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén
aa) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintterileti mutato

szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
ab) atelek legkisebb zéldfellileti ardnyanak szamitasanal a telek teljes terlletét kell figyelembe venni;

b) a létesithetd f6épliletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

ba) 1000 négyzetméternél kisebb telekméret esetében egy fGépiilet Iétesithetd,
bb) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két fGépiilet
létesithetd, és az éplilet alapteriilete egyenként sem haladhatja meg a 150 négyzetmétert,
bc) 1500 négyzetméteres telekméret felett ketténél tébb épiilet is elhelyezhetd, és az éplilet alapterllete nem haladhatja meg az
egyenkénti a 170 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épiilet létesil;
HAT-34
A Csillaghegyi L4-111-SZ/N /max 6 db/ és
Romaiflirds L5-111-SZ/N /max 4 db/ épitési dvezetekben a lakdsszam maximalva volt az OBVSZ-ben
Az OBESZ-ben ugyanezen teriileteken a tablazatokban a szintteriilet visszaosztasabdl szamitandé a
lakdsszam, mint az OBVSZ L6-111-SZ/N 6vezetiben volt.

Pld: 147 § Lke-2/SZ-N1 6vezetben 1500 m2 két f6 épulet 4-4 lakassal , de ott van a szintterilettel vald
visszaosztas is...

VALASZ ITT PL: éppen ebben az 6vezetben nincs, ha lenne akkor a kettés feltételnek kellene megfelelni.
éppen nincs visszaosztas és 3-3 lakas lehet.

FINOMITHATO

Csokkentésre keriil az osztoszdm

CEL, HOGY A KIALAKITHATO LEGKISEBB TELEKMERETNEL A KORABBI LAKASSZAM MEGEPITHETO LEGYEN,
A KISEBBEKNEL PEDIG NEM ART, HA KEVESEBB EPUL, EZ IS CEL VOLT,

c) a20%-os beépitési mérték csak az 8. tablazat szerint korlatozott épiilet- és homlokzatmagassaggal egyiitt alkalmazhatd;
d) 750 négyzetméternél kisebb, kialakult telekméret esetén
da) abeépitési mérték az épliletmagassag korldtozasa mellett 25%-ra névelhetd, és
db) amegengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 méterre csokken, és
dc) azépilet beépitett alapterilete legfeljebb 170 négyzetméter lehet;
HAT-26.
Az Lke-2/SZ- N1 6vezetben a 147. § (1) d) dc) pontja szerint 750 M2-nél kisebb telekméret esetén az épiilet
beépitett alapteriilete legfeljebb 170 m2 lehet.

Az 6vezetben a 8(1) tabla 24. sora szerint 750 m2 telek beépitettsége: 15 % -112,5m2,
vagy 20 % 150 m2
vagy 25 % 187,5 m2

0,4-es szintterileti mutatéval a szintterllet 300 m2 lehetne.

VALASZ: NINCS ELLENTMONDAS, MERT a 25% esetén mar bejon, hogy 170 m2 a limit. Nem kell, hogy
minden telekméretre és %-ra ez teljesiljon.

NEM INDOKOLT A MODOSITAS

e) ahatsokert mérete az Ek erd§ 6vezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
f)  2002. janudr 1. el6tt kialakitott, 14 méternél kisebb telekszélesség(i telek esetén a telek
fa) a28.§ (4) bekezdés szerinti oldalhataron allé épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a szomszédos telekkel ikertelket
képezve ikresen épithet6 be, és

fb) a létesithet6 épilet épuletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabba egy homlokzatanak magassaga legfeljebb
5,0 méter lehet;

A-57: Egyes 6vezetek pl, Lke-2/Sz-IK-1 ha keskeny a telek oldalhataron &ll6 beépitést engednek. nem
egyértelm, hogy iylenkor a28§ 4 pont, vagy a 30§ 3 pont vonatkozik-e ra

2002. januar 1 volna jo, hogy egységes legyen

VALASZ: ezek a szabadonallé keskeny telkek, tehat tisztabb, ha a szabadonallé beépitési médnal
megengedett oldalhataros elhelyezés feltételeivel, vagyis a 28.§ al egyiitt keril kezelésre.
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g)

az éplilet egy oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

(2) A nagytelkes Lke-2/SZ-N2 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)

a létesithetd féépliletek szama és alapteriilete a legkisebb kialakithaté telekméret fiiggvényében:

aa) kétszeresnél kisebb telekméret esetében egy féépiilet,
ab) kétszeres vagy annal nagyobb telekméret esetén az épuletek alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert,
akdr egy, akar tobb épdlet létesul.

148.8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N3 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekteriilet esetén a telek
aa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthatd,
ab) magdnuttal feltarva tobb telek is kialakithato;
HAT-18.
OBESZ 148. § (1) ab) bekezdése (Lke-2/SZ-N3 dvezet) szerint csak 3000 m2 vagy annal nagyobb telek
oszthaté meg magdanuttal?
illetve aa) nyulvannyal csak két telekre (igy tobb lépcsés telekalakitasok legyenek?)
VALASZ :
NEM CEL AZ APROZODAS

HAT-20
Aranyhegy teriiletén nem lehet maganut, csak a kijel6lt helyeken 245. § (1) a) , ez erG6sebb mint az 6vezeti

VALASZ: IGEN ERGSEBB

ha a telekminimum 1000 m2, akkor az nyilvan két teleknél tobbet adhat 3000 m2-nél nagyobb telek
esetében

ARANYHEGY! PROBLEMA, AZERT MEG KELL NEZNI

NEM INDOKOLT A MODOSITAS

az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén

ba) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintterileti mutatd
szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
bb) atelek legkisebb zoldfellileti aranyanak szamitasanal a telek teljes teruletét kell figyelembe venni;

a telken kialakithaté lakasok szama nem lehet t6bb

ca) 2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetén, mint a létesithet6 altaldnos szintterilet 100-zal val6 osztasabal,

cb) 2500 négyzetméteres vagy annal nagyobb méret( telek esetén, mint a létesithet6 éltalanos szintterilet 80-nal valé osztasabadl
adodo, a kerekités szabdlyai szerint szamitott egész szam, de legfeljebb az épitési Ovezet tdblazatdban meghatdrozott legnagyobb
lakdsszam;

1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépiilet Iétesithetd;
a 15%-os beépitési mérték alkalmazdasa esetében a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a kdvetkezs:

ea) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két féépiilet akkor
létesithetd, ha az egyik épllet alapteriilete legalabb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

eb) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két féépiilet
létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriletii épilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet;

a 20%-os beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tablazat szerint korlatozott épiilet- és homlokzatmagassag alkalmazasa esetében
a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a kovetkez6:

fa) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem ér6 telekméret esetén két féépiilet akkor
létesithetd, ha az egyik alapterilete legalabb 60 négyzetméter és az épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

fb) 1350 négyzetméteres vagy anndl nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két féépiilet
létesithetd;

a beépitési mértéktél fuggetlenil

ga) 2500 négyzetméter telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén kett6nél tébb épiilet is
elhelyezhetd, és az épiilet alapteriilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akdr tébb épllet létesil,

gb) 5500 négyzetméteres és ennél nagyobb telekméret esetében az épliletet tagoltan kell kialakitani, ugy hogy megjelenésében tébb
épulet hatdsat tukrozze;

a hatsokert mérete az Ek erdd dvezettel hatdros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;

az épllet egy oldalanak hosszat a TKR meghatarozhatja.

149.8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-1K-1 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)

b)

c)

kozcsatorna hianyaban a telkeken

aa) legfeljebb egy f6éplilet és
ab) legfeljebb egy lakas
létesithetd;

14 méter, vagy anndl nagyobb telekszélesség esetén a szabadon 4llé beépitési mod szerint szabad Uj épliletet elhelyezni;

14 méternél kisebb telekszélesség esetén
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ca) azépulet szabadonallo, vagy
cb) oldalhataron allé épitési helyen belll helyezhetd el, oldalhatdros éplletelhelyezéssel, 4,5 méteres oldalkerttel, tovabba
I ES AKKOR ITT MENNYI AZ OOLDALKERT 4,5 OLDALKERT
JAVITVA

cc) ikertelkek kialakithato, melyen ikerhaz, vagy testvérhaz létesithetd;
d) 12 méternél kisebb szélességli telek

da) a 28.§ (4) bekezdés szerinti oldalhatdron allo épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithets, vagy a szomszédos telekkel
ikertelket képezve ikresen épithetd be, és

db) a létesithet§ épllet éplletmagassaga legfeliebb 4,5 méter, tovabba egy homlokzatdnak magassiga legfeljebb
5,0 méter lehet;

A-57: Egyes 6vezetek pl, Lke-2/Sz-IK-1 ha keskeny a telek oldalhataron &ll6 beépitést engednek.nem
egyértelmd, hogy iylenkor a28§ 4 pont, vagy a 30§ 3 pont vonatkozik-e ra

VALASZ: ezek a szabadonallé keskeny telkek, tehat tisztabb, ha a szabadonéllé beépitési médnal
megengedett oldalhataros elhelyezés feltételeivel, vagyis a 28.§ al egylitt keril kezelésre.

e) ikertelek kialakitasa érdekében a legkisebb elGirt telekméret 700 négyzetméterre csokkenthetd;
f) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterilet esetén a telek
fa)  nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthato,
fb)  maganuttal feltarva tobb telek is kialakithato;
HAT-19
OBESZ 149. § (1) f) fb) bekezdése (Lke-2/SZ-IK-1 6vezet) szerint csak 3000 m2 vagy annal nagyobb telek
oszthaté meg magdnuttal?
fa) nydlvannyal csak két telekre( igy tobb Iépcsés telekalakitasok legyenek?)
VALASZ
ha a telekminimum 1000 m2, akkor az nyilvan két teleknél tobbet adhat 3000 m2-nél nagyobb telek
esetében. Miért lennének tébblépcsések??
NEM INDOKOLT A MODOSITAS

g) lejtGirdnyl telkek keresztbeosztasdval ikertelek nem alakithaté ki, ha a két szomszédos telek szélessége egyenként a
14 métert meghaladja;

h) az 1500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén

ha) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintteruleti mutatd
szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
hb) atelek legkisebb zoldfellileti aranyanak szamitasanal a telek teljes teruletét kell figyelembe venni;

i) a telken kialakithato lakasok szama nem lehet tobb mint a létesithetd altalanos szintterilet 150-nel valé osztasabdl, adddd, a kerekités
szabalyai szerint szamitott egész szam, tovabba figyelembe kell venni, hogy

ia) 14 méternél kisebb telekszélességli telek esetében éplletenként legfeljebb 2 lakas,
ib) 14 méter vagy annal nagyobb telekszélességl telek esetében épiiletenként legfeljebb 4 lakas
|étesithetd, és az igy adodd lakdsszam kozul a kisebbet kell betartani;

j) 1000 négyzetméternél kisebb telken egy fGépilet létesithetd;

k) 15%-0s beépitési mérték alkalmazasa esetében a telken létesithetd fGépiiletek megengedett szama és mérete a kévetkez6 — az a) pont
figyelembevételével:

ka) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén két féépiilet akkor
létesithetd, ha az egyik épllet alapterilete legalabb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

kb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két féépilet
létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteriletli épilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,

kc) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az éplilet alapterilete nem
haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet létesil;

1) a20%-os beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tablazat szerint korlatozott épiilet- és homlokzatmagassag alkalmazasa esetében
a telken létesithet6 fGépiiletek megengedett szama és mérete a kovetkez6:

la) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem érd telekméret esetén két féépiilet akkor
létesithetd, ha az egyik alapterilete legalabb 60 négyzetméter és az épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

Ib) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2000 négyzetmétert el nem érd telekméret esetében legfeljebb két fGépiilet
létesithetd,

Ic) 2000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az éplilet alapterilete nem
haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet létesil;

m) az éplilet oldaldnak hosszat a TKR meghatarozhatja.

150.8 (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-HL1, Lke-2/SZ-HL2, Lke-2/SZ-HL3, Lke-2/SZ-HL4, Lke-2/SZ-HL5, és az Lke-2/SZ-HL6 jelii épitési

Ovezetek teriiletén
a) a129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil csak

aa) lakas,

ab) legfeljebb 500 négyzetméter szintterllettel kereskedelmi,
ac) szolgdltatd,

ad) szallas jelleg(,

ae) alapfoku nevelési, oktatasi,

valamint a terilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavaré hatasu
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af)  vendéglato,
ag) iroda,
rendeltetés |étesithetd, melyek egy épuleten belll vegyesen is kialakithatdk;
b) az épitési dvezetek teriiletén nydlvanyos telek nem alakithaté ki;
c) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén — az Lke-2/SZ-HL6 jelii épitési dvezet kivételével
ca) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintterileti mutato
szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
A-65: térlendd
ez minden ilyen 6vezetben benne van, csak itt kellene torolni???? miért????
VALASZ:
NEM INDOKOLT A MODOSITAS

cb) atelek legkisebb zoldfellleti aranydnak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;

d) a parkolasi kotelezettség

da) aféépulet tomegén belll vagy 6nallo terepszint alatti épitményben biztositandd,
db) alakdsfunkcidn kivili mas rendeltetés szamara fésitott parkoldban is biztosithatd a telken belil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési dvezetekben — az Lke-2/SZ-HL3 jelii épitési évezet kivételével — a létesithets féépiiletek szama és
alapteriilete a telekméret fliggvényében:

aa) 2500 négyzetméternél kisebb telekméret esetében egy fGépiilet létesithetd,
ab) 2500 négyzetméteres vagy annal nagyobb telekméret esetén ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az éplilet alapteriilete nem
haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet létesul;

b) kiszolgalé épiilet — a tamfalgarazs kivételével — nem létesithetd;
c) azeldkert és a hatsdkert méretét a Szabalyozasi Terv rogziti;
d) azoldalkert mérete

da) 3,5 méter,

db) azLke-2/SZ-HL6 jelii épitési dvezetben 3,75 méter.

(3) Az épitési bvezetek tovabbi elGirasai:

a) AzLke-2/SZ-HL1 jelii épitési dvezet telkei maganutrdl is megkézelitheték, mely esetben

aa) ,
A-32: Harsanylejtén 10 méteres elSkerti elSiras, szabalyozasi terven mas van jelélve
VALASZ: térélve, igy nem lesz ellentmondas

ab) ,

ac) a hatsdkert mérete 6,0 méter;
b) Az Lke-2/SZ-HL2 jeli épitési dvezet telkein a kozterilet fel§li épiilethomlokzaton legfeljebb 2 garazskapu helyezhet$ el, melynek
szélessége egyenként nem haladhatja meg a 3,0 métert, vagy egy, legfeljebb 4,0 méteres gardzskapu létesithetd;
c) AzLke-2/SZ-HL3 jelii épitési dvezet telkein
ca) egyféépiilet |étesithetd,.
A-77:20655/173 hrsz. Ellentmondas az OBESZ és TKR kdzott éplilethosszra vonatkozéan
VALASZ: t6rolve az épiiletszélesség

cb) ahatsokert mérete 6,0 méter, de az Ek erdd dvezettel hataros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;

d) AzLke-2/SZ-HL4 és Lke-2/SZ-HL5 jeli épitési dvezetek telkein
da) azépuletek kialakitasanal egy épiletegytttes hatasat kelts éplleteket kell elhelyezni,

db)
A-32: Harsanylejt6n 10 méteres elSkerti el6iras, szabterven mas van jeldlve

VALASZ: torolve igy nem lesz ellentmondas

151.§8 (1) Lke-2/SZ-Lp1 jeli épitési dvezetek teriiletén
a) atelken tobb fGépiilet |étesithetd;
b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén
ba) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az dltalanos és a parkolasi szintteruleti mutatd
szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
bb) atelek legkisebb zoldfeluleti aranyanak szamitasanal a telek teljes teriletét kell figyelembe venni;

c) az6vezetek terliletén kiszolgalo épiilet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhet6 el;
d) azelGirt zoldfeliileti mértéknek megfelel§ zoldfellilet legaldbb 30%-at egybefliggben kell kialakitani;
e) utcafront felé 10 méteres épuilethosszonként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd;

f)  aparkolasi kotelezettség a fGépiiletben vagy 6nallé mélygarazsban biztositandd;
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()

152.§ (1)

()

(3)

(4)

(5)

g)

a telken belili felszini parkoldk csak gyepracsos kivitelben valdsithatdk meg.

Az Lke-2/SZ-S1 jeli épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

e)

a telken tobb fééplilet |étesithetd;

az Ovezetek teriletén Uj kiszolgdlo épiilet — 6nallé mélygarazs épitmény kivételével — nem helyezhet6 el;

a meglévd kiszolgald épilet bontas utdn visszaépithet6 az eredeti méretben és helyen;

a parkolasi kotelezettség uj éplilet elhelyezése esetén a féépiiletben vagy 6nallé mélygarazsban biztositando;

a telken beliili felszini parkoldk csak gyepracsos kivitelben valdsithaték meg.

Az Lke-2/Al/SZ-L1 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)

b)

c)

a telken létesithetd féépliletek megengedett szama és mérete a kdvetkezs:

aa) 1000 négyzetméternél kisebb telken egy féépulet Iétesithetd;

ab) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két féépiilet akkor
létesithetd, ha az egyik éplilet alapteriilete legaldbb 60 négyzetméter és épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

ac) 1200 négyzetméteres, vagy anndl nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két fGépiilet
létesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alaptertletii épilet épliletmagassaga legfeljebb 5,0 méter lehet,

ad) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett ketténél t6bb épiilet is elhelyezhet§, és az épilet alapterilete nem
haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet létesil;

az épitési Ovezetben megengedett kedvezményes paraméterek akkor alkalmazhatok, ha a szintterilet legalabb
40%-an a lakas rendeltetésen kivil mas, a lakossag alapfoku ellatasat is szolgélo rendeltetés létesul;

kiszolgalé épiilet nem létesithetd.

Az Lke-2/Al/SZ-E1 jelii épitési dvezetek teriiletén

Q

)
b)
c)
d)
e)

—

)
g)

egy telken egy f6épiilet Iétesithetd;

el6kert mérete 5,0 méter;

az oldalkert mérete 2,8 méter;

lakéfunkcid — a szolgélati lakds kivételével — nem létesithetd;
az 129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

ea) nevelési, oktatasi,

eb) egészséglgyi, szocialis,

ec) kulturdlis,

ed) hitéleti,

ee) sport

rendeltetés létesithetd;
kiszolgalo épiilet nem létesithetd;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithatd.

Az Lke-2/Al/SZ-E2 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a telken tébb féépiilet |étesithetd;

a 129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil lakéfunkcié — a legfeljebb egy szolgélati lakds kivételével — nem létesithetd;
elékert mérete 10,0 méter;

az oldalkert mérete 6,0 méter;

a hatsokert mérete 10,0 méter;

a parkolasi kotelezettség meglévé épilet esetén utdlagosan fasitott felszini parkoldban is kialakithatok.

Az Lke-2/Al/SZ-E3 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

9]

d)
e)
f)
8)
h)
i)

a Pogény torony eredeti dllapotdban helyreallithato, a beépitési paraméterektél fuggetlendl;
Uj épllet elhelyezésének feltétele a Pogany torony kilatoként vald kialakitasa;

a telken a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil a meglévs ,Pogany torony” épitményén kivil egy, kizarélag vendéglaté rendeltetést
tartalmazé fGépiilet 1étesithetd, melyen belll kulturalis rendeltetés is kialakithatd;

elékert mérete 5,0 méter;

az oldalkert mérete 3,0 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

kiszolgalo épiilet nem létesithetd;

a parkolasi kotelezettség a fasitott felszini parkoldban is biztosithato;

a burkolt feluletek ardnya legfeljebb 30% lehet.

Az Lke-2/Al/SZ-E4 jelii épitési bvezet teriiletén

a)
b)

c)

a telken egy féépiilet |étesithetd,
a 129. § (1) bekezdés rendeltetései kozul lakéfunkcié — a legfeljebb egy szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd.

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithaté.
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(6) Az Lke-2/Al/SZ-1 jelii épitési bvezetek teriiletén
) egy telken egy f6épiilet |étesithetd;

Y

b) el6kert mérete 5,0 méter;

c) azoldalkert mérete 3,0 méter;
d) a hatsokert mérete 10,0 méter;
e) lakéfunkcié nem létesithetd;

f) a129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd lakas rendeltetés, a nevelési, oktatdsi, szallas |étesitmény esetén a tulajdonos,
vagy a hasznald szamara szolgald lakas kivételével;
g) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithetd;
h) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.
K-2. lakéfunkciot kér
VALASZ: NEM INDOKOLT A MODOSITAS

153.§ (1) AzLke-2/0-Ksz1 jeli épitési Svezet teriiletén

a) egy telken két fGépiilet létesithetd;

b) a meglévé épllet magassagi bvitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tet6tér lehet;

c) az129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil a forgalmi uttél mért 50 méteres teleksavban nem létesithetd
ca) lakas —a szolgalati lakas kivételével —,
cb) nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetés;

d) kiszolgalé épiilet nem létesithetd;

e) a parkolasi kételezettség

ea) Ujépllet esetén a fGépulet tomegén belil biztositando,
eb) meglévé épllet esetén utdlagosan fasitott felszini parkoldban is biztosithatd,
ec) legfelijebb 50%-a kozteriileten létesitett parkoldban is biztosithato.

154.§ (1) AzLke-2/SZ/1-L1 jeli épitési Svezet teriiletén
a) egy telken tobb épiilet létesithetd;
b) a129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd 300 fér6helynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény;
c) a parkolasi kotelezettség

ca) lakdsok szamara az épilet tomegén belil biztositando,

cb) nem lakdsrendeltetés esetén legaldbb 70%-ban az épllet tomegén beldl, vagy 6nalld terepszint alatti épitményben, parkoléhazban
biztositando, és

cc) legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.
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70. A TKR alapjan telepiilésképi szempontbél meghatarozé

Békasmegyer Ofalu teriileteire vonatkoz6 épitési dvezetek részletes elirasai

155.§ (1) Az Lke-1BO és az Lke-2BO jel(i épitési ovezetekbe sorolt, a TKR szerinti Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitést, és Békasmegyer-Ofalu
torténeti beépitést koriilvevs részteriletein a beépitési méd — a Rendelet vonatkozo szabdlyai szerinti épuletelhelyezéssel —

a) azLke-1BO/SZ, Lke-1BO/AI/SZ és az Lke-BO/SZ jelii épitési svezetekben szabadonalls,
b) azLke-1BO/O ésaz Lke-2BO/O jelii épitési dvezetekben oldalhataron all6,
¢) azLke-1BO/HA jelii épitési Gvezetben oldalhataron &ll6 — hatsé telekhataron &ll6 épiiletelhelyezéssel —

d) az Lk-2/HZ jelii épitési 6vezetben zartsord — hézagosan zartsord hézagosan zartsord, oldalszarnyas a 37. § szerinti épiiletelhelyezéssel.

(2) Az épitési Gvezetek terliletén az épuletek kialakitdsa soran figyelembe kell venni a TKR ide vonatkozé telepllésképi épitészeti kovetelményeit,
tovabba a XXI. Fejezet kiegészits elGirasait is.

156.§ (1) Azalapintézményi Lke-1BO/AI/SZ-1 jelii épitési svezetek teriiletén
a) atelken egy fGépiilet létesithetd;
b) az épitési helyet a Szabalyozasi terv dllapitja meg;
c) lakéfunkcid — a szolgélati lakds kivételével — nem létesithetd;
d) az129. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

da) nevelési, oktatasi,

db) egészségugyi, szocialis,
dc) kulturélis

dd) hitéleti,

de) sport

rendeltetések |étesithetbk;

e) a parkolasi kdtelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithatd.

(2)  Azalapintézményi Lke-1BO/AI/SZ-2 és az Lke-1BO/AI/SZ-3 jelti épitési dvezetek teriiletén
a) atelken egy féépiilet |étesithetd;
b) el6kert mérete kialakult allapot szerint;
c) azoldalkert mérete 3,0 méter;
d) ahatsékert mérete 10,0 méter;
e) lakéfunkcidé nem létesithetd;

f) az129. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd lakas rendeltetés, a nevelési, oktatdsi, szallas létesitmény esetén a tulajdonos,
vagy a hasznald szamara létesitett lakas kivételével;

g) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 300 négyzetméter dltalanos szintterilettel |étesithet6;
h) a parkolasi kotelezettség telken bellli felszini parkoléban is biztosithaté.

157.§ (1) A kistelkes Lke-1BO/SZ-K1 és a Lke-1BO/SZ-K2 jel(i épitési svezet teriiletén
a) egy, legfeljebb 3 lakasos féépiilet és egy kiszolgald éplilet |étesithetd;
b) azel6kert mérete 5,0 méter;
c) azoldalkert mérete 3,25 méter, vagy a meglévé épiletre vonatkozdan a kialakult méret;
d) a hatsékert mérete 6,0 méter;

e) atmend telek esetén a fGéplletet a teleknek azon az oldalan kell elhelyezni, ahol az utcaban jellemzéen a fGépiletek allnak, mely
esetben a kiszolgald garazséplilet az atellenes utca fel§l tamfalépitményként alakithato ki;

f) a parkolasi kételezettség 400 m>-nél kisebb telekteriileten lakdépiilet épitése vagy bévitése esetén, telken beliili felszini parkoléban is
biztosithatd.

158.§ (1) A nagytelkes Lke-1BO/SZ-N1 jelti épitési Gvezetek teriiletén
a) atelken

aa) 1500 m*nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 3 lakdsos lakdépiilet létesithetd, 1500 m* vagy azt meghaladé telekméret esetén
6 lakasos lakdépulet épithetd az ab) alpont figyelembevételével,
ab) a kialakithaté lakasok szama nem lehet t6bb, mint a létesithetd altalanos szintterllet 100-zal vald osztasabdl adddd, a kerekités
szabalyai szerint szamitott egész szam, de legfeljebb az épitési 6vezet tdblazatdban meghatarozott legnagyobb lakdsszam;
A-21 hrsz.: 64221 telken csokkentettiik a lakdsszamot 6-rél 3-ra
VALASZ: 1500 M2 FELETT 6, kisebb telekméretnél marad a 3.
egy ilyen Ovezet van, lehet itt pontositani

b) a létesithets f6épiiletek szama és alapteriilete a kialakithaté telekméret fuggvényében a kovetkezd:

ba) 1200 négyzetméternél kisebb méreti telek esetében egy fGépiilet,
bb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetén két fGépiilet
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159. §

|étesithetd;

c) atmend telek esetén a fGéplletet a teleknek azon az oldalan kell elhelyezni, ahol az utcaban jellemz6en a f6épuletek allnak, mely
esetben a kiszolgald garazsépiilet az atellenes utca fel6l tdmfalépitményként alakithato ki;

d) azel6kert mérete 5,0 méter, meglévs épllet esetében a kialakult méret;
e) azoldalkert mérete 3,75 méter, vagy a meglévé épuletre vonatkozdan a kialakult méret(;

f)  ahatsékert mérete 6,0 méter, vagy a meglévé épliletre vonatkozdan a kialakult méretd.

(2) A nagytelkes Lke-1BO/SZ-N2 jel(i épitési vezet teriiletén
a) az 1500 négyzetméter, vagy annal nagyobb telekméret esetén

aa) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a parkolasi szintterileti mutatd
szamitasanal a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe,
ab) atelek legkisebb zéldfellileti ardnyanak szamitasanal a telek teljes terlletét kell figyelembe venni;

b) atelken

ba) legfeljebb 4 lakasos lakdéplilet |étesithetd, és
bb) a kialakithatd lakasok szama nem lehet tobb mint a létesithet§ altaldnos szintteriilet 100-zal valé osztdsabdl adddd, a kerekités
szabalyai szerint szamitott egész szam, de legfeljebb az épitési 6vezet tdblazatdban meghatarozott legnagyobb lakasszam;

c) alétesithets féépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliggvényében:

ca) 1000 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy féépiilet,

cb) 1000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem ér6 telekméret esetén két — legfeljebb 150
négyzetméter alapteriiletii — f6épiilet,

cc) 1500 négyzetméter telekméret felett az épiilet alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar
t6bb éplilet létesul;

d) 750 négyzetméternél kisebb, kialakult telekméret esetén

da) abeépitési mérték az épiiletmagassag korlatozasa mellett 25%-ra novelhetd, és
db) amegengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 méterre csokken, és
dc) azépllet beépitett alapterilete legfeljebb 170 négyzetméter lehet;

e) a7.tablazat szerinti novelt, 20%-os beépitési mérték esetén a korldtozott épiiletmagassagot kell alkalmazni;

f) azelSkert mérete 5,0 méter;

g) azoldalkert mérete 3,5 méter;

h) a hatsékert mérete 6,0 méter;

i) jelen Rendelet hatdlybalépése el6tt és 2002. januar 1-je elGtt kialakitott, 12 méternél kisebb telekszélesség esetén

ia) a28.§ (4) bekezdés szerinti oldalhataron allo épitési hely szerinti elhelyezéssel is beépithetd, vagy a szomszédos telekkel ikertelket
képezve ikresen épithet6 be, és
ib) a létesithet6 épulet éplletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovabbd egy homlokzatanak magassiga legfeljebb
5,0 méter lehet;
A-57: Egyes 6vezetek pl, Lke-2/Sz-IK-1 ha keskeny a telek oldalhataron &ll6 beépitést engednek. nem
egyértelmi, hogy ilyenkor a288§ 4 pont, vagy a 30§ 3 pont vonatkozik-e ra
2002. januar 1 volna j6, hogy egységes legyen
VALASZ: ezek a szabadonallé keskeny telkek, tehat tisztabb, ha a szabadondllé beépitési médnal
megengedett oldalhataros elhelyezés feltételeivel, vagyis a 28.§ al egyiitt keril kezelésre.

j) azéplilet oldaldnak hosszat a TKR meghatarozhatja.

Az aprételkes Lke-1BO/0O-AL, a kistelkes Lke-1BO/0-A2 ¢s az Lke-1BO/0-A3 jeli épitési ovezetek teriiletén
a) atelken egy, legfeljebb két lakasos fGépiilet és egy kiszolgald épulet Iétesithetd;

b) két utca kozotti atmend telken oldalhatdrosan két f6 rendeltetésl épulet akkor helyezhetd el, ha a telek mérete az elGirt legkisebb
telekméret legalabb masfélszeresét eléri;

c) eldkert nincs;
d) azoldalkert mérete 4,5 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méretd;
e) a hatsékert mérete

ea) 24 méter, vagy annal kisebb telekmélység esetén 0 méter,
eb) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén 4,0 méter;

f) a parkolasi kételezettség 400 m’-nél kisebb telekteriileten lakdéépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoléban is
biztosithaté;

g) meglévé féépllet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarmditarold létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithet6.

2) Lke-1BO/O-A1 ésaz Lke-1BO/O-A2 évezetben a 16 méteres, vagy annal szélesebb fekvé telek esetében az épiilet szabadondllé jelleggel
is elhelyezhetd az épitési helyen beliil, mely esetben az éplilet telekhatartdl vald oldaltdvolsaga az épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter.

3) azLke-1BO/0-A3 épitési dvezet teriletén
a) azépulet oldalkertre nézé homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejtds telken az 5,5 métert;

b) a parkolasi kételezettség 400 m>-nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése vagy bdvitése esetén telken beliili felszini parkoldban is
biztosithato;
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9]

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itarold létesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

160.§ Az Lke-1BO/O-1, Lke-1BO/0-2 és az Lke-1BO/0-K1 jelii épitési svezetek teriletén

a)

b)

9]
d)

e)

a telken

aa) 16 méternél kisebb telekszélesség esetén egy, legfeljebb 2 lakasos féépiilet és egy kiszolgald éplilet létesithetd,
ab) legalabb 16 méteres telekszélesség esetén egy, két lakasosnal nagyobb fGépiilet Iétesithetd;

TERVEZG1 PONTOSITAS:

L4-111-O szabalya a 16 méternél keskenyebb telkekre :1 db kétlakasos éplilet volt.

az el6kert mérete 5 méter, kivéve, ha az Szabalyozasi terv karaktersavot, vagy utcai homlokzat elhelyezésének savjat rogziti, mely
esetekben nincs el6kert;

az oldalkert mérete 4,5 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult méret(;
a hatsokert mérete 12,0 méter, kivéve a kialakult hatsdkerti méretet;

az épuletek épliletmagassagi értékének betartdsa mellett az épiletek oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg
a 4,5 métert, lejt6s telken az 5,5 métert.

161.§ A hatso-telekhatarosan beépithets Lke-1BO/HA-1 jel(i épitési ovezet teriiletén a telek az oldalhatéron &ll6 beépitési méd szabalyai szerint
épithetd be, és

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)

h)

legfeljebb egy 2 lakasos fGépiilet és egy kiszolgald éplilet létesithetd;
el6kert nincs;

az oldalkert mérete 4,0 méter;

a hatsokert mérete 0,0 méter, az éplilet a hatso telekhatéron allhat;

a 16 méteres, vagy ennél szélesebb fekvd telek esetében az éplilet szabadonalld jelleggel is elhelyezhetd az épitési helyen belll, mely
esetben az épllet telekhatartdl valé oldaltavolséga az épliletmagassag fele, de legaldbb 3,0 méter;

a hatsdkerti telekhataron elhelyezhet6 épulethossz nem lehet tobb mint a hatsokert szélességének fele;

a parkolasi kételezettség 400 m>-nél kisebb telekteriileten lakoépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoldban is
biztosithato;

meglévd f6épllet esetében a 49.§ (4) bekezdés szerint visszaépithetd.

162.§ pzLke-1BO/HZ-1, Lke-1BO/HZ-2, Lke-1BO/HZ-3 és az Lke-1BO/HZ-4 jel épitési svezetek teriiletén

a)

b)

c)

d)
e)
f)

g)

h)

a telken ahol a Szabalyozasi terv ,kett6z6tt hdz jelélést” tartalmaz ott a telek két oldalhatara mentén két épilet létesithetd, vagy a
korabbi épulet helyén Uj épllet helyezhet6 el;

ahol nincs kett6z6tt haz jel6lés, ott egy fGépllet létesithets;

amennyiben a kett6zott hazzal jelolt telek kialakult beépitési mértéke nagyobb, mint az 6vezetben megengedett, és a karaktersavot is
érintd épilet elbontésra kerll, az épllet az eredeti beépitési mértéknek megfelelGen visszaépithet6;

egy f6éplletben legfeljebb 2 lakas létesithetd;
elSkert nincs, az épuletet az utcai telekhataron kell elhelyezni;
az utcai savban amennyiben a Szabdalyozasi terv vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik

fa)  aszomszéd épllethez zértsordan lehet csatlakozni, de épulethézag is kialakithato,
fb)  az utcai sdvban az éplletmélység legfeljebb 12 méter;

az udvari savban zartsoru oldalszarnyas beépités esetén — amennyiben a Szabalyozasi terv vagy a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasa

masként nem rendelkezik — az oldaltavolsag:

ga) legalabb 4,5 méter,

gb) 10 méternél kisebb telekszélesség esetén 3,0 méterre csokkenthets, mely esetben az oldalszarny udvari homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 méter lehet;

a parkolasi kételezettség 400 m*nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoldban is
biztosithato;

meglévs f6épllet esetében utdlag a 49.§ (2)-(3) bekezdés szerinti gépjarm(itarold létesithets, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint
visszaépithetd.

163.§ Az aproételkes Lke-2BO/0-A1, Lke-2BO/0-A2 és az Lke-2BO/0-A3 jel épitési svezetek teriiletén

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)

a telekfelosztds érdekében maganut létesithetd;

legfeljebb egy 2 lakasos féépiilet és egy kiszolgalo épllet Iétesithetd;

el6kert nincs;

az oldalkert mérete legaldbb 4,5 méter, vagy a meglévé éplletre vonatkozodan kialakult méret(;
a hatsokert mérete

ea) 24 méter, vagy annal kisebb telekmélység esetén 0 méter,
eb) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén 4,0 méter;

az éplilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejt6s telken az 5,5 métert;
a Lke-2BO/0-A1, és az Lke-2BO/0-A2 épitési svezetben, amennyiben a telek mérete kisebb 300 m’-nél, akkor a beépitési mérték
5%-kal névelhet6;
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h)

i)

a parkolasi kételezettség 400 m>nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoldban is
biztosithato;

meglévé f6épilet esetében a 49.§ (3) bekezdés szerinti gépjarmlitarold étesithetd, vagy a 49.§ (4) bekezdés szerint visszaépithetd.

164.§ A kistelkes Lke-2BO/0-K1, és az Lke-2BO/0-K2 jeli épitési vezetek teriiletén

a)

b)

c)

d)

e)
f)
g)

a telken legfeljebb egy 3 lakasos fGépiilet és egy kiszolgdlo épulet Iétesithetd;
HAT-1
2. MELLEKLET 8.(2). tablazat 13. sora Lke-2BO/0-K2
Lépulletszam telkenként 1 db,
legnagyobb lakasszam éplletenként 3 db,
legnagyobb lakdsszam telkenként 8 db”
KERDES: lakas csak féépiiletben létesithetd., és a 164. § szerint 2, akkor mit jelent a tablazatban jelolt
éptlletenként 3, s6t, mivel csak egy fGépllet épithetd, a telkenként 8 lakas?
VALASZ:
Az OBVSZ paramétereibdl a paramétertdbldzat jol keriilt dtvezetésre, a széveqg a hibds. Ellenérizve: régen
L5-111-SZ/K 6vezetben volt, ahol a szabaly szerint: .
,, Az L5-111-SZ/K és L5-111-SZ/A jel(i épitési 6vezetek terliletén legfeljebb 3 lakasos épllet Iétesithetd.
a paramétertdblazatban o, itt javitani kell!!!

elékert nincs;
az oldalkert mérete 4,5 méter, vagy a meglévd éplletre vonatkozdan a kialakult méret(i, mely

ca) 10 méternél nagyobb és 11 méternél kisebb telekszélesség esetén 4,0 méterre csokkenthetd,
cb) 10 méteres, vagy annal kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csékkenthetd, mely esetben az
oldalkertre tekinté homlokzat magassaga nem lehet nagyobb 3,5 méternél;

a legfeljebb 8,0 méter atlagszélességli telek

da) csak akkor épithet6 be, ha az Uj épulet nyilaszaréval elldtott homlokzata és a szomszédos meglévd épilet kozott nem kell
telepitési tavolsagot tartani, és
db) azoldalkert mérete ez esetben 3,0 méter, ami a homlokzathossz legfeljebb egyharmadan 2,5 méterre csokkenthetd;

a hatsokert mérete 12 méter;
az éplilet oldalkertre néz6 homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 métert, lejtds telken az 5,5 métert

a parkolasi kételezettség 400 m>nél kisebb telekteriileten lakéépiilet épitése vagy bévitése esetén telken beliili felszini parkoldban is
biztosithatd.

165.§ Az Lke-2BO/0-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)
d)

e)

a telken
aa) legfeljebb 4 lakasos lakdéplilet létesithetd, és
HAT-3
tablazatban két lakasos lakéépiilet ellentmondasa
VALASZ: EL VAN RONTVA SAINOS, JAVITIUK, MEG KELL NEZNI AZ OBVSZ MIT MONDOTT.

ab) a kialakithato lakasok szama nem lehet tobb mint a létesithet§ altalanos szintteriilet 100-zal valé osztasabdl adddd, a kerekités
szabalyai szerint szamitott egész szam, de legfeljebb az épitési Gvezet tablazataban meghatarozott legnagyobb lakasszam
ac) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakdsos lakéépiilet létesithetd;
VALASZ: a korabbi L5-111-O dvezetben 16 méternél keskenyebb telken egy kétlakdsos épiilet volt
elhelyezhet6, ez sajnos kimaradt.

a létesithetd féépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fliiggvényében:

ba) 1200 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy fGépiilet,

bb) 1200 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 1500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két fGépiilet,

bc) 1500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret felett ketténél tobb épiilet is elhelyezhet6, és az épiilet alapteriilete nem
haladhatja meg az egyenkénti 200 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet létesil;

az el6kert mérete 5,0 méter kivéve, ha az Szabalyozasi Terv utcai homlokzat elhelyezésének savjat rogziti, mely esetben nincs el6kert;
az oldalkert mérete 3,75 méter, vagy a meglévé épuletre vonatkozdan a kialakult méretd;

HAT-3

165. § Lke-2BO/0-1

d) ,az oldalkert mérete 3,75 méter, vagy a meglévs épiletre vonatkozdan a kialakult méretd”

30.§(3)

a)az épitési ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag fele, de legalabb 4,5 méter, stbh.”

VALASZ: A (3) bekezdés felvezet§ mondata: Az oldalkert mérete Uj épiilet létesitése esetén az épitési
Ovezetben meghatdrozott méret, annak hidnyaban

Itt az épitési Ovezet mondja meg a méretet, tehat nincs ellentmondas. Vitatni lehet, hogy elég-e, de ez a
korabbi KSZT-ben is igy volt.

a hatsokert mérete 6,0 méter, vagy a meglévé épliletre vonatkozdan a kialakult méretd.
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166.§ A nagytelkes Lke-2BO/SZ-N1 jel épitési ovezet teriiletén
a) atelken legfeljebb 4 lakasos épllet létesithetd;
b) alétesithets fGépiiletek szama és alapteriilete a telekméret fiiggvényében:

ba) 2000 négyzetméternél kisebb telekméret esetén egy fGépiilet,

bb) 2000 négyzetméteres, vagy annal nagyobb, de az 2500 négyzetmétert el nem ér6 telekméret esetén legfeljebb két 250
négyzetméter alapteriletet nem meghalad6 méretd fGéplilet,

bc) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret esetében ketténél tobb épiilet is elhelyezhetd, és az épiletek alapteriilete
nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akar egy, akar tobb épilet létesiil;

c) azel6kert mérete 5 méter, kivéve, ha az Szabalyozasi terv utcai homlokzat elhelyezésének savjat rogziti, mely esetben nincs elékert;
d) azoldalkert mérete 3,75 méter;
e) ahatsokert mérete 6,0 méter;

f) azépllet oldaldnak hosszat a TKR meghatarozhatja.
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0OBESZ

XIl. FEJEZET — VEGYES TERULETEK

71. A Vt-M, Vt-H jelii vegyes — telepiiléskozponti — teriiletek épitési dvezeteinek altalanos rendelkezései

167.8 (1) A Vt-M és a Vt-H jeli telepiiléskézponti teriiletek jellemz8en zértsort vagy szabadon allé beépités(i épitési dvezetei a tébb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald épiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) aVt-M és a Vt-H jell épitési Gvezetek altalanos elGirdsait rogzit6 168.-171. §-sal, a részletes elGirdsait rogzit 172.-178. §-sal és
b) a 2. melléklet 9. és 10. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

(3)  Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité elGirasa az épitési Gvezet elGirasahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az dvezet azon elGirdsa helyett.

(4)  Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés modositasara is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szerepld kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési Gvezethez tartozo tablazatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészité
elGirasaiban meghatdrozott feltételekkel egytitt szabad alkalmazni.

168.§ (1) Epiilet— ha az épitési ovezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturdlis és k6zosségi szérakoztato,
e) széllas jellegd,
f) igazgatasi, iroda, valamint
g) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro hatasu

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc)  0nallé parkoldhdaz, mélygarazs,

gd) kézmliipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék el8allitasa, valamint
ge) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és 6nalld rendeltetési egységek egy épileten belll vegyesen is kialakithatdk. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i haszndlatahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k
(ktlonosen raktar, iroda).

(2) Nem létesithetd
a) lakas a kozterilettel hataros foldszinti traktusban, vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas kozhasznalatu rendeltetési egység is nyilik,
b) a lakéfunkciot zavard hatasu termelS tevékenység vagy jelentds szallitasi forgalommal jard tevékenység céljara 6nallé rendeltetési
egyses,
c) zavard hatdsu tevékenység céljat szolgdlo éplilet,
d) nagykereskedelmi druhaz,
e) kiszolgald épiilet,
f)  Gzemanyagtolt6 dllomas — sem 6nalléan, sem mas rendeltetés(i épuletben,

g) sorgarazs.

(3) Atelken —ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) tobb féépiilet helyezhet6 el,

b) alétesithetd lakasok szama nem korlatozott.

(4) Az Gjépitésii, tobb, mint 6 lakast tartalmazd éplletben a 45 négyzetmétert meghaladd nettd alapteriletii lakds utan egy, legalabb 1,5
négyzetméteres taroldt kell biztositani az éplletben a lakas rendeltetési egységen kivil, 6nalld, vagy kozos helyiségben.

(5)  Melléképitmények kozil — ha az épitési dvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmdl-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mingsulé — épulettdl kilonallo — kirakatszekrény,
e) épitménynek mindsil6 antennatartd szerkezet, zaszI6tarté oszlop

helyezhetd el.

169.8 (1) A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fédém teriiletének minimum 50 %-an legalabb félintenziv zoldtet6t
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kell Iétesiteni.

(2)  Afoldszinti beépités mértéke a 2. melléklet szerinti mértékig novelhet6
a) zartudvaros kialakitas estén, vagy
b) haarégészetileletek nem teszik lehet6vé egy, vagy tobbszintes mélygarazs létesitését, vagy

c) ha az épitési Ovezet az a)-b) ponton kivili esetben azt lehet6vé teszi.

(3) A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes éplletrész feletti zar6fédém minimum felén legaldbb kétszintes
noévényallomdanyu intenziv zoldtetdt kell 1étesiteni. A zoldtetét nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes épiletrész beépitési mértéke kisebb, mint az dltaldnosan megengedett mérték +10%, vagy

b) afoldszintes épliletrész legaldbb felén Gvegtet§ létesdl.

(4) A fdldszinten el6kert hidnyaban és a Vt-M jel(i, zartsord beépitési épitési dvezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtok kivételével —egyéb, nem parkolasi célu rendeltetési egységet (kbzhasznalatu- vagy
iroda rendeltetés), vagy Uzlethelyiséget kell [étesiteni, a b) pont figyelembevételével,

b) teremgarazs kozteriilettel hatdros oldalan parkoloféréhely, vagy annak utfelllete nem alakithatd ki, csak a ki- és behajté helyezhet6 el,
c) legfeljebb két 6nallé ki-behajto 1étesithetd, és

d) agardzskapuk szélességének egylittes 6sszege nem lehet tobb 6,0 méternél.

170.§8 (1) Lakdhelyiség legkisebb padlészintmagassaga az utcai jardat6tél mérve
a) U] lakdépllet létesitésénél a kozterllet felé esd épulettraktusban 4,0 méter,

b) meglévd épuletben Uj lakdsrendeltetési egység kialakitasa esetén legalabb 3,0 méter, magasfoldszintes épiilet esetén legalabb 1,5 méter.

(2)  Azépiilet fels6- és tetdszintjének kialakitasa soran - a beépitési magassag betartdsa mellet -:

a) az udvari parkanymagassag az utcai jardat6tél mért Pmu értéket legfeljebb egy épiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja
meg,

b) kétszintes tetGtéri beépités nem létesithetd,
c) meglévd —2002. janudr 1-e el6tt mar létez6 — épiilet padlasterének

ca) legfeljebb egy 6nalld lakdszinttel rendelkezé tetGtér beépitése soran az altaldnos szintterileti mutatét figyelmen kivil kell hagyni,
cb) tetGtéri beépitése érdekében az épiilet kialakult parkdnymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel névelhetd, ha az nem haladja meg a
szomszédos magasabb éplilet csatlakoz6 parkanymagassagat.

171.& (1) Az 51. § szerinti parkolasi kételezettség telken belili biztositdsanak szabdlyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

a) Uj épulet épitésénél, vagy a meglévs épllethez utdlagosan léteslls, valamint a tobblet parkoldsi kotelezettséget biztositd
parkoléhelyeket

aa) elsédlegesen az éplilet mélygarazsaban, vagy a telken belili 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,
ab) azépulet foldszintjén nem szabad elhelyezni — a b) pontban foglaltak figyelembevételével —,
ac) felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Gvezet kifejezetten lehetévé teszi,

b) amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesithet6 mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az 6vezeti paraméterekhez képest korlatozott,
és az épitési dvezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba) a beépités mértékébe nem beszamité teremgarazs létesithets, ami legfeljebb 1,0 méterre nyulhat a terepszint folé az elGirt
z6ldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) afoldszint egy részén teremgarazs létesithetd.

(2) A telek gépjarmiivel valdo megkozelitésénél a sétaldutcaként kialakitott kozterlletek, vagy kozhaszndlat céljara atadott teriletek feldl

Fejezet kiegészitd elGirasa lehet6vé teszi.

(3) Az épitési bvezetek terlletén
a) a 3,5tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmdvek és az ilyeneket szallitd jarmdvek szdmdra nem létesithet6 6nallé parkoldterilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgdltatd rendeltetéssel jaro gépjarmd és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az
épulet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.

72. Az Vt-M jelli épitési dvezetek részletes elGirasai

172.§ A Vt-M jeld épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) aVt-M/KA ésaVt-M/Te jelii épitési svezetben kialakult,
b) aVt-M/Z ésa Vt-M/AI/Z jelii épitési dvezetekben zartsord,
¢) aVit-M/SZ ésa Vt-M/AI/SZ jelii épitési dvezetekben szabadonallo,
d) aVt-M/U jelii épitési 6vezetben tszételkes,

e) aVt-M/TU jelii épitési vezetben telepszerii uszételkes.
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173.§

174. 8§

(1)

()

(3)

(4)

(1)

AVt-M/KA-1, Vt-M/KA-2 és a Vt-M/KA-3 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)
b)

c)

d)

e)

-5

)
g)

meglévd épilet magassdga nem novelhetd, az épilet a Szabalyozasi terven jeloltek szerint bévithetd;

Uj épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével Iétesithetd;

a kialakult udvar Uvegtet6vel fedhetd, a kialakult beépités mértéke az udvarrésszel fedett terilettel novelhetd, és ennek soran a
beépitési mérték elérheti a 100%-ot;

a parkolasi kotelezettség telken kivil is biztosithato;

a Szabalyozasi terven ,tanuhdznak” jelolt éplilet eredeti beépitési formdja, magassaga, a tet6zetének formaja is megtartandd, udvara —
az értékes novénydllomany figyelembevételével — Givegtetbvel lefedhetd;

az 17920/2 hrsz.-0 paplak épitett keritésének jellemzéi megtartanddk;
a Vt-M/KA-3 jelii épitési dvezet teriiletén

ga) a168. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd lakas,

gb) Uj beépités csak a meglévé miemlékek fenntarthatdsagédnak és funkcidjanak ellatdsa, tovabbd a sziikséges térkapcsolatok
biztositasa érdekében létesithetd,

gc) azudvar egy része tetbvel, Uvegtetével lefedhet6 k6zosségi, vagy kozhasznalatu tér létrehozasa érdekében,

gd) Uj épllet, épuletrész, épuletbdvités a miemléki jelleghez illeszked6 legyen,

ge) egyéb épitmények ideiglenes épitményként, de a miiemléki kornyezethez illeszkedéen helyezhetdk csak el,

gf)  felszini parkold a telken létesithetd.

A Vt-M/Z-TT1 és a Vt-M/Z-TT2 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)
b)

c)

d)

e)

a meglévd éplletek eredeti beépitési formaja megtartandd, magassaga nem novelhet6;
meglévs épiletben Uj épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével l1étesithetd;

Uj épulet elhelyezése esetén a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozul létesithet6 funkcidkat, azok nagysagrendjét, az épulet
elhelyezésére szolgalé épitési helyet, a beépitési magassagot, a parkolasi kotelezettségre, a parkolds megolddsanak maddjara, a
kozteruleti parkoloféréhelyek kialakithatdésagara vonatkozo eltérd rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem el6tt tartd telepitési
tanulmanytervre alapozott Szabalyozasi terv médositas keretében kell meghatarozni;

a telken beliil felszini parkold létesithetd;

az 17722/1 hrsz.-( telek beépitése soran

ea) biztositani sziikséges a szabad atjarast a Kiskorona utca felé,
eb) atelken létesil6 kozcélu parkold teriilete nem szamit be a parkoldsi szintteriletbe.

A Vt-M/Z-TT3 jelli épitési dvezet teriiletén

a)

b)
c)

d)

e)
f)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozll elsGsorban kdzhasznalati rendeltetések, igy kiilonosen

aa) igazgatasi, irodai,

ab)  kulturdlis, és kozosségi szérakoztato, tovabba
ac) szallasjelleg,

ad) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatasi
rendeltetés helyezhet6 el;

az a) pontban foglaltakon tul lakasrendeltetés a Iétestls 4ltalanos szintterilet legfeljebb 30%-an |étesithetd;
a parkolasi kotelezettség

ca) mélygarazsban biztositando,

cb) felszini parkold nem létesithetd;

Uj épulet elhelyezése esetén a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozul létesitheté funkciokat, azok nagysagrendjét, az épilet
elhelyezésére szolgald épitési helyet, a parkolasi kotelezettségre, a parkoldas megolddsanak maddjara, a kozterileti parkoloféréhelyek
kialakithatésagara vonatkozo eltéré rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem el6tt tartd telepitési tanulmdnytervre alapozott
Szabalyozasi terv mddositds keretében kell meghatérozni;

amennyiben a régészeti korilmények és kozmivek azt lehetévé teszik —, mélygardazs a terepszint alatt a kozterulet ala kinyulhat;

kozcélu parkolot (P+R és B+R) kialakitasa soran a parkolasi szintterlletbe nem kell beszamitani.

AVt-M/Z-1, és a Vt-M/Z-2 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

a telek a zartudvaros beépités szabalyai szerint épithetd be, a meglévd éplilet bbvithetd;

az udvar, vagy egy része — az értékes novénydllomany megtartasa mellett — tGvegtetével fedhets, melynek érdekében a beépitési mérték
elérheti a 100%-ot;

az utcai homlokzat parkanyanak magassaga legfeljebb a Szabalyozasi terven meghatarozottak szerint névelhet§, amennyiben az
jelolésre kerlilt, annak hidanyaban nem vdltoztathatd;

a nem utcai homlokzat magassaga legfeljebb a padlastér hasznosithatdsiga érdekében novelhetd;

a parkoldsi kotelezettség utdlag mélygarazsban biztositandd, amennyiben az mdszakilag nem lehetséges, akkor kozteriileten, tovabba
kozintézmény esetében mas telken is biztosithatd;

telkenként legfeljebb egy garazskapu létesithetd a kozterilet felé;

meglévd épllet padlastere — a TKR tetSzetre vonatkozé elGirdsai figyelembevételével — beépithet akkor is, ha az épilet altalanos
szintteriileti mutatdja nagyobb, mint az épitési 6vezetben meghatarozott mérték, de nem haladhatja meg az 5,0 m?*/ m*—es értéket.

A Vt-M/SZ-P jelii épitési bvezet teriiletén
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a) a168. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

aa) kereskedelmi rendeltetésként lakossagi ellatast szolgalod piac vagy vasarcsarnok létesithetd;
ab) lakas nem létesithetd;

b) a parkolasi kotelezettség Uj éplilet l1étesitése, vagy a meglévd bivitése esetén legalabb 50 %-ban telken belll biztositandé.

(2) A Vt-M/SZ-Ksz1 jelii épitési Svezet teriiletén
a) a168. § (1) bekezdés rendeltetései koziil

aa) kizardlag lakossagi ellatast szolgald, elsésorban kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatasi, kozosségi szérakoztatd, kulturalis céld
rendeltetések helyezhetdk,
ab) lakas nem létesithetd; el;

b) a kereskedelmi célu altaldnos szintteriilet nem haladhatja meg a 15.000 m™t;

c) a18075/9 ésa 18075/13 hrsz.-U telkek egymassal 6sszevonhatok, de le nem kerithet6k;

d) a parkolasi kotelezettség Gj éplilet létesitése, vagy a meglévs bbvitése esetén a telken belil biztositando;

e) amennyiben a régészeti kortilmények és a kdzm(ivek azt lehet6vé teszik, a mélygarazs a terepszint alatt a kozterdlet ala kinyulhat;

f) amennyiben a parkolasi kotelezettség tobbletféréhelyei a d)-e) pont szerint nem helyezheték el, akkor az épllet nem bévithet6.

175.8 (1) a Vt-M/TU-1 jeli épitési dvezet teriiletén
a) ameglévé éplletek eredeti beépitési formaja megtartandd;
b) az épiilet magassaga nem novelhet6;
c) a parkolasi kotelezettség kozteriileten biztosithatd.

(2) AVt-M/U-1, ésa Vt-M/U-2, jelii épitési dvezetek teriiletén
a) ameglévs épilet nem bévithetd;
b) parkolasi kotelezettség

ba) felszini parkoldban, és
bb) legfeljebb 50%-a kozterileten is
biztosithaté;

c) amennyiben a régészeti korilmények és kozmlvek azt lehet6vé teszik, mélygarazs a terepszint alatt a kozterlet ald kinyulhat.

(3) A Vt-M/AI/Z-1 jeld épitési Gvezet teriiletén
a) atelek a zartudvaros beépités szabdlyai szerint épithetd be, a meglévé épilet bvithets;
b) azudvar, vagy egy része — az értékes ndévénydllomany megtartasa mellett — tivegtetével fedhetd;
c) azutcai homlokzat magassaga nem novelhet6;
d) anem utcai homlokzat magassaga legfeljebb a padlastér hasznosithatdsaga érdekében névelhetd;

e) a parkolasi kotelezettség utdlag mélygarazsban vagy fasitott felszini parkoléban biztositandd, amennyiben az miszakilag nem lehetséges,
akkor kozteruleten is biztosithato.

(4) A Vt-M/AI/SZ-1 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) azépulet magassagilag legfeljebb egy épitményszinttel bévithetd,
b) Uj épllet elhelyezése esetén

ba) atelek zértudvaros jellemz&k szerint, el6kert nélkil is beépithetd,
bb) az udvar, vagy egy része — az értékes novénydllomany megtartdsa mellett — arnyékold tetével, UvegtetSvel fedhetd,

c) a parkolasi kotelezettség utdlag mélygarazsban vagy fasitott felszini parkoléban biztositandd, amennyiben az m(iszakilag nem lehetséges,
akkor kozterileten is biztosithatd.

(5) A Vt-M/Te jelii épitési dvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintendé és
a) atelken kizardlag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis és az alaprendeltetéshez tartozé irodai rendeltetés létesithetd;
b) ameglévd épllet kubaturaja nem bévithetd, de Gj épitményszint kialakithato;

c) aparkolast nem kell a telken beliil megoldani.

73. Az Vt-H jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

176.& A Vi-H jell épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) aVt-H/AI/Z, a Vt-H/Z jelii épitési dvezetekben zartsord,
b) aVt-H/AI/SZ és a Vt-H/SZ jelii épitési vezetekben szabadonalls,

¢) aVit-H/TU jeld épitési bvezetben telepszerii uszételkes.

177.8 (1) A Vt-H/Z-1, Vt-H/Z-2, Vt-H/Z-3 és a Vt-H/Z-4 jell épitési Gvezetek terilletén — XXI. Fejezet kiegészité elSirdsa egyiittes
figyelembevételével —
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178. &

0OBESZ

(1)

()

(3)

a)

b)

O

)

d)

e)

-

)

nem létesithetd lakas a foldszinten és az I. emeleti szinteken

aa)
ab)
szakas:

a Lajos utcanak a Kolosy tér és Nagyszombat utca kozotti, és
a Nagyszombat utcénak az Arpad fejedelem Utja és Bécsi Ut kozotti
za menti épiletekben;

az éplilet foldszinti és els6 emeleti beépitési mértéke akkor érheti el a 100%-ot

ba)
bb)

bc)

ha az éplilet egésze a rendeltetése szerint: kozhasznalatu kozintézmény, kulturdlis céld, valamint szérakoztatési rendeltetés(, vagy
ha a foldszinti beépitett terilet, vagy a telek legaldbb 20 %-a kdzhaszndlatlu terilet, és amelynek legalabb fele lvegtetds
lefedésként, vagy garazsszint feletti tetGkertként valdsul meg, és

a Vt-H/Z-4 jelii épitési dvezetben a felsébb szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 80 %-ot;

az épiilet minden szintjére vonatkoz6 100%-os beépitési mérték akkor alkalmazhatd, ha

ca)
ch)
cc)

parkoléhaz keriil elhelyezésre, vagy

az épllet a sajat parkolasi kotelezettségén fellil legaldbb 25% tobbletet jelentd kozcélu parkoloféréhellyel étesil, vagy

az épulet foldszinti tertletének legaldbb 30%-a kdzhaszndlatu teriletként kerll kialakitdsra, és az kozvetlenil a kozterilethez
csatlakozik;

kereskedelmi rendeltetés:

da)
db)

legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter,
a Vt-H/Z-4 jelii épitési bvezetben legfeljebb dsszesen 15.000 négyzetméter

altalanos szintterilettel létesithetd;

szintterileti mutaté kedvezmény akkor adhato, ha:

ea)
eb)
ec)

a telek egy része, vagy a foldszinti tertiletek meghatarozott része kbzhasznalatu terlletként kerl kialakitasra, vagy

a sajat telken kdzcélu lakossagi parkoldk kertilnek kialakitasara, vagy

az épittetd vagy a tulajdonos a telepllésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos jogintézmény keretében (TRSZ) részt
vesz Obuda-Ujlak teriiletén az 6nkorményzat altal meghatarozott kozteriilet felGjitdsaban a vonatkozd jogszabalyi feltételek
betartasaval;

a 2002. janudr 1. el6tt mar meglévd épllet padlastere — a TKR tetézetre vonatkozd elGirdsai figyelembevételével — felsG szinti lakas
bévitéseként beépithet akkor is, ha az épilet szintterileti mutatdja nagyobb, mint az épitési 6vezetben meghatarozott mérték, de nem
haladhatja meg az 5,0 m?/ m?—es értéket.

A Vt-H/AI/Z-1, Vt-H/AI/SZ-E1, Vt-H/AI/SZ-E2, Vt-H/TU-1 és a Vt-H/SZ-1 jelii épitési dvezetek teriiletén

a)

b)

c)

a 168. § (1) bekezdés rendeltetései kozul kilonésen a lakossag alapfoku ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatdsi, kulturalis,
egészségligyi, rekreacios, sportolasi, vendéglatasi és szorakoztatasi rendeltetések befogadasat szolgdlo kézhasznalatu épilet létesithetd,
melyen beliil az alapfoku oktatési feladatkdrhéz nem tartozd oktatdsi célu rendeltetési egység is elhelyezhetd;

az épitési bvezetekhez tartozo tablazatban foglalt terepszint alatti beépitési kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha

ba)
bb)

bc)

a tetGkert terilete a terepszint alatt és felett I1étrejové beépités mértékének legalabb 25 %-a, és a termGréteg vastagsaga ennek
legalabb felén eléri az 50 centimétert, vagy

a telekre elGirt zoldfelllet hidanyzé (teljes értéki zoldfeliletként nem Iétrehozhatd) teriiletének megfelel6 méret(i zoldtetd keril
kialakitasra, minimum felén legalabb kétszintes (gyepszinten zart, cserjeszinten részben zart) névényéllomannyal, vagy

a telekre elGirt zoldfeliilet, hidnyzd (teljes érték( zoldfeliiletként nem létrehozhatd) terilete kétszeresének megfelel6 méretd,
atlagosan legalabb 15 centiméter vastag extenziv zoldtetd kerl kialakitasra;

a Vt-H/AI/Z-1 jeli épitési 6vezetben

ca)

cb)

a szintterlleti mutaté kedvezmény akkor alkalmazhato, ha az épiilet tetGteraszain sportolas, vagy sportjelleg(i funkcidra alkalmas
tertlet (sportpalya, vagy olyan szabad tér, mely szabadtéri sportjelleg(i tevékenységre — kerékpar, gordeszka, gorkorcsolya, nyari
szankd stb. alkalmas) a beépitett terilet legalabb 20 %-at eléri;

figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasait is;

d) aVt-H/TU-1 jelii épitési 6vezet meglévd épiiletének bvitése esetén a keletkezd parkolasi ktelezettség kozteriileten is megoldhato.

A Vt-H/AI/SZ-E3 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

9]
d)

e)

a telek jellemz8en nevelési, oktatasi, szocidlis és hitéleti célu éplletek elhelyezésére szolgal;

a 168.

ba)
bb)
bc)
bd)
be)
bf)
bg)
bh)

§ (1) bekezdés rendeltetései kozil

nevelési, oktatasi,
egészséglgyi és szocialis,

kulturalis,
hitéleti,

sport,

szallas jellegd,
irodai,

parkoléhaz, 6nallé mélygarazs

rendeltetések létesithetdk;

lakéfu

nkcid — a szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

a meglévd éplilet magassagi bovitése legfeljebb két szint, vagy két szint és tetStér lehet;

a parkolasi kotelezettség

ea)
eb)

a meglévg éplilet bévitése esetében felszini parkoldban vagy a f6éplletben biztosithatd, tovabba
biztositasa a telken kivil is megengedett, amennyiben a parkoldsi kotelezettség a telken bellil nem oldhaté meg, vagy korabban is
kozterileti parkoldban tortént.

A Vt-H/AI/Z-P jelii épitési dvezet teriiletén

a)

épulet
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aa) kereskedelmi, szolgaltato, termelGi piac,
ab)  kulturdlis és kozosségi szorakoztato,
ac) igazgatasi, iroda,
ad) vendéglato,
ae) 0nallé parkoldhaz, mélygarazs,
af)  kézmdiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaro termék elGallitasa, valamint
ag) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb
rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épileten beliil vegyesen is kialakithatdk,
b) a parkolasi kotelezettséget mélygarazsban kell biztositani

c) figyelembe kell vennia XXI. Fejezet kiegészité elGirdsait is.
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179.§

180. §

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

()

(3)

(4)

(5)

74. AVi-1, Vi-2, Vi-3 jeli vegyes — intézményi — teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos rendelkezései

A Vi-1, a Vi-2 és a Vi-3 jell intézményi teriiletek jellemzéen zartsori vagy szabadon all6 beépitésli épitési dvezetei a tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalé épiletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési dvezetek terliletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) aVi-1, aVi-2 és a Vi-3 jelli épitési 6vezetek altalanos elirasait rogzits 180-183. §-sal, a részletes elSirasait rogzité 184.-196. §-sal és
b) a 2. melléklet 11-13. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovédbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirdasa az épitési dvezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési 6vezetben, az épitési dvezethez tartozo tablazatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészité
el6irdsaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:
a) kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
c) kulturdlis és kbz6sségi szérakoztatd,
d) széllas jellegd,
e) igazgatdsi, iroda,
f) egyéb kozhasznalatot szolgald,
g) nem lizemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,
h) aterulet rendeltetésszer(i hasznélatdt nem zavaré hatdsu

ha) vendéglato,

hb) sport,

hc)  6nallé parkoléhaz, mélygarazs,

hd) kézmdipari-, tovabba jelent8s napi forgalommal nem jaré termék el&allitasa, valamint
he) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épileten belll vegyesen is kialakithatdk. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i haszndlatahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k
(ktlonosen raktar, iroda).

Az (1) bekezdésben felsoroltakon tul lakas rendeltetés, vagy lakdéplilet — kizardlag akkor létesithetd, ha az épitési Gvezet elGirasa nem tiltja.

Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivil
a) Uzemanyagtolt allomas, autdmoso mas rendeltetés(i épiiletben — az (5) bekezdés a) pont egyiittes figyelembevételével —
b) kutatas, fejlesztés lizemi technoldgidju épilete,
c) jelent8s napi forgalommal nem jard termék elGallitasat szolgald épllet,
d) afd rendeltetést, vagy a féépuletet szolgald kiszolgald épllet

kizardlag akkor létesithetd, ha azt az épitési Gvezet elGirasa kifejezetten lehetévé teszi.

A telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 15.000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd, kivéve, ha az épitési ovezet
masként rendelkezik.

Nem létesithet6
a) alakdéplilet, vagy lakas létesitését lehetévé tevd épitési dvezetben

aa) lakas a kozterilettel hatdros foldszinti traktusban, vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas kézhasznélatu rendeltetési egység is

nyilik,
ab) alakoéfunkcidt zavard hatdsu termel tevékenység vagy jelentds szallitasi forgalommal jaro tevékenység céljara 6nallo rendeltetési
egység,

ac) 06nallé tzemanyagtolts dllomas, autémosé;
b) Uj lakdépulet vagy Uj lakds féhelyiség, valamint Uj alapfoki gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-ellaté egészségiigyi, tovabba
ottlakdst biztositd szocidlis rendeltetés
ba) a 11-es uttal (Rakdczi at),
HAT-24
OBESZ 180. § (5) b) bb) pontja — Matyas kiraly Gttdl dél felé Rakdczi Gtnak hivjak.
VALASZ:
PONTOSITVA
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bb) a Szentendrei uttal — Matyas kirdly uttdl délre esé szakaszon —, és
bc) a Bécsi Gttal — a Kocsis Sandor Ut és a Kiscelli utca kozotti szakaszon —
kozvetlenil hatéros telek kozterilettel parhuzamos elsé 50 méteres teleksdvjaban,

c) 0nallé rendeltetési egységként Uzemeltetett raktdr, vagy raktarépilet — kivéve, ha a telken 1évé féépllet rendeltetését szolgalja,

d) sorgarazs.
(6)  Atelken —ha az épitési Ovezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —, tobb féépiilet helyezhetd el.

(7)  Kiszolgalo épiilet — az 6nallé parkoldhdz, vagy terepszint alatti 6nallé mélygardzs kivételével — csak az (1) bekezdés c)-d) pont szerinti
férendeltetés esetén létesithetd.

(8)  Melléképitmények kozll — ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —,
a) akozmdl-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartély-térolo,
d) épitménynek mingsulé — épllettdl kilonallo — kirakatszekrény,
e) épitménynek mingsilé antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop

helyezhetd el.

181.§8 (1) A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghaladd zar6fédém teriletének minimum 50 %-an legalabb félintenziv zoldtet6t
kell 1étesiteni.

(2) A foldszinti beépités mértéke a 11-13. tablazat szerinti mértékig novelhetd
a) zartudvaros kialakitas estén, vagy
b) haarégészetileletek nem teszik lehet6vé egy, vagy tébbszintes mélygarazs létesitését, vagy

c) ha az épitési Gvezet az a)-b) ponton kivili esetben azt lehetévé teszi.

(3) A (2) bekezdés szerinti novelt beépitési mérték esetén a foldszintes épuletrész feletti zar6fodém minimum felén legaldbb kétszintes
névényallomanyu intenziv zoldtetdt kell 1étesiteni. A zoldtetSt nem kell kialakitani, ha

a) afoldszintes épiiletrész beépitési mértéke kisebb, mint az dltaldnosan megengedett mérték +10%, vagy
b) afoldszintes épiiletrész legaldbb felén Gvegtetd létesdil.

(4)  Afodldszinten el6kert hianyaban és a zartsoru beépitési épitési dvezetekben

a) az utcai homlokzat felé — a bejaratok, a ki- és behajtok kivételével — egyéb nem parkoldsi célu rendeltetési egységet (k6zhasznalatu- vagy
iroda rendeltetés), vagy Uzlethelyiséget kell Iétesiteni, a b) pont figyelembevételével,

b) amennyiben a telek geometriai adottsagai, vagy a régészeti értékek miatt a telken belili parkolas épiiletben vald biztositdsa foldszinti
teremgardzs létesitését teszi sziikségessé, akkor az egyéb rendeltetési helyiségek Iétesitésétdl el lehet tekinteni,

c) 30 méternél nagyobb telekszélesség esetén a b) pont szerinti foldszinti teremgarazs kozterllettel hataros része nem haladhatja meg az
utcai homlokzat hosszanak kétharmadat.

182.8 (1)  Utca felé nyil6 lakdhelyiség legkisebb padlészintmagassaga az utcai jardat6tsl mérve
a) Ujlakdépllet létesitésénél — a legalabb 3 méteres el6kert hianyaban —4,0 méter,
HAT-23
182. § (1) a) szerint a legkisebb padldszint magassagot csak az utcai traktusban érdemes min. 3 m-re
korlatozni, udvari traktusban csak uj épllet esetén kellene korlatozni.
VALASZ: javithaté, hogy csak a kdzteriilet felé es traktusrél széljon

b) meglév6 éplletben Uj lakas rendeltetési egység kialakitasa esetén legalabb 3,0 méter, magasfoldszintes éplilet esetén legalabb 1,5
méter.

(2)  Azépiilet felsé és tetbszintjének kialakitasa soran - a beépitési magassag betartasa mellet -:

a) az udvari parkdanymagassag az utcai jardat6tél mért Pmu értéket legfeljebb egy épiletszinttel, de maximum 3,5 méterrel haladhatja
meg,

b) kétszintes tet6téri beépités nem létesithetd,
c) meglévd —2002. januar 1-je el6tt mar létezs — épiilet padlasterének

ca) legfeljebb egy 6nallé lakdszinttel rendelkezé tetStér beépitése soran az éltalanos szintterileti mutatot figyelmen kivil kell hagyni,
cb) a tetStér beépitése érdekében az épilet kialakult parkanymagassaga legfeljebb 0,8 méterrel névelhetd, ha az nem haladja meg a
szomszédos magasabb éplilet csatlakozé parkanymagassagat és a Pmu értéket.

183.8 (1) Az51. §szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabdlyai — az épitési dvezet elGirasainak figyelembevételével —

a) Uj épulet épitésénél, vagy a meglévG épllethez utdlagosan létesiil6, tovabba a tobblet parkoldsi kotelezettséget biztositd
parkoldhelyeket
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0OBESZ

()

(3)

b)

c)

d)

e)

aa) elsédlegesen az éplilet mélygarazsaban, vagy a telken bellli 6nallé mélygarazsban kell kialakitani,

ab) lejt8s telek esetében tamfalgarazsban,

ac) azéplulet foldszintjén akkor szabad elhelyezni, ha azt az épitési Gvezet nem tiltja,

ad) felszini parkoldban csak akkor szabad létesiteni, ha az épitési Gvezet kifejezetten lehet6vé teszi, tovdbbd alapfoku oktatasi,

nevelési intézmény bévitése esetén;
Ovoda vagy bolcséde bévitése esetén az el8irt és csokkentett parkoldszam biztositasanal, felszini parkolast
lehessen biztositani.
VALASZ: beépitve
amennyiben a régészeti leletek miatt nem létesitheté mélygarazs, vagy annak kialakitdsa az 6vezeti paraméterekhez képest korlatozott,
és az épitési bvezet kifejezetten nem tiltja, akkor
ba) a beépités mértékébe nem beszamité teremgardzs létesithets, ami legfeljebb 1,0 méterre nydlhat a terepszint folé az el&irt
zoldtetd rétegeit is figyelembe véve, vagy
bb) foldszinti teremgarazs létesithetd a fGéplleten beldl,
a telken a 300 féréhelynél nagyobb parkolasi kotelezettséget — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik —
ca) azesztergomi vasuttdl délre legaldbb 50%-ban épliletben, a terepszint alatt vagy parkoléhézban,
cb) az esztergomi vasuttdl északra legaldbb 30%-ban éplletben, a terepszint alatt vagy parkoléhédzban
kell biztositani,
amennyiben a felszini parkolo létesitése az ad), vagy a c) pont alapjan megengedett, akkor az elGkertben, tovabba a féforgalmi it menti
teleksdvban legfeljebb a parkolasi kotelezettség 30%-a helyezhetd el,
300 féréhelynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén a parkoldkat 200 parkoldféréhelyenként legaldbb 10-10 méteres egybefiiggs
z6ldsavval tagolni kell.

A telek gépjarmivel valé megkozelitésénél a sétdldutcaként kialakitott kozteriletek, illetSleg kdzhasznalat céljdra atadott teriletek feldl

Fejezet kiegészitd elGirasa lehet6vé teszi.

Az épitési Ovezetek teriletén

a)

b)

a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmvek és az ilyeneket szallitd jarm(ivek szamara nem létesithet6 6nall6 parkoldterilet és garazs, a
szallas jellegli féépuletek kiszolgalasa kivételével,

a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jard gépjarmdii és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az
épllet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.
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184.§
a)

b)

185.§ (1)

a)
b)

9]

d)

()

a)

b)

c)

3)
a)
b)

(4)

a)

b)

c)

d)

(5)

a)

b)

9]
d)

e)

(6)

a)

b)

c)

d)

e)

11

75. Az Vi-1 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

A Vi-1 jelii épitési vezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozo szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —

a Vi-1/SZ és Vi-1/M-1 jelii épitési svezetekben szabadonalld,

a Vi-1/Z jelii épitési dvezetekben zartsoru.

A Vi-1/SZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén

lakas nem létesithetd;
a teriileten a jelenlegi hasznalat megsziinése utan Uj raktarozasi célu éplilet nem létesithetd;
a parkolasi kotelezettség

az épllet tomegén beliil biztositandd,
legfeljebb 50% -a felszini parkoléban biztosithato;

ca)
ch)
az elSkertben, tovdbba a telek 30 méteres kozteriilet felSli savjdban szabadtéri raktarozas és tarolas, valamint drubemutatas nem
megengedett.

A Vi-1/SZ-2 jelii épitési 6vezet teriiletén

a 180. § rendeltetései kozil nem helyezhetd el

300 fénél nagyobb befogaddképességl sportlétesitmény,
raktararuhaz, nagykereskedelmi aruhaz;

aa)
ab)

szocialis otthon csak az intézményekre elGirt a légszennyezettségi- és zajhatarértékek teljesilése esetén létesithet6;
a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50% -a felszini parkoléban biztosithatd.

A Vi-1/SZ-3 jelii épitési 6vezet teriiletén

lakas, 6nallé lakéépiilet nem létesithetd, de a rendeltetést szolgald szolgalati lakas és szallas jellegli rendeltetés elhelyezhetd;

a parkolasi kotelezettség felszini parkoldban is biztosithato.

A Vi-1/SZ-4 és a Vi-1/SZ-5 jelii épitési dvezet teriiletén

nem létesithetd lakds, tovdbbd a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-
ellato egészségugyi, tovabba ottlakast biztosito szocialis rendeltetés céljara épiilet, 6nallé rendeltetési egység;

épulet legkisebb magassaga legalabb 10,5 méter;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Osszesen 10.000 négyzetméter altalanos szintterllettel |étesithetd, és nagykereskedelmi vagy
raktararuhdz nem helyezhetd el;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 30 % -a felszini parkoldban is biztosithatd.

A Vi-1/SZ-6 jelli 6vezetek teriiletén

nem létesithetd lakds, tovdbbd a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-
ellato egészségugyi, tovabba ottlakast biztositd szocialis rendeltetés céljara épiilet, 6nallé rendeltetési egység;

lizemanyagt6lté dllomas — a kiszolgald létesitményeivel egyitt (lzlet, kavézd, autdmosd) — kizardlag a Bécsi uttal hataros, arrél
kozvetlenll megkozelithet6 telken, és csak mas rendeltetésii épilet foldszintjén létesithetd, melynek soran

ba) azépiilet legkisebb épilletmagassaga legalabb 10,5 méter legyen,
bb) az izemanyagtélté dllomas teriilete az egyszerre létesiils épilet alapteriiletének legfeljebb 1/3—at foglalhatja el, és
bc) az lizemanyagtolts dllomas nem létesilhet els§ Gtemként a telken;

elékert mérete 5,0 méter;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Gsszesen 10.000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithets, és nagykereskedelmi vagy
raktararuhdz nem helyezhet6 el;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 10%-a a Bécsi ut fel§li elSkerti felszini parkoldban is biztosithaté.

A Vi-1/SZ-7 jeli épitési 6vezet teriiletén

nem létesithetd lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil hitéleti, alapfoki gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-
ellato egészséguigyi, tovabba az ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara éplilet, 6nallé rendeltetési egység;

temetkezési emlékhely és kegyeleti szolgaltatas elhelyezése megengedett;

lizemanyagtolté adllomas — a kiszolgdlo létesitményeivel egyltt (Uzlet, kdvézd, autémosd) — kizardlag a Bécsi uttal hatéros, arrél
kozvetlenll megkozelithet6 telken, és csak mas rendeltetési épulet foldszintjén létesithetd, melynek soran

ca) azépllet legkisebb épiletmagassaga legalabb 10,5 méter lehet,
cb) az Uzemanyagtolts allomas teriilete az egyszerre létesils épllet alapteriletének legfeljebb 1/3-4t foglalhatja el, és
cc) az Uzemanyagtoltd allomdas nem létesilhet elsé itemként a telken;

az elkert mérete a Bécsi Ut mentén 15,0 méter;
a parkolasi kotelezettség

ea) legfeljebb 50%-a biztosithatd felszini parkoldban, és
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eb) legfeljebb 10%-a biztosithatd a Bécsi Ut fel6li elGkert teriiletén létesuls felszini parkoléban;
f)  kereskedelmi rendeltetés altalanos szintteriilete a ktottpalyas kozlekedés esetén elérheti a 20.000 m*t

g) a Bojtar utca és a Pomazi Ut kozott Uj épulet elhelyezése esetén a tervezett villamos nyomvonal miatt a telkek megkozelitése a Bécsi
utrél kozvetleniil nem megengedett.
A-30: Bécsi 343 dvezetébe (de lehet, hogy méshol is) be kell tenni, hogy a villamos miatt nem tarhatok fel a
telkek kozvetlendl a Bécsi Ut felél (szervizut kialakithato
VALASZ: beépitve

(7) A Vi-1/SZ-Km jelii épitési dvezet a Bécsi tti villamos tizemeltetéséhez sziikséges aramatalakitd épitmény céljara fenntartott teriilet, melyen
nem létesithet6 az aramatalakitd épitményen kivil mas rendeltetés.

186.§ (1) A Vi-1/SZ-L1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelken egy féépiilet, és egy kiszolgalé éplilet létesithetd;
b) a11. tablazat szerinti ndvelt, 20%-os beépitési mérték esetén a korlatozott épliletmagassagot kell alkalmazni.

(2) A Vi-1/SZ-L2 jelii épitési dvezet teriiletén

a) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Gsszesen 1000 négyzetméter dltalanos szintterllettel létesithets, és nagykereskedelmi, vagy
raktararuhdz nem helyezhetd el;

b) az 6vezet teriletén kiszolgalé épiilet — az 6nallé mélygarazs épitmény kivételével - nem létesithetd;

c) azelGirt zoldfeliileti mértéknek megfelel6 zoldfelllet legalabb 30 %-at egybefuiggben kell kialakitani;

d) utcafront felé 10 méteres épuilethosszonként legfeljebb 2 gardzskapu létesithetd;

e) azeldkert mérete 5,0 méter;

f) azoldalkert mérete 6,0 méter;

g) a hatsokert mérete 10,0 méter;

h) az 5000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telken az éplletek elhelyezését beépitési terv alapjan kell megtervezni;

i) aparkolasi kotelezettség a parkolasi kotelezettségen tuli parkolok szamara gyepracsos felszini parkoléban alakithaté ki.

(3) A Vi-1/SZ-L3 jelii épitési dvezet teriiletén
a) a180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességl sportépitmény;
b) a Petur utcaval parhuzamos 35 méter széles savban az éplletek utca felé es6 homlokzatmagassaga legfeljebb 7,5 méter lehet;
c) az 5000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telken az épuletek elhelyezését beépitési terv alapjan kell megtervezni;
d) a parkolasi kotelezettség a parkolasi kotelezettségen tuli parkoloféréhelyek szamara gyepracsos felszini parkold alakithato ki.

(4) A Vi-1/SZ-L4 ésa Vi-1/SZ-L5 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) a180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd
aa) 300 féréhelynél nagyobb befogadoképességli sportépitmény,
ab) kereskedelmi rendeltetésként nem létesithet6 nagykereskedelmi vagy raktararuhaz;
b) aVi-1/SZ-L4 jelii épitési bvezetben a féldszinten lakas nem létesithetd;
c) azelBkert méretét a Szabalyozasi terv rogziti;

d) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 10% -a felszini parkoldban is biztosithatd.

(5) A Vi-1/SZ-V1 ((I-11l-V/N3-Eszai VAROSKAPU) jelii épitési dvezet teriiletén
a) a180. § (1) bekezdés rendeltetések kozul 6nallo lakéépiilet, vagy lakds csak ott Iétesithetd, ahol a Kiegészits el6iras nem tiltja,
b) atelken tébb éplilet létesithetd,
c) aparkolasi kotelezettség legalabb 30% -at épliletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
d) TRSZ alapjan szintterileti kedvezmény érvényesithetd, ha

da) atelek egy része, vagy a foldszinti teriiletek meghatdrozott része kézhasznélatu teruletté valik,
db) az épitési telken minden épilet — a 176/2008.(VI.30.) Korm. Rendelet 3. szdmU melléklete szerint — legalabb ,A” energetikai

dc) amely 6sszesen nem lehet nagyobb 0,3-nal.
TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési dokumentacid is
tartalmazott a hatalyos KSZT alapjan, de nem Iéptek hatdlyba, mert a TSZT mddositds nem tortént meg az
OBESZ elfogadasa elétt.

(6) A Vi-1/SZ-V2 (I-11I-vV/N4-Eszaki vAroskaPU) jel(i épitési dvezet teriiletén
a) a180. § (1) bekezdés rendeltetések kozul nem létesithet6 6nallo lakoépiilet, és lakas 6nallé rendeltetési egységként sem alakithatd ki,

b) Uzemanyagtoltd allomas — a kiszolgald létesitményeivel egyitt (lizlet, kavézd, autdmosd) — kizardlag
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c)
d)

ba) a Szentendrei utrdl kozvetlenil megkozelithetd és azzal hataros telken, és csak mas rendeltetésii épilet foldszinti tertletén
létesithetd, mely épllet legkisebb beépitési magassaga / épiiletmagassaga legalabb 7,5,0 méter kell, hogy legyen,

bb) — a kiszolgalo létesitményeivel egyutt — a 11-es Uttal hataros, arrdl kozvetlentl megkozelithetd telken, és csak mas rendeltetési
épulet foldszintjén létesithetd, melynek sordn az épulet legkisebb épililetmagassaga legaldbb 9,0 méter legyen, és az
lizemanyagtolt6 dllomés nem létestlhet els6 titemként a telken,

a parkolasi kotelezettség legalabb 30 (80)%-at éptiletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

TRSZ alapjan szintteriileti kedvezmény érvényesithetd, ha

da) atelek egy része, vagy a foldszinti teriletek meghatarozott része kdzhasznalatu teriiletté valik,
db) az épitési telken minden épilet — a 176/2008.(VI.30.) Korm. Rendelet 3. szdmU melléklete szerint — legalabb ,A” energetikai

TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadasa elStt a véleményezési dokumentacio is
tartalmazott a hatdlyos KSZT alapjan, de nem Iéptek hatdlyba, mert a TSZT mddositds nem tortént meg az
OBESZ elfogadasa elétt.

(7) A Vi-1/SZ-LV3 (1-1Il- V/L2-1 gszaki VAROSKAPU) jel(i épitési bvezet teriiletén

a)
b)

c)

d)
e)

6nallo lakééplilet 1étesithetd, és lakds mas f6 rendeltetési épllet felsd szintjein is létesithetd,

a 180. § (1) bekezdés rendeltetések kozll nem létesithetd

ba) 300 fér6helynél nagyobb befogaddképességii sportépitmény,

bb) kereskedelmi rendeltetésként nem létesithets nagykereskedelmi vagy raktararuhdz,

a telken kialakithaté lakasok szama nem lehet tobb, mint a létesithet$ altalanos szintterilet 80-nal vald osztasabdl adddo, a kerekités

szabalyai szerint szamitott egész szam,

a parkolasi kotelezettség legalabb 30 %-at éplletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

lakéfunkcid kizarélagossaga esetén (TRSZ alapjan) szintterileti kedvezmény érvényesithetd a 2. melléklet 11. tabldzata szerint.
TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési dokumentacid is
tartalmazott a hatalyos KSZT alapjan, de nem Iéptek hatdlyba, mert a TSZT mddositds nem tortént meg az
OBESZ elfogadésa el6tt.

187.§ (1) A Vi-1/Z-1 ésa Vi-1/Z-2 jelii épitési Gvezetek teriiletén

a)

b)

c)

d)

a Bécsi uttal kozvetlen hataros 20 méteres telekrészen beliil
aa) lakas a l. emelettdl felfelé létesithetd;

kereskedelmi rendeltetés csak a Bécsi uttal hatdros telken, és legfeljebb Gsszesen 1000 négyzetméter altaldnos szintteriilettel
|étesithetd;

onallé terepszint alatti épitményként létesithet§ gépkocsitarold fels6 fodéme a foldfeltoltéssel egylitt mérten sem emelkedhet 1,0
méternél nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé;

parkolasi kotelezettség

da) legfeljebb 50%-ban felszini parkoléban,

db) meglévé éplilet bvitése esetén 100%-ban

biztosithato.

(2) A Vi-1/Z-3 jeli épitési 6vezet teriiletén

a)

b)

9]

d)

e)

f)

nem létesitheté

aa) lakas, kivéve a Farkastorki Utrél megkozelithetd telken a Bécsi Uttdl mért legalabb 50 méteres tavolsagban, tovabba
ab) a180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-ellato egészségligyi, tovabba
ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara éplilet, 6nallo rendeltetési egység;
A-78 ES A-12. ponthoz kiegészités: 16892/1 eddig lehetett lakdt, most nem, szeretnénk, ha lehetne;
javaslat, hogy mas ovezetbdl keriljon ide is a Bécsi Ut menti 50 méteres savos korlatozas
VALASZ: PONTOSITVA
a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint térténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;
a foldszint beépitése — az épitési hely egyidejl figyelembevétele mellett — elérheti a 100%-ot, amennyiben
ca) kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda keril elhelyezésre, és
cb) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot, és

cc) a zarofodémen kialakuld udvarterlletek legaldbb 75%-a félintenziv zoldtet6ként kerdl kialakitdsra, és fenntarthatdsaga
biztosithato;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterilettel |étesithetd;
az épliletmagassag 9,5 méter a kdvetkez6k egyiittes betartasa mellett:

ea) a Bécsi ut feldli keleti homlokzat magassaga legalabb 9,0 méter, de nem haladhatja meg a 12,0 métert,
eb) a Bécsi Ut fel6li nyugati homlokzat magassaga nem haladhatja meg a 7,5 métert;

saroktelek esetén a homlokzatmagassag nem haladhatja meg

fa) aBécsiut fel6l a 12,0 métert,
fb) aTaborhegyi it fel6l a 9,0 métert,
fc)  a Farkastorki ut fel6l 7,5 métert;
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g) a Bécsi Ut - Farkastorki Ut saroktelek beépitésénél épitészeti hangsulyt képez6 éplilettomeg kialakithatd, amelynek legmagasabb pontja
16,0 méter lehet;

h) a Farkastorki Ut 3.-7. (hrsz.: 16892/1) telken elhelyezheté épiilet legnagyobb éplletmagassiga 7,5 méter.

(3) A \Vi-1/Z-4 jelii épitési dvezet teriiletén
a) nem létesithet6 uj, 6nallo lakéépiilet,
b) a180. & (1) bekezdés szerinti rendeltetéseken tilmenden

ba) lakas (loft-lakds) meglévd épiilet atalakitasaval a HEV véddtavolsagan kivil kialakithatd,
bb) lakérendeltetés a f6 rendeltetés kiegészitéseként, legfeljebb a beépitett bruttd szinttertlet 30%-aban alakithatd ki;

c) nem helyezhet6 el

ca) termelG ipari rendeltetés —a szolgdltato ipar és a kézmdipar kivételével-,
cb) nem af6 rendeltetést szolgald raktarozas,
cc) iparitevékenységre szolgald 6ndllé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetés( épilet;

d) parkolasi kotelezettség

da) legaldabb 50%-ban az épllet tomegén belll, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben, parkoléhazban biztositandd, és
db) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithatd;

e) ameglévs épllet magassaga nem novelhetd;

f) a meglévd éplletek kozotti udvar UvegtetSvel fedhetd, a kialakult beépitési mértéke az udvarrésszel fedett terilettel névelhetd, és
ennek soran a beépitési mérték elérheti a 100%-ot.

(4) A Vi-1/Z-5 ésa Vi-1/Z-6 jelii épitési 6vezetek teriiletén
a) nem létesithet6 6nallo lakdépiilet, a tlizoltd vagy rendérségi laktanya szolgalati lakasait, széllashelyeit tartalmazo épiilet kivételével;
b) azartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;
c) parkolasi kételezettség felszini parkoldban is biztosithatd.

(5) A Vi-1/Z-7 jelii épitési dvezet teriiletén
a) azartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;

b) a parkolasi kotelezettség nem lakdépllet esetében legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

(6) A Vi-1/Z-8 jeli épitési dvezet teriiletén
a) Uj 6ndlld lakéhaz nem létesithetd, lakas a lll. emelettdl felfelé létesithetd;

b) kereskedelmi rendeltetés csak a Szentendrei Uttal hatdros telken, és legfeljebb Gsszesen 500 négyzetméter altalanos szintterilettel
|étesithetd;

c) 06nalld terepszint alatti épitményként létesithetd gépkocsitarold felsé fodéme a foldfeltoltéssel egyutt mérten sem emelkedhet 1,0
méternél nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé;

d) a parkolasi kotelezettség

da) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is
db) meglévé épllet bévitése esetén 100 %-ban felszini parkoléban
biztosithato.

(7) A Vi-1/Z-9 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) azartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint térténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;

b) parkolasi kdtelezettség felszini parkoldban is biztosithatd.
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(8) A Vi-1/M-1 jelii épitési Gvezet teriiletén — XXI. Fejezet kiegészité elGirasa egyiittes figyelembevételével —

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)

h)

k)

m)

n)

lakéépiilet, lakas létesithetd;

alapfokd nevelési oktatdsi intézmény esetében a be nem épitett teriilet legaldbb 40%-4n jatszo-, sportudvart, nyitott sportpalyat,
kertfeliletet kell 1étrehozni;

az épitési helyet meghatdrozo el6- és oldalkert méretét a Szabalyozasi terv és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa hatarozza meg;

a 2. mellékletben rogzitett engedményes legkisebb telekméret kizarélag még a meglévé éplilet és a védett épllet szamara alakithato ki;
K-27: a meglévé irodahdz megtartdsa miatt volna fontos az engedményes telekméret alkalmazasa.
VALASZ: befogadhaté
a 2. mellékletben rogzitett nagyobb beépitési mértéket (terepszint felett és alatt) és a kisebb zéldfelulet aranyt akkor lehet alkalmazni,
ha

ea) a telek saroktelek, vagy
eb) haatelken csak a védett épiilet, és legfeljebb annak bévitésével l1étrejové épliletrész all;

a foldszinten, az els6 és masodik emeleten a beépités mértéke elérheti a 45%-ot, de az efelett szintekre az engedmény nem vonatkozik;

a foldszinten a beépités mértéke akkor érheti el a 65%-ot, ha a novelés legaldbb 80%-ban a foldszinti teremgarazs érdekében torténik és
a teremgarazs zar6fodémének legalabb felén kétszintes névényallomanyu intenziv zoldtetd 1étesil;

magashaz esetén akkor szabad alkalmazni a novelt éltaldnos szintterileti mutatét, ha a magashdzas épuletrész legnagyobb vizszintes

kiterjedés(i épitményszintjének bruttd alapteriilete meghaladja az épilet Il. emeleti szint feletti épitményszintjeinek az épliilet beépitési

mértékébe beszamitd alapteriiletének legalabb a felét;

a szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazasanak feltételei:

ia) al4.8§-ban meghatarozott kdzhasznalatu terilet kialakitasa, vagy

ib) az Uj épllet tervének a BREEAM, LEED, DGNB, valamint mdas nemzetkozi vagy hazai akkreditacidoval rendelkezé kornyezeti
mindsité-rendszer elGirdsainak valé megfelelése biztositott,

ic) a kozhaszndlat céljara atadott terilet és a kérnyezeti minésit6-rendszer miatt adhato szintteriileti mutaté kedvezmény egytitt
alkalmazva sem lehet tobb 0,4 mz/m2 értéknél;

az épiilet legmagasabb pontja nem lehet nagyobb a Szabalyozasi terven jel6lt —

ja)  magashazas lehatarolason belul 45 méternél,
jb)  magashazas lehatarolason kivil 35 méternél;

az el6kert el6irt méretébe — az altalanos elGirastol eltér6en — benyulhat

ka) elGtetd, alaptest, résfal,

kb) 5,0 méternél kisebb el6kert esetén 3,0 méter felett legfeljebb 1,50 méteres benyulassal erkély,

kc) legalabb 5,0 méteres el6kert esetén 3,0 méter felett legfeljebb 2,0 méter benyulassal erkély, zarterkély, arnyékoldszerkezet;
K-27: a meglévé irodahdz munkdsszéllassa alakitasa céljabdl
VALASZ: kiegészithets

az oldalkert el8irt méretébe maximum 2,0 méterig" erkély, elélépcsé, elStets nyulhat;

a parkolasi kotelezettséget

ma) Uj éplilet |étesitésénél legaldbb 80%-ban az épileten belill, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben kell,

mb) az a) pont feletti szamu parkoléféréhelyet felszini fasitott parkoloban lehet

biztositani

az épitési beruhazas id6tartama alatt nem kereskedelmi célu szallashelyként munkasszallas miikodtethetd.
K-27: a meglévé irodahdz munkdsszéllassa alakitasa céljabdl
VALASZ: befogadhatd

188.§ (1) A Vi-1/Z-RF1 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)

b)

9]

d)

e)

f)

nem létesithetd Uj lakdépllet, lakasrendeltetés kizardlag a

aa) Il. emeleti szinttdl felfelé létesithetd, és
ab) a Pacsartamezd utca felé nem alakithato ki;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;
a pinceszint, a féldszint és az I. emelet beépitése — az épitési hely egyidej(i figyelembevétele mellett — elérheti 100%-ot,

ca) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szérakoztatdsi, kulturdlis rendeltetési egység, vagy mds kozhasznalatu
rendeltetés kerul kialakitasra, és

cb) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 65 %-ot, tovabba

cc) a zaréfodémen kialakulé udvarteriletek legaldbb 75%-at félintenziv zoldtetSként kell kialakitani, amelynek fenntarthatdésagat
biztositani kell;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Osszesen 6000 négyzetméter dltaldnos szintterllettel létesithets, kivéve a jelen rendelet
hatélybalépése el6tt mar meglévé éplilet rendeltetésének megvaltoztatdsat;

parkolasi kotelezettség Uj épulet esetében pinceszinten, mélygarazsban, vagy parkoldhdzban biztositando, Uj felszini parkolé nem
|étesithetd;

Uj épulet elhelyezése esetén a 180. § rendeltetései szerint létesithetd funkcidkat, azok nagysagrendjét, az épilet elhelyezésére szolgald
épitési helyet, a parkoldsi kotelezettségre, a parkoldas megolddsanak mddjara, a kozterileti parkoléfér6helyek kialakithatésagara
vonatkozd eltéré rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem el6tt tartd telepitési tanulmanytervre alapozott Szabalyozési terv
mddositas keretében kell meghatarozni.

' OTEK eltéréssel rendelkezik A BP/1002/00081-4/2017 iigyiratszamu 1/489-28/2017 hiv. szamu BFK Allami féépitészi zarévélemény alapjan
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(2) A Vi-1/HZ-1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)

d)

nem létesithetd lakds, tovabbda a 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil hitéleti, alapfoku gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-
ellato egészséguigyi, tovabba az ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épllet, 6nallé rendeltetési egység;

egy telken legfeljebb két fGéplilet létesithetd;
a parkolasi kotelezettség

ca) legaldabb 50%-ban az épulet tomegén belil, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben, vagy parkoléhazban biztositando, és
cb) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithatd;

a vendégparkoldk 50%-a kozteriileten is elhelyezhet6 felszini parkoloban.

3) A Vi-1/Z-V1 (1-111-v/N1 Eszakivaroskapu) Vi=-1/Z-V2 (1-111-V/N2 Eszai vAROSKAPU) jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)

d)
e)
f)

a 2. melléklet 12. szamu tablazataban jeldlt 2800 m” legkisebb kialakithaté telekméret akkor alkalmazhaté, amennyiben a telek a 11-es
uttdl nyugatra esd koztertletrdl valik megkozelithet6vé és a 11-es Ut fel6l nincs gépjarmi megkozelitést biztosité utkapcsolata,

a 180. § (1) bekezdés rendeltetések kozil nem létesithet6 6nalld lakdépilet, lakas 6nalld rendeltetési egységként sem alakithato ki,
Uzemanyagtolté alloméas — a kiszolgalo létesitményeivel egyitt (lizlet, kavézo, autdmoso) — kizardlag a 11-es uttal hatdros, arrol
kozvetlenul megkozelithetd telken, és csak mas rendeltetés(i épllet foldszintjén létesithet6, melynek sordn az épllet legkisebb
épuletmagassaga legalabb 9,0 méter legyen, és az izemanyagtolt6 dllomas nem létesiilhet elsé Gtemként a telken,

a parkolasi kotelezettség legaldbb 30 %-at éplletben, vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

felszini parkolé a 11-es ut fel6li teleksdavban nem létesithetd,

TRSZ alapjan szintterileti kedvezmény érvényesithetd, ha

fa) atelek egy része, vagy a foldszinti terlletek meghatarozott része kbzhasznalatu tertletté valik,
fb) az épitési telken minden épiilet — a 176/2008.(VI.30.) Korm. Rendelet 3. szdmd melléklete szerint — legalabb ,A” energetikai

TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési dokumentécid is
tartalmazott a hatalyos KSZT alapjan, de nem léptek hatdlyba, mert a TSZT mddositds nem tortént meg az
OBESZ elfogadésa el6tt.
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76. Az Vi-2 jelii épitési 6vezetek részletes elGirasai

189.§ A Vi-2 jeld épitési bvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) aVi-2/SZ ésaVi-2/Te jelii épitési dvezetekben szabadonalls,

b) a Vi-2/Z jelii épitési dvezetekben zartsoru.

190.8 (1) A Vi-2/SZ-KA jelii épitési 6vezet teriiletén
a) avédett éplilet magassaga nem novelhet6;
b) lakas nem létesithet6 — a szolgdlati lakds kivételével —;
c) a180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd
ca) kereskedelmi, szolgaltaté —a muzeumi rendeltetést szolgald ajandékok és kulturalis szolgéltatas kivételével —,
cb) nevelési, egészségugyi, szocialis,
cc) nem az épllet f6rendeltetését szolgald iroda,
cd) sport, kutatds, fejlesztés,
ce) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd — a kulturélis rendeltetésnek nem megfeleltethet — egyéb rendeltetés;
d) U] beépités csak a meglévé miiemlékek fenntarthatdsdganak és funkcidjanak ellatdsa, tovabba a szlikséges térkapcsolatok biztositasa
érdekében létesithetd;
e) udvarrész Uvegtetdvel lefedhetd kozosségi, vagy kozhasznalatu tér Iétrehozasa érdekében;
f) azéplulet terepszint alatti épitménnyel, éplletrésszel bévithetd;
g) Ujépulet, épliletrész, épuletbdvités a miemléki kornyezethez illeszked6 legyen,;
h) egyéb épitmények ideiglenes épitményként, de a miiemléki kornyezethez illeszkedéen helyezhet6k csak el;
i) aparkolasi kotelezettség telken kivil is biztosithatd, bévités érdekében (j felszini parkold a telken nem létesithetd.

(2) A Vi-2/SZ-R1 jeli épitési dvezet teriiletén

a) elsGsorban a jelentés régészeti lelohely bemutatasat szolgdld muizeumi épiletek, tovabbd azt és a latogatdkat kiszolgald egyéb
rendeltetések létesithetSk, tovabba elhelyezhetd
aa) kiallito,
ab) aterilet ellendrzését és védelmét biztositd fogaddépilet, pénztarépilet,
ac) pihend, tartézkodd,
ad) nyilvanos illemhely,
ae) 200 négyzetmétert meg nem haladd brutto szintteriletl vendéglatasi rendeltetési egység,
af)  aterllet bemutatdsat, rekonstrukcidjat, a régészeti emlékek visszaépitését jelzd, illetve szolgdld épitmény, épulet, védbtetd,
ag) szabadtéri lelatd, szabadtéri szinpad,
ah)  kilato épitmény;
b) lakas nem létesithetd,
c) a180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd

ca) kereskedelmi, szolgaltaté —a muzeumi rendeltetést szolgald ajandékok és kulturalis szolgaltatas kivételével —,

cb) nevelési, egészségugyi, szocialis,

cc) nem az épilet f6rendeltetését szolgald iroda,

cd) sport,

ce) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd — a kulturélis rendeltetésnek nem megfeleltethetd — egyéb rendeltetés;

d) a parkolasi kotelezettség

da) telken belll felszini parkoldban is biztosithatd,
db) legfeljebb 30%-a kdzterileten is kialakithato felszini parkoldban;

e) 1000 m2 alapterilet(i Uj épilet elhelyezése esetén a 180. § rendeltetései szerint létesithet6 funkcidkat, azok nagysagrendjét, az éplilet
elhelyezésére szolgald épitési helyet, a parkolasi kotelezettségre, a parkolas megoldasanak maodjara, a kozterileti parkoldféréhelyek
kialakithatésagara vonatkozo eltéré rendelkezéseket a régészeti feltételeket is szem el6tt tartd telepitési tanulmanytervre alapozott
Szabalyozasi terv mddositds keretében kell meghatérozni.
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191.§ (1)

a)
b)

9]
d)

(2)
a)
b)

(3)

a)

b)
c)
d)

e)

(4)
a)
b)
c)
d)

(5)
a)
b)

(6)

a)

b)

c)

(7)

a)

b)

A Vi-2/SZ-1 jelii épitési bvezet teriiletén

nem létesithetd lakdépilet, lakds — a telkenkénti egy szolgdlati lakas kivételével,

a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil a forrasok kitermelésének épitményei, rendeltetési egységei, palackozé tzem is
elhelyezheté;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter dltalanos szintterilettel |étesithetd;

a parkolasi kotelezettséget

da) legalabb 80%-at épuletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
db) az alapfoki egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozteriileten is lehet biztositani,
dc) amennyiben régészeti okbdl az éplileten belili vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithaté ki, akkor a korlatozassal

érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

A Vi-2/SZ-2 jelii épitési 6vezet teriiletén

nem létesithetd lakdépilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-ban felszini parkoldban is biztosithaté.

A Vi-2/SZ-3 jel épitési dvezet teriiletén

nem létesithetd

aa)
ab)

6nallé lakdépiilet, tovabba a foldszinten és az I. emeleten lakas, tovabba

a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések kozll a Bécsi Uit menti 50 méteres sdvban hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-, és
oktatdsi, fekvébeteg-ellaté egészségligyi, tovabba az ottlakdst biztositd szocidlis rendeltetés céljara épilet, 6nallé rendeltetési
egység;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 75%-ban felszini parkoldban is biztosithato;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altaldnos szintterilettel létesithetd;

a kereskedelmi rendeltetéshez tartozé felszini parkoldk szdma nem haladhatja meg a parkolasi kotelezettség szerinti fér6helyszamot;
TRSZ alapjan szintteruleti kedvezmény akkor érvényesithetd, ha

ea)
eb)

a telek egy meghatarozott része kozhasznalatu teriletté valik, vagy
az épitési telken minden épllet — a 176/2008.(VI1.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint — legalabb ,A” energetikai

A Vi-2/SZ-4, a Vi-2/SZ-5 és a Vi-2/SZ-16 jelii épitési dvezet teriiletén

nem létesithetd lakdépilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-ban felszini parkoléban is biztosithato;

30 féréhelynél nagyobb befogaddképességti felszini parkolot gyeprécsos parkoldként kell kialakitani;
TRSZ alapjan szintteruleti kedvezmény akkor érvényesithetd, ha

da)
db)

a telek egy meghatarozott része kdzhasznalatu teriletté valik, vagy
az épitési telken minden épllet — a 176/2008.(VI1.30.) Korm. Rendelet 3. szamu melléklete szerint — legalabb ,A” energetikai

A Vi-2/SZ-6 jel épitési dvezet teriiletén

nem létesithetd lakdépilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

a parkolasi kotelezettséget

ba) legalabb 80%-at épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,
bb) az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,
bc) amennyiben régészeti okbdl az épuleten bellli vagy terepszint alatti gépkocsitarolo, garazs nem alakithatd ki, akkor a korlatozassal

érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoléban lehet biztositani.

A Vi-2/SZ-7 jell épitési dvezet teriiletén

nem létesithetd lakdépilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével, tovabba a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések
tekintetében

aa) a jelen rendelet hatalybalépésekor a meglévé lGzemi technoldgiaju rendeltetések és az erre szolgald épitmények, valamint az
azokban folyd tevékenységek tovabbra is folytathatdk, bévitésiik, atalakitasuk a beépitési hatarértékek betartasaval tovabbra is
lehetséges, és az ahhoz sziikséges Gizemi, raktarozasi éplletek bévithetdk, djak létesithetdk,

ab) a jelen Rendelet hatalybalépésekor folytatott termel6 tevékenység megsziintetése esetén a 180. § (1) bekezdés szerinti

rendeltetések létesithetdk;
el6kertben, és a telek 10 méteres kozterilet fel§li sdvjaban szabadtéri raktarozas, tarolas, kereskedelmi drubemutatas nem folytathato;

30 féréhelynél nagyobb befogaddképességli felszini parkolét gyepracsos parkoléként kell kialakitani.

A Vi-2/SZ-8 jelii épitési dvezet teriiletén

nem létesithetd

aa)
ab)

lakdépiilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével, tovabba
a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések kozil hitéleti, alapfokd gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvébeteg-elldto egészségligyi,
tovabba ottlakast biztositd szocidlis rendeltetés céljara épilet, 6nallé rendeltetési egység;

a Szentendrei uttal hataros elSkertben 50 fér6helynél nagyobb befogadd képességti felszini parkold nem létesithetd;
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el6kertben, és a telek 10 méteres kozterilet fel6li sdvjaban szabadtéri raktdrozas, tarolas, kereskedelmi drubemutatas — a kertészeti
rendeltetéshez hozzatartozok kivételével — nem folytathaté.

(8) A Vi-2/SZ-9 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)

d)

nem létesithetd lakdépulet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével, tovabbd a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések
tekintetében

aa) kereskedelmi, szolgaltatd épiilet, valamint

ab) nem lGzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés, valamint, kézm{iipari-, tovabba jelent6s napi forgalommal nem jard termék elGallitasa
céljara szolgald épiilet;

szallasjellegl éplletként csak gyermek-, didk-, nevelGotthon, kollégium, szocidlis otthon, id&sek otthona |étesithetd;

az 6vezet terlletén - az a) pont szerinti megkotésekkel elhelyezhet6 épuletben -

ca) 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések 6nallo rendeltetési egységként elhelyezhetdk, de
cb) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(9) A Vi-2/SZ-10 jelii épitési Svezet teriiletén

a)
b)
c)
d)
e)
f)

egy telken egy épiilet létesithetd;

lakds — a telkenként egy szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd;

a meglévé éplletek megtartdsa esetén a lakdsszdm nem novelhetd, de a lakéfunkcid megtarthato, és az épllet tetSterében bévithetd;
az oldalkert mérete 3,5 méter;

a hatsokert mérete 8,0 méter;

a parkolasi kotelezettséget

fa) legaldbb 80%-4t éplletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

fb)  az alapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterlleten is lehet biztositani,

fc)  amennyiben régészeti okbdl az éplileten beliili vagy terepszint alatti gépkocsitarold, gardzs nem alakithato ki, akkor a korlatozassal
érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

(10) A Vi-2/SZ-11 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

e)

a telken legfeljebb két épllet létesithetd;

az oldalkert mérete 4,5 méter;

a hatsokert mérete 6,0 méter;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter dltalanos szintterilettel létesithetd;
a parkolasi kotelezettséget

ea) legaldbb 80%-4t épiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

eb) azalapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozteriileten is lehet biztositani,

ec) amennyiben régészeti okbdl az éplileten bellli vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithato ki, akkor a korlatozassal
érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoléban lehet biztositani.

(11) A Vi-2/SZ-12 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

c)

d)

a telken tobb épilet létesithetd;

a Szépvolgyi Ut menti 50 méteres teleksavban alapfoku oktatasi éptilet, egészségligyi létesitmény, szocidlis otthon nem létesithetd;

a Bécsi Ut menti 50 méteres teleksdvban nem létesithetd

ca) ujféépuletként 6nallo lakdépilet vagy olyan lakds, melynek f6helyiségei a Bécsi ut felé tekintenek,

cb) alapfoku oktatasi épuilet, fekvGbeteg-ellatd egészségligyi létesitmény, szocidlis otthon;

a parkolasi kotelezettség nem lakasrendeltetés esetén legaldbb 70%-ban az épilet tomegén belll, vagy 6nallé terepszint alatti
épitményben, parkoléhazban biztositando, és legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

(12) A Vi-2/SZ-13 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)

b)

c)

nem létesitheté lakas, tovabba a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil fekvGbeteg-ellatd egészségiigyi, tovabba az ottlakast biztositd
szocidlis rendeltetés céljara éplilet, 6nallo rendeltetési egység;

telkenként tébb éplilet helyezhet6 el;
a parkolasi kotelezettség legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithato.

(13) A Vi-2/SZ-14 jelii épitési dvezet teriiletén

a)

b)

c)

elhelyezhet6

aa) kutatas, fejlesztés tizemi technoldgiaju éplilete,
ab) jelents napi forgalommal nem jard termék elGallitasat szolgdlo épulet,
ac) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter altalanos szintterilettel;

nem létesithetd

ba) ©nalld lakdépllet, lakas, tovabba
bb) lizemanyagtoltd allomas - 6nélldan vagy mas rendeltetés( éplletben;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 75%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

(14) A Vi-2/SZ-15 jelii épitési dvezet teriiletén
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a)

b)

nem létesithetd lakdépilet, lakas — a telkenkénti egy szolgalati lakas kivételével;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 20%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

(1) A Vi-2/SZ-L1 jelii épitési bvezet teriiletén

a)
b)

c)

a telken egy féépiilet |étesithetd;
a 12. tablazat szerinti novelt, 20%-os beépitési mérték esetén a korlatozott épililetmagassagot kell alkalmazni;

egy kiszolgalo épiilet létesithetd.

(2) A Vi-2/SZ-L2 jelii épitési bvezet teriiletén

a)
b)
9]
d)

e)

egy telken tobb épllet létesithetd;
az oldalkert mérete 4,0 méter;

a hatsékert mérete 10,0 méter;

a parkolasi kotelezettség

da) lakasok szamara az épulet tomegén belil biztositando,

db) nem lakdsrendeltetés esetén legaldabb 50%-ban az épilet tomegén beldl, vagy 6nallé terepszint alatti épitményben, parkoléhazban
biztositandd, és

dc) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithatd;

a Rendelet hatalybalépésekor a teriileten Gizemeld telephely (Szemétszallitasi Forgalmi MUszaki Telep) tertiletén

ea) nem létesithet6k a meglévé szolgdltatds bdvitését, mennyiségi novelését célzd épitmények (lizemi épilet, szervizlizemi
kocsiallasok, raktarteriletek, hintGanyag tarolok, izemanyagtolté kut, tehergépjarm( parkolok),

eb) meglévs épuletek rendeltetése az ea) pont szerinti célokra nem valtoztathatd, kivéve a meglévé funkcidkhoz kapcsolédo
kiszolgald funkcidk létesitményeit (irodaféréhely, szallasféréhely, étkezés, szocidlis ellatas),

ec) lakoépiilet, lakds létesitése, a telephely funkcidjdnak megsziintetése és az esetleges talajszennyezettség megsziintetése utan
lehetséges.

(3) A Vi-2/SZ-L3 jeli épitési bvezet teriiletén

a)
b)

c)

d)

e)
f)
g)

a telken tobb épiilet Iétesithetd;
az épitési helyen belil lehatarolt, eltérd beépitési magassagu teriiletrészek hatarvonalait a Szabdlyozasi terv tartalmazza;

az épitési hely keleti hatarvonalan a telekhatar és az épulet kozott legaldabb 1 méter tavolsdgot szabadon kell hagyni a kézhasznalatra

atadhato teriilet hatarvonala mentén, és az éplilet homlokzatan nyilasok a kilon jogszabdly keretei kozott kialakithatdk;

az el6kertben a Réza kéz mentén, legaldbb 50%-ban novényzettel fedetten kialakitott, a beépitésbe nem beszamitd jarmitarold épilet,

garazs elhelyezhetd;

a Koros utca (hrsz.: 61666) északi telekhatéran legfeljebb 1,0 méter magassagu tamfal kialakithato;

kiszolgald épiilet a mélygarazs kivételével nem létesithetd;

a parkolasi kotelezettséget

ga) legalabb 80%-at éplletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani, legfeljebb 10% terepszinten fasitott parkoldban is
biztosithato,

gb) azalapfoku egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozterlleten is lehet biztositani,

gc) amennyiben régészeti okbdl az éplileten belili vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithato ki, akkor a korlatozassal
érintett mértékig a telken belili fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

(4) A Vi-2/SZ-L4 jelii épitési Gvezet teriiletén

a)
b)

9]

d)

a telken tobb épiilet Iétesithetd;
6nallo lakdépuletek, vagy legaldbb a 1étesul§ dltalanos szintterilet 50 %-aban lakas létrehozésa esetén
ba) abeépités mértéke legfeljebb 25 %,
bb) az altalanos szintteriileti mutato értéke legfeljebb 1,0 m?/m?,
amit telkenként egy szolgalati lakds esetén nem kell betartani;
A-63: Vi-2/SZ-L4 beépithetségét leellendrizni (szoveg/tablazat)
VALASZ: tablazat beépitési mérték §25 jelzéssel kiegésziil

a Bécsi Ut menti 50 méteres teleksavban nem létesithet6

ca) 06nallo lakdépulet vagy olyan lakds, melynek f6helyiségei a Bécsi Ut felé tekintenek Ujonnan,

cb) alapfoku oktatasi épilet, fekvGbeteg-ellatd egészségligyi létesitmény, szocidlis otthon;

a parkolasi kotelezettség

da) lakadsok szamara az épulet tomegén belll biztositando,

db) nem lakasrendeltetés esetén legalabb 50%-ban az épulet tomegén belil, vagy 6nalld terepszint alatti épitményben, parkolohazban
biztositandd, és

dc) legfeljebb 50%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

(5) A Vi-2/SZ-L5 jeli épitési bvezet teriiletén

a)
b)

a telken egy épiilet létesithetd;

a parkolasi kotelezettség legfeljebb 30%-ban felszini parkoldban is biztosithatd.

(6) A Vi-2/SZ-L6 jelii épitési bvezet teriiletén
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a)
b)
c)
d)

kiszolgald épiilet nem |étesithetd;

a HEV iranyaba lakdhelyiség nem nyithato;

kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd;
a parkolasi kotelezettséget

da) legalabb 80%-at épiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

db) az alapfoku egészségligyi-, oktatdsi- és egyéb kozintézmények esetén kozterileten is lehet biztositani,

dc) amennyiben régészeti okbdl az éplileten bellli vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithaté ki, akkor a korlatozassal
érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoldban lehet biztositani.

(7) A Vi-2/SZ-L7 jelii épitési bvezet teriiletén

a)
b)
9]
d)

lakds az emeleti szinteken létesithetd;
kiszolgalé épiilet nem létesithetd;
kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 1000 négyzetméter dltalanos szintterilettel [étesithetd;

a parkolasi kotelezettséget legalabb 80%-at épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani.
K-14 lehessen lakds, ha mar L7 a vége
VALASZ: javitva

193.§ (1) A Vi-2/Z-1 jelli épitési 6vezet teriiletén

a)
b)
c)

nem létesithetd lakdépiilet, lakas;
kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter dltalanos szintterilettel Iétesithetd;
a parkolasi kotelezettség

ca) legalabb 80%-at épiletben vagy terepszint alatti épitményben kell biztositani,

cb) azalapfoki egészségligyi-, oktatasi- és egyéb kozintézmények esetén kozteriileten is lehet biztositani,

cc) amennyiben régészeti okbdl az éplleten belili vagy terepszint alatti gépkocsitarold, garazs nem alakithato ki, akkor a korlatozassal
érintett mértékig a telken bellli fasitott felszini parkoléban lehet biztositani.

(2) A Vi-2/SZ-Ksz1 ésa Vi-2/SZ-Ksz2 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)
c)
d)
e)

f)

nem létesithetd lakdépiilet, lakas;

a zartsoru beépités a keretes beépités szabalyai szerint torténhet, kivéve, ha a Szabalyozasi terv mas épitési helyet rogzit;
kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter dltalanos szintterilettel létesithetd;

szomszédos éplilethez vald csatlakozas esetén a csatlakozd homlokzatok eltérése legfeljebb 1,5 méter lehet;

a parkolasi kotelezettség

ea) legaldbb 30%-ban az épiilet tomegén beliil, vagy 6ndllé terepszint alatti épitményben, parkoléhazban biztositando, és
eb) legfeljebb 70%-ban felszini parkoldban is biztosithatd;

a Vi-2/SZ-Ksz2 jeli épitési dvezet teriiletén

fa) atelephely terilete rekultivalando,

fb)  Uj épllet elhelyezésének feltétele a meglévd éplletek bontdsa;

fc) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 500 négyzetméter éltalanos szintterilettel |étesithet6;
fd)  meglévd éplilet rendeltetési mddja nem véltoztathatd meg.

(3) A Vi-2/SZ-F1 jelii épitési dvezet teriiletén

a)
b)

a terlileten mez6gazdasagi tevékenység is folytathato;

az épitési bvezet nagyobb beépithetéségének feltétele a terileten az infrastruktirak rendelkezésre éllasa.

194.8 (1) A Vi-2/SZ-LKsz1 jelii épitési bvezet teriiletén

a)

b)

9]

d)

e)

f)

g)
h)

amennyiben a telekszélesség

aa) 40 méternél nagyobb, akkor az épuleteket a szabadonallé épliletelhelyezés szabalyai szerint kell elhelyezni,

ab) 40 méternél kisebb, akkor az éplileteket zartsoru beépitési mod szerinti épitési helyen belil lehet elhelyezni;
az ab) pont esetében éplilethézag létesithetd, szélessége a megengedett legnagyobb épiletmagassag fele;

a jelen Rendelet hatélybalépésekor meglévé lakd funkcidju épiilet esetén a telek Bécsi Ut menti 6 méteres savjaban az 6vezetben
megengedett rendeltetés terepszint alatti tdmfalépitményben, épitményben 6nalléan is elhelyezhetd, ha az el&irt parkoldsi kotelezettség
teljesil a telken beliil;

a létesithetd fGépiiletek szama a telekméret fliggvényében:

da) 2500 négyzetméternél kisebb méret(i telek esetében egy fGépiilet,
db) 2500 négyzetméteres, vagy annal nagyobb telekméret(i telek esetben két f6épiilet;

kiszolgalo épiilet — a tdmfalgarazs kivételével — nem létesithetd;

az el6kert mérete — ha kialakult allapot szerint a szomszédos meglévd épliletek elékertje 5,0 méternél kisebb — legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd;

a Bécsi Ut menti 6,0 méteres savban éplilet kizardlag terepszint alatti tdmfalépitményként helyezheté el;
a Szilva utca és 20012/1 hrsz.-G telek kdzotti szakaszon

ha) a terepszint alatti épitmény Bécsi ut felSli homlokzatdnak magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert a Bécsi Uti bejarati szinthez
viszonyitva,
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hb) a terepszint feletti épllet homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 métert a Bécsi Uti bejarati szintt6l szamitott 4,5 méter
magassaghoz viszonyitva;

i) Uj 6nallé lakdéplilet, vagy a Bécsi ut felé tekint6 lakas a Bécsi Ut menti 50,0 méteres teleksavban akkor épithetd, ha a telek csatlakozd
legalacsonyabb terepszintje a Bécsi Ut szintjéhez képest legalabb 10,0 méterrel magasabban helyezkedik el.

(2) AVi-2/Te jelii épitési Gvezet teriiletén a beépités kialakultnak tekintend6 és
a) atelken kizardlag hitéleti rendeltetés létesithetd;
b) a meglévé épllet kubaturaja nem bévithetd;

c) aparkolast nem kell a telken beliil megoldani.

77. Az Vi-3 jelli épitési 6vezetek részletes elGirasai

(1) AVi-3 jelli épitési 6vezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) aVi-3/SZ jeli épitési 6vezetben szabadonalls,
b) a Vi-3/Z jelii épitési dvezetben zartsoru,

¢) aVi-3/Ka jelii épitési vezetben kialakult.

(1) AVi-3/SZ-E1, Vi-3/SZ-E2, Vi-3/SZ-E-3 és a Vi-3/SZ-E-4 épitési 6vezetek teriiletén
a) egy telken tobb féépiilet |étesithet6;
b) azelékert mérete 5,0 méter;
c) azoldalkert mérete 6,0 méter;
d) a hatsékert mérete 10,0 méter;
e) lakas - kizardlag szolgalati lakasként —létesithetd, tovabba
f) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul

fa)  nevelési, oktatasi,

fb)  egészséglgyi, szocidlis,
fc)  kulturdlis,

fd) hitéleti,

fe) sport

rendeltetés létesithetd;

g) aparkolasi kételezettség a fGépllet tomegén bellil vagy fasitott felszini parkoldban biztosithatd.

(2) A Vi-3/SZ-E5, a Vi-3/SZ-E6, és a Vi-3/SZ-E-7 jelii épitési 6vezetek teriiletén
a) azeldkert mérete 5,0 méter;
b) az oldalkert mérete 3,0 méter;
c) ahatsékert mérete 10,0 méter;

d) lakas — kizardlag szolgalati lakasként, tovabbd a szocidlis tevékenységhez tartozd nevelG-, szocialis-, vagy idGsotthonként létesitett
lakasként — létesithetd, tovabba

e) az180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

ea) nevelési, oktatasi,

eb) egészségigyi, szocialis,
ec) kulturdlis,

ed) hitéleti,

ee) sport

rendeltetés létesithetd;

f) a parkolasi kételezettség a fGépilet tomegén belll vagy fasitott felszini parkoldban biztosithatd.

(3) A VI-3/SZ-ES8 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) egy telken tobb féépiilet létesithetd;
b) azel6kert mérete 5,0 méter;
c) azoldalkert mérete 3,0 méter;
d) a hatsékert mérete 10,0 méter;

e) lakas — kizardlag szolgalati lakasként, tovabbd a szocidlis tevékenységhez tartozdé nevels-, szocidlis-, vagy id&sotthonként létesitett
lakasként — [étesithetd, tovabba

f) az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kdzil
fa) nevelési, oktatasi,
fb)  egészségligyi, szocidlis,
fc)  hitéleti,
fd)  sport
rendeltetés |étesithetd;
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g) az épllet legmagasabb pontja legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg a Szent Margit Kérhaz ,B” épuletének legmagasabb pontjat
(132,70 mBf + 0,5 m = 133,20 mBf;

h) Uj éplilet Iétesitése esetén a latvanytervben kell igazolni a Kiscelli kastély raldtasvédelmét a hegyoldal (kilonésen a Perényi utca as a
Vdéradi utca fel6l), valamint a Bécsi Ut északi irdnya fel6l a kornyez6 éplletek bemutatasaval;

i) a parkolasi kotelezettség a fGépllet tomegén belll vagy a parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-anak mértékéig fasitott felszini
parkoléban biztosithato.
I a (3) bekezdés a Margit kérhaz kiilon OBESZ mddositésa esetén hatalyon kiviil lesz helyezve

(4) A Vi-3/SZ-E9 jelli épitési bvezet teriiletén
a) atelken egy féépiilet |étesithetd;
b) lakas nem létesithetd,
c) az180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil

ca) kereskedelmi, szolgaltatd,

cb) egészséglgyi, kulturalis és kozosségi szérakoztatd,

cc) igazgatasi, iroda, tovabba

cd) egyéb koézhasznalatot szolgalo,

ce) aterilet rendeltetésszer(i hasznélatdt nem zavard hatdsu vendéglato, sport, 6nallé parkoldhaz, mélygarazs,
cf)  kézmdiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint

cg) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés létesithetd;

d) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato.

(5) A Vi-3/SZ-E10 jelii épitési dvezet teriiletén
a) nevelési, oktatdsi, kulturdlis és sportfunkcio Iétesithetd valamint az ezeket szolgdlo rendeltetések,

b) a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban biztosithato.

(6) AVi-3/SZ-E11 jelii épitési bvezet teriiletén
a) ameglévé éplilet magassagilag legfeljebb egy épitményszinttel bévithetd;
b) uj épllet elhelyezése esetén

ba) atelek zértudvaros jellemz&k szerint, el6kert nélkil is beépithetd,
bb) az udvar, vagy egy része — az értékes novénydllomany megtartdsa mellett — arnyékold tetével, tvegtetSvel fedhetd;

c) a parkolasi koételezettség utolag fasitott felszini parkoldban, amennyiben az mi(szakilag nem lehetséges, akkor kozterileten is
biztosithato.

(7) A Vi-3/SZ-F1 és a Vi-3/SZ-F2 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) az180. § (1) bekezdés rendeltetései kozl

aa) kereskedelmi, szolgaltato,

ab) egészséglgyi, szocialis, kulturalis és kozosségi szérakoztatd,

ac) igazgatasi, iroda, tovabba

ad) szallas jellegd,

ae) egyéb kozhasznalatot szolgalo,

af)  aterllet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavard hatdsu vendéglatd, sport, 6nallé parkoléhaz, mélygarazs,
ag) kézmdiipari-, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék elGallitasa, valamint

ah) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés |étesithetd, a b) pont egyittes figyelembevételével;
b) aVi-3/SZ-F1 ésa Vi-3/SZ-F2 jeli épitési dvezetekben lakds nem létesithets;
c) azelGkert mérete 10 méter;
d) azoldalkert mérete 6,0 méter;
e) ahatsokert mérete 12,0 méter;

f)  a parkolasi kotelezettség intenziven fasitott felszini parkoldban biztosithato, 6nallé irodahaz esetén legfeljebb a parkolasi kotelezettség
50%-aban.

(8) A Vi-3/SZ-F3 jelii épitési 6vezet teriiletén

a) nem létesithet6 lakas, tovabba az 180. § (1) bekezdés rendeltetései kozul nevelési, oktatasi és szocidlis rendeltetés.

(9) A Vi-3/SZ-HL1 és a Vi-3/SZ-HL2 jelii épitési Gvezetek a Harsany-lejts és a Virdgosnyereg utca kézétti Gjonnan beépiil§ teriilet alapfoku
intézményi ellatatasara szolgédlnak, melyek teriiletén
a) arendeltetések tekintetében
aa) a Vi-3/SZ-HL1 épitési 6vezetben lakds nem létesithets,

ab) a 180. § (1) bekezdés rendeltetései koziil kereskedelmi rendeltetés legfeliebb Osszesen 1000 négyzetméter altalanos
szinttertlettel létesithetd,

ac) a Vi-3/SZ-HL2 épitési dvezetben a 180. § (1) bekezdés szerinti rendeltetések és lakas is létesithetd;
b) kiszolgalé épiilet nem Iétesithetd;

c) aparkolasi kotelezettség legfeljebb 100 %-a fasitott felszini parkoldban is biztosithatd.
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(10) A Vi-3/TU-Ksz1 és a Vi-3/Z-Ksz1 jelii épitési vezet teriiletén
a) atelek kereskedelmi, szolgéltatasi, vendéglatasi rendeltetés céljara szolgal;
b) lakas nem létesithetd;
c) atelekcsoport épitési helyét a Szabalyozasi terv rogziti;

d) ameglévé épllet magassagi bévitése legfeljebb egy épitményszint lehet.

(11) A Vi-3/SZ-L1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) 0nalld lakéépulet nem létesithetd, de lakas — kizardlag az emeleti szinten — Iétesithetd;

b) a parkolasi kotelezettség legfeljebb 25%-a fasitott felszini parkoldban is biztosithatd.

(12) A Vi-3/TKa-1 ésa Vi-3/TKa-2 jelii épitési dvezetek teriiletén

a) az180. § (1) bekezdés rendeltetései kozil
aa) kulturdlis,
ab) nevelési, oktatasi,
ac) egészséglgyi, szocialis,
ad) hitéleti,
ae) vendéglatasi
rendeltetés létesithetd;

b) meglévé épllet
ba) lakdsszama nem noévelhets,
bb) magassaga nem névelhetd, az éplilet csak akkor bdvithetd, ha a Szabalyozasi terv lehetévé teszi,
bc)  0j épitményszint csak a kialakult tet6formak figyelembevételével létesithetd,
bd) a kialakult udvar tvegtetével - az értékes novénydllomany megtartdsa mellett - lefedhetd, és azzal a kialakult beépitési mértéke

novelhetd, melynek soran a beépitési mérték elérheti a 100%-ot;

c) parkolasi kotelezettség telken kivil is biztosithato;

d) a Szabdlyozasi terven ,tanuhdznak” jelolt épuletek esetében azok eredeti beépitési formdja, magassaga, tetézetének formaja
megtartando.
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XIll. FEJEZET - GAZDASAGI TERULETEK

78. A Gip, a Gksz-1 és Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek altalanos
rendelkezései

A Gksz-1 jelii épitési dvezetek a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld, jellemzGen kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek,
altaldban szabadon all6 beépitéssel, melyek a tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglalo épliletek elhelyezésére szolgalnak.

A Gksz-2 jelii épitési 6vezetek a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld, jellemzSen termelési, raktarozasi, logisztikai gazdasagi teriiletek,
valamint a vdrosiizemeltetés termelési és raktarozasi teriiletei, melyek dltaldban szabadon all6 beépitéssel, a tobb 6ndllé rendeltetési
egységet magaba foglald épiletek elhelyezésére szolgalnak.

A Gip-E jelii gazdasagi teriilet épitési 6vezetei a tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, jellemzéen energiatermelési tevékenység
mutargyainak, létesitményeinek és az azokat kiszolgald rendeltetések és épliletek elhelyezésére szolgéalnak.

Az épitési dvezetek terliletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyttt kell alkalmazni
a) aGksz-1, Gksz-2 és a Gip-E jel épitési dvezetek altalanos elSirasait rogzits 198-201. §-sal, a részletes elSirdsait rogzits 202.-211. §-
sal és
b) a 2. melléklet 14. és 15. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészité elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirdsa az épitési dvezet elGirasahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévd rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szereplé kedvezményes értéket az épitési Gvezetben, az épitési dvezethez tartozo tablazatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészité
el6irdsaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

A 2. melléklet 14.-15. tablazataban szerepld — kizardlag parkolas céljara alkalmazhatd — parkolasi szintteriileti mutaté értéke (SZTM_p) az
FRSZ 4.§ (2) bekezdés a) pont szerinti ,bsa” érték alapjan kerult rogzitésre. A 2. mellékletben 14.-15. tablazataban rogzitett altalanos
szintteruleti mutatd (SZTM_d) és a parkolasi szintterlileti mutatd (SZTM_p) alapjan létesithet6 éltaldnos és parkolasi szintterllet egyitt felel
meg az FRSZ-ben meghatérozott értékeknek.

Epiilet, telephely és egyéb épitmény — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:
a) kereskedelmi (kis- és nagykereskedelem), szolgaltato,
b) raktarozasi, (éplletben, szabadtérben, telephelyként),
c) javitd-, szerelG és egyéb kdzhasznalatu szolgéltato,
d) iroda - sajat tevékenységhez, vagy 6nall6 irodahazként —,
e) igazgatasi,
f)  nem lizemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,
g) véddtavolsagot nem igényld Gzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
h) védGtavolsagot nem igényld lizemi,
i) kisipari, kézmdiipari,
j) vendéglato,
k) sport,

1) bemutatas, kiallitas, valamint

3

az ott dolgozdk szamara

ma) nem kereskedelmi szallas jellegd,
mb) felnGttoktatasi,
mc) a dudlis oktatas keretében nem felnétt szakképzési oktatasi,

n) nem fekvébeteg ellatd egészségligyi,
o) parkolasi (6nallé parkolédhaz, mélygarazs), valamint
p) alakossag napi alapfoku ellatasat biztosito, egyéb

rendeltetés céljara Iétesithetd, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épileten bellil vegyesen is kialakithatdk. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i haszndlatahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezheték
(ktilbnosen raktar, iroda).

Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil a kovetkez6 rendeltetések feltételhez kototten létesitheték:
a) lakdsrendeltetés kizarolag szolgalati lakasként — és csak a tulajdonos, vagy a hasznald szamara —,
b) hitéleti, nevelési, szocidlis, kulturalis és kozosségi szdrakoztatd rendeltetés akkor létesithetd, ha az épitési dvezet lehet6vé teszi és
ba) ha ezek a rendeltetések a teriileten 1évé elsGdleges rendeltetést, vagy a teriletet hasznéldkat szolgaljak, vagy
bb) ha atertlet elsGdleges rendeltetése ezeket a rendeltetéseket nem zavarja,
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c) haazépitési Gvezet azt lehet6vé teszi, akkor létesithetd
ca) kereskedelmi szallas jellegli épulet, valamint
cb) 6nall6 vagy mas rendeltetési éplletben tizemanyagtoltd allomas — a kiszolgald létesitményeivel egyitt (Uzlet, kavézd, autdomosd)
cc) 6nallé autémoso.

Nem létesithet6
a) alakdépllet, vagy a (2) bekezdés a) pontja kivételével lakas,

b) kornyezetre jelentds hatast gyakorld rendeltetésti tizem, telephely, és nem folytathatd ilyen tevékenység.
A telken belul nem helyezhetd el épitményszer( hasznalat céljara szolgédlo 6njarod vagy vontatott lakdkocsi.

A jelen Rendelet hatdlybalépését megel6z6en mar meglévd lakdépiilet a fennmaraddsaig feludjithatd, korszer(sithetd, atalakithatd, de bévitése
legfeljebb a meglévd padlastér beépitésével, és maximum a meglévs beépitésbe beszamitd alapterilet 25 %-os mértékéig megengedett.
HAT-33
198. § (5) bek.: A jelen Rendelet hatadlybalépését megel6z6en mar meglévé lakdépilet a fennmaradasaig
feldjithato, atalakithatd, de bévitése legfeljebb a meglévé tet6tér beépitésével, és maximum a meglévé
beépitésbe beszamitd alapterilet 25 %-os mértékéig megengedett. (biztosan nem ezt akartak, mert mivan,
ha nincs tetGtér, tovabba az ,és” kettds feltételt jelent, tehat, ha nincs tet6tér, nem is bévithetd. Akkor
minek az dvezeti elGirdasok?)
VALASZ: gazdasagi teriileten lakas, lakéépiilet az OTEK szerint nem épithetd.
ha nincs tet6tér, akkor nem bdvithet6. Ez csak a lakasra vonatkozik.
NEM INDOKOLT A MODOSITAS

A telken — ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,

a) tobb féépiilet helyezhetd el,

b) kiszolgalé épiilet létesithetd.

Melléképitmények kozil — ha az épitési 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mingsul6 — épulettdl kiilonallo — kirakatszekrény,
e) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
f)  épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop

helyezhetd el.

Amennyiben a 24.§ (2) bekezdésben meghatarozott zoldtetd az épulet tartdszerkezetén m(iszaki okok miatt nem alakithaté ki részben vagy
egészben, a telek terliletén az elGirt zoldteté hianyzd méretével azonos méretd, intenziven fasitott zoldfelllet alakitandd ki, a meglévd fak
figyelmen kivil hagyasaval. Az igy kialakitott zéldfelllet beszamithaté az elGirt legkisebb zoldfellleti ardnyba.

Szabadonallé beépitésl épitési Gvezetben az oldal- és hatsdkertben
a) 3000 négyzetméternél kisebb teriletet és 50 méter telekszélességet el nem éré telek esetében legaldbb 3,0 méter széles,
b) 3000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telek esetében legaldbb 5 méter széles,
c) 1 hektart meghaladé telek esetében legalabb 10 méter széles

z6ldsav céljara kialakitott teriiletet kell kialakitani, amelyek legaldabb 2/3-a — az oldal- és hatsdkertek teriiletén kildn-kilén szamolva —
zoldfelulet, vagy fasitott tertlet kell, hogy legyen.

Az (1) bekezdés alapjan kialakitandé zoldfelulet és az épitési Ovezethez tartozd 2. mellékletben a telekre meghatarozott legkisebb zoldfellleti
arany alapjan biztositandé zoldfelulet kozil a nagyobb értéket adot kell betartani.

Amennyiben a telephely és a beépités kialakult jellemz&i miatt a zoldfelilet kialakitasdra utdlag nincs mar mad, az Uj épilet elhelyezése,
meglévd bivitése esetén a 24. § (3) bekezdése szerinti zoldfeliileti kedvezmény akkor is alkalmazhatd, ha a 2. melléklet 15. tablazat azt kilon
nem tartalmazza. Ez esetben

a) atelek legkisebb elGirt zoldfellileti mértéke legfeljebb 20 %-ra csokkenthetd, és
b) akedvezménnyel csdkkentett legkisebb zéldfeliileti ardnynak megfelelé méretli zéldfelilet

ba) teriiletén kiviil telepitett, fasitott parkoldban ultetett fak beszamithatdk, vagy
bb) a teriiletén beliil telepitett, a 24. § (3) bekezdés b) pont szerint szamolt fak kétszeresének megfeleld fasitas szamithatd be.

Amennyiben a telek kialakult beépités miatti zoldfeluleti aranya az elGirtnal kisebb, akkor Gj épulet csak akkor helyezhet6 el, ha
a) atelek mar meglévé kialakult zoldfeliileti aranya a telek terliletén 6sszességében nem csokken, és

b) az uj épllet alapteriiletéhez viszonyitva az épitési dvezetben elbirt zéldfeluleti aranynak megfelel§ terllet(i zoldfellilet kertl kialakitasra
legalabb a telekre elGirt minimalis zoldfeliilet eléréséig.

Az el6irt méretl elSkertben és a telek legaldabb 20 méteres kozterilet fel6li sdvjaban szabadtéri raktarozas nem folytathato, kivéve a kertészeti
termékek arubemutatdjat. Az épitési helyen beluili szabadtéri raktarozast névényzettel kell takarni.
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A telkek kozterllet fel6li, minimum 30 méteres savjdban az épulet homlokzatmagassaga a kozterllet felSli legaldbb 10 méteres
éplletmélységben nem lehet kisebb 6,0 méternél, a (7) bekezdés szerinti porta kivételével.

A 26. § szerint az elGkertben elhelyezhetd portaépiilet alapteriilete nem haladhatja meg az 30 m>t és 3,5 legmagasabb pont.

Az Gvezetek terliletén nem megengedett a telken folytatott tevékenységgel 6sszefliggs, szallé porral jaré dmlesztett anyag szabadtéri vagy
nyilt deponalasa.

Lakéteriilettel kdzvetlenil hatdros vagy attél 100 méterre l1évé Uj lizemi létesitményben, telephelyen
a) tliz-, robbands- vagy fert6zésveszéllyel jaro ipari vagy szolgdltato jellegl tevékenység,
b) mérgezd gazok keletkezésével és kibocsatasaval jard ipari vagy szolgaltato jellegli tevékenység,
c) veszélyes sugarzassal, vegyi- és korrdzios hatassal jaro ipari vagy szolgéltato jelleg(i tevékenység

nem folytathaté.

Nem létesithetd

a) Gip-E/SZ épitési Gvezet kivételével 50 MWatt-nal nagyobb hételjesitményii tiizelSberendezés,

b) ipari- és szolgaltatd jellegli intézményekben keletkezett veszélyes hulladékokra vonatkozé jogszabalyban elGirt atmeneti gydijtShely — a
lakossagi célu gy(jtShely kivételével -, vagy

c) nyilt- vagy szabadtéri kommunalis és nem kommunalis hulladékkezel$, vagy hulladéklerakd terllet (teleptlési szilard és folyékony,
radioaktiv).

Lakéteriilet telekhataratdl, vagy lakdteriilethez kapcsolddd kozkert, kozpark, fasitott kéztér hataratdl szamitott 50 méteren belll nem szabad
|étesiteni

a) 0nallo vagy mas rendeltetés( épuletben létesul6 izemanyagtolts allomas be- és kihajtdjat,
b) nem zart anyagtérold deponiat,
c) telephely be- és kijaratat,

d) veszélyes hulladék dtmeneti tarolasara szolgdlo épitményt.

A gépjarmiivek telken belili elhelyezése soran — ha az épitési 6vezet el6irdsa masként nem rendelkezik—
a) atelken belili személygépjarmuivekre vonatkozd parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithato, és
b) ateherforgalom és a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szdmara felszini parkold alakithatd ki,
c) aféforgalmi it menti teleksdvban az a)-b) pont szerinti felszini parkold legfeljebb a parkoldsi kotelezettség 30%-aig helyezhet6 el,

d) 300 féréhelynél nagyobb parkolasi kotelezettség esetén az a)-b) pont szerinti felszini parkoldkat 200 parkoléféréhelyenként legalabb 10-
10 méteres egybefiiggd zoldsavval tagolni kell,

e) kiszolgald épuletként sorgarazs nem létesithetd.

Az épitési dvezetek terliletén a 3,5 tonna dnsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmdvek szamara 6nallé parkoldterilet és
garazs akkor létesithet6, ha

a) annak a lakéterilet 6vezeti hatdratdl szamitott tdvolsaga 150 méternél nagyobb, és

b) az épitési dvezet elGirdsa nem tiltja.

A kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jard gépjarm(i és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az épulet
és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i hasznalatat.
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79. A Gip-E/SZ jelii épitési 6vezetek részletes elGirasai

202.§ (1) A Gip-E/SZ jeli épitési dvezetek teriiletén a beépitési mod — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel — a Gip-E/SZ jeli
’ épitési Gvezetekben szabadonallé
2) A Gip-E/SZ jelli épitési 6vezet teriiletén az energiatermelést, és az azt iranyito tevékenységet, valamint az ott dolgozok joléti igényeit szolgalo
épuletek helyezhetdk el, tovabba
a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései kozul éplilet kilonosen
aa) energiatermelési,
ab) igazgatasi, iroda,
ac) adolgozodkat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, sport, tovabba
ad) nem Uzemi technoldgidju kutatas, fejlesztés,
ae) bemutatas, kidllitas
rendeltetés céljara létesithetd;
b) aterileten a technoldgiat szolgald tarold épitmények is elhelyezhetdk;

c) az energiatermeléshez tartozd flitGanyag kozuti szallitdsa az onkormdnyzattal kotott megdllapodas alapjan csak a tavlati 10-es Ut
tervezett csomopontja irdnyabdl térténhet, vagy vasuton, a lakdterileteket érinté szallitasi forgalom névelése nem megengedett.
A-69: Kaszas flitdm(i terlletére olyan el8iras sziikséges, ami biztositja, hogy az 6Snkorményzattal kotott
megallapodasra is sziikség van a fejlesztéshez
VALASZ: a megallapodas ténye belekeriil a rendelkezésbe

80. A Gksz-1 jelii épitési 6vezetek részletes elGirasai

203.8 A Gksz-1 jell épitési dvezetek teriiletén a beépitési méd — a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiiletelhelyezéssel —
a) aGksz-1/SZ jelii épitési bvezetekben szabadonallé,
b) aGksz-1/HZ jelii épitési dvezetekben hézagosan zartsord, vagy oldalhataros,

¢) aGksz-1/Z jelii épitési dvezetekben zartsord.

204.8 (1) A Gksz-1/HZ-1 jelii épitési 6vezet teriiletén

a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd
aa) az autdkereskedelem kivételével szabadtéri raktarozas céljara, vagy
ab) szabadtéri termelési, szerelési, raktarozasi tevékenységgel jard
telephely;

b) azépiletek
ba) zartsoruan csatlakozhatnak egymashoz, vagy
bb) épulethézag létesithetd;

c) el6kert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg;

d) azelGirt zoldfeluletet els6dlegesen a telek hatsé telekhatara mentén kell kialakitani.

(2) A Gksz-1/SZ-1, Gksz-1/SZ-2, Gksz-1/SZ-3, Gksz-1/SZ-4, Gksz-1/SZ-5, és a Gksz-1/SZ-6 jelii épitési bvezet teriiletén
a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesitheté
aa) az autokereskedelem kivételével szabadtéri raktarozas céljara, vagy
ab) szabadtéri termelési, szerelési, raktarozasi tevékenységgel jard
telephely;
b) a kialakult telekallapot esetén az el8irt telekméretnek nem megfelel§ méretl telek akkor épithet6 be, ha teriilete 750 négyzetméteres,
vagy ennél nagyobb;
HAT-32
204. § (2) b) pont: kialakult telekallapot esetén az elGirt telekméretnek nem megfelel6 méreti telek akkor
épithetd be, ha teriilete 750 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb. (biztosan ezt akartak, a korlatozasi
kartalanitas esetét surolja.)
VALASZ:
MIERT lenne kértalanitas? OBVSZ el&iras volt.
NEM INDOKOLT A MODOSITAS

TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: Gksz-1/SZ-1 épitési 6vezet: az Orszaglt melletti Gksz
teriiletére vonatkozd 6vezet beemelése sziikséges, melyet mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési
dokumentacid is tartalmazott a hatalyos KSZT alapjan, de nem lépett hatadlyba, mert a TSZT mddositds nem
tortént meg az OBESZ elfogadasa el6tt.
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d)
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f)

az épitési dvezetek teriiletén — a Gksz-1/SZ-2 épitési dvezet kivételével — lizemanyagtélts allomas a kiszolgald létesitményeivel
egyutt (Uzlet, kdvézo, autdmosd) csak egyéb rendeltetésl éplletben létesithet, melynek sordn az lizemanyagtoltd allomas litemezett
hasznalatbavétele nem megengedett;

a Gksz-1/SZ-3 jelii épitési Svezetben az épiilet parkdnymagassaga a kozteriilet felé esé elsG 10 méteres savban

da) aSzentendrei Ut felé legfeljebb 7,5 méter lehet,
db) a Rakdczi Ferenc utca felé legfeljebb 12 méter lehet;

a Gksz-1/SZ-4 jeli épitési dvezetben kereskedelmi szallas jellegii épiilet létesithetd;

a Gksz-1/SZ-6 épitési Gvezetben 30 méternél szélesebb telek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16,0 méter.

A Gksz-1/5Z-U1 és a Gksz-1/SZ-U2 jelti épitési svezet teriiletén

a)

az 198. § (1) bekezdés rendeltetésekre vonatkozd szabdlyait figyelmen kivil kell hagyni és az épitési Gvezetben csak az aldbbiak
helyezheték el:

aa) Uzemanyagtolté dllomas,
ab) az Uzemanyagtoltd allomassal egy éplilettomegben kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetés,
ac) gépkocsimoso, gépkocsi takaritasara szolgélo helyiség, épiilet, valamint
ad) azszemélygépjarm(ivekkel kapcsolatos egyéb rendeltetés az ae) pont figyelembevételével,
ae) gépjarm( javito, szerel§ tevékenység csak ott folytathatd, ahol a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar ilyen tevékenység
mikodott a telken, de Gjonnan ilyen tevékenység céljara épulet nem létesithetd.
K-18: Gksz-1/5Z-U1 épitési dvezetre vonatkozd elSirasok feliilvizsgalata (meglévé autdjavitd megtartasanak
engedélyezése)
VALASZ: megnézni
meglévd tevékenység folytatasat meg kellene engedni, de Ujként ne legyen létesithetd.

A Gksz-1/SZ-Ksz1 és a Gksz-1/SZ-Ksz1-F jelii épitési 6vezet teriiletén

a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései kozul épllet
aa) kiskereskedelmi, szolgaltatd,
ab) javitd-, szereld és egyéb kdzhasznalatu szolgaltato,
ac) iroda - sajat tevékenységhez, vagy 6nalld irodahazként —
ad) igazgatasi,
ae) vendéglato,
af)  sport,
ag) bemutatas, kidllitas,
ah) parkolasi (6nall6 parkoldhaz, mélygarazs), valamint
ai)  alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb
rendeltetés céljara létesithetd;
b) a Gksz-1/SZ-Ksz1-F jelii épitési dvezet teriiletén
ba) amez6gazdasagi tevékenység folytathato,
bb) az épités feltétele az infrastruktirdk rendelkezésre allasa.
A Gksz-1/5Z-Ksz2, Gksz-1/SZ-Ksz3, Gksz-1/SZ-Ksz4, Gksz-1/SZ-Ksz5, Gksz-1/SZ-Ksz6, és a Gksz-1/SZ-Ksz7 jelii épitési

Ovezetek tertiletén ha a XXI. Fejezet kiegészit6 eldirasai masként nem rendelkeznek

a)

b)

c)

K-23: AUCHAN tanulmanyterv alapjan
VALASZ: befogadhatd

az 198. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd épllet

aa) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz jellegd,

ab) raktarozasi, (éplletben, szabadtérben, telephelyként),

ac) nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

ad) védétavolsagot nem igényl6 lizemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

ae) védGtavolsagot nem igényl6 tizemi,

af)  kisipari, kézm(ipari, tovabba jelentds napi forgalommal nem jaré termék el&allitasa, valamint
ag) szallas jellegi

rendeltetés céljara;

A Gksz-1/SZ-Ksz2 jell épitési bvezet teriiletén

ba) nem létesithet6 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportlétesitmény,

bb) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb Gsszesen 1500 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd,

bc) az épllet beépitésbe beszamito terlletét legaldabb 50%-kal meghaladd méret(i terepszint alatti épuletrész zar6fodémét legalabb
1,0 méter vastag talajtakarasu intenziv zoldtetSvel tet6kertként kell kialakitani és fenntarthatdsagat biztositani kell,

bd) felszini parkoldként a parkolasi kotelezettség legfeljebb 75%-a alakithatd ki,

be) a kereskedelmi rendeltetés(i épilet esetén a felszini parkoldk szama nem haladhatja meg a parkolasi kotelezettség szerinti
féréhelyek szamat,

bf)  az elGkert mérete a Bécsi Ut felé 20 méter, Varadi utca folytatdsa felé 15 méter,

bg) az 6vezet terlletén elhelyezhet§ éplletek Bécsi ut fel6li homlokzatainak magassaga legalabb 8,0 méter, de nem haladhatja meg a
11,0 métert;

a Gksz-1/SZ-Ksz3 jelii épitési dvezet teriiletén a Szentendrei Ut feléli el6kertben 50 féréhelynél nagyobb befogadé képességii felszini
parkoldé nem létesithetd;
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d) aGksz-1/SZ-Ksz5 és a Gksz-1/SZ-Ksz6 jeli épitési dvezet teriiletén iizemanyag t6lts dllomas — a széllasrendeltetés kivételével —
mas rendeltetés(i épuleten beliil vagy parkoldhazban létesithetd, és itemezetten is kialakithato;
I K-23: AUCHAN tanulmanyterv alapjan
VALASZ: befogadhaté

e)
f) a Gksz-1/SZ-Ksz6 jelii épitési Gvezet teriiletén nagykereskedelmi vagy raktararuhaz nem létesithetd

g) a Gksz-1/SZ-Ksz5 és a Gksz-1/SZ-Ksz6 jelii épitési dvezet teriiletén figyelembe kell venni a XXI. Fejezet kiegészité elirasait is.

206.§ A Gksz-1/SZ-RF1, Gksz-1/SZ-RF2, és a Gksz-1/SZ-RF3 jelii épitési dvezetek teriiletén
a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd épilet

aa) védGtavolsagot nem igényl6 lizemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
ab) védGtavolsagot nem igényl6 Uizemi
rendeltetés céljara;

b) a Szentendrei Ut fel6li el6kertben 50 férGhelynél nagyobb befogadd képességli felszini parkold nem létesithetd.

207.§8 (1) A Gksz-1/Z-ID1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd épilet

aa) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz jellegd,
ab) raktarozasi, (épuletben, szabadtérben, telephelyként),
ac) védétavolsagot nem igényl6 lizemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
ad) védGtavolsagot nem igényl6 tizemi,
ae) szallas jellegii
rendeltetés céljara;

b) lakasként a tulajdonos és a hasznald szamdra szolgalati lakds és lakdéplilet |étesithetd;

c) azépuletek a zartsoru épitési helyen belll el6kert nélkal helyezenddk el az utcai homlokvonalon;
d) épulethézag létesitheté a telekre vald bejutds érdekében,

(2) AGksz-1/Z-Ksz1 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) apinceszint, a féldszint és az I. emelet beépitése — az épitési hely egyidejii figyelembevétele mellett — elérheti 100%-ot

aa) amennyiben kereskedelemi, vendéglatasi, szolgaltatasi, szorakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, vagy mas kozhasznalatu
rendeltetés kerl kialakitasra, és
ab) az efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot, tovabba
ac) a zarofodémen kialakuld udvarteriletek legaldbb 75%-at félintenziv zoldtetSként kell kialakitani, és fenntarthatésagat biztositani
kell;
b) kereskedelmirendeltetés legfeljebb 6sszesen 4000 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithetd;

c) szomszédos épulethez valo csatlakozds esetén a csatlakozé homlokzatok eltérése legfeljebb 1,5 méter lehet.
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208.5 (1)
2008 @
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

e

81. A Gksz-2 jelii épitési ovezetek részletes elGirasai

A Gksz-2/SZ jelii épitési dvezetek teriiletén az épitési dvezetekben a beépitési méd szabadonallé.

A Gksz-2/SZ-1, Gksz-2/SZ-2, Gksz-2/SZ-3 jelii épitési dvezetek teriiletén az 4ltalanos évezeti elSirasokon tul részletes elSirasok nem
szabdlyoznak.

A Gksz-2/SZ-4 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) azeldkert mérete 8,0 méter;

b) az oldalkert a tényleges épiiletmagassag fele, de legalabb 6,0 méter.
A Gksz-2/SZ-5 épitési Gvezetben 30 méternél szélesebb telek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagasség 16,0 méter.
A Gksz-2/SZ-6 teriiletének a kdzigazgatasi hatartél mért 200 méteres savjdban épiilet nem létesithetd.

A Gksz-2/SZIK-1, és a Gksz-2/SZIK-2 jelii épitési dvezet teriiletén a telek 20 méter szélességnél kisebb szélesség és 1200
négyzetméternél kisebb telekteriilet esetén ikresen is beépithetd.

A Gksz-2/SZ-1z, Gksz-2/SZ-2z, Gksz-2/SZ-3z, Gksz-2/SZ-4z és a Gksz-2/SZ-5z jelii épitési dvezetben, a hdszigethatds

csokkentése érdekében

a) a 2. melléklet 15. tablazat szerinti zoldfeluleti kedvezmény alkalmazdsa esetén a 24. § (4) bekezdés alkalmazasa tekintetében a fak
darabszamaba kizdrdlag a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfellleti ardanynak megfelel6 méretli zoldfeliilet terlletén kivil
telepitett fak és a fasitott parkoldban Ultetett fak szamithatdk be;

b) 1000 m’ feletti dj épiilet beépitett teriiletének legaldbb felén zoldtetst kell kialakitani;
c) AGksz-2/SZ-2z épitési dvezetben

ca) 30 méternél keskenyebb telek esetében a megengedett legnagyobb épliletmagassag 12,0 m
cb) 30 méteres és anndl szélesebb telek esetén a megengedett legnagyobb épiletmagassag 16 méter.

A Gksz-2/SZIK-1, a Gksz-2/SZ-2z ¢s a Gksz-2/SZ-5z jelii épitési Svezetekben a Kunigunda utca és az Aldomas utca kozétt a tavvezeték
miatt magassagi korlatozas van érvényben.

210.8 A Gksz-2/SZ-Enl és a Gksz-2/SZ-En2 jelii épitési vezetek teriiletén az energiatermelést, energiaatalakitast és az azt iranyito tevékenységet,
valamint az ott dolgozdk joléti igényeit szolgald éplletek helyezheték el,

a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései kozil épulet kilonésen

aa) engergiatermelési,

ab) igazgatasi, iroda,

ac) adolgozokat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, sport, tovabba
ad) nem lUzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

ae) bemutatas, kidllitas,

rendeltetés céljara létesithet6;

b) aterileten a technoldgiat szolgald tarold épitmények is elhelyezhetdk;
¢) aGksz-2/SZ-En1 jelii épitési dvezet teriiletén
ca) az elékert mérete 8,0 méter, mely legfeljebb 1,0 méterre csokkenthets, amennyiben a megengedett funkcié technoldgiai
megvaldsitasa miatt az szlikséges,
cb) az oldalkert mérete 6,0 méter, mely legfeljebb 1,0 méterre csékkenthets, amennyiben a megengedett funkcié technoldgiai

megvalositasa miatt az szlikséges,
cc) ahatsokert mérete 12,0 méter.

211.8 A Gksz-2/SZ-1D1, Gksz-2/SZ-ID2 és a Gksz-2/SZ-ID3 jeli, jellemzéen intézmény-domindns épitési dvezetek teriiletén

a) az198. § (1) bekezdés rendeltetései kozil nem létesithetd
aa) raktarozasi (éplletben, szabadtérben, telephelyként),
ab) javito-, szereld,
ac) védétavolsagot nem igényl6 tizemi,
ad) kisipari, kézmdipari, tovabba jelent8s napi forgalommal nem jard termék elGallitasat szolgald,
rendeltetés;
b) az Gvezet teriiletén a 2. melléklet 15. tablazat szerinti zoldfeluleti kedvezmény alkalmazasa esetén a 24. § (4) bekezdés alkalmazasa

tekintetében a fak darabszéamaba kizdrdlag a kedvezménnyel csdkkentett legkisebb zoldfelileti ardnynak megfelel6 méreti zoldfellilet
teriiletén kivil telepitett fak és a fasitott parkoldban ultetett fak szamithatdk be.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

()

(3)

(4)

(5)

XIV. FEJEZET — KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

82. A K-Rek jelii - nem Duna menti — rekreacids és szabadidGs épitési ovezetek elGirasai

A K-Rek jeli nagykiterjedési rekreéciés és szabadidés teriiletek &ltaldban szabadon &ll6 beépitésti, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, nagy zoldfeliilettel rendelkezd, tobbnyire a rekredcidt, sportot és az aktiv pihenést szolgald épiiletek, tovabba az azokhoz
tartozo kiegészit6 rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgalnak.

Az épitési dvezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) épitési bvezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité 213.-217. §-sal,
b) a 2. melléklet 17. tabldzataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirdasa az épitési dvezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési dvezethez tartozo tablazatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészité
el6irdsaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Az épitési 6vezetek teriiletén — ha a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —
a) sportterilet,
b) vizisport létesitmény,
c) szabadtéri jatszotér, kalandpark,
d) szabadtéri fittnespark,
e) egyéb rekredciot szolgalo teriilet, tovabba
f)  mindezek kiszolgalasara fasitott felszini parkold

létesithetd.

Epiilet — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:
a) fedett és szabadtéri sport,
b) sportépitményeket kiszolgald,
c) vendéglato,
d) aterilet fenntartasahoz szlikséges tarold,
e) alétesitmény lzemetetéséhez tartozo iroda,
f) szolgalati lakds — csak f6épuleten bellli —,
g) 06nalld parkoldhdz, mélygarazs,

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épileten bellil vegyesen is kialakithatdk. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i hasznalatdahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezheték
(kilonosen raktar, iroda).

A (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil
a) nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, kulturalis,
b) szallas jellegli — legfeljebb 100 féréhellyel —,
c) udulétabor, kemping,
d) kereskedelmi rendeltetés — legfeljebb Gsszesen 300 négyzetméter dltaldnos szintterilettel —

rendeltetés kizardlag akkor létesithetd, ha azt az épitési Gvezet elGirasa lehet6vé teszi.

A rendeltetés médja nem valtoztathaté meg és nem létesithetd kiilonésen
a) lakdépllet, vagy mas épuletben lakas — a telkenként legfeljebb egy darab szolgélati lakas kivételével —,

b) mds rendeltetésli épuletben, telken a rekredciot zavard hatdsu termelS tevékenység, vagy jelent8s szallitasi forgalommal jaro
tevékenység céljara 6nallo rendeltetési egység,

c) Uzemanyagtolté dllomds —sem 6nalldan, sem mas rendeltetés(i épiletben,
d) sorgarazs, tovabba

e) az(1)-(2) bekezdésekben nem felsorolt rendeltetés céljara épulet, 6nallé rendeltetési egység, helyiség.

Melléképitmények kozil — ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirdsa masként nem rendelkezik —,
a) akozml-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,
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c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mindsulé — épulettsl kulonallé — kirakatszekrény,
e) épitménynek minGsil6 antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop

helyezhetd el.

214.§ (1) Kozcsatorna hianyaban Uj épllet nem helyezhet6 el, meglévé épllet szennyvizelvezetést igénylé funkcidkorei nem bévitheték, a meglévd
tduléegységek szama vagy a szallas jelleg(i éplilet szobaszdma nem novelhetd.

(2) A telkek kialakitdsa soran épitési telek csak koztertiiletr8l szolgalhatd ki, maganutrdl megkozelithet6en Uj telkek kialakitdsa nem megengedett,
kivéve, ha a Szabalyozasi terv azt kilon lehet6vé teszi.

215.8 (1) Amennyiben az épitési Ovezet terlletén a Rendelet hatdlybalépése el6tt sportpalya volt, a sportfunkciét — szabad pdélyaként vagy
épitményben — az dvezetbe sorolt telek legaldbb 30%-4n tovabbra is biztositani kell.

(2)  AzelGirt zoldfellleti ardny csokkenthet8ségének engedményei:
a) sportpalya kialakitasa esetén az elGirt legkisebb zoldfeltlet mértéke alapjan szamolt zoldfelllet a terlletének 20 %-aval csokkenthetd és

b) avizmedencék vizfeliiletének fele beszamithaté az elirt legkisebb zoldfelllet teriletébe.

(3) A pinceszint, vagy mélygarazs feletti 50 négyzetmétert meghalado zar6fodém teriletének minimum 50 %-an legalabb félintenziv z6ldtet6t kell
|étesiteni, kivéve, ha ott fasitott felszini parkold kerl kialakitasra.

216.§ (1) Atelken beliili parkolas biztositdsanak szabalyai — az épitési Gvezet elGirdsainak figyelembevételével —
a) Uj épulet épitésénél, vagy meglévé épllethez utdlagosan létesiils, vagy a tobblet parkolasi kotelezettséget biztositd parkoldhelyeket

aa) elsédlegesen az éplilet tomegén belil, mélygarazsban, 6nalld terepszint alatti épitményben kell kialakitani,
ab) fasitott felszini parkoldban csak akkor szabad Iétesiteni, ha az épitési 6vezet kifejezetten lehet6vé teszi,

b) 50 fér6helynél nagyobb befogaddképességti felszini parkold Iétesitése sordn

ba) legfeljebb a parkoléféréhelyek 25 %-a lathato el szilard burkolattal, és
bb) afennmaradd 75 % gyepracsos kialakitasu lehet, de annak feliilete nem szamithaté be a zéldfellleti mutaté értékébe,

c) 100 féréhelynél nagyobb parkoldsi kotelezettség esetén a fasitott felszini parkoldkat 50 féréhelyenként legalabb 10-10 méteres
egybefliggd zoldsavval tagolni kell.

(2) Az épitési ovezetek terlletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna onsulyndal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmUivek szamara 6nallé parkoldteriilet és garazs, a
sportlétesitmények kiszolgalasat szolgdlo autobusz parkold kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgdltatd rendeltetéssel jaro gépjarmd és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korladtozhatja az
épulet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.

217.8 (1) AK-Rek/SZ-Sp1l, K-Rek/SZ-Sp2, K-Rek/SZ-Sp3 ésa K-Rek/SZ-Sp4 jelii épitési Gvezetekben
a) épllet a sportrendeltetésen kivil

aa) szallas jellegli — legfeljebb a (2) bekezdésben foglalt férGhellyel —,

ab) nem alapfoku nevelési, oktatési, egészségugyi, szocialis, kulturalis,

ac) legfeljebb telkenként 300 négyzetméter bruttd szintterilet( kiskereskedelmi,
ad) a213. §-ban felsoroltakhoz tartozé iroda,

ae) 06nalld rendeltetési egységként szolgalati lakds

rendeltetés céljara létesithetd;

b) abeépitési mdd szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatarozza meg, annak hidanyaban
ba) az el6kert mérete 10 méter, a K-Rek/SZ-Sp2 jelii épitési svezetben 0 méter,
bb) azoldal és a hatsékert az épliletmagassag méretével azonos;

c) a jelen rendelet hatalybalépése el6tt sportolds céljara szolgald telket megosztani csak turisztikai létesitmény, vagy sportlétesitmény
szamara lehet, a sportfunkcid tovabbi biztositasa mellett.

(2)  Szallas jellegli épulet a sportesemények és a sportoktatas igényeinek kielégitése céljara létesithetd
a) aK-Rek/SZ-Sp1 ésa K-Rek/SZ-Sp4 épitési Gvezetben legfeljebb 100 férshellyel,
b) a K-Rek/SZ-Sp2, ésa K-Rek/SZ-Sp3 épitési svezetben 50 férshellyel.

(3) A K-Rek/SZ-Sp4 jelii épitési dvezet teriiletén az épiilet legmagasabb pontja 15 méter.

(4) A K-Rek/SZ-1 jeli épitési Gvezet teriiletén
a) az213. § rendeltetései kozil
aa) alapfoku nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocialis, kulturalis,
ab) szallas jellegli — legfeljebb 100 féréhellyel —,
ac) udulétabor, kemping,
ad) kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 6sszesen 300 négyzetméter dltaldnos szintterulettel,
ae) af6 rendeltetést kiszolgald iroda
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rendeltetés is létesithetd;
b) a beépitési mdd szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hidanyaban

ba) azel6kert mérete 10 méter,
bb) azoldal és a hatsékert mérete az épliletmagassag méretével azonos;

c) a terilet értékes fadllomanyat kizdrdlag novény-egészségligyi okbdl érintheti fakivagas, éplilet elhelyezése érdekében értékes fa nem
vaghato ki.

(5) A K-Rek/SZ-2 jeli épitési dvezet teriiletén

a) az213. § rendeltetései kozul
aa) szallas jellegli — legfeljebb 100 féréhellyel —,
ab) udulétabor, kemping,
ac) af6 rendeltetést kiszolgald iroda

rendeltetés is |étesithetd;

b) a beépitési mod szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hidnyaban
ba) az el6kert mérete 10 méter,
bb) azoldal és a hatsékert mérete az éplletmagassag méretével azonos;

c) a terilet értékes fadllomanyat kizdrdlag novény-egészségligyi okbdl érintheti fakivagas, éplilet elhelyezése érdekében értékes fa nem
vaghato ki.

(6) A K-Rek/SZ-ST1 jelii épitési 6vezet teriilete a strandolds és firdézés, és az ahhoz kapcsolédd szabadidé-eltéltés épitményeinek
elhelyezésére szolgdld jelentds zoldfellletd terllet. Az épitési Gvezet teriletén
a) az213. § rendeltetései kozll éplilet, épitmény kizardlag
aa) strand,
ab) sport,
ac) vendéglato,
ad) rekredcidt szolgald egyéb kozosségi,
ae) kulturdlis és kozosségi szorakoztato,
af)  akilénb6z6 szabadidé-tevékenységet szolgald szolgéltatas,
ag) afé6 rendeltetést kiszolgald iroda,
ah)  06nallé parkoléhaz, mélygarazs
rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és 6nallo rendeltetési egységek egy épileten beliil vegyesen is kialakithatdk;
b) kereskedelmirendeltetés legfeljebb 6sszesen 300 négyzetméter altalanos szintterilettel létesithet6;
c) aCsillaghegyi strand tertletén kereskedelmi szalldshely létesithetd;
d) a parkolasi kotelezettség
da) elsédlegesen a telken bellli mélygarazsban, vagy fasitott parkoléban biztositando, vagy
db) amennyiben a domborzat, a kialakult n6vényzet vagy a medencetelepitések miatt nem helyezhet§ el telken beliil, akkor az mas
telken, vagy a kozterileten is biztosithatd.

(7) A K-Rek/SZ-KAG jelii épitési dvezet teriiletén a 213. § rendeltetései figyelmen kiviil hagyanddk, a meglévé garazsépitmény megtarthato,
elbontasa esetén Uj garazs nem létesithetd.
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218. §

0OBESZ

(1)

()

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

83. AK-Eii/SZ-1 egészségiigyi létesitmény épitési 6vezet elGirasai

A K-El1/SZ-1 jeli épitési dvezet a kiilonleges teriiletek egészségiigyi létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

A K-EU/SZ-1 jelii épitési 6vezet teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a jelen paragrafussal, valamint
a) az épitési Ovezetek dltaldnos és részletes elbirdsait rogzits (3)-(11) bekezdésekkel,
b) a2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészité elGirasaival.

Amennyiben a Szabdlyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozé Kiegészité elGirasa az épitési Ovezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az dvezet azon elGirdsa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehet&sége vagy tilalma a meglévé rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tdbldzatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészitd
el6irdsaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Epiilet — kizardlag
a) egészségligyi ellatas,
b) fekvébeteg ellatas,
c) szocialis ellatas,

rendeltetés céljara létesithets, melyek egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok.

A (6) bekezdésben felsoroltakon kivill az egészségligyhoz tartozo, azt szolgald
a) oktatasi,
b) kutatasi,
c) széllas jellegd,
d) a(6) bekezdésben és az a)-c) pontban felsoroltakhoz tartozo iroda, tovabba
e) aterlletet hasznaldkat kiszolgdlo egyéb jéléti, valamint
ea) vendéglatasi,
eb) szolgdltatasi,
ec) sport,
ed) legfeljebb 300 négyzetméter bruttd szintteruletd kiskereskedelmi,

f) az egészségligyi dolgozdk szamara szallas (orvosi és n6vérszalld),
g) 0nallé parkoldhdaz, mélygarazs, tetGparkold,

rendeltetés céljara szolgdlo éplilet, 6nallé rendeltetési egység is létesithetd.

(7a) Az 6vezet terliletén a meglévé nevelési-, oktatasi rendeltetés megtarthato.

(8)

(9)

(10)

| FOLYAMATBAN LEVG 6bész részteriileti modositas alapjan

Nem létesithetd és a rendeltetés mddja nem valtoztathaté meg kiilonésen
a) lakéépllet, vagy mas épuletben lakas — a szolgélati lakas kivételével —,

b) a telken mas rendeltetés(i épliletben a betegek nyugalmat zavard hatédsu termeld tevékenység, vagy jelentds széllitasi forgalommal jaré
tevékenység céljara 6nallo rendeltetési egység,

c) Uzemanyagtolts allomas —sem 6nélldan, sem mas rendeltetés( épliletben,
d) sorgardzs

rendeltetés céljara épulet, 6nallé rendeltetési egység.

Melléképitmények kozil — ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészité elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mindsulé — épulettsl kulonallé — kirakatszekrény,
e) épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop

helyezhetd el.

A parkolasi kotelezettség
a) elsédlegesen a fééplletben, vagy a telken beliili 6néllé mélygarazsban biztositandd, vagy
b) felszini parkoldban és legfeljebb 30%-ban kozterileten biztosithato,

kivéve az uj éplilet létesitésével keletkez6 tobblet parkolasi kotelezettséget, mely az Uj épuleten belll biztositandd.
| FOLYAMATBAN LEVG 6bész részteriileti modosités alapjan
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219.§

220. §

(11)

(12)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

()

(3)

(4)

Az épitési Ovezetek teruletén
a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara 6nallé parkoldteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jaro gépjarma és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaré hatassal és nem korlatozhatja az
épllet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.

Az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 147,00 mBf értéket.
| FOLYAMATBAN LEVG 6bész részteriileti modosités alapjan

07

A K-Ker jelui Kiilonleges - kereskedelmi épitési 6vezetek elGirasai

A K-Ker jeld teriiletek a tébb 6nall6 rendeltetési egységet magéba foglalé bevasarlokdzpontok elhelyezésére szolgélnak.

Az épitési dvezetek terlletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni:
a) az épitési Ovezetek dltaldnos elGirdsait rogzit 220. §-sal és a részletes elSirasait rogzits 221. §-sal, és
b) a 2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi Tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az épitési dvezet elGirasdhoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

A 2. mellékletben szerepl6 kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési dvezethez tartozo tablazatban, vagy a XXI. Fejezet kiegészité
el6irdsaiban meghatarozott feltételekkel egyttt szabad alkalmazni.

Epiilet — ha az épitési Gvezet masként nem rendelkezik:
a) kereskedelmi,
b) szolgaltatasi,
c) vendéglatasi,
d) szallas jellegd,
e) kulturdlis, és egyéb kdzosségi szorakoztato,
f) egészséglgyi,
g) iroda,
h) sport,
i)  nem Uzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,
j)  nem zavard hatédsu kézmdliipar,
k)  6nallé parkoldhaz, mélygarazs, tetéparkold,

rendeltetés céljara Iétesithetd, mely rendeltetések és 6nalld rendeltetési egységek egy épileten bellil vegyesen is kialakithatdk. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i haszndlatahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k
(ktilonosen raktar, iroda).

Nem létesithetd
a) lakofunkcid,
b) lzemanyagtélts allomas, kivéve a KOu dvezettel hatdros telken, mas rendeltetés(i épiiletben elhelyezve,
c) 06nallé rendeltetési egységként lzemeltetett raktar, vagy raktarépilet — kivéve, ha a telken 1évé fééplilet rendeltetését szolgalja,,

d) Uzemitechnoldgiaju termelési tevékenység céljara szolgdld rendeltetési egység.

Melléképitmények kozil — ha az épitési Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmdl-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mingsulé — épulettdl kilonallo — kirakatszekrény,
e) épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop

helyezhetd el.

Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositdsanak szabdlyai — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) elsédlegesen az éplileten beliil, vagy
b) atelken belili 6nallé mélygarazsban, vagy
c) azépulet tet6parkoldiban, vagy felszini parkoldban

biztositando,
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(5)  Atelek gépjarmiivel valé megkozelitésénél a sétaldutcaként kialakitott kozteriletrdl, kozteriletrészrdl, tovabba kizardlag gyalogos kdzhasznalat
céljara atadott teruletekrdl uj 1étesitmény parkoldja nem kdzelitheté meg, de azt a jarm(ifogalom keresztezheti.

(6) Az épitési Gvezetek teriletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmlivek szdmara 6nallé parkoldterilet és garazs,
kivéve a kereskedelmi rendeletetési épllet arufeltoltésével kapcsolatos rakoddteriletek és varakozdhelyek teriileteit,

b) a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jard gépjarma és tehergépjarmdi forgalom nem lehet zavaré hatassal és nem korlatozhatja az
épllet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.

221.§ (1) A K-Ker/SZ-1 jelii épitési 6vezet teriiletén
a) nyulvanyos telek nem alakithato ki;
b) agépjarmiivel valo megkozelités

ba) kozvetlenil a Szentendrei utrdl,

bb) a Szabalyozasi terven jel6lt maganutrol, tovabba

bc) a Szabalyozasi terven jeldlt maganut mellett kialakithatd kézhaszndlat céljra atadott terlletsav egyuttes keresztmetszetén beliil
is biztosithato;

¢) az elirt zoldfelilleten kiviil legaldbb 2000 m? éssz-feliileti extenziv zéldtetst kell kialakitani, az 24.§ (2) bekezdésben és az 58. §
paragrafusban foglaltak helyett;

d) tetdtéri parkold esetén legalabb 300 m* éssz-feliiletdi arnyékold szerkezetet kell elhelyezni;
e) atelken kerités nem létesithetd;

f) az altalanos szintteriilet szamitasa soran az altaldnos elGirasok szerint figyelmen kivil hagyhat6 épitményszint részeken tul nem kell
beszdmitani az épulet alapteriletének tovabbi 10%-aig (6sszesen az épilet alapteriletének legfeljebb 15%-a) a gépészeti helyiség bruttd
alapteruletét, amennyiben az legalabb extenziv zoldtetével fedetten kerl kialakitasra, és ez az elGirt legkisebb zoldfelllet és a ¢) ponton
feluli zoldtetSk kialakitasat eredményezi.

g) a fejlesztés és beépités elmaraddsa esetén az eredeti (2018. janudr 1-jén meglévd) telekallapot — a 2 mellékletben meghatérozott
telekméretektdl fuggetleniil — visszaallithatd;

h) a terlleten a magashaz céljara kijelolt helyet a Szabdlyozasi tervlap tartalmazza, az épilet legmagasabb pontjat az épitési Gvezet
tablazata rogziti.

i) a telken belll, tovabba a telket kozvetlenil kérllvevé kozterileteken Gsszesen 200 db kerékpartarold féréhely biztositasardl kell
gondoskodni a 4.c mellékletben foglaltak helyett.
B A-75: ECE kerékpartarolsit a Margit Krhaz KESZ-b6| kivettiik, &t kell tenni az OBESZ modositasba

(2)  VALASZ: beemelveA K-Ker/SZ-2 jelii épitési dvezet teriiletén
a) az220. § (1) bekezdés rendeltetései koziil nem létesithetd lizemanyagtoltd allomds, més rendeltetésl épuletben sem;

b) terepszint feletti épliletrész a Bécsi Ut irdnyaba nem bévithetd.
(3) A K-Ker/SZ-Kal jelii épitési 6vezet teriiletén
a) ameglévs épilet nem bévithetd;

b) rendeltetési mddja megvaltoztathato.

(4) A K-Ker/SZ-Ka2 jelii épitési 6vezet teriiletén a rendeltetési médja megvéltoztathato.
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84. Az K-T jelii Kiilonleges - temetd teriilet épitési dvezet elGirasai

222.8 (1) AK-T/SZ-1 és a K-T/SZ-2 jelii épitési dvezetek teriiletén a telek a temetkezés és kegyelet céljat szolgélja, és beépitési mddja a szabadon
allé beépités.

(2) AK-T/SZ-1 ésaK-T/SZ-2 jelii épitési dvezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) épitési dvezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité (3)-(10) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 18. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.
(3)  Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositasara is vonatkozik.

(4)  Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészité elGirasa az épitési Gvezet elGirasahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

(5) Az épitési bvezetekben az aldbbi éplletek és rendeltetések létesithetSk:
a) egyhazi és vilagi kegyeleti rendeltetési épllet,
b) a szertartdsok megtartdsat biztosito épuletek,

c) virag-, sirk6- valamint a temetés, a kegyelet és a megemlékezés egyéb kellékeinek arusitdsit szolgald kereskedelmi és szolgdltato
rendeltetés(i épulet, rendeltetési egység,

d) atemetkezési kegyeleti szolgaltatast biztositd rendeltetések,

e) porta épuletek, pihendk,

f) afd rendeltetést és a terilet fenntartasahoz sziikséges egyéb kiszolgald épiilet, épitmény,
g) aterilethaszndlatnak megfelel6 iroda,

h) aK-T/SZ-1 épitési bvezetben

ha) krematdrium és a temetkezést szolgald egyéb épitmény,
hb) legfeljebb egy szolgalati lakas a temet6t fenntartd személyzet szdmara, tovabba
hc) kivételesen a sirfelallitashoz sziikséges m(ihelyépiiletek, kéfaragdé mihelyek.

(6) Az (5) bekezdés szerinti rendeltetés céljara szolgdlo 6nallé rendeltetési egység értelemszerl hasznalatahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez
szlikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezheték (kilonosen raktar, iroda).

(7)  Nem létesitheté
a) lakofunkcid a szolgalati lakas kivételével,
b) Uzemanyagtoltd dllomas — sem 6nalléan, sem mas rendeltetési éplletben,
c) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, szorakoztatasi rendeltetés(i épiilet,
d) szallasépilet,
e) 06nallé rendeltetési egységként Gizemeltetett raktar, vagy raktaréplilet,— kivéve, ha a telken lévé féépiilet rendeltetését szolgalja,
f)  Gzemi technoldgidju termelési tevékenység céljara szolgald rendeltetési egység.

(8) A kegyeleti targyak és a virdgok arusitasra alkalmas kereskedelmi és szolgaltatasi épitmények
a) a Szabalyozasi terven feltiintetett épitési helyen helyezhetdék el,
b) legnagyobb méretiik legfeljebb 40 négyzetméter lehet egyenként.

(9) Temet6 bdvitésénél 100 négyzetméterként legaldbb 1 db lombos fat kell dltetni.

(10) A parkolasi kételezettség
a) elsédlegesen a temet6 teriletén bellli, vagy

b) kozterilleten biztosithatd.
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(5)

(6)

(7)
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85. Az K-Kozl jelii Kiilonleges - kdzlekedési teriilet épitési 6vezet elSirasai

A K-K6zl/1, K-K6zl/2, K-Kozl/3, és a K-Kozl/4 jeli épitési dvezetek teriilete a tomegkdzlekedés bazislétesitményeinek és
allomésainak elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) épitési bvezetek altalanos és részletes elGirasait rogzité (3)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 16. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozd Kiegészitd elGirasa az dvezet elGirdsahoz képest masként
rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetést, épitményt az Svezet részletes elSirdsa rogziti.

Az 6vezetek teriiletén a melléképitmények kozll — ha az Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmdi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mingsil6 antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop

helyezhetd el.

A K-K6zl/1 jelii és az épitési bvezetekben
a) akovetkez6 épitmények létesithetSk:

aa) akozosségi kozlekedést szolgald épitmények, éplletek,
ab) amdikodéssel 6sszefliggd szolgdltato-éplilet, raktarépllet,
ac) jarmdtarolo,

ad) karbantarté mihely,

ae) atevékenységet szolgdlo irodaépllet,

af)  szolgélati pihend- és széllaséplilet, szolgélati lakas,

ag) parkoldlétesitmény, kerékpartéarold;

b) a beépitési mdd szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatarozza meg, annak hidanyaban

ba) azel6kert mérete 10 méter,
bb) azoldal és a hatsékert mérete az épliletmagassag méretével azonos;

c) azoldal- és hatsokerti telekhatarok mentén legaldbb 5 méteres szélességben haromszintes névényallomany telepitendd.

A K-K6zl/2, a K-K6zl/3 és a K-K6zl/4 jelti épitési vezetek teriiletén a kdzosségi kézlekedést szolgalé teriilet és ahhoz kapcsolédé
rendeltetés, épitmény helyezhet6 el, kilonésen

A-80223. § (7) m nem épitési dvezet

VALASZ: KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET, ezért épitési dvezet

a) kozut, palyatest, kdzuti csomdpont,

b) a gyalogosforgalom szamdra szolgalé terilet,

c) kerékparos kozlekedés szdmara szolgdlo teriilet,

d) kozuti és gyalogos aluljaro,

e) kozuti és gyalogos feliiljaré a K-Kozl/2 évezetben,

f)  P+R rendszer( parkold,

g) mélygarazs, parkoléhaz,

h) kerékpartarolo,

i) allomasépiilet,

j) atomegkozlekedés megalldhelyeinek varakozdépitménye,
k) forgalmi épulet, szolgdlati iroda,

1) az utasok kényelmét szolgdld, kizardlag allomasépulethez kapcsolodd

la)  akozlekedést szolgald informacios és szolgalati irodak, tgyfélkozpont, kezeld helyiség, pénztar,
Ib)  vardterem és varakozo tér, utasvard,
Ic)  vendéglatd, 6nélld rendeltetési egység, vendéglato terasz,
Id) 500 négyzetmétert nem meghaladd bruttd szintterileti kiskereskedelmi rendeletetési egységek,
le) szolgaltato,
If)  raktar,
lg) szolgalati pihend,
Ih)  koztargy,
li) kozmilétesitmény m(itargya
létesithetd;

m) az épitési dvezet teriiletén nem helyezhetd el
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ma) épitményszer( hasznalat céljara szolgald onjard vagy vontatott lakdkocsi,
mb) az épitési tevékenység idGszakan tul mobilépitmény, konténer, kontérerhaz, mobilhaz, fedett, athelyezhet8, késztermékként a
helyszinre széllitott, vagy a helyszinen Gsszeszerelt, nyilassal (nyildasokkal) ellatott modularis épitmény,
mc) kioszk;
n) akozlekedést szolgald épitmények részben (peron lefedés), vagy egészben a szomszédos kozteriletek folé is benyulhatnak a biztositandd
(irszelvény figyelembevételével,
o) épllet, épitmény a Szabdlyozasi terv és a tavvezeték figyelembevételével az 6vezet teriiletén barhol elhelyezhetd,

p) anem beépitett és nem a kdzlekedést, vagy parkoldst szolgald teriileteket zoldfeliiletként kell kialakitani.

(8 A K-K62|/2 (KV-TB-IIIl Eszaki VAROSKAPU) jel(i épitési dvezet teriiletén fedett jarm(itarold létesitése soran
a) 1000 négyzetméter beépitett alapteriletet meghaladé méret(i Uj éplilet |étesitése esetén a tetGzet
aa) legalabb felét megujuld energiaforras berendezések elhelyezésére kell hasznositani, vagy
ab) ahdszigethatas ellensulyozdsa érdekében legalabb kétszintes novénydllomanyd intenziv zoldtet6ként kell kialakitani.
TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési dokumentacid is
tartalmazott a hatalyos KSZT alapjan, de nem léptek hatdlyba, mert a TSZT mddositds nem tortént meg az
OBESZ elfogadasa el6tt

86. A kiilonleges teriiletek — K-Vke jelli - vizgazdalkodasi teriilet és a K-Sz jel(i - szennyvizkezelési teriilet

épitési ovezetek elGirasai

224.8 (1) A K-Vke/Lke és a K-Vke/Lk épitési 6vezetek a vizgazdalkodas viztarozé medencéinek és nyomasfokozé géphézainak elhelyezésére
szolgélnak a kertvaroisas és kisvarosias teriletfelhaszndlasi kategdridba sorolt terileten.

(2) A K-Sz/SZ-1 jelii épitési dvezetek teriilete a telepiilési folyékony hulladék (szennyvizek és iszapok) kezelését, hasznositasat biztosito
épitmények, m(itargyak és technoldgiak elhelyezésére szolgal.

(3) A K-Gaz/Ev jelii 6vezet teriiletén a gazfogadé allomas és annak technoldgiai épitményei helyezhetdk el. Az évezet teriiletén legfeljebb egy
szolgalati lakas Iétesithetd.

(4) Az (1)-(3) bekezdés épitési vezeteinek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni
a) az épitési Gvezetek dltaldnos és részletes elGirdsait rogzits (7)-(13) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 18. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

(5)  Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terililetekre vonatkozd Kiegészit6 elGirasa az épitési Ovezet elGirdsahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

(6)  Epiilet, 6nalld rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévd rendeltetés médositasara is vonatkozik.

(7) Az épitési 6vezetekben a vizgazdalkodashoz, a szennyvizkezeléshez, valamint a gazellatdshoz sziikséges
a) technoldgiai épitmény,
b) raktarozasi épitmény,
c) atevékenységet szolgdlo iroda, irodaépiilet,
d) az Uzemeltetést biztositd szolgdlati lakdépiilet, lakas,
e) jarmlitérold,
f)  karbantarté mihely, tovabba
g) adolgozdk joléti igényeit szolgald

ga) furdémedence,
gb) sportépitmény

létesithetd.

(8)  Melléképitmények koziil — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszl6tarté oszlop

helyezhetd el.

(9) A beépitési mdd szabadonalld, az épitési helyet a Szabalyozasi terv hatdrozza meg, annak hidnyaban
a) azelGkert mérete 10 méter,

b) azoldal és a hatsékert mérete az épliletmagassag méretével azonos.

(10) A kotelez6 zoldfellilet egy részét a telekhatar mentén — az el6kert kivételével — legalabb 10 méteres szélességben egybefliggéen kell kialakitani.
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(11) A parkolasi kételezettség felszini parkoldban is biztosithatd.

(12) A K-Vke/Lk, a K-Vke/Lke/1 és a K-Vke/Lke/2 jelii épitési 6vezetekben az oldal- és hatsokerti telekhatarok mentén legalabb 10
méteres szélességben haromszintes névénydllomanyt kell telepiteni.

(13) A K-Sz jel épitési dvezetekben az oldal- és hatsékerti telekhatarok mentén legalabb 10 méteres szélességben haromszintes zéldfeliiletet kell
biztositani.
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OTODIK RESZ — BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XV. FEJEZET - KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI

7z 7 z

ELOIRASAI

87. A Kb-Rek/Sp jelli rekredacios és szabadidds teriilet 6vezeti elGirasai

225.8 (1) A Kb-Rek/Sp jeli 6vezetek a nagykiterjedés( rekreacios és szabadidGs éltalaban nagy zoldfelilettel rendelkezd, tobbnyire a rekreacidt,
sportot és az aktiv pihenést szolgald terlletek, melyeken kizardlag ezt a célt szolgald épitmények helyezhetdk el.

(2) Az ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni
a) az Ovezetek dltalanos és részletes elGirdsait rogzits (5)-(20) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozé Kiegészit6 elGirasa az dvezet elGirasahoz képest masként
rendelkezik, akkor azon 6vezeti elGiras helyett azt kell betartani.

(4)  Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés modositasara is vonatkozik.

(5) A Kb-Rek/Sp-1, Kb-Rek/Sp-2, Kb-Rek/Sp-3, Kb-Rek/Sp-4 és a Kb-Rek/Sp-5 jelii vezetek teriiletén:
a) sportterilet,
b) szabadtéri jatszotér, kalandpark
c) szabadtéri fitnesz-park,
d) egyéb rekredciot szolgald teriilet, tovabba
e) mindezek kiszolgaldsara fasitott felszini parkold, parkoléépitmény, mélygarazs

létesithetd.

(6)  Epiilet — ha az ovezet masként nem rendelkezik
a) fedett és szabadtéri sport,
b) sportépitményt kiszolgalo,
c) vendéglato,
d) alétesitmény Uzemetetéséhez tartozé iroda,
e) aterilet fenntartasahoz szlikséges tarold,
f)  mélygarazs, parkold

rendeltetés céljara létesithets, mely rendeltetések és 6nallé rendeltetési egységek egy épileten belll vegyesen is kialakithatdk. Az 6nallo
rendeltetési egység értelemszer(i haszndlatahoz, fenntartdsahoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhet6k
(ktilonosen raktar, iroda).

(7)  Nem létesithetd (izemanyagt6l6 allomds mas rendeltetés( éplletben kialakitva sem.

(8)  Melléképitmények koziil — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop

helyezhetd el.
(9)  Kozcsatorna hianyaban épilet nem helyezhetd el.

(10) Telek csak koztertletrdl szolgalhato ki, maganutrél megkozelithetSen Uj telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a Szabalyozasi terv azt
kulon lehetévé teszi.

(11) Amennyiben az 6vezet teriiletén a Rendelet hatalybalépése el6tt sportpalya volt, a sportfunkcidt — szabad palyaként vagy épitményben — az
Ovezetbe sorolt terilet legaldbb 30%-an tovabbra is biztositani kell.

(12) Az 6vezetben megengedett éplilet

a) aszabadonalld beépités jellegének megfeleléen helyezhetd el,
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b)

c)

d)

(13) Az51.
a)
b)

c)

az éplilet szamara kijelolt épités helyét a Szabalyozasi terv rogziti, annak hianyaban az épités helyének hatarai a kovetkezék — a Kb-
Rek/Sp-2 svezet kivételével —:

ba) a kozterilet fel6l 10 méter (el6kert),

bb) szomszéd telek felé 10 méter (oldal-, vagy hatsdkert),

bc) aszigorubb (,A”) geotechnikai kategdriaba sorolt teriilet hataratdl 5 m,

tavolsagban vannak, melyek altal lehatérolt terlletrészen kivil éptilet nem létesithetd;

az épiilet legmagasabb pontja —a Kb-Rek/Sp-2 ovezet kivételével — nem haladhatja meg a 8,0 métert

terepszint alatti épitmény zoldtetd kialakitdssal 1étesithetd, kivéve, ha tet&zetén fasitott parkold keril kialakitasra.

§ szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — az 6vezet elGirdsainak figyelembevételével —
a parkoldsi kotelezettség intenziv fasitott felszini parkoléban is biztosithato,
50 féréhelynél nagyobb befogaddképességli felszini parkolo létesitése sordn

ba) legfeljebb a parkoléféréhelyek 25 %-a lathatd el szildrd burkolattal, a fennmaradd 75 % gyepracsos kialakitasu lehet, de annak
felilete nem szamithaté be a zoldfeltleti mutato értékébe,

bb) 100 féréhelynél nagyobb parkoldsi kotelezettség esetén a fasitott felszini parkoldkat 50 férGhelyenként legalabb 10-10 méteres
egybefliggs z6ldsavval tagolni kell,

parkoldst szolgald épitmény kizérdlag tetSkerti kialakitassal létesithetd.

(14) Az 6vezetek teriletén

a)
b)

nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara 6nallé parkoldteriilet és garazs,

a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatdssal és nem korldtozhatja az
épllet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.

(15) Az épitési ovezetek tertletén a konkrét teriilethaszndlatra, a létesitmény kialakitdsara, megkozelitésére, kiszolgaldsara, valamint a koérnyezé
uthalézat fejlesztésére vonatkozd rendelkezéseket a Szabalyozasi terv és a XXI. Fejezet kiegészit elGirasa tartalmazza.

(16) A Kb-

a)
b)

(17) AKb-

a)
b)

c)

d)

e)
f)

(18) A Kb-

a)

b)

c)
d)

e)
f)

Rek/Sp-1 jelii beépitésre nem szant 6vezet teriiletén

kizarélag az (5) bekezdés szerinti sportcélt épitmény, és

a sportrendeltetéshez szitkséges 150 m’ 61t6z6 épiilet létesithetd.
A-67 225. § (5) és (16) bekezdései kozott ellentmondas van
VALASZ NINCS ELLENTMONDAS!!! Az (5) a teriilethasznalat, a (6) az épiiletfunkcio, utdbbiak korét sz(kiti
K-24: A Kb-Rek/Sp-1 6vezetben kutyaiskola/kutyakiképzés céljat szolgald rendeltetés elhelyezésének
biztositdsa.
NEM INDOKOLT A MODOSITAS

Rek/Sp-2 jelli beépitésre nem szant 6vezet teriiletén
az éplilet legmagasabb pontja 10,50 méter, zoldtets esetén 12,0 méter lehet;
az éplilet szamara kijelolt épités helyének hatdrai a kovetkez6k:

ba) akozterilet fel6l 10 méter (elGkert),

bb) az oldalkert a déli telekhatar mentén 4,5 méter,

bc) az északi telekhatar mentén 10 méter — a geotechnikai adatok ismeretének figyelembevételével —,
bd) aszigorubb (,,A”) geotechnikai kategdriaba sorolt teriilet hatara;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoldban is biztosithatd;

amennyiben a 24.§ (2) bekezdésben meghatarozott zoldtetd kialakitasa a nagy csarnokszerkezet(i sport épitményen nem biztosithato, a
telek teriletén az elGirt zoldtetd hidanyzé méretével azonos méretdi, intenziven fésitott zoldfelllet alakitandd ki, a meglévé fak figyelmen
kivil hagyasaval. Az igy kialakitott zoldfelllet beszamithato az elGirt legkisebb zoldfellleti aranyba;

a sportpalyak kialakitasahoz és a megkozelitéshez sziikséges tereprendezésre a 6.§ (1)-(6) bekezdés rendelkezései nem vonatkoznak,

az ,A” geotechnikai terlleten kerti medence nem létesithet6.

Rek/Sp-3 jelli beépitésre nem szant 6vezet teriiletén

a kozpark terlletén telepitendd funkcidk tébb éplletben is elhelyezheték az ,B” geotechnikai kategoriaju teriileten a vonatkozd
rendelkezések egyuttes figyelembevételével,

az ,A” geotechnikai kategdridju teriilet hataran belil — amennyiben a geotechnikai adatok szerint az megvaldsithatd —:

ba) elhelyezhetd védétetd, lugas, idényjelleggel sportpélyakat lefed ponyvaszerkezet,

bb) épilet csak tobb, legfeljebb 100 négyzetméter beépitett alapterilet(i, sillyedésre nem érzékeny szerkezetli felszin felett
egyszintes, merev alapozdsu vagy dobozszer( alépitménnyel (pincével) létesithetd, tovabba

bc) a bb) szerinti éplletek szerkezeti dilatacidval torténé soroldsaval legfeljebb 300 négyzetméter beépitett alapterileti
épuletegylttes is elhelyezhet6,

a b) pont szerinti épliletelhelyezés csak a teljes teriiletre vonatkozé geotechnikai adatok ismeretében torténhet,

az ,A” geotechnikai kategéridju teriilet hatdran belll vizkézmUvek elfolydsmentességét és annak folyamatos ellenérizhetGségét

biztositani kell,

az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet lejtéoldali homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 10,5 métert,

tamfal, vagy épulethez nem csatlakozo, 6nallé terepszint alatti épitmény tereplejté fel6l megjelend homlokfalanak magassaga legfeljebb
3,0 méter lehet, az 1,0 méter magassagot meghaladé falszakasz 6sszefliggé hossza pedig maximum 40,0 méter lehet,
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g)

az o6vezet kozterilet fel6li 10 méteres savjan bellil nem helyezhet6 el épitmény, a terllet stabilizacidjara és megkozelitésére szolgdld
épitmények kivételével.

(19) A Kb-Rek/Sp-4 jelii beépitésre nem szant dvezet teriiletén

a)

b)
c)
d)

e)

f)
g)
h)

barmilyen szabadtéri jaték, pihendkert, szabadtéri sportpdlya elhelyezése csak a park teljes teriletre vonatkozé levegémindségi
hatarértékek teljestilését igazold, depdniagaz GsszetevSket (metan, széndioxid) is figyelembe vevd, szakvélemény alapjan torténhet,

a teruletrdl kitermelésre kerll6 foldet — a bevizsgdlas eredményének lezartaig — veszélyes hulladékként kell kezelni,

Uj éplletet kizardlag az "épitésre kijelélt hely"-ként jelolt terileten belll lehet elhelyezni,

terepszint alatti Iétesitmény az , épitésre kijelolt hely”-en belll és a ,,csak terepszint alatt beépithetd terilet részen” helyezhetd el,
a feltételhez kotott ,épitésre kijelélt hely” hataran belul

ea) épulet csak akkor helyezhet6 el, ha geotechnikai adatokra alapozva meghatdrozhato az épllet elhelyezésének a lehetGsége és
mdszaki feltétele (az allékonységi viszonyok, foldmozgatas mértéke, stb. alapjan),

eb) a 4. § szerinti ,A” geotechnikai kategdria szerinti épuletelhelyezési tilalom feloldasa utan, a Szabalyozasi terven feltlintetett
,Sportpalyak létesitésére kijelolt terlilet”-en beliil 6sszesen maximum 500 négyzetméter bruttd alapteriiletli épilet helyezhetd el,

ec) a terlleten létesithetS épllet konnyliszerkezetes, a geotechnikai adottsagoknak megfelel6 alapozassal (pl. lemezalap) épitett,
vagy tulnyomasos, ponyvaszerkezetd lehet,

ed) szabadtéri sportpalya téliesitése megengedett,

ee) épulet csak az egész parkra kiterjedd, a felszini vizrendezést biztositdé mérnoki létesitmények és kertépitészeti feltételek
meghatarozasa figyelembevételével helyezhet§ el (tdamfal, felszini vizelvezetés, szivargok),

az e) pont szerinti épiletelhelyezés csak a teljes terliletre vonatkozo geotechnikai adatok ismeretében térténhet,
az egy tomegben elhelyezhetd épitmény, épllet bruttd beépitett alapteriilete maximum 4000 négyzetméter lehet,

a kozhasznalat eldl elzart terllet nagysaga az 6vezetbe sorolt egybefliggd, egy telekként kialakitott teriilet maximum 5%-a lehet, de nem
lehet nagyobb 1 hektarnal.

(20) A Kb-Rek/Sp-5 jelii beépitésre nem szant évezet teriiletén

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)

a rekredcios parkterilet

aa) legfeljebb 10 %-a zarhatd el a kozhasznalat eldl,
ab) afennmaradé teriilet kozhasznalatat biztositani kell, sziikség esetén idébeli korldtozassal,
ac) akozhasznalatot a nappali idészakban nem lehet korlatozni,

a rekredcids park kiszolgalasat a rendszeres gépjarmiforgalom szdmara az Urdémi Gt fel8l kell biztositani,

az Urdmi Gt menti épitési helyen beliil épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha az Urdémi Gt érintett szakasza kiépil,

egyéb helyen épllet kizardlag a teriletet hasznaldk szamara szolgdld illemhelyek elhelyezésére szolgalhat,

a rekreacios fejlesztése csak a Héthalom utcardl nyil6 zsdkutca ((22900) (65807) és (65816) hrsz.) kiépitésével egyitt torténhet,

az Ovezet teriletének minimum 60 %-an a karsztbokorerdd tarsuldsra jellemz& fa- és cserjefajokat, vagy azok nagy tlréképességli
diszvéltozatait kell alkalmazni a névénytelepitésnél,

a 22374/13 hrsz erdéteruleten legfeljebb a Szabalyozasi terven jel6lt savban helyezhetd el éplilet.
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88. A Kb-Rég jelii régészeti teriilet 6vezeti elGirasai

A Kb-Rég jel(i 6vezetbe a nagykiterjedés(, jellemzéen szabadtéri régészeti emlékeket bemutato teriiletek tartoznak, melyeken kizardlag ezt
a célt szolgald épitmények helyezhetdk el.

Az dvezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni
a) az Ovezetek dltalanos és részletes elGirdsait rogzits (5)-(12) bekezdésekkel,
b) a2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriiletekre vonatkozd Kiegészitd elGirasa az dvezet elGirdsahoz képest masként
rendelkezik, akkor azt kell betartani az dvezet azon elGirasa helyett.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

AKb-Rég/1, Kb-Rég/2, a Kb-Rég/3 és a Kb-Rég/4 jelii beépitésre nem szant évezetek teriiletén:
a) romkert, dsatasi terilet,
b) szabadtéri jatszotér, régészeti kalandpark,
c) kiallitéterem, mazeum,
d) azismeretterjesztést szolgdlo épitmény, épiilet, kilatd

e) a régészeti feltarast, a terllet bemutatasat, rekonstrukcidjat, a régészeti emlékek visszaépitését jelzg, illetve szolgald épitmények,
épuletek, védétetdk,

f)  mindezek kiszolgélasara fasitott felszini parkold, tovabba
g) alatogatdk szamara

ga) aterilet ellen6rzését és védelmét biztosito fogaddépllet, pénztarépllet,
gb) alatogatdk fogaddsat szolgald pihend tartdzkodo,
gc) nyilvanos illemhely,
gd) 200 négyzetmétert meg nem halado bruttd szintteriletl vendéglatasi épitmény, rendeltetési egység,
ge) egyéb rekreaciot szolgald teriilet
létesithetd.

Az 0ndllé rendeltetési egység értelemszerli hasznalatdhoz, fenntartdsahoz, mikodtetéséhez szilkséges nem felsorolt rendeltetések is
elhelyezhet8k (kilonosen raktar, iroda).

Melléképitmények kozll — ha az 6vezet vagy a XXI. Fejezet kiegészits elGirasa masként nem rendelkezik —,
a) akozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszl6tarté oszlop

helyezhetd el.
Kézcsatorna hianyaban épllet nem helyezhet§ el.

A telek csak kozteriletrél szolgalhato ki, maganutrol megkozelithetSen j telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a Szabalyozasi terv
azt killon lehetévé teszi.

Az 6vezetben megengedett rendeltetésii épllet a régészeti szempontok figyelembevételével helyezhet6 el, els6dlegesen a Szabalyozasi terven
jelolt helyen, annak hianydban legalabb 10 méterre a telkek hatarvonalatol.

Az 51. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositdsanak szabalyai — az 6vezet el6irdsainak figyelembevételével —
a) 50 féréhelynél nagyobb befogaddképességl felszini parkold létesitése soran

aa) legfeljebb a parkoléféréhelyek 25 %-a lathatd el szilard burkolattal, a fennmaradd 75 % gyepracsos kialakitasu lehet,
ab) 100 féréhelynél nagyobb parkolési kotelezettség esetén a fasitott felszini parkoldkat 50 féréhelyenként legalabb 10-10 méteres
egybefliggs zoldsavval tagolni kell,

b) parkolast szolgald épitmény kizardlag zoldtetds kialakitasu lehet, mélygarazs akkor Iétesithetd, ha meglévd régészeti értéket nem érint.

Az Gvezetek teriiletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmUvek szamara 6nallé parkoldteriilet és garazs, a
turistabuszok parkoldi kivételével,

b) a kereskedelmi-, szolgéltatd rendeltetéssel jard gépjarm és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az
épllet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.

Kb-Rég/2 jelii beépitésre nem szant évezet teriiletén

a) Aquincum polgédrvaros romjainak hatardn a Szabdlyozési terven jel6lt sdvban (Szentendrei Uti és a Keled utcai oldaladn) a keritéssel
egybeépitett, a romokat, és a romteriiletet bemutaté latvanyterasz |étesithetd, a teriiletet hatdrolé Szentendrei Ut KOu-2 6vezetének
teriiletén a romterilet felett, a romterilet f6lé benyulva,
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227.§ (1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

b) aza) pont szerinti sdvon beliil, vagy a romterileten kilatd torony létesithetd.

89. A Kb-Ez jelii nagykiterjedésii kondicional6 zoldfeliiletek 6vezeti elGirasai

A Kb-Ez jelii 6vezetbe a nagykiterjedési, kozhasznalatra nem szant kondicionald zoldfeliiletek tartoznak, melyen épiilet nem létesithetd.

Az Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni
a) az Ovezetek éltalanos és részletes elGirdsait rogzits (4)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 19. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészité elGirasaival.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozd Kiegészitd elGirasa az dvezet elGirdsahoz képest masként
rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

A Kb-Ez jel(i beépitésre nem szant 6vezet teriiletén
a) akozmdilétesitményeken és kozlekedési mitargyakon kiviil az 6vezetben mas épitmény, épilet nem helyezhet6 el;
b) meglévd épilet

ba) eredeti rendeltetése az épilet fennmaradasdig megtarthatd,
bb) nem bdvithet6, de atalakithato, korszerdsithet6;

c) Uzemanyagtolté dllomds nem létesithetd.

Melléképitmények kozll az épulettel mar beépitett telek esetében — ha az Gvezet vagy a XXI. Fejezet kiegészité elGirasa masként nem
rendelkezik —,

a) akozmi-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

c) hulladéktartély-tarolo,

d) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszl6tarté oszlop

helyezhetd el.

A telek csak kozteriletrél szolgalhatd ki, maganutrol megkozelithetSen Uj telkek kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha a Szabalyozasi terv
azt kiilon lehetévé teszi.

Az 6vezetek teriiletén

a) nem létesithetd a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarm(ivek és az ilyeneket szallitd jarm(ivek szamara 6nallé parkoléteriilet és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgdltatd rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem korlatozhatja az
épulet és kozvetlen kérnyezetének rendeltetésszer(i hasznélatat.

140



0OBESZ

XVI. FEJEZET - KOZLEKEDESI TERULETEK
(KOU, KT, KOK)

90. A KOu, a Kt és a KOk jelii kozlekedési teriiletek dvezeti elGirasai

228.§ (1) A KOu teriiletfelhasznalasi kategéraji KOu-1, KOu-2, KOu-3 és KOu-4 jelti svezetek teriiletein, a Szabélyozasi terven jelslt Kt-kk

keruleti jelentGségl kozlekedési teriilet Ovezet terlletein és a KOk kotottpdlyds kozlekedési teriletek Ovezeteiben elsGdlegesen a
kozlekedés, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei, teriiletei helyezhet6k el.
A-16: OBESZ 228.§ a megfogalmazas legyen az, hogy "keriileti jelentSségii kozlekedési teriiletek Gvezete"
VALASZ: PONTOSITVA

(2) Az Ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyditt kell alkalmazni
a) az bvezetek dltalanos és részletes el6irdsait rogzits (5)-(18) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 24. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészité elGirasaival.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terliletekre vonatkozd Kiegészit6 elGirasa az épitési Ovezet elGirdsahoz képest
masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

(4)  Epiilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés médositasara is vonatkozik.

(5) AKOu-1, KOu-2, KOu-3 ¢sa KOu-4, valamint a KOk és a Kt-kk jelti évezetek teriiletén elhelyezhetsk

a) a kozutak és azok szervizitjainak felszini és kulonszintii létesitményei — a kozlekedési haldzatban betdltott szerep szerinti kialakitassal
(ut, csomoépont, m(itargyak, csapadékviz elvezetd rendszerek),

b) a kotottpalyas kozlekedés kézuti gyorsvasuti (villamos) épitményei —a Kt-kk ovezet kivételével,

c) agépjarmi varakozas létesitményei — épitményként vagy felszini parkoldként,

d) akerékparos és gyalogosforgalom céljara kijelolt teruletek és azok épitményei,

e) akozmiivek, hirkdzlési 1étesitmények felszini és felszin alatti épitményei,

f)  acsapadékviz elvezetés m(itargyai,

g) zoldfeliileti elemek, tovabba kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, mutargyak, kornyezetvédelmi Iétesitmények,
h) koztargyak, valamint

i) utasvaro, vendéglato terasz,

j) ahol a Szabalyozasi terv, valamint a TKR azt lehet&vé teszi kioszk,

k) a kozuti Grszelvény figyelembevételével létesiil6 épitmény a terepszint alatt vagy felett, ahol a Szabdalyozasi terv szabdlyozasi eleme
lehetdvé teszi.

(6)  Uzemanyagtéltd dllomdas, autémosé és egyéb autds szolgéltatds csak ott |étesithetd, ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi.

(7) A KOu-1 jell ovezetbe a gyorsforgalmi ut felszini és felszin alatt vezetett nyomvonalai és csomdpontjai tartoznak az arra vonatkozé orszagos
szabdlyok szerint, ahol a Szabalyozasi terv azt kijeldli.

8) AKOu-2, KOu-3 és a KOu-4 jel dvezetek teriiletén
a) kerékparos infrastruktira csak 6nalléan (kerékparutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként) létesithetd,
b) Uj autébusz-megalldhely csak autdbuszobolben létesithetd,

c) az épitési telek gépjarm(ivel valé kiszolgaldsat az arra alkalmas alacsonyabb halézati szerep(i kozuti teriiletrél kell biztositani, ha a KOu-2
Ovezettel hataros telek tobb kozterllettel is hataros és azt meglévé épllet, névényzet nem akadalyozza,

d) Uzemanyagtoltd allomas, gépjarmivel kapcsolatos szolgaltato épiilet, teriilet nem létesithetd,

e) a kozlekedés és a kozmlivek mlitargyait, jelzGberendezéseit, valamint a kozlekedési tablakat elhelyezni csak a meglévs értékes
noévényallomany fokozott figyelembevételével szabad,

f)  kiemelt figyelmet kell forditani az 6vezet teriiletén 1évé védett fasorokra.

9) A Kéu-ZjeIl’j ovezet (l. rend( féutak) tertletén — a fentieken tulmenéen

a) parkold csak szervizutrél megkozelithetGen, vagy szervizut hianyaban az uttengellyel parhuzamosan alakithaté ki, vagy 6nallé parkolasi
|étesitményként valdsithatdé meg,

b) épuletként kizardlag a kozlekedést szolgald iranyitod- és vardlétesitmény létesithetd.

(10) A KOu-3 jeldi évezet (II. rend(i féutak) teriiletén — a fentieken tiimenden
a) szervizut nélkuli kozteruleti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,

b) épuletként kizardlag a kozlekedést szolgald iranyitd- és vardlétesitmény létesithetd.

(11) A Kf)u-4je|(j Ovezet (telepllésszerkezeti jelentGségli gydjt6utak) tertletén — a fentieken tulmenden

a) szervizut nélkali kozteruleti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithaté ki,

141



(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

b) épulet nem létesithetd.

A Kt-kk jeli keriileti jelentSségii kozutak Gvezete teriiletén

a) azaltaldnos — teleplilésszerkezeti jelent&ségl gy(ijté utak kozé nem tartozd — forgalmi szerepet bet6lté gydijté utak, kiszolgalo (lakd) utak
|étesithetdk,

b) kozuti gyorsvasut nem létesithetd, de a teriletét keresztezheti,

c) épulet nem létesithetd.

Zsakutca legfeljebb 250 méter hosszU lehet, 30 méternél hosszabb esetben a végén a tehergépjarmiivek szamadra (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld forduldt kell kialakitani.

A KOk jell kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezet teriilete az orszagos vasuti halézat, az elévarosi vasit és a H5 HEV vonalai, megall6i és
dllomasai, m(targyai elhelyezésére szolgal, melyen az (5) bekezdésben meghatarozottak I|étesithet6k, tovdbba elhelyezhet6 a vasuti
forgalommal kapcsolatos

a) allomasépilet,

b) avasuthoz tartozé Gzemi épliletek,

c) szolgdlati pihend- és szallasépiilet, szolgdlati lakas,
d) forgalmi éplilet, szolgalati iroda,

e) az utasok kényelmét szolgald, kizardlag dllomésépiilethez kapcsoldddan vendéglatd, kereskedelmi és szolgéltato funkcioju épllet, 6nallo
rendeltetési egység.

Uj utvonalak kialakitasa, a meglévs féutvonalak &tépitése, feltjitdsa sordn a zajterhelés csokkentése érdekében korszerl zajcsillapitd ut-,
vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

A jelent8s valtozassal érintett teriileteken Uj kozteriletek kialakitdsa sordn biztositani kell, hogy a kdzosségi kozlekedés megélldhelyének
ragyalogoldsi tavolsaga ne legyen nagyobb 300 méternél.

A KOu-2/A jelti allomasépilet ovezet, és a KOu-4/AP autébusz palyaudvar dvezet terilete elsSsorban a kozosségi kézlekedés
allomaséplileteinek elhelyezésére, atszallasi kapcsolatok biztositasara szolgél, melyen elhelyezhetdk az (5) bekezdés épitményei, tovabba
a) atomegkozlekedés megalldhelyeinek varakozdépitményei, és hozzdjuk kapcsoléddan
aa) akozlekedést szolgdld informacids és szolgélati irodak, ligyfélkozpont, kezeld helyiségek,
ab) jegy- és bérletpénztar,
ac) szolgélati pihendk,
ad) vardtermek és varakozo terek, pihendk,
ae) raktar,
af)  kerékpartaroldk,
ag) nyilvanos illemhely,
ah) koztargy,
ai)  kozmdlétesitmény mitargya létesithetd, tovabba
aj) azépuleten belul, vagy 6nallé épliletben vendéglatasi, szolgaltatasi rendeltetések
helyezheték el, melyek sordn parkoldsi kotelezettség nem keletkezik.
A-45:228.§ (17) bekezdésében egyértelmiisiteni kell, hogy vendéglatas, szolgéltatas esetén sem kell
parkolasi kotelezettséggel szamolni, tovabba az f) pontbdl az "épitmény" sz6 torlendd
VALASZ: beépitve

b) a KOu-2/A és a KOu-4/AP jelti svezet teriiletén
ba) aza) pontban foglaltakon kiviil elhelyezheté kiskereskedelmi és vendéglato rendeltetés, vendéglato terasz;
bb) ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi kioszk;
bc) alétesithetd épitmény legmagasabb pontja 4,5 méter lehet;

c) aterlleten nem helyezhetd el

ca) épitményszer( hasznalat céljara szolgdlo 6njarod vagy vontatott lakdkocsi,
cb) az épitési tevékenység idGszakan tul mobilépitmény, konténer, konténerhaz, mobilhaz, fedett, athelyezhetd, késztermékként a
helyszinre szallitott, vagy a helyszinen Gsszeszerelt, nyilassal (nyildsokkal) ellatott moduléris épitmény,

d) akozlekedést szolgdld épitmények részben (peron lefedés), vagy egészben a szomszédos kozterlletek folé is benyulhatnak a biztositandd
(irszelvény figyelembevételével,

e) az 6vezet terlletének terepszint felett és alatt egyarant legfeljebb 5%-a épithet6 be, legalabb 10%-an zoldfellletet kell biztositani,
f)  épllet a Szabalyozasi terven jeldlt ,épités helye beépitésre nem szdnt évezetben, vagy kézteriileten” lehatarolason belll helyezhet6 el,

g) anem beépitett és nem kozlekedést szolgdlo teruleteket zoldfellletként kell kialakitani.

(18) A Kéu/Vt-H jell kétszintes teriiletfelhasznaldsha tartozd Gvezet teriilete elsGsorban az Obuda-Ujlaki varoskézponti teriilet kozosségi

kozlekedésnek is helyet add koztér jelleggel kialakitandé teriilete, melyen
a) elsédlegesen gyalogos koztér és
b) autdbusz végallomas,
c) kozterileti mélygarazs

szamara kell teruletet biztositani a Szabalyozasi terven jelolt méret szerint és a Kiegészitd elGirasok betartasaval.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

XVIl. FEJEZET — ZOLDTERULETEK

91. A Zkp jelii Z6ldteriiletek Gvezeti elGirasai

A Zkp jelti Zkp-Kp, Zkp-Kk és Zkp-Fk 6vezetekbe, a kozparkok, kdzkertek és fasitott kozterek tartoznak, melyek teriilete llanddan

ndvényzettel fedett, a klimatikus viszonyok javitdsan tul a pihenést, testedzést, rekredciét szolgéljak. A ZVp jelli évezetekbe a kdzparkokhoz
hasonld célu, varosszerkezeti szempontbdl meghatarozo jelent6s méret( zoldteriletek tartoznak.

Az Ovezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyitt kell
a) az Ovezetek dltalanos és részletes elGirdsait rogzit6 230-232. § rendelkezéseivel,
b) a 2. melléklet 20. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasaival.
Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévé rendeltetés mddositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozd Kiegészitd elGirasa az dvezet elGirdsahoz képest masként
rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

A ZKp jel(i 6vezetek jellemz8en a legalabb 1 hektar kiterjedésti zéldteriiletek a kévetkezd dvezeti besorolasok szerint:

a) aZkp-Kp1 ovezet: torténeti kdzpark teriilet;
b) aZkp-Kp2 ovezet: lakételepi kdzpark;
c) aZkp-Kp3 ovezet: varosi parkhoz kapcsolédo, kevesebb funkcidval rendelkezd, részben emlékhelyként

kialakitott kozpark;

d) aZkp-Sp1l svezet: az 1 hektarnal nagyobb méret(, a lakossag sportolasi és rekreacids szabadid6 eltoltését
szolgdlo zoldteriiletek;

e) aZkp-Sp2 ovezet: az 1 hektdrnal kisebb, masik kozpark terllethez kapcsolddo, a lakossag sportolasi és
rekreacids szabadid6 eltoltését szolgald zoldteruletek;

f) aZkp-Sp3 svezet: az 1 hektédrnal nagyobb, védétertletként is funkcionald sportolasi, rekreaciés hasznositasra
szant zoldteriletek;

g) aZkp-Kk1 svezet: kozkert, mely az 1 hektdrnal altalaban kisebb, de jellemz&en 3000 négyzetméternél
nagyobb méret(, a kbzparkhoz hasonlé parkositott terilet, de ami annal kisebb
funkcidkorrel rendelkezik, és épllet a tertletén nem helyezhet6 el;

h) aZkp-Kk2 svezet: kozkert, mely az 1 hektdrnal altalaban nagyobb, a kézparkhoz hasonlé parkositott teriilet,
de ami annal kisebb funkciokorrel rendelkezik;

i) aZkp-Fk svezet: fasitott koztér, jellemzéen kozpark terilethez kapcsolddé kisebb tertletd, a zoldfeliiletnél
nagyobb ardnyban burkolt kdztér;

i) aZkp-Vzovezet: nem a kozparki funkcidkat szolgdlo, altalaban eltéré terilethasznalatok kozotti

véddzold terilete.

A Zvp jell vezetek :

a) aZvp-1B évezet: alegaldbb 20 hektdr kiterjedésd, volt banyateriileten Iétesithetd hegyvidéki varosi park, mely
a kerUleti és févarosi lakosok szamara egyarant jelentés zoldfellleti szabadidds lehet&séget

biztosit.

A Zkp és Zvp ovezet(i zoldteriiletek
a) tertletét kbzhaszndlat eldl elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott terlletek kdzbiztonsagi okbdl torténd lezérasat a sotétedés
utan,
b) lehatdrolasa legfeljebb 1,8 magas keritéssel torténhet a sportpalya kivételével, mely a hasznalathoz sziikséges magassagu védGkeritéssel
kerithetd le,
c) teriletén

ca) lakotelep kiszolgald ut terlilete mellet fasitott parkoldallas kiépithetd,
cb) aca) alponton kivili tertileteken csak a zoldteriilet mérete alapjan és az abban létesiil6 egyéb rendeltetésekre szamitott parkolasi
kotelezettség szerinti felszini parkold vagy parkoldlétesitmény alakithato ki, mds rendeltetés szamara nem létestlhet parkold,
A-18:230.§ (3) c) Zkp, Zvp dvezetekben az utak mentén lakételepeken lehetévé kellene tenni fasitott
parkolok kialakitasat akkor is, ha nem a zold funkciéjahoz kell a kialakitds.
VALASZ: BEEPITVE
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d) tertletén, vagy 50 méteres kornyezetében Gizemanyagtolts allomas nem létesithet6 sem 6nalléan, sem mas rendeltetésti épuiletben.
(4)  Afésitottsag el6irt mértéke legalabb 1 darab kézepes vagy nagy lombkorondjd fa/100 négyzetméter.

(5) Az 6vezetek terlletén elhelyezheté
a) éplletnek nem szamitd épitményként
aa) kozpark, sportkert, jatszotér létesithet6, és az ezekhez tartozé épitmények,
ab)  kerti épitmény,
ac) sportpalya, a testedzést szolgdlo egyéb épitmény,
ad) koztéri mdalkotas,
ae) afenntartdshoz sziikséges épitmény, tovabba
af)  gyalogos létesitmények épitménye (aluljarot és fellljarét is beleértve)
ag) gyalogut, kerékparut, felszini parkold,
ah) alocsolas céljat szolgald furt kut, vagy egyéb a locsolést biztosité berendezés;
b) épuletként
ba) jatszohaz,
bb) vendéglatd rendeltetést tartalmazd épiilet az 6vezetben meghatarozottak szerint,
bc) nyilvanos illemhely,

bd) tetdkerti kialakitdssal mélygarazs — ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi —, valamint
be) aza) pontban felsoroltakat kiszolgald épiilet.

231.§ (1) AZkp-Kpl jel(i vezetben

a) a kordbbi kastélypark hasznalatahoz tartozé majorsagi épllet visszaépithetd, rendeltetése a 230. § (5) bekezdésben felsoroltak szerinti
lehet,

b) tovabbi elhelyezhet6 épllet bruttdé beépitett alapterilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 100
négyzetméternél,

c) vendéglato rendeltetést tartalmazé épllet, kizardlag akkor helyezhet6 el, ha a Szabdlyozasi terv szamara tertletet jel6l ki.

(2) AZkp-Kp2 jelii svezetekben

a) az elhelyezhet6 épllet bruttd beépitett alapterilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 100
négyzetméternél,

b) a vendéglatd rendeltetést tartalmazd épilet kizardlag cukraszda, kavéz, fagylaltozd lehet, és kizardlag akkor helyezhetd el, ha a
Szabalyozasi terv szamdra teriletet jelol ki.

(3)  AZkp-Kp3 jelti emlékhely évezet teriiletén

a) épllet a terepszint alatti kialakitassal létesithetd, terepszint feletti fogaddrésszel

b) aterileten kialakithaté emlékhely és ahhoz tartozdan kiallitasi tér, tovabba a 230. § (5) bekezdésben foglaltak koziil elhelyezhet6
ba) kozpark, jatszotér,
bb) kerti épitmény — a kerti viz- és fird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével -
bc) gyalogos létesitmények épitménye,
bd) gyalogut, kerékparut,
be) koztéri mialkotas.

4)  AZkp-Kp4 (EszAKI VAROSKAPU) évezetben jatszokertet, sportkertet és pihendkertet szabad létesiteni, tovabba

a) kozhasznalat eldl elzart tertletet kialakitani nem lehet, a teruletek az éjszakai idGszakra zérhaté moédon keritéssel lekerithetdk, illetve a
zoldfeltlet védelmét szolgald gyepvédd racsok és korlatok elhelyezhetdk,

b) elhelyezhetd
ba) a testedzést szolgald épitmény, épilet,
bb) avendéglatas épitményei, illetSleg a kioszkok kdzul - cukraszda, fagylaltozd, Ujsagos kioszk —,
bc) terepszint alatti gyalogos aluljaro,
bd) nyilvanos illemhely,
be) legalabb 2,5 méteres talajtakarasu tetkerti kialakitassal mélygarazs,
c) aterepszint alatti épitmények felsé szintje — megkozelitést szolgdlo, a beépitettségbe beszamitandd épitmények (l1épcsd, felvond, rampa)
kivételével — nem nyulhat a kérnyez6 csatlakozd jarda vagy zoldfeltletek folé 1 méternél nagyobb mértékben.
TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési dokumentacid is
tartalmazott a hatalyos KSZT alapjan, de nem Iéptek hatdlyba, mert a TSZT mdédositdas nem tértént meg az
OBESZ elfogadasa el6tt

(5) A Zkp-Sp1, a Zkp-Sp2 és a Zkp-Sp3 jelli dvezetekben kiilsnésen 230. § (5) bekezdésben foglaltak és a sportolast, testedzést szolgald
épitmények helyezhetdk el, tovabba

a) az elhelyezhet§ épiilet bruttd beépitett alapteriilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 150
négyzetméternél,

b) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épulet elhelyezhetd, ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jel6li.
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(1)

()

A Zkp-Sp3 jelti dvezetben a fentieken tul
a) sportpark alakithato ki,
b) akozmlivezetékek biztonsagi védGovezetének figyelembevételével

ba) losport céljara szolgald épiilet létesithetd,
bb) vendéglatd rendeltetést tartalmazé épiilet elhelyezhetd,
ha a Szabdlyozasi terv annak teriletét jeloli.

A Zkp-KKk1 jelii 6vezetben a 230. § (5) bekezdés a) pont szerinti funkcidk létesithetSk, épiilet nem helyezhetd el.

A Zkp-KKk2 jelli 6vezetben
a) azelhelyezhet6 épiilet alapteriilete — a testedzést szolgdld épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 50 négyzetméternél,

b) elhelyezhetd vendéglato rendeltetést tartalmazd épllet, kizdrdlag cukraszda, kavézd, fagylaltozd rendeltetéssel, ha a Szabdlyozasi terv
annak teruletét jeloli.

A Zkp-Fk jell 6vezet teriiletén
a) éplulet nem létesithetd,

b) a kérnyezd épuletekhez kapcsoléddan vendéglatd terasz létesithetd, melynek szilard burkolattal ellatott feltlete nem lehet nagyobb,
mint az 6vezetbe sorolt terilet 5 %-a.

A ZKp-Vz jelli 6vezet teriilete a kozmiilétesitmény védGzoldsavjaként szolgal, melynek teriiletén
a) éplulet nem létesithetd,
b) kerités a gdzvezeték véd&tavolsagdan kivul Iétesithetd,
c) novénylltetés csak a gazvezeték nyomvonala és vonatkozd jogszabalyi feltételek betartasaval torténhet.

A Zvp jelii vezetekben

a) kozhasznalat eldl elzért teriletet kialakitani csak a Szabalyozasi tervben lehatérolt helyszinen lehet, melynek nagysdga nem haladhatja
meg az 6vezetbe sorolt egybefliggd terilet 5%-at;
b) akdzhasznalat el6l nem elzérhato terlletek az éjszakai id6szakra zarhaté médon 1,8 méter magas attort keritéssel lekerithetdk;
c) a230.§(5) bekezdésben foglaltakon tilmenden elhelyezhetd
ca) aturizmust, a régészeti feltarast, a latogatdk fogaddsat szolgald épitmény,
cb) azismeretterjesztés épitményei,
cc) botanikai értékeket bemutatd novény- és palmahdz,
cd) vadaspark,
ce) szabadtéri kiallitasok épitményei, tovabba
cf)  részben fedett szabadterek épitményei, tetGzete;

d) az elhelyezhet§ épiilet méretét, tovabba a konkrét terilethasznalatra, a létesitmény kialakitasdra, megkozelitésére, kiszolgélasara,
valamint a kérnyez6 uthaldzat fejlesztésére vonatkozo rendelkezéseket a Szabalyozasi terv és az Gvezet részletes elGirasai tartalmazzak.

A Zvp-1B jeli évezet a volt Ujlaki Il banya teriilete, ahol a varosi parkon beliil harom beépitésre alkalmas teriiletet jelél ki a Szabalyozasi terv,
melyre vonatkozd paramétereket a kdzpark egészének beépitési paramétereivel egyitt kell figyelembe venni, tovabba

”

a) az ovezetben elhelyezhets, f6 rendeltetési egységeket, az ,a”, ,b” és ,c” jeli telepitési hely hataran belll, egy épuletben,
épuletegyuttesben kell elhelyezni, bontott témegekkel, teraszokkal, névényzettel boritott tamfalakkal, a természeti kdrnyezethez
illeszked&en kell kialakitani;

b) az,a”,,b” és,c” jelli telepitési helyen belll kialakithato létesitmények

ba) kozhasznalatuak, de biztonsagi okbdl elkerithetdk,
bb) az éplletekben, a kozpark latogatdi szamdra, szabadon megkézelithet6 maddon, kézhasznédlati WC-mosdd helyiségeket kell
elhelyezni, amelynek hasznalatat a kdzpark nyitvatartasi ideje alatt biztositani kell;

c) az,a”jellitertleti lehatarolason bellil, a Perényi Uthoz csatlakozo telepitési hely terllete legfeljebb 2400 négyzetméter, amelynek

ca) beépithet6 teriilete 720 négyzetméter,

cb) terepszint alatt beépithet része 1080 négyzetméter,

cc) azelhelyezhetd éplilet maximum brutté szintterilete 1800 négyzetméter,
cd) azépulet kozterilet fel6li homlokzatmagassaga legfeljebb 8,0 méter;

d) az,b” jelliterlleti lehatdroldson, a Taborhegyi lejt6hoz csatlakozd telepitési hely terilete legfeljebb 6000 négyzetméter, amelynek

da) beépithet6 teriilete 1800 négyzetméter,
db) terepszint alatt beépithet6 teriilete 2400 négyzetméter,
dc) elhelyezhetd épllet maximum brutto szintterllete 3600 négyzetméter,
dd) azépllet kozterllet felSli homlokzatmagassaga legfeljebb 8,0 méter;
e) az,c”jelliteruleti lehataroldason, a Remetehegyi Ut alatti telepitési hely terilete legfeljebb 8000 négyzetméter, amelynek

ea) beépithetd terllete 2400 négyzetméter,
eb) terepszint alatt beépithetd teriilete 3600 négyzetméter,
ec) elhelyezhetd épilet maximum bruttd szintterllete 4800 négyzetméter;

f) az épliletnek nem minGsil6, valamint a kozpark fenntartdsahoz szikséges épitmények, a bejaratokhoz kapcsolédd porta épiiletek,
valamint terepszint alatti épitmények a f6 rendeltetési épllet szamara kijelolt terlletek hatdrain kivil, 6nalléan is elhelyezhet6ek;

g) az épitésre kijelolt tertleten kiviul csak
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m)

ga) legfeljebb 60 nézetméter beépitett alapteriletd, féldszintes, konnylszerkezetes éplilet, kerti létesitmény (lugas, szélvédé palank,
kerti butor, stb.),

gb) 100 négyzetméter beépitett alapteriletd terepszint alatti épitmény, valamint nézG6téri lelatd, tovabba

gc) idényjelleggel, legfeljebb két, sportpalyakat lefed6 ponyvaszerkezet

helyezhet6 el;

a tertileten beluli allandé és idGszakos épitmények helye az egész teriletre kiterjed6 beépitési tervben hatarozandd meg;

az Ovezet terlletének, a Maramaros Ut menti 50 méteres, ,d” jel( terlletsdvjdban nem helyezhetd el semmilyen épitmény, a terilet

allékonysagat biztosité mutargyak kivételével;

tamfalak, valamint éplilethez nem csatlakozd, 6nallé terepszint alatti épitmények lejtGoldali homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 méter, a

1,0 méter magassagot meghaladd falszakasz 6sszefliggd hossza pedig maximum 40 méter lehet;

a terilet gépjarml megkozelitésére a Perényi utrdl, az ,a” és ,c” jell teruleteinek utcsatlakozasain tdl tovabbi utcsatlakozas nem

|étesithetd, a Remetehegyi Ut emelkedd szakaszan csak egy Utcsatlakozas épithetd ki;

a kozpark terilete lekerithetd, a sziikséges szamu gyalogos megkdzelités biztositdsa mellett a kdvetkezd helyeken

la)  a Nagybatonyi ut fel6l,

Ib)  a Remetehegyi Ut két csatlakozasa fel6l, és

Ic)  aMaramaros Ut buszvégallomasa feldl;

20 gépjarminél nagyobb befogaddképességl parkold lakdtelek hataratdl mért tdvolsaga legaldabb 50 méter, és amelyet a lakdterilettd|

novényzettel (fasitssal) takartan kell kiépiteni.
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92. Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletére esd zoldteriiletek dvezeti elGirasai

233.8 (1) A ZFk-, Zkk-, Zkp- és a Zv jelii 6vezetek més — alapvetSen beépitésre szant — teriiletfelhasznélasi kategéridba tartozé teriileten lévé
kozterlleti zoldtertletek, melyek terilete allandéan névényzettel fedett, a klimatikus viszonyok javitdsdn tul a pihenést, testedzést és
rekredcidt szolgaljak. Ide tartoznak a kovetkez6 beépitésre szant teriletek zoldfeliileti 6vezetei:

a) kézparkok:

aa) Zkp-1 — varosi kozpark,
b) kozkertek a beépitésre szant terileten:

ba) Zkk-1 —nem beépithet6 varosi kozkert,

bb)  Zkk-2 — beépithetd varosi kozkert,

bc) Zkk-3 —nem beépithetd kozkert jellegl z6ldsav,
c) fasitott kozterek a beépitésre szant teriileten:

ca) Zfk-1 —nem beépithet6 varosi fasitott koztér,

cb) zfk-2 — beépithetd varosi fasitott koztér,

cc) Zfk-3, Zfk-4 - eltérd rendeltetésii fasitott koztér,

cd) zfk/KOu — kozlekedési teriilet fasitott koztere,

d) egyéb zoldteriiletek
da) Zsp-1/Ln —sportcéla teriilet
e) védé zéldteriiletek:

ea) 2Zv-1 — nem beépithetd védszold,
eb) Zv-2 — beépithet6 védszold.

(2) Az ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni
a) az 6vezetek dltaldnos elGirdsait rogzité (3)-(6) bekezdésekkel és a részletes elGirasait rogzits 234. § rendelkezéseivel,
b) a 2. melléklet 21. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészitd elGirasaival.

(3) A beépitésre szant teruleteken belul kijeldlt zoldteriletek

a) terllete szdmdra a Szabdlyozasi terven jelolt Gvezethatar dltal kijelolt méret szolgal, amennyiben a 2. melléklet nem tartalmaz
telekméretet,

b) terlletét kozhasznalat el8l elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott teriletek kdzbiztonsagi okbdl torténd lezarasat a sotétedés
utan,

c) lehatarolasa legfeljebb 1,8 magas keritéssel térténhet,

d) teriletén csak a zoldterllet mérete alapjan és az abban létesilé egyéb rendeltetésekre szamitott parkolasi kotelezettség szerinti felszini
parkold vagy parkoldlétestmény alakithatd ki, mas rendeltetés szamara nem létesiilhet parkolo,

e) teriletén elhelyezheté tetGkerti kialakitassal mélygarazs — ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi —,
f) terUletén a fasitottsag elGirt mértéke legalabb 1 darab kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 négyzetméter,

g) teriletén, vagy 50 méteres kérnyezetében lizemanyagt6lts dllomas nem létesithetd sem 6nalléan, sem mds rendeltetési éplletben.

(4) Az bvezetek teriletén elhelyezhetd
a) épuletnek nem szamitd épitményként
aa) kozpark, sportkert, jatszotér, és az ezekhez tartozo épitmények,
ab) kerti épitmény,
ac) sportpalya, a testedzést szolgdlo egyéb épitmény,
ad) koztéri mdalkotas,
ae) gyalogos létesitmények épitménye (aluljarot és fellljarot is beleértve),
af)  gyalogut, kerékparut, felszini parkold,
ag) afenntartdshoz sziikséges épitmény, tovabba
ah) alocsolas céljat szolgald furt kat, vagy egyéb a locsolast biztositd berendezés;
b) épuletként
ba) jatszohdz,
bb) vendéglatd rendeltetést tartalmazd épilet az vezetben meghatarozottak szerint,
bc) nyilvanos illemhely,

bd) tetdkerti kialakitassal mélygarazs — ahol a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi —, valamint
be) aza) pontban felsoroltakat kiszolgal6 épuilet.

(5) Az ovezetek teriletén

a) a terepszint alatti épitmények fels§ szintje — beleértve a talajtakaras vastagsagat is — nem nyulhat a kérnyez6 csatlakoz6 jarda vagy
zoldfeluletek folé 0,5 méternél nagyobb mértékben,

b) a kornyezd éplletekhez kapcsoldddan vendéglato terasz lizemeltethetd, melynek szilard burkolattal ellatott feliilete nem lehet nagyobb,
mint az dvezetbe sorolt teriilet 5 %-a.

(6) A felszini parkol6 kialakitdsanak rendelkezései
a) azoldteruletre szamitott parkolasi kotelezettséget - az 6vezetek zoldfelileti jellegére tekintettel — figyelmen kivil szabad hagyni,

b) parkold csak fasitott parkoldként létesithets a TKR figyelembevételével,
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c) akozparkban elhelyezhet6 egyéb létesitményekre szamitott parkoléféréhelyeket gyepracsos kiviteld, fasitott parkoldként vagy terepszint
alatti épitményben

kell megvaldsitani.

234.8 (1) A ka-l/Vt jelli o6vezet terilete a keruleti mellékkozpont (Floridan tér) azon meghatarozd része, melyen jellemzéen kozpark funkciok
alakithatok ki, kiilonos figyelemmel a régészeti emlékek bemutathatdsagara és védelmére. Az 6vezet teriiletén

a) a 233. § (4) bekezdés szerinti funkciok alakithatok ki azzal, hogy a Vorosvari Gt, a Flérian és a Pacsirtamezd utca kozterileti hataratdl
szamitott legalabb 50 méteres sdvban nem helyezhet§ el épiilet, sportpalya;

b) aterlleten mélygarazs nem létesithetd.

(2) A Zkk-1/Ln, Zkk-1/Lk, Zkk-1/Lke, Zkk-1/Vt és a Zkk-1/Vi, tovabba a Zkk-3/Lke jelii 6vezetek teriiletén épiilet nem létesithetd,
csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak helyezhetdk el.

(3) A Zkk-2/Ln, Zkk-2/Lk, Zkk-2/Lke, Zkk-2/V1t és a Zkk-2/Vi jeli dvezetek teriiletén épiilet nem létesithets, a 233. § (4) bekezdésben
foglaltak helyezheték el a kdvetkez§ feltételekkel:

a) kioszk és a vendéglatd rendeltetést tartalmazé épilet akkor helyezhetd el,

aa) ha a Szabalyozasi terv annak tertiletét jel6li, az elhelyezhetd épulet alapteriilete — a testedzést szolgald épitmények kivételével —,
és

ab) haazépllet alapteriilete nem nagyobb 100 négyzetméternél;

b) tetdkerti kialakitassal mélygarazs akkor helyezhetd el, ha a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi.

(4) A Zkk-3/Lke jeli 6vezet teriilete Békasmegyer — Ofalu K6banya utcatél délre hizédé drok és vizrendezésének teriiletbiztositasat szolgald
részterilete, melynek teriletén

a) kizardlag a vizrendezéssel kapcsolatos épités folytathato, és csak azzal kapcsolatos épitmények helyezhet6k el;

b) azérok 3,0-3,0 méteres karbantartasi savjdban Uj épilet nem létesithets, meglévé éplletrész nem bévithetd.

(5) AZfk-1/Ln, Zfk-1/Lk, Zfk-1/Lke, Zfk-1/Vt, Zfk-1/Vi és a Zfk-1/GKksz jelii vezetek teriiletén
a) épllet nem létesithetd;

b) csak a 233. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak helyezhet6k el.

(6) AZfk-2/Lke ésa Zfk-2/KOu jelti 6vezetek teriiletén a 233. § (4) bekezdésben foglaltak kozil
a) kioszk és a vendéglatd rendeltetést tartalmazo épulet akkor helyezhet6 el,

aa) ha a Szabalyozasi terv annak teriletét jeloli,
ab) haazépllet alapteriilete nem nagyobb 100 négyzetméternél;

b) tetdkerti kialakitdssal mélygarazs akkor helyezhet6 el, ha a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi.

(7) A Zfk-3/Vi és a Zfk-4/Vi jelii 6vezetek teriiletén
a) elhelyezhet6

aa) akozlekedés terepszint alatti épitménye,
ab) akozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,
ac) akornyezd lakdépiletek kiszolgélasa céljabol mélygarazs;

b) elhelyezhetd tovabbad egyéb terepszint alatti épitmény, mely tamfalépitményként is kialakithato a tereplejtés figyelembevételével,
melyben
ba) a Zfk-3/Vi jeli épitési dvezetben a vendéglatas épitményei koziil cukraszda, fagylaltozo, tovabba kiskereskedelem, illemhely,
garazs létesithetd,
bb) a Zfk-4/Vi jeli épitési dvezetben illemhely létesithetd;
c) aterepszint alatti épitmények felsd szintje — megkdzelitést szolgélo, a beépitettségbe beszamitandd épitmények (Iépcsd, felvond, rampa)

kivételével — nem nyulhat a kérnyez6 csatlakozoé jarda vagy zéldfeliletek félé 1 méternél nagyobb mértékben.

(8)  AZsp-1/Ln jelli 6vezet teriiletén

a) a233. § (4) bekezdésben foglaltak kozul elsédlegesen sportteriilet, sportpalya, és

b) ahhoz sziikséges épitmény, éplilet helyezhet6 el.

(9) AZv-1/Ln, Zv-1/Lk, Zv-1/Lke, Zv-1/Vt, és a Zv-1/Vi jelii 6vezetekbe tartozé zoldfeliiletek
a) funkcionalis zoldfeltletként (kert, park,) nem hasznalhatok;
b) terlletiikon csak a zajvédelemmel 6sszeegyeztethetd

ba) felszini fasitott parkolo,
bb) zajvéd6 domb,

bc) aZv-2/Ln évezetben zajvédé dombban elhelyezett garézs,
bd) egyéb, éplletnek nem szamitd épitmény
|étesithetd;

c) zoldfeltleti védelmuket intenziv, varostlirg fasitassal és haromszintes névényallomannyal kell biztositani.
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(10) a Zv-2/Ln jelii dvezet teriiletén

a) a meglévs garazsépitmények és a zajvédé domb folé nydlé mdsodik épitményszint egységes fenntartast igényelnek, bdvitésik,
magassagi novelésik nem lehetséges;

b) ahol a Szabalyozasi terv jeldli, ott a garazs felett Uj épitményszint létesithetd a mar meglévd épiletkubaturak figyelembevételével.
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XVIIl. FEJEZET — ERDOTERULETEK

93. Az Ek - kozjoléti és az Ev védelmi erdéteriiletek dvezeti elGirasai

235.8 (1) AzEk jelii kézjoléti erdéteriiletek az aldbbi beépitésre nem szant évezetekbe soroltak

a) az EK-Tv/1 6vezetbe tartoznak — a természetvédelmi oltalom alatt all6 kdzjoléti erdéteriiletek;
b) az Ek-TV/Z Ovezetbe tartoznak —a természetvédelmi oltalom alatt 4ll6, egyéb rendeltetési kdzjdléti erdGteriletek;
c) az Ek-1 6vezetbe tartoznak —a kilterUleti — oltalom alatt nem all6 — kozjdléti erdGteriletek;

A-39: 149. oldal Ek-16vezet - nem csak kiilterileti van, az Ofaluba esd résznek vissza kellene tenni olyan
dvezetbe, mint a HETHALOM U van
VALASZ: EK-5-be atsoroljuk

d) az Ek-2 6vezetbe tartoznak —a belterileti — oltalom alatt nem 4llé — jellemz&en kozjdléti célu erdéteriiletek;
e) az Ek-3 6vezetbe tartoznak — a beltertleti — oltalom alatt nem 4llé — jellemz&en rekreacids célu erdéteriletek;
f) az Ek-4 6vezetbe tartoznak —a kilterUleti, oltalom alatt all6 erdével hataros, vagy belterilettel nem hatéaros

kozjoléti erd6 terlletfelhaszndlasba sorolt, kistelkes erddk;
g) az EK-5 6vezetbe tartoznak —a kiilterileti, oltalom alatt nem all6 kozjoléti erdé teriletfelhasznaldsba sorolt
kistelkes erdék;

h) az EK-Sp ovezetbe tartoznak — a belterdleti, oltalom alatt nem all6, sportolasi célra hasznositott kozjoléti

erdGteriletek.

(2) Az Ev jeld védelmi erdéteriiletek az aldbbi beépitésre nem szént dvezetekbe soroltak:

a) az Ev-1 6vezetbe tartoznak —a belterileti védelmi erdéteriiletek, elsédlegesen kozjoléti rendeltetéssel;
b) az EV-2 6vezetbe tartoznak — a beltertleti kérnyezetvédelmi céli védelmi rendeltetés(i erdéteriletek;
c) az Ev-3 évezetbe tartoznak —a kiilterlleti — MO autéuttal kapcsolatos — kdrnyezetvédelmi célu

védelmi rendeltetési erdéteriletek;

d) az Ev-4 6vezetbe tartoznak —a kiltertleti — MO autéuttal kapcsolatos — kornyezetvédelmi célu, jellemz&en
meglévé éplilettel rendelkezd védelmi rendeltetés(i erdGteriletek;

e) az Ev-5 6vezetbe tartoznak —a kiilterlleti — 10-es uttal és vasuttal kapcsolatos — kérnyezetvédelmi
céli védelmi rendeltetés(i erdéteriiletek.

f) az EV-6V 6vezetbe tartoznak — az Eszaki Varoskapu térségének kornyezeti védelmére szolgald védelmi

rendeltetés( erdéteriletek,

TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési dokumentacié is

tartalmazott a hatalyos KSZT alapjan, de nem léptek hatdlyba, mert a TSZT mdédositds nem tértént meg az
OBESZ elfogadasa el6tt

(3) Az ovezetek teriletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni
a) az 6vezetek dltaldnos és részletes elGirasait rogzité (4)-(19) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 22. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit6 elGirasaival.
(4)  Epilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés médositasara is vonatkozik.

(5)  Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozd Kiegészit6 elGirasa az Ovezet elGirdsahoz képest masként
rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirasa helyett.

(6) Az erdéterlileteken nem helyezhetd el épulet a (7)-(19) bekezdésben foglalt kivétellel, tovabba mobilhdz, konténerhaz, épitményszeri
hasznalat céljara szolgald 6njard vagy vontatott lakdkocsi.

(7)  AzEk-Tv/1, EK-Tv/2, EK-1 jelii vezetekben
a) aterlleten barhol létesithet6 rendeltetések, épitmények a kovetkez8k:

aa) pihenés, testedzés (erdei tornapalya, télisport-palya) épuletnek nem mingsulé épitményei,
ab) azismeretterjesztés — épiletnek nem mingsiil - épitményei,
ac) nyilvanos illemhely;

b) kizardlag az vezetek kijel6lt lehatarolasu teriletein létesithet6 épitmények, éplletek a kbvetkezbk:
ba) a turizmust szolgald épitmények és épuletek (menedékhdz, vendéglatas épitménye),
bb) aterilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, épuletek,
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bc) biztonsagi okbdl sziikséges Grhazak (erdészhaz és ezek melléképitményei),
bd) honvédelmi és hirkozlési épitmények;

c) kerti épitmények — a kerti viz- és firdémedence, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor kivételével — elhelyezhetGk.

(8) Az EK-Tv/1 jelii 6vezetben elsédleges szempont a védett természeti érték megdrzése, ennek figyelembevételével

a) Uj épulet kizardlag a Szabdlyozasi terven az ,épités helye beépitésre nem szant Gvezetben” lehatarolassal jelolt terileten belll
helyezheté el,

b) a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé épllet a Szabalyozasi terven az "épités helye beépitésre nem szdnt Gvezetben"
lehatdroldssal kijelolt terlleten belil feldjithatd, atalakithato, és a beépitési mértékbe beszamitd alapteriletének legfeljebb 15%-aval
bévithetd, rendeltetése csak a (7) bekezdésben felsorolt rendeltetések kérében valtoztathatd.

(9) Az Ek-Tv/2 jelii 6vezetben
a) amar meglévs épileteken kivil Uj éplilet csak a meglévé éplilet bontasaval meguresedett teriileten belil helyezhetd el,

b) a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé épllet a Szabalyozasi terven az "épités helye beépitésre nem szdnt Gvezetben"
lehatdroldssal kijelolt tertleten belul feldjithatd, atalakithatd, és beépitési mértékbe beszamitd alapteriletének legfeljebb 15%-aval
bévithetd, rendeltetése csak a (7) bekezdésben felsorolt rendeltetések kérében valtoztathato,

c) ameglévs telekhatdron atnyuld éplletrész nem bévithet6.

(10) Az Ek-1 jelii bvezetben

a) a (7) bekezdés b) pont ba) alpont szerinti Uj épulet nem létesithetd, de a jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar jogszer(i meglévd
épllet rendeltetése e célbdl megvaltoztathato,

b)
A-40: 235. § (10) b) - nem tudom, hogy van e ilyen lehatérolas, de paraméter tabldban nincs %
meghatarozva hozza
VALASZ b) pont térélhetd, végiil nem lett kijelolve ilyen épitésre vonatkozd hely

c) ajelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar jogszer(i meglévé épllet

ca) atalakithatd, és beépitési mértékbe beszamitd alapteriletének legfeljebb 15%-aval bdvithets, rendeltetése csak a (7)
bekezdésben felsorolt rendeltetések korében valtoztathatd, az épllet magassaga nem névelhetd,
cb) elbontasa esetén legfeljebb azonos mérettel épithetd Gjra.

(11) Az Ek-2 jell dvezetben a kozjoléti rendeltetésnek megfelelGen elsédlegesen kozjoléti, sportoldsi és egyéb rekreacids célu teriiletek alakithatdk
ki, melyeken elhelyezhetSk

a) pihenés, testedzés (erdei tornapdlya, télisport-pélya) éplletnek nem minésulé épitményei,

b) nem versenyszer(i sportolashoz kialakitott sportpalya,

c) kerti épitmény — a kerti viz- és flird6medence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével,
d) gyalogos létesitmények épitményei, tovabba gyalogut, kerékparat, fasitott felszini parkolo,

e) azismeretterjesztés — épuletnek nem minésilé - épitményei,

f)  vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet legfeljebb 150 négyzetméter alapterilettel,

g) nyilvanos illemhely,

h) aterilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények, éptiletek, tovabba

i) azOvezet tertletén kdzpark jellegi teriiletrendezés, sportkert, jatszotér létesithetd, melyeken az ahhoz tartozé épitmények létesithetSk.

(12) Az Ek-3 6vezetben a jelen rendelet hatalybalépésekor mar jogszer(i meglévé pihendfunkciot szolgald szabalyos épileteken kiviil uj épiilet nem
|étesithetd, a meglévd épllet nem bdvithetd, csak a jokarbantartds célu épitési tevékenység folytathatd, lebontds utan Uj épilet nem
létesithets. Epitményként

a) aszabadid§ eltoltés épitményei,

b) pihenés, testedzés épitményei,

c) azismeretterjesztés — épuletnek nem minésulé - épitményei,

d) aterilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) aturizmust szolgdld épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),

f)  biztonsdagi okbdl sziikséges 6rhazak melléképitmények,

g) kerti épitmények — a kerti viz- és furdémedence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével

helyezheték el.

(13) Az Ek-4 jelii 6vezetben
a) ajelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévé éplleten legfeljebb atalakitasi és feldjitasi munka végezhetd, az épllet nem bdvithetd,
b) Uj épllet nem létesithetd,
c) alétesithetd rendeltetések, épitmények a kovetkezdk:

ca) pihenés, testedzés (erdei tornapdlya, télisport-pdlya) éplletnek nem mindsulé épitményei,
cb) azismeretterjesztés — épliletnek nem mingsulé - épitményei,
cc) aterllet fenntartasahoz sziikséges épitmények, épiletek,

d) kerti épitmények — a kerti viz- és firdémedence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével - elhelyezhetdk.
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(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

Az EK-5 jelii 6vezetben

a)

b)

c)

d)

e)

f)

az elhelyezhetd épitmények a kdvetkezbk:

aa) aszabadidé eltoltés épitményei,

ab) pihenés, testedzés épitményei,

ac) azismeretterjesztés — épuletnek nem mingsilé - épitményei,

ad) aterilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

ae) aturizmust szolgdlo épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),

af)  vendéglato éplilet,

ag) azerdéterilet fenntartasahoz sziikséges szolgalati éplilet,

ah) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhazak (erdészhaz és ezek melléképitményei),

ai)  kerti épitmények — a kerti viz- és firdémedence, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor kivételével;

az 1500 m2-t meg nem halado telkeken legfeljebb egy épllet létesithetd;

a jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévs, szabdlyos, az a) pontban felsorolt funkcidktdl eltéré funkcidju éplleten legfeljebb
atalakitasi és felujitdsi munka végezhet6, tovabbd az épilet legfeljebb a beépitésbe beszamito alapteriletének 25 %-aval bévithetd, de
nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitési mértéket;

Uj épilet elhelyezésénél és meglévé bévitésénél az Ek-1 erdéovezetbe sorolt teriilet hataratdl szamitott 10 méteren beliil épilet,
épuletrész nem létesithet6;
a Héthalom utca északi oldaldn a telkek biztonsagos megkozelitésére a (22863/6) hrsz. kozterilet északi oldalan maganut létesithetd az
érintett kiszolgalandé telkek teriletének igénybevételével
a terlleten épulet épuletet elhelyezni, épitményt létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 méternél nagyobb magassagi eltérésii
tereprendezést végezni csak az érintett telek vizsgalt és dokumentalt (geotechnikai jelentés) adatai ismeretében szabad a vonatkozo
jogszabalyi feltételek betartdsaval.

A-3: Felszinmozas-veszélyes teriiletek elGirasait feliilvizsgalni, mert most sehol nem helyezhetd el épiilet, pl.

olyan erdé és mez6gazdasagi terlileteken sem, ahol kordbban lehetett
VALASZ: ebben az egy erdSben lehetévé tehetd, mivel nem témeges, probléma nem lesz beléle, ha
geotecnhikai besorolas nélkiil rogzitjiik és az OBVSZ lehetbvé tette

Az EK-Sp 6vezetbe tartozé teriileteken kizarélag a sportolds, rekreacié épiiletnek nem szamité épitményei helyezhetdk el.

Az EV jell védelmi erd6k 6vezetbe a kdzhasznalatu, vagy kdzjéléti funkcidval nem rendelkez8, meglévé vagy tervezett védéerdésavok, tovabba
mez6gazdasagi hasznositasu teriileteken tervezett, védelmi célt szolgdlo erdéteriletek tartoznak.

Az Ev-1, az Ev-2, az Ev-3, az Ev-4 és az EV-5 jelli 6vezetek az eltéré teriiletfelhasznéaldsok kozotti védelmet biztositjak, vagy valamely
kozlekedési létesitményt elhatarold védGerdd telepitésére szolgalnak.

Az Ev-1, Ev-2, Ev-3, Ev-5 jelli vezet teriiletén épiilet, egyéb épitmény — a teriilet feltarasat szolgald ut, felszini vizrendezés épitménye

Az Ev-4 jelii vezet teriiletén

a)
b)

c)

a korabbi zartkerti és rekredcidés mez6gazdasagi tertileten Uj épllet a b) pont szerintiek kivételével nem létesithetd,
az MO autdut kiépitéséig
ba) telkenként legfeljebb egy 30 négyzetméteres pihenGépllet létesithets — ideiglenes épitményként —, melyet az autdut kialakitasa

el6tt, az ahhoz szuikséges kisajatitasok sordn kartalanitas nélkil meg kell sziintetni,
bb) a mar tobb épllettel beépitett, 1 hektart meghaladé méret( telkeken (6nkormanyzati bértelkek) Gj épulet nem létesithetd,
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XIX. FEJEZET - MEZOGAZDASAGI TERULETEK

94. Az Ma altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezeti elGirasai

Az Ma-1 jel(i &ltalanos mezGgazdasagi teriiletek Gvezetbe tartoznak a novénytermesztés, gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas céljara szolgalo terlletek.

Az dvezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni
a) az ovezetek elGirasait rogzité (3)-(7) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 23. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdbba

c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészit elGirasaival.
Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetSsége, vagy tilalma a meglévs rendeltetés moédositasara is vonatkozik.

Amennyiben a Szabalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes teriletekre vonatkozd Kiegészitd elGirasa az dvezet elGirdsahoz képest masként
rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon elGirdsa helyett.

Az 6vezetek teriiletén
a) amezbgazdasagi tevékenység mellett ipari termel6 tevékenység nem folytathato,
b) elhelyezhetd

ba) amez6gazdasaggal kapcsolatos épitmény,

bb) szerszam és kisgéptarolo,

bc) 6rhaz,

bd) amezdgazdasiggal nem kapcsolatos épitmények kozil tédvvezetékek és miitargyai,
be) maximum 500 négyzetméter bruttd alapteriletl kiskereskedelemi létesitmény,
bf)  sportlétesitmény, lovarda,

bg) istalld,

c) épllet a forgalmi ut tengelyétSl mért 100 méteren belil nem létesithetd,

d) azegyénigazdasagi teriileten az ottlakast biztosito éplilet nem létesithetd.

Az 6vezet teriiletén
a) birtokkézpont nem létesithetd, tovabba

b) nem helyezhetd el mobilhadz, konténerhaz, épitményszeri hasznalat céljara szolgald 6njard vagy vontatott lakdkocsi

Az épitmények energiaellatasara megujuld energiahordozé alkalmazhatd.

95. Az Mk altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezeti elGirasai

Az MIK jelii kertes mezGgazdasagi teriiletek 6vezetbe tartoznak a kiilteriileti kiskertes (pl. sz616 és gylimolcstermesztési) teriletek.

Az 6vezetek terliletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egytt kell alkalmazni
a) az 6vezetek dltaldnos és részletes elGirasait rogzité (5)-(11) bekezdésekkel,
b) a 2. melléklet 23. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) aSzabalyozasi tervvel, és a XXI. Fejezet kiegészits elGirasaival.

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység létesitésének lehetdsége, vagy tilalma a meglévs rendeltetés médositasara is vonatkozik.
HAT-25
Az OBESZ-ban rendelkezni kell a kartalanitasi igény nélkiili bontési kotelezettségre, mert pl. a Csticshegy
esetében tovabb mdr a BVKSZ —re vald hivatkozassal ez a kdtelezettség nem rendelheté el.
VALASZ: Mivel a teriileten ma nem helyezhetd el épiilet, a kozteriilet lehetséges savjat szabélyozza a
rendelet, okafogyott ide elGirni, az OBVSZ altaldnosan irta ezt eld, de itt nincs mar értelme.

Amennyiben a Szabdalyozasi terv, vagy a XXI. fejezet egyes terlletekre vonatkozd Kiegészitd elGirasa az Gvezet elGirdsahoz képest masként
rendelkezik, akkor azt kell betartani az dvezet azon elGirdsa helyett.

Az MK jelii kertes mezGgazdasagi teriiletek az alabbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak:

a) az MKk-1 6vezetbe tartoznak —a Rékahegy kertes mez6gazdasagi teriiletei,
b) az MK-2 6vezetbe tartozik —a Csticshegy kertes mezGgazdasagi teriiletei,

c) az MK-F 6vezetbe tartozik —a Békasmegyer Ofalu tavlatban lakdteriiletként fejleszthetd kertes mezGgazdasagi teriiletei.
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(6) Az Mk jelli bvezetek teruletén épitményt a 4. § szerinti geotechnikai besorolas figyelembevételével lehet elhelyezni. Ahol a besorolas nem
tortént meg és a teriilet felszinmozgds veszélyes, vagy cslszasveszélyes, ott éplilet nem Iétesithetd.

HAT-7

Az OBESZ 237 § (6) szerint az Mk-1 és 2 besorolast cstszasveszélyes és a geotechnikailag be nem sorolt
tertleteken épllet nem létesithetd.

A 23-as tabla 8-11. sorai szerint viszont igen. Az 5. mellékletre hivatkozik, amit viszont nem értink el.

A fGépitészi Iroda szerint az 5. melléklet szerint az (1)-(7) bekezdésben részletezett,

geotechnikai kategdriaba nem sorolt, csuszasveszéllyel vagy felszinmozgas veszéllyel érintett
teriilet esetében az erdGovezetbe (Ek) és mez6gazdasagi 6vezetbe (Mk) sorolt teriileten épiilet

nem létesithetd, csak az 6vezetben elhelyezhetd, épiiletnek nem szamitd épitmény helyezhetd el.

Ezek szerint nemcsak a 237-es § és a 23-as tabla kozott, hanem ezek és az 5. melléklet az (1) —(7)
bekezdései kozott is fenndll az ellentmondas.

VALASZ: AMINT MEGTORTENIK A BESOROAS, AKKOR ANNAK MEGFELELOEN LEHET EPULETET ELHELYEZNI,
HISZEN CSAK A BESEOROLAS HIANYABAN NEM LEHET.

»Ahol a besorolas nem tértént meg és a teriilet felszinmozgas veszélyes, vagy csuszasveszélyes, ott éplilet nem
|étesithetd”. Vagyis tudjuk, hogy csuszasveszélyes, és ha lenne besorolds, akkor lehetne épiteni annak megfeleltetve.
Mivel nincs még besorolds, ezért nem lehet épiteni. Ez nem mond ellent annak, hogyha lehetne, akkor az ?% lenne:
TABLAZATBAN IS FELHIVJUK ERRE A FIGYELMET KULON JELOLESSEL

(7) Az Mk jelli 6vezetek teriiletén a (6) bekezdésben foglaltak betartdsaval

a)
b)

c)
d)
e)
f)

a mezGgazdasagi tevékenység mellett ipari termeld tevékenység nem folytathato,
elhelyezhetd

ba) a mez6gazdasaggal kapcsolatos épitmény,

bb) noévényhaz,

bc) szerszam és kisgéptarolo,

bd) &rhaz,

be) amezdgazdasiggal nem kapcsolatos épitmények kozil tdvvezetékek és miitargyai,
bf)  maximum 300 négyzetméter bruttd alapteriileti kiskereskedelemi létesitmény,
bg) sportlétesitmény, lovarda,

bh) istdlld,

épulet a forgalmi ut tengelyétél mért 100 méteren belll nem létesithetd,

az egyéni gazdasagi terlleten az ottlakast biztositd épilet nem létesithetd,
birtokkdzpont nem létesithetd, tovabba

nem helyezhetd el

fa)  mobilhdz, konténerhaz,

fb)  épitményszer(i haszndlat céljara szolgald 6njard vagy vontatott lakdkocsi.

(8) Az Mk-1 jel(i 6vezet teriiletén

a)
b)
c)
d)

e)

a telek 1500 négyzetmétert meghalado teriletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni,
a tartos, életvitelszer( ottlakas céljara épilet nem létesithets, meglévd éplilet rendeltetése ilyen célra nem valtoztathatd meg,
1000 négyzetméternél kisebb méreti telken - a legfeljebb 10 négyzetméteres szerszamkamra kivételével - épiilet nem helyezhetd el;

az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tablazatban rogzitett beépitési mértéknek
megfelel8, a nem tartds ott-tartdzkodast biztositd épllet létesithetd, a 4. § szerinti felszinmozgdssal nem érintett telken

da) préshaz,

db) szerszam- és kisgéptarolas,

dc) az ottartdzkodas feltételeit nem biztositd pihendépilet,

dd) pince

rendeltetéssel,

az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken a felszinmozgas veszélyes terilettel érintett, geotechnikai kategéridba be nem
sorolt terlleten kizardlag

ea) préshaz,

eb) szerszam- és kisgéptarolas,

ec) pince

létesithetd

I VALASZ: Pontositva a REGI OBVSZ szerint.

(9) Az MKk-2 jelii 6vezet teriiletén

a)
b)

9]

a telek 1500 négyzetmétert meghalado teriletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni,

az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tablazatban rogzitett beépitési mértéknek
megfelel6, a nem tartds ott-tartézkodast biztositd éplilet Iétesithets a 4. § szerinti felszinmozgassal nem érintett telken

ba) préshaz,

bb) szerszam- és kisgéptarolas,

bc) az ottartozkodas feltételeit nem biztosito pihenéépilet,

bd) pince

rendeltetéssel,

a tartos, életvitelszer( ottlakas céljara épulet nem létesithets, meglévd éplilet rendeltetése ilyen célra nem véltoztathatd meg,
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d)

e)

f)

g)

h)

a b) pont szerinti épiilet csak a legaldbb 12,0 méter szélesség( kozteruletrdl megkozelithetd telken helyezhet6 el,

amennyiben a telekméretek nem érik el az 720 négyzetmétert, a kdzvetleniil szomszédos telkeken — azok tulajdonosainak megallapodasa
alapjan - egy koz06s gazdasagi, vagy pihené épliletet szabad elhelyezni,

éptlet csak a legaldbb részleges kézmlivesitéssel ellatott telken létesithetd, melynek sordn kizardlag zartrendszerl szennyviztarold
|étesithetd,

a telekalakitas soran

ga) 2000 négyzetméternél kisebb telekméretii telek nem oszthaté meg,

gb) telekalakitds sordn tobb Iépésben, Gtemezetten is kialakithatd a legkisebb telekszélesség,

gc) 10 méternél keskenyebb meglévs kozteriilet mentén a telek legkisebb elGirt mérete 1000 négyzetméter és a kozterilet feldli,
azzal parhuzamos 10,0 méteres teriletsavval novelt telekterilet,

gd) meglévé telkek keresztbeosztdsa esetében a szalagtelkek megsziintetése érdekében a gc) alponttdl el lehet térni,

a Szabdlyozasi terven jelolt , tdvlati kézteriilet szabdlyozds és épliletelhelyezés korldatozdsi savjdval” érintett telekrészen épilet, jelentds
tamfalépités nem torténhet a tavlati kozteriilet kialakitasa és elGkerti sdv létrehozdsa érdekében
a 720 négyzetméternél nagyobb, de 1000 négyzetméternél kisebb, mar kialakult telkeken legfeljebb telkenként a 23. tablazatban
geotechnikai besorolashoz kotott beépitési mértéknek megfeleld, a b) pontban meghatérozott funkcidk helyezheték el.
TERVEZOI PONTOSITAS: a februarban médositott széveg pontositasa sziikséges a paramétertablazatok
egységes bet(ijelolése érdekében.

(10) Az MKk-2 jelii 6vezetbe sorolt teriilet esetleges tavlati beépitésre szant teriileti atsoroldsanak és belteriiletbe vonasanak kezdeményezési

feltétele
a) megfelel§ szélességli kozteriiletek kialakitdsa, legaldabb 12-14 méter kozotti szélességgel, mely a k6zmUvek mellett a sziikséges felszini
vizek elvezet6 drkainak elhelyezetését is lehetévé teszi,
b) tavlati tomegkozlekedési nyomvonal szamara legalabb 16,0 méter széles koztertlet biztositasa,
c) atavlati kozterileten a kétoldali fasor Ultetésének lehetévé tétele,
d) akozmiivek f6 vezetékeinek kiépitése, kiilondsen a csatorna és vezetékes vizhaldzat févezetékei tekintetében.

(11) Az Mk-F/Lke jell ovezet teriiletét az MO északi szektor hianyzé szakaszanak lizembe helyezése utan lehet beépitésre szant teriletnek
megfelel6 teruletfelhaszndlasi egységbe és épitési dvezetbe sorolni. Az Gvezet teriletén dtmeneti hasznositasként

a)
b)

c)
d)

e)

a telek 1500 négyzetmétert meghalado teriletrészét a beépitési mérték szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni,

az 1000 négyzetméteres, vagy ennél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként a 23. szamu tablazatban rogzitett beépitési mértéknek
megfeleld, a nem tartds ott-tartdzkodast biztositd épulet létesithetd a 4. § szerinti felszinmozgdssal nem érintett telken

ba) préshaz,

bb) szerszam- és kisgéptaroldas,

bc) az ottartdzkodas feltételeit nem biztositd pihenéépiilet,

bd) pince

rendeltetéssel,

a tartos, életvitelszer( ottlakas céljara épulet nem létesithets, meglévd éplilet rendeltetése ilyen célra nem valtoztathaté meg,

a b) pont szerinti éplilet csak a legaldbb 12,0 méter széles kozteruletrl megkozelithet telken helyezhet6 el,

amennyiben a telekméretek nem érik el az 720 négyzetmétert, a kdzvetleniil szomszédos telkeken — azok tulajdonosainak megallapodasa
alapjan - egy koz6s gazdasagi, vagy pihend épliletet szabad elhelyezni.
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XX. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT ViZGAZDALKODASI ES
TERMESZETKOZELI TERULETEK

96. A Vf és Vf-E beépitésre nem szant vizfolyasok dvezeti elGirasai

238.8 (1) A Vf-P jelii vizfolyasok teriilet vezetébe tartozik az Aranyhegyi patak.

(2) Az 6vezet teriiletén
a) épitményt elhelyezni — vonalas kdzm(-, valamint a kézlekedést szolgald létesitmények, arvizvédelmi épitmények kivételével — nem lehet,
b) avizpartot kbzhaszndlat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet,
c) ahol avizfolyas tényleges erdétertletet érint, ott az erd6kre vonatkozé rendelkezéseket is be kell tartatni,

d) a patak véd@savjat, a fenntartasahoz sziikséges teriletet a vonatkozo jogszabélyok szerint a fizikai kialakulasuk figyelembevételével kell
biztositani.

777

97. A Tk-G beépitésre nem szant vizfolyasok dvezeti elGirasai

239.8 (1) ATK-G jelii békdsmegyeri GStés t6 és természetkdzeli kbrnyezetének évezete.

(2) Az ovezet terlletén
a) épitményt elhelyezni— a gyalogoskozlekedést szolgald létesitmények kivételével nem lehet,
b) avizpartot kbzhaszndlat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet,

c) természetbardt kerti épitmény - pad, jatszéelemek — elhelyezheték.
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HATODIK RESZ — KIEGESZITO ELOIRASOK

240. & (1) A kerilet vérosrészeinek egyes részterlleteire vonatkozé rendelkezéseket egyltt kell alkalmazni a Rendelet 1.- 239. §-aban foglaltakkal és a
Szabdlyozasi Terv szabalyozasi elemeivel.

XXI. FEJEZET - EGYES LEHATAROLT TERULETEKRE VONATKOZO KIEGESZITO
ELOIRASOK

98. OFALU

(a belteriileti hatar - Obor utca — Mez6 utca —Eziisthegy utca — Tancsics Mihaly utca — a 64218 hrsz.-U ingatlan
keleti telekhatara — a 64218, a 64217 és a 64216 hrsz.-u ingatlanok északi telekhatara — a 64215 hrsz.-u ingatlan
keleti telekhatara — Meggy utca — Pusztadombi utca —a 65579 hrsz.-u ingatlan keleti telekhatara —a 65579, a
65578 és a 65577 hrsz.-U ingatlanok északi telekhatdra —a 65577 hrsz.-U ingatlan nyugati telekhatara —a 65576
hrsz.-G ingatlan északi telekhatdra — Meggy utca altal hatarolt teriilet)

HAT-30

A rékahegyi ingatlanokra érvényes-e a 241. §, mert a szoveges részben leirt terileti lehataroldsban ez a rész
nem szerepel.

VALASZ:

A rékahegyi ingatlanok meghatarozas elég tag ahhoz, hogy erre VALASZolni lehessen. Csak a lehatéroldsra
vonatkozik. A Rékahegy mar nem az Ofalu. Ugyanakkor a pontositas megtorténik a KSZT Ofalu lehatarolasa
szerint, és a szabalyozasi tervrél az azon kivili teriletekrdl torlésre keril a tévesen feltlintetett 241. § jel.

241. § (1) A Szabalyozasi Terven jel6lt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozé kiegészité elGirasok:

a) Ofalu karakterének megérzése érdekében a telek homlokvonalatdl szamitott 10 méteres mélységben a Szabalyozasi terv karaktersdvot
rogzit, amelyen belll az aldbbi kiilonleges épitési elGirdsokat kell betartani:

aa) az épilet utca felSli homlokzatanak a telek homlokvonaldn vagy a Szabdlyozasi Terven a karaktersavon belll rogzitett épitési
vonalon kell allnia,
ab) zartsoru — HZ jell — beépitési modban az épiilet |étesitése soran
1. ahol a telekhataron a szomszéd éplilet zartsoruan csatlakozik, ahhoz tlizfalasan kell csatlakozni,
2. kétoldali szomszédos tlizfal esetén elegend az egyikhez tiizfallal csatlakozni,
3. 3,5 méternél szélesebb épiilethézag felé nyilaszard létesithetd,
ac) saroktelken, amennyiben mindkét kozterllet fel6l rogzitésre keriilt a karaktersdv, annak elGirasait elegendé az egyik kozterilet
felé betartani;

b) Ofalu karakterének megérzése érdekében a Szabalyozasi Terv a TKR-ben meghatérozott kettézétt hdz jelolést rogzit, ami olyan
éplletelhelyezési mod, mely egyszerre egy vagy két telket érint, és amelyre a c) pont szerinti kiilonleges épitési elGirasok vonatkoznak;

c) a kettdzott hdz jeldlés esetén

ca) ugyanazon telken a telek két oldalhataran az épilet megtarthato, bévithetd, atépithet6 és visszaépithetd,

cb) ugyanazon telken a szemkozti oldalhataron Gjonnan éplilet |étesithetd,

cc) ha ajel6lés két szomszédos telket érint, akkor mindkét telek nem kézos oldalhataran épiilet helyezhetd el (mintha a két telek egy
telek volna),

cd) a telek akkor is megoszthatd hosszaban, ha az igy létrejové telek szélessége nem éri el az Gvezetben rogzitett legkisebb
telekszélességet, de nem kisebb 11 méternél;

d) az utca feldli homlokzat elhelyezésének sdvja: a rendezett utcakép kialakuldsa érdekében a Szabalyozasi Terven a telek homlokvonalatdl
szamitott 5 méteres telekmélységében kijelolt teleksav, amelyen beliil az utcai homlokzatnak allnia kell.

(2) A Szabalyozasi Terven kézmdi és vizelvezetés céljabol jel6lt egyes elemek értelmezése
a) kézmdi vagy vizgazddlkodds céljdra fenntartandé nyomvonal / teriilet

aa) Templom utca és Roézsadomb utca kozotti tombokon rogzitett nyomvonalanak savjdban a komplex vizrendezési és felszini
vizelvezetési megoldas megvaldsulasaig a telkeken az adott nyomvonalon a csapadék és rétegvizek elvezetését biztositani kell, az
adott nyomvonal el nem zérhato, el nem épithetd és telkenként mashova nem helyezhet6 at,

ab) egyéb helyen rogzitett lehatarolasan az érintett kozm(inek, vizgazdalkodasi létesitménynek (arok, vizmosas) helyét és fenntartasat
a mas jogszabdlyban meghatdrozottak szerint biztositani kell,

b) vizrendezés feliilvizsgdlatdra kijelolt teriilet

ba) K&banya és Obor utca kozotti tombokan rogzitett lehatarolasan a (8) bekezdés eldirasait kell betartani,

bb) Békasmegyer-Ofalu teriiletének hatdra mentén rogzitett lehatarolasan a hegyoldalak felSl érkezé felszini- és rétegvizektsl vald
védelem biztositasa sziikséges, a jelolt terilet helye e szempontbdl irdnyaddnak tekintendd, azt kilon vizrendezési terv alapjan
kell meghatérozni,

c) aviznyomas szabalyozé Szabalyozasi Terven jelolt helye a mérnokileg sziikséges mas helyen is biztosithato.
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(3) A Szabalyozasi Terven a tombbelsékon beliil jelélt, ,jellemzéen teljes értékii zéldfeliiletként megtartandd/kialakitandé teriileten”

a) atelek f6 rendeltetési éplilete nem helyezhetd el, meglévé épilet bévitése esetén abba legfeljebb az épllet 5 méteres kiterjedés( része
nyulhat,

b) a zoldsavban részben vagy egészben mar meglévd f6 rendeltetés(i éplilet az alapteriletéhez viszonyitott legfeljebb 20%-0s mértékkel
bévithetd,

c) kiszolgald épitmény vagy kiszolgdlo épilet, m(itargy, burkolt terilet a z6ldsavban, legfeljebb a zoldsav lehatarolas telekre esé tertletének
5%-0s mértékéig létesithetd,

d) fdliasator, Uveghaz a zoldsavon belil a zoldsav lehatarolas telekre esé teriletének 30 %-os mértékéig létesithetd.

(4) Egyéb kiegészit elGirasok:
a) nyeles telek nem létesithetd,
b) kiszolgdlo épuletekre vonatkozéan

ba) 49. & bekezdés szerinti kiszolgald éplilet elSkerti elhelyezése nem megengedett,
bb) 49. § bekezdés szerinti utdlagos kiszolgald éplilet az elGirt legkisebb méreti hatsdkertben nem helyezhet6 el,

c) ahol a kerités, tamfal a telek kozteruleti hatarahoz képest legfeljebb 0,5 méteres eltéréssel a kozteruletbe nyulik, ott a kozteriletek
hasznalatdra vonatkozé rendelet szerint kell eljarni, kivéve, ha a Szabdlyozasi Terv szabdlyozasi vonalat, vagy irdnyadd szabdlyozasi
vonalat hatdroz meg.

(5)  Egyéb kiegészitd elGirasok a TKR-ben meghatarozott Békasmegyer-Ofalu torténeti beépitésii részteriiletére vonatkozé elGirasok:
a) olyan telek nem alakithaté ki, amelynek feltarasa kizardlag az alabbi utcakrdl lenne biztosithaté:

aa) Iskola utca,
ab) Virag utca az Eperfa utca és az Ezlsthegy utca kozott,

b) szabadonallo épilet elhelyezés nem megengedett a zartsory, vagy az oldalhataros épitési helyen belil, kivéve a Tuskés utca, Ezlstké
utca — és folytatdsa — illetve az Eperfa utca folytatdsardl nyilo telkek esetében,

c) oldalhataros — O jell — és zértsort — HZ jelli — beépitési médban

ca) azépulet utcdra merGleges éplletszarnya az oldalhatartdl szamitott legalabb 1 méterre vagy a kialakult allapot szerinti tdvolsagra
kell, hogy alljon, de 12 méternél kisebb telekszélesség esetén nem kell tdvolsagot tartani a telek oldalhataratdl,

cb) a karaktersavban az utcai homlokzat ereszmagassdga a kialakult allapot szerint megdrizhetd, visszaépithetd, vagy a TKR-ben
rogzitett karakterre jellemzé elrendezési, formai, méret- és ardnybeli mintdk szerint alakitand ki, gy, hogy az adott utcaszakasz —
saroktdl-sarokig tarté utcahosszban, vagy 10 teleknél hosszabb utca esetében a szomszédos legalabb 5-5 telket tekintve - hasonld
beépitési tipusu épuleteit kell figyelembe venni,

d) az 54. § (4) bekezdés szerinti labon allo kerti tetd jarm(téarolds céljabol nem létesithetS a telek homlokvonalatdl szamitott 15 méteres
savban a TKR-ben meghatérozott torténeti kozteriletek mentén.

(6) A kozvetlen kozteriiletrdl nyilé pincékre vonatkozé rendelkezések
a) akozterilet fel6l nyild pincék eredeti jellemz8ik megtartasa mellett feldjithatok,

b) a pincék rendeltetése vendéglatas, kulturdlis, vagy sport funkcié céljara is megvaltoztathatd, de megfeleld kialakitassal hagyomany&rzé
kézm{(ives miihelyként, miteremként is kialakithato,

c) apincék feletti zoldfelileti jelleget meg kell tartani,

d) vendéglato egység létesitése esetén figyelemmel kell lenni a szellztetés kialakitasara, és arra, hogy az a kornyék lakételkeinek
hasznalatat ne zavarja.

(7) A Kébanya utca — Obor utca kdzotti tomb fejlesztésére és kialakitasara vonatkozé rendelkezések

a) a tombfeltdréd utat a felszinmozgas veszély elsGdleges figyelembevétel, részletes geotechnikai értékelésre alapozva, legaldbb a
Szabalyozasi Terven jelolt forduldig egy kiviteli szint(i m(iszaki tervben kell megtervezni, kiilonos figyelmet forditva a felszini- és réteg
vizek elvezetésének és a lehetséges mozgdsok megakadalyozasdnak m(iszaki megoldasdra. Az igy megtervezett Ut Utemezetten is
megépithetd;

b) a 4. § szerinti ,,B” geotechnikai kategdridba sorolt tombrészeknek kizardlag a Szabalyozési Terven jelolt tervezett tombfeltard utrdl
megkozelithet6 telkein éplilet, tovabbd 20 négyzetméternél nagyobb burkolt fellilet akkor létesithets, ha az ingatlant kiszolgald
tombfeltard Gt szilard burkolattal és a csapadékviz elevezetésének egyidej(i megoldasaval, vagy annak megléte utan valésul meg;

c) a,B” és C” geotechnikai kategdriaba sorolt toémbrészek teriiletén, épiilet, épitmény létesitésekor biztositani kell a rétegvizek, talajvizek
megfelel§ kezelését, elvezetését is;

d) a,B” geotechnikai kategdriaba tartozo telkeken az 4. § (5) bekezdésében foglaltakon tulmenéen

da) O6ntozésre kozhaldzati vizzel izemels 6nt6z6 rendszert miikddtetni nem szabad, és
db) kerti vizmedence nem létesithetd;

e) aterilleten B vagy C geotechnikai kategdridba sorolt teriileten maganut nem létesithetd;

f) az Obor utca [(65137/1) hrsz.] fel6l a 49. § (1)-(2) szerinti gépjarm(itarold csak a 4. § szerinti geotechnikai adatok ismeretében
|étesithetd.

(8) A Ké&banya utcatol délre esé 64691/1 és 64691/2 hrsz.-G arok menti teriiletsav szabalyozasa

a) A Kébanya utcatdl délre esd telkek mogotti 64691/1 és 64691/2 hrsz.-U arok teriiletén, és attdl délre, a Szabalyozési Terven jelolt
,vizrendezés teriletbiztositasara kijelolt tertlet” lehataroldson belil

aa) a64691/1 és 64691/2 hrsz.-u arok terlletén a végleges vizrendezés megoldasaig biztositani kell a felszini vizek elvezetését,
ab) tilos az drok betemetése, barmiféle vizet akadalyozé anyaggal val6 betoltése, elépitése, barmilyen épitmény raépitése, tovabba
ac) azarok menti3,0-3,0 méteres fenntartdsi sdvban biztositani kell az arok megkozelitésének és fenntartasanak lehetéségét;
b) a vizrendezésre vonatkozo végleges terilet-igénybevétel meghatarozasdig a vizrendezés teriiletbiztositdsdra kijelolt terileten, az drokra
merd&leges kozteriletek kivételével
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ba) a mar kozterlletként lejegyzett telkek terlletén kézm( épitése, utépités nem megengedett, a felszini viz elvezetését biztositd
épités kivételével,
bb) a mar kozteriletként lejegyzett telkek fel6l a jelen rendelet hatdlybalépése utan kialakitott Uj ingatlan azokrdl nem szolgalhatd
ki;
A-13:241. § (8) bek b) pont pontositandd, - Szalainé, és a z6ld melletti teriileteket végiggondolnil!!
VALASZ: térképen a kritikus helyszinen torélve lett a vizrendezési teriiletbiztositas, a tobbi helyen maradjon

c) a vizrendezés teriiletbiztositdsdra kijel6lt teriileten |évs, a 64691/1 és 64691/2 hrsz.-i arokkal kozvetlen szomszédos telkekre
telekalakitasi tilalom rendelhet6 el az adott ingatlanok és az arokkal szomszédos mar beépitett ingatlanok felsziniviz elvezetés
elégtelensége miatt el6forduld veszélyeztetettség elkertlése érdekében.

(9) Egyes telkek beépitésére és hasznalatara vonatkozo kiegészitd elGirasok

a) a Kdébanya utca és a Pince koz talalkozdsanal, a 64672 hrsz.-U telken |év6 lakdépilet rendeltetésmodositasa vendéglatas céljara
szolgélhat, de az épilet nem bdvithetS. Az épiilet és a mellette 1év6 64671 hrsz.-U pince egydtt is kialakithaté vendéglatas céljara. A
parkolds — a telekméretre tekintettel — kozterlleten is megoldhato;

b) a 64777 hrsz.-G K6bédnya utca és Ezlsthegy utcai saroktelken

ba) azépllet zarsorlan is csatlakozhat a szomszédos telkek hataran,
bb) az éplilet utca fel6li ereszmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet,
bc) gépjarmiibehajtd csak a K6banya utca fel6l létesithetd.

(10) zoldfeliilet
a) Uj fasor telepitése és fasor-rekonstrukcid esetén

aa) elbnevelt legaldbb 18-20 cm térzskorméretli faegyedeket kell Gltetni,
ab) a fakat egymastdl 10 méternél, és a vonatkozd jogszabdlyi feltételek szerinti meghatdrozott minimalis méretnél nagyobb
tavolsagra lltetni nem szabad.

(11) Egyes kozteriletek kialakitasara, atalakitasara vonatkozo rendelkezések

a) a Szabalyozasi Terven ,kiemelt jelentGségli forgalomcsillapitott kiszolgdlo utca”-ként és ,,vegyes haszndlatu és forgalmu utca”-ként jel6lt
kozteriletek atépitése esetén a burkolat kiemelt szegély nélkil valdsithaté meg;

b) a ,kiemelt jelent&ségli forgalomcsillapitott kiszolgdld utca”-ként jelolt Templom utca atépitése esetén a légvezetéket és
oszloptranszformatort ki kell valtani;

c) HGsok tere atalakitasa soran

ca) az Ezusthegy utca 64760, 64771/3, 64771/2, 64759/4, 64753, 64777 hrsz.-U (2. és 12. szam koz6tti) ingatlanok megkdzelitését
vegyes hasznalatu burkolatrdl lehet biztositani, kiemelt jardaszegély nélkuli kialakitassal,

cb) a 64777 hrsz.-u (Ezisthegy utca 2. szdmu) ingatlan gazdasagi feltarasat a K6banya utca feldl kell kialakitani,valamint az ingatlan
el6tt gyalogos feliilet |étesithetd;

d) Kd&banya utca — Arok utca taldlkozasara vonatkozo elGirasok:

da) a K6banya utcatdl délre esé terilileten a 64669 hrsz.-u teriileten a gépjarmfivel valo atjarast meg kell szlintetni, vagy a kialakult
nyomvonalat a kozkert részébe integraltan kell kialakitani, burkolt feliileten;

db) a (64666) hrsz.-u kozterllet nyomvonaltdl eltéré K&banya utcai csatlakozas soran az attol délre 1év6 Zkk-1 Gvezetbe sorolt
zaportarozé miikodését rontd beavatkozas, betdltés nem végezhetd;

dc) a Kdbanya utca és Obor utca kozotti feltaré Ut kiépitése utan az attdl északra fekvs, a 64665 hrsz.-u aroktdl délre esé telkek
gépjarmivel torténé megkozelitését a feltard utrdl kell megoldani és a 64665 hrsz.-u arok feletti behajtokat kizarélag gyalogos
céllal lehet hasznalni;

dd) a Kdébanya utca ezen szakaszédn a kilterilet iranydbdl beérkezé forgalmat forgalomcsillapitas céljat szolgald eszkozzel (pl.:
terelG@sziget) kell csillapitani.
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99. CSOBANKA TER ES KORNYEKE

(az Orszag Gt és a Hollés Korvin Lajos utca kozotti teriiletnek a 62321/81 telek déli hataratél a Margitliget utcaig
terjedd teriilete)

242. & (1) A szintteriileti mutaté kedvezmény feltételei:

a) szintterlleti mutaté kedvezmény akkor érvényesithetd, ha az épilet tetGteraszain [évé sportolas, vagy sportjelleg(i funkcidra (kerékpar,
gordeszka, gorkorcsolya, nyari szankd) alkalmas terilet vagy sportpdlya mérete a beépitett terilet legalabb 20 %-at eléri.

(2) A kozteriiletek kialakitasara vonatkozé egyéb rendelkezések

a) a kozmdkivaltasok miatti terepszint valtozds esetén a Csobanka tér gyalogos diszburkolatanak helyreallitasndl a szintkilonbséget
kertépitészeti eszkozokkel kell megoldani (kilondsen: rézs(, lejtd kazettas zoldfelilet, Glétamfal);

b) a tertleten mélyparkold - a sziikséges kozmdikivaltdsok megtorténte utdn — akkor alakithaté ki, ha a felszinén legalabb 1,0 méteres
talajtakarasu zoldtet6 létesil, a megsziintetett zoldfelilet legaldbb 80%-o0s mérték( tetSkerti visszapotlasaval;

c) sportpalya lehatarolasu teriileten

ca) asportfunkcid legfeljebb jatszdtér kialakitdsa, vagy parkositds céljabdl sziintetheté meg,
cb) aterilet 100%-ban burkolhatd,
cc) apark atépitése soran a sportpdlya parkon belili dthelyezése lehetséges.

(3) A 62321/79 hrsz.- telekre - a rendezése utan - vonatkoz6 kiegészitd rendelkezések
a) atelken létesithet éplilet homlokzatmagassaga

aa) a62321/147 hrsz.-u telken 1évé kozOsségi haz felé, valamint a déli telekhatar felé és az északi telekhatar mentén meghatarozott
szakaszon legfeljebb 12,5 méter lehet,

ab) a telek északi hatara és az Orszagut felé a Szabdlyozasi Terven jelolt szakaszon, de legfeljebb a jelolt homlokzatszakasz
hosszanak 25 méteres részén a homlokzatmagassag legfeljebb 25 méter lehet.

(4) A 62321/79 hrsz.-u telek kozvetlen kérnyezetére vonatkozé kiegészité rendelkezések

a) az épllet gépjarmivel valdo megkdzelitését, az ahhoz csatlakozo be- és kihajtokat az Orszagut feldl, a telek déli, legfeljebb 50,0 méteres
szakaszan belul kell megvaldsitani, sziikség esetén szervizsav kialakithato;

b) az épililet megkozelitéséhez szikséges kozterlleti rendezést a Csobanka tér gyalogos diszburkolatdhoz csatlakozéan, azonos
anyagminGségben, vagy magasabb esztétikai érték( anyaghasznalattal kell megvaldsitani;
c) a telek kozvetlen kornyezetében a kozterilet terepszintje az akadalymentesités és az épllet funkciondlis mikodése céljabdl
megvaltoztathato kertépitészeti eszk6zokkel:
ca) a telken létesithet6 éplilethez csatlakozdan a kozteriileten a déli iranyban jatszddomb, szankdzé domb létesithet6 az épiilet
tet6kertjéhez csatlakozdan;
cb) a62321/147 hrsz.-U és a 62321/79 hrsz.-U telek kozotti kozterileti sdvban a terepszint a kozosségi haz el6tti lépcsé szintjére
emelhetd, az akaddlymentes kozlekedés biztositasival egyidejlileg, mely savban lejtd, tereplépcsd, gyalogosrampa létesithetd;
cc) a telek északi telekhatara el6tt a kozterlileten a magassagi kulonbséget athidald tereplépcsd, lépcsd, rézsii és akadalymentes
kozlekedést biztositd gyalogosrampa létesithetd.

(5) A felszin alatti gyalogos-aluljaré bévitésére vonatkozoé kiegészitd rendelkezések
a) a62321/79 hrsz.-G telken létesithets éplilet a terepszint alatt 6sszekothetd a meglévé gyalogos aluljardval,

b) az aluljaré gyalogosfeluletéhez csatlakozdan uzlethelyiség létesithetd, melynek gazdasagi forgalmat az épilet pinceszintje feldl kell
biztositani,

c) azépllet és az aluljard 6sszekotése esetén az azt keresztezd kbzmliveket ki kell valtani,

d) az aluljaré fodém felett vezethetd kozmiivek feletti foldtakarasat, vagy a burkolatemelést csak kertépitészeti rendezéssel szabad
megvaldsitani,

e) a kozteriiletet érint6 kézmikivaltasok feletti végleges tereprendezés (burkolt, vagy zoldfelllet) magassaga nem lehet nagyobb 0,9
méternél a csatlakozd eredeti burkolatszinthez képest.
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100. BEKASMEGYERI LAKOTELEP KELETI RESZE

(Hadrianus utca - Kirdlyok utja - Pliink6sdfiirdé utca - Madzsar Jézsef utca - M 11-es ut altal hatarolt teriilet)

243. § (1) A Szabdlyozasi Terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészit6 elGirasok:
a) ajelentds ,gyalogos kozteriiletek” tertletén

aa) (j felszini parkoléfeliilet nem létesithetd,

ab) ahol a Szabalyozési Terv azt kiilon lehetévé teszi, ott mélygarazs alanyulhat,

ac) 6nallo épliletszerkezetként, vagy éplletek kozott 1étestls tetbvel, GvegtetSvel — a jelolt helyen lefedhetd, vagy éplilet elStetével
folé nyulhat;

b) a Kirdlyok utjan és annak mentén a telken jel6lt 10,0 méteres elGkert a nagynyomasu és a nagyk6zépnyomdsu gazvezetékek tavlati
helyének biztositasara szolgal, azt elépiteni, vagy fakkal beiltetni nem szabad.

(2) Telekalakitasra vonatkozé altalanos rendelkezések:
a) akozterileti telkek egymassal a Szabalyozasi Tervi jel6lés nélkil is 6sszevonhatdk,

b) akozterileti telek a szabalyozasi vonalak, 6vezethatérok, vagy a jelolt 6vezeten beliili terlilet-hasznalati hatarok mentén megoszthatok.

(3) A Békasi Piacot magaba foglalé épitési Gvezet teriiletén
a) apiac parkolasi kotelezettségét mélygarazsban, vagy épiletben (tetGszinten) kell biztositani;
b) a parkoldfeliilet tetészinten a tetéfelilet legfeljebb 40%-a lehet;

c) a Szabdlyozasi Terven jelolt javasolt gyalogos kapcsolatokat — fedett kialakitdasuk esetén - legaldbb 3,0 méter széles, 3,0 méter magas
(irszelvénnyel kell a javasolt iranyokba biztositani, és amelyek akadalymentességét
ca) aHEV gyalogos-aluljaré irdnyabdl,
cb) aFust Mildn utca irdnyabal, és
cc) a(65552/68) hrsz.-u kozterilet sétanya és az északi parkold felél
kulon-kulon biztositani kell;
d) ameglévé épiletek
da) egységes kialakitdsu tet6vel Osszekothet6k ugy, hogy az alattuk kialakuld passzdzson a gyalogos forgalom tovabbra is
zavartalanul biztosithato legyen,
db) gyalogos passzazs felé néz6 homlokzatainak legalabb a felét az atlatast biztositva, vagy uzletportalokkal kell megvaldsitani;
e) a piac és vasarcsarnok telkén bell legalabb 2.000 négyzetméter nagysagu, felszinen nem beépitett kozosségi teret kell kialakitani Ggy,
hogy
ea) atérlegkisebb szélességi mérete legalabb 30 méter legyen,
eb) kialakitasa legyen alkalmas eseti rendezvények megtartasara,
ec) a térkialakitds a piac mobilizalhatd részének (asztalos arusitas) igénybevételével is torténhet, ami a tér legfeljebb 50%-at veheti
igénybe;
f) aSzabalyozasi terven a kdzhasznalatu telekrész lehatarolason bellil az dltalanos el6irdsok helyett a kovetkez6 elGirasokat kell alkalmazni
fa) teljes egészében beépithetd a terepszint alatt,
fb) Uvegtetbvel, tetével lefedhetd,
fc)  folé nyulhat teljes egészében épilet vagy éplletrész,
fd) arkdd létesithetd,
fe) afolé nyuld épuletrész alsé sikja és a jarofelilet kozotti tavolsag legaldbb 4,0 méter legyen,
ff)  fodémmel valo lefedése esetén annak tet6kerti kialakitasa kotelezd,
fg) teriletén egyéb kozterileti épitmény, kioszk nem helyezhet6 el,
fh)  teriletén vendéglatd terasz elhelyezhetd;

g) Szabalyozasi terven kdzhasznalatu telekrész lehatarolason az f) pontban felsoroltakon tul

ga) biztositani kell az épliletek gazdasagi kiszolgalasat, személygépjarmivel valé megkozelithetGségét, és a felszini parkolast,
gb) aterllet ald mélygarazs benyulhat, vagy alatta 6nallé mélygarazs létesithet6,
gc) aterllet folé el6tetd csak a kdzuti (irszelvény biztositdsa mellett nyulhat.

(4) A Madzsar Jozsef utcai garazssor egyedi elGirasai:
a) ameglévs gardzsokon Uj emelet, tet6térbeépités, felépitmény nem helyezhet6 el,
b) ameglévd garazsépliiletben a garazsrendeltetéstdl eltérd hasznalat nem létesithetd, a gépjarmivel kapcsolatos szolgaltatas kivételével,

c) a meglévl garazsépileteken allé meglévé felépitményekben kiskereskedelmi, iroda, szolgéltatdi, egészséguigyi, vendéglatdi rendeltetés
létesithetd.

101. CSILLAGHEGY: MATYAS KIRALY UT —-SZENTENDREI UT - BATTYHANY UTCA ES RAKOCZI UTCA MENTI
TERULETEK

(Csillaghegy, Szentendrei Uit kérnyéke, azaz a 11-es ut (Rakdczi ut és Batthany ut) minkét oldala egy telek
mélységben a Szent Istvan utca és a Czetz Janos koz kozoétt, tovabba a Matyas kiraly Gt mindkét oldala egy telek
mélységben a 11-es ut és a Szentendrei Ut kozott)
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(1)

()

(3)

(4)

Térfalak kialakitasa soran az épilet homlokzatanak legaldbb 50%-a a kotelez6 épitési vonalon kell, hogy alljon, a homlokzatsik tovabbi része

Epiiletcsatlakozas a zartsort beépitési modu épitési Gvezetben

a) a Szabalyozasi Terv eltéré rendelkezése hidnyaban a csatlakozo Uj épllet(rész) zaréparkanya a csatlakozdstdl szamitott 3 méteren beldl
legfeljebb 0,8 méterrel lehet alacsonyabb, vagy legfeljebb 0,8 méterrel lehet magasabb az Gvezetnek megfelel§ éplletmagassagu
csatlakozd meglévé épllet megfelelé eleménél. A tovabbi homlokzati szakasz magassaga nem lépheti tal sem a magasabb csatlakozasi
értéket, sem az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag alapjan meghatarozott értéket.

Koézhasznalatu teriilet kialakitasa esetén

a) a Szabdlyozasi Tervlapon jeldlt ,kozhasznalatra javasolt telekrész” kialakitdsa esetén a telekre elirt dltalanos szintterllet nagysaga a
jelélt teriilet kétszeresének megfeleld szintteriilettel névelhetd, de legfeljebb e névekmény a 0,25 m%/m”es szintteriileti mutaté értéket
érheti el.

Egyéb elGirasok
a) aGksz-1/HZ-1 évezetek teriiletén Gizemanyagtdlts dllomas egyéb rendeltetési épiiletben nem létesithetd;
b) a 61179 hrsz.-u telek teherforgalmi és kozforgalmi megkozelitése csak a Rékdczi ut fel6l torténhet;

c) a ll-es f6ut mentén, a Szabalyozasi Terven jel6lt ,,kozhasznalatra javasolt telekrész” kizardlag savbévités céljara hasznélhatd fel, amely
lehet6vé teszi a telkek megkozelitését, illetve a kozteriileti parkolast, és amely legaldbb 5-5 telket érint6en alakithatd csak ki;

d) funkcidvaltas vagy kapacitasnovelés esetén a savbGvitést ki kell alakitani az épitmény hasznalatbavételéig;

e) a lakdéutcdk védelme érdekében a Rakodczi Ut és Battyhany utcaval hatdros telek teherforgalmi megkozelitése, és a vendégparkoldk
megkozelitése csak a féut felél torténhet;
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102. ARANYHEGY — UROMHEGY — PETERHEGY

(Pusztakuti ut — Aranyhegyi Ut — Aranyvolgy utca — Bécsi ut —
kozigazgatasi hatar — Urdmhegyi ut — erd6 teriilet — Héthalom utca —
Dobogoké utca — Héthalom utca altal hatarolt teriilet)

245. 8§ (1) A telkek megkozelitésére, az utakra vonatkozo kiegészité rendelkezések:

a) Uj maganut csak a Szabalyozasi Terven jelolt helyen alakithato ki,
HAT-20
Aranyhegy teriletén nem lehet maganut, csak a kijel6lt helyeken 245. § (1) a) , ez erGsebb mint az 6vezeti

VALASZ:
Aranyhegyen igen, ez az erésebb, hiszen korabbi szabalyozas volt alatta.

b) az Aranyhegyi és Pusztakuti Uton az ingatlan kiszolgalast biztosité kozvetlen gépjarm(i szamara szolgald Utcsatlakozés, vagy kapubehajto
csak akkor létesithetd, ha az ingatlan mas kozteriletr6l nem szolgalhato ki,

c) azon kiszolgald utaknal, ahol a kiszolgald Ut létesitését, bbvitését szolgald lejegyzést a Szabalyozasi Terv az egyik oldali teleksorbdl irja
eld, ott az Gt masik oldaldn 1évé teleksor tulajdonosait Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata — kiilon rendeletben rogzitett feltételekkel —
a kiszolgalé ut valtozdsabdl eredd telekérték-ndvekedés ardnydban egyszeri hozzajarulas fizetésére kotelezi.

(2)  Aterilet szennyvizeinek és csapadékvizeinek kezelésére vonatkozo kiegészité rendelkezések

a) a szennyviz-kdzcsatornahaldzat kiépitéséig a telken keletkezd szennyvizeket a telken belll |étesitendd zart, szivargdsmentes
szennyviztaroloban kell 6sszegy(jteni,

b) ataroldban gy(jtott vizek rendszeres, hatdsdagilag engedélyezett lelritGhelyre torténd elszallitasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia,

c) csapadékviz csatorna vagy arok hianydban a csapadékvizeket helyben kell tartani, telken beliili elhelyezve vagy hasznositva.

(3)  Ateriilet k6zmiivezetékeinek és azok védGtavolsagainak kiegészit6 rendelkezései
a) agdzvezeték biztonsagi vezetén belil tilos:

aa) minden épitési tevékenység,

ab) tlzrakas, ill. anyagok égetése

ac) avezeték dllagat veszélyeztetd mard- és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszorasa,

ad) a vezeték tengelyét6l mért 5-5 méter tavolsagon belil fak Ultetése, kordonok elhelyezése, 50 centiméternél mélyebb
talajmivelés, anyagok tarolasa és

ae) 3-3 méter tavolsagon belll bokrok, cserjék Ultetése;

b) a fold feletti villamos vezeték biztonsagi ovezete 120 kV feszlltség esetében 13 -13 méter, amely a vezeték mindkét oldalan a szélsé,
nyugalomban lévé aramvezetSktél vizszintesen és nyomvonalukra merélegesen mért fuggéleges sikokig terjed, a biztonsagi 6vezetben
tobbek kozott tilos:

ba) avillamosm(ihdz nem tartozé oszlop, torony, 6nallé tartészerkezet, allvanyzat létesitése,
bb) anyag téroldsa oly médon, hogy az oszlop megkozelitését akaddalyozza és
bc) az oszlopszerkezetben és az alapozasban agresszivitasuk miatt kart okozé vegyi anyagok tarolasa és felhalmozasa.

(4) A Szabalyozasi Terven ,keriileti elévasarlasi jog” jelléssel érintett ingatlanokra Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata elGvasarlési jogot allapit
meg a tavlatban sziikséges alapintézmények elhelyezése és a kdzcélu zoldteriletek helybiztositasa érdekében.

(5)  Akilatasvédelem miatt be nem épithet6 terlileten csak kisméret(, a kilatast nem zavard fa iltethetd.

103. POMAZI UT - BECSI UT - ARANYVOLGY UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

246. § (1) A 10-es Ut Bécsi uti csomdpontjatdl nyugati iranyd kiépitésére vonatozd kiilonleges rendelkezéseket az Uj Ut kornyezetében 1évg teriletek
vonatkozasaban a (2)-(3) bekezdések tartalmazzak:

(2) Az uthoz vald kapcsolddéasok

a) azuj10. szamdu f6ut févarosi szakaszahoz kézvetlen ingatlan kiszolgdlast biztositd Gtcsatlakozas vagy kapubehajté nem kapcsolddhat.

(3) Azt keresztmetszeti kiépitésére vonatkozo rendelkezések
a) az Utépitéssel egyidejlileg a szomszédos terlletek zajvédelmét és az Ut melletti fasitds lehetGségét is biztositani kell;
b) nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis rendeltetési intézményterilet (Waldorf iskola) mellett

ba) kiegészit6 védelem céljabdl az intézmény (iskola) és a zajarnyékold fal k6zott 10 méter széles tébbszintes novényallomanyt kell
kialakitani;

c) ateriileten athaladé 120 kV-os tavvezetéket foldkabellel kell kivaltani legalabb a Virdgosnyereg Gt és az Obudai temetd kozott.
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104. OBUDA-UJLAK: SZEPVOLGYI UT — SEREGELY UTCA -14868/17 HRSZ.-U és a 16179/4 TELKEKEK KELETI
HATARA — NAGYSZOMBAT UTCA — LAJOS UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

K-7: magdnuttal nem lesz megkdzelithetd, vagy a szabalyozasi tervet, vagy az OBESZ 247. §-t médositani
kell!
VALASZ: attervezve

247. 8§ (1) Az épuletek és egyes rendeltetési egységek elhelyezésének szabalyai a kovetkez6k az épitési bvezetben foglaltak mellett:
a) azelGkert legkisebb mérete a Kecske utca elGkertes szakaszan 3,0 méter lehet,
b) az utca felé magasfoldszintes épuletet elhelyezni és meglévé éplletet ily mddon atépiteni nem lehet,
c) akozterilettel hataros lakdhelyiség kozterileti jardat6tsl mért legkisebb padldszintmagassaga

ca) aBécsi Ut mentén legalabb 3,0 méter,
cb) alajos utca mentén legalabb 4,5 méter,

d) a gyalogos kozteruletek mentén a kozterilet fel6li foldszinten csak tzlethelyiség (kereskedelmi, szolgaltatd), vendéglatd rendeltetési
egység, kozforgalmu iroda, kulturdlis és szérakoztatd, valamint egyéb kdzhasznalatu rendeltetési egység létesithetd.

(2)  Aterepszint alatt kialakitott parkoldszintek beépitési mértéke a Vt-H jelii 6vezetben elérheti a 100 %-ot, mely esetben az épitési Gvezetek elbirt
kotelezé zoldfeltleti mértéke figyelmen kivil hagyhatd.

(3) Azéplulet legmagasabb pontjat a kovetkez6 szabalyok betartasaval kell meghatarozni: [18. dbra]

a) a Bécsi Ut fell, vagy a Kecske koz felSl — az attal a TKR alapjan kotelez6 médon parhuzamos — gerincvonal magassdga nem haladhatja
meg a Szabdlyozasi Terven szerepld Bécsi Ut, és a Kecske koz fel6l meghatdrozott parkanymagassag 6,0 méterrel novelt értékét;

b) az épiilet legmagasabb pontjanak lehataroldsat szolgalé magassagi idom konturjanak hatéroldé sikjait a c)-e) pont szerint kell
megallapitani
ba) a Bécsi uttal kbzvetlenll szomszédos, valamint
bb) a Bécsi Ut és a Kecske koz kozotti, tovabba
bc) a2.tdmbben a Bécsi Ut és a belsd feltard ut kozotti

épuletek esetében;

c) aterlletre vonatkozé magassagi idom megéllapitdsa soran (8. melléklet 18. dbra)
A-68 247. & (3) bek. C) pont hivatkozasa rossz (2 melléklet, 14 dbra) jo: 8 melléklet 16. abra
VALASZ: JAVITVA

ca) aferde sik hajlasszoge 459,
cb) avizszintes sik magassaga a parkanymagassag értéke + 6,0 méter;
d) atmend telek esetében, ha a Kecske koz, vagy a belsé feltard utca fel6l a magassagi idom vizszintes sikja magasabban helyezkedik el,
mint a Bécsi Ut feldli vizszintes sik, akkor a magassagi idomot a kdvetkezGk szerint kell megallapitani

da) meg kell hatarozni a két eltér6 magassagu parkanyvonalat, az arra fektetett két 452-os ferde sikot és a hozzajuk tartozé
vizszintes magassagi sikokat, és

db) a két eltér6 magassagu vizszintes sikot a Bécsi Ut fel6l az utca szemkoézti homlokzati falsikjanak 1,5 méteres magassagi vonalatol
a Bécsi ut fel6li parkanyvonalra fektetett 452-os ferde sik és a hozzatartozo vizszintes sik metszésvonalara (elméleti gerincvonal)
fektetett ferde sikkal kell 6sszekotni;

e) az a)-c) sikok (a két 452-0s, a két vizszintes, és az azokat 6sszek6t6 harmadik ferde sik) folé éplletrész — a kémények és szell6z6k
kivételével — nem nyulhat.
I TERVEZOI JAVASLAT pontositas szilkséges az abra értelmezéséhez.

f) atmend telek esetében, ha a Kecske kéz, vagy a belsé feltaré utca fel6l a magassagi idom vizszintes sikja alacsonyabban helyezkedik
el, mint a Bécsi ut feldli vizszintes sik, akkor a magassagi idomot a Bécsi ut felGl szerkesztett vizszintes sik hatarozza meg;

g) a hatsé telekhatar felé néz6 homlokzat esetében nem kell a c)-f) pont szerinti magassagi idom kozteriilet fel6li szerkesztési szabalyait
alkalmazni.
I K TANULMANY ALAPJAN t6rténd kiegészités.

(4) A terlleten a Szabalyozasi Terven kijelolt telkekre - akar beépitetlen, akdr meglévé épilet bontdsaval e rendelet hatalybalépése utan
beépitetlenné valik —a rendezett teleptiléskép alakitasa érdekében beépitési kotelezettség irhato eld..

(5) A Szabdlyozasi Terven jel6lt tombok szamozasanak megfelel§ kiegészitd elSirasait a (6)-(11) bekezdés rogziti, melyeket az dvezeti elGirdsokkal
egyutt kell alkalmazni.

(6) Az 1/1-es témb szabalyozdsa

a) az Lk-2/Z-2 6vezetbe sorolt telkeken az épitési helyen belll az elGirt éplletkoz legkisebb mérete az 6vezetben elGirt épliletmagassagnak
megfelel érték. Az épiiletkozt a telek déli oldalan kell kialakitani;

b) a Kecske koz fel§l a mar kialakitott tamfalgarazsok vonalaban legfeljebb a telek homlokvonalatdl szamitott 6,0 méteres savban tovabbi
tamfalgarazs alakithatd ki. Kett6nél tobb 6ndlléan nyil6 gardzskapu egy telken nem létesithetd.

(7)  1/2 témb szabdlyozasa a Szépvolgyi Ut mentén (buszvégéllomas terlletének kornyezetében)

a) a (14771/3) hrsz.-0 kozteriletnek - a gyalogos koztér céljara kijelolt lehataroldson (a tovabbiakban: gyalogos koztér) belll - a
buszvégallomas szamdra a Szabdlyozasi Terven iranyadd jelleggel jel6lt teriiletet szabad csak rendelkezésre bocsatani. A lehatarolas
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

visszamaradt terlletén a fasitott koztérnek megfelel gyalogos teriltet kell kialakitani KAT alapjan, a végleges buszmegdlldk és
taroldszam fliggvényében;

a (14771/3) hrsz.-u kozterulet alatt mélygarazs létesithetd, melynek megkozelitése

ba) kizardlag a Kecske koz fel6li lehajton keresztul, vagy
bb) aszomszédos mélygarazsok fel6l a mélyszinten
torténhet;

a buszvégallomas szamara 6nallé épitmény a gyalogos koztérként jelolt terliletén nem létesithetd, az irdnyitast szolgdld helyiségeket a
szomszédos épliletek egyikében kell biztositani;

a buszvégallomds részbeni, vagy teljes kitelepiilése esetén a Szabdlyozasi Terv felllvizsgalata nélkiil a végallomdssal érintett terilet
koztérnek megfelel6 funkcidval alakitando ki;

a gyalogos koztér teriiletén a kozterileten létesithetd épitmények kozil kizardlag:

ea) pihenést, varakozast szolgald koztargyak (pad, tl6kocka stb.),
eb) diszkat, szokékuat, szobor, emlékmdi,
ec) azelengedhetetlentl sziikséges hirkozléséi és postai m(itargyak
ed) kozlekedésiranyitas eszkozei,
ee) a kialakuld koztér legfeljebb 25%-an, annak lefedését szolgald tiveg védétetd,
ef)  rdmpa, lépcs6,
eg) kertépitészeti m(targy,
eh) vendéglatod terasz,
létesithetd;

a gyalogos koztér feldl

fa) gyalogoshid Iétesithets a Bécsi ut 38-50. alatti épiilet (14769/1 hrsz. Ujudvar) meglévé belsS kozlekedéteriiletéhez a 14770/1 telek
felett, vagy

fb) a 14770/1 telek beépitése esetén az atjarast a a Bécsi Ut 38-50. alatti épiilet (14769/1 hrsz. Ujudvar) felé az épiilet foldszintjén
biztositani kell;

a teriileten a meglévé kereskedelmi funkcidt is tartalmazé Bécsi Gt 38-50. alatti épiilet atépitse (Ujudvar), vagy jelentds bontassal jard
Ujraépitése soran a kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilet (az eladotér és a hozzatartozd raktarterilet egyltt) nem haladhatja
meg a 15.000 négyzetmétert;

az f) pont szerinti épiilet:

ha) mélygardzsanak gépkocsival torténé megkozelitése mind a Kecske kéz, mind a Bécsi Ut fell is térténhet,

hb) a Kecske kdzben a gardzs be- és kihajtd a Szépvolgyi Ut (14866/1) hrsz. kbzteriiletének északi hatarvonalatdl szamitott legfeljebb
80 méteren beldl kertljon kialakitasra,

hc) agazdasagi kiszolgalasat a Bécsi Ut felSl megkozelithetd, de zart homlokzati kialakitasu épitményrészben kell biztositani,

hd) gyalogos megkozelitése a Bécsi Ut, a Szépvolgyi Ut és a Kecske koz fel6l is torténhet,

he) az épllet bdvitése, vagy bontas esetén Uj épulet elhelyezése sordn a Kecske koz fel6l legaldbb 500 négyzetméter, legaldbb
félintenziv zoldtet6 létesitendd,

hf)  Uj épulet csak a Szépvolgyi ut - Kecske kdz csomdpontjanak atépitése és — a jelenlegi kereskedelmi szintterlletet elérd, vagy
meghaladd kereskedelmi rendeltetés létesitése esetén — a hc) pont szerinti gazdasagi bejarat athelyezése esetén létesithetd.

(8) A 2-estomb szabalyozéasa

a)

b)

9]

I K TANULMANY ALAPJAN t6rtén6 kiegészitések az alabbiakban:

a Szabalyozasi Terven rogzitett vegyes haszndlatu kozterilet a Kecske koz folytatdsaként minimum 12,0 méteres szabalyozasi
szélességgel alakitando ki, tovabba
aa) gépjarmiives kapcsolatat a 14736/1 hrsz.-G (Bécsi Ut 72.) telken kell biztositani a Bécsi uttal, mely kapcsolat maganutként vagy
kozhasznalatu teriiletként is kialakithato;
ab) amennyiben a Bécsi ut 72-84 szamu telkek osszevonasra keriilnek, akkor az aa) pontban meghatarozott helyen legalabb a
gyalogos kapcsolat biztositasa sziikségesés, az aa) pont szerinti gépjarmivel valé megkézelités kialakitasa nem kotelez6;
A-58: A Bécsi Ut 84-re vonatkozo kiegészits elSirdsokat feliil kell vizsgalni. Uj épiilettel csak a hatsé maganut
kiépitése utan épithets be, ugyanakkor maganut jelolés nem éri el a telket.
VALASZ: Id6kdzben a teriilet tulajdonviszonyai megvaltoztak, a Bécsi Ut 84 és 74 kozotti telkek, valamint a
Bécsi Ut 70 egy kézbe kerilt, igy a tobb telek feltarasat biztosité maganut és Bécsi ut fel6li 6nalld
megkozelitése tordlhetd. A kozterilet végén forduld biztosithaté maganuton, vagy a telek kézhasznalatu
teriiletén, melyen a gyalogos atjardst biztositani kell a Kecske koz felé.
A tobbi pontositds - a Szabalyozasi tervvel egyiitt — ennek megfelelGen keriil atdolgozdsra a beépitési
tanulmany alapjan.

a Bécsi Utra merGleges aa) pont szerinti maganut, vagy kézhasznalatu tertlet:

ba) szélessége legaldbb 12 méter,

bb) a terepszint alatt mélygarazs céljara igénybe vehetd, akar a déli, akdr az északi, vagy akar mindkett§ telek garazsszintjének
helybiztositasa, vagy megkozelitése céljabal,

bc) a jelolt szakaszon az elsé emeleti vagy tet6téri szint a két szomszédos telek kozott a kozterulet felett atkothet a jelolt terilet
legfeljebb 2/3 terlletén, melyen belll helyiségcsoport is létesithets barmelyik épiilethez csatlakozoéan,

bd) az atkotés nem kotelezd, a terilet az éplletkdzre vonatkozd szabalyok szerint is kialakithato,

be) az épitési vonal ezen a szakaszon irdnyado, éplletrész homlokzatdnak elhelyezése nem megkotott;

amennyiben a Bécsi Ut 72-84. szamu telkek nem keriilnek 6sszevonasra, akkor a Kecske koéz folytatasaként a kézteriilethez kapcsolodo
U] belsé feltaré maganat

ca) szélessége legalabb 12 méter,

cb) vegyes hasznalatu kiszolgald utként alakithato ki, kiemelt jardaszegély |étesitése nem szlikséges;

cc) az ut északi végén a tehergépjarmiivek szdmara — hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok elldtasa — céljabdl megfeleld
forduldt kell Iétesiteni a maganuton, vagy telek kézhasznalatra dtadott részén, mely a jelenlegi 14731/1, vagy a 14732/1 hrsz telek
igénybevételével is kialakithato;
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d) akozterlleten és a magéanuton is legalabb egy oldali fasort kell tltetni;
e) amagdanut ald a telkek mélygarazs szintje kinydlhat, amennyiben:

ea) acsapadékviz elvezetés és a tér- vagy kozvilagitas megoldasat nem akadalyozza, és
eb) afasortelepitést nem akadalyozza, és
ec) geotechnikai adatok ismerete azt aldtamasztja;

f) amennyiben a Bécsi Ut menti telkek (Bécsi Ut 72-84.) nem kerlilnek 6sszevonasra, akkor

fa)  uj épulettel valé beépitésiik csakk a c) pont szerinti maganut kialakitasa utan lehetséges,

fb) a telkek gépkocsival torténé megkozelitése a Bécsi ut fel§l nem, kizardlag a c) pont szerinti maganutrdl, vagy a Bécsi Utra
merdleges kozhasznalatu teriilet feldl torténhet;

fc)  a Bécsi Ut menti telkek mélygardzsai 6sszekothetSk, amennyiben a tlzvédelem tekintetében a vonatkozd jogszabalyi feltételek
betarthatok.

g) amennyiben a Bécsi Ut menti telkek (Bécsi Ut 72-84.) 6sszevonasra kertilnek, akkor

ga) az a) pont szerinti kozterlleti Ut északi végén a tehergépjarmlivek szdmara — hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok
elldtasa céljabol — megfelelé forduldt kell kialakitani a telek Szabdlyozési terven jelolt kdzhaszndlatu részének igénybevételével
vagy maganut kialakitasaval;

gb) agépjarmlivel valé megkozelités céljara legfeljebb két kozvetlen ki- és behajté létesithetd,

gc) az épllet terepre illesztése sordn a 6.§ szerinti terepszint kilonbség elérheti a 2,0 métert és a terepmegfogast biztosité tamfal
épitési helyen kivil is |étesithetd;

gd) a Bécsi ut felé a telekhatdron csatlakozo épuletrész a tetGszinten tizfal kialakitas nélkil — az oldalsé telekhatartdl legalabb 2,0
méteres elhlUzassal és homlokzatositva is kialakithatd, mely esetben a Szabalyozési terven jel6lt 6,5 méteres homlokzatmagassag
helyett 7,5 méter alkalmazhaté a Bécsi Ut 62. telek épiletéhez vald csatlakozasnal;

ge) a hatso telekhatdr felé tetGemelet létesithetd, 2,0 méternél nagyobb visszahuzasu terasz legaldbb 30 %-a zoldtet6ként alakitandd
ki;

gf) a Bécsi Ut felé kétszintes tet6tér kialakithatd, de a masodik tet6szint helyiségeinek bevilagitasanal a telekbelsé fel6li megoldast
kell elényben részesiteni;

h) a Bécsi Ut 72. szam alatt kialakitasra kertl6 k6zhasznalatu terilet:

ha) aterepszint alatt mélygarazs céljara igénybe vehet6, valamint a gardzsszint megkozelitését biztosithatja,
hb) aféldszinten nem, de az els6 emeleti vagy tetStéri szinten beépithetd, vagy
hc) épuletkézként is kialakithaté a ra vonatkozé szabdlyok szerint.

(9) A 7-es tdmb szabalyozédsa

a) a 14669 és a 14695, 14696 hrsz.-u telkek, valamint a 14699/3, 14699/4 hrsz.-u telkek Szabalyozasi Tervben lehatarolt teriletét, tovabba
a 14697/2 hrsz.-u telek teljes teriiletét kézhasznélat céljara atadott tertletként kell kialakitani. Az e célbdl jeldlt teriletek keritéssel nem
hatdrolhatok le, rajtuk a gyalogosforgalom szabad atjarasat id6beli korlatozas nélkil kell biztositani;

b) a 14699/3, 14699/4 hrsz.-u telkek Gsszevonanddk, tovabbi telekdsszevonassal a 14697/2, 14696, 14695 hrsz.-U szamu telkekkel egyltt
egy telket alkothatnak a kdzhasznalatu teriilet biztositasa és kialakitasa mellett;

c) aBécsiut 69-71. szam alatti (14696 és 14695 hrsz) épliletek megtartdsa esetén az épulet parkolasi igényeit:

ca) a Galagonya utca fel8li megkozelités( atépitett pinceszinten, vagy
cb) atelekhez csatolhatd, vagy kilon telekként kezelend6 14697/2, 14699/3 14699/4 hrsz.-u telkek alatti mélygarazsban
kell biztositani;

d) aBécsiut 69-71. szam alatti (14696 és 14695 hrsz) épliletek bontdsa esetén az Uj beépités parkolasi igényeit:

da) a Galagonya utca fel6li megkozelités mélygarazsban, és
db) a14697/2, 14699/3 14699/4 hrsz.-U telkek alatti mélygarazsban
kell biztositani;

e) a Bécsi Ut 69-71. épllet ((14696 és 14695 hrsz meglévd vagy Uj) — flggetlenl a telkek 6sszevondsatdl — 6sszekothetd a Galagonya utca
menti Uj éplletek emeleti szintjével, mely alatt a féldszinten beépités nem létesithets, és a szabad &tjarast, legalabb 3,5 méteres
(irszelvénnyel biztositani kell.

(10) Az 5-6s tomb foghijtelkén az Uj épllet homlokzatcsatlakozasat a magasabbik csatlakozd homlokzat szerint kell megallapitani a Kolosy tér és a
Bécsi ut feldl kilon-kulon.

(11) A 8-as tombben
a) amar kozhasznalatu teriletként hasznalt terliletek nem zérhatdk le, azon a szabad atjarast tovabbra is biztositani kell,

b) a 14710 hrsz. telek beépitése soran a parkolasi kotelezettség a szomszédos 14708 épilet felél megkozelithet6 gardzsszinten is

megoldhatd.
105. $Z6L6 UTCA — TIMAR UTCA — PACSIRTAMEZO UTCA - VIADOR UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
248. § (1) Az épuletek és egyes rendeltetési egységek elhelyezésének szabalyai a kovetkez6k:

a) az épitési hely terepszint alatt és foldszinten is beépithetd részén csak foldszintes épitmény létesithets, melynek:

aa) csatlakozd terepszintt6l mért parkdnymagassaga — a tetGkerti talajvastagsaggal egyutt mérten - nem lehet nagyobb 4,5
méternél,
ab) zaréfodéme terlletének legaldbb 40%-an minimum 50 centiméteres foldvastagsagu zoldtet6ként alakitandé ki,
ac) atelekhatdr felé nézg, nyildszaréval nem rendelkezé homlokzatfelulet legalabb 60%-an fligg6leges zoldfellletet kell kialakitani;
b) ateruleten a terepszint alatti beépitési mérték elérheti a terepszint alatti épitési hely mérete altal elérhet6 mértéket;
c) atelekhatarok 3,0 méteres savjaban:

ca) aszomszédos telek csatlakozo terepszintjétdl legfeljebb 1,0 méterrel lehet eltérni,
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cb) az 1,0 méternél magasabb tamfal a sdvon beliil nem létesithetd.

(2) Az épuletek magassagi kialakitasanak szabalyai a kovetkez6k

a) azépllet legmagasabb pontja legfeljebb 25 méter, kivételt képeznek ez aldl a Viador utcai utcakép latvanyvédelme miatt a Szabalyozasi
Terven jel6lt sdvok, ahol:

aa) a Viador utca vonalatdl a tomb belseje felé 20 méter széles savon beliil legfeljebb 20,5 méter,
ab) akovetkezd 20 méter széles savon belul legfeljebb 22 méter,
ac) majd a kovetkez8 10 méter széles savon belil legfeljebb 24 méter

lehet az éplilet legmagasabb pontja;

b) a csatalakozd parkdnymagassag értéke legfeljebb +0,8 méterrel térhet el a szomszédos éplilet parkanymagassaganak értékétdl, a Viador
utcai épliletek kivételével, ahol azoknak az eredetivel azonosnak kell lennie.

(3) A Viador utca épuleteire vonatkozo rendelkezések atépités esetén
a) aparkdnymagassag és a gerincmagassag értéke az eredetivel megegyez&en alakitandd ki,
b) emeletrdépités nem megengedett,
c) ameglévs épuletek tetétéri beépitése kizardlag meglévé lakas bbvitése érdekében megengedett, mely esetben:

ca) nyilaszard és tetéfelépitmény csak a tombbelsé felé 1étesithetd,
cb) aViador utca felé semmilyen nyilaszaro, vagy tetéfelépitmény nem létesithetd.

106. Kiscelli utca — Doberdé ut — Podolin utca — Bécsi ut altal hatarolt teriilet

249. § (1) Azépiilet elhelyezése és tomege

a) az épulet homlokzatanak legaldbb 50%-a a kotelezé épitési vonalon kell, hogy alljon, a homlokzat tovabbi része legfeljebb 3,0 méterrel
térhet el a kotelezd épitési vonaltdl, az épitési hely irdnyaba,
b) a Bécsi Ut és a Doberdd utca kozotti terileten létesithet6 épliletek tomege — kémény, antenna kivételével - sehol sem metszheti a telek

Doberdd utcai telekhataron 1,5 méter magassagban és a Bécsi Uti telekhataron 22 méter magassagban fektetett vizszintes sikot és nem
haladhatja meg az egyébként elGirt magassagi értékeket.

(2)  AVi-1/5Z-2 6vezetre vonatkozd elGirdsok

a) aBécsiut 114-116. szamu (hrsz.: 16203, 16204, 16205) telkeken 6sszevonas utan a tombbelsGben elhelyezhetd éplletek magassaga nem
haladhatja meg a Bécsi Uton elhelyezhet6 épiiletek magassagat, a hegyoldal felé es6 homlokzatmagassag maximuma pedig 10,5 méter
lehet;

b) a Podolin utcéval parhuzamosan kialakitott 16202/4 és 16202/3 hrsz.-u telkeken

ba) ahomlokzatmagassag a Bécsi Ut felé esé oldalon maximum 12,0 méter, a hegyoldal felé es6 oldalon maximum 8,0 méter lehet,

bb) a telkek 6sszevondsa esetén meglévd lakoterilethez valo illeszkedés érdekében az Uj éplileteket tagoltan kell kialakitani, a
legnagyobb egybefliggé homlokzati hossz 15,0 méter lehet, a tagolds mélysége és szélessége legaldbb 6,0 méter legyen,

bc) a telken elhelyezhetd maximdlis lakdsszam a szintterlleti mutatd alapjan szémitott Gsszes szintteriilet / 80 négyzetméter
hanyadosabdl a kerekités szabalyai szerint szamitott egész szam,

c) a16215 hrsz telken ,,megtartasra javasolt épllet, épuletrész”
ca) feldjithatd,
cb) legfeljebb egy szinttel és tetStérrel bévithetd,
cc) alapterilete legfeljebb 20%-kal novelhetd az épitési helyen kiviil,
cd) elbontasa esetén az épitési helyet kell figyelembe venni.

K-22: tanulmanyterv szerint a meglévé éplilet bévitése a cél, melyet a terilet ismeretében lehetévé kell

tenni.
VALASZ: a teriilet ismeretében lehet6vé kell tenni alternativ szabdlyként, nem védett az épiilet, de javasolt a
megtartdsra.

(3) A Vi-1/Z-2 6vezet Podolini Ut 1.-3 telkén az épitési hely feltétellel beépithets részeként jelolt tertileten csak a telkek Gsszevonasa esetén
|étesithetd épllet.

(4) A Zkp-Kp jell 6vezetre vonatkozo elGirdsok

a) aterlleten vendéglatas épitményei kozil cukraszda, fagylaltozo, vendéglatd éplilet, ismeretterjesztés épitményei — ide értve a régészeti,
ill. mGiemléki bemutatdhelyet -, a terllet fenntartasahoz sziikséges épitmények, valamint nyilvanos illemhely helyezhetd el,

b) aterepszint alatti beépités mértéke maximum 20% lehet,

c) amennyiben a 16216/1 hrsz.-G telken a meglévd pincerendszer a terepszint alatti beépithet6ség maximumat meghaladja, Ugy Ujonnan
csak akkora beépités létesithetd terepszint alatt, amely a pincerendszer megkdzelitését szolgalja.

d) a 16216/1 hrsz.-u telken a terepszint alatt kialakitott, hegyoldal megfogdsara épllt vasbeton szerkezet felhasznaldséval, az a) pontban
felsorolt funkcidk elhelyezheték a b) pont betartasaval.

(5) A parkolas épitményeinek rendelkezései
a) azutcai épitési vonalon &lléan 6nallé garazs nem létesithetd,
b) t6bb gépkocsi tarolasara terepszint-, illetve épiilet alatti pincegarazs, parkolohaz vagy garazshaz létesithetd,

c) terepszint alatti gardzs zar6fodémét legalabb félintenziv zoldtetSként kell kialakitani és fenntarthatosagat biztositani kell.
107. VOROSVARI UT - HEVizI UT - HUNOR UTCA — KORTE UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
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250. §

(1)  Aterlleten a Hunor utca fel6li kozteruleti kapcsolatot biztosité maganut nem sziintethet6 meg.

(2) A Vorésvari at menti telkekre és a Hévizi ut — Hunor utca saroktelekre (hrsz.: 16916/2; 16916/3; 16916/4; 16916/5) vonatkoz6 el8irdsok

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a telek helyi védett épiletei és épliletrészei megtartanddak, de bels6 tereik atalakithatéak. A tet6 illetve a tet6tér is szabadon
atalakithato,

az udvar felé es6 homlokzaton legfeljebb 1,5 méter kinyuldsu erkély létesithet6, de csak minimum 0,5 méter mélységli loggia
kialakitassal egytt;

a Hunor utcai épllet épitési hellyel érintett része sziikség esetén bonthatd, a megmaradd épliletrészhez vald csatlakozast a végleges
tetGzetnek is megfeleld illeszkedéssel kell megoldani, legaldbb 3,0 méteres szakaszon,

a kialakitott telek, illetve telkek kozuti megkdzelitése a mar kialakult dllapot szerint a Vordsvari ut fel6l megengedett, de csak a Hunor
utca és az E1 jel(i magdanut feldl lehet tovabbi kozuti kapcsolatot létesiteni,

a megosztas esetén kialakuld telkeken a meglévd épliletek parkolasi igénye az erre a célra - sziikség esetén 6nalld telken is kialakithato -
tobbszintes, folddel fedett mélygardzsban is megoldhatd, melynek tetSkertjét legaldbb annak 35%-an félintenziv, és legaldbb 50%-an
intenziv zoldtet6ként kell kialakitani,

a homlokzat magassaga:

fa) aVorosvari ut felé esd utcai homlokzat esetében 10,5 méter,
fb)  a Hunor utcara csatlakozé maganut fel6li homlokzat esetében 13,5 méter.

(3) A Hunor utcdhoz csatlakozé maganuttél keletre esé (18730/2 hrsz.-u) telekre vonatkoz6 el8irasok

a)
b)

c)
d)

e)

a Szabalyozasi Terven rogzitett épitési helyen belil épllethézag nem létesithetd,

a maganut terllete mentén - lakéépliletek elhelyezése esetén magasfoldszint alakitandd ki, a pinceszinten elhelyezett gépkocsitarolok
részben a terepszint folé kerllhetnek,

mélygardzs lejaré rampaja az el6kertben nem helyezhetd el,

a maganut és a Hunor utca fel6li maximalis homlokzatmagassag 13,5 méter, mely az oldalkert fel6li homlokzatok esetében legfeljebb
3,0-rel lehet magasabb,

az épllet(ek) legmagasabb pontja legfeljebb 20,0 méter lehet, mely magassagu épuletrészek egy homlokzatnal sem kozelithetik meg az
épitési hatarvonalat 6,0 méternél kisebb tavolsagban.

(4) A Vorésvari at 95-99. szamu telkekre (hrsz.: 18730/1; 18733; 18731) vonatkoz6 elGirdsok

a)

b)

c)
d)

e)

f)

a Vorosvari Ut menti harom telek 6nallé telekként valé megtartasa esetén a Szabalyozési Terv szerint zartsordan kell az épuleteket
elhelyezni, illetéleg a meglévé Vorosvari Gt 97. sz. épliletet béviteni,

a Vorosvari ut 93. sz. iskolaéplilethez annak csatlakozd parkanymagassagaval (Hm=Hcs) kell csatlakozni, de a hdarom telek eltéré
homlokzatmagassaggal is csatlakozhat egymashoz a Szabdlyozasi Terven jel6lt magasségi értékek betartdsa mellet,

a harom telek 6nallé beépitése esetén épllethézag vagy épuletkoz létesithetd a Szabalyozasi Terven jel6lt szakaszon,

a Vorosvari ut fel6l a maganut irdnyaba gyalogos atjaras kapualjon keresztil torténé biztositdsa lehetséges, mely esetben a telket
szintteruleti mutatd kedvezmény illeti meg,

a maganuthoz csatlakozdan kozhasznalatu terilet alakithatd ki, melyrdl a volt malom telke (telkei, illet6leg a Vorosvari ut 95. sz. telek)
gyalogos megkozelitése biztosithato,

az e) pont szerinti ,kdzhasznalatra javasolt telekrész” 6ndllé telekként kialakitott és Gtként nyilvantartott magdnut részeként is
kialakithatdk, a Szabalyozasi Terv mddositasa nélkiil.

(5) A Vorésvari ati iskola (hrsz.: 18729/2) telkére vonatkozo el&irdsok

a)

b)

a sportpalydk alatt lakossdagi igény esetén lakossagi céli mélygarazs létesithet6 a Hunor utca feldli lejarattal, melynek zaréfédéme csak a
jelenlegi terepszinten lehet;

a Korte utca és a Hunor utca mentén kialakitott kerités nem bonthato, csak kapu épitménnyel lehet megbontani.
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108. AUCHAN
SZENTENDREI UT - ZAHONY UTCA - ANGEL SAINT BRIZ UTCA - 19379/1 hrsz telek

altal hatarolt teriilet

251. § (1) A Szentendrei uttal két csatlakozassal rendelkez6 maganutra (hrsz.: 19365/4 ) vonatkoz6 elGirasok

a)

b)

c)
d)

a 19370 hrsz-U és a 19365/6 hrsz-u két telek kozuti feltardsa és megkozelitése a Szentendrei Ut fel6l csak a 19365/4 hrsz maganuiton
keresztil térténhet;

a maganut csak a 19370 hrsz-U ingatlannal egyiitt egyesithet a 19365/6 hrsz-u ingatlannal, mely esetben kiilén évezeti atsorolas nem
szlikséges;

a maganut teriiletén csak kozlekedési létesitmény, vagy zoldterilet, park Iétesithetd;

a tombfeltaro ut mentén kialakitott teriiletet kbzhasznalat el elzarni, a 2x1 sdvos Utnak az atjarhatdsagat korldtozni nem lehet.

(2) A csak a Szentendrei uttal hataros (hrsz.: 19370) — ingatlanra vonatkozé el&irasok

a)
b)

O

)

d)

e)

f)
g)
h)

a 19370 hrsz-U ingatlan a 19365/4 hrsz magéanuttal egyltt egyesithet6 a 19365/6 hrsz-u ingatlannal;
a telek meglévé éplleteinek

ba) atmeneti hasznositdsa kereskedelmi, szolgaltato, iroda rendeltetés céljara megengedett,
bb) dllagmegdvésa lehetséges,
bc) bdvitése nem lehetséges;

a telek 5 éven belll a Szabalyozasi Terven feltlintetett épitési hely szerint beépitends, vagy a 19365/6 hrsz-U ingatlannal vald
telekegyesités esetén — amennyiben az nem keril beépitésre az egyesitést kévet6 1 éven belll — az e) pont szerint kotelezGen
parkositando;

a telek kozuti megkozelitését a mar kialakitott magéndton keresztil kell biztositani, az atmeneti hasznositas idején a jelenlegi hasznalat
szerint lehet a telket a Szentendrei Ut fel6l megkozeliteni, a jelenlegi behajtdk megtartasaval;

a telek Szentendrei Ut felé esé 30 méter széles savjat kbzhasznalatra atadott parkositott teruletként kell kialakitani, ami a telek része
marad, zoldfelllete az elGirt zoldfellleti minimum értékébe beszamolandd;

koézhaszndlat céljara vald kialakitds esetén a telek szinttertleti mutatdja 0,5-tel ndvelhets;

a kozlekedési utakat, a parkoldkat, illetve a beépitést Ggy kell kialakitani, hogy a fak, facsoportok megtarthatdak legyenek.

az elhelyezhetd épulet javasolt funkcidja a foldszinten kereskedelem, vendéglatas, iroda, a Szentendrei Gt felSl kézforgalmu iroda;
a Szentendrei Ut felé es vonalon

ia)  amaximalis homlokzatmagassag 16 méter,
ib)  a minimalis homlokzatmagassag 14 méter;

az épllet Szentendrei Ut fel6li homlokzathosszédnak 1/3-an épitészeti hangsulyként az adott szakasz homlokzatmagassagi értéke elérheti
a 21 métert;

a Szabdlyozasi Terven jelolt kotelez§ zoldfelilet figyelembevételével mélygarazs épithetd, ami az épileten beliil és kivil is elhelyezhetd,
de az a zoldfellleti lehatarolast nem érintheti, zar6fédéme tetékertként alakitando ki;
a terepszint alatti gépkocsi tarold lejaratai a Szentendrei Uti el6kertben nem helyezhetéek el;

az épitési vonal elGirasai tovabbra is kotelez6en betartanddk;

a 19365/4 hrsz-U, a 19370 hrsz-U és al9365/6 hrsz-U ingatlanok egyesitése esetén — amennyiben épilet nem keril elhelyezésre — a
Szentendrei Uti hataratdél mért 45 méteres savban felszini parkolé nem létesithetd, a Szabdlyozasi Tervnek megfelel§ teriletrészt
parkositani kell, valamint a (3) bekezdés m) pont szerinti z6ld térfalrendszert kell kialakitani.

(3) A hipermarket (hrsz.:19365/6— Auchan druhaz) teriiletének — és az azon bellili kbzhasznélatu telekrészre vonatkozo elGirasok:

a)

b)

c)

d)

e)
f)
g)

a 19365/6 hrsz-U ingatlan kozterileti kapcsolatai:

aa) az eredeti telekbdl kialakitott, kozhasznalatra atengedett tombfeltard uton és csomdponton keresztll a Szentendrei Ut és az
Angel Saint Briz utca felé,
ab) aZahony utca felé, a Zdhony utca atépitése soran kialakitott cscoméponton,
ac) az (1) bekezdés szerinti maganuton, és
és az Angel Sanz Briz ut — Reichl Kdlmdn utca csomdpontbdl nyild ttcsatlakozdson keresztiil K-23 csékkentés
VALASZ: befogadhatd

biztositandok;

a Szentendrei Ut és az Angel Saint Briz utca k6zott a Szabdlyozasi Terven rogzitett terliletsdvban kdzhasznalat céljara atadott terilet
alakitandd ki, fuggetlendil attdl, hogy az (1) bekezdés szerinti maganut kialakul vagy az érintett telkek egyesitésre keriilnek;

a (2) bekezdés a) pont szerinti telekegyesités esetén az egyesitett telek déli szakasza tovdbbra is kdzhasznalat céljara atadott terilet
marad;

a kozhasznalatu teriletsavban a kozteriletekre vonatkozd elSirdsok betartdsa mellett kell biztositani az Angel Saint Briz utca és a
Szentendrei Ut kozotti dtjarast, a csomodpontok kialakitdsanal a vonatkozé jogszabalyok és Utligyi szabvanyok figyelembevétele mellett;

a telken a Szabdlyozasi Terven rogzitett épitési helyeken beliil lehet éplileteket elhelyezni, meglévé épiletet béviteni.
az éplilet, épiletek rendeltetése kiskereskedelem, vendéglatds, szolgaltatas és iroda lehet;
a Szentendrei Ut felé esd vonalon

ga) amaximalis homlokzatmagassag 16 méter,
gb) a minimdlis homlokzatmagassag 10 méter;
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252.§

(4)

(5)

(1)

h)

m)

n)

o)

p)

q)
r)

s)

t)

u)

I K-23 csdkkentés 10 méterre
kozhasznalat céljara vald kialakitas esetén a telek szintterileti mutatdja 0,5-tel névelhet6;
K-23TOROLNI KERIK
VALASZ: befogadhaté

az épitési helyen belll ki kell alakitani szelektiv hulladékgyijtést biztosito gy(ijt6-tarolo egységet;

K-23 felszin felett is lehessen parkold
VALASZ: befogadhatd

a felszini parkoldk kialakitdsandl 200 db parkolénal tébbet tartalmazé 6sszefliggs parkold teriiletet nem lehet kialakitani. az igy létrejové
200 férGhelyes parkoléteriiletet egységenként legaldbb 10-10 méter szélességl, intenziven fasitott, haromszintes névényallomannyal
beliltetett zéldsavval kell egymastol elVALASZtani;

K-23: z6ld térfal elhagyasa
VALASZ: befogadhatd

a 19365/6hrsz-U ingatlan és a 19370 hrsz-U ingatlan telekegyesitése esetén, az azokon rogzitett épitési helyeken belll 4j éplletek a
vonatkozd pontok szerint helyezhet6k el. Ezen a teriiletek be nem épitése esetén az épitési helyek terlletét a Szabdlyozasi Terv szerinti
lehatdrolason belll parkositani kell;
nem alakithatd ki felszini parkolé-felllet a Szentendrei Gti telekhatartdl szamitott minimum 45 méteres teleksavban;

K-23: z6ld térfal elhagyasa

VALASZ: befogadhatd

a terlleten a meglév6 fadllomany megdrzésér6l gondoskodni kell, a kozlekedési utakat, a parkoldkat, illetve a beépitést ugy kell
kialakitani, hogy a fak, facsoportok megtarthatéak legyenek;

K-23: kérik a pont elhagyasat

VALASZ: nem javasolt
a kertépitészeti kialakitasnal a telken belll az aquincumi leletek szamara helyet kell biztositani;

a nagy kiterjedésl parkoldk zoldfelileti elemeinek valtozatossaga és esztétikai értékének novelése érdekében a Szentendrei uti
telekhatartdl a telekbelsé felé térfalpétld elem létesitendé.

a Zahony utcai telekhatartdl a telekbelsé felé, valamint a ,déli korforgalmon” atvezetd Ut Utszegélyétsl a telekbelsé felé ugyancsak
kertépitészeti eszkdzokkel kialakitott zold térfalat kell Iétrehozni a Szabalyozési Terv szerint, a parkoldszigetek kialakitdsa a TKR elGirasai
szerinti fatelepitésekkel torténhet;

a parkoldk névényallomanya legalabb 50 %-ban 6rokzold egyedekbél alljon;

a terlleten egy lizemanyagtolt6 allomas telepithet6 a Szabalyozasi Terven meghatéarozott helyen, melynek sordn a rendeltetést magaba
foglald épilet és a meglévé lako-,egészségigyi, szocialis valamint oktatdsi rendeltetés( épilet egymastdl vald tavolsaganak legalabb 50
méternek kell lennie..

A terllet tavlati kozlekedésének biztositasa érdekében

a)

b)
9]
d)

e)

az Angel Saint Briz utca mentén kialakuld szabdlyozasi szélességet a Budai rakpart folyatasaként kell megvaldsitani, I. Gtemben 2x1
forgalmi savval, plusz lekanyarodo savok és kerékparut helyigényének biztositasaval;

a 10-es Ut - Aquincumi-hid megépitése és a rakparti kapcsolatainak kialakitasa soran 2x2 forgalmi sav alakitandé ki;
a kozhasznalat céljara atadott terlleteken autdbusz viszonylat(ok) szamara fordulasi-, és pihenési lehet8ség biztositando;

az Angel Saint Briz utca fel6l kozhasznélat céljara atadott teriletként kell kialakitani az Angel Saint Briz utca és Szentendrei Ut kozotti
kapcsolatot biztositd be- és kikozlekedést, a szabalyos kzuti csomdpont kialakitasaval;

a tervezési terilet teherforgalmanak biztositdsa csak az Angel Saint Briz utca feldl lehetséges.

A terileten a 198.§ (1) —ben foglaltakon kivil kereskedelmi szallas-szolgaltaté rendeltetés létesithetd.

109.

K-23
szallas lehet6vé tétele
VALASZ: (j bekezdésben

BECSI UT — A 21582/1 HRSZ ESZAK-NYUGATI HATARA - ARANYVOLGY UTCA ESZAKI HATARVONALA A
22535/5 HRSZ MEGHOSSZABBITOTT VONALAIG — ARANYHEGYI PATAK - (21945) HRSZ-U KOZTERULET ALTAL
HATAROLT TERULET

A K-K6zI-3 6vezet beépitésére és az épiiletekre vonatkozé kiegészits rendelkezések

a)

b)

az intermodalis csomdpont m(ikodéséhez tartozé utasforgalmi-, vard-, tartdzkodd-, személyzeti-, Uzemviteli helyiségeket, és a
kapcsolddo kiszolgdlo rendeltetéseket (szolgaltatd, kereskedelmi egység) egy épllettomegben kell elhelyezni,

a kerékpartaroldk, a le- és felszallohelyek fedetten kialakithatdk.
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(2)  Kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések

a)

b)

9]
d)

e)

a 21941/3 hrsz.-u ingatlan villamos épitése miatt megsz(in6 Bécsi Uti Utcsatlakozasat a (21945) hrsz.-0 kozterileten keresztiil kell potolni
a villamos épitésével egyidej(ileg;

az Aranyvolgy vasutallomds, az intermodalis csomdpont, és a Bécsi Ut déli oldalan lév6 intézmény- és lakoteriletek kozott egyértelm(
nyomvonal-vezetés(i, akadalymentes gyalogos és kerékpdros kapcsolatokat kell biztositani;

az Aranyvolgyi-patakon atvezet6 meglévé gyalogos és kerékpdros kapcsolatokat meg kell tartani;
felszini személygépjarm( varakozdhely csak szilard burkolatu feliilettel alakithato ki;

amennyiben a kézm(ivek elrendezése nem teszi lehet6vé a felszini parkolok kialakitdsanal a Rendeletben és a TKR-ben a meghatarozott
fasitasi feltételeket, Ugy a parkold kialakitdsa soran az (3) bekezdésben foglaltaktdl és a TKR-ben meghatarozott kialakitastdl el lehet
térni, de a fak szamat telken belul biztositani kell.

(3)  zoldfeliiletek, a természet és kornyezet védelme

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

uj fasor telepitésénél, és meglévd fasor kiegészitésénél varostlrs, utsorfa mindségl fak Ultetenddk, és az Ultetéssel egy idében az
0ntoz6halozat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntdzés lehetbségérdl (gyokérzondba levezetett, ledugaszolt dréncsé) gondoskodni kell;

a fasorok telepitését a kdzuti infrastrukturafejlesztésekkel egyittesen kell megvaldsitani;
a K-Kozl-3 ovezet teriiletén a végallomas késGbbi bévitése esetén, a teriileten lévé fak atiiltethetSk, amennyiben az nem lehetséges,
kivaghatok, de pétlasukrdl a teriileten belil gondoskodni kell;

a Szabdlyozasi Terven jeldlt ,jellemzden teljesértéki zoldfeliiletként megtartandd/kialakitandé tertlet” savjaban a zoldfelilettel torténé
elVALASZtast Ggy kell kialakitani, hogy az vizualis szerepén kiviil megkozelitési lehetGségként szolgaljon a patak menti zoldfeliiletek
elérésére;

a 21941/3 hrsz.-0 telek védelmére

ea) zajarnyékold falat kell 1étesiteni a 10. szamu f6ut kiépitése sordn;
eb) azajarnyékold fal hosszat legalabb a védendd telek szélességének kétszeresére (100 méterre) kell méretezni;
ec) aziskola és a zajarnyékold fal kozott 10 m széles tobbszintes novényallomanyt kell kialakitani;

a vasuti forgalombdl szarmazd zajszennyezés ellen az aranyhegyi lakéterilet védelme érdekében a vasutpalya északi oldalan
zajarnyékolé falat kell létesiteni;

a Bécsi Ut menti 20023/7, 20023/23, 20023/22 hrsz.-okon lévé laképiletek sziikséges mértékl zajvédelmérél a villamos épitésével egy
id6ben gondoskodni kell;

az Aranyvolgyi-patak lefedését, zart szelvényben vezetését ugy kell kialakitani, hogy az a lefedés keleti végpontjatdl alkalmas legyen
patak-revitalizacids célu fejlesztésre.

(4)  Kozml miatti korlatozas

a)

a terlleten az épliletek elhelyezésénél és épitési tevékenység esetén a terileten athaladd 120 kV-os tavvezeték védétavolsagara
vonatkozd szabalyokat be kell tartani.

171



110. BUSZESZ
Bogdani Gt — HEV palya — Soromp6 utca — Folyamér utca altal hatarolt teriilet

A-76:BUSZESZ telekalakitasat végiggondolni, ha nem oldédik meg
A-82:nem kereskedelmi célu szallashely a beruhazas idétartama alatt.

253. § (1) A Szabalyozasi Terv egyes lehatarolasainak, és szabdlyozasi elemeinek rendelkezései:
a) aHEV 20 méteres véddsavjaban az eredeti terepszintt6l szamitott 6,0 méter felett épiilet nem létesithetd,

b) a ,telek felszin felett nem beépithetd részén” zoldfelllet, tetSkerti zoldfelulet, burkolt felllet és a beépités mértékébe be nem szamitd
felszin feletti épitmény elhelyezhetd,

c) ajavasolt maganuti hdlézat kialakitasa nem kételezd,
d) aHEV mellett jeldlt maganut

da) aterepszinten vald kialakitas esetén lefedhetd,
db) az I. emeleti szintnek megfelel6 magassagban valé megvaldsitdsa esetén a beépités irdnydban haromszintes zéldsévot kell
létesiteni.

(2) A Bogdani ut — HEV palya — Sorompé utca — Folyamdr utca altal hatarolt teriileten (a tovabbiakban: fejlesztési teriileten) létesithet maganit,
a) akozlekedési haldzathoz kozvetlenil, vagy mas magdanuton keresztil csatlakozva alakitandé ki,
b) szélessége

ba) egy vagy tobb telek gépjarmivel valé megkozelitését szolgdld maganut esetén legaldbb 10,0 méter,

bb) a fejlesztési teriilet belsé gyalogosrendszerét biztositd gyalogos forgalom esetén legaldbb 4,0 méter, a HEV melletti maganut
csak gyalogosforgalmu kialakitdsa esetén 7,0 m,

bc) aBudai Promendd esetében a (3) bekezdés szerinti,

c) kialakitdsa soran legalabb kétoldali fasor helybiztositdsa kotelez8, kivéve, ahol a maganut fedetten kerdl kialakitasra, vagy ha egyben
tlzoltasi felvonulasi terlletként is szolgdl

d) terilete ala az épllet alaptest vagy résfal legfeljebb 1,0 méterig benyulhat.
K-27: kisebb pontositds sziikséges az el6kert és a maganut ald vald benyulas érdekében
VALASZ: befogadhaté

(3) A Szabdlyozasi Terven jel6lt Budai Promenad

a) helyét id6ben nem korldtozott kdzhasznélatu maganutként kell biztositani a tertleten,
b) legkisebb szélessége legaldbb 6,0 méter,
c) nyomvonala a jel6léstél eltérd lehet,
d) végpontja

da) délen a Folyamdr utcai sarok és a Sorompd utca (18379) hrsz.-u kozterllet nyugati hatdra kozé essen

I K—?7: kisebb pontositas szlikséges az elSkert és a maganut ala valé benyulas érdekében
VALASZ: befogadhato

db) északon a Bogdani Utra csatlakozzon,
e) gyalogosfeliilete a telek kbzhasznalatu teriiletével bévithetd,
f) terUletén vendéglatd terasz létesithetd,
g) terilete folé az épllet a masodik emeleti épliletszint felett benyulhat,
h) terlletével szomszédos éplilet esetén a Promenad szintjének megfelel§ éplletszinten a Promendd felé — kerékpartarold kivételével —

ha) nem nyilhat garazsbehajtd, valamint
hb) 6ndllé — nem a kdzvetlendl kiszolgdlt rendeltetési egységhez tartozd — raktérhelyiség

i) térszintje alatt telek megkozelitését szolgdlé maganut és épitményei dtvezetheték.

(3a) Epitési teleknek szamit az a telek is, melynek megkozelitése kozteriiletrsl, vagy maganutrél a Promenad magéanutjanak keresztezésével -
jellemzG6en lehajté-rampan keresztil - torténik.
K-27: nyudlvédnyos telek megengedése, mivel kordbban problémds volt a telekalakitas
VALASZ: nem javasolt, a telekteriiletbe nem szémithaté be a nyél teriilete, és nem lehet hosszabb 50
méternél. Javasolt a maganut és a promenad keresztezésének szabdlyozasa.

(4)  Nyulvanyos (nyeles) telek kizarolag a teriilet védett épiletének megkozelitése céljabol alakithatd ki.

(5) Az épitési hely meghatarozésa soran
a) azelBkert mérete
aa) kozterulet felé 0 méter, vagy a Szabalyozasi Terven jelolt,
ab) magénut felé a terepszint alatti épuletrészre vonatkozdan 0 méter, (elSkert kialakitasa nem kotelez6),
ac) maganut felé terepszinti és terepszint feletti épliletrészre vonatkozdan 5,0 méter,
ad) Promenad kozterilete, vagy maganutja felé 0 méter, elGkert kialakitdsa nem kotelez6;
ae) aHEV menti maganit esetén 2,0 méter, ha annak szélessége legaldbb 7,0 méter;

b) azoldalkert mérete
ba) terepszint alatti épuletrészre vonatkozéan 3,0 méter,
bb) terepszint feletti épliletrészre vonatkozdan a megengedett beépitési magassag (Bm) harmada;

c) avédett éplilet telkén az oldalkert mérete a hozzdépitéssel létrejové beépitési magassag (Bm) harmada, de legalabb 7,0 méter.
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(6)  Uj épiilet épitési helyen beliili elhelyezésekor
a) figyelembe kell venni a HEV szélsG vaganytengelyétdl szamitott 50 méteres védGsavban az lizemeltetd szervezet hozzajarulasaban
foglaltakat,

b) a terilettel szomszédos lakdtelep atszell6zésének biztositdsara a Folyamdr utca mentén az utcaval parhuzamos Il. emelet feletti
épllethossz nem lehet tobb épliletenként 70 méternél.

(7) A Folyamdr utca és Sorompé utca sarkan a meglévg épiilet megtartasa esetén
a) az épitési helyen kivili éplletrész feltjithatd, atalakithatd, rendeltetése mddosithatd, épitményszinttel bévithetd, de az épitési helyen
kivili b6vitése nem megengedett,
b) az épiilet el6tti Promenad atvezetése esetén annak szélessége a telekhatar és az épiilet kozotti kialakult tavolsagnak megfelelGen is
kialakithato.
I EGYEZTETES ALAPJAN a meglévd épiilet miatti atmeneti szabalyozas

(8)  Zajvédelmi létesitményre vonatozé rendelkezések

a) a fejlesztési teriilet HEV melletti savjaban a telekhataron, vagy azon beliil zajvédelmi fal létesitendd, melynek méretezését a tervezett
beépités és a zajhatdsok fliggvényében kell megallapitani,

b) a kozlekedési eredetli zajhatast a HEV - palya és a rakparti Ut részleges, vagy teljes lefedésével is gatolni lehet, az lizemeltetd
hozzajarulasaval,

c) azajvédelmi létesitmény megvaldsitasa soran

ca) afejlesztési terllet hatdran elhelyezésre keriil6 6nalld, épulettel nem egybeépitett zajvédelmi fal esetén a telekbelsd felé taj-, és
kertépitészeti eszk6zok alkalmazdsaval oldani kell a falszerli megjelenést,

cb) a Szabalyozasi Terven jelolt maganut keleti hataran kialakitott zajvédelmi létesitmény esetén a maganut - a kézforgalmu
kialakitasnak megfelel§ (irszelvény biztositasa mellett — lefedhetd,

cc) azajvédelmifal a megujuld energiaforras elemeivel kombinalhato,

cd) az épuletek kozott zajvédé tvegfal létesithetd.

(9) Az altalanos szintteriilet szamitasa sordn az altaldnos el6irdsok szerint figyelmen kivil hagyhaté épitményszint részeken tul nem kell
beszdmitani az éplilet beépitési mértékénél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 15%-aig a gépészeti helyiség nettd alapteriletét.

(10) Régészeti értékek figyelembevétele
a) arégészeti emlék bemutatdsa épuleten belil vagy épitmény alatt is megengedett a régészeti szempontok figyelembevételével,

b) a régészeti feltdras eredményességétdl figgden, ahol a jelentGs régészeti emlék bemutatasa az eredeti helyen és Osszefliggéseiben
szlikséges, épuletet csak Ugy szabad elhelyezni, az 6rokségvédelmi eljarasban meghatdrozott régészeti szempontok figyelembevételével,
hogy az Uj épitéssel rongalddas a régészeti emléket ne érje.

(11) A Szabdlyozasi Terven rogzitett ,védett fGépiilet kérnyezete” lehatarolason belil esé terilet
a) terepszint alatt beépithet6, mélygarazs létesithetd,
b) terepszint felett

ba) alehatarolas telekre esd terilete legfeljebb 25%-ban beépithetd, feltlépithetd,
bb) ameglévd f6éplilet hosszanti éplletrészeinek megfelel6 tomegl épllet visszaépithetd,
bc) aféépulethez csatlakozdan transzparens foldszintes épliletrész létesithetd.

(12) Feltoltés épitési helyen beliil és kiviil
a) a 6. § rendelkezéseit figyelmen kivil kell hagyni,
b) aterep legfeljebb 1,0 méteres magassagban tolthetd fel,

c) a Promenadtdl a HEV felé es teriiletsdvban a maganut szintjéhez, illetve a zajvédS falhoz igazoddan kertépitészeti kialakitassal a
feltoltés nagyobb lehet, de nem haladhatja meg az eredeti terepszinthez képest az 5,0 métert.

(13) Lakohelyiségek szintmagassaga a kozterllet vagy maganut feldli jardat6hoz viszonyitva
a) el6kert hidnyaban — kozterilet, vagy maganut fel6l — legalabb 3,0 méter,
b) 2,0-5,0 méteres elGkerti méret esetén

ba) legalabb 1, 5 méter,
bb) kizarélag gyalogos forgalmu, rendszeres atkozlekedést, parkoldt nem biztosité maganut szakasz felé — a Promenad kivételével —
0,9 méter,
I K-27: alacsonyabb padlészint kérése a HEV felé
VALASZ: ha csak gyalogos kozlekedést szolgal, elfogadhatd ez a magassag.

c) legaldbb 5,0 méteres elSkerti méret esetén legalabb 0,3 méter.

(14) A klimatoldgiai védelem érdekében
a) azelBkert teruletének legalabb 35 %-an zoldfeluletet kell Iétesiteni a teriileten dtvezetd Promenaddal hataros elGkertek kivételével,

b) foldszinti éplletrész, és pince zaréfodémén zoldtetss tetSkertet, vagy bioldgiailag aktiv tet6feluletet kell kialakitani,a csarnok jelleg(i
épuletek kivételével,

c) atobblet csapadékviz csak késleltetett mddon kertilhet elvezetésre.

(15) Keritésre, tamfalra vonatozoé rendelkezések

a) nem szamit tomor keritésnek a fejlesztési terllet keleti oldalan kialakitandé zajvédelmi létesitmény,
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(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

b) régészeti feltaras és épitési teriilet elhatdroldsat szolgald kerités létesithetd,

c) atelkek, vagy maganut és telek eltérd, 1,0 méternél nagyobb eltérés(i terepszintje esetén az egyes telkek, vagy magdanut és telek egymas
kozotti elVALASZtasa tamfalasan is kialakithato,

d) aPromenad mentén kerités nem létesithetd,

e) aFolyamdr utca és a Promenad kozotti teriileten legfeljebb 0,8 méter magas tamfal Iétesithetd.

Parkolasi kotelezettség biztositasanak rendelkezései

a) nem kell a parkolasi kotelezettség szerinti parkoldkat a telken belil elhelyezni a védett éplilet esetében, tovabba ha a régészeti feltaras
eredményeként a garazs elhelyezése az elSirt féréhellyel a telken miszakilag nem oldhaté meg teljes kortien, ebben az esetben a
parkoldsi kotelezettség

aa) mas 250 méteren belili telken, vagy telkeken, vagy
ab) mas telken parkold létesitményben, (parkoldhdz, mélygarazs) vagy
ac) intenziven fasitott felszini parkoldban

is biztosithato;
b) avédelem alatt all6 Szeszgyari épulet esetében

ba) a védett épllet Szabalyozasi Terven jel6lt traktusa azzal a feltétellel bonthatd el, ha visszaépitése a parkoldst is biztosito
mélygardazzsal egyutt torténik,

bb) amennyiben az épliletrész nem kertl elbontasra, akkor a védett épliletrészre vonatkozdan a parkold-kotelezettséget nem kell a
telken belll biztositani;

c) maganuton csak az el6irt parkolasi kotelezettséget meghaladd szamu személygépjarmii szamara alakithatd ki felszini parkold;
d) a4.B. melléklet parkolasi kotelezettségét a 4.E melléklet szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

Felszini személygépjarmi varakozohely kialakitasa soran
a) szilard felilet létesitendd,

b) 4 fér6hely feletti parkolot fasitani kell, a parkolo feltletek késébbi arnyékoldsat biztositd fasitas érdekében minden megkezdett 3 darab
varakozd- (parkold) hely utan legaldbb 1 darab, nagy lombkoronat néveld, legalabb kétszer iskoldzott 12/14 torzskérméret(i sorfa
mindségl, kornyezett(rd, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitendd,

c) 50 féréhelynél nagyobb befogaddképességii parkold esetén a parkolé-sorokat egymastdl elVALASZtd, legalabb 3,0 méter széles fasitott
z6ldsavot kell [étesiteni.

Mélygarazs feletti felszini parkold kialakitdasa soran a (17) bekezdés b) pont szerinti fa elliltetéséhez a felszini parkold alatti terepszint alatti
épitmény, mélygarazs szerkezetében legaldbb 1,5 méter mély és minimum 12 kébméter termétalajt befogadd térrészt kell kialakitani az
iltet6godor szamara.

A beépités el6készitése és az épités id6szakdban mobil épitmény, konténer és egyéb, az épitkezéshez kapcsolodd Iétesitmény (pl. raktar, iroda,
szocialis blokk, szallas) csak a régészeti feltaras és az épitkezés céljabdl létesithetd a telken.

A terllet beépitésének infrastrukturalis feltételei az Etv. telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd telepiilésrendezési
szerzdésben hatarozhaték meg.

A kozteriileten
a) ameglévé fasort meg kell tartani, sziikség esetén rekonstrukcio keretében az megujithato,

b) Uj fasor telepitésénél, és meglévé fasor kiegészitésénél vérostlrs, utsorfa mingségli fak Ultetenddk, és az ultetéssel egy idében az
6nt6z6halozat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntdzés lehetbségérdl (gyokérzondba levezetett, ledugaszolt dréncsé) gondoskodni kell,

c) a Bogdani ut fejlesztési teriiletet hatdrold szakaszan a kozterilet keresztmetszeti elrendezésének kialakitdsa soran biztositani kell a
fejlesztési terilet fel6li oldalon a telepitend6 fasor helyigényét,

d) a terilettel szomszédos lakdtelep atszell6zésének biztositasdra a Folyamér utca mentén az utcaval parhuzamos Il. emelet feletti
épulethossz nem lehet tobb épliletenként 70 méternél.
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A véleményezési eljarasban szerepelt a rendelkezés, de a TSZT mddositas hianyaban kimaradt az

z Z

OBESZ hatdlya alél.

110./A  ESZAKI VAROSKAPU

(Kiralyok utja — Hadrianus utca — Szentendrei ut — Orszdg ut — kézigazgatdsi hatdr altal hatarolt
teriilet)

9/54 KSZT

TSZT MODOSITAS ES HATALY KITERJESZTES MIATT: az Eszaki varoskapu teriiletére vonatkozé dvezetek
beemelése sziikséges, melyeket mar az OBESZ elfogadésa el6tt a véleményezési dokumentacid is
tartalmazott a hatdlyos KSZT alapjan, de nem Iéptek hatdlyba, mert a TSZT mddositds nem tértént meg az
OBESZ elfogadasa el6tt

253/A§ (1) A épiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések
a) azépulet foldszinti padldvonalat legalabb 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani,
b) a11l-es Ut mentén az épilet parkdnymagassaga legalabb 20 méter legyen,

c) afiugg6leges tagolas nélkili 6sszefliggd éplilethossz nem haladhatja meg az 100 métert.

(2)  Egyéb kiegészit6 elGirasok:
a) a Szabalyozasi Terven ,1” szammal jel6lt ,,épités helye kozteriileten” lehatarolason beliil — a kozuti Girszelvény biztositasdval — épitmény
kizérélag a csatlakozo épitési 6vezetben megval6suld beépités részeként, ahhoz kozvetlenil kapcsoldddan létesithetd;

b) a Szabdlyozasi Terven ,2” szammal jelolt ,épités helye kozteriileten” lehatarolason belll — a k6zuti Grszelvény biztositasaval — zoldfelilet,
valamint gyalogos és kerékparos kapcsolat Iétesithetd, épulet nem helyezhet6 el;

c) az elGirtnal kisebb telekméret akkor alakithaté ki a 11-es uttdl nyugatra esd tertileten, ha biztositott, hogy a telek megkozelitése nem a
11-es ut fel6l torténik,

d) a terileten kerités nem létesithetd, a sévénykerités és a rakodoudvarok lehatarolaséra szolgald és az épllettel egyidejlileg, azzal azonos
épitészeti mindségben kialakitott tomor kerités kivételével.

(3) A parkolasi kételezettséget
a) zartsoru beépitési mod esetén a 100%-ban térszin alatt,
b) szabadon 4ll6 beépitési mdéd esetén 80%-ban éplletben, vagy terepszint alatti épitményben
kell biztositani;

c) az elGirt P+R létesitési kotelezettség nem 6nallo telken torténé megvaldsitasa esetén a mas éplletben tobbletként elhelyezett P+R
személygépjarmii taroldk teriiletét (legfeljebb 30m?/1db P+R parkold mértékig) az épiilet parkolasi szintteriiletébe nem kell beszamitani.

(4)  Szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazasanak kiegészit6 feltételei:

a) aSzabalyozasi Terven jelolt ,k6zhaszndlatra javasolt telekrész” jelolés esetén annak atadasa a szoveges elGirasok betartasaval torténhet,

b) a Szabalyozasi Terven ,kézhasznélatra javasolt telekrész” jelélés hianyaban a telek teriiletének minden atadott 10 %-a utdn +0.1 m*/m?

szintteruleti mutatd kedvezmény vehetd igénybe, legfeljebb az épitési 6vezetben megallapitott mértékig.

(5) A zéldfeliiletek kialakitasa:

) a Szabalyozasi Terven ,telepitendd fasor” jeldléssel ellatott teriileten kétszer iskolazott, kornyezettliré fakat kell telepiteni az adott
telken megépllt épilet hasznalatba vételéig;

Q

b) kotelezd a fasitas a kozterllet, vagy magdanut felé esd telekhatar legaldbb felén, a tobbi telekhatar mentén végig;

c) az 1000 négyzetmétert meghaladé méreti lapostetd kialakitasa esetén a tetéfeliilet legalabb 50%-an zoldfeliiletet, vagy vizfeliletet kell
létesiteni;

d) a Kirdlyok uUtja menti kozpark parkolasi igénye szamara a Kirdlyok Utja mentén legfeljebb 10 méteres savban fasitott parkoldt kell
biztositani;

e) akizardlag gyalogos és kerékpdros hasznalatu alaépitetlen felliletek viz-és |égateresztd burkolattal alakitanddk ki;

f) aKirdlyok Utja menti kdzpark funkcionalis egységei hataran ligetes fasitas létesitendd;

g) aBardt-patak mentén — biztositva az arvédelmi toltés fenntartdsi teriiletét és a gazvezeték védéteriletét — ligetes sav telepitendd

h) az Attila forras Szabalyozasi terven jelolt védGteriletén belll épilet nem létesithetd.

(6) Infrastruktura feltételek — a teriilet beépitéséhez:
a) kozmlvesités

aa) a teriilet csak a Hatvani Lajos - Hadrianus Uti csomoéponttdl kiindulé Hadrianus utca - Kiralyok Utja - Sarkadi Ut nyomvonalon
kiépitend6 tehermentesit6 csatorndk tizembe helyezését kovetSen épithets be;

ab) Uj beépités csak elVALASZtott rendszerii csatornazassal valdsithaté meg;

ac) acsapadékviz-elvezetés soran biztositani kell a vizek helyben tartdsat és az elvezetés késleltetését;

b) kozlekedés
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ba) a kozterileteknek minden épitési litemben 6sszefliggd haldzatot kell alkotniuk,

bb) a 11.sz. f6uton és az Orszdg Uton ingatlan kiszolgalas biztositasara kozvetlen Utcsatlakozas, kapubehajté nem |étesithetd,

bc) a Hadrianus utcaban ingatlan kiszolgdlas biztositasara kozvetlen Utcsatlakozas, kapubehajtéd csak lakéépulettel beépitésre keruld
telek szamara létesithet6,

bd) a HEV-vonal széls6 véganyanak tengelyétSl mért 10 méteren beliil huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas épiilet nem
létesithet,

be) a vegyes haszndlati és vegyes forgalmu utca forgalmi rendje kialakithatd oly médon is, hogy azt csak a tomegkozlekedési
jarmuvek vegyék igénybe,

bf)  P+R parkold |étesitésekor - annak részeként - legalabb a parkold-kapacitas 20%-anak megfelel6 B+R kerékparparkolét is ki kell
alakitani,

bg) a Szabalyozasi Terven jelolt gyalogos fGiranyoknak megfelelGen a tervezett HEV megéllé/autdbusz végallomas és a Kiralyok Utja
kozott, valamint a Barat patak menti kdzpark és a Hadrianus utca kozotti korldtlan kdzhasznalatu gyalogos atjaras biztositandoé.

(7)  Infrastruktara fejlesztés a beépités litemezése fiiggvényében - kozlekedés:

a)

b)

c)

d)

e)

Intézmény épitési Svezetekben ((Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) U0j beépités kivitelezésének
megkezdésekor a 11. szamu féut 1-1 jell csomdpontjanak és a csatlakozé féutvonal-szakaszok sziikséges bévitésének biztositania kell a
terilet kiszolgaldsat;

Intézmény épitési dvezetben ((Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési vezetben) — a P+R parkolé-féréhelyek kivételével —
osszesen 3.500 szgk. varakozohely parkold kapacitasig uj éplilet hasznalatbavételéig a kozlekedési haldzat fejlesztésben az aldbbiaknak
kell megvaldsulnia:

ba) a 11. szdmu féut févérosi szakaszan a Plunkosdflirdé utcai csomdpont atépitése és a Juhasz Gyula utcai Uj szintbeni csomdpont
megépitése, forgalomba helyezése,
bb) az intézmény teruleten ((Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési Gvezetben) 700 P+R parkold és 140 B+R épitése
és hasznalatbavétele mélygarazsban vagy parkoléhazban,
bc) a Szentendrei HEV vonalon Gj megalld épitése és hasznalatbavétele az Intézményi 6vezetek mellett, ehhez kapcsoléddan uj
autébusz végallomas kialakitasa az Ujmegyeri téri autébusz végéllomds részleges, vagy teljes kivaltasaval,
bd) a Szentendrei Gt kiilonszint(i gyalogos keresztezését biztositd miitargy épitése és sziikség szerint forgalomba helyezése a HEV
megdllé altal meghatdrozott gyalogos tengely vonaldban,
be) az adott ingatlanok kiszolgaldsahoz sziikséges gyijt6-, kiszolgdlo-, és gyalogos utak kiépitése vagy felujitasa, és azt kovetSen
forgalomba helyezése;
Intézmény épitési dvezetben (Vi-1/Z-V1, Vi-1/2-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési dvezetben) - P+R parkoloférShelyek kivételével —
osszesen 4.000 szgk. varakozohely parkold kapacitasig uj épilet haszndlatbavételéig a kozlekedési haldzat fejlesztésében az aldbbiaknak
kell megvaldsulnia:

ca) az Orszag ut és a 11. szamu f6uttdl keletre es6 terlletek kozott kozvetlen kozuti kapcsolat (4-4 jell at) épitése és
hasznélatbavétele, mely esetben a kozvetlen kozuti kapcsolat a HEV vonalat és a féUtvonalat is kiilon szintben keresztezi
(csoméponti kapcsolat nélkiil),
cb) az adott ingatlanok kiszolgalasahoz sziikséges gydijt6-, kiszolgalo-, és gyalogos utak kiépitése vagy felujitasa, és azt kovetd
forgalomba helyezése;
Intézmény épitési 6vezetben ((Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) — P+R parkoldféréhelyek kivételével —
Osszesen 6.500 szgk. varakozdhely parkold kapacitasig Uj éptlet hasznalatbavételéig a kozlekedési haldzat fejlesztésében az alabbinak
kell megvaldsulnia:

da) az MO gyir( 10. sz. f6at — 11. sz. f6ut kozotti szakaszanak forgalomba helyezése,
db) az adott ingatlanok kiszolgaldsahoz sziikséges gyijt6-, kiszolgald-, és gyalogos utak kiépitése vagy felujitdasa, és azt kovetd
forgalomba helyezése;
Intézmény épitési 6vezetben ((Vi-1/Z-V1, Vi-1/Z-V2, Vi-1/SZ-V1 és Vi-1/SZ-V2 épitési 6vezetben) — P+R parkoldféréhelyek kivételével —
6.500 szgk. vdarakozdhely parkold kapacitdst meghaladd beépités esetén Uj épllet haszndlatbavételéig a kozlekedési halozat
fejlesztésében az alabbinak kell megvaldsulnia:

ea) azOrszag Ut és a 11. szamu f6uttol keletre esé teriletek kozotti kozvetlen kozuti kapcsolat csatlakoztatasa az MO gy(irl meglévé
csomoépontjahoz,

eb) az adott ingatlanok kiszolgaldsahoz sziikséges gy(ijt6-, kiszolgald-, és gyalogos utak kiépitése vagy felujitasa, és azt kovetd
forgalomba helyezése.

(8) Infrastruktura fejlesztés a beépités litemezése fiiggvényében - kézmiivek:

a)

b)

9]

Intézmény épitési 6vezetekben (....épitési Gvezetben) Uj épulet hasznalatbavételéig az alabbi kiilsé kozm(iveket kell biztositani:

aa) a Tancsics Mihaly utcai DN 200-as végag és a Hadrianus utcai DN 200-as vezeték kozott azonos méretl kapcsolat megteremtése
kozteruleti nyomvonalvezetéssel, valamint az ezen ellaté gerincrél kozterileten vezetett elosztohalézat kiépitése,
ab) @30 szennyvizgyl(ijt6 csatorndk kiépitése a teriilet feltaré Utjainak nyomvonaldban a Hadrianus utcai egyesitett rendszer(
csatornara torténd csatlakozassal,
ac) acsapadékviz visszatartasanak és elhelyezésének megoldasa,
ad) az Attila forras vizének elvezetése, hasznositasa mellett a csapadékviz-gy(ijt6haldzat végatemelSjének megépitése,
ae) 10 kV-os kapcsold dllomas, valamint 10 kV-os kabelek kiépitése a Békdsmegyer dllomas és a tervezési teriilet kozott,
af)  fltési energiaellatas létesitményeinek megvaldsitasa,
ag) vezetékes tavkozlési és adatatviteli alépitmények, kdbelek |étesitése;
Intézmény épitési dvezetekben (....épitési dvezetben) a 11.sz. f6ut keleti oldalan Uj épllet hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig
?50-@60-@80 cm &tmérdjli csapadékviz csatorna megépitése a feltard Gj utak nyomvonala mentén a Bardt-patak irdnydba, a
végatemelbbe torténd csatlakozassal,

Intézmény épitési Gvezetekben (....épitési bvezetben) a 11.sz. f6ut nyugati oldalan Uj épulet hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig
B40-B50-P60-@80 cm atmérdjii csapadékviz csatorna megépitése a 11.sz. f6ut keresztezésével a végatemelSbe torténd csatlakozassal.

(9) Az (5)-(8) bekezdésben rogzitett zoldfeliiletkialakitas és az infrastruktira feltételek itemezésének tovabbi részletei az Etv. telepiilésrendezési
feladatok megvaldsulasat biztosito telepiilésrendezési szerz6désben hatdrozhatok meg.
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(10) Az MO autdpdlya alatti Ev-5V véderdéteriileten az MO magassagi és nyomvonalbeli kialakitdsa figyelembevételével lehet a véderdd jelleg(i
zoldfeluletet kialakitani.

177



0OBESZ

HETEDIK RESZ - ZARO RENDELKEZESEK

111. Hatalybalépés

254. 8§ Jelen rendelet 2018. augusztus 1. napjan Iép hatdlyba. Jelen rendelet kihirdetése a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel
torténik.
255. 8§ Hatdlyat veszti

a) a lll. keriilet Papirgyar utca — HEV palya — Urémi Ut — Roza koz — Valéria utca — Kéros utca — 61667 hrsz. alatti ingatlan déli hatara altal
hatdrolt terilet kerileti épitési szabalyzatara vonatkozd 26/2017.(V.26.) 6nkormanyzati rendelet, és

b) a Ill. kerlilet Bogdani Gt — HEV palya — Soromp6 utca — Folyamér utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatara vonatkozd
32/2017.(V1.23.) 6nkormanyzati rendelet.

256. § Hatdlyat veszti az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrdl sz616 32/2001. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet — jelen rendelet
10. mellékletben lehatérolt:
a) Mocsaros diil6, tovabba

d) Keriilethatar — Arpad fejedelem Utja — Goldberger Led utca — Lajos utca — Szentlélek tér — Naszad utca - Laktanya utca — grof
Eszterhazy Janos rakpart — Gazgyar utca — Nandsi Ut — Kirdlyok Gtja — Hadrianus utca — Madzsar Jézsef utca — Pusztadombi utca —
65605/1 hrsz. alatti ingatlan — 65617 hrsz. alatti ingatlan — Orszag Ut — Kerllethatar altal hatarolt

terilet kivételével — a kerilet teljes kozigazgatasi teriletén.

257.§ Hatalyat veszti a parkolds biztositdsanak mddjardl, a parkoldhely épitési kdtelességrél és annak megvaltdsardl szélé 33/2001. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet.

Kiss Anita Bus Baldzs
jegyzé polgdrmester
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET
A SZ-ML1. rajzjelii
Szabalyozasi Terv

M=1:2000 méretaranyu 1.-25. sorszamu térképszelvényeken
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 1.(1). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb am z
beépitési
| 3| Ln-2 moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
L épilet- terepszint " - homlokzatmagassag v. hegyoldali altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenk Iken} szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI OVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Ln-2/AI/SZ-E1 Sz 4000 20 - 40 50 2 1 40 10.5 - - - - - -
9. Ln-2/AI/SZ-E2 SZ 4000 20 - 45 50 2.5 1.25 35 16 - - - - - -
10. Ln-2/AI/SZ-11 Sz 2000 20 - 45 50 2.5 1.25 35 16 - - - - - -
11. Ln-2/AI/SZ-12 SZ 2000 24 - 35 50 1.5 1.25 35 19 - - - - - -
12. Ln-2/Al/Z-E1 z 2000 18 - 65 70 /S 100 4 /KH 0.5 1.25 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
13. Ln-2/Al/Z-E2 Z 4000 18 - 65 70 /S 100 4 /KH 0.5 1 25 21 - - - - - -
14. Ln-2/Al/Z-11 z 1800 24 - 65 /F 100 70 4/S4.5 1.25 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
15. Ln-2/SZ-1 SZ 2000 - - 40 65 2.4 1 35 16.5 - - - - - -
16. Ln-2/SZ-2 SZ 3000 - - 35 50 2.4 1 35 16.5 - - - - - -
17. Ln-2/SZ-3 SZ 2000 30 - 35 35 1.2 /KH0.3 1.25 45 16.5 - - - - - -
18. Ln-2/SZ-4 SZ 1000 18 - 45 50 2.5 1.25 35 16 - - - - - -
19. Ln-2/SZ-5 Sz 1000 18 - 45 50 2 1.25 35 16 - - - - - -
20. Ln-2/U-KAG SZ - - - - - - - - 3 - - - - - -
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsor altaldanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. Il h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanyrm a Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L = lakas létesités esetén M§ Elp M§=Fm v. Elp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g = geotechnikai besorolas esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 1.(2). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam z
beépitési
| 3| Ln-2 moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység m::;er:uleh épiilet- épiilet legmagasabb eitGoldali lkenk piil k Ikenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Ln-2/z2-1 z 600 18 - 70/S75 70 /S 100 4 2 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
9. Ln-2/2-2 Z 800 18 - 65 70 /S 100 4 /KH 0.5 1 25 21 - - - - - -
10. Ln-2/Z-3 z 600 18 - 70/S75 70 /S 100 4 2 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
11. Ln-2/Z-4 z 800 18 - 65 75 /S 100 4 /KH 0.5 1 25 21 - - - - - -
12. Ln-2/Z2-5 z 600 18 - 70 /S 75 70 /S 100 4 2 25/S 10 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
13. Ln-2/Z2-6 Z 800 18 - 65 70 /S 100 4 /KH 0.5 2 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
14. Ln-2/2-7 z 800 18 - 65 70 /S 100 3 /KH 0.5 2 25 16 - - - - - -
15. Ln-2/2-8 z 600 14 - 65 65 /S 80 2.5 /KH 0.5 1 20/S 10 10.5/§13.5 - - - - - -
16. Ln-2/Z2-9 z 1000 18 - 55 /S 65 50 2.5/S3 1.25 20 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
17. Ln-2/ZK-1 Z 400 18 - 70 80 /S 100 4.5/S5 1.25 20 - Pmu Ka - - - - -
18. Ln-2/ZK-2 Z 600 18 - 65 /S 75 80 /S 100 35/S4 1.25 20 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
19. Ln-2/ZK-3 z 600 18 - 40/S70 70 /S 100 2.5/S3 2 30 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
20. Ln-2/ZK-4 z 600 18 - 35 /S 65 50 /S 80 2/S3 1.25 50 /S 10 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
21. Ln-2/Z-KA1 z - - - - - - 1.25 25 - Pmu Ka - - - - -
22. Ln-2/Z-KA2 Z 500 18 - 65 65 2.5 1.5 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
23. Ln-2/Z-Kv1l z 600 16 - 65 /S 75 80 /S 100 2/52.5 1.25 20 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
24. Ln-2/Z-Kv2 z 600 14 - 40 50 1.5 1.25 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
25. Ln-2/ZU-1 z 600 18 - 70 /S 75/F 100" 70 /S 100 4 2 15 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
26. Ln-2/ZU-2 z 600 18 - 80 70 /S 100 4.5 2 10 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd Il h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakds létesités esetén M§ Elp Em v. M&=FEIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

! 31/2018. (VII. 12.) Or. 3. §-aval megallapitott szdveggel 1ép hatélyba
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 2. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—— teriletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési
| 3| Ln-3 moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenként | telkenké szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:- .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu H, /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Ln-3/SZ-1 Sz 800 - - 35 40 1.25 0.75 45 7.5 - - - - - -
9. Ln-3/SZ-11 SZ 2000 20 - 45 50 2 /KH 0.5 0.75 35 16 - - - - - -
10 Ln-3/SZT-1 Sz 1600 - - 30 - 1.25 0.75 35 16.5 - - - - - -
11 *Ln-3/SZ-2V Sz 8000 50 - 35 50 1,2 /KH 0.3 +§ 1.00 35 25,0 - - - - - Szm/80
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd llay h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*FRSZ modositas alapjan
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 3.(1). tdbldzat
B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam z
beépitési
% Ln-T moz = beé‘:ﬁéSi m_értéke szintteriileti mutatéja Sldfelileti ardny3 legnagyobb - Szm =
- ePU|Et_, EIEE-2IE ZAE:z‘é?gzelﬁleti homlokzatmagassag v. hegyoldali altaldnos
elhelyezés | teriilete [szélessé Slység - ; atlagérték épule't- épiilet Iegm.agasabb lejtGoldali Ikenk piiletenk Ikenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi (;:::::(é?)s magassaga 30:;:3 homlokzz’at— T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET ) m? m m % m¥m? m¥m? % m m m db db db
| 7] JELE: B_E T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Ln-T/Al/SZ-E1 Sz 1500 - - 50 60 1.2 0.5 25 10.5 - - - - - -
9. Ln-T/Al/SZ-E2 SZ 3000 - - 50 60 1.2 0.5 25 14 - - - - - -
10. Ln-T/Al/SZ-E3 Sz 3000 - - 35 40 1.2 0.5 25 14 - - - - - -
11. Ln-T/Al/SZ-E4 SZ 3000 - - 35 40 1.5 0.5 25 16.5 - - - - - -
12. Ln-T/Al/SZ-E5 SZ 2000 30 - 35 50 1.5 0.5 40 14 - - - - - -
13. Ln-T/Al/SZ-E6 SZ 2000 30 - 35 50 1.5 0.5 40 12.5 - - - - - -
14. Ln-T/Al/SZ-11 Sz 1200 - - 50 95 1 1 35 10.5 - - - - - -
15. Ln-T/Al/SZ-12 SZ 1500 - - 50 60 1.2 0.5 25 14 - - - - - -
16. Ln-T/Al/SZ-13 SZ 800 - - 50 60 1.2 0.5 25 14 - - - - - -
17. Ln-T/Al/SZ-14 SZ 8000 - - 50 60 2.5 0.5 25 16 - - - - - -
18. Ln-T/Al/SZ-15 SZ 3000 - - 50 80 2 0.8 20 12.5 - - - - - -
19. Ln-T/Al/SZ-16 Sz 1500 - - 80 80 2 1 25 14 - - - - - -
20. Ln-T/Al/U-E1 U - - - - - - - - 7.5 - - - - - -
21 Ln-T/Al/U-Ksz1 U - - - - - - 0.5 - 14 - - - - - -
22 Ln-T/Al/U-Ksz2 U - - - - - - 0.5 - 7.5 - - - - - -
23. Ln-T/Al/Z-E1 z 2000 - - 80 /S 100 /F 100| 80 /S 100 2.5/S3/KHO0.5 1 10 18 - - - - - -
24. Ln-T/KA z 1500 18 - 65 65 2.5 /KH 0.5 0.5 30 21 - - - - - -
25. Ln-T/Km SZ 5000 - - 30 45 - 0.5 50 12 - - - - - —
26. Ln-T/P - - - - - - - 0.5 - - - - - - - -
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakdsszd il h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakds létesités esetén M§ Elp Em v. M&=FEIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 3.(2). tdbldzat
B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N o P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam z
beépitési
% Ln-T moz = beé‘:ﬁéSi m_értéke szintteriileti mutatéja Sldfelileti ardny3 legnagyobb - Szm =
- ePU|Et_, EIEE-2IE ZAE:z‘é?gzelﬁleti homlokzatmagassag v. hegyoldali altaldnos
elhelyezés | teriilete [szélessé Slység atlagérték épiilet- épiilet legmagasabb lejtGoldali Ikenk piiletenk Ikenk szintteriiletre
5. Gvezetcsoport felett alatt altalanos parkoldsi (usz6telkes magassaga 50:;{3 homlokzat- T= telekteriiletre
ovezetnél) : 3
6. | EPITESI OVEZET ) m? m m % m¥m? m¥m? % m m m db db db
| 7] JELE: B_E T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Ln-T/SZ-1 Sz 1000 20 - 45 50 1.5 0.5 35 7.5 - - - - - -
9. Ln-T/SZ-2 SZ 1600 - - 50 - 2.4 0.5 35 16.5 - - - - - -
10 Ln-T/SZ-3 Sz 1600 - - 50 - 2.4 0.5 35 12.5 - - - - - -
11. Ln-T/SZ-11 SZ - - - 35 40 1 0.5 25 12 - - - - - -
12. Ln-T/SZ-Kv1 SZ 800 - - 35 40 2.4 0.5 45 7.5 - - - - - -
13. Ln-T/Al/SZ-1 SZ - - - 75 80 /S 100 1.5 0.5 10 14 - - - - - -
14. Ln-T/Te - - - - - - - - - - - - - - - -
15. Ln-T/TU-1 U - - - - - - 0.5 - 45 - - - - - -
16. Ln-T/TU-2 U - - - - - - 0.5 - 35 - - - - - -
17. Ln-T/TU-3 U - - - - - - 0.5 - 16.5 - - - - - -
18. Ln-T/TU-4 U - - - - - - 0.5 - - - - - - - -
19. Ln-T/TU-5 U 1000 - - 40 - 2.4 0.5 40 - - - - - - -
20. Ln-T/TU-KAG U - - - - - - 1 - 3 - - - - - -
21 Ln-T/Z-1 z 1500 18 - 65 /F 100 80 2.5 /KH 0.5 1 30 21 - - - - - -
22 Ln-T/Z-2 Z 600 18 - 80 /F 100 70 /S 100 4 /KH 0.5 1 10 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
23. Ln-T/Z-3 z 2000 18 - 50 /F 100 80 /S 100 35/S4 1 20 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
24. Ln-T/Z-4 z 2000 18 - 65 /F 100 70 /S 100 4 /KH 0.5 2 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
25. Ln-T/Z-Kv1 z 1000 30 - 20 25 0.5 0.5 55 7.5 - - - - - -
26. Ln-T/Z-TU1 z - - - 95 - 5 0.5 - - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron all6 KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakdsszd il
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakds létesités esetén M§ Elp Em v. M&=FEIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolas esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 4. tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H ’ | ‘ J ‘ K ‘ L M N (o} P Q
S BEEPITESI PARAMETEREK _ EPULETSZAM ES LAKASSZAM
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl:;:‘t- legnagyobb lal am z
beépitési —
% Lk-1 mad és bee’::::' m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb rervoldal Szm =
S epulet-’ pszint s6ldfeliileti homlokzatmagassag v. egy;) all altalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé Slysé IO épiilet- épiilet legmagasabb lejtGoldali Ikenk piiletenk Ikenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi magassaga pontja Pe— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI OVEZET o m? m m % m?m? m?m? % m m m f’h db _ db ]
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu H, /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Lk-1/Al/Z-1 z 600 14 - 65 65 /S 80 2.5 /KH 0.5 0.75 20/S 10 10.5/§13.5 - - - -
9. Lk-1/HZ-1 HZ 500 14 - 35 35 0.6 0.75 50 5 Hm 4.5 - 1 6 6 T/10080
10. Lk-1/HZ-2 HZ 600 14 - 30 35 0.7 0.75 55 7.5 - - 1 6 6 -
11. Lk-1/HZ-3 HZ 600 14 - 45 /S 60 60 /S 65 1.5 0.75 20 7.5 Hm 4.5 - 1 6 6 T/100
12. Lk-1/HZ-4 HZ 600 14 - 65 /S 70 /F 100 65 /S 80 2.5 /KH 0.5 0.75 20 10.5/§ 13.5 - - - - - -
13. Lk-1/HZ-5 HZ 600 14 - 65 /S 70 /F 100 65 /S 80 2.5 /KH 0.5 0.75 20 /S 10 10.5 /§ 13.5 - - - - - -
14. Lk-1/0IK-1 KE 600 14 - 30 35 0.7 0.75 55 7.5 - - 1 6 6 -
15. Lk-1/SZ-Lp1 SZ - - - 50 60 1.25 0.75 35 10.5 - - - - - -
16. Lk-1/2-1 z 1500 24 - 65 /F 100 /§ 50 65 /S 80 2.5 /KH 0.5 1 20/S 10 10.5/§13.5 - - - - - -
17. Lk-1/2-2 z 2000 14 - 65 65 /S 80 2.5 /KH 0.5 0.5 20/S 10 10.5/§ 13.5 - - - - - -
18. Lk-1/2-3 z 600 14 - 65 /F 100/§ 50 65 /S 80 2.5 /KH 0.5 1 20 /S 10 10.5/§ 13.5 - - - - - -
19. Lk-1/z-4 z 600 14 - 65 /F 100 65 /S 80 1.25 1 20/S 10 10.5/§13.5 - - - - - -
20.
21.
22.
23.
24.
25.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dlld épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korldtozasa | +8& § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
(o] = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd Il h
KE = kevert Sp  =sport U zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszer( uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
U = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épllet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsorti L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§-= Elp magashaz esetén — nincs elirt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolas esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 5.(1). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam z
beépitési
| 3| Lk-2 moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
L épilet- terepszint " - homlokzatmagassag v. hegyoldali altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenk Iken} szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Lk-2/A1/SZ-E1 Sz 2000 20 - 35 45 1.15 0.5 35 14 - - - - - -
9. Lk-2/A1/SZ-E2 SZ 2000 20 - 35 45 1.15 0.5 35 10.5 - - - - - -
10 Lk-2/HZO-1 HZ 500 14 - 35 35 0.6 0.5 50 5 Hm 4.5 - 1 6 6 T/10080
11. Lk-2/HZO-2 HZ 500 14 - 50 65 1.5 /KH 0.5 0.5 20 7.5 - - - - - T/16080
12. | Lk-2/HZO-Ksz1 HZ 500 14 - 50 65 1.5 /KH 0.25 0.5 25 7.5/895 - - -2 - - -
13. Lk-2/IK-1 KE 400 14 - 30 35 0.7 0.5 55 7.5 - - 1 6 6 -
14. Lk-2/IK-2 IK,SZ 500 14 - 30 35 0.7 0.5 55 7.5 - - 1 4 4 -
15. Lk-2/0-1 (0] 600 12 - 25 35 0.4 0.5 55 5 Hm 4.5 - 2+§ 2+§ 4 SZm/100
16. Lk-2/0-Hal (0] 400 16 16 30 35 0.5 0.5 50 4.5 Hm 4 - 1 2 2 -
17. Lk-2/Sz-1 SZ 1000 30 - 35 25 0.5 0.5 55 7.5 - - - - - -
18. Lk-2/52-2 SZ 1000 30 - 35 45 0.5 0.5 55 7.5 - - - - - -
19. Lk-2/SZ-3 Sz 2000 40 - 35 60 0.7/50.9 0.5 40 9.5 - - - - -
20. Lk-2/SZ-4 SZ 3000 30 - 35 60 1.2 0.5 35 16 - - - - - -
21. Lk-2/SZ-5 SZ 3000 30 - 35 45 1.2 0.5 40 10.5 - - - - - -
22. Lk-2/SZ-6 SZ 1600 - - 35 40 1.5 0.5 40 12.5 - - - - - -
23. Lk-2/SZ-7 Sz 500 14 - 50 65 1.5 /KH 0.25 0.75 25 7.5 Hm 9,0 - - - - -
24. Lk-2/SZ-8 Sz 800 15 - 35 35 0.5 0.25 50 4.5 - - - - - -
25. Lk-2/5Z2-G1 SZ 5000 40 - 25 35 0.7 0.5 50 7.5 Hm 6.5 - - o- - -
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd Il h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakds létesités esetén M§ Elp Em v. M&=FEIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 5.(2). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H ’ | ‘ J ‘ K ‘ L M N (o} P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi Enilet:
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl;m legnagyobb lakésszam z
beépitési —
% Lk-2 mad és becpltess m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb rervoldal Szm =
= erE‘t" terepszint s6ldfeliileti homlokzatmagassag v. ceyolaall altaldnos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység aranya épiilet- épiilet legmagasabb | 't"/ 1dali Ikenk pul ' lkenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja heJ oo call
omlokzat- _ .
v. Pmu . T= telekteriiletre
6. | EPITESI BVEZET o m’ m m % m”m? m”m? % m m m db db db
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Lk-2/SZ-1K1 IK,SZ 500 14 - 30 35 *0.7/80-65 * 0.25/§0:2 55 7.5 - - 1 4 4 -
9. Lk-2/SZ-K1 SZ 600 16 30 25 35 0.5 0.35 50 5 Hm 4 - 2+§ 2 24+§ -
10 Lk-2/SZ-K2 Sz 600 16 - 20 35 0.5 0.35 65 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 6 8 SZm/100
11. Lk-2/SZ-KAG SZ - - - - - - 1 - 3 - - - - - -
12. Lk-2/SZ-Ksz1 SZ 600 - - 75 80 1.5 0.8 10 14 - - - - - -
13. Lk-2/SZ-Lp1 SZ 1000 40 - 40 45 0.7 0.5 25 7.5 Hm 6.5 - - o- - -SZm/80
14. Lk-2/SZ-Lp2 SZ 1000 16 - 40 45 0.5 0.5 25 7.5 Hm 6.5 - 2+§- 6- 8- -SZm /100
15. Lk-2/SZ-Lp3 SZ 3000 40 - 35 60 1.2 0.6 35 16 - - - - - -
16. Lk-2/SZ-Lp4 SZ 5000 40 - 25 35 0.7 0.5 50 7.5 Hm 6.5 - - o- - SZen/80
17. Lk-2/SZ-Lp5 SZ 2000 30 - 25 50 0.7 0.5 50 7.5 - - - - - -
18. Lk-2/SZ-Lp6 SZ 2000 30 - 35 35 1.2 /KH0.3 0.5 50 12.5 - - - - - -
19. Lk-2/SZ-Lp7 Sz 3000 40 - 30 60 0.9 0.5 35 10.5 - - - - - -
20. Lk-2/SZ-Lp8 SZ 3000 40 - 35 60 1.2 0.5 35 13.5 - - - - - -
21. Lk-2/SZ-Lp9 Sz 5000 50 - 25 35 0.6 0.5 50 7.5/§10.5 - - - - - SZm/80
22. Lk-2/SZ-Lp10 SZ 2000 30 - 35 40 0.7/S0.9 0.5 40 9.5 - - - - - —
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31. | Beépitési méd ények Epiiletelhelyezés Ked: ények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszdm
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = jkres E = ellatasi 0Ssz szabadonélléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em:7m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allo KSZ = keresk. szolgéltatd IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsoru altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0s2t6. k a lakd
KE = kevert Sp = sport Y4V} zartsoru zartudvaros KH = kozhasznalatu terulet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri Uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épllet Pmu ka kialakult parkanyn A Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszdtelkes zdrtsoru épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épulet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsoru L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*FRSZ médositas alapjan
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 5.(3) tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
S BEEPITESI PARAMETEREK _ EPULETSZAM ES LAKASSZAM
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl:;:‘t- legnagyobb lal am oszt6
beépitési
|3 | Lk-2 moz és beépitési m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb - Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenk Iken} szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:- .
v. Pmu . T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET ) m? m m % m¥m? m¥m? % m m m db db db
| 7] JELE: B_E T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Lk-2/SZ-N1 Sz 1000 16 - 15 /k 20 25 0.4 0.5 75 /k 65 7 /k5 Hm 6.5 - 2+§ 5 - SZm/—]:gQ%80+
9. Lk-2/SZ-T1 SZ 5000 40 - 20 25 0.4 0.5 50 7.5 Hm 6.5 - - - - SZm/80
10. Lk-2/SZ-T2 SZ 1500 - - 35 40 1.2 0.5 35 13.5 - - - - - -
11. Lk-2/SZ-T3 SZ 1000 20 - 35 25 0.8 0.5 55 16.5 - - - - - -
12. Lk-2/SZ-T4 SZ 2000 - - 15 - 1.25 0.5 20 16.5 - - - - - -
13. Lk-2/Te - 2000 20 - 50 60 1 0.2 - - - - - o- - -
14. Lk-2/2-1 z 300 10 - 50 50 1.2 0.5 30 6.5 - - - - - -
15. Lk-2/2-2 z 450 12 - 35 30 0.75 0.5 40 6.5 - - - -
16. Lk-2/2-3 Z 500 14 - 35 35 0.6 0.5 50 5 Hm 4.5 - 1 1 1 -
17. Lk-2/z-4 z 600 14 - 60 /S 65 /F 100 65 /S 70 1.5 /KH 0.5 0.5 20 7.5 - - -1 - - -
18. Lk-2/ZIK-1 z 600 14 - 30 35 0.7 0.5 55 7.5 - - 1 6 6 -
19. Lk-2/ZIK-2 z 400 14 - 30 35 0.7 0.5 55 7.5 - - 1 6 6 -
20. Lk-2/ZIK-3 z 800 14 - 30 35 1 0.5 55 7.5 - - 1 4 4 -
21. Lk-2/Z-KAG Z - - - - - - 1 - 3 - - - - - -
22. Lk-2/Z2-M1 z 500 14 - 35 35 0.7 0.5 40 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 2 2 -
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dllé épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8§ § elGirdsdban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
(o] = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltato IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
Z = Zzértsord Te =egyhazi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0szto. k a lakdsszd gdllapitdshoz
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
U = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épllet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsorti L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=Elp magashaz esetén — nincs elirt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolas esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 6 tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési
% Lk-T moz 65 bee’;:l’tési m_e’rtéke srintterileti mutatéja Sldf va i aranya legnagyobb N Szm =
S epulet-l Srepszink ZAE’:zﬁlgzelﬁleti homlokzatmagassag v. egyoldall altalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé lysé - ; atlagérték épﬁle't- épiilet Iegm.agasabb lejtGoldali Ikenk piileten} telkenké szintteriiletre
5. Ovezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi (;::::::)s magassaga 30:;:3 homlokzz’at— T~ telekteriilotre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Lk-T/AI/SZ-E1 Sz 2000 30 - 35 50 1.5 0.5 40 12.5 - - - - - -
9. Lk-T/AI/SZ-E2 SZ 2000 30 - 35 50 2.5 0.5 40 16 - - - - - -
10. Lk-T/AI/SZ-E3 Sz 3000 - - 50 60 1.2 0.5 25 14 - - - - - -
11. Lk-T/AI/SZ-11 SZ 3000 - - 25 30 1.5 0.5 20 12.5 - - - - - -
12. Lk-T/AI/SZ-12 SZ 2000 - - 40 50 2 0.5 40 16 - - - - - -
13. Lk-T/P U - - - - 100 - 0.5 - - - - - - - -
14. Lk-T/SZ-1 Sz 400 - - 60 40 1.5 0.5 20 7.5 - - - - - -
15. Lk-T/SZ-2 SZ 400 - - 25 30 0.75 0.5 20 7.5 - - - - - -
16. Lk-T/SZ-3 SZ 2000 30 - 30 50 1.5 0.5 40 10.5 - - - - - -
17. Lk-T/SZ-KAG SZ - - - - 100 - 1 - 3 - - - - - -
18. Lk-T/SZ-S1 SZ 800 - - 50 50 1.5 0.5 45 7.5 - - - - - -
19. Lk-T/TU-1 U - - - - - - 0.5 - 16.5 - - - - - -
20. Lk-T/TU-2 U - - - - - - 0.5 - 35 - - - - - -
21. Lk-T/TU-KAG U - - - - - - 1 - 3 - - - - - -
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 szabadonallé Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o oldalhataron &ll6 KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z zértsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd llay h
KE kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU telepszerii uszdtelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u uszételkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T telepszer HZ Hézagosan zartsort L lakds létesités esetén M§ Elp Em v. M&=FEIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 7.(1). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H ’ | ‘ J ‘ K ‘ L M N (o} P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl:;:‘t- legnagyobb lakdsszam z
beépitési
| 3 | Lke-1 moz és becpltcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb - Szm =
L épilet- terepszint homlokzatmagassag v. hegyoldali altalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység Sldfeliileti aranyal  épiilet- épiilet legmagasabb Iejt(’ix/)Idali Ikenk piiletenk Ikenl szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi magassaga pontja Pe— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI OVEZET o m’ m m % m”m? m?m? % m m m db db_ db ]
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu H, /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Lke-1/Al/SZ-1 Sz 1500 20 - 35 40 1 0.2 25 7.5 - - - - - -
9. Lke-1/Al/SZ-E1 SZ 2000 20 - 40 40 1 0.2 25 9 - - o1 -0 -0 0-
10. | Lke-1/Al/SZ-E2 Sz 2000 20 - 30 35 0.6 0.2 25 9 - - - - - -
11. | Lke-1/Al/SZ-E3 SZ 2000 20 - 45 45 0.6 0.2 25 9 - - - - - -
12. Lke-1/HA-1 H 400 16 16 30 35 0.5 0.2 50 4.5 Hm 4 - 1 2 2 -
13. Lke-1/HA-2 H 500 16 16 25 35 0.5 0.2 50 4.5 Hm 4 - 1 2 2 -
14. Lke-1/HZ-1 HZ 500 14 - 25 35 0.4 0.2 50 5 Hm 4.5 - 1 2 2 -
15. Lke-1/HZ-2 HZ 500 14 - 35 35 0.6 0.2 50 5 Hm 4.5 - 1 4 46 SZm/18050
16. Lke-1/HZ-3 HZ 500 14 - 35 35 0.6 0.2 50 5 Hm 4.5 - 1 6 6 SZm/8050
17. Lke-1/1K-1 IK 400 16 25 30 35 0.5 0.2 50 5.5 Hm 5 - 1 2 2 -
18. Lke-1/Lk-T SZ 1000 20 30 20 35 0.5 0.5 50 7.5 Hm 6.5 - 1 4 SZm/150140
19. Lke-1/Ln-T Sz 1000 20 30 20 35 0.5 0.5 50 7.5 Hm 6.5 - 1 4 - SZm/456140
20. Lke-1/0-1 (0] 600 12 - 25 35 0.4 0.2 55 5 §tsz Hm 4.5 - 2+§ 2+§ 4 SZm/100
21. Lke-1/0-2 (6] 1000 14 - 15 35 0.4 0.2 50 5.5 stsz Hm 4.5 2+§ 2 -4 0-
22, Lke-1/0-3 (6] 600 12 30 25 35 0.5 0.2 50 5 §tsz Hm 4 - 2+§ 2 24 -
23. Lke-1/0-4 (0] 700 20 30 25 35 0.5 0.2 50 6.5 §tsz Hm 5.5 - 2+§ 3 8 SZm/100
24. Lke-1/0-A1 (0] 400 12 - 35 35 0.6 0.2 50 4.5 Hm 4 - 2+§ 2 2 -
25. Lke-1/0-M1 (0] 500 14 - 35 35 0.7 0.2 40 7.5 §tsz Hm 6.5 - 1 2 2 -
26. Lke-1/0Sz-1 (6} 400 16 20 30/§ 35 35 0.5 0.2 50 5 §tsz Hm 4 - 2+§ 2 24 -
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Snyek Epiiletelhelyezés Ked: ények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszdm
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
(o] = oldalhatdron allé KSZ = keresk. szolgaltato IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsor( Te =egyhazi z zartsoru altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0s2t6. k a lakd gdllapitdshoz
KE = kevert Sp =sport Y4V} zartsoru zartudvaros KH = kozhasznalatu terulet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tébblet T/ telekre vetitett
TU = telepszer Uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épllet Pmu ka kialakult parkanyn A Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszbtelkes zdrtsoru épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp i e:piilet Iegmggasabb pontja
T = telepszer(i HzZ Hézagosan zértsort L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M&=Elp magashaz esetén —nincs el6irt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 7.(2). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
S BEEPITESI PARAMETEREK _ EPULETSZAM ES LAKASSZAM
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lal am oszt6
beépitési
| 3| Lke-1 moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység m::;er:uleh épiilet- épiilet legmagasabb eitGoldali lkenk piil k Ikenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Lke-1/SZ-A1 Sz 500 20 30 25 35 0.5 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 4 - SZm/450120
9. Lke-1/SZ-K1 SZ 600 16 30 25 35 0.5 0.2 50 5 Hm 4 - 2+§ 2 2 -
10. Lke-1/SZ-K2 Sz 700 20 30 25 35 0.5 0.2 50 6.5 Hm 5.5 - 2+§ 3 - SZm/100
11. Lke-1/SZ-Ksz1 SZ - - - 45 45 0.6 0.2 25 9 - - - - - -
12. Lke-1/SZ-Lp1 Sz 1000 40 - 20 35 0.7 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - - o- - -
13. Lke-1/SZ-Lp2 SZ 5000 40 - 25 35 0.7 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - - o- - SZm/80
14. Lke-1/SZ-N1 Sz 800 16 - 20 35 0.5 0.2 65 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 6 8 SZm/16080
15. Lke-1/SZ-N2 SZ 1000 20 30 20 35 0.5 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 4 - SZm/456140
16. Lke-1/SZ-N3 SZ 900 20 20 25 35 0.7 0.2 40 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 6 6 -
17. Lke-1/SZ-N5 Sz 1000 16 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 75 /k 65 7 /k5 Hm 6.5 - 2+§ 5 - SZm/l;)O/80+
18. Lke-1/Te - 2000 20 - 35 45 1.15 0.2 35 - - - - - - -
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dllé épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8§ § elGirdsdban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Ssz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
[o] = oldalhatéron allé KSZ = keresk. szolgaltato IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsoru altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0s2to: k a lakad g
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
U = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épllet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsorti L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=Elp magashaz esetén — nincs elirt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 7.(3). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi Enilet:
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:;;:] legnagyobb lakdsszam z
beépitési
3. 74 fa beépitési mértéke ) L .. legnagyobb
- Lke-1BO méd és - szintteriileti mutatéja - Szm =
4. épilet- terepszint e homlokzatmagassag v. hegyoldali dltalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység aranva épiilet- épiilet legmagasabb eitGoldali Ikenk pul ' lkenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi v magassaga pontja heJ (:ok atl
v. Pmu omolzat- T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET - m’ m m m”m? m”m’ % m m m db db db
7. JELE: B T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Lke—lBO/AI/SZ—l Sz 2000 20 - 40 40 1 0.5 25 9 - - o1 -0 -0 0-
9. Lke—lBO/AI/SZ—Z SZ 2000 20 - 30 35 0.6 0.5 25 9 - - - - - -
10. | Lke-1BO/AI/SZ-3 Sz 800 20 - 50 25 1 0.5 30 6 - - 01 -0 -0 o-
11 Lke-1BO/HA-1 H 400 16 16 30 35 0.5 0.2 50 4.5 Hm 4 - 1 2 2 -
12. Lke-1BO/HZ-1 HZ 500 14 - 25 35 0.4 0.2 50 5 Hm 4.5 - 2+§ 2 4 -
j158 Lke-1BO/HZ-2 HZ 500 14 - 30 35 0.5 0.2 50 5 Hm 4.5 - 2+51 2 2 -
14. Lke-1BO/HZ-3 HZ 500 14 - 35 35 0.6 0.2 50 5 Hm 4.5 - 2+§ 2 42 -
15. Lke-1BO/HZ-4 HZ 400 14 - 45 50 0.6 0.2 25 4.5 - 4.5/6.0 1 2 2 -
16. Lke-1BO/0O-1 (0] 600 12 - 25 35 0.4 0.2 55 5 Hm 4.5 - 12+§ 2 24+§ -
17. Lke-1BO/0-2 (6] 1000 14 - 15 35 0.4 0.2 50 5.5 stsz - 4.5/6.0 12+§ 2 4+§ -
18. | Lke-1BO/O-A1 0 400 12 - 35 35 0.6 0.2 50 4.5 Hm 4 - 1 2 2 -
19.| Lke-1BO/0O-A2 (0] 400 14 - 30 40 0.5 0.3 50 5.5 §tsz - 4.5/6.0 1 2 2 -
20. | Lke-1BO/0O-A3 (0] 400 14 - 35 40 0.5 0.3 50 5.5 §tsz - 4.5/6.0 1 2 2 -
21 Lke-1BO/0O-K1 (6] 700 14 - 20 35 0.4 0.2 50 5.5 stsz - 4.5/6.0 1 23 2 -
22 Lke-1BO/SZ-K1 SZ 700 20 30 25 35 0.5 0.2 50 6.5 Hm 5.5 - 1 3 8 SZm/100
23.| Lke-1BO/SZ-K2 Sz 600 20 - 20 35 0.5 0.2 50 7.5 /k5 Hm 6.5 - 1 5 - SZm/100
24. | Lke-1BO/SZ-N1 Sz 800 16 - 20 35 0.5 0.2 65 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 23+§ - SZm/100
25. | Lke-1BO/SZ-N2 Sz 900 20 30 15 /k 20 /§ 25 25 0.4 0.2 70 /k 65 7 /K5 Hm 6.5 /k4.5 - 2+§ 34 —
29.
26.
27.
28.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltatd IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassdag / legnagyobb T/ osztoszamok a laka gdllapitdsh
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet Szm/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja . 6 ,
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén [~ nincs e'out, para"met(?r OTEK ELTERESSEL
. . . o Aty \v. nem létesithet6 lakas|
g geotechnikai besorolas esetén §tsz § szerint yt gnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 8.(1) tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N o P Q
S BEEPITESI PARAMETEREK _ EPULETSZAM ES LAKASSZAM
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési
N méd de beépitési mértéke T ” legnagyobb -
5 Lke-2 e Yevepszint szintteriileti mutatéja ) » homlokzatmagassdg v. hegyoldali élf::;"n_os
elhelyezés | teriilete [szélessé élység m::;er:uleh épiilet- épiilet legmagasabb leitoldali lkenl épiiletenké telkenké szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET i m’ m m % m?m’ m?m’ % m m m db db db
| 7. | JELE: B_Eh T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_3a SZTM_p % Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Lke-2/Al/SZ-1 Sz 3000 40 - 35 60 1.5 0.2 35 7,5 - - - - - -
9. Lke-2/Al/SZ-E1 SZ 2000 20 - 30 25 0.7 0.2 30 7.5 - - - - 1sz -
10. | Lke-2/Al/SZ-E2 Sz 2000 20 - 35 45 1.15 0.3 35 10.5 - - - - - -
11. | Lke-2/Al/SZ-E3 SZ 5800 15 - 10 15 0.2 0.2 50 4.5 - - - - - -
12. | Lke-2/Al/SZ-E4 Sz 1000 16 - 45 45 1.2 0.2 30 5.5 - - - - - SZm/1§0/80+
13. | Lke-2/Al/SZ-L1 Sz 2000 - - 15/§25 25/§35 0.4/§0,7 0.2 75 /8§ 55 7.5/87.0 - - 2+§ 2 - -
14. Lke-2/0-Ksz1 (0] 2000 30 - 35 60 1.2 0.2 35 9.5 - - - - - -
15. Lke-2/SZ/1-L1 SZ 2000 40 - 35 60 0.7/50.9 0.2 40 9.5 - - - - - -
16. Lke-2/SZ-HL1 SZ 1000 24 - 15 20 0.4 0.2 75 7.5 - - 2+§ 6 - SZm/100
17. Lke-2/SZ-HL2 Sz 1000 24 - 20 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/5.5 2+§ 4 - SZm/100
18. Lke-2/SZ-HL3 SZ 2000 30 - 20 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/6.5 1 6 - -
19. Lke-2/SZ-HL4 Sz 1000 16 - 20 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/6.5 2+§ 2 - SZm/100
20. Lke-2/SZ-HL5 SZ 1000 12 - 25 20 0.4 0.2 65 5 - 4.5/6.5 2+§ 2 - SZm/100
21. Lke-2/SZ-HL6 SZ 2000 30 - 25 50 0.7 0.2 50 7.5 - - - - - -
22. Lke-2/SZ-1K-1 SZ,IK 1000 16 30 15 /k 20 20 /k 25 0.4 0.2 75 /k 65 6 /k5 - 4.5/6.5 2+§ 4 - SZm/150
23. Lke-2/SZ-Lp1 Sz 5000 40 - 15 25 0.4 0.2 50 7.5/ Hm 6.5 - - - - SZm/80
24. Lke-2/SZ-N1 SZ 900 20 30 15 /k 20 /§ 25 25 0.4 0.2 70 /k 65 7 /K5 Hm 6.5 /k4.5 - 2+§ 3 - -
25. Lke-2/SZ-N2 Sz 700 20 30 20 35 0.5 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 4 - SZm/15080
26. Lke-2/SZ-N3 Sz 1000 16 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 75 /k 65 7 /K5 Hm 6.5 - 2+§ 5 - SZm/1§0/80+
27. Lke-2/SZ-S1 SZ 3000 40 - 15 /k 20 25 0.4 0.2 50 7.5 /k5 Hm 6.5 - - - - SZm/80
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Snyek Epiiletelhelyezés Ked: ények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszdm
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Ssz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
o = oldalhataron &ll6 KSZ = keresk. szolgaltatd IK,SZ  ikres vagy szabadonéllé k = kedvezményes beépitési % Hm:6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsoru altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0s2t6. k a lakd g
KE = kevert Sp =sport Y4V} zartsoru zartudvaros KH = kdzhasznalatu terulet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tébblet T/ telekre vetitett
TU = telepszer Uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épllet Pmu ka kialakult parkanyrr A Szm/ altalanos szinttertletre vetitett
u = Uszbtelkes zdrtsoru épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp i e:piilet Iegmggasabb pontja
T = telepszer(i HzZ Hézagosan zértsort lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M&=Elp magashaz esetén — nincs el6irt paraméter OTEK ELTERESSEL
geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 8.(2). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
S BEEPITESI PARAMETEREK _ EPULETSZAM ES LAKASSZAM
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési —
| 3| Lke-ZB() mad és Rechitesi m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenként | telkenké szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Lke—ZBO/O—l (6] 1000 14 - 15 35 0.4 0.2 50 5.5 §tsz - 4.5/6.0 2+§ 24+8§ 4 SZm/100-
9. Lke—ZBO/O—Al (6] 400 12 - 35/§ 40 35 0.6 0.3 50 4.5 Hm 4 - 1 2 2 -
10 Lke-2BO/0-A2 (6] 400 14 - 35/§40 40 0.5 0.3 50 5.5 stsz - 4.5/6.0 1 2 2 -
11 Lke-2BO/0-A3 (0] 400 14 - 25 35 0.5 0.3 50 5.5 §tsz - 4.5/6.0 1 2 2 -
12. Lke-2BO/0O-K1 (6] 700 14 - 20 35 0.4 0.2 50 5.5 stsz - 4.5/6.0 1 2 4 -
13. Lke-2BO/0O-K2 0 700 20 30 25 35 0.5 0.2 50 6.5 Hm 5.5 - 1 3 8 SZm/100
14. | Lke-2BO/SZ-N1 Sz 1000 20 30 20 35 0.5 0.2 50 7.5 Hm 6.5 - 2+§ 4 - SZm/456120
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakdsszd dllapitdsho.
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u uszételkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T telepszer( HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 9. tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H ’ | ‘ J ‘ K ‘ L M N (o} P Q
S BEEPITESI PARAMETEREK _ EPULETSZAM ES LAKASSZAM
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl:;:‘t- legnagyobb lakdsszam z
beépitési
| 3 | Vi-M moz és becpltcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb - Szm =
e épilet- terepszint homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete lszélessé elysép sldfeliileti aranyd épiilet- épiilet legmagasabb Iejt(’ix/)Idali Ikenk piil K Ikenk szintteriiletre
5. Ovezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi magassaga pontja homlokzat- .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI OVEZET o m’ m m % m”m? m?m? % m m m db db_ db ]
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu H, /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Vt-M/AI/SZ-1 Sz 3000 - - 50 100 1/S1.5 0.5 10 7.5 - - - - - -
9. Vt-M/AI/Z-1 z 700 16 - 80 100 25/S3 0.5 10 - Pmu Ka - - - - -
10. Vt-M/KA-1 Ka - - - 80 /F 100 100 2/52.5 0.5 10 - Pmu Ka - - - - -
11. Vt-M/KA-2 Ka - - - 80 /F 100 100 2.5/S3 0.5 10 - Pmu Ka - - - - -
12. Vt-M/KA-3 z - 16 - 80 100 2.5/S3 0.5 10 - Pmu Ka - - - - -
13. Vt-M/SZ-Ksz1 SZ 5000 18 - 60 80 /S 100 5.5 /KH 0.5 2 10 36 Elp 36 - - - - -
14. Vt-M/SZ-P SZ 7000 - - 100 100 3 1.5 o 12.5 - - - - - -
i3, Vt-M/Te Ka - - - - - - - - - - - - - - -
16. Vt-M/TU-1 U - - - - - - 1 - 335 - - - - - -
17. Vt-M/U-1 U 500 12 - 80 100 2/S2.5 1 10 8.5 - - - - - -
18. Vt-M/U-2 U 800 18 - 80 100 35/S4 1 10 19 - - - - - -
19. Vt-M/Z-1 z 800 18 - 80 /F 100 100 35/S4 1 10 - Pmu Ka - - - - -
20. Vt-M/Z-2 z 700 - - 80 /F 100 100 2.5/S3 1 10 - Pmu Ka - - - - -
21. Vt-M/Z-TT1 z 2000 - - 80 100 2/S2.5 1 15 - - - - - - -
22. Vt-M/Z-TT2 z 2000 - - 80 100 35/S4 1 15 19 - - - - - —
23. Vt-M/Z-TT3 z 10000 - - 60 80 4.5 /KH 0.25 /E 0.25 1.25 15 36 Elp 36 - - - - -
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dllé épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8& § elGirdsdban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
(o] = oldalhatdron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsord altalanos § = § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd Il h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
U = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épllet legmagasabb pontja
T = telepszer( HZ Hézagosan zartsoru L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs elirt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 10. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési
| 3| Vt-H moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenként | telkenké szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Vt-H/AI/SZ-E1 Sz 2000 - - 80 80 /S 100 2.5/S3 1 10 18 - - - - - -
9. Vt-H/AI/SZ-E2 SZ 3000 - - 35 40 1.2 1 25 14 - - - - - -
10 Vt-H/AI/SZ-E3 Sz - - - 40 40 - 1 25 - - - - - - -
11 Vt-H/AI/Z-1 z 2000 - - 80 80 /S 100 2.5/S3 1 10 18 Elp 30 - - - - -
12. Vt-H/AI/Z-P z 2000 - - 80 /F 100 80 /S 100 2.5/S3 /KH 0.5 1 10 18 - - - - - -
13. Vt-H/SZ-1 SZ - - - 75 80 /S 100 1.5 1 10 14 - - - - - -
14. Vt-H/TU-1 U - - - 75 80 /S 100 1.5 1 10 14 - - - - - -
15. Vt-H/Z-1 z 500 12 - 80 /F 100 100 2 /KH 0.5 2 10/§0 55§ Prau-/Pmu+3.5 - - - - -
16. Vt-H/Z-2 z 700 16 - 80 /F 100 100 2.5/S3/KH0.25 2 10/80 758§ Prau-/Pmu+3.5 - - - - -
17. Vt-H/Z-3 z 800 18 - 80 /F 100 100 35/S4 1.5 10/80 19§ Prmu/Pmu+3.5 - - - - -
18. Vt-H/Z-4 z 800 18 - 100 100 2.5/S3 2 10/§0 758§ Prmu/Pmu+3.5 - - - - -
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsor altaldanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd llay h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanyrm a Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 11.(1). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J K ‘ L M N (o] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—— teriletfelhasznalasi Enilet:
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl;m legnagyobb lakésszam z
beépitési —
| 3| Vi-1 mod és Rechitesi m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb rervoldal Szm =
4. épillet- terepszint AT homlokzatmagassag v. AL dltaldnos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység oaréenuae épiilet- épiilet legmagasabb eitGoldali Ikenk pul ' lkenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi v magassaga pontja heJ (:ok atl
v. Pmu omolzat- T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET - m’ m m % m”m? m”m’ % m m m db db db
7. JELE: B T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Vi-1/HZ-1 HZ 1000 14 - 50 65 1.5 1 25 9 - - - - - -
2400 3.5/KH0.3/E0.3 35/525/§ 35/
9. Vi-1/M-1 Sz /8 - - 40 /8§ 45/§ 65 70/S 85 ’ . ’ 2 M§ Elp 45 - - - - -
/M§ 4 15 M§ 45
1500
10. Vi-1/5Z-1 SZ 2000 30 - 35 65 1.2 /KH0.3 1 25 16 - - - - - -
alil, Vi-1/52-2 SZ 2000 40 - 3555 60 1.2 1 2535 10.5 8§ - - - - - -
12. Vi-1/5Z-3 SZ 1000 30 - 35 45 1.5 /KH 0.2 1 50 16 - - - - - -
13. Vi-1/SZ-4 SZ 2000 24 - 35 50 1.5 /KH 0.1 1 35 13.5 - - - - - -
14. Vi-1/SZ-5 Sz 2000 20 - 40 50 2 /KH 0.5 1.25 35 16 - - - - - -
15. Vi-1/5Z-6 SZ 2000 20 - 40 50 2 /KH 0.5 1 35 16 - - - - - -
16. Vi-1/SZ-7 Sz 2000 20 - 45 60 2.25 1 35 16 - - - - - -
17. Vi-1/SZ-Km SZ - - - - - - - 20 - - - - - - -
18. * Vi-1/SZ-LV3 Sz 8000 50 - 35 50 *1,2/L1,5 *1 35 25,0 - - - - - -
19. *Vi-1/SZ-V1 SZ 5000 50 - 35 65 1,2 /KH 0,3 /E0,2+§ *1.3 35 15,0 - - - - - -
20. * Vi-1/S2-V2 Sz 5000 50 - 50 65 1,5/KH0,3 /EO0,2 *1.3 35 30,0 - - - - - -
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Snyek Epiiletelhelyezés Ked: ények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszdm
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
(o] = oldalhatdron allé KSZ = keresk. szolgaltato IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = Zzértsoru Te =egyhdzi z zartsoru altaldnos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0s2to: k a lakad g
KE = kevert Sp = sport Y4V} zartsoru zartudvaros KH = kdzhasznalatu terulet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tébblet T/ telekre vetitett
TU = telepszer Uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épllet Pmu ka kialakult parkanyn A Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszbtelkes zdrtsoru épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épulet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HzZ Hézagosan zértsort lakas létesités esetén M§ Elp MS§=—Elp-Em v. Elp magashaz esetén — nincs el6irt paraméter OTEK ELTERESSEL
geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*TSZT / FRSZ médositas alapjan
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 11.(2. tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 J K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi Enilet:
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl;m legnagyobb lakésszam z
beépitési —
| 3| Vi-1 mod és Rechitesi m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb rervoldal Szm =
4. épillet- terepszint soldrelileti homlokzatmagassag v. Gl dltalanos
elhelyezés | teriilete [szél élység aranya épiilet- épilet legmagasabb leitGoldali Ikenk pul ' lkenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi v magassaga pontja heJ (:ok atl
v. Pmu omolzat- T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET - m’ m m % m”m? m”m’ % m m m db db db
7 JELE: B T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
. SZm/100/80+
8. Vi-1/SZ-L1 Sz 1000 16 - 15 /k 20 25 0.4 1 75 /k 65 7 /k5 Hm 6.5 - 2+§1 5 - §
9. Vi-1/SZ-1.2 SZ 5000 40 - 25 35 0.7 1 50 7.5 Hm 6.5 - - o- - SZm/80
10. Vi-1/SZ-L3 SZ 2000 24 - 30 50 1.2 1 35 13.5 - - - - - -
11. Vi-1/SZ-L4 SZ 2000 20 - 45 60 2/83 1 35 25 - - - - - -
12. Vi-1/SZ-L5 SZ 2000 30 - 50 60 3 1.25 35 22 - - - - - -
13. Vi-1/Z-1 z 1000 16 - 35/S65 45 /S 65 1.5 /S 3 /KH 0.25 1 50/S 25 16 - - - - - -
14. Vi-1/2-2 z 1000 18 - 35/S45 45 1.8 1 50 16 - - - - - -
15. Vi-1/2-3 z 800 14 - 50 /S 65 /F 100 65 1.5 /KH 0.5 1 20 9.5 - - - - - -
16. Vi-1/Z2-4 Z 1000 18 - 80 /F 100 100 2 /KH 0.5 /E 0.5 1.75 15 22 - - - - - -
17. Vi-1/2-5 z 1500 18 - 65 65 1.7 1.25 30 21 - - - - - -
18. Vi-1/2-6 z 1000 18 - 65 70 /S 100 3 1.5 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
19. Vi-1/2-7 z 600 18 - 70 70 /S 100 4 2 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
20. Vi-1/2-8 Z 1500 20 - 65 80 4 /KH 0.25 /E 0.25 2 25 45 - - - - - -
21. Vi-1/Z2-9 Z 1000 18 - 65 70 /S 100 3 1.5 25 21 - - - - - -
22. Vi-1/Z-RF1 z 800 18 - 65 /F 100 70 /S 100 4 /KH0.3 /E0.2 2 25 - Pmu /Pmu+3.5 - - - - -
23. *Vi-1/Z-V1 z 5000 60 - 65 100 1,5/KH 0,3 /EO,2 *1.3 30 30,0 - - - - - -
4000
24. *Vi-1/Z-V2 z / 30 - 75 100 2/KHO0,3 /E0,2 *2.0 20 30,0 - - - - - -
2800 §
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Snyek Epiiletelhelyezés Ked: ények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszdm
Sz = szabadonalld Al alapintézmény, azon beldl oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
(o] = oldalhatdron allé KSZ = keresk. szolgaltato IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = Zzértsoru Te =egyhdzi z zartsoru altaldnos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0s2to: k a lakad g
KE = kevert Sp = sport Y4V} zartsoru zartudvaros KH = kdzhasznalatu terulet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tébblet T/ telekre vetitett
TU = telepszer Uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épllet Pmu ka kialakult parkanyn A Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszbtelkes zdrtsoru épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épulet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsoru lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashéz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*TSZT/FRSZ mddositas alapjan
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 12.(1). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
1 teriletfelhasznalasi P
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl:;:‘t- legnagyobb lal am oszt6
beépitési
| 3| Vi-2 moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
& épllet- terepszint .. e homlokzatmagassag v. REesvaldal altaldnos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység mﬁ?r:u':tl épiilet- épiilet legmagasabb leitoldali lkenl piiletenk Ikenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:- .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI OVEZET " m’ m m % m? m”m’ % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu H, /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Vi-2/Sz-1 Sz 1000 24 - 35 60 1 *0.97 40 9 Hm 10.5 - - - - -
9. Vi-2/S2-2 SZ 2000 30 - 35 65 1.5/KH0.3 1 25 16 - - - - - -
10. Vi-2/SZ-3 Sz 3000 40 - 35 60 1.5/E0.2 0.5 35 16 - - - - - -
11. Vi-2/SZ-4 SZ 3000 30 - 35 35 1.5 /KH 0.2 0.75 50 20 - - - - - -
12. Vi-2/SZ-5 SZ 4000 - - 40 50 1.2 /KH 0.5 0.75 35 10.5 - - - - - -
13. Vi-2/SZ-6 SZ 2000 20 - 40 50 2/S2.5/KH0.5 *0.97 35 16 Hm 16 - - - - -
14. Vi-2/SZ-7 Sz 3000 30 - 45 65 2 1 25 16 - - - - - -
15. Vi-2/SZ-8 SZ 1500 20 - 50 65 *1.5 13 0.5 25 10.5 - - - - - -
16. Vi-2/SZ-9 SZ 2000 30 - 35 35 1.2 /KHO0.3 0.75 50 16 - - - - - -
17. Vi-2/5Z-10 SZ 2000 20 - 30 50 2 /KH 0.5 *0.85 35 16 Hm 12.5 - - - - -
18. Vi-2/SZ-11 SZ 1000 24 - 35 60 1 *0.39 40 9 Hm 10.5 - - - - -
19. Vi-2/S2-12 Sz 3000 40 - 35 60 1.5 0.75 35 16 - - - - - -
20. Vi-2/S2-13 SZ 5000 70 - 50 60 1.5 0.75 35 18 - - - - - -
21. Vi-2/SZ-14 SZ 2000 30 - 35 65 *2.0335 *0.75 25 16 - - - - - -
22. Vi-2/SZ-15 SZ 2000 30 - 35 35 1.2 /KH0.3 0.5 50 16 - - - - - -
23. Vi-2/SZ-16 Sz 3000 30 - 35 35 0.5 /KH 0.2 0.75 50 20 - - - - - -
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadonallé Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § el6irdsaban szerepl6 feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
o = oldalhatdron allé KSZ = keresk. szolgéltatd IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm:6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = Zzdrtsorl Te =egyhazi z zértsoru &ltalanos § = § el6irasaban szereplé feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassdag / legnagyobb 0szt6: k a lakdsszd illapitdsh
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
U = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épllet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el6irt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*TSZT/FRSZ mddositas alapjan
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 12.(2). tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J K ‘ L M N (0] P Q
S BEEPITESI PARAMETEREK _ EPULETSZAM ES LAKASSZAM
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl:;:‘t- legnagyobb lakdsszam z
beépitési
| 3| Vi-2 moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete [szél élység mﬁ?r:u':tl épiilet- épiilet legmagasabb leitoldali lkenl piiletenk Ikenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:- .
v. Pmu . T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET ) m? m m % m¥m? m¥m? % m m m db db db
| 7] JELE: B_E T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Vi-2/SZ-F1 Sz 10000 50 - 10 15 0.2 0.75 80 5 - - - - - -
9. Vi-2/SZ-KA SZ - - - - - - 0.75 - - - - - - - -
10 Vi-2/SZ-Ksz1 Sz 1500 14 - 65 65 /S 80 1.75 /KH 0.5 0.75 20/S 10 10.5/§13.5 - - - - - -
11 Vi-2/SZ-Ksz2 SZ 1500 14 - 10 65 0.1 0.75 75 15 - - - - - -
12. Vi-2/Sz-L1 Sz 1000 16 - 15 /k 20 25 0.4 0.5 75 /k 65 7 /k5 Hm 6.5 - 2+§ 5 - SZm/1§0/80+
13. Vi-2/SZ-L2 Sz 2000 30 - 25 50 0.7 0.5 50 7.5 - - - - - -
14. Vi-2/SZ-L3 SZ 2500 24 - 35 50 1.1 0.7 40 16 Hm 16 - - - - -
15. Vi-2/SZ-L4 Sz 2000 30 - 35/1L25 35 1.2 /KH0.3 0.5 50 16 - - - - - -
16. Vi-2/SZ-L5 SZ 2000 - - 45 60 *1.545 0.5 35 16 - - - - - -
17. Vi-2/SZ-L6 z 600 14 - 65 80 1.5 /KH 0.25 6-+71.0 20 9.5 Hm 10.5 - - - - -
18. Vi-2/SZ-L7 SZ 2000 30 - 35 65 2 /KH 0.5 0.5 25 16 - - - - - -
19. Vi-2/SZ-LKsz1 Sz 2000 40 - 35 60 0.7/50.9 0.5 40 9.5 - - 2+§ 5 - SZm/100+§
20. Vi-2/SZ-R1 SZ - - - 75 100 0.5 0.25 20 12.5 - - - - - -
21. Vi-2/Te SZ 1000 24 - 35 60 1 - 40 9 /KA - - - - - -
22. Vi-2/Z-1 z 600 24 - 50 65 1.5 /KH 0.25 0-+#51.0 20 9.5 Hm 10.5 - - - - -
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dllé épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8§ § elGirdsdban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
(o] = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltato IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsoru altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0s2to: k a lakad g
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
U = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épllet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsorti L = lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=Elp magashaz esetén — nincs elirt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*TSZT/FRSZ mdédositas alapjan
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 13. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . o BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
1 teruletfelhasznaldsi spilet
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:;;:] legnagyobb lakdsszam z
beépitési —_—
| 3| Vi-3 mod és Rechitesi m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb rervoldal Szm =
4. épilet- terepszint e homlokzatmagassag v. Gl dltalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység aranva épiilet- épiilet legmagasabb leitGoldali Ikenk piil k Ikenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi v magassaga pontja heJ (:ok atl
v. Pmu omlokzat- T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET - m’ m m % m?m’ m?m’ % m m m db db db
7. JELE: BE T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_3a SZTM_p % Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Vi-3/SZ-E1 Sz 2000 20 - 30 35 0.5 0.25 50 8 - - - - - -
11. Vi-3/SZ-E2 SZ 2000 12 - 25 25 1.2/525 0.5 10 10.5 - - - - - -
12. Vi-3/SZ-E3 Sz 2000 - - 35 50 1.2 0.25 35 10.5 - - - - - -
13. Vi-3/SZ-E4 SZ 3000 40 - 35 60 1.5 0.05 35 16 - - - - - -
14. Vi-3/SZ-E5 SZ 2000 30 - 25 50 0.7 0.25 50 7.5 - - - - - -
15. Vi-3/SZ-E6 SZ 2000 30 - 35 35 1.2 /KH0.3 0.25 50 16 - - - - - -
16. Vi-3/SZ-E7 Sz 8000 24 - 35 60 1 0.25 40 9 - - - - - -
17. Vi-3/SZ-E8 SZ 2000 20 - 40 45 1 1 35 13 - - - - - -
18. Vi-3/SZ-E9 SZ 2000 20 - 35 35 0.7 0.25 50 8 - - - - - -
19. Vi-3/SZ-E10 SZ 2000 30 - 15 35 0.5 /KH 0.1 0.25 50 8 - - - - - -
20. Vi-3/SZ-E11 SZ 3000 - - 50 100 1/51.5 0.5 10 7.5 - - - - - -
21. Vi-3/SZ-F1 Sz 3000 80 - 35 40 1.15 0.25 30 7.5 - - - - - -
22. Vi-3/SZ-F2 SZ 2000 20 - 40 50 0.75 0.4 35 16 - - - - - -
23. Vi-3/SZ-F3 SZ - - - - - - - 70 - - - - - - -
24. Vi-3/SZ-HL1 SZ 2000 20 - 25 25 0.7 0.5 30 7.5 - - - - - -
25. Vi-3/SZ-HL2 Sz 2000 30 - 25 50 0.7 0.5 50 7.5 - - - - - -
26. Vi-3/SZ-L1 Sz 2000 20 - 40 50 1 0.25 35 16 - - - - - -
27. Vi-3/TKa-1 z - - - 80 100 2/S2.5 0.5 10 5.5 Pmu Ka - - - - -
28. Vi-3/TKa-2 z - - - 80 100 2.5/S3 0.5 10 7.5 Pmu Ka - - - - -
29. Vi-3/TU-Ksz1 SZ 2000 40 - - - - 0.5 - 5.5 - - - - - -
30. Vi-3/Z-Ksz1 z 2000 40 - 45 60 1.5 0.5 25 7.5 - - - - - -
31.
Beépitési mod yek Epiiletelhelyezés Ked: ények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszdm
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dllé épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korldtozasa | +8& § elGirdsdban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Ssz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
[0} = oldalhataron all6 KSZ = keresk. szolgdltato IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm:6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsorl Te =egyhazi z zartsoru altaldnos 8§ = § elGirasaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0szto: k a laka
KE = kevert Sp =sport Y4V} zartsord zartudvaros KH = kozhaszndlatu terilet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszerd Uszételkes ZK zartsori keretes E = energiamingsitett épllet Pmu ka kialakult parkanyr a Szm/ altalanos szinttertletre vetitett
u = Uszbtelkes zdrtsoru épitési helyen belil § x+yfa = zoldfeliileti kedvezmény + fasitas % Elp épulet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsord L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el&irt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 14. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H ‘ 1 ‘ J K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
— teruletfelh‘asAznaIam i a telek . eniilet: — -
2. kategoria: beéoites a telek legkisebb a telek legnagyobb legkisebb az épiilet s2ém legnagyobb n z
| 3. | Gip-l e s beépitési mértéke ; e . legnagyobb - — Szm =
o egyoldali Sltal4
4. Gksz-1 elizllj\lztz-és et e flység terepszint sHintterdleti mutatcia ziildf'elﬁleti épiilet- ) I:omlokzatmagasség v.. gV i Trraga] pilleten Ikank sziilzi:a;?i?lzre
aranya R épulet legmagasabb pontja | lejtSoldali
5, dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi v. Pmu h°"1|°klf’=1t- T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET ) m? m m m¥m? m¥m? % m m m db db db
| 7] JELE: B_E T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Gip-E/SZ Sz 2000 100 - 35 20 1 - 25 16 - - - - - -
9. Gksz-1/HZ-1 HZ 1500 20 - 50 65 1.5/KH0.1 - 25 10.5 - - - - - -
10. Gksz-1/52-2 Sz 3000 30 - 60 65 1 - 25 1618 - - - - - -
11. Gksz-1/5Z-3 SZ 1500 20 - 50 65 2 - 25 10.5 - - - - - -
12. Gksz-1/SZ-4 SZ 2000 50 - 45 45 1.5 - 25 16 - - - - - -
13. Gksz-1/SZ-5 SZ 5000 50 - 40 45 1.5 - 35 /§30+5fa 16 - - - - - -
14. Gksz-1/5SZ-6 Sz 3000 30 - 45 60 1.5 0,35 25 8/§16 - - - - - -
15. | Gksz-1/SZ-Ksz1 SZ 1500 50 - 30 30 0.8 - 35 7.5 - - - - - -
16. | Gksz-1/SZ-Ksz1-F SZ 1500 50 - 10 15 0.2 - 35 7.5 Hm 5.5 - - - - -
17. | Gksz-1/SZ-Ksz2 SZ 20000 40 - 35 60 1.5 - 35 16 - - - - - -
18. | Gksz-1/SZ-Ksz3 SZ 3000 30 - 45 65 2 - 25 16 - - - - - -
19. | Gksz-1/SZ-Ksz4 Sz 10000 60 - 45 60 2 /KH 0.5 0,2 35 21 - - - - - -
20. | Gksz-1/SZ-Ksz5 SZ 10000 60 - 45 60 2 - 35 21 - - - - - -
21. | Gksz-1/SZ-Ksz6 SZ 5000 30 - 45 60 2 - 35 16 - - - - - -
22.| Gksz-1/SZ-Ksz7 SZ 10000 60 - 45 60 2 /KH 0.25 - 35 21 - - - - - -
23.| Gksz-1/SZ-RF1 Sz 2000 20 - 40 50 2 /KH 0.5 - 35 16 - - - - - -
24.| Gksz-1/SZ-RF2 Sz 1500 20 - 50 65 1.5 /KH 0.1 - 25 10.5 - - - - - -
25.| Gksz-1/SZ-RF3 SZ 5000 50 - 65 65 2.4 /KH 0.1 - 25 16 - - - - - -
26. Gksz-1/52-0U1 SZ 1500 - - 30 50 1 /KH 0.25 - 15 10.5 - - - - - -
27. Gksz-1/52-02 SZ 1500 30 - 45 65 2 - 25 16 - - - - - -
28. Gksz-1/Z-1D1 z 500 14 - 50 65 1.5 /KH 0.25 - 25 7.5/89.5 - - - - - -
29. Gksz-1/Z-Ksz1 z 4000 14 - 65 /F 100 65 /S 80 2.5 /KH 0.3 - 20/5S10 [10.5/§13.5 - - - - - -
30. *Gksz-1/SZ-1 Sz 1500 20 - 50 65 1,5/KH 0,1 - 25 10,5 - - - - - -
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakd:
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedvezményes beépitési % magassagi +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités korldtozasa sz szolgalati lakas
o = oldalhataron all6 KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedvezménynél 5 m
z = zartsorl Te =egyhdzi z zartsord altalanos § = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedvezménynél 4,5 m 0s2t0: k a lakad Il h
KE = kevert Sp =sport y4U) zartsoru zartudvaros KH = kozhasznalatu terulet kialakitasa Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassag / legnagyobb T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet udvari homlokzatmagassag tobblet Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Pmu ka kialakult parkanymagassag
_ . N i . L lakis ltesits &n z - . i
! elepszerd He Fiézagosan zrtsord g gae:tsec?:isk:sbz:ztealés esetén 3'; Elp E&uftsfzglg::::azg:j:setén sl itpaameter QIEKELERESEL
§tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*FRSZ mddositas alapjan
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 15. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési —
% Gksz-2 mad és bee;:ltesn m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb rervoldal Szm =
S epulet-l Srepszink séldfeliileti homlokzatmagassag v. egyoldall altalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé Slység IO épiilet- épiilet legmagasabb lejtGoldali Ikenk piiletenk Ikenk szintteriiletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi magassaga pontja Pe— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Gksz-2/SZ-1 Sz 1500 20 - 45 75 1.35 0,5 25 7.5 - - - - - -
9. Gksz-2/5Z2-1z SZ 5000 50 - 40 45 1.5 0,5 35 /§ 30+5fa 16 - - - - - -
10. Gksz-2/52-2 Sz 5000 50 - 45 45 1.5 0,5 25 16 - - - - - -
11. Gksz-2/SZ-2z SZ 3000 30 - 35 60 1.5 0,5 35 /§ 30+5fa 12 /§ 16 - - - - - -
12. Gksz-2/SZ-3 SZ 3000 30 - 60 65 1 0,5 25 16 - - - - - -
13. Gksz-2/5Z-3z SZ 1200 20 - 35 75 1.35 0,5 35 /§ 30+5fa 7.5 - - - - - -
14. Gksz-2/SZ-4 Sz 2000 40 - 45 45 14 0,5 40 12 - - - - - -
15. Gksz-2/SZ-4z SZ 3000 30 - 35 60 1.5 0,5 35 /§ 30+5fa 16 - - - - - -
16. Gksz-2/SZ-5 SZ 3000 30 - 45 60 1.5 0,5 25 8/§16 - - - - - -
17. Gksz-2/SZ-5z SZ 1200 20 - 35 75 1.35 0,5 35 /§ 30+5fa 14 - - - - - -
18. Gksz-2/SZ-6 SZ 5000 50 - 45 45 1.5 - 25 16 - - - - - -
19. | Gksz-2/SZ-Enl Sz 5000 40 - 45 45 1.35 - 25 12 - - - - - -
20. | Gksz-2/SZ-En2 SZ 5000 40 - 45 45 1.35 - 25 12 - - - - - -
21. Gksz-2/SZ-1D1 SZ 2000 30 - 35 35 1.5 0,5 50 /§40+10fa 16 - - - - - -
22. Gksz-2/SZ-1D2 SZ 3000 30 - 35 35 1.5 /KH 0.2 0,5 50 /§ 30+5fa 20 - - - - - -
23. Gksz-2/SZ-1D3 Sz 5000 50 - 45 45 1.5 0,5 25 /§ 20+5fa 16 - - - - - -
24. Gksz-2/SZIK-1 Sz 1200 20 - 45 75 1.35 0,5 25 14 - - - - - -
25. Gksz-2/SZIK-2 SZ 1500 16 - 45 50 1.8 0,5 30 14 - - - - - -
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakdsszd dllapitdsh
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanyrm a Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 16. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:zl:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
| 3. | K-EU, K- Ker, brizzt‘::l beépitési mértéke legnagyobb - o Szm=
o épllet- a egyoldali Py
4. K- KOZI' elh’;lyezés teriilete | g élység terepszint szintterdleti mutatdja zaldf’elﬁleti épiilet- hz::.‘:::al::zlztgn:agga:ss:lfbv. o . lkenk puil | telkenké szi:\I':tat:;I(Zre
K- Ga,z aranya e EEiE lejtoldali
homlokzat- .
5. Ovezetcsoport felett | alatt altalanos parkolasi 0 (i a LS EIEET
| 6. | EPITESI OVEZET . m’ m m % m?m? m?m? % m m m db db_ db ]
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hm v. Elp v. Pmu Hu /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. K-EG/SZ-1 Sz 20000 150 - 3540** 45 2 0.75 5030** 2027** - - - - - -
9. K-Ker/Sz-1 SZ 10000 18 - 80 100 3.75 1.875 10 30 M§ F:Ip 45 - - - - -
10. K-Ker/Sz-2 Sz 30000 40 - 35 60 1.5 0.75 35 16 - - - - - -
11. K-Ker/SZ-Kal SZ 1000 24 - 65 65 1 0.5 15 9 - - - - - -
12. K-Ker/SZ-Ka2 Sz 10000 18 - 80 100 2 /KH 0.5 /E 0.5 1.75 20 22 Elp 25 - - - - -
13. K-Gaz/Ev - - - - 40 45 1.35 - 10 12 - - - - - -
14. K-Ko6zl/1 - 4000 40 - 45 80 1.35 - 10 16 - - - - - -
15. K-Kézl/3 SZ 5000 70 - 50 60 1.5 0.75 35 18 - - - - - -
16. K-Kézl/4 - - - - - - - - - - - - - - - -
17. K-Ko6zl-2 - 4000 40 - 45 45 1,35 - 10 12
18. -
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod 2 yek Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldatozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszdm
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dlld épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8& § elGirdsdban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0Sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
(o] = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltato IK,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsoru altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkdnymagassdg / legnagyobb 0s2t6. k a lakd llapitdsk
KE = kevert Sp =sport Y4V} zartsoru zartudvaros KH = kdzhasznalatu terulet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszer Uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épllet I”mu ka kialakult parkanyn A Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszbtelkes zdrtsoru épitési helyen belil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épulet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsorti L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs elirt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*FRSZ mddositas alapjan

**Folyamatban |évé részteriileti OBESZ médositas szerint
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 17. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési
| 3| K-Rek moz és becpftcsh m-e’rtéke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenként | telkenké szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. K-Rek/Sz-1 Sz 2000 30 - 15 35 0.5/KHO0.1 0.25 50 8 - - - - - -
9. K-Rek/Sz-2 SZ 2000 30 - 15 35 0.5/KHO0.1 0.25 50 8 - - - - - -
10 K-Rek/SZ-KAG Sz 800 15 - 35 35 0.5 0.25 50 4.5 - - - - - -
11 K-Rek/SZ-Sp1 SZ 2000 20 - 45 50 2.5 0.25 35 16 - - - - - -
12. K-Rek/SZ-Sp2 SZ 7000 100 - 35 50 0.8 0.25 35 16 - - - - - -
13. K-Rek/SZ-Sp3 SZ 7000 50 - 15 20 0.5 0.25 40 7.5 - - - - - -
14. K-Rek/SZ-Sp4 Sz 10000 50 - 30 30 0.6 0.25 20 9 Elp 15 - - - - -
15. K-Rek/SZ-ST1 SZ 20000 150 - 15 35 0.5 0.25 60 12.5 - - - - - -
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsor altaldanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd llay h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanyrm a Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 18. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N o P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési —
= Ksz, K-T, K-Vke mod és becpltesy m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb - Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenként | telkenké szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. K-Sz/Sz-1 Sz 20000 100 100 15 20 0.3 - 50 9 - - - - - -
9. K-T/SZ-1 SZ - - - 5 - - - 65 6.5 - - - - - -
10 K-T/SZ-2 Sz - - - 5 - - - 65 6.5 - - - - - -
11.
12. K-Vke/Lk SZ 2000 - - 10 5 - - 95 5 - - - - - -
13. K-Vke/Lke/1 - 8000 100 - 35 5 - - 70 5 - - - - - -
14. K-Vke/Lke/2 Sz 2000 - - 10 5 - - 95 5 - - - - - -
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd llay h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 19. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 J K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi Eniilet
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:;;:] legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési —
3. Kb-EZ, e s beépitési mértéke legnagyobb Szm =
a épiilet- . o .. 3 hegyoldali sltals
Kb-Ré epulet: . szintteriileti mutatéja . - homlokzatmagassag v. altalanos
4. & elhelyezés | teriilete [szélessé élység terepszint zoldftaluleh épiilet- épiilet legmagasabb L . Ikenk piil K telkenké szintteriiletre
Kb-Rek aranya a . lejtGoldali
magassaga pontja
homlokzat- T= telekteriilet
5. Gvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi V. Pmu 5 SUEEETEE
6 EPITESI OVEZET o m? m m % m¥m? m¥m? % m m m db db db
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Kb-Ez - - - - 2 - - - 80 - - - - - - -
9.
10. Kb-Rég/2 - - - - - - - - 25 - - - - - - -
11. Kb-Rég/3 SZ 10000 80 - 5 30 0.015 - 75 9.5 - - - - - -
12. Kb-Rég/4 SZ 3000 30 - 35 35 1.5 /KH 0.2 - 50 20 - - - - - -
j158 Kb-Rég/HSZ SZ - - - - - - - - - - - - - - -
14. Kb-Rek/Sp-1 - 5000 - - 1 - - - 75 6.5 - - - - - -
15. Kb-Rek/Sp-2 - 10000 - - 10 15 0.3 0.15 40 8 Hm 8.5 - - - - -
16. Kb-Rek/Sp-3 - 100000 - - 2 3 0.06 0.02 80 8 Hm 10 - - - - -
17. Kb-Rek/Sp-4 - 100000 - - 2 3 0.05 - 75 15 - - - - - -
18. Kb-Rek/Sp-5 - 40000 80 - 2 20 0.015 - 75 6 - - - - - -
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § el6irdsaban szerepl6 feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltatd IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsor altaldanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassdag / legnagyobb oszto k a laka llay H
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanyrm a Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 20. tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
1 teriletfelhasznalasi enilet
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet :zém legnagyobb lakésszam oszté
beépitési —
3. ka' va e s beépitési mértéke . legnagyobb Szm =
ol ) szintteriileti mutatdéja . hegyoldali P
4. (TSZT) epulet: terepszint s6ldfelilleti homlokzatmagassag v. altalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé élység . épiilet- épilet legmagasabb o . Ikenk pul ' telkenké szintteriiletre
aranya e EEiE lejt&oldali
5. Ovezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi v. Pmu homlokzz’at— T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET o m? m m % m¥m? m¥m? % m m m db db db
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Zkp-Fk - - - - - - - - 30 - - - - - - -
9. Zkp-Kk1 - - - - - - - - 65 - - - - - - -
10. Zkp-Kk2 - - - - 2 20 - - 60 4.5 - - - - - -
11. Zkp-Kpl - 10000 - - 2 20 - - 70 4.5 - - - - - -
12. Zkp-Kp2 - 10000 - - 2 20 - - 70 4.5 - - - - - -
13. Zkp-Kp3 - 10000 - - 2 20 - - 70 4.5 - - - - - -
14. Zkp-Kpa - 10000 - - 2 20 - - 70 4.5 - - - - - -
15. Zkp-Sp1 - 10000 80 - 2 20 - - 75 6 - - - - - -
16. Zkp-Sp2 - 2000 - - 3 20 - - 60 4.5 - - - - - -
17. Zkp-Sp3 - 10000 80 - 2 20 - - 75 6 - - - - - -
18. Zkp-Vz - - - - - - - - 70 - - - - - - -
19. Zv-1/Lk Sz - - - - - - - 70 - - - - - - -
20. Zv-1/Lke SZ 3000 - - 2 20 - - 65 4.5 - - - - - -
21. Zv-1/Ln SZ - - - - - - - - - - - - - - -
22, Zv-1/Vi SZ - - - - - - - - - - - - - - -
23. Zv-1/Vt Sz - - - - - - - - - - - - - - -
24. Zv-2/Ln Sz - - - - - 0.5 - - - - - - - -
25. Zvp-1B SZ 100000| 200 - 2 3 - - 75 9.5 - - - - - -
26. Zsp-1/Ln SZ 2000 - - 5 20 - 0.5 30 4.5 - - - - - -
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dllé épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korldtozasa | +8& § elGirdsdban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgélati lakds
[o] = oldalhatéron allé KSZ = keresk. szolgéltatd 1K,SZ ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsord Te =egyhazi z zartsord altalanos § = § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassdag / legnagyobb oszto k a lakdssza llay H
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
U = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épllet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el6irt paraméter OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 21.(1) tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
| 3. | ka’ Zkk, b;zzt:: I beépitési mértéke legnagyobb i Szm =
4 ka e|i2?\l:tz-é5 teriilete [szélessé ek evenerint szintteriileti mutatéja zéldfeliileti - h?nllokzatmagassa’g v. | hesvoldal o L o -élta|a'.l.'los
. yseg 7 épiilet- épiilet legmagasabb o . P t szintteriiletre
(OBESZ) aranva magassaga pontja ;21;(:2::22
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi viBmu 5 =it
| 6. | EPITESIOVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. 7fk-1/Gksz - - - - - - - - 70 - - - - - - -
9. Zfk-1/Lk - - - - - - - - 70 - - - - - - -
10. Zfk-1/Lke - - - - - - - - 70 - - - - - - -
11. Zfk-1/Ln - - - - - 50 - - 70 - - - - - - -
12. Zfk-1/Vi - - - - - 50 - - 70 - - - - - - -
13. Zfk-1/Vt - - - - - - - - 70 - - - - - - -
14. ZFk-2/KOu - - - - 3 85 - 1.25 40 4.5 - - - - - -
15. Zfk-2/Lke - - - - 3 - - - 40 4.5 - - - - - -
16. Zfk-3/Vi - - - - 2 85 - *0.85 70 4.5 Hm 6 - - - - -
17. Zfk-4/Vi - - - - 2 85 - - 70 4.5 - - - - - -
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakd llay h
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél

*FRSZ mddositas alapjan
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 21.(2) tdbldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 J K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi Eniilet
2. kategdria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:;;:] legnagyobb lal am oszté
beépitési —
3. Zkk, ka e s beépitési mértéke . legnagyobb Szm =
L), épiilet- ) szintteriileti mutatéja . hegyoldali 2 leals
4. (OBESZ) B 5 terepszint séldfeliileti homlokzatmagassag v. altalanos
elhelyezés | teriilete [szél. élység . épiilet- épilet legmagasabb o . Ikenk pul ' telkenké szintteriiletre
aranya - TEntiE lejtGoldali
5. Ovezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi v. Pmu homlokzz’at— T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET m’ m m % m”m? */m % m m m db db db
7. JELE: T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. Zkk-1/Lk - - - 2 20 - - 65 4.5 - - - - - -
9. Zkk-1/Lke - - - 2 20 - - 65 4.5 - - - - - -
10. Zkk-1/Ln - - - - 20 - - 65 4.5 - - - - - -
11. Zkk-1/Vi - - - 2 20 - - 65 4.5 - - - - - -
12. Zkk-1/Vt - - - 2 20 - 1 65 4.5 - - - - - -
13. Zkk-2/Lk - - - 3 20 - 0.5 65 4.5 - - - - - -
14. Zkk-2/Lke - - - 3 20 - - 65 4.5 - - - - - -
15. Zkk-2/Ln - - - 2 20 - - 65 4.5 - - - - - -
16. Zkk-2/Vi - - - 2 30 - - 50 4.5 - - - - - -
17. Zkk-2/Vt 3000 - - 2 - - - 65 4.5 - - - - - -
18. Zkk-3/Lke - - - - - - - 50 - - - - - - -
19. Zkp-1/Vt 10000 80 - 2 20 0.015 1.25 75 6 - - - - - -
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 szabadonallé Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltatd IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z zértsorl Te =egyhazi z zartsoru altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb oszto k a laka llay H
KE kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU telepszerii uszdtelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanyrm a Szm/ altalanos szintteruletre vetitett
u uszételkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T telepszer( HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 22, tdbldzat
B C ‘ D ‘ E F G H ’ | ‘ J K ‘ L M (o} P Q
. L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
teriiletfelhasznalasi
kategdria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet legnagyobb lakdsszam oszté
beépitési BeEnTteserteR T b
Ek, Ev mod és ee;:l st m_et cxe szintteriileti mutatéja EEIHEY h \dali Szm =
épilet- erepszin " - homlokzatmagassag v. egyoldall altalanos
lhelyezés o I Alued zoldfeliileti o - / . . _— A "
elnelys terilete ység B épiilet- épllet legmagasabb leitdoldali p t szintteriiletre
A . ejtSoldali
Ovezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi magassaga pontja s
homlokzat- _ .
v. Pmu . T= telekteriiletre
EPITESI OVEZET o ih m’ m m % m”m’ m”m’ % m m m db db
JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Lsz/E Lsz/T :
Ek-1 - - - - - - - - 90 - - - - - -
Ek-2 - - - - 2 - - - 90 4.5 - - - - -
Ek-3 - 80000 - - 2 - - - 80 3.5 Elp 6.0 - - - -
Ek-4 - 6000 - - § - - - 80 - - - - - -
Ek-5 - 3000 - - 3 - - - 90 4.5 Elp 7.5 - - - -
Ek-M - - - - - - - - 80 - - - - - -
Ek-Sp - - - - - - - - 70 - - - - - -
Ek-Tv/1 - - - - § - - 90 80 7.5 Elp 10.5 - - - -
Ek-Tv/2 - - - - § - - - 90 7.5 Elp 10.5 - - - -
Ev-1 - - - - - - - - 90 - - - - - -
Ev-2 - - - - - - - - 90 - - - - - -
Ev-3 - - - - - - - - 90 - - - - - -
Ev-4 - - - - - - - - 90 - - - - - -
Ev-6 - - - - - - - - 90 - - - - - -
Beépitési mod ézmények Epiiletelhelyezés Ked: ények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszdm
Sz szabadonallé Al alapintézmény, azon beldl oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m szolgalati lakas
o oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltatd IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z zértsorl Te =egyhazi z zartsoru altalanos § = § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb oszto k a lakdssza illapitdsh
KE kevert Sp =sport ZU zartsoru zartudvaros KH = kézhasznalatu terilet kialakitasa udvari homlokzatmagassag tébblet telekre vetitett
TU telepszer( Uszdtelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épllet Pmu ka kialakult parkanyrr A altalanos szinttertletre vetitett
u uszotelkes zdrtsoru épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp épulet legmagasabb pontja
T telepszer( HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 23, tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
—1 teruletfelhasznalasi —
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet e:ll:;:‘t- legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési —
| 3| Ma b Mk mad és Rechitesi m-erteke szintteriileti mutatéja legnagyobb : Szm =
e épiilet- terepszint " A homlokzatmagassag v. DeevCleall altalanos
elhelyezés | teriilete fszélessé élység z°::;er:"ft' épiilet- épillet legmagasabb | | o | telkenl piiletenként | telkenké szintterilletre
5. dvezetcsoport felett alatt altaldnos parkolasi d magassaga pontja hceajr::zkz:— .
v. Pmu . T= telekteriiletre
| 6. | EPITESI GVEZET " m’ m m % m?m’ m?m? % m m m db db_ db )
7. JELE: - T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Ma-1 - 10000 50 - 3 3 0.05 - 80 5 - - - - - -
9. Mk-1 - 720 10 - 3 10 - - 80 4.5 - - - - - -
10. Mk-2 - 1000 16 - 3/5g 10 - - 80 4.5 - - - - - -
11 Mk-F/Lke - 1000 16 - 3 10 - 0.2 80 4.5 - - - - - -
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgéltatod IK,SZ ikres vagy szabadondllé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 |Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhdzi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb 052t0. k a lakdsszd dllapitdsho.
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L = lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g = geotechnikai besorolas esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az ovezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 24, tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
1 teriletfelhasznalasi enilet
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet pz’m legnagyobb lakdsszam oszt6
3 beépitési beépitési meérték | bb =
T KOu méd és ee;:l e m_et cKe szintteriileti mutatéja CENAgY0 rervoldal Szm =
- épilet- erepszin " - homlokzatmagassag v. egyoldall altalanos
lhelyezés - Sloccd Slvcd zoldfeliileti L - . . 5 L A .
elhely teriilete y B épiilet- épllet legmagasabb leitdoldali p t szintteriiletre
A . ejtSoldali
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi magassaga pontja hoJmIokzat—
v. Pmu . T= telekteriiletre
6. | EPITESI OVEZET o m’ m m % m”m? m”m’ % m m m db db db
7. JELE: - T TSz Tm B%_TF B%_TA SZTM_4a SZTM_p % Em Hm v. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T :
8. KOk - - - - - - - - - - - - - - - -
9, KOu/Vt-H - - - - - 100 - 3 10 - - - - - - -
10. KOu-2 - - - - - - - - - - - - - - - -
11 KOu-2/A - - - - - - - - - - - - - - - -
12. KOu-3 - - - - - - - - - - - - - - - -
13. KOu-4 - - - - - - - - - - - - - - - -
14. KOu-4/AP - 6000 - - - - - - - - - - - - - -
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
L74 = szabadonalld Al alapintézmény, azon beliil oldalhatdron dll6 épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +§ § elGirdsaban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltatd IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassag / legnagyobb oszto k a laka llay H
KE = kevert Sp  =sport Zu zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakés létesités esetén M§ Elp Em v. M§=EIp magashaz esetén — nincs el8irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolds esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozé tablazatok 25, tabldzat
A B C ‘ D ‘ E F G H 1 ‘ J ‘ K ‘ L M N (0] P Q
1. . L BEEPITESI PARAMETEREK EPULETSZAM ES LAKASSZAM
1 teriletfelhasznalasi enilet
2. kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb a telek legkisebb az épiilet :zém legnagyobb lakdsszam oszt6
beépitési
3 PIte Enitési mértek
v Tk-G, Vf-P méd és bee;:ltesn m-ert‘te 9 szintteriileti mutatéja legnagyobb rervoldal Szm =
S épilet- erepszin sldfeliileti homlokzatmagassag v. egyolcall altalanos
elhelyezés | teriilete [szélessé ilysé R épiilet- épiilet | bb Ikenk all K telkenké szintteriiletre
y - épiile! épiilet legmagasa lejtéoldali p
5. dvezetcsoport felett alatt altalanos parkolasi magassaga pontja Pe—
v. Pmu . T= telekteriiletre
6. - . m’ m m % m”m’ m”m’ % m m m db db db
F—— OVEZET JELE: B_Eh n . ~ - - B
7. T TSZ Tm B%_TF B%_TA SZTM_a SZTM_p 2% Em Hmv. Elp v. Pmu Hy /H, Esz Lsz/E Lsz/T
8. Tk-G - - - - - - - - - - - - - - - -
9. V§-P - - - - - - - - - - - - - - - -
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
Beépitési mod Intézmények Epiiletelhelyezés Kedvezmények — korldtozdsok esetei Magassdgok Epiilet- és lakdsszam
Sz = szabadondlld Al alapintézmény, azon bell oldalhatdron dllé épitési helyen S = saroktelek /K5 = kedv. beépitési % magassagi korlatozasa | +8§ § elGirdsdban szerepl§ feltétel szerint
IK = ikres E = ellatasi 0sz szabadonalléan F 100 = foldszinti beépités Em: 7 /k5 Em: 7 m, beépitési kedv. esetén 5 m sz szolgalati lakas
o = oldalhataron allé KSZ = keresk. szolgaltatd IK,SZ  ikres vagy szabadonallé k = kedvezményes beépitési % Hm: 6,5/4,5 | Hm: 6,5 m, beépitési kedv.esetén 4,5 m
z = zartsoru Te =egyhazi z zartsord altalanos 8§ = § elGirdsaban szerepl6 feltétel szerint Pmu/Pmu+x | Utcai parkanymagassdg / legnagyobb oszto k a lakdssza llay H
KE = kevert Sp  =sport U zartsoru zartudvaros KH = kozhasznélatu teriilet kialakitésa udvari homlokzatmagassag tobblet T/ telekre vetitett
TU = telepszeri uszotelkes ZK zartsoru keretes E = energiamindsitett épulet Pmu ka kialakult parkanymagassag Szm/ dltalanos szintteruletre vetitett
u = Uszotelkes zdrtsord épitési helyen beliil § x+yfa = zoldfeltleti kedvezmény + fasitas % Elp éptilet legmagasabb pontja
T = telepszer(i HZ Hézagosan zartsort L lakas létesités esetén M§ Elp Em v. M&=Elp magashaz esetén — nincs el&irt paraméter, OTEK ELTERESSEL
g geotechnikai besorolas esetén §tsz § szerint keskeny telekszélességnél
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3. MELLEKLET

UTCAI PARKANYMAGASSAG LEGNAGYOBB ERTEKE BELSG OBUDA EGYES KARAKTERORZO TERULETEIN

HUNOR UTCA ES KORNYEZETENEK

V7 ZARTSORUAN BEEPULT TERULETEI

(PMU MAX.)

160m

190m

B o

I | it stapot

|| rom

- 140m

PN BELSO-OBUDA
ZARTSORUAN BEEPULT TERULETEI

BUDAPEST FOVAROS RENDEZES| SZABALYZATA ALAPJAN | OBESZ-BAN ImHATA.ROZOTI‘ uTcAl

(FRSZ) MAGASSAGI KORLATOZASSAL ERINTETT TEROLET

lymagassagi kat

karaklerdrzd terdlet hatéra

(8

OBESZ-BAN MEGHATAROZOTT PMU MAX. ERTEKTOL
VALO ELTERES LEHETOSEGEVEL ERINTETT TEROLET

legnagyobb meghatarozott értéke
felalvizsgélhatd

wenenn] | Atfogd telepitési tanuiményterv eredménye
[ | [ s [ || msm
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0OBESZ

HUNOR UTCA ES KORNYEZETENEK

V7 ZARTSORUAN BEEPULT TERULETEI

ATFOG!

E OTELEPITESITA
T PALAPJAN FELULVIZS

S5m/110m
5m/140m

S = S (= "

45m
65m

TAALAPJAN | OBESZ-BAN IEGHA‘I’A.ROZDTT UTCAI

LT TERULETEI

Bgi egﬁria)

- Kialakult allapot
EglifE X
gffiési tanuiményterv eredménye -

(II. parkanymag

karakterérzo terd

VALO ELTERES LEHETOS

-
.
e
:
BELSG-OBUDA
A ZARTSORUAN BEE
BUDAPEST FOVAROS RENDEES 8

(FRSZ) MAGASSAGI KORLATO

219



0OBESZ

4. MELLEKLET

A SZEMELYGEPJARMUVEK ES A KEREKPAROK, VALAMINT AZ AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK TELKEN
BELULI ELHELYEZESENEK ELOIRASAI

4.A. MELLEKLET: A PARKOLASI KOTELEZETTSEG ELTERG SZABALYOZASU TERULETEIT BEMUTATO TERKEP

FOVAROSI RENDELET SZERINTI TERULETI LEHATAROLASOK

- belsé zéna teriilete
- el6évarosi zona tertilete

I:] atmeneti zéna terulete
- hegyvidéki zéna kiterjesztett terilete
KERULETI RENDELET SZERINTI TERULETI LEHATAROLASOK

D Kertleti parkolasi rendelet teriileti lehatarolasai

lakotelepi

romaizcsillaghegyi:békasmegyeri

lakotelepi

filatori-aquincumi-kaszasd(il6i

lakotelepi

hegyyidéki lakételepi

lakotelepi
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4.B. MELLEKLET: A SZEMELYGEPJARMUVEKRE VONATKOZO PARKOLASI KOTELEZETTSEG ES A KOZTERULETI ENGEDMENY -

TABLAZAT
A-20 A parkolasi kotelezettség tablazatokban elirds van a kereskedelmi Iétesitményeknél, 20 és 40 m2
helyett 10 és 20 m2 kell, hogy szerepeljen
VALASZ: JAVITVA
ATMENETI ZONA TERULETE BELSO ZONA TERULETE
varoskdzponti, lakételepi varoskdzponti és Bels6-
Lo apon BCte e védett [ lakdtelepi
és Filatori-Aquincumi- Obudai
Ssz. Funkcié Hajogyari sziget
Parkolasi Kozteriileti [  Parkoldsi Kozteriileti Parkoldsi Kozteriileti | Parkolasi Kozteriileti
Kotelezettség dmény [Kkotelezettség d tség dmé
[db] [%] [db] [%] [db] [%] [db] [%]
1.A.|Minden lakas, iidiil6egység utan 1 50 1 0 1 50 1 50
2. Kereskedelmi, egység drusitterének 0-100 m>-ig minden megkezdett
20-10m?, e fél6tt minden kezdett 40-20 m netté alapteriilete utan
2.A1. 1000 m? brutté szintteriiletig - Gj épités esetén 0,5 0 0,75 0 0,5 0 0,5 0
2.A2. 1000 m’ brutté szintteriilettsl - Gj épités esetén 0,5 0 1 0 0,5 0 0,5 0
2.B1. 1000 m? brutté szintteriiletig - funkciovaltas, bévités esetén 0,5 50 0,5 0 0,5 0 0,5 0
2.B2. 1000 m? brutté szintteriilettél - funkciévaltas, bévités esetén 0,5 0 1 0 0,5 0 0,5 0
Szallas jellegli - kivéve a hajléktalanszallot és idGsek otthonat,
didkszéllét, diakotthont - 5nallé rendeltetési egység minden 0,5 (1] 0,5 0 0,5 0 0,5 0
3.A. é utan
K’ollleglum, filakotthon,dlakszallo, idések otthona esetében minden 10 0,5 0 05 o 0,5 50 05 50
3.B.[fér6hely utdn
Hajléktalanszallo, széllas jellegli 6nallé rendeltetési egység huzamos
tartézkodas céljara szolgdlé irodai helyiségeinek minden kezdett 20 0,5 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0

3.C.[m2 nettd alapteriilete utan

Vendéglaté ondllé rendeltetési egység fogyasztéterének minden
megkezdett 5 m2 nettd alapteriilete utan (beleértve aterasz, 0,5 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
4.A.|kerthelyiség teriiletét is), uj épités esetén

Vendéglatd onallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden
megkezdett 5 m2 nettd alapteriilete utan (beleértve aterasz, 0,5 50 0,5 0 0,5 50 0,5 100
4.B.|kerthelyiség teriiletét is), funkcidvaltas, bbvités esetén

6lcséde, mini alap-éské oktatasi 6nallé
rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme netté 0,5 50 1 0 0,5 50 0,5 50
5.A.|alapteriiletének minden k t 20 m2-e utan, uj épiilet esetén

olcséde, mini alap- és kozépfokd lési, oktatasi 6nallé
rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme netté
alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-e utan rendeltetési méd
5.B.|véltozds esetén

0,5 50 1 0 0,5 100 0,5 100

Felséfoku nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nall6 rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden t 20 m2 netté 0,75 0 1 0 0,75 0 0,75 50
6.A.|alapteriilete utan piilet esetén

Felséfoku nevelési, oktatdsi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden t 20 m2 netté 0,5 50 1 0 0,5 50 0,5 50
6.B. |alapteriilete utdn rendeltetési méd valtozas esetén

Kulturalis 6nallé rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivel6dési kdzpont, vigado,

variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utén, valamint
. 0,75 [} 0,75 0 0,5 0 0,5 0

ahol aféréhely szdma nem allapithaté meg ( i galéria,

levéltarstb.)ah tart6zkodasra szolgal6 helyiségek minden
7.A1. t 50 m2 nett6 alapteriilete utan j épiilet esetén

Kulturalis és k6z6sségi szor 6 6nallor ési egység (szinhaz,

babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
miivel&dési kdzpont, vigadd, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5
féréhelye utan, valamint ahol a fér6hely szima nem éllapithat6é meg 0,75 50 0,75 0 0,5 0 0,5 0
(mazeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra

1gal6 helyiségek minden t 50 m2 netto alapteriilete utan
7.A2.[rendeltetési méd véltoztatdsa esetén

Koz6sségi szor 6 6nallo r ési egység (disco, kaszind stb.)

minden kezdett 5 fér6helye utan, valamint ahol a féréhely szdma

nem éllapithaté meg (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a 0,75 0 0,75 0 0,5 0 0,5 0
tart6 asra szolgal6 helyiségek minden t 50 m2

7.B.[nettd alapteriilete utan uj épiilet esetén

Sportolas, strandolas céljit szolgalé 6nallé rendeltetési egységek

minden 5 féréhelye utan, lelatéval rendelkezs, fedetlen vagy részben 0,5 25 0,5 0 0,5 0 0,5 50
8.|fedett sportlétesitmény minden kezdett 15 féréhelye utan
asi, nem fekvék 1lat6 i 6ndll6 rendel
‘ tart6 asra szolgal6 helyiségeinek minden 0,5 0 0,5 0 0,5 25 0,5 25
9.|megkezdett 10 m2 netté alapteriilete utan
Fekvék 114t6 egészségiigyi onallé jeltetési egység minden
10.A. t 4 betegagya utan Uj épiilet esetéb 0 0 0 0 05 0 0,5 50
F 6l 11at6 egé i 6nallo r ési egység minden
10.B. kezdett 4 betegagya utan rendeltetési mod vatozas esetén 0 0 0 0 0,5 50 0,5 50
Ipari (izemi) 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szerel6 helyiségeinek 05 0 1 0 } R ) ;
11.[minden t 200 m2-e utén 4
Raktarozasi 6nall6 r ési egység raktarhelyisé k minden
12. kezdett 1500 m2-e utdn 1 0 ! ° 1 ° ! °
Kozforgalmu személykézlekedés céljat szolgéld vasuti dllomasegységhez
13.[minden 2500 lakos utdn 05 0 05 0 05 0 05 0
Kozforgalmu élykozlekedés céljat szolgal6 hajéallomas esetén 0 - 0 - 0 - 0 -
Iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési égekh tartézkoddsra
Igélé helyisé kminden t 20 m2 nett6 alapteriilete 0,5 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
14.|utan
Jelent@s zoldfeliil igénylé égi kulturdlis 6nallé rendeltetési
egység (allatkert, névénykert, temetd stb.) és kézhasznalatu park 0,5 50 0,5 0 0,5 50 0,5 0

15. [teriiletének minden t 500 m2-e utan

A: Keriileti rendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmdi var
B: Keriileti rendelet alapjan szamil gépjarmdi var 6hely (parkold) 1é

ly (parkold) 1é

tség kozteriileten biztosithaté maximalis mértéke
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0OBESZ

ATMENETI ZONA TERULETE BELSO ZONA TERULETE
va"rosl.(ﬁzpo-nti, Ia.kétellepi D varoskdzponti és Bels6- lakotelepi
és Filatori-Aquincumi- Obudai
Ssz. Funkcié Hajégyari sziget
Parkolasi Kozteriileti |  Parkolasi Kozteriileti Parkoldsi Kozteriileti [ Parkolasi Kozteriileti
KStelezettsée dmény |Kotelezettség dmény | [ketelezettség iy |G g NP
[db] [%] [db] [%] [db] [%] [db] [%]
1.A.|Minden lakas, iidiil6egység utan 1 50 1 0 1 50 1 50
2. Kereskedelmi, egység arusitéterének 0-100 m?-ig minden megkezdett
20m?, e f516tt minden t 40 m® netto alapteriilete utan
2.A1. 1000 m? brutté szintteriiletig - Uj épités esetén 0,5 0 0,75 0 0,5 0 0,5 0
2.A2. 1000 m” brutté szintteriilettd] - uj épités esetén 0,5 0 1 0 0,5 0 0,5 0
2.B1. 1000 m? brutté szintteriiletig - funkci6valtas, bévités esetén 0,5 50 0,5 0 0,5 0 0,5 0
2.B2. 1000 m? brutté szintteriilettdl - funkciévaltas, bévités esetén 0,5 0 1 0 0,5 0 0,5 0
Széllas jellegi - kivéve a hajléktalanszall6t és idGsek otthonat,
diakszallét, didkotthont - 6nallé rendeltetési egység minden 0,5 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
3.A. dé ba utén
K'olleglum, t’iiakotthon,dlakszallo, id6sek otthona esetében minden 10 05 0 05 0 0,5 50 05 50
3.B.|férGhely utdn
Hajléktalanszallo, szallas jellegii onallé rendeltetési egység huzamos
tartézkodas céljara szolgdld irodai helyiségeinek minden kezdett 20 0,5 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
3.C.[m2 nettd alapteriilete utdn
Vendéglaté 6nallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden
megkezdett 5 m2 nett6 alapteriilete utan (beleértve aterasz, 0,5 V) 0,5 V) 0,5 0 0,5 0
4.A.|kerthelyiség teriiletét is), uj épités esetén
Vendéglaté 6nallé rendeltetési egység f 6terének minden
megkezdett 5 m2 nettd alapteriilete utan (beleértve aterasz, 0,5 50 0,5 0 0,5 50 0,5 100
4.B. |kerthelyiség teriiletét is), funkcidvaltas, bbvités esetén
olcséde, mini bolcséde, alap- és kozé U Iési, oktatasi 6nallo
rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme netté 0,5 50 1 0 0,5 50 0,5 50
5.A.|alapteriiletének minden kezdett 20 m2-e utan, Uj épiilet esetén
Bolcsdde, mini bélcsGde, alap- és kbzépfoku nevelési, oktatasi 6nallé
rendelt"etes'l egyse.g minden foglalkoztato;aes/va'gy tanterme ’m.atto' 0,5 50 1 0 05 100 05 100
alapteriiletének minden kezdett 20 m2-e utan rendel moéd
5.B.[véltozas esetén
Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helyisé kminden kezdett 20 m2 netté 0,75 0 1 0 0,75 0 0,75 50

6.A.|alapteriilete utan uj épiilet esetén

Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nall6 rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden kezdett 20 m2 netté 0,5 50 1 0 0,5 50 0,5 50
alapteriilete utan rendeltetési méd valtozas esetén

6.B.

]

Kulturalis 6nall6 rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivel6dési kbzpont, vigadd,
variete, cirkusz stb.) minden kezdett 5 férGhelye utan, valami 0,75 0 0,75 0 0,5 0 0,5 0
ahol aféréhely szama nem dllapithaté meg (muzeum, miivészeti galéria,
levéltérstb.)ah tart6zkodasra szolgal6 helyiségek minden
7.A1.|megkezdett 50 m2 nettd alapteriilete utan uj épiilet esetén

Kulturalis és kozosségi szor: 6 6nall6 rendeltetési egység (szinhdz,
babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
miivel&dési kdzpont, vigadd, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5
féréhelye utan, valamint ahol a fér6hely szima nem allapithaté meg 0,75 50 0,75 0 0,5 0 0,5 0
(muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra
Igal6 helyiségek minden t 50 m2 nettd alapteriilete utan

7.A2.|rendeltetési méd val asa esetén

Koz6sségi szérakoztaté 6nallé rendeltetési egység (disco, kaszind stb.)
minden megkezdett 5 féréhelye utén, valamint ahol a fér6hely szama

nem dllapithaté meg (mizeum, miivészeti galéria, levéltar sth.) a 0,75 V) 0,75 V) 0,5 0 0,5 0
h tartézkodasra szolgal6 helyiségek minden kezdett 50 m2
7.B.[nettd alapteriilete utén j épiilet esetén
Sportolas, strandolas céljat szolgélé 6nallé rendeltetési égek
minden 5 féréhelye utan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben 05 25 05 0 05 0 05 50
8.|fedett sportlétesitmény minden kezdett 15 féréhelye utan
Igazgatasi, nem fekvébeteg-ellaté é i 6nall6 rendeltetési
égekh tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden 0,5 0 0,5 0 0,5 25 0,5 25
9.|megkezdett 10 m2 nett6 alapteriilete utan
Fekvébeteg-ellaté egészségiigyi onallé rendeltetési egység minden
10.A.|megkezdett 4 betegagya utan uj épiilet esetében 0 0 0 0 0,5 0 0,5 50
Fekvakt g-ellaté egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden
10.B.[megkezdett 4 betegagya utan rendeltetési méd vitozas esetén 0 0 0 0 0,5 50 0,5 50
Ipari (iizemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek
11.|minden kezdett 200 m2-e utdn 05 0 ! 0 ) B B B
Raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktart kminden
12.|megkezdett 1500 m2-e utdn 1 0 1 0 1 0 1 0
Kozforgalmu élykozlekedés céljat szolgdl6 vasuti alloma: égh
13.|minden 2500 lakos utén 05 0 05 0 05 0 05 0
Kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgal6 hajéallomas esetén 0 - 0 - 0 - 0 -
Iroda, és egyéb 6néllé rendeltetési égek h tartézkodasra
Igélé helyiségeinek minden t 20 m2 nett6 alapteriilete 0,5 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
14.|utdn
Jelentds z6ldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nall6 rendeltetési
egység (allatkert, ndvénykert, temetd stb.) és kozhasznalatu park 0,5 50 0,5 0 0,5 50 0,5 0
15. [teriiletének minden kezdett 500 m2-e utan
A:Keriileti rendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmdi var bhely (parkold) l1étesitési kételezettség
B: Keriileti rendelet alapjdn szamitott gépidrm{i var: ohely (parkold) Iétesitési ko ég ko i
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HEGYVIDEKI ZONA TERULETE

Hegyvidéki R e e Vi lakételepi
gyeri
Ssz. Funkcié
Parkoldsi | Kozteriileti |  Parkoldsi Kozterilleti [ Parkoldsi | Kozteriileti
[db] [%] [db] [%] [db] [%]
1.A.|Minden lakds, iidiil6egység utan 1 0 1 0 1 50
2. i, egység drusitterének 0-100 m’-ig minden megkezdett
26-10m’, e fol6tt minden megkezdett 46-20 m’ nett6 alapteriilete utdn
2.A1. 1000 m? brutto szintteriiletig - j épités esetén 0,5 0 0,75 0 0,5 0 0,5 0 0,5 50
2.A2. 1000 m’ brutté szintteriilettd] - j épités esetén 0,75 0 1 0 0,75 0 0,75 0 0,75 0
2.B1. 1000 m? brutto szintteriiletig - funkci6valtas, bévités esetén 0,5 50 0,5 0 0,5 0 0,5 50 0,5 50
2.B2. 1000 m’ brutté szintteriiletts! - funkciévaltas, bévités esetén 0,75 0 1 0 0,75 0 0,75 0 0,75 0
Szallas jellegii - kivéve a hajléktalanszallt ésidések otthonat,
it it -6nallé i egység minden 0,75 [} 0,75 [} 0,5 0 0,5 [} 0,5 [}
3.A. utan
I i idések otthona minden 10 0,75 ° 0,75 ° 05 0 05 0 05 0
Hajléktalanszallg, széllas jellegli 6nallé rendeltetési egység huzamos
tartézkodas céljara szolgald irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 0,75 0 0,75 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
3.C.|m2 nett6 alapteriilete utdn
églaté onallo ési egység é minden
5 m2 nett6 alapteriilete utén (beleértve aterasz, 0,5 0 0,5 0 0,5 0 0,5 50 0,5 0
4.A.|kerthelyiség teriiletét is), dj épités esetén
églaté onallo ési egység é minden
megkezdett 5 m2 nett6 alapteriilete utan (beleértve aterasz, 0,5 50 0,5 50 0,5 0 0,5 50 0,5 50
4.B. |kerthelyiség teriiletét is), funkcivaltds, bévités esetén
Bolcséde, mini bélcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi onallé
i egység minden ja és/vagy tanterme netté 0,5 50 1 0 0,5 50 0,5 50 0,5 50
5.A. é minden 20 m2-e utan, uj épiilet esetén
BolcsGde, mini bolcséde, alap- és kézépfokd nevelési, oktatasi 6nallé
. Egyseg minden Es/va’gytanterme’n-ett? 0,5 50 1 ] 0,5 50 0,5 50 0,5 50
minden 20 m2-e utan méd
5.B.|valtozas esetén
Felséfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nall6 rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nett6 0,75 0 1 0 0,75 25 0,75 0 0,75 0
6.A.|alapteriilete utdn uj épiilet esetén
Felsfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 5nallé rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 netté 0,5 50 1 0 0,5 50 0,5 50 0,5 50
6.B.|alapterillete utén i mod valtozss esetén
Kulturalis 6ndll6 rendeltetési egység (szinhaz, babszinha, filmszinhaz,
koncert-, {ivel&dési kézpont, vigadd,
variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 féréhelye utéan, valamint
. . P . . P 1 50 1 0 1 50 1 50 1 50
ahol aféréhely szama nem allapithaté meg (mizeum, miivészeti galéria,
levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgél6 helyiségek minden
7.A1.|megkezdett 50 m2 netté alapteriilete utan Gj épiilet esetén
alis és kozosségi sz6 6 onallé ési egység (szinhaz,
babszinhaz, filmszinhdz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
miivelGdési kdzpont, vigadd, variete, cirkusz sth.) minden megkezdett 5
féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem allapithaté meg 1 50 1 0 1 50 1 50 1 50
(muzeum, miivészeti galéria, levéltar sth.) a huzamos tartézkodasra
szolgalé isé minden 50 m2 netto6 alapteriil utan
7.A2. ési mod v a té
égi 526 6 6nallo ési egység (disco, kaszind stb.)
minden megkezdett 5 fér6helye utan, valamint ahol a fér6hely szama
nem allapithaté meg (mizeum, miivészeti galéria, levéltar sth.) a 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0
tartézkodasra szolgalé helyiségek minden 50 m2
7.B.|nettd alapteriilete utan uj épiilet esetén
Sportolas, strandolds céljat szolgdlé 6nallé rendeltetési egységek
minden 5 féréhelye utén, leltéval rendelkez, fedetlen vagy részben 0,5 25 0,5 0 0,5 25 0,5 25 0,5 25
8.|fedett sportlétesitmény minden 15 férd| utan
si, nem 114t6 egészségiigyi 6néllé ési
huzamos tart6 Igal6 helyiségeinek minden 0,5 0 1 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
9. 10 m2 nett6 alapteriil utan
114t6 ligyi 6nallé i egység minden
10.A. 4 betegagya utan uj épiilet é 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ol 114t6 egészségiigyi 6nallé ési egység minden
10.B.|megkezdett 4 betegdgya utdn ési méd vétozss eseté 0 0 ° 0 0 0 0 0 ° 0
Ipari (izemi) 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek 05 ° 1 0 R ~ R R . R
11.|minden 200 m2-e utan !
arozdsi 6ndllé ési egység raktdr iségeinek minden
12 1500 m2-e utén ! 0 B 0 ! 0 ! 0 B 0
G élyko: és céljat szolgal6 vasuti 4
13.|minden 2500 lakos utdn 05 0 05 0 05 ° 05 0 05 °
6 i személykd és céljat szolgal6 hajéllomas eseté 0 - 0 - - - - - - -
Iroda, és egyéb 6ndllé ési egységek huzamos tarto
szo0lgdl6 helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nett6 alapteriilete 1 0 1 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
14.|utén
Jelentds zoldfeliiletet igényl6 kozosségi kulturélis 6ndll6 rendeltetési
egység (3llatkert, nvénykert, temetd stb.) és kozhaszndlatu park 0 0 0 0 0,5 25 1 0 1 0
15. [teriiletének minden 500 m2-e utdn
A: Keriileti rendeletben az OTEK alapjan szdmitott gépjarmdi v (parkold) létesitési ké é
B: Keriileti rendelet alapjan itott gépjarmdi (parkold) létesitési ké rtéke
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0OBESZ

ELOVAROSI ZONA TERULETE HEGYVIDEKI ZONA TERULETE
lakételepi és Romai- védett Hegyvidéki Romal-csﬂlaghegyl- Jakotelepi
csillaghegyi- bél yeri
Ssz. Funkcié Rémai part
Parkolasi Kozteriileti [ Parkolasi Kozterileti Parkolasi Kozteriileti Parkolasi Kozteriileti Parkolasi Kozteriileti
4 US| 4 ey otelezettsée ey | iy | e A
[db] [%] [db] [%] [db] [%] [db] [%] [db] [%]
1.A.|Minden lakas, iidiil6egység utan 1 0 1 0 1 0 1 0 1 50
2. Kereskedelmi, egység arusitoterének 0-100 m?-ig minden megkezdett
20m?, e f6l6tt minden t 40 m’ netto alapteriilete utin
2.A1. 1000 m? brutté szintteriiletig - Gj épités esetén 0,5 0 0,75 0 0,5 0 0,5 [1] 0,5 50
2.A2. 1000 m’ bruttd szintteriilettd| - Uj épités esetén 0,75 0 1 0 0,75 0 0,75 0 0,75 [1]
2.B1. 1000 m” brutté szintteriiletig - funkciévaltas, bovités esetén 0,5 50 0,5 0 0,5 0 0,5 50 0,5 50
2.B2. 1000 m? brutté szintteriiletts| - funkci6valtas, bévités esetén 0,75 0 1 0 0,75 0 0,75 0 0,75 0
Szallas jellegii - kivéve a hajléktalanszallét ésidGsek otthondt,
didkszallét, diakotthont - 6nallé rendeltetési egység minden 0,75 0 0,75 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
3.A. dégszoba utdn
K’olleglum, Ellakotthun,dlakszallo, idések otthona esetében minden 10 075 0 0,75 0 0,5 o 05 o 05 0
3.B.|férGhely utan
Hajléktalanszallg, szallas jellegii 6nall6 rendeltetési egység huzamos
tartézkodas céljara szolgdlé irodai helyisé kminden kezdett 20 0,75 0 0,75 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
3.C.|m2 netté alapteriilete utan
Vendéglato onallé rendeltetési egység oterének minden
megkezdett 5 m2 nett6 alapteriilete utan (beleértve aterasz, 0,5 0 0,5 0 0,5 0 0,5 50 0,5 0
4.A. |kerthelyiség teriiletét is), Uj épités esetén
Vendéglat6 6nall6 rendeltetési egység f 6terének minden
megkezdett 5 m2 nett6 alapteriilete utan (beleértve aterasz, 0,5 50 0,5 50 0,5 0 0,5 50 0,5 50
4.B.|kerthelyiség teriiletét is), funkci6valtas, bévités esetén
dlcs6de, mini bolcsde, alap- és kozé pfoka |ési, oktatdsi 6nallé
rendeltetési egység minden foglalkoztatéja és/vagy tanterme netté 0,5 50 1 0 0,5 50 0,5 50 0,5 50
5.A.|alapteriiletének minden kezdett 20 m2-e utan, Uj épiilet esetén
dlcsGde, mini bolcsGde, alap- és kozé pfok |ési, oktatdsi 6nall6
rendeltﬂetes’l egyse-g minden foglalkoztatdja es/va’gy tanterme’n‘etto' 0,5 50 1 0 0,5 50 05 50 05 50
alapteriiletének minden megkezdett 20 m2-e utan rendeltetési méd
5.B.|véltozas esetén
Felséfoku nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6nall6 rendeltetési egység
oktatasi és kutatdsi helyisé kminden kezdett 20 m2 netté 0,75 0 1 0 0,75 25 0,75 0 0,75 0
6.A.|alapteriilete utdn uj épiilet esetén
Fels&foka nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallé rendeltetési egység
oktatasi és kutatdsi helyisé kminden kezdett 20 m2 nettd 0,5 50 1 0 0,5 50 0,5 50 0,5 50
6.B.|alapteriilete utdn rendeltetési méd valtozas esetén
Kulturélis 6nall6 rendeltetési egység (szinhaz, babszinhdz, filmszinhaz,
operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivel6dési kdzpont, vigado,
variete, cirkusz stb.) minden megkezdett 5 fér6helye utén, valamint 1 50 1 0 1 50 1 50 1 50
ahol aféréhely szima nem dllapithaté meg (muzeum, miivészeti galéria,
levéltar stb.)ah tartézkodasra szolgal6 helyiségek minden
7.A1. t 50 m2 netto alapteriilete utén Uj épiilet esetén
Kulturalis és kdzosségi szorak 6 6nallé rendeltetési egység (szinhdz,
babszinhaz, filmszinhdz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
miivel6dési kdzpont, vigadd, variete, cirkusz sth.) minden megkezdett 5
féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szima nem &llapithaté meg 1 50 1 0 1 50 1 50 1 50
(muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra
szolgdlé helyiségek minden megkezdett 50 m2 netté alapteriilete utan
7.A2.|rendeltetési méd vl asaesetén
égi szorakoztatd 6nall6 rendeltetési egység (disco, kaszind stb.)
minden megkezdett 5 férGhelye utan, valamint ahol a féréhely szama
nem éllapi 6 meg (mu livészeti galéria, levéltar stb.)a 1 0 1 0 1 0 1 0 1 (1]
I tartézkoddsra szolgal6 helyiségek minden kezdett 50 m2
7.B.|nettd alapteriilete utan Uj épiilet esetén
Sportolas, strandolas céljat szolgalé 6nall6 rendeltetési egységek
minden 5 férshelye utan, lelétéval rendelkezd, fedetlen vagy részben 05 5 05 0 05 %5 05 s 05 2
8.|fedett sportlétesitmény minden kezdett 15 fér6helye utan
asi, nem fekvéb 113t6 egészségiigyi 6néll6 rendel
kh tartozkodasra szolgél6 helyiségeinek minden 0,5 0 1 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
9. t 10 m2 nett6 alapteriilete utan
Fekvlobe.teg-ellato eg’esueglug\{' 0 a"IIo rendellltetesl egység minden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10.A. t 4 betegagya utan Uj épiilet eseté
Fekvébeteg-ellatd eg’eszseg‘ugyi onallé r?n.delltetelsn egyseg mllnden 0 0 0 0 0 o 0 o 0 o
10.B. t 4 betegagya utan rendeltetési méd vatozas esetén
Ipari (izemi) 6néll6 rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek 05 0 1 0 a } a } a R
11.{minden kezdett 200 m2-e utén 7
Raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
12. k t 1500 m2-e utdn ! 0 ! 0 ! 0 ! 0 ! 0
Kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgalé vasuti dllomasegységhez
13.[minden 2500 lakos utén 05 0 05 0 05 0 05 0 05 0
Kozforgalmu élykozlekedés céljat szolgald hajoallomas esetén 0 - 0 - - - - - - -
Iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési égekt tartozkoddsra
szolgdl6 helyisé kminden K t 20 m2 nett6 alapteriilete 1 0 1 0 0,5 0 0,5 0 0,5 0
14.|utén
lentds zoldfeliil igényl6 kozosségi kulturalis 6nall6 rendeltetési
egység (allatkert, névénykert, temetd sth.) és kézhasznalatu park 0 0 0 0 0,5 25 1 0 1 0
15. |teriiletének minden k t 500 m2-e utin
A: Keriileti rendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmdi var dhely (parkol6) Iétesitési kdtelezettség

B: Keriileti rendelet alapjan szamitott gépjarmii varakozéhely (parkol6) Iétesitési kotelezettség kozteriileten biztosithaté maximalis mértéke
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4.C. MELLEKLET: A TELKEN ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLO FEROHELYEK SZAMANAK ELOIRASA — TABLAZAT

A B C D E
egység
1. rendeltetés helyiség, teriilet, egyéb mérték | meghataroza biztositandd
S
2. | Lakas, idulGegység minden lakds és dil6 egység utdn 1db
14 st . . vendégszoba
3. | Széllashely szolgéltaté egység minden megkezdett 15 egysége utan 2db
) , 2. az arusitotér minden 2
4. | Kereskedelmi egység 0-1000 m“-ig megkezdett 150 m 2db
S rUSitOter mind
5. | Kereskedelmi egység 1000 m’ felett az arusitoter mincen 500 m* 2db
megkezdett
6. | Kereskedelmi egység 5000 m’ felett azdrusitotér minden 500 m* 1db
megkezdett
 yies , a fogyasztotér minden 2
7. |V | 7 A 2
endéglato egység megkezdett 5m netté db
2 alapterilete utan
8. | Alsé- és kozépfoku nevelési- oktatdsi egység a foglalkoztatd és/vagy 50 m’ 2db
tanterem
9. | Fels6foku oktatasi egység oktatdsi és kutatasi helyiségek 50 m’ 2db
10 Egyéb miivelGdési egység (mizeum, a kidllitétér vagy kutatotér 500 m? 5 db, de maximum
" | mlvészeti galéria, levéltar stb.) minden megkezdett 50 db
11. Igazgﬂatasu |rod’a,lellato: szolgaltatd, nem az |rot.:|a- vagy ellato terilet 100 m? 1db
fekvbeteg-ellatd egység minden megkezdett
Egyéb kozOsségi szérakoztatd kulturalis
12. | egység (szinhdaz, babszinhaz, filmszinhaz minden megkezdett 50 5db
stb.) féréhelye utan
13. | Sportolas, strand céljat szolgald egység minden megkezdett 20 db 2db
14. | FekvGbeteg-ellato gyogykezelS egység minden megkezdett 50 db agy utan 1db
15. | Ipari egység minden megkezdett 10 db munkahely utdn 1db
s R . a raktarterilet minden 2 brutté
16. | Rak | ki 10. - . 1
6 aktarozasi, logisztikai egység megkezdett 0.000 m alapteriilete utan db
17. | K6zosségi helykozi kozlekedési megalldhely Megalléhelyenként minimum 5db
- - PV
18. | Koz6ss6gi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi ut,asszam 5%-aval azonos
darabszdm

4.D. MELLEKLET: A TELKEN ELHELYEZENDO AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK SZAMANAK ELOIRASA - TABLAZAT

A B C
. - . . biztositando
1. rendeltetés rendeltetési egység kapacitdsa . ,
varakozohely
2. szallasjellegl 6nallé rendeltetési egység 50 vendégszobat meghaladd
3. sport vagy rekredcié céljat szolgald rendeltetési egység 200 fér6helyet meghaladd 200 féréhelyenként 1 db
4. lelatoval rendelkezé sportlétesitmény 500 féréhelyet meghaladd
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4.E/1. MELLEKLET:

A SZEMELYGEPJARMUVEKRE VONATKOZO PARKOLASI KOTELEZETTSEG ES A KOZTERULETI ENGEDMENY A
BOGDANI UT — HEV PALYA — SOROMPO UTCA — FOLYAMOR UTCA ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZOAN — TABLAZAT*

1. A | B C D
2. I. Parkolasi kotelezettség megallapitasa lakas esetén
de

3. Lakas 6nallé rendeltetési egység esetén a lakasnagysaghoz mérten lakasonként létesiteni kell minimalisan

létesitend6

4. netté 150 m’-es és azt meghaladé lakas nettd alapterilet esetén 2 parkolét legalabb a

netté 65 m>-es, vagy annal nagyobb és 150 m* kdzétti lakas nettd alapteriilet i teljes

5. esetén 1 parkolét lakasszam

, < z PR, . - 70%-anak
nett6 45 m>-es, vagy anndl nagyobb és 65 m” kézotti lakds nettd alapteriilet i meofelelc'i

6. esetén (a telken) az ilyen méret(i lakdsok szimanak 75%-ara: szamolva 1 parkolot szga'lmu

netté 45 m>nél kisebb lakas nett6 alapteriilet esetén (a telken) az ilyen i parkol6féréh

7 méret( lakasok szdmdnak 50%-ara szamolva: 1 parkoldt ely

8. Il. Parkolasi kételezettség megallapitasa egyéb rendeltetések esetén

1.B
1.A Kézteriilet
3 rendeltetési egység (funkcid) és / vagy helyiségei megnevezése mérészam mértékegység :’hz Ie"‘ : ‘i"
. elhelyezhet6
megnevezés \L
%
10. legalabb 1 db személygépkocsi szamara kell parkolét biztositani *
Szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység
11 (kivéve hajléktalanszallé 17. pont és id6sek otthona, didkszallo, diakotthon —lasd 23. 4 db vendég-szoba utén
pont)

12. 0-100 m’ kéz6tti arusitotereinek 40

13. | Kereskedelmi, szolgéltatd 6nall6 100 m? feletti 4rusitStereinek 40
rendeltetési egyszég OTEK 42.§ (10) szerinti esetekben

| legfeljebb 1000 m* 8sszes bruttd A kereskedelemrél sz616 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket

" | szintteriletig értékesitd, 300 m>-nél nagyobb brutté alapteriiletd iizlet esetében:
OTEK szerint
15. 0-100 m* kéz6tti arusitotereinek 30
2 .z ez .

16. Kereskedelmi, szolgaltaté 6nall 100 m felettllaru5|totere|nek. : 30
rendeltetési egység - 1000 m* 6sszes OTE”K 42§ (__10), szerinti gsete.kben o

17. | brutts szintteriilet felett A kereskedelem;ol 520616 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket

értékesitd, 300 m”-nél nagyobb bruttd alaptertilet( tizlet esetében:
OTEK szerint s

18. | Vendéglatd 6ndlld rendeltetési egység fogyasztoterei (kultérivel egyiitt) 20 m® minden
Bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési o ) megkezdett,

19. R . P foglalkoztatdi és/vagy tantermei 40 % o 25%
oktatasi 6nallé rendeltetési egység g /vagy nett6 alapterilete 3
Fels6foku nevelési, oktatdsi és kutatasi (. - U Rl

20| L L , oktatdsi és kutatasi helyiségei 50
6nallé rendeltetési egység

21. | Igazgatasi, 30
nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi , , .

22| L g, . g gugy huzamos tartézkodasra szolgdlo 20
6nallé rendeltetési egység N

o~ . helyiségei

23. | Iroda rendeltetési egység 40

24. | Egyéb 6nalld rendeltetési egység 35

- Hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nalld huzamos tartézkodasra szolgald 0

" | rendeltetési egység irodai helyiségei
Kulturalis és k6zosségi szérakoztatd . . (14
a1 .. ) huzamos tartézkoddsra szolgald
26. | 06nalld rendeltetési egység (ahol a helviségei 100
o« . ) ) elyiségei
féréhelyszdm nem értelmezhetd)
27. | Kulturalis és k6z6sségi szérakoztatd 6nallo rendeltetési egység 10
28. | Sportolas, (strandolas) céljat szolgald 6nallé rendeltetési egysé 10 i .
p’ P~ ( ™ ) cél ”g . Eysce ST db féréhely utan

29. | Néz6térrel / leldtoval rendelkezd fedett vagy részben fedett sportlétesitmény 30

30. | Kollégium, didkotthon, didkszallo, idGsek otthona 20

31. | FekvGbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység 6 db betegagy utan

32| * A szamitott értéket minden esetben felfelé kell kerekiteni

33. | 1.A oszlop Az elhelyezendd személygépkocsik szamdanak megallapitasa

34.| 1.8 oszlop Az A oszlop szerint a telken belili személygépkocsi elhelyezési kotelezettség kozteriileten biztosithatd

maximalis ardnya (%) a 11.§ -ban foglaltak figyelembevételével.

! hatalyos KESZ szerint
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4.E/2. MELLEKLET: A TELKEN ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLO FERGHELYEK SZAMANAK ELOIRASA A BOGDANI UT — HEV PALYA
— SOROMPO UTCA — FOLYAMOR UTCA ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZOAN — TABLAZAT'

A B C D E
. helyiség, teriilet, férGhel o . — . p G
1. rendeltetés yisee, egyéb' o mérték egység meghatarozas | biztositandé
2. | Lakas minden
3. nettd 1?0 m'-es & azt meghalado lakas nettd 1 lakés utan 2db
alaptertilet esetén
netté 100 m’-es, vagy annal nagyobb és 150 m’ . .
4 kozotti lakds nettd alapteriilet esetén 3 lalds utdn 2db
5. 100 m*nél kisebb lakas netto alapteriilet esetén 2 lakas utan 1db
6. | Széllashely szolgdltatd egység minden megkezdett 15 vendegszucil;)z egysege 1db
7. | Kereskedelmi egység 0-1000 m’-ig* az arusitotér minden megkezdett 150 m* 1db
8. | Kereskedelmi egység 1000 m’ felett az arusitotér minden megkezdett 500 m* 1db
9. | Vendéglato egység * a fogyasztotér minden megkezdett 75 m’ 1db
10.| Alapfoku nevelési- oktatasi egység * 100 m? 1db
a foglalkoztatd és/vagy tanterem 2
11.| K6zépfoku nevelési- oktatasi egység 50 m 1db
2 netto alapterilete utan
12, Fels6foku oktatdsi egység oktatdsi és kutatasi helyiségek 50 m 1db
Egyéb miivel6dési egység (mizeum, mivészeti a kidllitétér vagy kutatotér minden 3db, de
13, gy' > MUve o gyseg (muzeum, md By ku 500 m’ maximum 50
galéria, levéltar stb.) * megkezdett db
az iroda- vagy ellato terllet huzamos
14| Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, iroda, tartézkodasra szolgdlo helyiségeinek 150 m? 1db
minden megkezdett
15.| Nem fekvébeteg-ellato egység az ellato terlilet minden megkezdett 150 m? 1db
16. Egyeblkozgssegll szlorakoztato kulturalis egység minden megkezdett 50 2db
(szinhaz, filmszinhaz stb.)
17.| Sportolas (strand) céljat szolgal6 egység minden megkezdett 20 féréhelye utan 1db
18, Nlezoterrel / Ielatovallrenfziellfezo fedett vagy minden megkezdett 100 1db
részben fedett sportlétesitmény
19.| FekvGbeteg-ellato gyogykezels egység minden megkezdett 75 db agy utan 1db
20.| K+F munkahely minden megkezdett 15 db munkahely utan 1db
21, * l[akéépllet foldszintjén | a rendeltetési egység el6tt a maganuton is elhelyezhet6
4.E/3. MELLEKLET: A TELKEN ELHELYEZENDO AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK SZAMANAK ELGIRASA A BOGDANI UT — HEV PALYA -
SOROMPO UTCA — FOLYAMGR UTCA ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZOAN - TABLAZAT?
Egy autdbusz elhelyezését kell biztositani:
A B C
az eldirt
parkolészam
elGirt varakozdohely szam telken beliil maganiton
elhelyezhet6
aranya
1.| 50 vendégszobat meghaladd szallas jelleg(i 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és idGsek o
otthona, didkszalld, didkotthon) esetén 200 féréhelyenként 1db 50%
2.| 200 féréhelyet meghaladé Nézétérrel / lelatoval rendelkezd fedett vagy részben fedett sportlétesitmény .
esetén 200 férGhelyenként 1db 50%

! hatalyos KESZ szerint
2 hatalyos KESZ szerint
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5. MELLEKLET
KORLATOZASSAL ES VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEK — OSSZESITG ATNEZETI TERKEP

(lasd kiilon térképen M=1.8500)
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6. MELLEKLET
AZ ONKORMANYZAT EL6VASARLASI JOGAVAL ERINTETT TELKEK JEGYZEKE ES TELEPULESRENDEZESI CELIA

1. FG tér kérnyéke

18019, 18021, 18024/7, 18024/13, 18024/20, 18267/13, 18267/12, 18267/14, 18350/2, 18351/1, 18351/2 helyrajzi
szamu ingatlanok, melyeknek telepiilésrendezési célja az épitett értékek fejlesztése és védelme;

2. Lajos utca kornyéke

17802/2, 17807, 17808, 17809, 17810, 17811, 17812, 17823, 17824/8, 17824/10, 17839, 17868, 17911, helyrajzi szamu
ingatlanok, melyeknek telepiilésrendezési célja az épitett értékek fejlesztése és védelme;

S U /

g T
| TAJEKOZTATASUL: a térkép nem szerepel a mellékletben:

| miemlék [ listdban mér szerepel Bl d Gl

3. Mustarmag 6voda kérnyéke

64357, 64358, 64360, 64361/1, 64362 helyrajzi szamu ingatlanok, melyeknek telepllésrendezési célja intézményi
fejlesztés;

4. Egyes garazssorok telkei,

17226/5, 17226/6, 18645/2, 16155/23. helyrajzi szamu ingatlanok, melyeknek telepiilésrendezési célja az épitett
kornyezet fejlesztése és a telepiiléskép javitasa;

5. Aranyhegy,Uromhegy, Péterhegy

21758, 21761/1, 21761/2, 21866/1, 21867/1, 21867/14, 21867/16, 22142/2, 22142/3, 22146/2, 22147/2, 22149/2,
22152/2, 22584/1, 22619/141, 22619/142, 22619/143, 22619/144, 22619/145, 22619/146, 22619/147, 22619/148,
22619/149, 22619/150, 22619/151, 22619/152, 22619/153, 22619/154, 22619/155, 22619/156, 22619/157, 22619/158,
22619/159, 22619/160, 22619/161, 22619/162, 22619/163, 22619/164, 22619/165, 22619/166, 22619/167, 22619/168,
22619/170, 22619/173, 22619/174, 22619/175, 22619/176, 22619/177, 22619/178, 22619/179, 22619/180, 22619/181,
22619/182, 22619/183, 22619/184, 22619/185, 22619/186, 22619/187, 22619/188, 22619/189, 22619/190, 22619/191,
22619/192, 22619/193, 22619/194, 22619/195, 22619/196, 22619/197, 22619/198, 22619/199, 22619/200, 22619/201,
22619/202, 22619/203, 22619/204, 22619/205, 22619/206, 22619/207, 22619/208, 22619/209, 22619/210, 22619/211,
22619/212, 22695, 22751/2, melyeknek telepiilésrendezési célja intézményi és zoldteriileti fejlesztés.
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7. MELLEKLET
TELEPULESKEPVEDELMI JELENTOSEGU FASOROK
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8. MELLEKLET
AZ EPITESI HELY, AZ EPiTESI VONAL, AZ EPULET SZINTTERULETI MUTATOINAK ES MAGASSAGANAK ERTELMEZESET SEGITO ABRAK

1. Abra

Nem szabalyos telkek telekmélysége

kozbensd telek

kozbenso telek

|

kézbensé telek

kézbensd telek

saroktelek

|
1
< |
J

: Telek

A telekmélység, a kozteriilet és az abran meghatarozott
hatso szaggatott vonal kozotti tavolsag
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2. Abra

Az épitési hely részei

TAF

Terepszint feletti
beépités

OK | EPITESI HELY ' OK
___________________________ ry
£ HK (hatsékert)
[ 4 . "
S . -
T i Pz
2 : : L
1] L L (1]
- H H o
s : ; s
z : : z
> (@] : : o
[ . .
ol N T
E E
=
= & @oTH) oTH
- w
2 E (oldal- (oldal-
Hee tavolsag) tavolsag)
=]
g
2

épitési vonal

EK (elkert)

Hatsokert / elékert / oldalkert:
nem beépithetd

‘OT» Oldaltavolsag

1A Epitési hely

kizardlag terepszint alatt beépithet6 része
TAF Epitési hely

terepszint felett is beépithetd része
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3. Abra

s,

Terepszint feletti és terepszint alatti beépitésbe beszamitandé épitményrészek

P Terepszint feletti beépitésbe
—_— beszdmitando épiiletrész

r— — =  Terepszint alatti beépitésbe
heszamitando épiiletrész (A+B+C)

] zeiers

fedett terasz

terepszintfeletti
épliletrész

1,0 méternél
alacsonyabb
fedetlen terasz

fedetlen
rampa

zoldtetovel
fedett
rampa

csatlakozo
terepszint

terepszint félé emelkedd
terepszint alatti
épliletrész

terepszintig magasodo
terepszintalatti
épiiletrész

zoldtetos
terepszint alatti
épliletrész

Terepszint feletti beépitésbe beszamitandé épiiletrész
— Terepszint alatti beépitésbe beszamitandé épiiletrész

__________ Csatlakozé terepszint
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3. Abra

s,

Terepszint feletti és terepszint alatti beépitésbe beszamitandé épitményrészek

P Terepszint feletti beépitésbe
—_— beszdmitando épiiletrész

r— — =  Terepszint alatti beépitésbe
heszamitando épiiletrész (A+B+C)

] zeiers

fedett terasz

terepszintfeletti
épliletrész

fedetlen
1,0 méternél
alacsonyabb terasz

fedetlen
rampa

zoldtetovel
fedett
rampa

csatlakozo
terepszint

terepszint félé emelkedd
terepszint alatti
épliletrész

terepszintig magasodo
terepszintalatti
épiiletrész

zoldtetos
terepszint alatti
épliletrész

Terepszint feletti beépitésbe beszamitandé épiiletrész

— Terepszint alatti beépitésbe beszamitandé épiiletrész

__________ Csatlakozé terepszint
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4. Abra

Az ikres beépitési mod
- ikerhaz és testvérhaz -

IKERHAZAS KIALAKITAS

Oldalkert
Oldalkert

Oldalkert
Oldalkert

min.  min.
30m 30m
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5. Abra

Epiilet elhelyezése oldalhataron all6 beépités esetén

EPULETELHELYEZES EPULETELHELYEZES SZABADON ALLO
TELEKHATARON CSURGOTAVOLSAGRA EPULETELHELYEZES

hatsokert hatsokert hétsékert

oldalkert
oldalkert
oldalkert

el6kert eldkert

elékert

6. Abra

Kisvarosias teriileten a kozépszarny és az oldalszarny kialakitasa

UTCAI SAV  UDVARI SAV

Kozépszarny létesités szabalyai Oldalszarny létesités szabalyai
hatsokert hatsokert hatsokert hatsokert
= i He B
ot ’7‘ ot E ‘ or ‘ or E ‘ or ’; E l‘ or ’;
———— > : > = > —
] [=] == o ——————— [a] —————————
— 3 77 S5 e ] 777
z ? 3 "
a | [ o 21 e
3| g 3| ¢
=2 =2 =2
elékert elbkert elékert elékert
zartsoru épiilethézag zartsoru éplilethézag
csatlakozas kialakitas csatlakozas kialakitas

236



0OBESZ

7. Abra

ElGirttol eltéré méretii el-, oldal- és hatsokert és

r sz

7 7,

a meglévé épiilet bdvitése
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elékert
oldalkert

hatsokert
épitési hely
meglévo épiilet
bévités

iranya

bovités
lehetséges
bévités
nem
lehetséges
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8. Abra

Kiszolgald épiilet elhelyezése lejtds terilleten az el6kertben

utca 10 méteres sav

Lejté > 20%

[y

Kiszolgald
arazsépilet

B (-

telekhatar

terepfelszin

Tamfalgarazs kozteriilet hegy fel6li oldalan

Tamfalgarazs kozteriilet lejto feldli oldalan

Zo6ldtet6 legmagasabb pontja

Kézteriilet
telekhatér
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8. Abra

Kiszolgald épiilet elhelyezése lejtds terilleten az el6kertben

utca

10 méteres sav

! Kiszolgalé
gardzsépiilet

|
I-
1

1

1

telekhatar ' eredeti
terepfelszin

Tamfalgarazs kozteriilet hegy #£16li oldalan

Z6ldtet6 legmagasabb pontja

Kozteriilet
telekhatar

EIG#Ert legalacsonyabb pontja

-

Q)
N
(7]

kozteriilet lejto feldli oldalan

Kézteriilet
telekhatar

Z6ldtetd legmagasabb pontja

—

Lejté > 20%
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9. Abra

Az épitési vonal
ZARTSORU BEEPITESI MOD ESETEN HA A SZABALYOZASI TERV EPITESI VONALAT NEM JELOL

Utcafronti beépités esetén a ElSkertes beépités esetén az
kozteriileti telekhatarral elSkerti épitési hatarvonallal
megegyezl az épitési vonal megegyez0 az épitési vonal

SZABALYOZASI TERV EPITESI VONALAT JELOL

Szabdlyozasi terven jelolt Szabalyozasi terven jelolt

épitési vonal irdnyado épitési vonal

EPITESI VONAL

Az épitési vonal
hosszanak

min ~ 75% -in

homlokzat alljon

2.

IRANYADO EPITESI VONAL

A homlokzat a
szélességének

min 50%'éban

a vonalon alljon
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UTCA

sarok-
telek

10. Abra

A zartsoru keretes beépités

kézbens6 dtmend  kézbens6  kbzbensd hdarom oldalu
telek telek telek telek saroktelek
UTCA
eldkert
hatsokert
z6ldfeliiletként

megtartandé/kialakitandé teriilet

utcai sav

UTCA

udvari sdv terepszint felett is
beépithetd része

udvari sdv kizarolag terepszint
alatt beépithetd része

SN szogfelezd

_______ atmend telek elvi felezévonala

11. Abra

A zartsoru keretes épitési hely csatlakozasi szabalyai

CSATLAKOZAS MEGLEVO, AZ UTCAI SAVNAL NAGYOBB EPULETHEZ

- Utcai sav

Udvari sav

. UDVARI SAV

Terepszint felett is beépithetd teriilet

Zoldfeliiletként megtartandd/kialakitandé teriilet

meglévd,
az utcai savnal
nagyobb
éplilet

Szogfelezd

UTCAI SAV

CSATLAKOZAS MEGLEVO, AZ UTCAI SAVNAL KISEBB EPULETHEZ

- Utcai sav

Udvari sav

UDVARI SAV

3,0m

oldaltavolsag - Terepszint felett nem beépithetd teriilet

Zéldfeliiletként megtartandd/kialakitandd teriilet

. \\ Szogfelezd

UTCAI SAV

meglévé, az

utcai savnal
kisebb
épiilet
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12. Abra

Zartsoru keretes beépités udvar fel§li kialakitdsa

P

UDVARI SAV

UTCAI SAV

Keretes beépités - 6sszefoglalo

terepszint felett is
beépithetd

kizdrélag terepszint
alatt beépithetd

nem beépirheré",<:

dvari homlokzatmagasigg
udy= Max. Pmu +3,0 m

N,
N,

Y

{

T A '\

\\“ Utcai parkanymagassag ‘
(Pmu)

Udvari homlokzat nyilaszaréi
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12. Abra

Zartsoru keretes beépités udvar fel6li kialakitasa

Keretes beépités - 6sszefoglalo

b
Ll
wn
“
&
£ @
o £s
o .‘:u £
: e
E 2
terepszint felett is ’r’é 5
beépitheté E l
»"

kizdrdlag terepszint
alatt beépithetd

H udv
>

#aw dvari homlokzatmagas¥gg

nem beépithetd _\

fivari homlokzat nyilaszaréi

-

UDVARI SAV

UTCAI SAV
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13. Abra

Az épiilet hatraléptetése, nyitott udvar, nyitott sarok

AZ EPULET HATRALEPTETESE

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén

NYITOTT UDVAR

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén Saroktelek esetén

NYITOTT SAROK

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén
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14. Abra

Epiiletkdz és épiilethézag kialakitasa

EPULETKOZ

EPULETHEZAG

H
(min
4,0m)

TELEPITESI
TAVOLSAG
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15. Abra

k helye

lana

s

anymagassag vona

s

ark

— utcaip

”

anymagassag

s

|euoa 1saydy

Jereyy|ajal

naINIA1zZ0)

jeuonierey
1s9d3 913

PMU - Park

Jejeyyalal
najniazoy

I
1n3|NI332Q)
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16. Abra

Parkdnymagassag— magassagiidom

‘*J‘ P - s
;p.:}‘ A MAGASSAGIIDOM ERTELMEZESE
2
6‘?"9' Vizszintes magassagi sik
1 3 Magassagi idom
Qe}
7,0m
Pmu 45°
v v

»

Altalanos eset Atmen6 telek Saroktelek Saroktelek
- eltéré Pmu - egységes Pmu - Pmu valtassal

MAGASSAGI IDOMON VALO TULNYULAS

max. max.
30m 2,0m
Tetdfelépitmény Nem falazott kémény, vagy
létesitése szell6z6, kéménymagasitas
létesitése
3,0m

Vizszintes magassagi sik

b

7,0m

Torony, kupola, egyéb épitészeti
hangstilyt képez6 épiiletrész,
épliletdisz, tetédisz
létesitése
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17. Abra

Terepcsatlakozas vonalanak meghatarozasa épiilethez illeszkedd rézsii esetében

RM:RSZ < 1:4 RM:RSZ = 1:4

a telek beépitési mértékébe
beszamité épiiletrész

3

! RSZ

RSZ i

RM:RSZ > 1:4 RM:RSZ > 1:4

a telek beépitési mértékébe
beszamito épiiletrész

RSZ

Y
ry
h

RM:RSZ > 1:3 RM:RSZ £ 1:3

a telek beépitési mértékébe!
beszamité épiiletrész |

RSZ

y.

RSZ

a telek beépitési mértékébe
beszamito épiiletrész

_‘V_____

® Terepcsatlakozas figyelembe veendd vonala
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17. Abra

Terepcsatlakozas vonalanak meghatarozasa épiilethez illeszkedd rézsii esetében

RM:RSZ = 1:4
. _________________

RM:RSZ < 1:4

a telek beépitési mértékébe
beszamité épiiletrész

:RSZ>1:4

RM:RSZ >1:4

a telek beépitési mértéffebe
beszamito épiiletyffsz

RM:RSZ > 1:3 RM:RSZ £ 1:3
__________ —e--------=-===

RM

a telek beépitési mértékébe!
beszamité épiiletrész |

a telek beépitési mértékébe
beszamito épiiletrész

® Terepcsatlakozas figyelembe veendd vonala
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18. Abra

Obuda-Ujlak teriiletén a gerincmagassagok megallapitasa

MAGASSAGI IDOM MEGHATAROZASA
- KECSKE KOZ FELOLI ELMELETI GERINCVONAL MAGASABB

KECSKE KOZ BECSI UT

———o elméletigerincvonal =0 0------ meghataroz6 szerkeszté vonalak

- Szerkesztett magassagi idom e meghatarozd szerkeszté pont

MAGASSAGI IDOM MEGHATAROZASA
- KECSKE KOZ FELOLI ELMELETI GERINCVONAL ALACSONYABB

elméleti gerincvonal
/ 60m

KECSKE KOZ BECSI UT

&———e elméletigerincvonal =0 0-——---- meghatarozd szerkesztd vonalak

- Szerkesztett magassagi idom e meghatérozé szerkesztd pont
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19. Abra

Teraszhaz
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20. Abra

Szintteruleti mutatoé alkalmazasa

ALTALANOS ES PARKOLASI SZINTTERULETI MUTATO

SZMa SZMa

max max

SZMa

max

max

garézs garazs garazs
SZMa SZMp | garazs SZMa SZMp SZMa SZMp
SZMa SZMp
PARKOLASI ALTALANOS
SZMp = SZINTTERULETI SZMA =  SZINTTERULETI
MUTATO @ MUTATO
Kizarolag parkolasi szintteriilet szamithato be Minden épitményszint — dltaldnos és parkoldsi — is
beszamithato
SZINTTERULETBE BESZAMITANDO SZINTTERULETBE NEM BESZAMITANDO

nem beépitett
padlastér

erkély

Légudvar, légakna, akna, felvonéakna

1/2
fedett fedetlen fedetlen

terasz udvar terasz

/)

parkolét
kiegeszitd
funkcio

Altalénos szintteriiletbe be kell szdmitani - Parkolasi szintteriiletbe (az SZMp mértékéig) beszamithaté

- Altalanos szintteriiletbe részben be kell szamitani Szintteriiletbe nem kell beszamitani
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20. Abra

Szintterileti mutatoé alkalmazasa

ALTALANOS ES PARKOLASI SZINTTERULETI MUTATO

SZM3 .0 SZM4

SZMa

max

garazs

garazs garazs
M

SZMa SZMp garazs SZMa SZMp SZMa SZMp

SZMa SZMp
PARKOLASI ALTALANOS
SZMp = SZINTTERULETI =  SZINTTERULETI
MUTATO MUTATO

Kizarélag parkolasi szintteriilet szamithaté be inden épitményszint — altalanos és parkolasi — is

beszamithato

SZINTTERULETBE BESZAMITANDO SZINTTERULETBE NEM BESZAMITANDO

nem beépitett
padlastér

4

i

erkély

Légudvar, |égakna, akna, felvonéakna

W

1/2
fedett fedetlen fedetlen
udvar terasz

torndc [
arkad
terasz

parkolét gardzs
kiegeszito
funkcié

Altaldnos szintteriiletbe be kell szdmitani - Parkolasi szintteriiletbe (az SZMp mértékéig) beszamithato

Altalanos szintteriiletbe részben be kell szamitani Szintteriiletbe nem kell beszamitani
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21. Abra

Zoldfeliiletek egyes tipusai

teljes értékd biolégiailag
zoldfeliilet tetdkert aktiv tetd
zoldtetd
zoldteto

< > —
beszamithatd beszamithatd beszamithaté beszamithaté
- OTEK % OTEK % OTEK %
22. Abra

Nyulvanyos telek — els6 kert

NYULVANYOS

TELEK

ELSO KERT

254

Zoldfeliiletek
kialakitasi
lehetdségei

Zoldfeluleti
mérték
szamitasa




23. Abra

Egyes épiiletrészek meghatarozasa

Terasz fedése

max:
6,0m

. T - . Legfeljebb
t tol f tl let k
< Szintszamtdl fliggetlen épliletrésze > E+T esetén

* erkély, vagy el&tetd, ** fliggetlen attél, hogy *** Kizarélag foldszintes, féldszint + tetSteres
arnyékold elem sth. felette épiiletek esetén nevesithetd tornacnak.
hany épitményszint van

| HATOSAGI EGYEZTETES ALAPJAN: Gj dbra a fogalmak értelmezéséhez

255



0OBESZ

9. MELLEKLET
A RENDELET HATALYA ALA NEM TARTOZO, 1.§ (2) BEKEZDESBEN FOGLALT TERULETEK LEHATAROLASA

l TERULETI HATALY VALTOZAS AZ 1.§ SZERINT

OBESZ teriileti hatalyan kiviil esé teriiletek

- DESZ hatélya ala esé teriilet (Etv. alapjan)

- DESZ kiegészité teriilete (a Févaros és
a lll. Kerulet kozotti megallapodas alapjan)

Mocsarosd(ilé KESZ teriilete

|:| Rémai part — Kossuth Lajos tdilépart K-Rek terilete
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OBES?Z teriileti hatalyan kiviil esé teriiletek

- DESZ hatalya ala esé6 teriilet (Etv. alapjan)

- DESZ kiegészitd terlilete (a Févaros és
a lll. Kerllet k6zo6tti megallapodas alapjan)

l:] Mocsarosdiilé KESZ teriilete
- Eszaki VVaroskapu teriilete

Békasmegyer-Ofalu egy részteriilete

I:' Roémai part — Kossuth Lajos Gdulépart K-Rek tertilete
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10. MELLEKLET
AZ OBVSZ HATALYA ALA TARTOZO 1.§ (2) BEKEZDESBEN FOGLALT TERULETEK LEHATAROLASA

l TERULETI HATALY VALTOZAS AZ 1.§ SZERINT

OBVSZ hatalya ala tartozé teriiletek

- DESZ kidolgozas alatt 4ll6 teriilete

I oKEsz kidolgozas alatt a6 teriilete

7‘ Mocsarosdiilé KESZ térképen jelolt,
L | kidolgozas alatt all6 teriilete

[:l Rémai part — Kossuth Lajos tdilépart K-Rek tertlete
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OBVSZ hatalya ala tartozé teriiletek
- DESZ kidolgozas alatt all6 teriilete

I DKEszZ kidolgozas alatt &ll6 terilete -,

Mocsarosdiilé KESZ térképen jelolt,
kidolgozas alatt all6 terilete

- Eszaki Varoskapu hatalyos KSZT teriilete

\',‘ 7
Békasmegyer-Ofalu hatalyos KSZT egy részteriilete ‘\ 2

[}
[}

\:’ Romai part — Kossuth Lajos Gdil6part K-Rek tertilete \
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1. FUGGELEK
OBESZ OVEZETI TERVLAP
(lasd kiilon térképen M=1.8500)

260



