) 34/2018. (X. 30.) F6v. Kgy. rendelet
Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozé Duna-parti épitési
szabalyzatrol

Budapest Févaros Kdzgyllése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (7) bekezdés 4. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1) bekezdésében és az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 14/A. § (2) bekezdés d) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos el6irasok

. Fejezet
A rendelet hatalya és értelmezd rendelkezések

1.§ (1) E rendelet hatalya Budapest lll. kerillet Obuda — Békasmegyer az 1. mellékleten
lehatarolt terlletére terjed ki (a tovabbiakban: a Tertulet).
(2) A telepulésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

. Fa élettere: a fa egészséges fejl6édéséhez sziikséges, a faegyed ndvekedésével fokozatosan
bévils, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és gydkérzetével lehatarolt
térrész.

2. Feltételhez kotétt szabalyozasi vonal: Olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett kozterilet

tulajdonosa és a csatlakoz6 ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

3. Komfort pont: Korszer(i — a higiéniai és az egyenl6 esélyl hozzaférés szempontjabdl az
elvarasoknak megfelel6 — illemhely, zuhanyzé és gyermekpelenkazo egylttese.

4. Kézhasznélat céljara atadott teriilet: Telek — Budapest Ill. keriilet Onkormanyzataval kotétt
kllon szerzddés keretei kozott — kdzhasznalatra megnyitott része.

5. Szintteriileti mutaté: Az O0sszes bruttd szintterlilet és a telekterlilet hanyadosa. Az dsszes
épithetd bruttd szintterulet értéke altalanos szinttertleti mutato értékbdl és kizardlag az éplleten
belll elhelyezhetd parkoldk — a kiszolgalé kdzlekedési terlleteikkel egyutt — épuleten beldli
elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szinttertleti mutatd értékbdl adodik dssze.

6. Utsorfa: 220 cm tdrzsmagassagot és 18 cm tdrzskdrméretet meghaladé méretd, legalabb
kétszer iskolazott fa.

7. Kioszk: A gazdasagi reklamtevékenység alapvet6 feltételeirdl és egyes korlatairdl sz6l6 térvény

szerinti sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel és ital

arusitasara, vagy virag, ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkcidk biztositasara iranyuld
tevékenység folytatasara szolgalé, nem mozgd, mas Ulzletektdl elkllonllt, kozterlleten
elhelyezett, 6nalloé épitmény, létesitmény.
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Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozoé rendelkezések

3.8 (1) Az 1. mellékleten jeldlt ,Duna-parti varosias jellegli sétany” kialakitasa soran a gyalogos
és kerékparos utakat egymastdl fizikailag el kell valasztani. A kerékparos forgalom szamara legalabb



3,5 méter, a gyalogos forgalom szamara legalabb 2,5 méter széles burkolt felliletet kell biztositani, illetve
a sétany mentén a katasztréfavédelmi szempontok figyelembevételével fasort kell telepiteni és
fenntartani, kivéve a hid épitményeken vezetett sétdnyokon. A sétany szélessége kizarolag a k6zmu és
kozlekedési épitmények helyigénye miatt csékkenthetd legfeljebb 1,5 méterre.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt ,Duna-parti természetkdzeli sétany” kialakitasa soran a természetkdzeli
allapot meg6rzése érdekében
a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl figgéen ugy kell kialakitani, hogy a
természeti kornyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és
b) a burkolatokat vizatereszté médon kell kialakitani.

2. Kozteriileten lévo épitményekre vonatkozo eldirasok

4.§ (1)Kioszk kizardlag az 1. mellékleten, kdzteriileten jeldlt ,Epiilet elhelyezésére kijeldlt hely
beépitésre nem szant terlleten” létesithets, mely

a) ,V’jel esetén vendéglatas,

b) ,KP”jel esetén kdzhasznalatu komfort pont

rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az 1. mellékleten jelolt V" jell épitési hely terlletén kioszk elhelyezése esetén legalabb egy
kézhasznalatu nyilvanos illemhely is 1étesitendd.

(3) Kioszk legfeljebb 40 m? brutté alapterilettel Iétesithetd, tobb kioszk egymashoz csatlakozéan nem
helyezhet6 el és nem épithetd dssze.

(4) Az Obudai-sziget kozteriiletein kizardlag a sziget kdzhasznalatat elBsegité épitmények
helyezheték el.

(5) Burkolt vendéglatoterasz kizardlag az 1. mellékleten jeldlt ,V” jell épitési helyeken létesitett
vendéglatéhelyek kornyezetében, legfeliebb 500 m? alapterllettel létesithetd, amennyiben nem
akadalyozza a terllet kerékparos és gyalogos kozlekedését a (6) bekezdés figyelembevételével, és
nem akadalyozza arvizvédelmi m{ fenntartasat.

(6) Vendéglatéteraszok csak akkor létesitheték a kdzterileti jardédkon, ha a terasz éltal elfoglalt tertlet
miatt visszamaradd gyalogos jarofelllet szélessége nem lesz kisebb az eredeti szélesség felénél, és
a) aforgalmi és gy(jt6 utak menti jardakon legalabb 2 méter, az egyéb koztertileti jardakon
legalabb 1,5 méter akadalymentes gyalogos jarofellilet biztositott,
b) az épulethomlokzattal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az épulet homlokzati
szélességének mértékét,
c) ha kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak
akadalytalan megkdzelitése biztositott, és
d) ha a kialakitandd vendéglato terasz fel8l az épllet foldszintjén, magasfoldszintjén lakas
nem talalhato, kivéve, ha a lakas a vendéglaté egység tulajdonosanak tulajdonaban van.
(7) Vendéglato terasz szomszédos vagy mas épllet elé csak akkor telepithetd,
a) haaszomszédos épllet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkdzelitése
biztositott,
b) aszomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzajarulasat adta, és
c) az érintett ingatlan rendeltetésszerl hasznalatat nem zavarja.
(8) Vendéglatoterasz és kioszk nem kerithet6 el.

5.§ Kozteruleten sator, valamint kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést lakdkocsi, utanfutd
kizarélag rendezvény id6tartamara helyezhet6 el.

3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo el6irasok

6.8§ (1) Legalabb 14 méter szélességil kdzuthaldzati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 —
2,0 méter szélességli zOldsavba Ultetett fasor telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Kozterlleti fasitas™-ként jeldlt szakaszokon, a koOzlekedés és a
kézmlétesitmények helyigényének és a fak életterének biztositasa mellett, a meglévé fasort meg kell
tartani, illetve a hianyzé szakaszokon uj fasort kell telepiteni.



(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiird, utsorfa mindségi fak Ultetenddk. Az Ultetéssel egy
id6ben az 6nt6zbéhaldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntdzés lehetéségérdl gondoskodni kell.

(4) Az 1. mellékleten jeldlt kulonbdzd rendeltetésli parkteriileteken az azok elsédleges rendeltetését
zavaro, illetve korlatozé rendeltetések nem telepitheték.

lll. Fejezet
A természeti kornyezet védelmére vonatkozé elbirasok

7.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt ,Megtartand6 értékes facsoport, faallomany” és ,Megtartando
értékes faegyed / fasor” a kiillon jogszabalyban szabalyozott kdzterileti faegyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovabba az arvizi védekezés szamara
szikséges helyigény biztositasa céljabdl vaghato ki;

b) egyéb okbdl csak akkor lehet kivagni faegyedet a jeldlt terlileten, amennyiben részletes
dendrolégiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthetd értékesnek.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt ,Megtartandd értékes facsoport, faallomany” teriiletén Gj mutargy, illetve
burkolat ugy létesithetd, hogy az a jeldlt terllet legfeljebb 20%-at foglalja el.

(3) Uj kézmiivezeték létesitésekor vagy meglévé feldjitasakor az 1. mellékleten jeldlt ,Megtartandd
értékes facsoport, faallomany/ faegyed / fasor” 2. § 1. pontja szerinti életterének védelmét biztositani
kell.

(4) A fa élettere foldfelszin alatt kis lombkoronat ndvel6 fak esetében legalabb 1,5 m, a nagy
lombkoronat ndveld fak esetében legalabb 2,5 m a fa tovének kdzepe és a kozmilivezeték kozott.

(5) A K-Rek jell épitési 6vezet, valamint a Kb-Rek jell dvezet telkein a beépitéssel egyidejlleg annyi
lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az el8irt legkisebb zdldfelllet minden megkezdett 100
m2-re legalabb egy fa jusson.

(6) A parkol6 fellletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 4 db varakozoé- (parkold)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettiir6, legalabb kétszer iskolazott lombos fa
telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

(7) Az 500 m2-nél nagyobb alapteriilet(i uj épliletek lapostetés részének legalabb 50%-an legalabb
egyszintes novényallomanyu, extenziv zoldtetét kell [étesiteni.

(8) Az 1. mellékleten jeldlt ,Orszagos Okoldgiai halézat — dkoldgiai folyosd dvezeten” belll kizardlag
6shonos fafajok telepithet6k.

(9) A védelemre érdemes természeti terlleten a természetes terepfellletet megvaltoztatni, a talajviz
adottsagait és a ndvényzetet karosan befolyasolni nem szabad.

(10) Az 1. mellékleten jeldlt ,Feltart talajszennyezéssel érintett telek” tertleten Uj rendeltetés akkor
létesithet6 és a meglévd rendeltetés csak abban az esetben valtoztathatd meg, ha az ingatlanra
vonatkoz6 — kuldn jogszabalyban rogzitett — karmentesitési hatarérték az Uj rendeltetésnek
megfelel.

IV. Fejezet
Telekalakitassal kapcsolatos el6irasok

8. § (1) Olyan telekalakitas nem megengedett, amely szerint egy telek egynél tobb 6vezetbe
tartozzon.
(2) A sajatos épitményfajtdk szamara az dvezeti, épitési dvezeti eldirasoktdl eltérdé beépitési mérték,
terepszint alatti beépitési mértéki és zoldfelllettel rendelkezd, mlszakilag szikséges méretl telek is
kialakithato.
(3) Koztertiletek terlilete szakaszosan is kialakithato.
(4) Az épitési Ovezetek, Ovezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkozo rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozdan figyelmen kivil lehet hagyni.
(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.



V. Fejezet
Kozmiivek eldirasai

4. Altalanos el6irasok

9. § (1) Epitési telken teljes kzmiivesitettséget kell biztositani a 11. § figyelembevételével.

(2) Meglévd kdzmi kivaltasa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kozmi mitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a tertletet helyre kell allitani.

5. Elektronikus hirkozlés

10. § Onall6 antennatartd szerkezet (torony) nem létesithetd.

6. Vizikozmiivek

11.§ (1) Az Uzemszerlien keletkez6 szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszer( csatornahaldzatot kell kiépiteni.

(2) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztarolé6 nem létesithetd.

(3) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.
(4) A K-Rek/2, a K-Rek/3 és a Vi-1/M-1 jel( épitési dvezetek terlletén Uj beépités esetén tobblet
csapadékviz csak késleltetett modon kerllhet elvezetésre.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

”r

7. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

12. § (1) Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
a szlUkséges személygépjarml elhelyezési kotelezettségét legalabb az 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerinti el6irasok figyelembevételével kell biztositani.
(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositds esetén csak a keletkezd tdbblet személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd gépjarmi taroldé helyiségek és felszini
varakozéhelyek szamanak megtartdsa mellett.
(3) A rendeltetésszerii hasznalatbdl szarmazé személygépjarmii elhelyezési kdtelezettséget az Obudai-
sziget tertletének kivételével telken belll kell teljesiteni.
(4) A rendeltetésszer(i hasznalatbdl az Obudai-sziget teriiletén keletkezd személygépjarm elhelyezési
kotelezettséget koncentraltan, a sziget terlletén kijeldlt ,Kézhasznalatu felszini parkolé vagy garazs
szamara igénybe vehetd terlleteken” a meglévé parkolé szam felett kell biztositani az 1. mellékleten
jelélt, megengedett hatarértékig. A jelolt hatarértéket meghaladd, biztositani sziikséges parkold szamot
a sziget teriiletén kiviil, a Mozaik utcaval kapcsolatot biztosité hid és a Hajoégyar utca vonalaban lévé
hid budai hidféjének 500 méteres korzetén belll kell elhelyezni. A sziget terlletén kivul létesitendd
parkold szam csdkkenthetd a tertleten kialakitasra kertl§ P+R parkolok szamaval.
(5) A Kb-Rég, K-Rek/2 és a K-Rek/3 épitési Ovezetek terlletén Uj épllet csak mikodéképes
lizemeltetésének igazolasa esetén épithetd, melynek alapja az Obudai-sziget teriiletére és az Arpad
hid — Szentendrei Ut — Zahony utca és vonala — Duna altal hatarolt tertiletre készitett parkolasi vizsgalat.
(6) Az Obudai-sziget kivételével a nem kizarélagosan kdzlekedési célt szolgald hajoosztalyok kikotsi
létesitményeinek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a 4. melléklet szerinti mennyiségben a hajo
rendeltetésének megfeleld szamu személygépjarm( varakozohelyet kell biztositani a partkapcsolati
ponttdl szamitott 200 méter gyaloglasi tavolsagon belll kozterileten vagy egyéb telken.



(7) Emel6szerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)
a) kizarélag a rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges személygépjarmi elhelyezési
kotelezettségen fellli tdbbletféréhelyek kialakitasa érdekében alkalmazhatd,
b) alkalmazasa esetén kizarélag 6nallé gépjarmi hasznalatot biztosité telepithetd, és
c) felszinen nem telepithetd.
(8) Felszini gépjarm tarolé hely céljara csak burkolt felllet vehetd figyelembe.

8. Autobuszok tarolasara vonatkozé eldirasok

13.§ (1) Uj épitmények, ©6nalld rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz, azok minden megkezdett 200 féréhelylk utan 1 autébusz telken bellli elhelyezését kell
biztositani rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység esetén,

b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kdzdsségi szorakoztatd 6nalloé rendeltetési egység

esetén,

c) 300 munkavallalénal tobbet foglalkoztaté ipari, raktarozasi telephelyeken, és

d) 500 féréhelyet meghaladé lelatéval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén

a mértékadd nagysagu lelatéra méretezve,

e) 200 fér6helyet meghaladé sport vagy rekreacio céljat szolgalo rendeltetési egység esetén.
(2) A rendeltetésszeri hasznalatbdl az Obudai-sziget teriiletén keletkez6 autdbusz elhelyezési
kotelezettséget koncentraltan az 1. mellékleten jeldlt ,Kbézhasznalatu felszini parkolé vagy garazs
szamara igénybe vehetd tertletein” kell biztositani.
(3) Autdbusz varakozohely céljara csak burkolt felllet vehet6 figyelembe.

9. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eldirasok

14.§ (1) Uj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz a szikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi méretezés
alapjan kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas, rendeltetésmaddositas esetén csak a keletkez6 tobblet tehergépjarmi elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartasa
mellett.

(3) Tehergépjarm tarold hely céljara csak burkolt felllet vehet6 figyelembe.

10. Kerékparok tarolasara vonatkozé eldirasok

15.§ Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és terilet rendeltetésszerli hasznalatahoz
a kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

11. Maganutakra vonatkozé eldirasok

16.§ (1) Beépitésre szant terlletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut csak
kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithato ki.
(2) Koézforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut halézati szerepet
tolthet be.
(3) A 30 méternél hosszabb kdzforgalom eldl el nem zart maganut zsakutcaként torténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.
(4) A koézforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kézterllet lenne. A maganut feléli épitési hatarvonal és a
telek homlokvonala kdzétti tertletsavra vonatkozéan az el6kertre vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni.



(5) Az Obudai-sziget teriiletén maganut esetén biztositani kell
a) kétoldali fasor létesitését legalabb 2,0-2,0 méter helyigénnyel, és
b) gyalogos jarda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden épitési telekkel hataros
szakaszon.

(6) A maganutak terlletén épilet nem helyezhetd el.

12. Ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasara vonatkozé eldirasok

17.§ (1) Epitési telek kdzuti vagy kézforgalom el nem zart maganuti kapcsolatat a rendszeres
forgalom szamara a minimalisan sziikséges szamu ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmivek esetén 500 féréhelyes parkold kapacitasig egy k6z0s ki- és bejarat
elegendd, és
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nall6é kapcsolat Iétesithetd.
(2) Az épitési telek kozuti vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat — amennyiben az
tébb utrdl is biztosithaté — az alacsonyabb héaldzati szerepet betdltérél kell biztositani, a (3) figyelembe
vételével.
(3) A K-Rek épitési dvezetek terliletén az ingatlanok kiszolgalast az K-Rek jelli épitési dvezetekre
vonatkozo szabalyok betartasaval kell biztositani.
(4) A Hamvas Béla sétanyrdl (19333/13 hrsz.-u kozterlletrdl) ingatlanok rendszeres gépjarmi
forgalommal térténd kiszolgalasa nem biztosithatd, a meglévéket — amennyiben az ingatlan mas
koztertletrél is megkdzelithetd — meg kell szlintetni.

13. Kozlekedési létesitmények védotavolsaga

18. § (1) Az orszagos kozforgalmu vasutvonalak védétavolsagaval érintett terlleteken
épitményt elhelyezni és terlletet felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak
figyelembevételével lehet.

(2) HEV vonal felszini szakasza mellett a szélsé vagany tengelyétél mért 12-12 méter széles savon
belll uj épulet a k6zdsségi kozlekedést kezeld szervezet hozzajarulasaval létesithetd.

14. A légi kozlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozé eldirasok

19. § A Teruleten rendszeres forgalom szamara helikopter leszalléhely nem létesithet6,
Uzemeltethetd egészségugyi, katonai, renddérségi, katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetési
beépités kivételével.

15. Vizi kozlekedéshez kapcsol6doé létesitményekre vonatkozé elbirasok

20.§ (1) Az Ujpesti vasuti hid és az Obudai-sziget déli csucsanak vonala kozétt a
parthasznalat biztositasa, ehhez szikséges kik6téi létesitmény elhelyezése az 1. melléklet figyelembe
vételével

a) csonak, és

b) kdzhasznalatu rekreacios létesitmény
hajoosztalyok szamara megengedett.
(2) Az Obudai-sziget Nagy-Duna-a4g partszakaszan a parthasznalat biztositasa, ehhez sziikséges
kikotéi létesitmény elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével

a) kdzszolgaltatasi személyhajo,
b) vizitaxi,

c) kozforgalmu személyhajo,

d) motoros kishajd,

e) rendezvényhajo,



f) csonakkikotd, és
g) sportlétesitmény
hajoosztalyok szamara megengedett.
(3) Az Obudai-sziget Kis-Duna-ag partszakaszan parthasznalat biztositasa, ehhez sziikséges kikotoi
létesitmény elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével
a) csonakkikots, és
b) kbézhasznalatu rekreéacios létesitmény
hajoosztalyok szamara megengedett.
(4) Az Obudai-sziget Hajogyari-6blében parthasznalat biztositasa, ehhez sziikséges kiko6téi létesitmény
elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével
a) vizitaxi,
b) motoros kishajo
c) csonakkikoto,
d) tarolo- és karbantarto,
e) allé rendezvényhajo,
f)  kulturdlis és oktatasi intézmény,
g) muzeumhajd,
h) sportlétesitmény,
i) kabeles vizisi és wakeboard palya, és
j)  kdzhaszndlatu rekreacios létesitmény
hajéosztalyok szamara megengedett.
(5) Az Obudai-sziget déli csticsanak vonala és a Timar utca kdzétt parthasznalat biztositasa, ehhez
szukséges kikotdi létesitmény elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével
a) vizitaxi,
b) motoros kishajo,
c) csonakkikots,
d) rendezvényhajo,
e) sportlétesitmény, és
f) kdzhasznalatu rekreacids létesitmény
hajoosztalyok szamara megengedett.
(6) A Timar utca és a ll. keruleti kbzigazgatasi hatar k6zott parthasznalat biztositasa, ehhez sziikséges
kikotéi l1étesitmény elhelyezése az 1. melléklet figyelembe vételével
kbdzszolgaltatasi személyhajo,
vizitaxi,
koézforgalmu személyhajo,
csonakkikoto,
allé rendezvényhajo,
kulturdlis és oktatasi intézmény,
) muzeumhajo, és
) sportlétesitmény
hajoosztalyok szamara megengedett.

T Q
—_————
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VIl. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

16. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

21.§ Ingatlan — az erre vonatkozd, az dnkormanyzat és a tulajdonos kdzott kotott szerzédeés
szerint — kdzhasznélat céljara atadott tertletén a kdzlekedési funkcié szamara csak gyalogos és
kerékparos fellletek, kdzcélu parkoldk, ingatlan kiszolgalasat biztositd fellletek Iétesithetdk,
Uzemeltethetok.



17. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

22. § (1) Ahol az dvezeti el6irasok lehetévé teszik, a megengedett f6 rendeltetési épuletek
mellett, azokat kiszolgal6 vagy kiegészité rendeltetésii 6nall6é épulet elhelyezhetd, amelynek beépitett
alaptertlete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at.

(2) Meglévd épuletben a gépjarmitarolasra szolgald helyiség nem alakithatd at mas rendeltetési
egységge, ha a parkolas ez esetben telken belll nem biztosithaté. Nem szabad jarmitarolas céljara
onallé gépjarmtarolot elhelyezni, ha a jarmitarolas a meglévd épuleten belll mar biztositott, és az
onallé gépjarmtarold a meglévd jarmitarold rendeltetésének modositasa érdekében torténne, kivéve,
ha a meglévd épulet jarmdtaroléja lakéfunkeiéju vagy ahhoz tartozé mellékhelyiség kialakitasa,
lakaskorszer(sités érdekében sziinik meg.
(3) A kiegészitd rendeltetésii éplilet legnagyobb épliletmagassaga
a) gépjarmitarold, barkacsmihely, haztartassal kapcsolatos taroléépllet esetén
legfeljebb 3,0 méter,
b) miterem esetén 4,5 méter
lehet.

23. § A Terlleten melléképitmények kozul kizardlag
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) Kkerti épitmény és
d) épitménynek mindsiil6 zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.
24. § Epitményeket helyettesitd konténer csak id6szakosan, kizardlag felvonulasi
épitményként, az épitkezés szlkséges idétartamara helyezhet6 el.

25.§ Azoknak az ingatlanoknak a teriiletén, ahol az 1. mellékleten ,Epiilet elhelyezésére
kijelolt tertilet beépitésre nem szant terileten” jellés szerepel, ott kizardlag a jeldlt tertleten helyezhet6
el uj épulet.

18. Terepszint alatti beépitésre vonatkozé rendelkezések

26.§ (1) Siknak tekinthetd, legfeljebb 5%-os lejtésl terepen az épulettel egybefliggden
kialakitott szerkezet(, illetve a pinceszinten kialakitott, épuletkontdron tul kinyal6 mélygarazs feletti
zoldfellletet ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakard vastagsagaval egyttt szamitott felsé sikja ne
haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 métert.

(2) Az el6kert, oldalkert, hatsokert 3 méteres terlleti savjaban a terepszint alatti épitmény talajtakarassal
egyutt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas f6lé 0,5 méterrel nagyobb mértékben.

VIIl. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

19. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

27.8§ (1) A Teruleten kozforgalmat szolgald Gzemanyagtoltd allomas, gépkocsimosé és mobil
Uzemanyagtolts allomas kizardlag a Gksz-1 épitési dvezetben helyezhetd el.

(2) A hajézast szolgalé Uzemanyagtdltd allomas kizardlag motoros kishajok szamara, a K-Rek/1
épitési dvezetben létesithetd.



MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

IX. Fejezet
Intézményi teriletek

20. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet
(Vi-1/M-1)

28. § (1) Az épitési dvezet tertiletén épllet nem helyezhet6 el.

(2) Az épitési Ovezet telke, telekrésze egyesitheté a szomszédos Vi-1 jell épitési dvezet telkeivel.
Telekegyesitést kdvetéen a szomszédos Vi-1 jell dvezet rendelkezéseit kell figyelembe venni.
(3) Az épitési bvezetre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

X. Fejezet
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

21. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1)

29.§ (1) Az épitési Ovezet terllete kizardlag lzemanyagtoltd allomas és ahhoz szorosan
kapcsolddo, kdzlekedéssel kapcsolatos rendeltetések elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.

Xl. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

22. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriiletek az Obudai-sziget
teriiletén (K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3)

30.§ (1) A K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 jelli épitési dvezetek teriletén
a) Hajogyari-sziget kozosségi és kulturalis fejlesztési koncepcidjarol szolé Korm.
hatarozatban nevesitett rendeltetéseket kiszolgalé iroda,

b) szallas,

c) szolgaltato,

d) vendéglato,

e) oktatasi,

f) kulturdlis, k6zOsségi szorakoztato,

g) legfeljebb 3500 fh befogaddképességl konferenciakdzpont,

h) sport, rekreaciés célu és

i) nem Uzemi technoldgiaju kutatés - fejlesztés,
rendeltetés helyezhetd el a régészeti, a mliemléki és az arvizvédelmi szempontok figyelembevételével.
(2) A K-Rek/1, K-Rek/2 és K-Rek/3 jell épitési dvezet terlletén kdzhasznalat eldl elzart terlletet
kialakitani nem lehet, a tertiletek nem kerithet6k el.
(3) Az Obudai-sziget teriiletén tarsasiidiilé nem létesithets.
(4) Kozcsatorna hianyaban Uj épllet nem helyezheté el, meglévd épilet rendeltetéskére nem
bdvithetd, illetbleg a meglévé rendeltetési egységek szama nem ndvelhetd.
(5) Az Obudai-sziget természetes terepfeliiletét az épitési helyen kivil, tereprendezéssel
megvaltoztatni nem szabad, a K-Rek/3 épitési dvezet terlletének kivételével.
(6) Az épitési Gvezetre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.



31.§ A K-Rek/2, K-Rek/3 épitési Ovezetek teriiletén Osszességében 500 m? szintterlletet
meghalado uj épllet épitésének feltétele, hogy a kdzlekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell
megfelelnie az Uj beépités hasznalatbavételekor:

a) a kozvetlen Mozaik utcai kapcsolatot biztosité hidnak legalabb 2x1 forgalmi savos
keresztmetszettel kell mikddnie, és

b) az Arpad hid valamint az Obudai-sziget kozétti kdzvetlen kerékparos
Osszekotésének kell Gzemelnie.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei

23. Varosi park teriilete (Zvp)

32.§ (1) A varosi park ovezete jellemz8en novényzettel fedett kozterllet, amely elsésorban
a rekreacids igények kielégitését, és a telepllés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének védelmét szolgalja.
(2) A futokor kdrnyezetében annak hasznalatat zavaré 1étesitmény nem telepithetd.
(3) Két rendezvény kodzott annyi idét kell biztositani, hogy a zéldfelllet helyreallitasa és regeneralddasa
biztosithaté legyen.

(4) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja hatédrozza meg.

24. Kozparkok teriilete (Zkp/Kp, Kt-Zkp)

33.§ (1) Az 6vezetekbe az 1 hektarnal nagyobb rekreacios, illetve kulturtorténeti jelentéségi
zoldfeluletek tartoznak.

(2) Az bvezetek pihend, jatszd és sport rendeltetést tartalmazé kozpark létesitésére szolgalnak.
(3) Az bvezetekben
a) vendéglaté rendeltetést tartalmazé épllet,
b) pihenést, testedzést szolgald éplletnek nem mingsuld épitmények,
c) ismeretterjesztés éplletnek nem mingsulé épitményei,
d) terilet fenntartasahoz szilkséges épitmények,
e) nyilvanos illemhelyek, és
f) parkolas épitményei
helyezhetdék el.
(4) Az dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

25. Kozkertek terulete (Zkp/Kk-1, Zkp/Kk-2)

34.8§ (1) Az dvezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapterileti vagy 80 méternél kisebb oldalméreti
rekreacios zoldterlletek tartoznak.

(2) Az 6vezetek pihend, jatszo és sport rendeltetést tartalmazé kdzkertek Iétesitésére szolgalnak.
(3) Az bvezetekben
a) vendéglaté rendeltetést tartalmazé épllet,
b) pihenést, testedzést szolgald éplletnek nem minésuld épitmények,
c) ismeretterjesztés épuletnek nem mindsulé épitményei,
d) a tertlet fenntartdsahoz szikséges épitmények,
e) nyilvanos illemhelyek, és
f) parkolas épitményei
helyezheték el.
(4) Az bvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja hatdrozza meg.
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26. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

35.§ (1)Azdvezetbe az Obudai-sziget értékes élévilaggal rendelkezd, jellemzéen védelemre

érdemes erdéteruletei tartoznak.
(2) Az dvezetben

a) vendéglaté rendeltetést tartalmazoé épllet,

b) szabadidé eltdltest, pihenést, testedzést szolgald épitmények,

c) ismeretterjesztés épitményei, és

d) a terulet fenntartdsahoz sziikséges épitmények
helyezheték el.

(3) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

XIl. Fejezet
Beépitésre nem szant kulonleges teruletek

27. Rekreacioés célu, jelentés zdldfellileti teriilet (Kb-Rek)

36.§ (1) Az oOvezet teriletén kizarolag jatszokertet, sportkertet és pihendkertet szabad

létesiteni.
(2) Az 6vezet terlletén kbzhasznalat el elzart terlletet kialakitani nem lehet, a terlletek az éjszakai
idészakra zarhaté modon keritéssel lekerithetdk.
(3) Az Gvezet terlletén

a) vendéglato,

b) legalabb 2,5 m-es talajtakarasu tetkerti kialakitassal mélygarazs, és

c) sport
rendeltetés létesithetd.
(4) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.

28. Régészeti bemutaté teriilet (Kb-Rég)

37.8§ (1) Az dvezet terlletén kizarolag régészeti parkot szabad létesiteni.

(2) Az 6vezet teriiletén

a) vendéglato,

b) legalabb 2,5 méteres talajtakarasu tetdkerti kialakitassal mélygarazs és

c) azidegenforgalmat, a régészeti feltarast, a latogatok fogadasat szolgald
rendeltetés létesithetd.
(3) A régészeti értékek lefedése a beépitettség szamitasakor figyelmen kivil hagyhato.
(4) Az 6vezet terlletén kdzhasznalat eldl elzart terlletet kialakitani nem lehet, a terliletek az éjszakai
id6szakra zarhaté modon keritéssel lekerithetdk.
(5) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.

XIlll. Fejezet
Kozlekedési teriletek

29. I rendii féutak teriilete (KOu-2)

38.§ (1) Az Ovezet az |. rendl féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomopontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kdzmi és hirkézlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet tertletén épllet nem helyezhet6 el.
(3) Az 6vezet terlletén
a) parkold csak szervizutrol megkoézelitheten valdsithaté meg,
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b) U autdbusz-megalldhely csak autdobuszobdlben létesithetd,
c) kerékparos infrastruktura csak onalléan kerékparutként létesithetd, és

d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a kozuti
gépjarmiforgalom.

30. Il rendii féutak teriilete (KOu-3)

39.8§ (1) Az Ovezet a Il. rendl f6utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomodpontjainak,
mitargyainak, tovabba parkolok, kézuti-vasuti (villamos) palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kikotéi létesitmények parti elemeinek, mindezek csapadékviz elvet rendszereinek, k6zmi és
hirkézlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet terlletén épulet nem helyezhetd el.
(3) Az dvezet terlletén

a) parkolé csak szervizutrél megkdzelithetéen valdsithaté meg,

b) Uj autdbusz-megalléhely csak autébuszdbdlben létesithetd,

c) kerékparos infrastruktura csak énalléan, kerékparutként Iétesithetd, és
eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethet6 meg a kdzuti gépjarmiforgalom.
(4) A Szépvolgyi Ut és a Slachta Margit rakpart kdzott a HEV vaganyok szintbeni keresztezésével
gépjarmi forgalomra szolgalé csomoponti kapcsolat nem alakithaté ki.

31. Keriileti jelentéségii kozutak terulete (Kt-Kk)

40. § (1) Az 6vezet a telepllésszerkezeti jelent6ségli gyjtd utak kdzé nem tartozo, forgalmi
szerepet betoltd gyijtd és a kiszolgald (lako) utak, ezek csomodpontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézmU és
hirkdzlési épitmények, zdldfeluleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betolt6 gylijtdé utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgdld utak egy része vagy egésze laké-pihend dvezetként vagy korlatozott sebességi
Ovezetként is kialakithato.

(4) Az 6vezet terlletén épulet nem helyezhetd el.

32. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

41.§ (1) Az Ovezet terilete arvizvédelmi létesitmények, 6nalldé gyalogos és kerékparos
infrastruktura elemek, ezek mutargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint zoldfellleti
elemek, k6zmU és hirkdzlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet terliletén a vonatkoz6 jogszabalyok szerinti gépjarmiforgalom csak az arvizvédelmi
funkcidval kapcsolatosan megengedett.

(3) Az Gvezet terlletén épulet nem helyezhet6 el.

33. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)

42. § (1) Az Ovezet kizardlag az orszagos vasuti halézat vonalainak, megalléinak és
allomasainak, m{targyainak, Gzemi éplleteinek, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint kozuti
kozlekedés palyai, parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézm( és hirkozlési
épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet terliletén a kozlekedést kiszolgald épuletek elhelyezheték.
(3) A KOk jelli 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.
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OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

43.§ Ez arendelet a kihirdetése napjat kovetd 30. napon Iép hatalyba.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
féjegyz6 fépolgarmester
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1. melléklet a ..../2018. (...) Fév. Kgy. rendelethez
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2. melléklet a ..../2018. (...)Fév. Kgy. rendelethez

1. Intézményi teriletek (Vi-1)*
terlletfel- a
hasznaldsi atelek | yialakithaté a telek megengedett legnagyobb atelek meg- | 22 épllet
kategéria beépitési telek engedett nl'legengedbe;!
Vi-1 - T(:eggel:‘. f:::t beépitettsége szintterileti mutatéja - ngzmsi
épitési bvezet ;;:;t:;?s terilete | Pt | ghaténos | parkoldsi ‘madr;en':[:“ ngpai;ﬁi_]a)
s —— (m?) (%) (%) (mifm3) | (mi/m?) (%) —
40 70 A5 35
Vi-1/M-1 sz R cia | 69 oine 2 254 35
03 E/5
Sz | szabadonallé beépitési mod
V/§ | védett épilet telke esetén
5/§ | kizarolag saroktelek esetén
F+ll/§ | kizarolag foldszinti +1.+ Il. emeletre vonatkozd érték
F/§ | kizarolag foldszinti garazsszint esetén, ha legaldbb 50% intenziv zoldtetd létesdl
M/§ | magashaz esetén az eldirt feltétellel egyitt
KH/§ | szintteriileti mutaté kedvezmény: kbzhaszndlat( teriilet kialakitdsa esetén, az el§irt alkalmazasi feltétellel
E/§ | szintterileti mutatd kedvezmeény: kdrnyezeti mindsitéssel rendelkezd épiilet esetén, az elfirt alkalmazasi feltétellel
/& | elGirasban foglalt feltétel esetén

* Kizardlag a

paraméterek.

2. Kereskedelem, szolgaltatas teriilete (Gksz-1)

szomszédos Vi-1 épitési Ovezet telkeivel torténd telekegyesitést kovetéen alkalmazhaté

Epitési Kialakithato Beépit: Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m¥m?)
% érték 4
(%) Legkisebb Legnagyobb mfgf)e Altalanos Ff‘::l;;lhaasg
Gksz-1 3000 szabadonallé 25 4,5 6,5 20 45 0,2 0,0
3. Kiilonleges teriiletek (K-Rek)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m¥m?)
% érték 4
(%) Legkisebb Legnagyobb mfgf)e Altalanos Ff‘::l;;lhaasg
K-Rek/1 4000 szabadonallé 30 4,5 18 50 50 0,75 0,25
K-Rek/2 6000 szabadonallé 30 4,5 18 35 40 0,45 0,25
K-Rek/3 10000 szabadonallé 15 4,5 18 50 50 0,5 0,25
4. Zoldteriiletek teriiletek
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelilet Terepszint Szintterileti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m?m?)
% Srték 4
e Legkisebb | Legnagyobb mf%e)e Altalanos Ff’:::;;:?:t':
Zvp 150000 szabadonallé 3 - 9 70 0 0,06 0,0
Zkp/Kp 10000 szabadonallé 3 - 4,5 70 0 0,03 0,0
Kt-Zkp 10000 szabadonallé 3 - 4,5 70 0 0,03 0,0
Zkp/Kk-1 1500 szabadonallé 3 - 4,5 60 0 0,03 0,0
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Zkp/Kk-2 1500 szabadonallé 3 - 4,5 50* 0 0,03 0,0
5. Erdéteriilet teruletek
Epitési Kialakithato Beépit: Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m?m?)
(%) . mértéke o Parkola
Legkisebb Legnagyobb (%) Altalanos f::: d;ha :t?
Ek 2000 szabadonalld 1 - 45 - 1 - -
6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-Rek, Kb-Rég)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfellet Terepszint Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m?m?)
(%) . mértéke - Parkolasra
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos fordithatoé
Kb-Rek 10000 szabadonallé 2 - 6,0 75 20 0,015 0,0
Kb-Rég - szabadonallé 20* 3,0 18,0 40 20 0,2 0,0
*A ... szamU OTEK eltérési engedély alapjan.
7. Kozlekedési teriiletek
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epliletmagassag Zoldfelllet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m?m?)
(%) . mértéke o Parkola
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos f::: diotha;?
KOk szabadonallé 5 - 7 - - - -
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Forgalmi szerepet betoltd gydijté utak

3. melléklet a ..../2018. (...)Fév. Kgy. rendelethez

1

Arpad fejedelem atja
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4. melléklet a ..../2018. (...) Fév. Kgy. rendelethez

Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Funkcio Norma
S.8Z. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani az A-D A B C
oszlop szerinti mennyiség utan:
1. lakas és (dulé 6nallé rendeltetési egység utan 1 1 1
2.a. | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 m2 | 20 20 12,5

bruttd szintteriiletig minden megkezdett m?-e utan

2.b." | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 - | 40 40 25
1000 m?2 bruttd szintterllet kozotti terliletének minden
megkezdett m?-e utan

2.c.V | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 1000 m? | 40 40 20
bruttd szintterilet feletti teriiletének minden megkezdett m2-e
utan

3. szallas jellegl ©nallé rendeltetési egység (kivéve | 2 2 2

hajléktalanszallé és idések otthona, diakszallo, diakotthon)
vendégszobdja utan

4a. |f6- és gyljt6 ut melletti épitmény funkciovaltasaval, | 10 10 10
bdvitésével létrejové, vagy Ujonnan épulé létrejovd
vendéglatd onallé rendeltetési egység minden megkezdett
mZ fogyasztotere utan

4.b. | kiszolgald ut melletti épitmény funkciévaltasaval, bévitésével | 10 10 10
létrejoved, vagy ujonnan épllé vendéglatd onallé rendeltetési
egység minden megkezdett m? fogyasztotere utan

5. bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo | 40 40 20
rendeltetési egység minden megkezdett m2 nettd alapteriilete
és/vagy tanterme utan

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nalld rendeltetési | 40 25 20
egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden
megkezdett m? netté alapteriilete utan

7. kulturalis és kodzdsségi szoérakoztatdé oOnallé rendeltetési | 10 6,5 6,5
egység — egyhazi kdzpont kivételével, ahol a féréhelyszam
értelmezhetd — minden féréhelye utan

8. kulturalis és kodzdsségi szorakoztatdé 6nallé rendeltetési | 100 65 65
egység — ahol a fér6helyszam nem értelmezheté minden
megkezdett m? nettd alapteriilete utan

9.a. | lelatoval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgal6é | 10 10 10
onallé rendeltetési egységek minden féréhelye utan

9.b. | lelatoval rendelkez6 sportolas strandolas céljat szolgalo | 30 30 30
onallé rendeltetési egységek minden féréhelye utan

10. igazgatasi, nem fekv@beteg-ellatd egészségligyi ©nallo | 20 20 20

rendeltetési egységek minden megkezdett m? netto
alapterilete utan

11. fekvObeteg-ellatd egészséglgyi 6nalldé rendeltetési egység | 8 4 4
minden betegagya utan

12. ipari (izemi) 6nallo rendeltetési egység helységeinek minden | 200 400 200
megkezdett m?—e utan

13. raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett | 1500 | 1500 | 1500
m?—e utan

14. koézforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek | - - -
esetén nincsen parkold létesitési kdtelezettség

15. iroda és egyéb 06nalld rendeltetési egységek minden | 40 40 40
megkezdett m? nettd alapteriilete utan

16. jelentds zoldfellletet igényl6 kozdsségi kulturalis 6nallé | 1000 | 1000 | 1000
rendeltetési egység és kozhasznalati park minden
megkezdett m?2—e utan
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17. kollégium, didkotthon, diakszallo, idések otthona minden | 20 20 20
féréhelye utan
18. hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység | 40 40 40
irodai  helyiségeinek minden megkezdett m?2 netto
alaptertlete utan

1) A 253/1997 (XI11.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozo
el6irasai figyelembe vételével

A. Szépvolgyi ut — Arpéad hid kozétti teriilet
B. Arpad hid — Aranyhegyi-patak kozotti tertlet
C. Obudai sziget tertlete

20



Epitmények rendeltetésszer(i hasznalathoz
megallapitasa

5. melléklet a ..../2018. (...) Fév. Kgy. rendelethez
sziukséges, elhelyezend6 kerékparok szamanak

S.SZ. Funkcid

Norma

1. Lakas, uduléegység

Minden lakas és uduld egység utan 1 db

2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig

Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
alaptertlete utan 2 db

2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett

Az arusitétér minden megkezdett 500 m?
alapterulete utan 2 db

3. Szallashely szolgaltatd egység

Minden megkezdett 15 vendégszoba
egyseége utan 2 db

4. Vendéglaté egység

A fogyasztétér minden megkezdett 75 m?
alaptertlete utan 2 db

5. Also- és kdzépfoku nevelési- oktatasi egyseég

A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m?
alaptertlete utan/2 kerékpar

mivészeti galéria, levéltar stb.)

6. Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?2
alaptertlete utan 2 db
7. Egyéb kozdsségi szorakoztatd kulturalis | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)
8. Egyéb mivel6dési egység (muzeum,|A kiallitotér vagy kutatétér minden

megkezdett 500 m? alapterilete utan 5 db, de
legfeljebb 50 db

9. Sportolas, strand céljat szolgalé egység

Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

10. |lgazgatasi, ellatd,  szolgaltato,
fekvBbeteg-ellatd egység

Az iroda- vagy ellaté terllet minden
megkezdett 100 m? alapterilete utan 1 db

11. | Fekvébeteg-ellatd gyogykezeld egység

Minden megkezdett 50 agy utan 1 db

12. |lpari egység

Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db

13. | Raktarozasi, logisztikai egység

A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m?
alaptertlete utan 1 db
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.)
62. § (7) bekezdés 4. pont értelmében a Févarosi Onkormanyzat felhatalmazast kapott a Duna-parti
épitési szabalyzat (DESZ) megallapitasara.

A Févéarosi Onkormanyzat a TSZT és az FRSZ alapjan dolgoztatia ki a DESZ-t, amely a Duna
fémedrével kbzvetlenll hataros telkekre és a Margitsziget terlletére allapitja meg az épités helyi rendjét.
Az Etv. 2. § 11. pontja értelmében a DESZ helyi épitési szabalyzat. A teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. § 2. pontja
szerint helyi épitési szabalyzatban egyuitt tervezendé tertlet:

,a) egy vagy tobb telepllésszerkezeti egység, vagy

b) legalabb a sajatos hasznalat szerint azonos, vagy a tervezett szabalyozas szempontjabol
kapcsolddo telektombok egylttesébdl allo, egyuttmikodd dsszefliggd tertlet”.

Fentiek alapjan a DESZ tébb itemben is elkészithetd, ennek megfeleléen V. iteme Obuda-
Békasmegyer |. szakasz Duna-parti terlletére vonatkozik.

Részletes indokolas

A rendelet (tovabbiakban: R) 1. §-hoz
A R. teruleti hatalyat rogziti.
AR. 2. §-hoz

A rendeletben hasznalt fogalmak magyarazata. Olyan szakmai fogalmak kerllnek meghatarozasra,
melyeket mas jogszabaly nem rogzit, viszont a R értelmezéséhez elengedhetetlenek.

A R.3. §-hoz
A Duna-parti sétany kialakitasara vonatkozé elGirasok.
AR.4-5. §-hoz
A kozteruleten Iévd épitmények kialakitasara vonatkozo el6irasok.
A R.6. §-hoz
A kozteruleti zoldfeltletekre vonatkozo eldirasok.
AR.7. §-hoz
A természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo6 eléirasokat tartalmazza.
A R.8. §-hoz

A telekalakitassal kapcsolatos szabalyokat hatarozza meg a ftelepliilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zOkrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
Tkr) 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.1.7. pontjanak megfeleléen.

AR. 9. §-hoz

Kézmivekkel, kézmivesitettséggel kapcsolatos altalanos el6irasok a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.1.8. pontjanak megfeleléen. Az FRSZ alapjan a teljes
kdzmivesitettég biztositasanak elbirasa.

AR. 10.§-hoz
Onallé antennatarté szerkezet létesitésének tiltasara vonatkozo eliras.
AR. 11.§-hoz

A vizikbzmvek létesitésével kapcsolatos el8irasok a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kovetelmények 1.1.8. pontjanak megfeleléen. A kerilet adottsagai alapjan a szennyvizelvezetés, a
csapadékviz-elvezetés és a csapadékviz helyben tartasanak, szikkasztasénak feltételeire vonatkozé
el6irasok, amelyek figyelembe veszik az FRSZ eldirasait.
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AR. 12. §-hoz

A személygépjarmiivek taroldsara vonatkoz6é szabdlyokat rdgziti a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatérozott tartalmi kbvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 13. §-hoz

Az autébuszok tarolasara vonatkoz6 szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfelel6en.

AR. 14. §-hoz

Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 15. §-hoz

A kerékparok tarolasra vonatkozé szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 16. §-hoz

Maganutak kialakitasara vonatkozd szabalyokat rdgziti a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 17. §-hoz

Az ingatlanok gépjarmilvel vald megkdzelitését szabalyozd szabalyokat rdgziti a Tkr. 5. sz
mellékletében meghatarozott tartalmi kévetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 18. §-hoz

Az orszagos kozforgalmu vasutvonalak védétavolsagaval kapcsolatos szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 19. §-hoz

A légi kozlekedéssel kapcsolatos szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kovetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 20. §-hoz

A vizi kdzlekedéssel kapcsolatos szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kdvetelmények 1.1.9. pontjadnak megfeleléen.

AR. 21. §-hoz

A kdzhasznalat céljara atadott teriletek kialakitasara vonatkozé el6irasokat tartalmazza.
AR. 22— 25. §-hoz

Az épuletek, épitmények elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok.

AR. 26. §-hoz
A kbzhasznalat céljara atadott terlletek kialakitasara vonatkozo el6irasokat tartalmazza.

AR. 27. §-hoz
Uzemanyagtoélté allomasok elhelyezésére vonatkozé szabalyokat régziti a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.1.9. pontjanak megfeleléen.

AR. 28. §-hoz
A Vi-1/M-1 jell 20. intézményi, jellemz8en zartsoru beépitési teruletre vonatkoz6 szabalyokat rogziti a
Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.1. pontjanak megfelelGen.

AR. 29. §-hoz
A Gksz-1 jelli, gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd teriiletre vonatkozé szabalyokat rogziti
a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.1. pontjdnak megfeleléen.

A R. 30-31. §-hoz

A K-Rek/1, K-Rek/2 és K-Rek/3 jelti kilénleges — Obudai-sziget nagykiterjedésii rekreaciés és
szabadid8s terlleteire vonatkozd szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kovetelmények 1.2.1. pontjanak megfeleléen.

AR. 32. §-hoz
A Zvp jelli varosi park teriletére vonatkozd szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 33. §-hoz
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A Zkp/Kp, Kt-Zkp jell kdzparkok teriletére vonatkozd szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 34. §-hoz

A Zkp/Kk-1, Zkp/Kk-2 jell kdzkertek tertletére vonatkoz6 szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatérozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 35. §-hoz

Az Ek jell kozjoléti erdbtertletek elSirdsai a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
koévetelmények 1.2.2. pontjdnak megfeleléen.

AR. 36. §-hoz

Az Kb-Rek jelt rekreacios célu, jelentds zoldfellletl terlletekre vonatkozo eldirasok a Tkr. 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 37. §-hoz

Az Kb-Rég jeli régészeti bemutatd teruletre vonatkozd elbirasok a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 38. §-hoz

A KOu-2 jelii I. rendi féutak teriiletére vonatkozo szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatéarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 39. §-hoz

A KOu-3 jell II. rendll féutak teriiletére vonatkozd szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatéarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 40. §-hoz

A Kt-Kk jell keruleti jelentéségl kozutak terlletére vonatkozd szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kévetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 41. §-hoz

A Kt-Kgy jell 6nallé gyalogos utak teriletére vonatkozé szabalyokat rogziti a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 42. §-hoz

A KOk jell kotéttpalyas kdzlekedési létesitmények teriiletére vonatkozd szabalyokat régziti a Tkr. 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kévetelmények 1.2.2. pontjanak megfeleléen.

AR. 43 §-hoz
A R. hatalyba Iéptetésérél rendelkezik.

Az 1. melléklet-hez
A szabalyozasi tervlap 1 — 3. szelvénylapokbdl all.
A 2. melléklet-hez

Az épitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékeit hatarozza meg a Tkr. 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények 2.1.1. és 2.1.2. pontjainak megfeleléen.

A 3. melléklet-hez

Forgalmi szerepet bet6ltd gyijté utak felsorolasa a Tkr. 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi
kodvetelmények 2.1.2. pontjanak megfeleléen.

A 4. melléklet-hez

Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges,
elhelyezendd személygépkocsi és elhelyezendd kerékparok szamanak megallapitasa a Tkr. 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kévetelmények 2.1.4. pontjanak megfeleléen.

Az 5. melléklet-hez
A funkciékhoz elhelyezend kerékpartarolok mennyiségét mutaté tablazat.
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