BUDAPEST FOVAROS IIl. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETENEK

] 6/2019. (Il. 8.)' 6nkormanyzati rendelete
Obuda-Békasmegyer |. szakasz Duna-parti teriiletére vonatkozoé keriileti épitési
szabalyzatrol

Budapest Févaros lll. Kertlet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselétestilete az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX.
térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIII. térvéeny 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a koévetkezéket
rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos eléirasok

l. Fejezet
A rendelet hatalya és értelmezé6 rendelkezések

1.§ (1) E rendelet hatalya Budapest Ill. kerulet Obuda — Békasmegyer az 1. mellékleten
lehatarolt tertletére terjed ki (a tovabbiakban: a Terulet).
(2) A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elbirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszagos
telepulésrendezési és épitési koévetelményekrdl szold6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell
alkalmazni.

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Csonak: Kedvtelési és sportcélt, emberi erével hajtott, felépitménnyel nem rendelkezd vizi
jarmi, amelynek testhossza nem haladja meg a kishajéra megallapitott mértéket.

2. Fa élettere: a fa egészséges fejlédéséhez szikséges, a faegyed névekedésével fokozatosan
bévils, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és gyokérzetével lehatarolt
térrész.

3. Feltételhez kotott szabalyozasi vonal: Olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett kozterulet
tulajdonosa és a csatlakoz6 ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet végrehajtani.

4. Feliigyeleti hajoé: a hajbézasi hatdésag, a vizi- és a hatarrendészeti renddri szerv, a
katasztrofavédelem, a Nemzeti Adé-és Vambhivatal, valamint a sulyos vizikézlekedési balesetek
és rendkivuli hajézasi események szakmai vizsgalatat végz6 szervezet hajoja.

5. Gyermekintézmény. 14 éves korig tartd nevelési, oktatasi intézmény (kuléndésen: boélcsdde,
6voda, altalanos iskola)

6. Haromszintes névényallomanyu zéldfeliilet. Haromszintes névényallomanynak mindsul a jelélt
tertilet minden 100 m2-ére szamitva legalabb 1 db nagy vagy kdézepes lombtémeget névesztd
lombos fa, legalabb 40 db lombhullatdé vagy 6rékzéld cserje és a fennmaradoé feluleten gyep
vagy talajtakaro egyittes telepitése esetén.

7. Kabeles vizisi- és wakeboard-palya: Vizi sportokat szolgald, pilonokra flggesztett
kabelrendszerrel mikodtetett vizilétesitmeny.

8. Kioszk: A gazdasagi reklamtevékenység alapvet6 feltételeirdl és egyes korlatairdl sz6lo térvény
szerinti sajtétermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel és ital
arusitasara, vagy virdg, ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkciok biztositasara iranyuld
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tevékenység folytatasara szolgalo, nem mozgd, mas Uzletektdl elkilondlt, koztertleten
elhelyezett, 6nalloé épitmény, 1étesitmény.

Kiséré kisgéphajo: kizardlag oktatas, edzés, verseny és vizi rendezvény ideje alatt a vitorlas és
evez8s csbnak vagy vizi sporteszkdzok, vitorlas kishajo, illetve vizben 1évd személyek
kiséréset, szikség esetén mentést szolgald, sajat gépi berendezéssel hajtott kishajo, motoros
kishajé.

Kishajo: az a belvizi hajo, amelynek a hajotesten meért hossza a 20 métert nem éri el, valamint
az a tengeri hajé, amelynek a hajotesten mért hossza a 24 métert nem éri el.

Komfort pont: Korszerli — a higiéniai és az egyenlé esélyl hozzaférés szempontjabol az
elvarasoknak megfeleld — illemhely, zuhanyzé és gyermekpelenkazé egyittese.

Koézforgalmu személyhajo: Koézszolgaltatdsi szerz6dés nélkal helyi vagy helykozi
személyszallité szolgaltatast ellatd, idegenforgalmi - kuldéndsen varosnézd, charter- és
rendezvényhajézasi - céllal kdzlekedd személyszallitdé motoros nagyhajo.

Koézhasznalat céljara atadott terillet: Telek — Budapest Ill. kerulet Onkormanyzataval kétott
kulén szerz6dés keretei k6zott — kdzhasznalatra megnyitott része.

Kézszolgéltatasi személyhajo: Kbdzszolgaltatasi szerzédés alapjan helyi, helykdzi vagy
révhajozasi hivatasforgalmu személyszallité szolgaltatast ellatd, jellemzden menetrend szerint
kdzlekedd motoros nagyhajé.

Motoros kishajé: Kedvtelési és sportcélu, szélerdvel vagy gépi berendezéssel hajtott kishajo.

Mdazeumhajo: (kézlekedési emlék, tematikus kiallitdhely): Toérténelmi vagy kultartérténeti
jelentdseégui, kdzénségforgalmi célu - kiallito- és bemutatohelyként mikédos -, jellemzéen a
kikotében horgonyzd uszolétesitmeny és kapcsolodéd 1étesitményei, (igy kuléndsen vizimalom).
Nagyhajé: az a belvizi haj6, amelynek a hajétesten mért hossza 20 méter vagy annal nagyobb,
valamint az a tengeri hajo, amelynek hajotesten mért hossza 24 méter vagy annal nagyobb.

Nagyrendezvény: kézterulet-hasznélattal jard olyan kulturalis, szabadidés, sport, vagy egyéb
tarsadalmi rendezvény, amelyen a résztvevék szama varhatéan meghaladja az 5000 fét, és
amely a zéldfeluletek jelentés igénybevételével jar.

Rendezvényhajo: személyszallitasi szolgaltatast nyujtd termes személyszallité kishajé, vagy
nagyhajo.

Sportlétesitmény. Szabadidés és sporttevékenységet szolgald, kozdnségforgalmi célu
uszolétesitmény (igy kuléndsen lebegd uszoda).

Személyhajo: a hajézasi hatésag altal 12 fénél tébb utas rendeltetésszerl szallitasara
alkalmasnak nyilvanitott hajé.

Szintteriileti mutaté: Az 6sszes bruttd szintterlllet és a telekterilet hanyadosa. Az 6sszes
épithetd bruttd szinttertlet értéke altalanos szintteruleti mutatoé értékbdl és kizardlag az épuleten
belul elhelyezhetd parkoldk — a kiszolgald kozlekedési terlleteikkel egyutt — éplleten belli
elhelyezésére igenybe vehetd parkolasi szintterileti mutatd értékbdl adoédik dssze.

Tarol6 és karbantarté létesitmény. Motoros Kis- €s nagyhajok taroldsara, karbantartasara,
Uizemanyag-feltoltésére és javitasara szolgald tzemi uszomdi.

Uszolétesitmény: vizi kézlekedésre, vizen valé munkavégzésre és azokkal 6sszefiiggd
tevékenység folytatdsara alkalmas Uszéképes eszkdz, szerkezet, berendezés.

Uszémii: helyvaltoztatasra nem szolgald, 6nallé meghajtassal nem rendelkezd, vizen munkat
nem végzd uszoélétesitmény.

Vizi jarmd: vizen valo koézlekedésre, szallitasra, illetve mas Uszolétesitmény tovabbitasara
szolgald - uszomunkagépnek, uszominek és egyéb uszoélétesitménynek nem mindsiulé —
uszolétesitmeény.

Vizitaxi: Vizi taxiszolgaltatas keretében mikédd, személyszallitd szolgaltatast ellaté motoros
kishajé.



Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

1. A Duna-parti sétanyra vonatkozé6 rendelkezések

3.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt ,Duna-parti varosias jellegl sétany” kialakitasa soran a
gyalogos és kerékparos utakat egymastél fizikailag el kell valasztani. A kerékparos forgalom szamara
legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom szamara legaldbb 2,5 méter széles burkolt feltletet kell
biztositani, illetve a sétany mentén a katasztréfavédelmi szempontok figyelembevételével fasort kell
telepiteni és fenntartani, kivéve a hid épitményeken vezetett sétanyokon. A sétany szélessége kizarolag
a kézmd és kozlekedési épitmények helyigénye miatt csdkkenthet6 legfeljebb 1,5 méterre.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Duna-parti természetkdzeli sétany” kialakitasa soran a természetkozeli
allapot megdrzése érdekében
a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl fliggéen ugy kell kialakitani, hogy a
természeti kdérnyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és

b) a burkolatokat vizatereszté méodon kell kialakitani.

2. Kozteriileten lévé épitményekre vonatkozoé eléirasok

4.§ (1) Kioszk vendéglatas rendeltetés céljara kizardlag az 1. mellékleten, kdzterlleten jel6lt
LV jell ,Epulet elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant teruleten” Iétesithetd, mely elhelyezése
esetén legalabb egy kézhasznalatu nyilvanos illemhely is Iétesitendd.
(2) Kioszk kézhasznalatu komfort pont rendeltetés céljara

a) az 1. mellékleten, kozteruleten jelolt ,KP” jeli ,Epulet elhelyezésére kijelslt hely beépitésre

nem szant tertleten” és

b) az dvezeti eldirasok kiegészitd rendelkezései szerint
létesithetd, amennyiben az dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek.
(3) Kioszk legfeljebb 40 m? brutté alapterilettel Iétesithetd, tébb kioszk egymashoz csatlakozéan nem
helyezhet6 el és nem épithetd 6ssze.
(4) Az Obudai-sziget kozteruletein kizarélag a sziget kozhasznalatat elésegitd épitmények
helyezheték el, kivéve nagyrendezvények idején elhelyezhett idészakos épitmények.
(5) Burkolt vendéglatoterasz kizardlag az 1. mellékieten jelolt ,V” jelli épitési helyeken létesitett
vendéglatdhelyek kornyezetében, legfeliebb 500 m? alaptertlettel |étesitheté, amennyiben nem
akadalyozza a terulet kerékparos és gyalogos kézlekedését a (6) bekezdés figyelembevételével, és
nem akadalyozza arvizvédelmi m( fenntartasat.

(B8) Vendéglato teraszok csak akkor létesitheték a koztertleti jardakon, ha a terasz altal elfoglalt tertlet
miatt visszamarado gyalogos jaréfelllet szélessége nem lesz kisebb az eredeti szélesség felénél, és
a) a forgalmi és gyUjté utak menti jardakon legalabb 2 méter, az egyéb kozterileti jardakon
legalabb 1,5 méter akadalymentes gyalogos jaréfelllet biztositott,
b) az épulethomlokzattal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az épulet homlokzati
szélességének mértékét,
c) akapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak
akadalytalan megkdzelitése biztositott, és
d) a kialakitand6 vendéglato terasz fel6l az épllet féldszintjén lakas nem talalhato, kivéve,
ha a lakas a vendéglaté egység tulajdonosanak tulajdonaban van.
(7) Vendéglato terasz szomszédos vagy mas épllet elé csak akkor telepithetd,
a) haaszomszédos épulet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkézelitése
biztositott,
b) aszomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez hozzajarulasat adta, és
c) az érintett ingatlan rendeltetésszerl hasznalatat nem zavarja.
(8) Vendéglaté terasz és kioszk 1 méternél magasabb keritéssel nem kerithet6 el.

5.8 Koézterlleten sator, valamint kereskedelmi, szolgaltato rendeltetési lakdkocsi, utanfutéd
kizarélag rendezvény idétartamara helyezhet6 el.



3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo elbéirasok

6.8 (1) Legalabb 14 méter szélességi uj kézuthalozati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0
— 2,0 méter szélességu zoldsavba ultetett fasor telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Kozterlleti fasitas™ként jelolt szakaszokon, a kozlekedés és a
kézmdulétesitmények helyigényének és a fak életterének biztositasa mellett, a meglévé fasort meg kell
tartani, illetve a hianyz6 szakaszokon uj fasort kell telepiteni.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél az Ultetéssel egy idében az ontdézéhaldzat kiépitésérdl, de
legalabb az 6ntézés lehetéségérdl gondoskodni kell.

(4) Az 1. mellékleten jeldlt kuldnbdzd rendeltetési parktertleteken az azok elsédleges rendeltetését
zavard, illetve korlatozé rendeltetések nem telepitheték.

lll. Fejezet
A természeti kérnyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.8 (1) Az 1. mellékleten jeldlt ,Megtartando értékes facsoport, faallomany” és ,Megtartandd
értékes faegyed” a kulén jogszabalyban szabalyozott kdzterileti faegyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbol, tovabba az arvizi védekezés szamara
sziikséges helyigeny biztositasa céljabol vaghato ki;

b) egyéb okbol csak akkor lehet kivagni faegyedet a jelolt tertileten, amennyiben részletes
dendroldgiai vizsgalatok alapjan a faegyed nem tekinthetd értékesnek.

(2) Az 1. mellékieten jelolt ,Megtartand6 értékes facsoport, faallomany” teruletén uj matargy, illetve
burkolat ugy létesithetd, hogy az a jeldlt terlilet legfeljebb 20%-at foglalja el.

(3) Uj kézmiivezeték létesitésekor vagy meglévé felujitasakor az 1. mellékleten jelslt ,Megtartand6
értékes facsoport, faallomany/ faegyed / fasor” 2. § 1. pontja szerinti életterének védelmét biztositani
kell.

(4) Az Lk-2, Vt-M, Vi-2, K-Rek jell épitési dvezetek telkein a beépitéssel egyidejlleg annyi lombos fat
kell telepiteni és fenntartani, hogy az eldirt legkisebb zéldfeliilet minden megkezdett 100 m2-re legalabb
egy fa jusson.

(5) Az 500 m2-nél nagyobb alapterilet(i 0j épuletek lapostetés részének legalabb 50%-an legalabb
egyszintes névényallomanyu, extenziv zoldtetdt kell [étesiteni.
(6) Az 1. mellékleten jelolt , Telek zoldfeltletként fenntartandoé része”
a) nem elkerithetd,
b) azon épllet nem helyezheté el, és
¢) a burkolt feltletek aranya
ba) koézhasznalatu rekreacioés rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;
bb) egyéb esetben legfeljebb 20% lehet.

(7) Az 1. mellékleten jeldlt ,Orszagos 6kologiai halozat — dkolégiai folyosd évezeten” belul kizarélag
6shonos fafajok telepithetdk.

(8) A védelemre érdemes természeti terlleten a természetes terepfeluletet megvaltoztatni, a talajviz
adottsagait és a névényzetet karosan befolyasolni nem szabad.

(9) Az 1. meliékleten jelolt ,Feltart talajszennyezéssel érintett telek” tertleten Uj rendeltetés akkor
létesithetd és a meglévd rendeltetés csak abban az esetben valtoztathaté meg, ha az ingatlanra
vonatkoz6 — kiilon jogszabalyban rogzitett — karmentesitési hatarérték az uj rendeltetésnek megfelel.

IV. Fejezet
Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

8. § (1) Olyan telekalakitds nem megengedett, amely szerint egy telek egynél tébb ovezetbe
tartozzon.



(2) A sajatos épitményfajtak szamara az dvezeti, épitési dvezeti eldirasoktol eltéré beépitési mértékd,
terepszint alatti beépitési mértéki és zoldfelllettel rendelkezd, miszakilag szikséges méreti telek is
kialakithato.

(3) Kozteruletek terulete szakaszosan is kialakithaté.

(4) Az épitési dvezetek, dvezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkozé rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozoéan figyelmen kivul lehet hagyni.

(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

V. Fejezet
Koézmiivek elbirasai

4. Altalanos eléirasok

9.§ (1) Epitési telken teljes kézmlivesitettséget kell biztositani a 11. § figyelembevételével.

(2) Meglévé kdzmi kivaltasa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt k6zmid mutargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a tertletet helyre kell allitani.

5. Elektronikus hirkozlés

10. § Onall6 antennatart6 szerkezet (torony) nem létesithetd.

6. Vizikozmivek

11.§ (1) Az uzemszerien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott
rendszer( csatornahal6zatot kell kiépiteni.

(2) Egyedi szennyvizkezeld berendezés és egyedi zart szennyviztarolé nem létesitheté.
(3) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) A Vi-212, Vi-2I3, Vi-214 és Vi-2/6 jell épitési Ovezetek teruletén uj beépités esetén tdbblet
csapadékviz csak késleltetett modon kertlhet elvezetésre.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kdzlekedésre vonatkozé rendelkezések

7. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo6 eléirasok

12.§ (1) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, tertletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
a szikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerinti eléirasok figyelembevételével kell biztositani.
(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmi tarold helyiségek és felszini
varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.
(3) A Vf és Zkp/Kdzmii jell 6vezet teruletén rendeltetésszerii hasznalatbdl szarmazd személygépjarmdi
elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.
(4) A rendeltetésszerii hasznalatbol szarmazd személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget az Obudai-
sziget tertletének kivételével teljes mértékben telken belll kell teljesiteni.
(5) A rendeltetésszer(i hasznalatbol az Obudai-sziget tertletén keletkezd személygépjarmi elhelyezési
kotelezettség 50%-at telken belll kell megvalésitani, 50%-at koncentraltan, a sziget teruletén kijelolt
,Kbézhasznalatu felszini parkold vagy garazs szamara igénybe veheté terlleteken” kell biztositani a
teruleten megengedett hatarértékig. A jeldlt hatarértéket meghalado, biztositani szikséges parkolo
szamot a (6) bekezdés szerinti parkolasi vizsgalat altal kijelélt helyen kell biztositani.
(6) A K-Rek/6 jell épitesi dvezet terlletén uj épulet csak mikddbéképes tizemeltetésenek igazolasa
esetén épithetd, melynek alapja az Obudai-sziget teriiletére és az Arpad hid — Szentendrei ut — Zahony
utca és vonala — Duna altal hatarolt terliletre készitett parkolasi vizsgalat.



(7) A nem kizarélagosan kozlekedési célt szolgald hajoosztalyok kikétdi létesitményeinek
rendeltetésszerll hasznalatahoz a 4. melléklet szerinti mennyiségben a hajo funkciéjanak megfelelé
szamu személygépjarmi varakozohelyet kell biztositani a partkapcsolati ponttol szamitott 200 méter
gyaloglasi tavolsagon belul kdzterlleten vagy egyéb telken.
(8) Emelbszerkezetes parkold-berendezés (parkol6 gép)
a) kizardlag a rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges személygépjarmi elhelyezési
kotelezettségen feluli tobbletféréhelyek kialakitasa érdekében alkalmazhato,
b) alkalmazasa esetén kizarélag 6nalldé gépjarmi hasznalatot biztosité mddon telepithetd, és
c) felszinen nem telepithetd.
(9) Felszini gépjarm tarold hely céljara csak burkolt felulet vehetd figyelembe.

8. Autobuszok tarolasara vonatkozo eldirasok

13.§ (1) Uj épitmények, onallo rendeltetési egységek és teriletek rendeltetésszeri
hasznalatdhoz, azok minden megkezdett 200 féréhelyiik utan 1 autdbusz telken belili elhelyezését kell
biztositani rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas jellegl 6nalld rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghaladé kulturdlis és ko6zdsségi szorakoztaté 6nalld rendeltetési
egység esetén,
c) 200 féréhelyet meghaladd sport vagy rekreacié céljat szolgald rendeltetési egység
esetén,
d) 300 munkavallalénal tébbet foglalkoztaté ipari, raktarozasi telephelyeken, és
e) 500 féréhelyet meghalado lelatéval rendelkezé sportlétesitmény esetén, csak az
allando féréhelyszamot figyelembe véve és tébb palya esetén csak a mértékadd
nagysagu palyat méretezve.
fy .
(2) A rendeltetésszer(i hasznalatbdl az Obudai-sziget teriletén keletkezé autdbusz elhelyezési
kotelezettséget koncentraltan az 1. mellékleten jelolt ,Kézhasznalatu felszini parkold vagy garazs
szamara igénybe vehetd terlletein” kell biztositani.
(3) Autbbusz varakozoéhely céljara csak burkolt fellilet vehet6 figyelembe.

9. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

14.§ (1) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszeri hasznalatahoz
a szlkséges tehergépjarml elhelyezési kotelezettséget telken belll, egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.
(2) Bévités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tébblet tehergépjarm elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarold helyiségek és felszini varakozéhelyek megtartasa
mellett.
(3) Tehergépjarm tarol6 hely céljara csak burkolt feltlet vehetd figyelembe.

10. Kerékparok tarolasara vonatkozé eldirasok

15. § Minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és terulet rendeltetésszerli hasznalatahoz a
kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

1. Maganutakra vonatkozé eléirasok

16.§ (1) Beépitésre szant terlletek megkodzelitését, kiszolgalasat biztosité maganut csak
kozforgalom el nem zart maganutként alakithato ki.
(2) Kozforgalom elél el nem zart maganut kiszolgaléut, kerékparut vagy gyalogut halézati szerepet
tolthet be.
(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom eldl el nem zart maganut zsakutcaként térténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmlivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehetéséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.



(4) A kozforgalom el8l el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kézterllet lenne. A maganut fel6li épitési hatarvonal és a
telek homlokvonala k&ézétti terlletsavra vonatkozdan az eldkertre vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni.
(5) A Vi-2 épitési dvezetek és az Obudai-sziget teriiletén maganut esetén biztositani kell

a) kétoldali fasor létesitését legaldbb 2,0-2,0 méter helyigénnyel, és

b) gyalogos jarda épitését legaldbb 2,0 méter szélességben, minden épitési telekkel

hataros szakaszon.

(6) A maganutak tertletén épulet nem helyezhetd el.

12. Ingatlanok gépjarmiivel toérténé kiszolgalasara vonatkozé eléirasok

17.§ (1) Epitési telek koézuti vagy kézforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat a rendszeres
forgalom szamara a minimalisan szikséges szamu ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmivek esetén 500 féréhelyes parkold kapacitasig egy kdzos ki- és bejarat
elegendd, és
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmivek
forgalma szamara 6nallé kapcsolat létesitheté.
(2) Az épitési telek kézuti vagy kdzforgalom elél el nem zart maganuti kapcsolatat — amennyiben az
tébb utrél is biztosithatd — az alacsonyabb haldzati szerepet betéltérél kell biztositani.
(3) A Hamvas Béla sétanyrél (19333/13 hrsz.-u koztertletrdl) ingatlanok rendszeres gépjarmi
forgalommal torténd kiszolgalasa nem biztosithatd, a meglévéket — amennyiben az ingatlan mas
koztertletrél is megkézelithetd — meg kell szintetni.

13. Kozlekedési létesitmények védotavolsaga

18. § (1) Az orszagos kdzforgalmu vasutvonalak védétavolsagaval érintett tertileteken épitményt
elhelyezni és teruletet felhasznalni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembe vételével
lehet.

(2) HEV vonal felszini szakasza mellett a szélsé vagany tengelyétél mért 12-12 méter széles savon
belll uj épulet a k6zdsségi kézlekedést kezeld szervezet hozzajarulasaval létesithetd.

14. A légi kdzlekedéshez kapcsolodo létesitményekre vonatkozoé eldirasok

19.§ A Teruleten rendszeres forgalom szémara helikopter leszallohely nem Iétesithetd,
Uzemeltethetd egészségugyi, katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetési
beépités kivételével.

15. Vizi kdzlekedéshez kapcsolédé létesitményekre vonatkozé eléirasok

20.§ (1) Az Ujpesti vasuti hid és a Zahony utca vonala kozétt a Vf 6vezet telkein Uszémi

elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével kizardlag

a) csoénak,

b) kiseré kisgéphajo,

c) felugyeleti hajé, tovabba

d) legfeljebb egy helyen motoros kishajo,
kikdtése szamara megengedett.
(2) A Zahony utca és az Obudai-sziget déli csicsanak vonala kozott a Vf dvezet telkein Uszémii
elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével kizarolag

a) csonak,

b) kisérd kisgéphajo, és

c) felugyeleti hajé
kikdtése szamara megengedett.



(3) Az Obudai-sziget Nagy-Duna-ag Vf ovezet telkein Uszdmi elhelyezése az 1. melléklet
figyelembevételével kizarolag

a) kdzszolgaltatasi személyhajo,
b) vizitaxi,
c) kozforgalmu személyhajo,
d) motoros kishajo,
e) rendezvényhajo,
f) csénak,
g) kisérd kisgéphajé,
h) felugyeleti hajo, és
i) sportlétesitmény
kikotése szamara megengedett.
(4) Az Obudai-sziget Hajogyari-éblében a Vf dvezet telkein Uszémii elhelyezése az 1. melléklet
figyelembevételével kizardlag
a) vizitaxi,
b) motoros kishajo
c) csonak,
d) tarold- és karbantarto létesitmény,
€) muzeumha;jo,
f) kiséré kisgéphajo,
g) felugyeleti hajo,
h) sportlétesitmény
kikbtése szamara, tovabba
i) kabeles vizisi- és wakeboardpalya kialakitasara
megengedett.

(5) Az Obudai-sziget déli csucsanak vonala és a Timar utca kozétt a Vf dvezet telkein Gszémdi
elhelyezése az 1. melléklet figyelembevételével kizarolag

a) vizitaxi,

b) motoros kishajo,

Cc) csoénak,
)
)

~_ — ~— —

d) kisérd kisgéphajé,
e) felugyeleti hajo, és
d) sportlétesitmény
kikotése szamara megengedett.
(8) A Timar utca és a Il. kerlleti kdzigazgatasi hatar kdzoétt a Vf dvezet telkein Uszdm( elhelyezése az
1. melléklet figyelembevételével kizardlag
a) kdzszolgaltatasi személyhajo,
b) vizitaxi,
c) kozforgalmu személyhajo,
d) csénak,
e) kiséro kisgéphajo,
f) felugyeleti hajo,
g) rendezvényhajo,
h) mizeumhajo, és
i) sportlétesitmény
kikbtése szamara megengedett.”
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VIl. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

16. Koézhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

21.§ Ingatlan — az erre vonatkozé, az dnkormanyzat és a tulajdonos koézoétt kétott szerzédés
szerint — kdzhasznalat céljara atadott terlletén a koézlekedési funkcié szamara csak gyalogos és
kerékparos feluletek, koézcélu parkoldk, ingatlan kiszolgalasat biztosité feluletek Iétesitheték,
tizemeltethetdk.

17. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

22.§ (1) Ahol az dvezeti eldirasok lehetévé teszik, a megengedett f6 rendeltetésli épiletek
mellett, azokat kiszolgal6 vagy kiegészité rendeltetési 6nalld épllet elhelyezhetd, kivéve, ha régészeti
leléhely miatt nem lehetséges. Kiszolgalé vagy kiegészité rendeltetési onallé épulet beépitett
alaptertlete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25%-at.

(2) Barmely épitési dvezetben tulajdonos és személyzet szamara legfeljebb egy lakas elhelyezhets.
(3) Meglévd épuletben a gépjarmuitarolasra szolgalé helyiség nem alakithatdo at mas rendeltetési
egyseggé, ha a parkolas ez esetben telken belll nem biztosithaté. Nem szabad gépjarmditarolas céljara
Onallé gépjarmatarolodt elhelyezni, ha a jarmUtarolas a meglévé éplleten belul mar biztositott, és az
Onallé gépjarmdatarold a meglévd jarmutarold rendeltetésének modositasa érdekében torténne, kivéve,
ha a meglévé épulet jarmitaroloja lakéfunkcidju vagy ahhoz tartozé mellékhelyiség kialakitasa,
lakaskorszer(sités érdekében sziinik meg.
(4) A parkolasra fordithatdo szintterileti mutatd kizarélag terepszint alatti beépités esetén
hasznalhato fel.
(5) A kiegészitd rendeltetesi épllet legnagyobb éplletmagassaga

a) gépjarmitarold, barkacsmihely, haztartassal kapcsolatos taroloépilet esetén

legfeljebb 3,0 méter,

b) miterem esetén 4,5 méter

lehet.

23.§ Aterileten melléképitmények kozul kizarolag
a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold
c) kerti épitmény és
d) épitménynek minésulé zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

24.§ Epitményeket helyettesitd konténer csak idészakosan, kizarolag felvonulasi épitménykeént,
az épitkezés szikséges idétartamara helyezhet6 el.

25.§ Azoknak az ingatlanoknak a teruletén, ahol az 1. mellékleten ,Epulet elhelyezésére kijelolt
terulet beépitésre nem szant terlleten” jeldlés szerepel, ott kizarolag a jelélt terlileten helyezhet6 el G
epllet.

18. Terepszint alatti beépitésre vonatkozé rendelkezések

26. § (1) Siknak tekinthet, legfeljebb 5 %-os lejtésl terepen az épulettel egybefiiggéen kialakitott
szerkezetd, illetve a pinceszinten kialakitott, éplletkontdron tul kinyulé mélygarazs feletti zoldfeltletet
ugy kell kialakitani, hogy annak a talajtakard vastagsagaval egyutt szamitott felsé sikja ne haladja meg
az eredeti terepszinthez képest az 1,0 métert.

(2) Az elékert, oldalkert, hatsokert 3 méteres terlleti savjaban a terepszint alatti épitmény talajtakarassal
egyutt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas f6l€ 0,5 méterrel nagyobb meértékben.



VIIl. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

19. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

27.8§ A teruleten koézforgalmat szolgalé Uzemanyagtolté allomas és gépkocsimoso, tovabba
mobil Uzemanyagtoélté allomas nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek épitési 6vezetei

IX. Fejezet
Lakoteriilet

20. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriilet (Lk-2)

28. § (1) Az épitési dvezet teruletén lakéd rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az épitesi dvezet teriletén az épuleteket kiszolgald vagy kiegészitd rendeltetési 6nallé épuletként
gépjarmatarold létesithetd, telkenként legfeliebb egy garazsépitmény, legfeliebb két gépkocsi
szamara.
(3) Az épitési vezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

X. Fejezet
Telepiiléskézpont teriilet

21. Mellékkdzpont teriilet (Vt-M)

29. § (1) Az épitési dvezet teruletén:
) hitéleti,
) oktatasi,
) szocialis,
) igazgatasi,
) iroda,
szallas,

) nem zavaré hatasu szolgaltato,
) vendeéglato,

i) kozbsseégi szorakoztato,

j) sport,

k) nem Uzemi technol6giaju kutatas — fejlesztés,

I)  parkolohaz, mélygarazs és

m) helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezet telkein megengedett rendeltetés( épuleteken kivul egyéb, azokat kiszolgalé vagy
kiegeszitd rendeltetési 6nalld épllet nem helyezheté el.
(3) Az épitési bvezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.

f
g

~
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Xl. Fejezet
Intézmény teriiletek

22. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/1)

30. § (1) Az épitési dvezet teriiletén

hitéleti,

nevelési, oktatasi,
szocialis,

igazgatasi,

iroda,

szallas,

szolgaltato,

vendéglato,

k6zdsségi szérakoztato,
sport,

helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi és
parkol6haz, mélygarazs

rendeltetés helyezhet6 el.
(2) Az epitési dvezet terlletén - a terepszint alatt létesithetd onallé gépjarmtaroldk kivételével - az
épuleteket kiszolgal6 vagy kiegészitd rendeltetés 6nallo épuletként nem létesithetd.
(3) Az épitési vezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

23.

Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet
(Vi-2/2, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi-2/5, Vi-2/6)

31.§ (1) Az épitési dvezetek tertletén

hitéleti,

nevelési, oktatasi,

szocialis,

igazgatasi,

iroda,

szallas,

nem zavaré hatasu szolgaltato,
vendéglato,

kbzdsségi szérakoztato,

sport,

parkol6haz, mélygarazs és
helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi

rendeltetés helyezhet6 el.
(2) Az épitési dvezetek teruletén a (1) bekezdésben megengedett fé rendeltetési éplleteken belul a
fé rendeltetést kiszolgalo helyiségeken, valamint a felsorolt rendeltetéseken kivil 6nallé rendeltetési
egysegkent nem zavard hatasu kézmdipari rendeltetés is elhelyezheté.
(3) Az épitési dvezetek tertletén 6nallé gyermekintézmény nem helyezhetd el.
(4) Az épitési ovezetekben legfeliebb 100 m? szintteruletl helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi épitmény helyezheté el.
(5) A Vi-2/3 és a Vi-2/4 jell épitési dvezetek terlletén lakérendeltetés is elhelyezheté.

32.§ (1) A

szabalyozasi tervlap javaslatatél eltéré telekalakitas, vagy a jelélt telkek

dsszevonasanak elmaradasa esetén, a kialakitott telkeken a szabalyozasi tervlapon jelélt épitési helyen

belll:
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a) az oldalkert legkisebb mélysége az ovezetben meghatarozott legnagyobb
éplletmagassag fele,
b) a hatsékert legkisebb mélysége az épllet hatsdkertre nézd tényleges
éplletmagassaga, de minimum 6 méter
kell, hogy legyen.
(2) Az épitési bvezetek tertiletén az 1,5 m2/m2 szintteruleti mutaton (az altalanos és parkolasra fordithato
szinttertleti mutatd Gsszegén) felul a kézhasznalat céljara atadott minden 150 m?2 tertlet utan
megallapodas esetén 0,01 m2/m2 szintterileti mutaté tobblet létesithet®, de legfeljebb 0,2 m2/m? tébblet
szintterlleti kedvezmény adhatd a 2. melléklet 3. pontjdban meghatarozott legnagyobb altalanos
szintteruleti mutatéhoz képest.
(3) Sport és kulturalis rendeltetés kivételével a rendeltetésszerli hasznalatahoz tartoz6 normativ
parkoléhelyek felszinen elhelyezett aranya nem haladhatja meg az 50%-ot.
(4) Az épitési dvezetekre vonatkozo6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.
33.8§ (1) ARipka Ferenc utcaval hataros Vi-2/3 és a Vi-2/4 épitési 6vezetei tertiletén uj épulet
épitésének feltétele, hogy a kdzlekedési rendszernek legaldbb az alabbiaknak kell megfelelnie az uj
épllet hasznalatbavételekor:
a) akozdsseégi kozlekedeés biztositasa a varhato utasforgalmi igényeknek megfelelé
teljesité képesseggel, a tervezett épulet telke és a megalldhely kézott mért legfeljebb
300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) az Angel Sanz Briz Gt Auchan aruhazi csomépontjanak bévitése a varhatod
gépjarm( forgalmi igényeknek megfeleléen, jelzélampas forgalomiranyitassal, a
Zahony utcai csomoépontig 2x2 savos keresztmetszettel, és
C) azegyes épitési telkek megkodzelitését biztositd gyljté és kiszolgald utak
megléte.
(2) A Vi-2/2 épitési dvezet teruletén uj épllet épitésének feltétele, hogy a kézlekedési rendszernek
legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az uj épulet hasznalatbavételekor:
a) akozosségi kézlekedés biztositasa a varhatéd utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesité képesseggel, amelybe a hajo kdzlekedés szabad utasszallitdé kapacitasa is
beleszamithaté, a tervezett épulet telke és a megallohely kézott mért legfeljebb 300
m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) a Gazgyar utca-Pok utca kézétt forgalmi kapcsolat a Nanasi utca vonalatol
nyugatra, és
c) az ovezettel hataros gy(jté utak megléte.
(3) A Gazgyar utcaval hataros Vi-2/3 épitési dvezet teljes teruletén Uj épulet épitésének feltétele, hogy
a kozlekedési rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie uj épulet hasznalatbavételekor:
a) akozosseégi kdzlekedés biztositasa a varhatd utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesité képességgel, melybe a vasuti kdzlekedés szabad utasszallitdé kapacitasa is
beleszamithaté, a tervezett épulet telke és a megalldhely kézott mért legfeljebb 300
m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) a Gazgyar utca autdbusz és gyalogos forgalom viselésére alkalmas
keresztmetszet(i atépitése, és
c) azegyes épitési telkek megkdzelitését biztositd gyjté és kiszolgalo utak
megléte.
(4) A Vi-2/6 épitési dvezet teljes teruletén Uj épulet épitésének feltétele, hogy a kézlekedési
rendszernek legalabb az alabbiaknak kell megfelelnie az uj épllet hasznalatbavételekor:
a) akozosségi kdzlekedés biztositasa a varhatéd utasforgalmi igényeknek megfeleld
teljesité képességgel, melybe a vasuti és hajo koézlekedés szabad utasszallitd
kapacitasa is beleszamithaté, a tervezett épulet telke és a megallbéhely kéz6tt mért
legfeljebb 300 m-es gyaloglasi tavolsaggal,
b) kerékparut és gyalogos sétany épitése a Hamvas Béla sétany vonalaban — a
19333/50 és a 19333/53 hrsz.-u kdzterlleten — a meglévd szakasz vége és a Gazgyar
utca kozott, és
c) azegyes épitési telkek megkdzelitését biztositd gyUjté és kiszolgald utak
megléte.
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Xll. Fejezet
Kiilénleges teriiletek

24. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriiletek az Obudai-sziget
teriiletén (K-Rek/4, K-Rek/5, K-Rek/6)

34.8 (1) A K-Rek/4 jell épitési dvezet tertletén kizardlag sziget k6zhasznalatat tamogatd
tajékoztatas, kiszolgalas és vendéglatas rendeltetések helyezhetd el.
(2) A K-Rek/4 jell épitési dvezet terlletén kdzhasznalat el elzart terlletet kialakitani nem lehet, a
teruletek nem keritheték el.
(3) A K-Rek/5 jelll épitési dvezet terliletén

a) oktatasi
b) kulturalis, k6zésségi-szérakoztatd
c) szallas,

d) szolgaltatas,
e) vendéglatas és
f) sport
rendeltetés helyezhet6 el.
(4) A K-Rek/6 jeli épitési dvezet idegenforgalom, szabadidé-eltdltés, sportolas és rekreéacid
rendeltetést magaba foglald épuletek elhelyezésére szolgal, melynek teriletén:
a) szallas,
b) sport,
c) vendéglato és
d) kulturdlis, k6zdsségi-szérakoztatd
rendeltetés helyezhetd el.

35.§ (1) Az Obudai-sziget terilletén tarsasudulé nem létesithetd.

(2) Az Obudai-sziget természetes terepfeliletét az épitési helyen kivil, tereprendezéssel megvaltoztatni
nem szabad.

(3) Kdzcsatorna hidnyaban uj épulet nem helyezhetd el, meglévé épllet rendeltetéskére nem bévithetd,
illetéleg a meglévé rendeltetési egységek szama nem novelheté.
(4) A K-Rek/6 jell épitési dvezet teruletén:
a) Uj épulet épitésénél vagy meglévd épulet bdvitésénél az épulet Dunaval
parhuzamos homlokzati hossza nem haladhatja meg a 25 métert. 40 méternél nagyobb
telekszélesség esetén megengedett a Dunaval parhuzamos épulettémegek nyaktagos
Osszekotése oly mddon, hogy azok tdmegikben jellemzéen 6nalld éplletegységek
hatasat keltsék, amennyiben kdzottuk legaladbb 6,0 méteres tavolsag biztositott.
b) A Dunéra meréleges épulethossz nem lehet nagyobb 50 méternél.
c) Egy épulet egybefliggéen beépitett tertilete nem haladhatja meg az 1000 m2-t,
sem a telek beépithetd tertletének 75%-at, kivétel sportépitmény, rekreaciot szolgald
kézossegi epitmeény eseten.
d) Atelken atiz egységes, vagy annal nagyobb szallas rendeltetés létesitése esetén
kételezé modon létesiteni kell:
da) 24 éras portaszolgalat szamara 6nallé helyiségcsoportot,
db) kdzosségi helyiséget legalabb 100 m? nettd alapterilettel az uduléegységek
szamahoz igazitott illemhelyekkel,
dc) legalabb egy testedzésre, sportolasra alkalmas teruletrészt.
e) A teruleten U] épulet terepszint felett, kizarélag labakon all6 médon helyezhet6 el
ugy, hogy az épulet legalsé padlészintjét 1,30 m-rel a mértékadé arvizszint felett kell
kialakitani.
(5) Az epitési dvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.
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25. Nagykiterjedésii és rekreacios teriilet az Ujlaki-rakpart teriiletén
(K-Rek/7)

36.8§ (1) Az épitési dvezet a sport és az ahhoz kapcsol6dé szabadidé-eltdltés rendeltetések
elhelyezésére szolgald terulet.
(2) Az épitési 6vezet tertleten elsésorban sportépitmények helyezheték el, a hozzatartozo6 kiegészitd
rendeltetésii egyéb épuletekkel. Az dvezet teriletén legfeljebb 50 féréhelyes szallasépulet épithetd,
kizarélag a sportesemények és sportoktatas igényeinek kielégitése céljara.
(3) A telken beluli parkolas felszini vagy terepszint alatti parkoléban is biztosithato.
(4) Az épitési dvezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei

XIll. Fejezet
Zoldteriiletek

26. Varosi park teriilete (Zvp)

37.8 (1) A varosi park dvezete jellemzéen ndvenyzettel fedett kdztertlet, amely elsésorban
a rekreaciés igények kielégitését, és a telepllés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének védelmét szolgalja.
(2) Az 1. mellékleten jelolt ,Megbrzendd karakter( parkterulet’-en csak pihendkertet, diszkertet lehet
letesiteni.

(3) A futokor kérnyezetében annak hasznalatat zavaro Iétesitmény nem telepithetd.
(4) Az 1. mellékleten jeldlt ,A” jell kdzhasznalat elél allanddan elzarhatd tertleten

a) kizardlag a park fenntartdsaval kapcsolatos rendeltetések és kerti tarolok
létesithetdk, és

b) legalabb 15 %-an zoldfellletet kell biztositani.

(5) Két rendezvény kozoétt annyi id6t kell biztositani, hogy a zoéldfelulet helyreallitasa és regeneralodasa
biztosithat6 legyen.

(6) Az 1. mellékleten jeldlt ,KP” jelii "Epulet elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant terileten”
kivil az ovezet tertletén legfeljebb tovabbi harom komfort pont helyezhet6 el.

(7) Az bvezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértekeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

27. Kozparkok teriilete (Zkp/Kp, Kt-Zkp)

38.8 (1) Az bvezetekbe az 1 hektarnal nagyobb rekreaciés, illetve kultartdrteneti jelentéségu
zoéldfeluletek tartoznak.
(2) Az dvezetek pihend, jatszé és sport rendeltetést tartalmazé kézpark |étesitésére szolgalnak.

(3) Az bvezetek terliletén
a) vendéglaté rendeltetést tartalmazé épulet,

b) pihenést, testedzést szolgald épuletnek nem mindsilé épitmények,
c) ismeretterjesztés épuletnek nem minésuld épitményei,

d) terulet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek, és

f) parkolas épitményei

helyezheték el.
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(4) A Zkp/Kdzmii jell dvezetben kizarélag ivoviz szolgaltatasi tevékenységgel és energiaellatassal
Osszefliggd rendeltetések helyezheték el.

(5) Az dvezet terliletén az 1. mellékleten jelolt ,KP” jell "Epulet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre
nem szant tertleten” kivil is elhelyezheté6 komfort pont.

(6) Az bvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértekeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

28. Kozkertek teriilete (Zkp/Kk-1, Zkp/Kk-2, Kt-Zkk)

39.8 (1) Az bvezetekbe az 1 ha-nal kisebb alapteriletl vagy 80 méternél kisebb oldalméreti
rekreacios zoldterlletek tartoznak.

(2) Az dvezetek pihend, jatszé és sport rendeltetést tartalmazé kézkertek Iétesitésére szolgalnak.
(3) Az bvezetek terliletén

a) vendéglatéd rendeltetést tartalmazé épulet,
b) pihenést, testedzést szolgald éplletnek nem minésuld épitmények,
c) ismeretterjesztés épuletnek nem mindsilé épitményei,
d) a terilet fenntartasahoz szilkséges épitmények,
e) nyilvanos illemhelyek, és
f) parkolas épitményei
helyezheték el.
(4) Az dvezetekre vonatkozo6 szabalyozasi hatarértekeket a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

XIV. Fejezet
Erdéteriiletek

29. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

40.§ (1) Az dvezetbe az Obudai-sziget értékes él6vilaggal rendelkezd, jellemzéen védelemre
érdemes erdéteruletei tartoznak.
(2) Az bvezet tertletén
a) szabadidé eltdltést, pihenést, testedzést szolgal6 épitmenyek,
b) ismeretterjesztés epitményei,
c) aterilet fenntartasahoz sziikséges épitmények
helyezheték el.

(3) Az dvezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

XV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

30. I rendii féutak teriilete (KOu-2)

41. 8§ (1) Az 6vezet az |. rendl féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomdpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd§ rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kézm( és hirkdzlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teruletén épulet nem helyezhet§ el.
(3) Az bvezet terlletén

a) parkolé csak szervizutrél megkdzelithetéen valésithaté meg,
b) uj autdobusz-megalldhely csak autdbuszébdlben létesithets,
c) kerékparos infrastruktura csak énalldan kerékparutként létesithetd, és
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d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a
koézuti gépjarmiforgalom.

31. Il rendii féutak teriilete (KOu-3)

42. § (1) Az oOvezet a Il. rendl féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,
mdatargyainak, tovabba parkolok, kézuti-vasuti (villamos) palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktura
elemek, kikotdi létesitmények parti elemeinek, mindezek csapadékviz elvezetd rendszereinek, kézmi
és hirkézlési épitmenyek, zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teruletén épulet nem helyezhetd el.
(3) Az dvezet terlletén
a) parkolé csak szervizutrél megkdzelithetéen valésithaté meg,
b) uj autdbusz-megalldhely csak autdbuszébdlben létesithets,
c) kerékparos infrastruktura csak énalldan, kerékparutként létesithetd, és
d) eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a
kozuti gépjarmdforgalom.
(4) A Szépvolgyi Ut és a Slachta Margit rakpart koz6tt a HEV vaganyok szintbeni keresztezésével
gépjarmu forgalomra szolgaldé csomoéponti kapcsolat nem alakithato ki.

32. Keriileti jelent6ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

43. § (1) Az bvezet a teleplilésszerkezeti jelentdségl gyjté utak kdézé nem tartozé, forgalmi
szerepet betdltd gydjtd és a kiszolgalo (lako) utak, ezek csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézmu és
hirkézlési épitmények, zéldfeluleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betélté gyijté utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A Kkiszolgalé utak egy része vagy egésze lakéd-pihend ovezetként vagy korlatozott sebességi
Ovezetként is kialakithato.

(4) Az dvezet teruletén épulet nem helyezhetd el.

33. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

44. § (1) Az ovezet terulete arvizvédelmi létesitmények, 6nallé gyalogos és kerékparos
infrastruktura elemek, ezek mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zéldfeluleti,
kézma és hirkdzlesi épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teruletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarm(forgalom csak az arvizvédelmi
funkcidval kapcsolatosan megengedett.

(3) Az bvezet terliletén épilet nem helyezhetd el.

34. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)

45.§ (1) Az oOvezet kizar6lag az orszagos vasuti halézat vonalainak, megalléinak és
allomasainak, mtargyainak, izemi éplleteinek, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint kézuti
kozlekedés palyai, parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmi és hirkdzlési
épitmények, zoldfeltleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet terlletén a kozlekedést kiszolgald épuletek elhelyezheték.
(3) A dvezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.
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XVI. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

35. Folyoviz medre és partja (Vf)
46.§ (1) Az dvezet tertiletét kdzhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet.

(2) Az dvezet terilletén kioszk kizarolag az 1. mellékleten, jelslt ,V” jell ,Epulet elhelyezésére kijelolt
hely beépitésre nem szant terlleten” létesithetd, kizarélag vendéglatas rendeltetés céljara, legfeljebb
200 m? brutté alaptertlettel, mely elhelyezése esetén legalabb egy kézhasznalati nyilvanos illemhely
is létesitendé.

(3) Burkolt vendéglatoterasz kizardlag az 1. mellékieten jelolt ,V” jelli épitési helyeken létesitett
vendéglatdhelyek koérnyezetében, legfeliebb 500 m? alaptertlettel |étesitheté, amennyiben nem
akadalyozza a terulet kerékparos és gyalogos kozlekedését a (6) bekezdés figyelembevételével,
tovabba az arvizvédelmi mi fenntartasat.

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

47.§ Ez a rendelet a kihirdetése napjat kéveté 30. napon lép hatalyba. Kihirdetése a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan valo kifuggesztéssel torténik.

Kiss Anita Bus Balazs
jegyzé polgarmester
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1. melléklet a 6/2019. (Il. 8.) 6nkormanyzati rendelethez



1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk-2)

2. melléklet a 6/2019. (Il. 8.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
oOvezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) ] mértéke i Parkola
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos f:: d;h :t':
Lk-2 5000 szabadonallé 25 35 75 50 40 0,6 0,4
2. Mellékkodzpont teriilete (Vt-M)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriuleti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
% érték
day Legkisebb | Legnagyobb m( %) € Altalanos Ff,::ggf:t':
Vt-M 800 szabadonallé 80 12,0 19,0 10 100 35 1,0
3. Intézményi teriiletek (Vi-2)
Epitési Kialakit- Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
Ovezet haté moéd legnagyobb (m) homlokzat- legkisebb alatti megengedett
jele legkisebb beépitettség magassag mértéke beépités legnagyobb mértéke
telek mértéke (m) (%) legnagyobb (m?m?)
ul % érték
t(e ::ze)t (%) Legkisebb Legnagyobb m( :/to ) € Altalanos ':::;z:f‘;’:
Vi-2/1 6000 szabadonallo 35 45 11,0 - 35 50 1,0 0,5
Vi-2/2 10000 | szabadonalld 30 6,0 14,0 18,0 50 45 1,3 0,5
Vi-2/3 3000 szabadonallo 35 11,0 21,0 21,0 50 45 2,0 0,5
Vi-2/4 4000 szabadonallo 35 6,0 11,0 13,0 50 90 1,2 05
Vi-2/5 10000 | szabadonalld 25 45 11,0 13,0 50 45 0,8 05
Vi-2/6 10000 | szabadonalld 35* 11,0 18,0 - 40*** 45 2,0 05
* 40 % kizardlag sport rendeltetés esetén
** 21,0 m kizardlag sport rendeltetés esetén
*** 36% kizarolag sport rendeltetés esetén
4. Kiilonleges teriiletek (K-Rek)
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteruleti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb ( m?#m?)
% érték
day Legkisebb | Legnagyobb m( %) € Altalanos Ff,::gﬁf;?
K-Rek/4 4000 szabadonallé 20 4,5 5,0 60 20 0,2 0,35
K-Rek/5 2000 szabadonallé 30 4,5 8,0 50 35 0,5 0,35
K-Rek/6 20000 szabadonallé 20 4,5 9,5 60 20 0,4 0,15
K-Rek/7 7000 szabadonallé 20 35 75 40 20 0,5 0,2
5. Zoldteriiletek teriiletek
Epitési Kialakithat6 Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) mértéke J 5
Legkisebb Legnagyobb (%) Altalanos ?Z:gﬁr;?
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Zvp 150000 | szabadonallé 3 - 9 70 0 0,06 0,0
Zkp/Kp 10000 szabadonallo 3 - 45 70 0 0,03 0,0
Kt-Zkp 10000 szabadonallo 3 - 45 70 0 0,03 0,0

Zkp/Kozmii 2000 szabadonallo 50* - 6 30* 50 05 0,0
Zkp/Kk-1 1500 szabadonallo 3 - 4,5 60 0 0,03 0,0
Zkp/Kk-2 1500 szabadonallo 3 - 4,5 50* 0 0,03 0,0

Kt-Zkk 1500 szabadonallo 3 - 4,5 60 0 0,03 0,0

*A ... szamu OTEK eltérési engedély alapjan.

6. Erdoéteriilet teriiletek

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriuleti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) . mértéke P Parkolasra
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos fordithaté
Ek 2000 szabadonallé 1 - 45 - 1 - -

7. Kozlekedési teriiletek

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteruleti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) . mértéke Arents Parkolasra
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos fordithato
KOk - szabadonallé 5 - 7 - - - -
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Forgalmi szerepet bet6lté gyijté utak

3. melléklet a 6/2019. (Il. 8.) 6nkorményzati rendelethez

1 1. melléklet szerinti 1. szamu utca
2 1. melléklet szerinti 2. szamu utca
3 1. melléklet szerinti 3. szamu utca
4 | Arpad fejedelem (tja
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4. melléklet a 6/2019. (II. 8.) 6nkorméanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerl hasznalathoz szikséges,
elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Funkcié Norma
s.sz. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani az A-D A B Cc
oszlop szerinti mennyiség utan:
1. lakas és 0duld 6nall6é rendeltetési egység utan 1 1 1
2.a. | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 m2 | 20 20 12,5
brutté szinttertletig minden megkezdett m?-e utan
2.b." | kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység 100 - | 40 40 25

1000 m? bruttd szinttertlet kozotti tertletének minden
megkezdett m2-e utan

2.c. | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 1000 m2 | 40 40 20
bruttd szinttertlet feletti tertiletének minden megkezdett m2-e
utan

3. széllas jellegd ©6nalldé rendeltetési egység (kiveve | 2 2 2

hajléktalanszallé és idések otthona, diakszallo, diakotthon)
vendégszobdja utan

4a. |f6- és gyljté ut melletti épitmény funkcidvaltasaval, | 10 10 10
bévitésevel létrejové, vagy Ujonnan eépllé 1étrejovd
vendéglaté o6nallé rendeltetési egység minden megkezdett
m? fogyasztodtere utan

4.b. | kiszolgalé ut melletti épitmény funkciovaltasaval, bévitésével | 10 10 10
létrejovd, vagy ujonnan epllé vendéglatd 6nallé rendeltetési
egység minden megkezdett m? fogyasztétere utan

5. bolcs6de, alap- és koézépfoku nevelési, oktatasi o6nallé | 40 40 20
rendeltetési egység minden megkezdett m? netté alapterilete
és/vagy tanterme utan

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nalld rendeltetési | 40 25 20
egyseg oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden
megkezdett m2 nettd alapterilete utan

7. kulturdlis és kozosségi szérakoztatdé o6nallo rendeltetési | 10 6,5 6,5
egyseg — egyhazi kézpont kivételével, ahol a féréhelyszam
értelmezheté — minden féréhelye utan

8. kulturdlis és kozosségi szérakoztatdé o6nallé rendeltetési | 100 65 65
egység — ahol a féréhelyszam nem értelmezheté minden
megkezdett m? nettd alapterilete utan

9.a. | lelatéval nem rendelkez8 sportolas, strandolas céljat szolgal6é | 10 10 10
Onallé rendeltetési egységek minden féréhelye utan

9.b. | lelatéval rendelkezd sportolas strandolas céljat szolgalo | 30 30 30
onallé rendeltetési egységek minden féréhelye utan

10. igazgatasi, nem fekvObeteg-ellaté egészségugyi o6nallé | 20 20 20

rendeltetési egységek minden megkezdett m2? nettd
alapterilete utan

11. fekvébeteg-ellatd egészségugyi 6nalld rendeltetési egység | 8 4 4
minden betegagya utan

12. ipari (Uzemi) 6nallo rendeltetési egység helységeinek minden | 200 | 400 200
megkezdett m?—e utan

13. raktarozasi 6nalldé rendeltetési egység minden megkezdett | 1500 | 1500 | 1500

m?—e utan

14. kézforgalmu személykozlekedés céljat szolgalé egységek | - - -
esetén nincsen parkolé létesitési kbtelezettseg

15. iroda és egyéb o6nallé rendeltetési egységek minden | 40 40 40

megkezdett m2 nettd alapterilete utan

16. jelentds zoéldfeluletet igenyld kozdsségi kulturalis 6nallé | 1000 | 1000 | 1000
rendeltetési egység és koézhasznalatt park minden
megkezdett m?—e utan
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irodai helyiségeinek minden megkezdett m? nettd
alapterilete utan

17. kollégium, diakotthon, diakszallo, idések otthona minden | 20 20 20
féréhelye utan
18. hajléktalanszallo, szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység | 40 40 40

1) A 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozo
eléirasai figyelembe vételével

A
B.
C.

Szépvolgyi it — Arpad hid kozotti terilet
Arpad hid — Aranyhegyi-patak kozétti tertlet
Obudai sziget terilete
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5. melléklet a 6/2019. (II. 8.) 6nkorméanyzati rendelethez

Epitmények rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges, elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasa
S.SZ. Funkcié Norma
1. Lakas, uduléegység Minden lakas és Udulé egység utan 1 db
2. a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
alapterilete utan 2 db
2. b. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m?
alapterilete utan 2 db
3. Szallashely szolgaltaté egység Minden megkezdett 15 vendégszoba
egysége utan 2 db
4, Vendéglaté egység A fogyasztétér minden megkezdett 75 m?
alapterilete utan 2 db
5. Alsé- és kdzépfokl nevelési- oktatasi egység | A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m?
alapterilete utan/2 kerékpar
6. Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?2
alapterilete utan 2 db
7. Egyéb kozosségi szoérakoztatdé kulturalis | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)
8. Egyéb mivelédési egység (muzeum,|A kiallitotér vagy kutatétér minden
mivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m? alaptertlete utan 5 db, de
legfeljebb 50 db
9. Sportolas, strand céljat szolgalé egyseég Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
10. |lgazgatasi, ellato, szolgaltato, nem|Az iroda- vagy ellaté tertlet minden
fekvBbeteg-ellatd egység megkezdett 100 m? alapterilete utan 1 db
11. | Fekvébeteg-ellatd gydgykezels egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
12. | lIpari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
13. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktartertlet minden megkezdett 10.000 m?

alapterilete utan 1 db
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