OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISEL.(:')-TESTI:'JLE,TENEK
48/2007. (VIIL31.) O.K. SZAMU RENDELETE

a BUDAPEST III. KERULET, KIRALYOK UTJA —
60116/1HRSZ TELEK ESZAKI HATARA — KOSSUTH LAJOS UDULOPART -
TEMESVARI UTCA ALTAL HATAROLT TERULET Keriileti szabslyozasi tervére
vonatkozo,
az OBVSZ-rél sz616 32/2001.(X1.30) O.K. rendelet médositasarél
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan
megalkotja
az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616
32/2001(X1.30.) OK. szami rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) modositasara
vonatkozo6 rendeletét,
valamint jovdhagyja
a Budapest, I1II. keriilet, Kiralyok utja — 60116/1 hrsz. telek északi hatara —
Kossuth Lajos tidiildpart — Temesvari utca altal hatarolt teriilet
keriileti szabalyozasi tervét

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest, III. keriilet, Kiradlyok utja —
60116/1 hrsz. telek északi hatara — Kossuth Lajos tidiilépart — Temesvar utca altal
hatarolt teriiletre vonatkoz6 Szabdlyozasi tervlap, a 2. szami mellékletét a
teriiletre vonatkozé Kiegészits rendelkezések, a 3. szama mellékletét az OBVSZ
2. szamu melléklet ovezeti tervének modositasa képezi.

A keriileti szabdlyozasi tervre vonatkozo rendelkezések

2.§

(1) A kertileti szabalyozasi terv teriileti hatdlya (a tovabbiakban: a teriilet): a
Budapest, III. keriilet, Kiradlyok Utja — 60116/1 hrsz. telek északi hatira —
Kossuth Lajos tidiilépart — Temesvar utca altal hatarolt teriiletére vonatkozik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ eldirasait az e rendelet 1.-2.
szamu mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Az OBVSZ médositasdara vonatkozé rendelkezések

3.8

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/38a. szamu,
illetdleg a 2. szamu melléklete a 9/38b szamu melléklete.

(2) Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szamui melléklete szerint
modosul.



(3) AzOBVSZ 117/A. § cime az alabbiak szerint modosul:
,K-SP-III, K-SP-III/R6 VAROSI JELENTOSEGU KIEMELT
SPORTTERULETEK”

Az OBVSZ 117/A.§ (1)-(3) bekezdései helyébe a kovetkezd bekezdések
1épnek:
(1) Az ¢épitési Ovezetek a kiilonleges teriiletek sportlétesitményeinek
szabadonall6 mddu elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési ovezetek telkein kizarolag
a) sportlétesitmények,
b) sportépitmények kiszolgald 1étesitményei,
¢) maximum 100 féréhelyes szallashely-szolgaltato épiilet ,
d) a teriiletet haszndlok ellatasat szolgalod vendéglatas épitményei,
e) a teriilet fenntartasdhoz szilikséges tarolasra alkalmas épitmények,
f) a K-SP-III/Ré Gvezet teriiletén az a)-e)pontokon kiviil szolgalati
lakas
helyezhetdk el."
(3) A K-SP-III/Ro ¢épitési dvezetben az épiilet legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a 15,0 m-t”

(4) Az OBVSZ 48/A. szamu tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb/legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kialakithato
Az épitési tertilete szélessége beépitési szintteriileti terepszint zoldfeliileti épitménymagassaga
ovezet jele mértéke mutatdja | alatti beépitési | mértéke
mértéke
m’ m % m’/ m’ % % m

»K-SP- 6000 35 30 0,8 40* 35 4,5 9,0”
III/Ro

., ¥ Terepszint alatti beépités csak az arvizi elontés kériilményeit is figyelembe vevé miiszaki
megoldas eseten engedélyezheto.”

Zaro rendelkezések
4.8
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az OBVSZ 8/6. szamu melléklete a
2.§ (1) szamu bekezdés szerinti teriiletre hatalyat veszti.

(3) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell
alkalmazni.

(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan valo
kifiiggesztéssel torténik.

Saradi Kalmanné dr. Bus Balazs
jegyzo polgdarmester



Obuda-Békasmegyer Gnkorményzata Képviselo-testiiletének
48/2007. (VIIL.31.) O.K. szamu rendelet
2. szamu melléklete

OBVSZ 9/38b. szami melléklete

Budapest, I11. keriilet, Kirdlyok utja — 60116/1 hrsz. telek északi hatara — Kossuth
Lajos tidiilépart — Temesvar utca altal hatérolt teriilet
keriileti szabalyozasi terve

Kiegészito rendelkezések
L fejezet
A Szabalyozasi terviap szabdlyozdsi elemei
1. Az OBVSZ9/38a szami melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kitelezd

érvényii szabalyozasi elemei:
a) Szabalyozasi vonal

b) Epitési 6vezet, Gvezet hatara

c) Megsziintetd jel

d) Epitési ovezet, Svezet jele

e) Kozhasznalat szamara atadando teriilet

f) Epitési hely

) Epitési helyen beliil megtartandé fa

h) Megtartando6 fa, fasor

i) BVKSZ melléklete szerinti févarosi jelentéségii védett fasor kiegészitése
j) Kotelez6 fasitas

k) Kerékparos utvonal

Tervezési teriilet hatara

~

2. Az OBVSZ 9/38a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap irdnyado
érvényii szabalyozasi eleme:
Javasolt telekdsszevonas

3. Az OBVSZ 9/38a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
tajékoztato érvényi szabalyozasi elemei:
a) Telekhatar
b) Meglévo épiilet, meglévo terepszint alatti beépités
c) BVKSZ melléklete szerinti fovarosi jelentdségii védett fasor

11. fejezet
A Szabalyozasi terv kiegészito rendelkezései

1. Az eléirasok alkalmazasa
A szabalyozasi tervlapon alkalmazott kotelez6 érvényli elemek csak 0j szabalyozasi
terv keretében modosithatok.

2. A K-SP-III/R6 épitési dvezetre vonatkozo egyéb eléirasok




2.1. A teriileten a telken beliili parkolas csak fasitott felszini parkoloban vagy
terepszint alatti mélygarazsban engedélyezhetd.

2.2. Az ¢épitési Ovezet teriiletén a sziikséges parkolok 60%-at szint alatti
garazsban kell elhelyezni.

2.3. Kdzcsatorna hianyaban 0j épiilet nem helyezhetd el, meglévd épiilet
funkciokorei nem bdvithetdk, illetdleg a meglévd Udiildegységek szama
vagy a szallashely- szolgaltato épiilet szobaszama nem novelhetd.

2.4. Az ovezet telkén a kotelezOen kialakitandd zoldfeliilet legalabb 30 %-at
haromszintes novényallomanyként kell kialakitani.

2.5. A szabalyozasi terv altal biztositott beépités feltétele a Matyas kiraly ut
szabalyozasi terv altal érintett kozteriiletének magéantulajdonna véalésa.
Ebben az esetben a tulajdonos a tulajdondt képezd teriiletbdl koteles
biztositani a korlatlan atjarhatésagot 6,0 m széles savban kozhasznalat,
illetve a gyalogosok, kerékparosok ¢s a megkiilonboztetett jarmiivek
szamara.

2.6. A telkek megosztasanal 6nallo 1y telek kozteriileti kapcsolata kizarolag a
Kiralyok utja feldl, illetéleg a Dunara merdleges kozteriiletekrol
biztosithatd, csak a Kossuth Lajos tdiilopart feldli kozteriileti kapcsolat
biztositdsa a telekalakitds soran nem megengedett.

2.7. A teriiletre meghatarozott Mértékadé Arvizszint (MASZ) 104,95 m. B. f. A
létesitmények tervezésekor ezt a szintet kell minden szempontbol, de
kiilonosen a padldszint, a viznyomads elleni szigetelés és a feltiszas elleni
biztonsag szamitdsanal, valamint az elontés nyoman kialakulo
szennyez0dés megfeleld mentesitésének lehetdveé tételénél figyelembe
venni. A létesitmények tervezésénél a Duna kdzelsége miatt a fakado vizek
elleni védelemrdl is gondoskodni kell.

2.8. A védvonal 1abatol szdmitott 10-10 m széles sav épitési tilalommal védett
tertilet. Az arvédelmi t6ltés megbontésa tilos, barmilyen kdzmi vagy egyéb
vezeték épitése eldtt az illetékes szakhatosagok hozzajaruldsat be kell
szerezni.

2.9. Terepszint alatti épitménnyel a talaj- és rétegviz dramlés utjat nem szabad
lezarni, ezek tovabbvezethetéségét minden esetben biztositani kell.
Terepszint alatti épitmény engedélyezési eljardsa sordn az illetékes
szakhatosagok allasfoglalasat be kell szerezni.

2.10. A Kossuth Lajos tidiil6part arvizvédelmi toltéssel nem védett sdvja mentén
a koztertileti keritések kialakitasanal azok mellvédelemeinek fels6 sikja az
adott szakasz mértékado arvizszintjének megfeleld magassdgaban alakithato
ki tomor keritéselemként. 1,5 m-nél magasabb tomor keritéselemet a
kozteriilet feldl kertépitészeti elemekkel kell megvaldsitani, illetéleg
takarni.

2.11. Az 6vezet teriiletén csak az OBVSZ 27.§ (1) bekezdés szerinti, atlatast
biztositd attdrt kerités épithetd, mind a kozteriilet, mind a szomszédos
telekingatlan felé.

Ertékvédelem

3.1. A teriilet régészeti leldhely, ezért mindennemii f6ldmunkaval jard
tevékenység sordn a vonatkozd oOrokségvédelmi eldirasok szerint kell
eljarni. Ezek alapjan megel6z6 feltarast sziikséges végezni.

3.2. Foldmunkéval jaré beruhazas esetén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt,
mint régészeti szakhatosagot be kell vonni az engedélyezési eljarasba.



4. Zoldfelilletek védelme

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

A szabalyozasi terven jelolt fasorok ¢és fak megtartandok, kivagasuk csak
az OBVSZ vonatkoz6 el8irasai szerint lehetséges. Az 1j beépitések épitési
tervet kell tartalmaznia a megtartando fak védelmére.

A gyokérzet védelme érdekében a telken beliili megtartando fak torzsétdl
szamitott 5 méter tavolsagon belill mély- (kozmiiépités, alapozas) és
magasépitési tevékenység nem végezhetd. Térburkolat épitése esetén a fak
torzse 1,5 méterre megkdzelithetd, ennek megfeleléen a faverem mérete
legalabb 3 méter atmérdju kell hogy legyen.

Epitkezések soran a fik védelmérdl fakalodaval és véddracesal
gondoskodni kell.

A meglévé megtartandd, vagy megmarado fak torzsét 30 cm-nél tobb
feltoltés nem érintheti.

Uj fa térburkolatba tiltetése esetén a faverem mérete minimum 1,5x1,5x1,5
méter nagysagu legyen.

A Kiralyok utja menti BVKSZ altal védett fasor eldnevelt, faiskolai utsorfa
mindségli varostlird juhar fajokkal egységesen kiegészitendd, illetve
felujitand6 a kozmiilétesitmények figyelembevételével.

A Temesvari utcai fasor egységesen kiegészitendd a kozmulétesitmények
figyelembevételével.

A fak iltetési tavolsaga minimalisan 8-8 méter. A fak Ontdzési
lehetéségérdl  (legalabb  gyokérzonaba levezetett, dugdval ellatott
dréncsdvel) gondoskodni sziikséges.

Légvezeték ala kis lombkoronaju, alacsony fak tiltetenddk.

4.10. Az 6t bedllohelynél nagyobb befogadoképességii parkolok fasitottan

alakitandok ki, négy beallohelyenként egy-egy fa iiltetendo.

5. Kornyezetvédelem

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

A K-SP-III/R6 épitési ovezet telkén zoldfeliiletek 1étesitéséhez a jelenlegi
gyomos, tormelékkel boritott talaj nem hasznalhato fel. A fels6 20 cm
talajréteget el kell tavolitani és 1) zoldfeliiletek kialakitdsdnal - a ndvényzet
tipusatol fliggd vastagsagu — 11j terméfoldteritést kell végezni.

A teriilet szennyezddés-érzékenységi besorolasa az ,,érzékeny” felszin alatti
vizmindség védelmi kategoria a hatalyos jogszabaly szerint.

A magas talajvizallas és a fokozottan érzékeny szennyezddésérzékenységi
kategoria miatt épiiltet elhelyezni csak teljes kozmiivesitettség esetén
lehetséges.

A teriilet az ,,1-es zonaba”, azaz Budapest és kdrnyéke 1égszennyezettségi
agglomeracioba tartozik a vonatkozo rendelet szerint.

Mélyalapozas, és -3,5 m-t meghaladd padloszinti fold alatti 1étesitmények
elhelyezése csak talajmechanikai szakvélemény alapjan, a rétegvizek
szabad aramlésanak biztositdsa mellett megengedett.

Mélygarazsok szelldzonyilasanak torkolatait tetOgerinc-magassagban kell
elhelyezni. A szell6zOanyagok kivezetése a megfeleld higitas biztositasaval
torténhet.

6. Kozmiivekre vonatkozo kiilon eloirasok

6.1.

A terlileten csak fold alatti kdbelhdlozat 1étesithetd, beleértve a meglévo

crer



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Az utrekonstrukcid esetén a kozmithalozatok egyidejii feltjitasarol
gondoskodni kell.

Az ¢épitési tevékenység megkezdése elétt az érintett teriileten esetleg
sziikséges kozmikivaltdsok sordn a hasznalaton kiviili vezetékeket el kell
tavolitani.

A teriilet szennyvizeit atemeld kozbeiktatasaval, a védvonalat szennyviz-
nyomdcsovel keresztezve kell a kozcsatorndba kotni. A védvonalat
keresztezé vezeték engedélyezési eljarasa soran az OBVSZ 2.§ (13) bek-
¢ben pontban foglaltakat kell betartani. A csillapitéakna a mentett oldalon
l1étesitendd. A hullamtér elontése (az atemeld teljes vizboritottsdga) esetén a
kozcsatornaba becsatlakozo nyomovezetéket le kell zarni.

A csapadékvizek Dundba vald bevezetése az illetékes szakhatosagok
engedélye alapjan torténhet.

A Matyas kirdly ut magantulajdonba keriild szakasza alatt meglévo
kozlizemi vezetékeket meg kell sziintetni.



