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OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
32/2001. (X1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE

) o BUDAPEST S
OBUDA-BEKASMEGYER VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzata Képviselé-testiilete a helyi 5nkorményzatokrdl sz616, médositott 1990, évi LXV.
torvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 14. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
megalkotja
Obuda-Békasmegyer (Keriileti) Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat
(tovdbbiakban: OBVSZ)

I. ALTALANOS RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Obuda-Békdsmegyer (Keriileti) Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak alkalmazdsa és hatdlya

1.§

(1)  Obuda-Békdsmegyer kozigazgatdsi terilletén az Ktv, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolé 253/1997.XI1.20) kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févirosi
Szabdlyozasi Kerettervr6l szolo 46/1998. (X.15.) (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és
Epl’tési Keretszabdlyzatrol sz6l6  47/1998.(X.15.) (tovabbiakban: BVKSZ), valamint a Budapest
Teleptilésszerkezeti Terve, a BVKSZ, valamint az FSZKT, illetve a Keriileti Szabdlyozdsi Tervek, Keriileti
Virosrendezési és Epitési Szabalyzatok Gsszhangjihoz sziikséges kovetelményekrol sz616 48/1998. (X.15) szdmi
Fovéarosi KGY. (tovabbiakban: a févarosi telepiilésrendezési tervek dsszhangjardl sz6lé rendelet) rendeletek
eldirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(2) A Kkeriilet kozigazgatdsi teriiletén KSZT-t késziteni, teriiletet felhaszndlni, épitési munkat végezni - arra hat6sagi
engedélyt megadni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érintd
barmilyen rendezést végrehajtani - csak jelen rendelet és a hozza tartoz6 1-8. szamil mellékletek, valamint a
9. szami mellékletet képezd, az egyes teriiletekre vonatkozé Kkeriileti szabdlyozdsi tervek (tovabbiakban:
KSZT) adltal érintett teriileteken azok eldirdsai és a szabdlyozési tervlapokon feltiintetett szabalyozasi elemei,
valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyok alapjan lehet, a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(3) A keriilet kozigazgatasi teriiletének egyes, az 1. sz. fiiggelékben felsorolt teriileteire az 1998. december 31-ig
elfogadott részletes rendezési tervek (tovabbiakban: RRT), szabdlyozési tervek, kozteriilet rendezési tervek,
valamint a jelen rendelet hatdlybalépése eldtt elfogadott KSZT-k eldirdsait valtozatlanul alkalmazni kell, azok
modositasdig, illetve feliilvizsgélatdig.

4 A (3) bekezdés szerinti tervekben kiilon nem szabdlyozott kérdésekben jelen rendelet 14.§-32.§ kiilonleges

rendelkezéseit, valamint a 33.§-56.§ beépitésre vonatkozé altaldnos rendelkezéseit egyidejlileg figyelembe kell
venni, kivéve, ha a szabdlyozasi terv, vagy RRT az épitési helyet azoktdl eltérden hatarozta meg.

2.8

(1) Az 1.szami melléklet a jelen rendeletben haszndlt fogalmak meghatdrozasat és azok alkalmazasat rogziti.
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A 2. szami melléklet szerinti Gvezeti tervlap tartalmazza az épitési 6vezetek, illet6leg 6vezetek 3. § (4) bekezdés
szerinti roviditett ovezeti jelét és lehatarolasat.

Az dvezeti terven az épitési dvezetek, illetleg Gvezetek meghatarozasandl a kovetkezd kddokat kell alkalmazni:

a) akeretovezet jele,

b) akK,KV,KL,Z, E, MG, VT keretovezetek teriiletén a célzott teriiletfelhasznalasi modu teriilet jele,

c¢) alll keriilet rémai szimmal jelzett kédja,

d) az egyes keretovezeteken beliil az épitési dvezetek, illetdleg dvezetek betlijellel és sorszdmmal jelzett keriileti
kédja,

egyiitt az épitési ovezet, Gvezet roviditett jele.

A 2. szami mellékletben rogzitett épitési 6vezetek, Gvezetek hatéra, illetéleg besoroldsa

csak KSZT alapjdn médosithato:

a) ha a mddositds keretovezeti hatdrvonalat is érint, vagy mds keretdvezetbe valé sorolds is sziikséges, illetSleg

b) ha a médositas keretovezeti hatdrvonalat nem érint, de azonos keretovezetben 1évé VK-III, I-II1, I1Z-I11, M-
III, MZ-I11 jelt épitési ovezetet érint.

KSZT nélkiil is modosithats a b) pontban felsorolt épitési Gvezetek kivételével:

c) ha azonos keretovezetbe tartozé épitési ovezet, ovezet hatara médosul, illetoleg

d) ha azonos keretovezetbe tartozé masik épitési ovezet keriil meghatarozasra.

Az a) pont szerinti esetben sziikség esetén elézetesen az FSZKT-t médosittatni kell.

A 2. szami melléklet 6vezeti tervlapjanak legaldbb évi egyszeri karbantartdsar6l gondoskodni kell, és a KSZT-k

elfogadadsaval jovahagyott médositdsokat azon &t kell vezetni.

A c¢) és d) pont szerinti esetekben az érintett tomb egészére vonatkoz$ dvezetmddositdsi tervet kell késziteni a

hatdlyos €s a javasolt ovezetek feltiintetésével €s részletes indokldssal a jelen rendelet médositasaként. Amennyiben

a hatdlyos FSZKT és az OBVSZ 2. szamu melléklete kozott eltérés van, vagy keletkezik, az OBVSZ magasabb

szintii tervnek valé megfeleltetéséhez szintén Ovezetmddositdsi terv készitése sziikséges az érintett teriiletre

vonatkozéan.'

A 3./A melléklet szerinti korldtozasi, és a 3./B melléklet szerinti védelmi tervlap teriiletileg lehatdrolt, jelen
rendeletben rogzitett szabdlyozasi elemei €s az azokhoz tartozé eldirdsok kotelezden betartandok.

A 3./A szami melléklet korlatozési tervlapja rogziti:

a) ahegyvidéki teriiletek geotechnikai kategorizaldsat, kiilonos tekintettel a felszinmozgas-veszélyes
teriiletekre,

b) amélyfekvésii teriiletek kategorizaldsat,

c) abeépitési kotelezéssel érintett teriileteket,

d) fényreklam elhelyezésének lehetséges teriileteit,

e) amiutirgyakkal korldtozottan igénybe vehetd kozteriiletek lehatarolasat,

f) szines cégtablak elhelyezésének tilalmdval érintett teriileteket,

g) vilagito feliratok elhelyezésének tilalmaval érintett teriileteket,

h) kozteriileti pavilonok, vendéglaté pavilonok, épiiletek 1étesitésének tilalmat,

i)  akeriileti onkormdanyzat eldvasarldsi jogaval érintett teriileteket,

j)  atet6héjalas és homlokzatszinezés szempontjabdl kiilon eldirdsokkal érintett teriileteket,

k) talajmechanikai szakvélemény és geodéziai felmérés kotelezd készitésével érintett teriileteket, valamint

1) tdjékoztato jelleggel az FSZKT-ben rogzitett: karsztos teriiletek, barlangveszélyes teriiletek, viznyerohelyek-
és héviznyerdhelyek véddteriileteit, a mikrohulldmu sdvok magassagi korldtozasait, illetve a févarosi
onkormanyzat eldvasarlasi jogdval érintett teriileteket,

m) az FSZKT-ben meghatdrozott, irdnyadd szabdlyozasi szélességgel érintett telkekre vonatkozé - a KSZT
elfogadasaig, illet6leg az FSZKT mddositdsdig - be nem épithetd savot.

A 3./B szamu melléklet tervlapja rogziti:

a) utcakép szempontjabdl kiilondsen védett teriileteket,
b) védett torténeti kozteriileteket,

c) Kkertileti varoskép szempontjabol kiemelt teriileteket,

! kiegészitette:14/2010.(IIL4.) rendelet 3.§(1)
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d) keriileti varoskép szempontjdbol kiemelt ttvonalakat, illetéleg kozteriileteket,

e) ralatas és kilatasvédelemmel érintett teriiletek lehatdrolasat,

f) akeriilet varosképe szempontjabdl védelemre tervezett épiileteket, épiiletegyiitteseket,

g) funkciondlisan védett csénakhédzakat,

h) kertileti szempontbdl védett kozparkokat, kozkerteket, kerteket,

i) védett keriileti természeti kornyezeteket,

j)  Kkeriileti szempontbdl védett fasorokat,

k) az FSZKT mellékletében nem feltiintetett, régészeti védettségli teriileteket, illetdleg

1) tdjékoztato jelleggel az FSZKT mellékletében feltiintetett orszagos és fovéarosi védelemmel érintett
teriileteket

m) 'régészeti érdekil teriiletek.

A 4./1 szamu melléklet rogziti az egyéb elbirdsokkal érintett teriiletek lehatéroldsat:
a) akotelezd KSZT készités teriileteit - fiiggetleniil azok 6vezeti besoroldsatol -,
b) a KSZT készitésénél kotelezOen egybefiiggden kezelendd lakételepi egységek teriileteit,
c) aszinezési és latvanytervek kotelezd benyujtdsdval érintett teriileteket,
d) atomor kerités épitési lehetdségeire kijelolt forgalmas utvonalak menti telekhatarokat,
e) 0ndll6 tizemanyagtoltd dllomdsok KSZT-ben vizsgadlandd lehetséges telepitési helyszineit.

A 4./2 szami melléklet rogziti a panelhdzak magastetdvel valé elldtdsdnél egyiitt kezelendd teriileti egységeket,
épiileteket.

Az 5. szamil melléklet az egyes zdrtsord beépitésli épitési dvezetbe sorolt teriiletek megengedett legkisebb és
legnagyobb homlokzatmagassagi értékeit rogziti.

A 6. szami melléklet a keriileti védettségii fasorok, kozterek, és parkok listdjat tartalmazza.

A 7. szami melléklet térképén feltiintetett lehatdroldsi RRT-k hatdlyukat vesztik, az azokban rogzitett és jelen
rendelet hatdlyba 1épéséig nem végrehajtott szabdlyozdsi vonalak, kotelezd elSkertek és védett facsoportok,
fasorok kivételével, melyek a 8./1-10 szaimi mellékletet képezd térképeken rogzitetten tovdbbra is hatdlyban
maradnak.

A 8. szamu melléklet a jelen rendelettel hatdlyon kiviil helyezett RRT-k jelen rendelet hatdlybalépéséig nem
végrehajtott, tovabbra is hatdlyban maradd szabdlyozdsi vonalait rogziti. Ezen szabalyozdsi vonalak az egyes
tertiletekre késziild KSZT-k jovdhagydsdval egyidejlileg, az adott teriiletre vonatkozéan hatdlyukat vesztik.

A 8/1. szami melléklet a szabdlyozdsi vonalak rogzitésén tilmenden a kotelezd el6kertek meghatdrozasat,
valamint a védendd facsoportokat, fasorokat is feltiinteti.

A 9. szami melléklet tartalmazza Obuda-Békdsmegyer kozigazgatdsi teriiletére megallapitott KSZT-k
M=1:1000-es szabdlyozdsi tervlapjait és az azokhoz tartozd, az egyes lehatdrolt teriileti egységekre vonatkozé
részletes varosrendezési és épitési eldirdsokat.

Az 1. szamu fiiggelék tartalmazza a hatdlyban maradé RRT-ket.

A 2. szamii fiiggelék a zajvédelmi hatdrértékeket térképen rogziti.

A 3. szamui fiiggelék az egyes telepithetd novényfajtdkat, valamint azok iiltetési tavolsdgat rogziti.

A 4. szamu fiiggelék a keriilet varosképe szempontjdbdl helyi védelemre javasolt épiiletek listdjat tartalmazza. A
védelemre javasolt épiiletek, épiiletegyiittesek a védetté nyilvanitasi eljards lefolytatdsdig nem bonthaték le,
atépitéstik, bovitésiik csak értékvédelmi miiszaki tervdokumentdciét is tartalmazd engedélyezési terv alapjan

lehetséges.

Az 5. szamu fiiggelék a felszin feletti kozmi-miitargyak telepitéséhez sziikséges dokumentdcidk tartalmara
vonatkoz6 kiegészité munkarészeket hatdrozza meg.

A keriileti szabdlyozdsi tervekre vonatkozo rendelkezések

3.8

! kiegészitette: 49/2004.(XIL8.) sz. OK Rendelet 3.§ (2) bekezdése
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Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi teriiletére késziild KSZT-k jelen rendelet figyelembevételével rogzitik az
egyes lehatdrolt teriileti egységre vonatkozd részletes varosrendezési és épitési eldirdsokat.

Az egyes teriileti egységekre késziill6 KSZT-ket — azok M=1:1000-es 1éptékii szabalyozasi tervlapjaival és az
azokhoz hozzétartozé kiegészitd rendelkezésekkel egyiitt - jelen rendelet 9. szami mellékleteként kell
megallapitani.

A KSZT térképi dbrdzoldsdn a beépitett és beépitésre szdnt teriiletek hatdrdnak, a teriiletfelhaszndldsi médok

hatdrdnak és a teriiletegység jelének, valamint szintteriilet-slirliségének meghatdrozdsdra az épitési Ovezet,
illetdleg az dvezet hatdrdnak és kédjanak feltiintetése szolgal.

A KSZT-ben fel kell tiintetni a 2. szdmii mellékletben rogzitett roviditett Ovezeti jelet, illetéleg a
3./A-és 3./B szamii mellékletében rogzitett védelmi, korldtozdsi és kotelezési elemeket, valamint az
5. szamu melléklet szerinti, illetve sziikség esetén a kiilon meghatdrozott homlokzatmagassag értékét.

A KSZT-ben az épitési Gvezet jeleként a szabalyozasi tervlapon a szabdlyozasi vonallal és, vagy Ovezethatdrral
lehatdrolt épitési Ovezetek, Ovezetek megkiilonboztetésére az 1. dbra szerinti roviditett ovezeti jelolést kell
alkalmazni. A szabdlyozdsi tervlapon a roviditett ovezeti jellel azonositott épitési ovezet, Gvezet jelét az 1. dbra
szerinti formdban és tartalommal a tervlap jelmagyardzataban kell szerepeltetni.

EPITESI OVEZET, OVEZET ROVIDITETT JELE - . 1. dbra
. a keretovezet jele (L4) EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
= ¢épitési bvezet helyi, keriileti (-III-O/A) kédja
EPITESI OVEZET, OVEZET TELJES, OTEK SZERINTI JELE
Bm beépitési méd
B% legnagyobb megengedett beépitési mérték (%) Bm B% Szm Hmax
Szm legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté (m*m?) LA-IIL-O/A
Hmax homlokzatmagassag legnagyobb értéke (m) Em Tt 7% Ta%
(ha az meghatarozott) A
Em legkisebb és legnagyobb megengedett (m) f
épitménymagassag (min-max) }
Tt legkisebb telekteriilet méret (m?) Epl’tési ovezet, Epl’tési Svezet OTEK
7% kotelez6 legkisebb zoldfeliilet mérteke (%) Svezet roviditett jele szerinti J ele
Ta% legnagyobb megengedett terepszint alatti

beépitettség mértéke (%)

Az egyes teriileti egységekre készitett KSZT:

a) a vonatkozo jogszabdlyokban nem szabdlyozott kérdésekben 6ndll6 eldirdsokat rogzithet,

b) jelen rendelet eldirdsait szigorithatja, ha a kialakult dllapot, a teriilet terhelhetdsége, illet6leg a varoskép
kedvezobb kialakitdsa, vagy egyéb miiszaki szempontok azt indokoltta teszik, illetéleg

c) feltételekhez kotott engedményeket tehet, amennyiben az Gvezeti eldirdsok azt lehetdvé teszik.

A kozteriiletekre is vonatkozé KSZT szabdlyozdsi eldirdsaiban rendelkezni lehet a kozteriileti pavilonok, a

Iétesithetd egyéb koztargyak elhelyezésének, kialakitdsdnak modjardl és azok feltételeirdl, az utcaburkolatok

mindségérol a hatarol6 épiiletek megkozelitési lehetdségeivel osszefiiggésben.

A rehabilitdcios szabdlyozdst igénylo (RSzT) és a specidlis szabdlyozdst igénylo (SSzT) teriiletekre vonatkozo
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kiilonleges rendelkezések

4.8

Az FSZKT-ben rehabilitdciés (RSZT), illetdleg specidlis (SSZT) szabdlyozasi terv készitésére kijelolt teriileteken
épitési munkat végezni csak a teriiletre hatdlyos KSZT vagy RRT alapjan lehet.

Az (1) bekezdés szerinti RSZT-vel jelolt teriileten az épitési Ovezetek szabdlyozdsi hatarértékeinek
meghatdrozdsdndl a BVKSZ-ben megengedett keretovezeti hatdrértéktdl eltérd szintteriileti mutatdé nem
rogzithetd.

Az (1) bekezdés szerinti SSZT-vel jelolt teriileten az épitési Ovezetek szabdlyozdsi hatarértékeinek
meghatdrozdsdndl a BVKSZ-ben megengedett keretdvezeti, valamint az épitési ovezetben rogzitett hatdrértéktdl
eltérd szabdlyozdsi paraméter is rogzithetd a KSZT-ben, amennyiben a kialakult beépités és a kialakithat6
telekméretek azt indokoljdk és lehetové teszik.



A mélyfekvésii épitési korldtozds ald vont teriiletekre vonatkozo rendelkezések

5.8

(1) A 3/A szami melléklet szerinti ,,A” jelzésti mélyfekvési teriileteken tj épiilet kizdrélag a kozcsatorndba vald
bekotés utdn épithets. Az ,.B” jelii mélyfekvési teriileteken a kozcsatorndval nem ellétott telkeken legfeljebb
2 lakdsos lakéépiilet épithetd telkenként.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ,,A” jelii mélyfekvésii teriileteken jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévo
lakéépiilet bovitése megengedett, ha a bovités nem eredményez lakdsszdm novelést.

3) Az A" és ,B” jelui mélyfekvésti teriileteken a szennyvizek szikkasztisa tilos, meglévé épiilet
szennyvizelvezetéséhez csak zdrtrendszerli szennyviztdrol6 1étesithetd a kozcsatorndba torténd bekotésig.

A felszinmozgds-veszélyes és karsztos épitési korldtozds ald vont teriiletekre, valamint korldtozds alatt nem dllé
hegyvidéki teriiletekre vonatkozo kiilonleges rendelkezések

6.8

(1) A 3J/A szami melléklet szerinti felszinmozgds-veszélyes, valamint a térképen feltiintetett ,,A”, ,,B”, ,,C”, ,,D”
geotechnikai kategéridba sorolt teriileteken a kozcsatorndba valé bekotésig kizdrdlag zartrendszerd
szennyviztarold 1étesithetd, a szennyvizszikkasztds tilos.

(2) Az F1 és F2 jeli hegyvidéki fejlesztési teriiletek belteriiletbe vondsa el6tt a geotechnikai kategéridk
meghatdrozasa érdekében részletes mérnokgeoldgiai vizsgalatot kell készittetni.

(3) 'Az A" jelii visszatoltott banyagddor teriiletein épiilet nem helyezheté el kivéve, ha a KSZT mésként nem
rendelkezik. Ezeken a teriileteken biztositani kell, hogy a csapadékon kiviil mds viz ne jusson a teriiletre, illetéleg
az rendezetten keriiljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is eld kell segiteni a stabilizdlédéast. Az ,,A”
geotechnikai kategoéria teriileti hatdra kizardlag a teriilet egészére kihaté6 mozgasmérés-sorozaton, vagy részletes,
terilleti - kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazé - geotechnikai €s dllékonysdgi vizsgilaton alapuld
szakvélemény szerint médosithatd, KSZT keretén beliil.

(4) A ,B” jelli kordbbi banyagodor, vagy felszinmozgds kozvetlen hatdrteriiletén az épiiletek elhelyezéséhez, tdmfal
létesitéséhez, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésii tereprendezéshez szakintézet dltal
készitett, a szakhatésdg 4ltal meghatdrozott, de a vizsgdlt telek hatdrdtdl legaldbb 70-70 m-es, az Aranyhegy-
Uromhegy — Péterhegy teriiletén legaldbb 50-50m es kiterjedésii teriiletre - melyekre az Gj épitmény hatdssal
lehet, vagy melyek az 4j épitményt is befolydsolhatjdk -, teriileti részletes, kornyezetfoldtani elemzést is
tartalmaz6 geotechnikai és dllékonységi vizsgdlat és szakvélemény sziikséges.

A telkeken:

a) telkenként legfeljebb egy, vagy 1500 m>-ként legfeljebb egy-egy szabadonalld épiilet épithetd,

b) 6ndllé kiszolgdld, vagy kiegészitd funkcidju épiilet nem létesithetd, a tdmfalgardzs kivételével,

¢) 3 m szintkiilonbséget meghaladé foldtomegmozgatis nem engedélyezhetd, és nem végezhetd,

d) kozcsatorna hidnydban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,

e) rendezett felszini vizelvezetést kell 1étesiteni a koncentralt vizbeszivargasok megakaddlyozasara,

f)  pince létesitése esetén szivargot kell létesiteni, melyet folyamatosan karban kell tartani; a szivargdk vizét
ciszterndba gyljtve, a teriilet egyenletes locsoldsdra kell haszndlni,

g) amennyiben a kozhalézati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a csapadékvizet is ciszterndba kell
gyljteni, és azt a teriilet egyenletes locsoldsara kell haszndlni,

h) viznyomdcsoveket véddcsobe kell helyezni, és ellendrzd akndkat kell épiteni, valamint a csOcsatlakozdsokat
flexibilisen kell megoldani,

i)  akertépitészeti engedélyezési tervnek kotelezd moédon 6ntdz6hdldzatot is tartalmaznia kell, melyet a telken a
hasznalatbavételi engedély megaddsanak feltételeként tizembe kell helyezni,

j)  nem alkalmazhat¢ siillyedésre, siillyedéskiilonbségre érzékeny épiiletszerkezet.

Az épiiletek alaprajzi elrendezése lehetSleg zdrt alaprajzi, és kis terhelésli legyen, megerdsitett alap-, és

fodémkoszort (pince esetén vb. doboz-lemez alapozas) alkalmazdsaval. A vizvezetékrendszer iizemeltetése soran

a vizforgalmat rendszeresen kell ellendrizni, hogy az esetleges cs6torés miatti tilfogyasztds észlelhetd és azonnal

megsziintethetd legyen. A beépités miatti zoldfeliilet-csokkenést megfelelé novényzet-potlassal kell ellensulyozni.

! médositotta: 2/2010.(I1.4.) rendelet 3.8§(2)
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A ,,C” jelli teriileteken a telekre vonatkozé — a vizsgdlatok eredményeként sziikség esetén kornyezetfoldtani
elemzést is tartalmazd - részletes geotechnikai szakvélemény alapjan szabad épiiletet, miitargyat elhelyezni,
tdmfalat létesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérési tereprendezést végezni. A (4)
bekezdés szerinti b)-f) pontokban rogzitettek kotelezGen betartanddk, az a) és g)-j) pontok szerinti eldirdsok
ajanlottak.

A ,D” jell teriileten a telekre vonatkozé részletes talajmechanikai szakvélemény alapjdn szabad épiiletet,
miitargyat elhelyezni, timfalat 1étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésii tereprendezést
végezni. A (4) bekezdés a)-j) pontok szerinti el6irasok ajanlottak.

A 3J/A sziami melléklet szerinti karsztos teriileteken épiilet kodzcsatorna hidnydban csak zartrendszerii
szennyviztaroldval létesithetd.

Geotechnikai kategéridba sorolt E-TG ovezetll teriileteken az Ovezetben meghatdrozott épiiletek részletes
talajmechanikai szakvélemény alapjan helyezheték el. Az MG-RT, MG-RF jelii teriileteken létesithetd
épitményeket az 6vezeti eldirdsok rogzitik.

1a)A 22548 hrsz-u telek ,,A” geotechnikai kategdridbol ,,B” geotechnikai kategdridba val6 datsoroldsa esetén
hivatalos felmérés készitendd a valamikori banya és a telek kozotti telekhatar pontos és tényleges helyének
meghatdrozasara.

b)A leendd beépités figyelembe vételével legaldbb hdrom szelvényben részletes geodéziai felvétel készitendd a
valamikori banyaudvar helyének jelenlegi legmélyebb szintjétdl — a kérdéses telket teljesen keresztezéen — a keleti
oldali telek tdlsé szé€léig. E szelvények alapjan készitendo az dllékonysagi vizsgdlat.

c)A tervezett épiilet teljes alapteriileten legyen aldpincézve, hogy az épiilet terhei a lehetd legmélyebb szinten
adddjanak 4t a talajra, ezzel is javitva az allékonysagi helyzetet.

Arvizvédelmi szempontbdl korldtozds ald vont teriiletek

7.8

A 3./A szami mellékletben rogzitett Nandsi it —R6mai part és a Kirdlyok tutja - Kossuth Lajos iidiilépart kozotti,
drvizvédelmi szempontbdl védettnek nem mindsitett teriileten, valamint az Obudai sziget teriiletén - ha a teriiletre
hatdlyos KSZT vagy RRT errdl kiilon nem rendelkezik — az épiiletek elsé haszndlati szintjét a mértékadé arvizszint felett
kell kialakitani.

()]
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Kozmiivesitettség, mérnoki létesitmények elhelyezése és kialakitdsa

8.8

A Obuda-Békasmegyer kozigazgatdsi teriiletén - a beépitésre szant teriileteken - csak teljes kozmiivesitéssel
ellatott telken szabad épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet haszndlati modjat szennyvizelvezetést igényld
rendeltetésiire megvaltoztatni a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

Kozcsatorna hidnyédban:

a) az Aranyhegy — Urdmhegy — Péterhegy teriiletének L6-III jelii épitési Gvezetii teriiletein csak egy lakds
épithetd telkenként,

b) az L4-III, L5-III, L6-I1I jeli épitési 6vezetekben - az a) pont szerinti teriiletek kivételével, valamint
a mélyfekvésii és felszinmozgds-veszélyes korldtozéassal érintett teriileteken - az 5. § és 6. §-ban foglaltak
figyelembevételével - legfeljebb két lakds épithetd telkenként.

A beépitésre nem szant teriileteken kozcsatorna hidnydban csak zartrendszerti szennyviztaroléval szabad az egyes
ovezetekben megengedett, szennyvizelvezetést igénylo épiileteket elhelyezni.

A BVKSZ 5. §-dban| meghatdrozott mérnoki létesitmények koziil hintdanyagtarolo-telep a keriilet kozigazgatasi
teriiletén csak az M, MZ, KV keretovezetek teriiletén helyezhetd el.

A KL keretovezetek teriiletein a |BVKSZ 5. § (4) bekezdés|

szerinti hulladékudvar nem helyezhetd el.

! kiegészitette:34/2007.(V1.22.) OK .sz. rendelet 2.§(1) bekezdés
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(6) A Kkeriilet kozteriileteit érintd kabelek és kozmfivezetékek elhelyezése sordn, a kozteriileti jarddk alatti
vezetékfektetés utdn a burkolatot a jarda jardfeliiletének teljes szélességében kell helyredllitani. Ahol a
kabelfektetés zoldsavot érint, ott a fiivesitett teriiletszakaszokat gyeptégldval kell helyreallitani.

(7) A 3./A mellékletben e célbdl feltiintetett teriileten beliili kozteriileteken nem 1étesithetd felszin feletti kabel
csatlakoz6 szekrény, vagy miitdrgy:
a) alegfeljebb 1,5 m szélességii jarda esetén,
b) legfeljebb 2,5 m-es jardaszélesség esetén a telekhatdr mellett és az att6l mért 2,0 m-es tdvolsdgon beliil,
illetve
¢) 2,5 m-nél nagyobb szélességli jarda esetén az 1,0 m-es berendezési sdvon kiviil, illetve kozvetleniil az
épiiletek hatdrvonala el6tt.

(8)  Amennyiben a felszin feletti berendezés a jarda berendezési sdavjdban nem helyezhetd el, tigy annak helyét
meglévé épiiletben, vagy djonnan épiilé épiiletben kell biztositani. Epiilet elé csak tgy helyezhetd betdpldls
szekrény, hogy annak kabelezésénél a kés6bbi dthelyezés lehet8sége biztositott legyen, és a vdrhatéan bontdsra
keriil6 épiilet elé keriiljon. Epiileten beliili elhelyezésnél a megkozelitést biztositani kell.

(9) A tavkozlési létesitmények szamadra a jardan tobb kiilon szolgdltat6 altal iizemeltetett haldzat esetén kozos aknat
kell 1étesiteni. Az ttkeresztez6déseknél a jardafeliileten legfeljebb két felszin alatti szekrény (akna) létesithetd
abban az esetben, ha a teriileten jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar van egy tdvkozlési akna.

(10) Tavkozlési kabelhez tartozd, foldfelszin feletti berendezés elhelyezésénél a telepitéshez az 5. szamu fiiggelék
szerinti dokumentéciét kell benyujtani az engedélyezd hatdsdghoz, illetleg a kozteriilet tulajdonosdnak
hozzajarulasa megkéréséhez.

(11) Belteriileten tavkozlési, illetSleg elektromos kébelvezetés céljara csak foldkdbel alkalmazhatd. Olyan teriileten,
ahol meglévo légvezetékes hildzat tizemel, a 1égkdbel legfeljebb ideiglenesen, 5 év id6tartamra engedélyezhetd a
meglévd oszlopok felhasznaldsaval. Uj oszlopot 1étesiteni csak dj hazibekotés céljabol lehet.

(12) Kozmlmiitargyak - beleértve az elektromos és kabel-szekrényeket, trafdkat, dtemeldket stb. és az azokat
elhatdrol6 keritéseket - a keriilet teriiletén csak sotétzold szintire festhetdk, a tiizcsapok, valamint a
hirdetdoszlopként kialakitott lejaratok kivételével.

(13) Kozmimiitargyak tipusberendezéseit elézetesen az onkormdnyzati tervtandccsal véleményeztetni kell. A keriilet
teriiletén csak olyan tipusberendezés helyezhetd el kozteriileten, melyhez a tervtandcs véleménye alapjdn a
tulajdonosi hozzdjaruldsi kérelmeket engedélyezd onkormdnyzati szervezet tipusként elfogadott.

Az épitési munka végzése és mds jogszabdlyban nem emlitett, engedélyhez kotott épitési munkdk kore

9.8

(1) Az RSZT vagy SSZT jelii teriileteken, valamint a 3./B szamii mellékletben lehatarolt, kijelolt miiemléki
kornyezetben, févéarosi varosképi védelem alatt 4116, valamint a 4. szami mellékletben kiilon e célbdl rogzitett
teriileteken, valamint ahol az épitési 6vezet eldirdsai azt kotelezové teszik, épitési munka csak a teriiletre hatdlyos
KSZT, illetéleg RRT alapjin végezhetd.

KSZT (RRT) hidnydban az épités részletes feltételeit - az Gvezeti eldirdsok figyelembevételével - elvi engedélyben
kell meghatdrozni.

(2)  Meglévé épiilet bontdsdval megiiresedett telket, a lebontdstdl szamitott 5 éven beliili beépitési kotelezettség terheli
a 3./A szami mellékletben Kkiilon e célbél meghatarozott teriileteken. A beépitési kotelezettség hatdrozati
elrendelésérdl a bontdsi engedélyben intézkedni kell, és azt az ingatlan-nyilvantartdsba az épitésiigyi hatésagnak
be kell jegyeztetnie. A jelolt teriiletek jelen rendelet hatdlybalépésekor beépitetlen telkeire az 5 éven beliili
beépitési kotelezettség e rendelet hatdlybalépésétdl szamit.

3 !

(4)  Elvi engedély megkérése kotelezo:

! torolte: 64/2008.(X1L.19.) rendelet 1.§(1)
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®  qtelek beépitésével kapcsolatos kovetelmények elozetes tisztdzdsdahoz:

a) KSZT-vel, illetéleg RRT-vel nem szabalyozott, de KSZT készitésére kotelezett teriileteken, az épitési hely, a
homlokzatmagassag értékeinek, valamint a beépités tovabbi részletes feltételeinek meghatirozasa érdekében,

b) 4000 m? brutt6 szintteriiletnél nagyobb intézményi és kereskedelmi rendeltetésii épiilet épitéséhez,

c¢) aRomai part és a Kossuth Lajos iidiilépart 500 m2-nél nagyobb beépitett alapteriiletii éptilet elhelyezéséhez,
csonakhdz atépitéséhez, bovitéséhez, illetdleg a 4000 m*-nél nagyobb teriiletii telkek beépitéséhez,

d) egy telken kettdnél tobb f6 rendeltetésii épiilet elhelyezéséhez,

e) kiszolgdlo épiilet utélagos elhelyezéséhez;

= g vdrosképi kdvetelmények elozetes meghatdrozdsdhoz:

f)  apanelhdzak tetotérbeépitése, tetoraépitése, egyéb szintmagassigi bovitése esetén,

g) kiemelt miiemléki kérnyezetben, valamint a keriileti és a f6varosi varoskép szempontjabol kiemelt
tertileteken Uj épiilet épitése, meglévd épiilet kozteriiletrdl is 1athaté bovitése, atépitése, visszabontdsa esetén,

h) koztargyak elhelyezésére és kialakitdsdra vonatkozdan,

i)  csoportos hirdets-berendezések kialakitdsdra és elhelyezésére vonatkozoéan,

j)  jelentds méretii épitmények és miitargyak (hidak, kémények, tdmfalak) rekonstrukciéjdra, atépitésére,
feliiletképzésének 4talakitdsdra, szinezésére, bovitésére és megvildgitisara vonatkozéan.

Kertépitészeti engedélyezési tervet kell késziteni:

a) A Z-III jelii 6vezetbe sorolt teriileteken,

b) azL6,L7, VK, I, I1Z, M, MZ, U, valamint a K, KV, KL keretovezetbe tartozé épitési ovezetek, ovezetek
teriiletén,

c) az L4, LS keretovezetl teriiletek hegyvidéki teriiletein a Bécsi tit — Pomazi Gt —Aranyhegyi ut — Dézsa
Gyorgy utca — Eziisthegy utca — Tancsics Mihdly utca vonalatdl nyugatra, illetve északra eso teriileteken,

d) az 1 m-es magassdgot meghaladé tereprendezés esetén - az Gvezettdl fiiggetleniil -,

e) mélygarazs feletti, valamint az épitési Ovezetben meghatarozott kotelezd tetdkerti kialakitds esetén.

A kertépitészeti engedélyezési tervet, illetbleg a kerttervet az 1. szamil melléklet szerinti miiszaki tartalommal

kell elkésziteni.

Kozteriilet-rendezési kertépitészeti engedélyezési tervet kell késziteni:

a) akiemelt torténeti kozteriiletek,

b) akiemelt varoskozponti teriiletek,

c¢) aRomai part és a Kossuth Lajos iidiilpart

teriiletére, a koztargyak, burkolatok, utcabitorok, kozvildgitds, a zoldfeliiletek, a faiiltetés, a kertészeti elemek
meghatdrozasa érdekében 1. szami melléklet szerinti miiszaki tartalommal.

Az épitési munka végzésének egyéb kiegészito rendelkezései

10.§

Nyiilvdnyos telek csak a mar tdlnyomorészt felosztott telektombon beliil, €s akkor alakithaté ki - az Ovezeti
eléirdsok figyelembevételével -, ha a kialakitand6 telek mds moddon kozteriiletrdl, vagy maginitrél nem
kozelitheté meg, kivéve a tombbelsében kialakitandd, ©ndllé helyrajzi szdmid mélygardzs, illetve zoldteriilet
Iétesitésére is alkalmas 6ndll6 telek kialakitdsat.

Uj telektomb kiszabalyozasanal nyidlvanyos telek nem alakithatd ki.

Uj telek akkor is kialakithaté meglévd telek megosztisdval, ha az Gvezetben eldirt telekszélesség, illetoleg
mélység nem biztositott, de a telektombre jellemzd legkisebb telekszélességet, vagy telekmélységet eléri. Ez
esetben a 9. § (5) bekezdés b) pontja szerinti elvi telekalakitdsi engedélyben kell meghatdrozni a legkisebb
telekszélesség és telekmélység méretét, a tomb jellemzd méreteinek igazoldsdval.

A meglévi telkek esetében a telekalakitdsi eljards sordn a kialakul6 4j telek az Ovezetben eldirt telekteriilethez
képest legfeljebb 10%-kal kisebb teriiletiire alakithaté a 9. § (5) bekezdés b) pontja szerinti elvi telekalakitdsi
engedélyben meghatdrozottak alapjdn, amennyiben a tomb azonos Ovezetbe sorolt kialakult telkeinek legaldbb
50%-a hasonldan eltéré méreti.

! torolte: 64/2008.(X1L.19.) rendelet 1.§(2)
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Uj — telkekre el6zdleg még fel nem osztott - telektomb kialakitdsandl az eltérés nem alkalmazhatd, kivéve, ha a
KSZT-ben rogzitett szabdlyozasi vonalak és az irdnyado telekhatdrok kit{izése sordn, ardnyos eltéréssel a 1étrejovo
telkek legfeljebb 5%-kal térnek el az Gvezetben eldirt legkisebb telektertilettdl.

Homlokzatkialakitdsi ldtvdnytervet kell késziteni a 4.1 szami mellékletben Kkiilon e célbél meghatarozott
tombszakaszokon 1j épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet kozteriiletrl 14thaté homlokzatdnak lényeges
megvaltoztatdsandl, emeletrdépitésnél, az épiilet kozteriiletrdl lathat6 tetdzetét 1ényegesen megvaltoztatd tetStér-
beépités esetén a tomb érintett teljes utcaképének dbrazoldsdval egyiitt a bels6-6budai, a Matyds kirdly dt menti
zdrtsord beépitések esetén. A teljes utcakép dbrdzoldsa lehet miiszaki homlokzati rajz, szamitégépes latvanyterv,
fotémontézs, melyben az atalakitdssal érintett, vagy az uj épiilet homlokzata is feltiintetésre keriil.

Kirakatportdlok kialakitdsa, elhelyezése, dtalakitdsa, - az eredeti kirakat szerkezeti cseréje kivételével -, a
meglévd épiilet nyildszardinak cseréje, dtalakitdsa, Uj nyildszaré elhelyezése vagy meglévd megsziintetése,
valamint cégtablak, cégérek és cégfeliratok elhelyezésének engedélyezési tervéhez:

a) védett épiilet esetében az érintett homlokzat egészére vonatkozo tervet kell benytjtani,

b) védelem alatt nem 4ll6 épiilet esetében az épiilet érintett homlokzatinak egészét bemutatd fotédokumentéciod

és az érintett épitményszint homlokzati sdvjanak egészére vonatkozo terv készitése sziikséges.

Favédelmi, illetoleg fakivdgdsi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a di6fat, gesztenyefat nem érintd csak

gytimolcsfakkal betelepitett teriiletek kivételével - a telkeken és kozteriileteken egyarant:

a) azL7, VK, 1 1Z M, MZ, U, K, KV, KL keretovezetbe tartozé épitési Gvezetek, ovezetek teriiletén minden
esetben, illetve

b) ha anovényzettel (diszfakkal, cserjékkel) boritott feliilet meghaladja az érintett teriilet, vagy telek
zoldfeliiletének 50 %-ét, vagy

c¢) haatelken kiilonosen értékes vagy id0s, értékes fadllomdany taldlhato.

A c¢) pont szerinti fak esetében a sziikséges fakivagasokat kertészeti szakvéleménnyel kell alatamasztani.

Kétszintesnél mélyebb mélygardzs 1étesitése esetén ki kell kérni az illet€kes szakhatdsdg dllasfoglaldsat.
Mélygardzs létesitésénél a kivitelezés alatti kihorgonyzds a szomszédos telek pinceszintjének allagit nem
veszélyeztetheti, illet6leg késébbi pinceszintek épitését nem akaddlyozhatja.

A mélygardzsokat csak szivargé 1étesitésével egyiitt szabad megvalésitani, az ily médon 6sszegyijtott felszin

alatti vizek megfeleld elvezetésével egyidejlileg.

Talajmechanikai szakvélemény és geodéziai felmérés készitése kotelezo a Bécsi it — Pomadzi it — Aranyhegyi tt —
Pusztakdti 4t — Dézsa Gyorgy utca — Eziisthegy utca - Tdncsics Mihdly utca vonaldtdl nyugatra, illetéleg északra
es® hegyvidéki teriiletekre benyujtott épitési engedélyezési dokumenticidhoz a 6. §-ban, valamint a
(9). bekezdésben eldirtak figyelembevételével.

A geodéziai felmérésen fel kell tiintetni a telek eldtti kozteriiletszakaszt is, a burkolatokkal, jardaszélekkel,
kozteriileti fakkal egyiitt.

Részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint végezhetd a 6. § el6irdsain tilmenden:

a) azartsoruan beépithetd telken uj épiilet 1étesitése, illetve a meglévd 1étesitmény terhelési viszonyainak
megvdltoztatdsaval jar6 beavatkozds (pl. emeletraépités, tj fodém létrehozdsaval jaro tetétérbeépités, pince-
atépités, -bovités, stb.), tovabba

b) az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontdsdval jar6 foldmunka, illetve a terepszint 1,0 méternél
nagyobb mértékii megvéltoztatasa (pl. rézsi, feltoltés, pinceszint, mélygarazs stb. esetén).

A szakvélemény ki kell terjedjen az tiregvédelemre, pincefeltardsra, a talaj- és rétegviz viszonyokra és azok

miuszaki megoldasdra, tovabba az adott épitési tevékenységgel Osszefiiggd és feltétleniil egyiitt kezelendd tertilet

lehatdroldsédra. Az érintett teriilet lehatdroldsat a I. foku épitésiigyi hatésdg ennek felhaszndldsdval hatdrozza meg.

A 3./B szamu melléklet szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a foldmunkdaval jar6 beruhdzdsok esetében
eldzetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhat6sag véleményét.

Telkenként vagy egy beruhdzasban tobb telken létesiil 1000 m>-t meghaladé brutté szintteriiletii épiilet, illetéleg
épiiletek épitésénél az épitési munka megkezdése eldtt épitési utnyomvonal tervet kell késziteni, melyet az épitési
hatésdgnal be kell jelenteni. A hatésdg a nyomvonalat a bejelentéstdl eltérden is meghatarozhatja.

A (11) bekezdés szerinti meghatdrozott épitési itnyomvonaltdl eltérni nem lehet. Az épitési munka megkezdése

elétt a teherforgalom 4ltal haszndlt nyomvonalrél fotédokumentaciét kell késziteni. Az épitési munka befejeztével
a haszndlatbavételi engedély megaddsa eldtt a nyomvonalat az eredeti dllapotdban kell helyredllitani.
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szakhat6sdg engedélye alapjan végezhetd.

Kozteriiletek kiszabdlyozdsdra vonatkozo rendelkezések

11.§

Kozteriilet csak a teriiletre vonatkozé RRT, KSZT, illetSleg jelen rendelet 8. szdmii mellékletét képezd
térképmellékletek alapjan szabalyozhat6 ki, sziintetheté meg, szabdlyozasi vonala is csak az alapjan médosithatd.

A 2. szami melléklet 6vezeti tervén rogzitett, az FSZKT-ben irdnyad6 jelleggel meghatdrozott kiszabdlyozandé
kozteriileteket szabédlyozasi terv alapjan kell pontositani, és a KSZT-ben KL-KT-III jelt 6vezetbe kell sorolni.
Az irdnyad6 jelleggel meghatarozott kiszabdlyozand6 teriilet altal érintett, épitési Ovezetbe sorolt telkeken a
KSZT-ben torténd kiszabdlyozasig, illetdleg az FSZKT-ben torténd moddositdsig 1j épiilet az irdnyadd
szabdlyozdssal érintett teriiletrészen nem létesithetd. Az ily mddon korlatozott telkek be nem épitheto teriiletrészét
a 3./A szamid melléklet rogziti.

Uj telektombok kialakitdsakor a kozteriiletek szabalyozdsi szélessége — a kizardlagos gyalogutak kivételével-
keresztmetszet igazoldsdval sem lehet kevesebb 10 m-nél .

Uj koziti kozlekedési céli kozteriilet kiszabdlyozasanal biztositani kell a kétoldali fasor helyét.

Korabbi telepiilésrendezési terv alapjan megkezdett, illetdleg részben végrehajtott kozteriileti kiszabdlyozdsndl az
eredeti szabdlyozasi szélesség fenntarthat6 akkor is, ha az kisebb, mint a (3) bekezdés szerint eldirt legkisebb
kozteriileti szélesség, amennyiben a kiszabdlyozds az egyes telkeknél mar megtortént, illetve folyamatban van.

KSZT-vel lefedett teriileten, valamint a 8. szamid mellékletben rogzitett szabdlyozasi vonalak, illetve meglévd

kozteriileti hatdrok modositdsdhoz nem sziikséges a KSZT egyébként eldirt Osszes aldtdmaszté munkarészeit

elkésziteni, illetve feliilvizsgdlni az (5) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, ha:

a) akozteriileti hatdr korrekcidjdra a 1étesitendd kozmiivesités és ttépités miatt van sziikség, és a geodéziai
felmérés alapjan a kozteriileti telekhatar pontositdsa indokolt, és

b) akozteriilet szélessége legfeljebb 20%-kal csokken vagy novekszik és nem lesz 10 m-nél kisebb, és

c) akozteriileti hatdr pontositdsa meglévd épiiletet nem érint, a meglévo kozmiivezeték helye a tovabbiakban is
kozteriileten biztositott, és

d) amddositds nem jar meglévo faegyedek kivagasaval, meglévo kozmiivezetékek athelyezésével.

A (6) bekezdés szerinti esetekben a KSZT kotelez6 aldtdmaszt6 és vizsgdlati munkarészei:

a) teljes korti geodéziai felmérés a mar kialakult kozteriiletrdl, illetSleg a telkek legalabb 10 m-es eldkerti
savjarol,

b) kozmiivezetékek elhelyezkedését és atmérdit, valamint adatait bemutaté kdozmiivizsgalat és terv,

c) kozlekedési munkarész, melynek tartalmaznia kell: a teriilet tthdlézatanak atnézeti terveit M=1:10.000 vagy
M=1:4000 Iéptékben, forgalomtechnikai tervet, keresztmetszetek €s csomdpontok terveit a szabdlyozassal
érintett kozteriileti szakaszon,

d) amennyiben az érintett szakaszon fadllomény taldlhatd, annak vizsgalata.

Magdniit kialakitdsdra vonatkozo rendelkezések

12.§

A kertilet teriiletén magdnutat 4j Gt megnyitdsa céljabol csak a tombbels6kon beliil szabad kialakitani és akkor, ha
a BVKSZ 2. § (7) bekezdésben| foglaltak teljesiilnek, és a visszamaradé telekméretek az Gvezeti eldirdsoknak
megfelelnek.

A maganiitrél kiszolgalt telkek csak akkor tekintheték épitési teleknek, ha a magant az Etv. vonatkozé eléirdsa
szerint az ingatlan-nyilvantartdsba utként van bejegyezve. A magdntit céljabol kialakitott €s ekként nyilvantartott
ingatlan nem épithetd be. Magdnutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgdlt épitési telkek mds
mddon megkozelithetdvé, illetdleg kiszolgalhatova valnak.
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A magénit altal feltart telkeket ugy kell kialakitani €s azon az épitményeket elhelyezni, mintha a magédndut
kozteriilet lenne. A maganiit fel6li épitési hatdrvonal és a maganiit feldli telekhatdr kozotti teriiletsdv el6kertnek
szamit, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

Magdnutat kialakitani KSZT alapjdn szabad, kivéve, ha az mar meglévé és tilnyomoérészt felosztott telektomb
legfeljebb 10 lakételkének kiszolgdldsara létesiil.

A magdniit szélessége:

a) legfeljebb 6 lakotelek megkozelitése és lak6-pihendovezet kialakitdsa esetén legaldbb 6,0 m,

b) 6-ndl tobb lakételek vagy legfeljebb 0sszesen 30 lakds elhelyezését lehetdvé tevd lakotelkek megkozelitése
és laké-pihendovezet esetén legaldbb 8,0 m,

c) egyéb rendeltetésti telkek vagy 30-ndl tobb lakds elhelyezését lehetvé tevd lakételkek megkozelitése esetén
legaldbb 10 m

kell legyen, a sziikséges kozmiivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositdsa mellett.

A ¢) pont szerint kialakitott magéanut esetén legaldbb egyoldali fasor helybiztositdsa kotelezo.

A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostdrsak kotelesek kialakitani és fenntartani. A magdnut alatt 1étesiild,
és az érintett ingatlanokat kiszolgdlé kozmiivezetékek kiépitésérdl és karbantartdsardl a maganut tulajdonosa
koteles gondoskodni. A kézmiibevezetés szempontjdbdl a maganut kozmi-becsatlakozdsat a koziizemi halézatba
ugy kell tekinteni - a kapacitds-meghatdrozds és a kiilon szabdlyozott dijtételek, kozmiifejlesztési hozzdjarulds
kivételével -, mintha az egy kozteriileti kozmicsatlakozds volna.

Kozhaszndlat céljdra dtadott teriiletekre vonatkozo eldirdsok

13.§

A KSZT-ben meg lehet hatdrozni azokat a telekrész teriileteket, valamint azokat a foldszinti teriileteket,
passzdzsokat és a tombbelsén beliili zoldfeliileteket, melyeket a gyalogos forgalom szdmdra megnyitott,
kozhasznalat céljara atadott teriiletrészként lehet kialakitani. Ezek kialakitasardl az onkormdnyzat €s a tulajdonos
kiilon errdl szol6 szerzodést kotnek. A kozhaszndlat céljara dtadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartdsba be kell
jegyezni.

KSZT alapjdn a kozhaszndlat céljara atadott teriiletek kialakitdsa esetén, az dvezetben meghatdrozott szintteriileti
mutaté mértéke legfeljebb 0,5-del novelhetd az épitési dvezetben és a BVKSZ-ben megengedett engedmény
mértékéig. A KSZT-ben rogziteni kell, hogy az atadott teriilet nagysdgahoz viszonyitva milyen ardnyud lehet a
szintteriileti mutaté engedménye.

A kozhasznalat céljara atadott gyalogosforgalmi teriileteken a kozteriiletekre vonatkozdé rendelkezéseket kell

alkalmazni az aldbbi eltérésekkel:

A kozhasznélat céljara atadott teriiletrész:

a) teljes egészében beépithetd a terepszint alatt,

c) lvegtetdvel, tetdvel lefedhetd,

d) folé nyilhat teljes egészében épiilet vagy épiiletrész, arkdd 1étesithetd,

e) afolé nyudlo épiiletrész alsé sikja és a jardfeliilet kozotti tdvolsag legaldbb 4,0 m, melynek szerkezeti elemei
(fal, oszlop) az atadott teriiletrészhez csatlakozhatnak,

f) teriilete nem szdmit be a beépités mértékébe, ha meglévd vagy djonnan létesiild udvar lefedésével 1étesiil,

g) fodémmel valo lefedése esetén annak tetokerti kialakitdsa kotelezo,

h) egyéb kozteriileti épitménnyel nem épithetd be,

i) teriiletén vendéglato terasz elhelyezheto.

Kialakitasdnak tovabbi feltételeit és modjat a KSZT hatdrozza meg.

A kozhaszndlat céljara atadott teriiletekkel hatdros épiileteket a homlokzati kialakitds, valamint az épiiletek kozotti

tavolsdg meghatdrozdsa tekintetében ugy kell megvaldsitani - a tlizvédelmi szakhatésdg allasfoglaldsanak
figyelembevételével —, mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak.
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) _ KULONLEGES RENDELKEZESEK )
A VAROSKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A TERMESZETI
KORNYEZET VEDELMERE

Az épiiletek szinezésére és tetéhéjaldsdra vonatkozo kiilonleges rendelkezések a hegyvidéki teriileteken

14.§

(1) Az épiiletek tetéhéjaldsdndl a 3.JA szami mellékletben e célbdl lehatérolt teriileteken csak a
a) hagyomadnyos cserép,
b) cserépszind, illetéleg barna vagy sziirke szinli betoncserép, bitumenes zsindely,
c¢) hagyomdnyos, nem szinezett pala,
d) fémlemezfedés, melynek szinezését az €pitésiigyi hatésdg meghatarozhatja,
e) lvegtetd,
f)  zoldteto
alkalmazhato.

(2) Az épiiletek homlokzatszinezésénél a hegyvidéki teriileteken, valamint a 3./A szami mellékletben e célbdl
lehatarolt teriileteken
a) a fehér és a tort-fehér arnyalatai,
b) a pasztell-sdrga, -okker, -barna, -rozsdabarna, -zo6ld
szinek alkalmazhatdk.

(3) A nyilaszarok, épiiletdiszek, vakolat-architektira elemei, a faszerkezetek és egyéb épiilettartozékok festését az
épitési hatdsdg esetileg is meghatarozhatja.

Az épiiletek szinezésére és homlokzati kialakitdsdra vonatkozo kiilonleges rendelkezések a zdrtsorii és lakotelepi
beépitésii teriileteken

15.§

(1) Az értékvédelem alatt 4116, valamint a 3./B szami mellékletben rogzitett
a) miemléképiileten,
b) kijelolt miiemléki kornyezetben,
c) fovdrosi, illetdleg keriileti védelem alatt 4116 épiileten,
d) fOvdrosi és keriileti varosképi szempontbdl kiemelt teriileten, (tovdbbiakban egyiitt: varosképileg kiemelt
teriileten)
e) fOvdrosi és keriileti varosképi szempontbdl kiemelt titvonal mentén
az épiiletek kozteriilet feldl 1athaté homlokzatait részleges szinezéssel ellatni nem lehet, kivéve az életveszély
elhdritds, a homlokzat egyes részeinek erds rongalddasa, a nyildszarok, kirakatportdlok cseréje miatt sziikséges
atmeneti jellegli javitasokat.

2) Részleges szinezéssel az épiiletek kozteriiletrdl lathaté homlokzatait az (1) bekezdésben fel nem sorolt teriileteken
nem szabad ellatni, kivéve, ha az a teljes homlokzathosszon az épiilet vizszintes tagoldsdhoz igazodik, a foldszinti
és legfeljebb az épitészeti elemmel hatarozottan tagolt elsé emeleti épitményszintek homlokzatszakaszait érinti és
a szinezéssel nem érintett homlokzatfeliiletek eredeti szinével azonos vagy annak szinvildgaval harmoniz4l.

(3) A homlokzati nyildszdrok cseréje esetén az épiilet homlokzatdn alkalmazott nyilaszardk jellemzd belsd osztdsat
meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszarét kicserélnek.
Homlokzati nyildszardk, biztonsdgi racsok, zsalugdterek, arnyékoldk felujitdsa esetén — a teljes homlokzatra
kiterjedd feldjitds kivételével — csak az épiileten meglévo nyildszardkkal azonos szinek alkalmazhatdk.

(4) A keriilet zdrtsorian beépitett teriiletén épiiletet fehérre — a tort fehér szinek kivételével -, feketére vagy rikité
szintire szinezni nem lehet. Az épiiletek homlokzatfeliileti szinezé€sénél nem alkalmazhaték tovabba a kék, lila,
rézsaszin, piros szinek.

(5)  Panelépiiletek fogadoszintjét fehérre vagy rikit6 szinfire szinezni nem lehet, dtszinezését az épitésiigyi hatdsdg

meghatdrozhatja.
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A legaldbb kétszintes épiiletek épitészeti részletképzéseinek dtszinezésénél, az épiiletdiszek, a nyildszardkat
keretezd elemek és a homlokzatok vizszintes diszitd tagozatai egyszinire nem szinezhetdk, azokat szinvildgidban
az eredeti tervek szerint vagy ahhoz hasonlé médon, egymastdl megkiilonboztetett, harmonikus szinekkel kell
ellatni.

A jellemzéen vakolatarchitektirdjii homlokzatképzésii utcaszakaszok esetében a kiils6 homlokzatok
helyredllitdsdndl a vakolatarchitektiratdl eliitd tégla-, milanyag-, fém- betonburkolat, valamint — a ldbazatok
kialakitdsatol eltekintve - fényezett k6 nem alkalmazhato:

a) aFo téren,

b) aBécsi ttnak a SzEépvolgyi it és Nagyszombat utca kozotti szakaszan,

¢) valamint a Bokor utca és Csemete utca mentén .

Epiilet diszkivildgitdsa csak olyan médon valdsithaté meg, hogy az a szomszédos, illetve szemkozti épiiletek
rendeltetésszerti haszndlatat, valamint a kozuti jarmi és gyalogosforgalom biztonsagét ne zavarja.

Kereskedelmi rendeltetési egység kozteriiletrdl is lathaté homlokzatainak legaldbb fele nyildszarok vagy tivegfal,
ivegfeliilet alkalmazdsdval, a foldszinti homlokzatok legaldbb 2/3-a kirakatfeliiletként alakitandé ki. Az
iivegfeliiletek atlatszatlan kialakitasa, folidval torténd fedése nem megengedett.

Az uj épiiletek foldszinti homlokzatsdvjdt a zartsord beépitésii teriileteken anti-grafiti bevonattal kell ellatni. Mér
meglévd épiilet foldszinti homlokzatfeliileteir6l a tulajdonos a grafiti-festményeket koteles eltdvolitani és a
foldszinti homlokzat feldjitasakor azt anti-grafiti bevonattal ellatni.

Az épiileteken elhelyezheto rekldmokra, hirdetésekre, cégérekre vonatkozo dltaldnos rendelkezések

16.§

'Hirdetési- és rekldmcélii szerkezetet, rekldmberendezést nem szabad elhelyezni - a 3.JA szamii melléklet szerinti
lehatdrolt teriileteken megengedett 4ttort fényreklamok, vilagité céglogdk, valamint a (2) bekezdésben foglaltak,
tovdbba a keriileti reklamrendeletben szabdlyozottak figyelembevételével a panelhdzak homlokzatainak
kivételével - az épiiletek kozteriiletrdl lathatd

a) homlokzatain,

b) tlizfalain,

c) tetOzetén.

A kulturdlis és oktatdsi intézmények épiiletein az arra dllandésitott és engedélyezett hirdetd berendezéseken a
kulturdlis rendezvényt, miisort hirdetd plakdtok, valamint a vdlasztdsi kampdnnyal kapcsolatos hirdetmények
elhelyezhetdk.

Fényreklam elhelyezése az épiiletek tetGzetén, illetdleg a panelhdzak lapostetdin csak a 3./A szamii melléklet
szerinti, e c€lbdl lehatarolt teriileteken lehetséges. A fényreklam:

a) tartészerkezete az épiilet 30,0 m-es kornyezetében a terepszintrél nem lehet l4that6,”

b) feliilete csak attort és betlinként szerelt kialakitdsu lehet - a nem négyszogletes feliileti céglogdk kivételével -
¢) nem alakithatd ki villogé effektussal vagy valtakozé hirdetéssel.

Falfestmények nem létesitheték az épitmények kozteriiletrdl is ldthaté homlokzatain, illetve a tizfalakon és
miitargyak feliiletén. Kivételt képez ez aldl a zavar6 tiizfalak feliiletképzésénél a vakhomlokzatot dbrdzold, és az
onkorményzati tervtanacs altal véleményezett falfestmény a keriileti reklimrendeletben szabalyozottak szerint.’

Cégéreket, cégtdbldkat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes és fiigglleges tagoldsdhoz, a nyildszarok
kiosztasdhoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egyiittesen 9sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangsilyaival.

Ha cégérek és hirdetdtablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithat, akkor az utdlagos elhelyezés nem
megengedett.

! mddositotta: 13/2008.(IV.7.) rendelet 21.§ (1) a) pontja
% médositotta: 13/2008.(IV.7.) rendelet 21.§ (1) b) pontja
? médositotta: 13/2008.(IV.7.) rendelet 21.§ (1) ¢) pontja
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Tdblaszertien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg a 2,5 m’-t. Miiemléki kornyezetben, miiemléképiileten
tablaszertien kialakitott cégér legnagyobb magassdgi mérete nem haladhatja meg a 0,5 m-t és Osszfeliilete nem
lehet 2,0 m*-nél nagyobb.

Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtdbldak és cégfeliratok szerkezeteinek, festésének rikitd szinl kialakitésa,
illetve dsszképében zavard hatdsa nem engedhetd meg.

Az épiileteken az intézmények cégéreinek, cégtdbldinak, cégfeliratainak kialakitdsa szines reklamfeliiletként nem
engedhet$ meg a 3./B szamil mellékletben e célbdl lehatdrolt

a) FO tér kornyezetében,

b) Ijjlak Bécsi tt, Bokor utca, Csemete utca, Kecske utca és Kecske k6z menti hazsorain,

¢) Békismegyer-Ofald teriiletén.

Ezen teriileteken vilagité betlis cégfelirat a homlokzaton nem helyezhetd el, de az 6ndllé betiikbdl kirakott
cégfelirat rejtett vilagitassal ellathato.

A0-ds (841x1189 mm), illetve ezt meghalado tvméretii oridsplakdt a keriilet kozigazgatdsi teriiletén a keriileti
reklamrendeletben rogzitett helyszinek kivételével, csak az épitési teriilet lehatdroldsdra szolgdld ideiglenes kerités
feliiletén helyezhet6 el. A 3./B szamii melléklet szerinti

a) miemléképiilet telkén,

b) kijelolt miiemléki kdrnyezetben,

c) fovdrosi, illetdleg keriileti védelem alatt 4116 épiilet telkén,

d) kiemelt torténeti kozteriiletek mentén

6ridsplakat e célbSl sem helyezhetd el.”

Rekldmcélii védohdlo, illetve ponyva — az épités, feldjitds ideje alatt, de legfeljebb 6 hénapos idétartamra -
épiiletallvinyon elhelyezheté amennyiben azt mdas jogszabdly nem tiltja. A feliilleten legfeljebb egy ©néllé
reklamhirdetés és az épitkezésre vonatkozo tdjékoztatds, épiiletterv, latvanyterv tiintethetd fel, melyhez ki kell
kérni a tervtandcs véleményét.

Plakdt, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezhetd el. A vélasztdsi kampdnyok plakatjai és
falragaszai — az erre vonatkozd kiilon jogszabdlyok figyelembevételével - csak az épiilethomlokzatok és
kozteriileti épitmények iivegfeliiletein alkalmazhatdk.

Uzleti drnyékolo ernydszerkezet - annak ponyvafeliiletét is beleértve - nem tartalmazhat rekldmot, hirdetést az
tizlet profiljat jelzd logé kivételével.

A homlokzati falsikkal parhuzamosan elhelyezett cégfeliratok és cégérek

17.§

A homlokzati falsikon csak 6néllé betiikbol 4ll6, szerelt vagy festett cégfelirat helyezhetd el a kirakatportdlok
szerkezetén kiviil. Ha az épiilet épitészeti kialakitdsa lehetdvé teszi, megengedhetd a falra festett cégér kialakitdsa
is, melynek szinét az épitési engedély szinezési tervében kell meghatdrozni.

Az 6nall6 vilagité betiikkel megvaldsuld cégérek kialakitdsandl a kabeleket a falon beliil kell vezetni, a betiiket
kiilon osszefogé tartészerkezet a homlokzati sikon kiviil nem helyezhetd el.

A falsikon elhelyezett cégérek

a) ahomlokzati sikbdl kiemelkedd épiiletszobraszati elemektdl legaldbb 3,0 m-nél, illetdleg
b) az utcanévtiblaktdl legalabb 1,5 m-nél

nagyobb tavolsdgban helyezhetdk csak el.

A homlokzati falsikra merélegesen elhelyezett hirdeto-berendezések cégfeliratok és cégérek

18.§

A falsikra mer6leges cégért legfeljebb a foldszinti és kivételesen az elsé emeletszint magassdgdban szabad
elhelyezni a koziiti lirszelvény figyelembevételével, a szomszéd épiilet hatdrfaltol legaldbb 1,5 m-re tgy, hogy a
felsd emeleti szintek és a szomszédos épiiletek rendeltetésszerii haszndlatdt ne zavarja.

! médositotta:13/2008.(IV.7.) rendelet 21.§ (1) d) pontja
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A falsikra merdleges kialakitast cégér:

a) falsikra merdleges egyoldali feliilete 0,5 m*-nél,

b) magassidga 1,5 m-nél,

¢) ahomlokzati falsiktdl szamitott kinyildsa 1,0 m-nél, 16 m-nél szélesebb kozteriilet esetében 1,5 m-nél,
d) szerkezeti vastagsdga 0,3 m-nél

nem lehet nagyobb.

Miiemléki kornyezetben, varosképi szempontbodl kiemelt teriileten a (2) bekezdés szerinti falsikra merdleges
tablaszerfien kialakitott cégér:

a) 0,75 m-nél magasabb, és

b) ahomlokzati falsiktél szdmitott kinyildsa 0,5 m-nél nagyobb

nem lehet.

Miiemléképiileten falsikra merdleges, tablaszerti négyszogletes cégér nem helyezhetd el.

A falsikra merdleges cégér felszerelésének modjat, vilagité cégér szinét és megvildgitdsdnak maodjat, illetdleg az
egy épiileten elhelyezhetd cégérek darabszamét és azok egymastdl vald tdvolsdgat az épitési hatdsdg az épitési
engedélyben hatdrozza meg. A megvilagitast szolgél6 elektromos vezetékek csak a berendezésen beliil és rejtetten
alakithatok ki, a homlokzat faldn kiviil kdbelcsatorndban sem vezethet6k. Ut6lagos elhelyezésnél a felszerelés
utdn a homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

A kirakatokra és vitrinekre vonatkozo dltaldnos rendelkezések

19.§

A 3./B szamu melléklet szerinti kiemelt milemléki kornyezet teriiletén, illetve févdrosi, illet6leg keriileti varoskép
szempontjabol kiemelt teriileten, a védett és védelemre tervezett épiileteken a meglévo kirakat dtalakitdsandl az
eredeti architektirdnak nem megfeleld kialakitdsi kordbbi kirakatportdlokat az eredeti kirakat tervek vagy az
eredeti falnyildsok geometriai méretei szerint kell helyreéllitani.

Az épiiletek kirakatainak tivegfeliiletét nem &tlatszo feliiletli anyaggal - félidval, papirral, miianyaggal, festéssel
vagy mds dekoracids feliilettel - takarni nem lehet. A zartsord beépitési modu teriileteken, valamint a kiemelt
kozteriiletek mentén a kirakatportdlok kiils6 térelhatdrol6 iivegfeliiletein feliratok, rekldmok és hirdetések nem
helyezhet6k el, homokfivott vagy matt atlatszatlan iivegfeliilet a kirakat iivegfeliiletének legfeljebb 30%-an
alkalmazhato.

Panelhdzak fogadészintjén az iivegfeliileteken elhelyezhetOk a ragasztott cégfeliratok és a rendeltetési egység
tevékenységre utal6 egyéb informdaciok.

Kjrakatszgkrény a kozteriileti homlokzatok falfeliiletén, az elkertek keritésén, illetve az elOkertben - az I, 1Z, M,
MZ, K-EU, keretovezetek szabadondllé beépitési teriileteinek kivételével - nem helyezhetd el.

Az tizletportdlokat védd biztonsagi berendezés a fovérosi és keriileti varosképi szempontbdl kiemelt teriileteken,
illetve udtvonalak mentén csak &tlathaté racsszerkezetként alakithaté ki, djonnan kialakitott tizletportalnal
vasredony nem alkalmazhato.

A kirakat-drnyékolo tartészerkezetét j kirakatportdl 1étesitése esetén a kirakatportidlon vagy a falsikon beliil,
rejtett modon kell felszerelni.

A homlokzatokon elhelyezheto egyéb technikai- és tdjékoztato berendezések

20.§

Az épiiletek kozteriilet feloli homlokzatain — beleértve a kozterilletre nézd tetézetet is - parabolaantenndt,
légkondiciondlé berendezést, valamint egyéb technikai berendezést — a (2)-(4) bekezdés figyelembevételével -,
elhelyezni nem lehet. Légkondiciondl6 berendezés kifolydja a homlokzaton kiviilre nem vezethetd. Napkollektort
a homlokzat falfeliiletein, illetéleg a zartsoru beépitési mddu teriileteken a kétszintesnél alacsonyabb épiileteken a
kozteriiletrdl is lathaté mddon alkalmazni nem lehet.
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! *Parabolaantenna, mobiltelefon étjatsz6 berendezés a homlokzaton nem, de épiiletek lapostetSin elhelyezhetd.

Légkondiciondlo berendezés panelhdzak esetében csak az épiilet homlokzatanak egészére vonatkozé elrendezési
terv alapjdn, azonos tipusu berendezés esetén engedhetd meg.

Parapet konvektor kivezetése a homlokzatokon nem engedhetd meg, ha az a meglévd épiiletszobraszati részletek,
gipsz-stukko, falfestmény, mozaik megsziintetését, roncsoldsat eredményezné.

Arusité automata berendezés a kozteriilet feldl is lathatéan nem helyezhetd el.

Bankjegy automata berendezés csak a falsikba épitetten vagy a kirakatportdlba szerelten létesithetd. Jellegzetes
épiiletszobraszati elemtdl (pl. kapuzatot diszité szobor, diszités stb.) a bankomat berendezés telepitési tdvolsdga
legaldbb 5 m legyen.

A 3./B szami melléklet virosképi szempontbdl kiemelt torténeti kozterilletein az utcatdbldk csak ontottvas
kivitelben helyezhetdk el.

Rendelkezések a kozteriileteken elhelyezheto épitményekre, vendégldto teraszokra vonatkozoan

21.§

Kozteriileti pavilon - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - csak

a) hirlapérusitas,

b) jegyarusitas,

c) virdgarusitds,

d) fagylaltozé

céljabdl 1étesithetd a vonatkoz6 egyéb jogszabdlyok figyelembevételével.

A 3./B szami melléklet szerinti keriileti, illet6leg févarosi varoskép szempontjabol kiemelt teriileteken, illetve
muemléki kornyezetben kozteriileti pavilon csak KSZT-ben vagy keriileti pavilontelepitési tervben kijelolt helyen
helyezhet6 el a BVKSZ vonatkoz6 rendelkezéseinek figyelembevételével.

Pavilon nem létesithetd a kozteriileti aluljardk teriiletén.

Uj pavilonok telepitése csak a keriilet egészére vonatkozé pavilontelepitési terv alapjan lehetséges.

Vendégldtds céljdt szolgdlo kozteriileti pavilonok a Roémai part, a Kossuth Lajos iidiilépart, valamint az Obudai
sziget kozteriiletein — a 3./B mellékletben lehatdrolt teriilet kivételével - KSZT, vagy a Keriileti pavilontelepitési
terv alapjan elhelyezhetdk, melyekhez kerthelyiség, vendéglité terasz csatlakozhat, amennyiben az nem
akaddlyozza a teriilet kerékparos- és gyalogoskozlekedését.

A kozteriileti pavilonokat Ggy kell kialakitani, hogy azok hatdrfalai, illetve nem 4tlatsz6 iivegezésli hatdrol6
feliiletei — a (2) bekezdésben foglalt Duna-parti vendéglaté pavilonok kivételével - ne haladjdk meg az egyes
homlokzatfeliiletek 1/3-at.

Vendégldto teraszok csak akkor létesithetdk a kozteriileti jirddkon, ha a terasz 4ltal elfoglalt teriilet miatt

visszamaradé gyalogos jarofeliilet szélessége nem lesz kisebb az eredeti szélesség felénél, és

a) aforgalmi és gylijtéutak menti jarddkon legaldabb 2 m, az egyéb kozteriileti jarddkon legaldbb 1,5 m
akadalymentes gyalogos jardfeliilet biztositott, és

b) az épiilethomlokzattal pairhuzamos mérete nem haladhatja meg az épiilet homlokzati szélességének mértékét
a e) pontban foglaltak figyelembevételével, és

c) ha kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak akadalytalan megkozelitése
biztositott, és

d) ha akialakitand6 vendéglatoé terasz feldl az épiilet foldszintjén, magasfoldszintjén lakds nem taldlhato,
kivéve, ha a lakds a vendéglatd egység tulajdonosanak tulajdondban van.

Vendéglatéteraszok iivegezett, zart moédon nem létesithetdk, de az épiilet szinezésével Osszhangban 1€vo
rekldammentes vaszondrnyékolékkal, ernyokkel lefedhetdk.

Vendégldto terasz szomszédos vagy mds épiilet elé csak akkor telepithetd,

! médositotta: 22/2005.(V.12.) OK. rendelet 1.§
2 médositotta: 54/2007.(X.2.)OK .sz. rendelet 1.§
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a) ha aszomszédos épiilet foldszinti rendeltetési egységeinek akadélytalan megkozelitése biztositott és
b) aszomszédos ingatlan tulajdonosa ehhez tulajdonosi hozzdjaruldsat adta, tovabba
c) az érintett ingatlan rendeltetésszerli haszndlatat nem zavarja.

(7)  Pavilonok, vendégldto teraszok, valamint az egyéb koztdrgyak anyaghaszndlatdban, a muanyagszerkezetek,
szinezetlen aluminium fémszerkezetek nem alkalmazhatok. Nem alkalmazhat6k tovdbbd a pavilonok
homlokzatfeliileteinek és kirakatszekrényeinek szerkezeti €s feliiletképzésénél — beleértve a kirakatrendezés
feliiletképzd eszkozeit is — a rikitd szinek.

Rendelkezések a kozteriileti hirdeto-berendezésekre, hirdetésekre, rekldmokra vonatkozéan

22.§

(1) 'Rekldmhordozokat kozteriileten, illetdleg telken elhelyezni csak a keriileti reklamrendelet szabdlyai szerint
lehet.”

2-9)°

Rendelkezések a kozteriiletek és az azokon elhelyezhetd koztdrgyak és egyéb, épitménynek nem mindsilo tdrgyak
kialakitdsdra

23.§

(1)  Tomegkozlekedési megalléhoz 1étesitett fedett épitmények kornyezetében a jegydrusité automatit, a
szemétgyljtot a fedett épitmény szerkezetével Osszeszerelten, anyaghaszndlataval 6sszhangban kell elhelyezni.

(2) A felszin feletti kozmii-miitdrgyaknak (drameloszték, aknafedlapok, stb) a milemléki kornyezetben vald cseréje
vagy Uj miitdrgy létesitése csak a kornyezd torténeti stilushoz alkalmazkodé kialakitdssal valdsithaté meg.

(3) A kozvildgitdsi oszlopok és a tomegkozlekedés vezetéktarté oszlopai a (11) bekezdés szerinti egyes
utcaszakaszokon, a koztereken, kozparkokban azonos kivitelliek legyenek és illeszkedjenek a kornyezet épitészeti
arculatdahoz.

(4)  Szemétgyiijté nem helyezhetd el az épiilet homlokzati faldn vagy kozvetleniil annak falsikja eldtt a jardan.

(5) A telefonfiilke kozvetleniil az épiilet homlokzati fala elé nem telepithetd, helyét a jarda berendezési sdvjdban kell
biztositani, gy, hogy a visszamarad¢ jardafeliilet legaldbb 1,5 m legyen. Kiilsé falsikra szerelt telefon és a
hozzitartoz6 védotetd a homlokzathoz igazoddan csak akkor létesithetd, ha ezdltal a homlokzat el6tti jarda szabad
jarofeliiletének szélessége nem csokken 2,5 m ald.

(6) A sétaldutcak feliiletét, a gyalogosovezet kiemelt teriileteit, illetbleg a 3./B szami mellékletben lehatarolt
torténeti kozteriileteket a meghatdroz6 utcaszakaszokon és tereken egységesen diszburkolattal — lehetdleg
kockakd, kiskockakd vagy ahhoz hasonlé esztétikai értékii burkolattal - kell elldtni, az utca vagy tér egészére
vonatkoz6 kozteriilet-rendezési kertépitészeti terv alapjan.

(7) A jdrdavédelemre szolgdlé akaddlyozd oszlopsor, kbaba, stb. a (11) bekezdés szerinti utcaszakaszon egységes
kivitelti legyen. Parkolézar a kozteriileteken nem alkalmazhat6.

(8) Az iizlethelyiségek elotti drusitdshoz hozzatartozé kozteriileti kitelepiilés - a torténeti kozteriiletek kivételével -
csak
a) zoldséges-bolt,
b) virdgiizlet
eldtt megengedett.
Az arubemutatdsra szolgdlé tartoszerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitds befejeztével a
kozteriiletrdl el kell tdvolitani.

(9)  Ondllé bankjegy automata, drusité automata — a parkolé- és jegydrusité automatak kivételével - kozteriileten nem
helyezhetd el

! médositotta: a 30/2004. (VIL1.) OK szamu rendelet 15.§. (1)
% médositotta: 13/2008.(IV.7.) rendelet 21.§ (1) ) pontja
? t6r6lte:13/2008.(IV.7.) rendelet 21.§ (1) f) pontja
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A 3./B szami melléklet szerinti varoskép szempontjabdl kiemelt kozteriileteken az iizlethelyiségek bejarataindl
nem helyezhetdk el:

a) hordozhat6 vagy guruld vitrinek,

b) arusit6 fogasok és dllvanyok.

A 3./B szami melléklet szerinti kiemelt kozteriileteken, valamint az 1.-28. pontokban felsorolt ttszakaszokon
biztositani kell a koztargyak és utcabutorok egységes megjelenését, forma- és szinvildgat tekintve. Az egységesen
kezelendd kozteriiletek és kozteriiletszakaszok a kovetkezok:

1. Bécsi tt a SzEpvolgyi ut és Nagyszombat utca kozott, valamint a Kolosy tér, Csemete utca, Bokor utca és a
Bécsi it és Lajos utca kozotti utcdk, a Kecske koz és Kecske utca,

Bécsi it a Nagyszombat utca és a Vorosvari ut kozott,

Bécsi ut a Vorosvari ut és a Harsanylejté kozott,

10-es 1t bevezetd szakasza a Harsanylejtotol a varoshatérig,

Lajos utca a SzEépvolgyi tt és a Nagyszombat utca kozott,

Pacsirtamez6 utca

Szentendrei at a Florian tér €s a Czetz Janos koz kozott,

a Czetz Janos koz és a varoshatdr kozott a Szentendrei 1t és az Orszagut,

. 11-es it (Rékéczi utca és Batthyany utca) a Czetz Janos koztdl az Ipartelep utcdig,

10. 11-es ut az Ipartelep utcatdl a varoshatérig,

11. Arpad fejedelem ttja a Sz&pvolgyi tttdl végig,

12. Budai alsé rakpart,

13. Vorosvari ut,

14. Huszti ut,

15. Bojtar utca,

16. Matyas kirdly tt,

17. Pomazi ut,

18. Aranyhegyi ut,

19. Pusztakuti ut,

20. Piinkosdfiird6 utca,

21. Eziisthegy utca,

22. Farkastorki ut — Jablonka ut,

23. Remetehegyi tt,

24. Kirélylaki ut,

25. Erdéalja tt,

26. Szépvolgyi ut északi oldala — figyelemmel a II. keriilethez tartozé déli oldaldnak dsszehangolt kialakitdsdra -
27. Rémai part és a Kossuth Lajos iidiil6part a Piinkosdfiird6 utcdig,

28. Kossuth Lajos iidiilépart a Piinkosdfiird6 utcatdl a varoshatdrig.

A tervezett titvonalak mentén az egységes kialakitdst a tervezés soran meg kell teremteni.

00N LR W

A kozvilagitas, a korlat, a parkolast akaddlyozé koztargyak és berendezések kialakitdsa és stilusa illeszkedjék
3./B szamu melléklet szerinti kiemelt kozteriiletek és a mellettiik 16v6 épiiletek jellegéhez.

A kozteriileti aluljdrokra vonatkozo rendelkezések

24.§

A keriilet teriiletén 1évé aluljarékban 6nall6 rekldmberendezések csak a falakon helyezhetdk el, az erre
rendszeresitett feliilleten. Téjékoztaté tdbldk €s egyéb hirdetések csak az aluljaré hatdrolé falain 1€vo
kirakatszekrényeken beliil helyezhetdk el, a kozlekedési, valamint a turistainformdacids tdjékoztatétdblak és
térképek kivételével.

A Flérian téri aluljaréban csak a régészeti leletek bemutatasatol legalabb 15 m-re lehet kirakatszekrényt, hirdetést,
reklamberendezést elhelyezni.

A kiemelt teriiletek menti épiiletek foldszintjeire vonatkozo kiilonleges eldirdsok

25.§

A 3./B szami melléklet szerinti varoskép szempontjabol kiemelt kozteriiletek és torténeti kozteriiletek mentén,
valamint a fasitott koztér, kozkert és kozpark ovezetbe tartozé kozteriiletek mentén:
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a) nem az épiilet rendeltetési egységeihez tartozé 6nallé raktirhelyiségek,

b) kisipari miihelyek — a kereskedelmi egységet kiegészitd, azzal egy rendeltetési egységként kialakitott
kézmtiipari miihelyek, szolgaltatdsok kivételével (keramikus, érds, képkeretezd, stb.) —,

¢) nem kozforgalmi (nem kozonségforgalmat szolgald) irodahelyiségek,

d) terem és sorgardzsok, illetve felszini parkolok

kialakitdsa a foldszinten nem megengedett.

(2)  Uj épiilet elhelyezésénél a zartsorti beépitésii teriileten az (1) bekezdés szerinti teriiletek kozteriilet felé néz6
foldszinti traktusdban:
a) 20 m-t meghaladé telekszélesség esetén legalabb a f6ldszint homlokzati hosszdnak felén,
b) 40 m-t meghalado telekszélesség esetén legaldbb a foldszint homlokzati hosszdnak kétharmaddn
kozforgalmu helyiséget kell 1étesiteni, vendéglatés, kereskedelem, kozforgalmu iroda, egyéb kozforgalmu
szolgaltatas céljara.

(3) A foldszinti teriileteken kialakitandé passzdzsok legkisebb szélességi mérete a mar meglévd passzdzsok és
kapualjak kivételével 3,0 m, belmagassiga — a 13. § (3) bekezdés szerinti kozhaszndlatra 4tadott teriiletek
kivételével - legaldbb 3,5 m legyen. Az Gjonnan kialakitandd passzdzsokat diszburkolattal kell burkolni.

(4) A foldszinti passzdzsok teriiletén utdlagosan pavilon nem helyezhetd el. Vendéglaté terasz akkor 1étesithetd, ha a
passzdzs visszamaradé szélességi mérete legalabb 3,0 m.

Mobil- és vdsdri drusitohelyekre, valamint egyéb kozteriileten folytatott tevékenységre vonatkozo rendelkezések

26.8

(1)  Vasari arusitéhelyeket a keriilet kozteriiletein kihelyezni, csak az e célbdl kiilon meghatarozott iddszakokban
szabad a koziitkezeld hozzdjdruldsdval.

(2) A vdsdri drusitéhelyek egyenként legfeljebb 3 m” alapteriiletiick lehetnek, melyeket csak az esetenként kiilon
meghatdrozott utcaszakaszokon és tereken, csoportos kialakitis esetén egységes terv alapjan szabad elhelyezni.

(3)  Mobil drusitohelyek csak a gyalogosutcdkban az e célbdl készitett kiilon terv szerint helyezhetdk el, melyeket
minden nap az drusitds befejeztével az adott teriiletrdl el kell tavolitani.

A keritésekre vonatkozo rendelkezések

27.§

(1) A nem zértsord beépitési modu teriileteken nem alkalmazhaté tomor kerités. A keritések feliiletének 0,8 m és
2,0 m magassag kozotti sdvja, legaldbb 75 %-ban attort és 4tlathato felilletként alakitand6 ki.

(2) A 16 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességli kozteriiletek menti tutkeresztezodéseknél a telek sarokpontjitol
szamitott 6-6 m-en beliil - a latéharomszogbe esd szakaszon - a keritéseket teljes magassagukban atladthatéan kell
kialakitani.

(3)  Kozteriilet fel6l tomor kerités csak a 4./1 szami mellékletben e célb6l meghatdrozott utak mentén, és csak akkor
létesithetd, ha a kerités kiils6, kozteriilet feldli sikja az utcai telekhatartdl szamitott 0,5 m-en beliil 1étesiil. Ez
esetben a kozteriilet fel6li sdvban gyorsan novo €16 sovényt kell iiltetni, melynek folyamatos fenntartdsardl a telek
tulajdonosa koteles gondoskodni. A tomor kerités magassdga ezeken a helyeken legfeljebb 2,5 m lehet.

(4)  Tdmfal létesitése esetén, annak mellvédjeként kialakitott magassagi meghosszabbitasra szolgdlé tomor kerités
legfeljebb 0,90 m-rel lehet magasabb a tdmfal felsd szintjénél.

(5) A Rdmai parton és a Kossuth Lajos iidiiléparton, a part feldli kozteriiletek mellett a telkek homlokvonaldn,
illetdleg a kozhaszndlat céljdra dtadott teriiletsdv telekbelsd feldli hatdrdn az drvizvédelmet is biztosité tomor
kerités 1étesithetd. A tomor keritésfalszakasz vagy ldbazat magassdga:

a) nem lehet a csatlakoz6 rendezett kozteriileti terepszintnél 1,0 m-nél magasabb, és

b) amértékado drvizszintet legfeljebb 0,2 m-rel haladhatja meg.

Kivételesen a hdtsé és oldalsé telekhatdron is létesithetd tomor kerités az a)-b) pontokban megadott magassagi
méreteknek megfelelden, ha a telek arvizi védelme a part feldli telkeknél nem biztositott. A Kirdlyok ttja és a
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Nanadsi ut mentén tomor kerités — az egységes védvonal céljabdl drvizvédelmi falként kialakitott kivétellel — nem
Iétesithetd.

El6zetes elvi engedély alapjan lehetséges az (5) bekezdés szerinti tomor keritésfal magasabb kialakitésa is, melyet
kertépitészeti eszkozokkel kell takarni a kozteriilet felé esd oldalon. Ez esetben magassiga a 2,0 m-t nem
haladhatja meg.

A kozteriiletek novényzetére vonatkozo rendelkezések

28.§

A kozkertek és kozterek novényzetének és dllagdnak védelmére létesitendd parkrdcsok és keritések szine és
formavildga legyen 6sszhangban a kornyez6 épiiletek vagy tér jellegével, utcabutoraival és koztargyaival.

Az utcai burkolatok atépitése sordn legalabb az egyik oldalon fasort vagy egyéb novényzetet kell telepiteni és
fenntartani, kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsdgat veszélyeztetné, illetSleg ha a novényzet kihelyezését miiszaki
adottsdgok nem teszik lehetové.

A 3./B szami melléklet szerinti védett kozteriileti fasorokat a kozteriilet tulajdonosdnak folyamatosan karban kell
tartani, 5 évenként feliil kell vizsgdlni, és ha sziikséges, faegyedekkel kell pdtolni.

A természet és a novényzet védelme

29.§
A |BVKSZ 15. §-énak| el6irasait a (2)-(12) bekezdésekben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Fat kivdgni telken beliil és kozteriileten egyardnt csak a 10.§ (6) szerinti favédelmi és fakivagasi terv szerinti

engedély alapjan, és akkor lehet:

a) haafaegyed novény-egészségiigyi szempontbdl valé kivagasat kertészeti szakvélemény igazolja,

b) ha kertrekonstrukcié sordn a bestirtisodott fadllomany ritkitdsra szorul és ezt kertészeti szakvélemény
igazolja,

¢) ha zartsort beépitési mod eldirdsai mellett az épiilet parkoldsi igényeinek kielégitése céljabol mélygardzs
létesitése sziikséges,

d) 'ha az drvizvédelem biztositdsa érdekében mitargy, vagy pinceszint létesitése sziikséges.

A c¢) pont szerinti fakivagast - 50 évnél id6sebb értékes fadllomany esetén - kertészeti szakvélemény alapjan az

épitésiigyi hatdsdg megtilthatja. Ez esetben a parkoldst mds mdédon kell megoldani, illetve a mélygarazs

1étesitésénél az értékes fa védelmérdl gondoskodni kell.

Amennyiben a fa még atiiltethetd korban van, akkor az atiiltetendd, a fa kivagasa nem engedélyezhetd.

Gyiimolcsfa kivagasdhoz — a diéfa €s mandulafa kivételével - nem kell engedély.

Meglévd diszfat, a gyiimolesfak koziil diéfat és mandulafdt kivdgni csak rendkiviil indokolt esetben a (2)
bekezdésben foglaltak szerint, valamint a vonatkozd egyéb jogszabélyok eldirdsainak betartdsa mellett lehet.

A diszfdk vdzdgait eltavolitani, valamint a fak torzsét az dgrendszeriik alatt atvagni - a szakszerd ifjitd
visszametszés és a szabdlyszer(i fakivagas kivételével - nem szabad.

A kivdgott fa potldsdrol az érintett teriilet tulajdonosdnak kell gondoskodnia. A p6tlds sordn annyi elSnevelt,
kertészeti faiskoldbdl szdrmazé fat kell iiltetni, hogy azok torzsiatmérdjének Osszege a kivdgott fak
torzsatmérdjének osszegét legaldbb 50 %-kal meghaladja. A torzsatmérdt a fold felszinétél 1,0 m magassdgban
kell mérni.

Az épitkezés miatt kivdgott fa (5) bekezdés szerinti potlasardl egy éven beliil vagy az épitkezés befejezése utdn a
haszndlatbavételi engedély megaddsdig gondoskodni kell. A (2) bekezdés a)-b) pontja szerintieknek megfeleléen
kivdgott fa pétlasarél 3 hénapon beliil kell gondoskodni. A fapdtlds megtorténtét irasban be kell jelenteni és
igazolni kell.

! médositotta: 35/2006. (VL.30.) O.K. SZAMU RENDELET 3.§ (2) bekezdés
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Amennyiben a fik pétlasit a sajat ingatlanon nem lehet elvégezni, tigy Obuda-Békdsmegyer kozigazgatasi
teriiletén 1év6 kozparkokban vagy utcai fasorokban kell eliiltetni a fakat. A fafajtdkat, a faiiltetés helyét és modjat
az engedélyez6 hatosaggal egyeztetni sziikséges.

Ujonnan kialakitott kozteriiletek mentén az egyes utca vagy ttszakaszok mentén azonos fafaji fasorokat kell
Iétesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. A fasorok telepitésére kertépitészeti tervet kell benyijtani
engedélyezés céljabol.

A keriilet terilletén 1év6 Z keretovezetbe sorolt teriiletek, illet6leg mdr parkositott kozteriiletek
novényallomdnydnak folyamatos fenntartdsardl, novény-egészségiigyi dllapotdnak 5 évenkénti felmérésérdl és a
sziikséges intézkedések megtételérdl (novénydllomdny-rekonstrukcid, fasor rekonstrukcid, stb.) a kozteriilet vagy
a telek tulajdonosdnak gondoskodnia kell. Amennyiben az eldirt feliillvizsgdlat nem torténik meg, és ennek
kovetkeztében a novényallomany karosodik, illetve eloregszik, a tulajdonost kotelezni kell a novényzet dllagdnak
helyreéllitdsdra és a sziikséges novényegyed potlasok elvégzésére.

A fOvérosi vagy keriileti védelem alatt 4116 fasorok egészségi dllapotdt a kozteriilet tulajdonosdnak 5 évenként
kertészeti szakvéleménnyel feliil kell vizsgélni, és a sziikséges fa-egészségvédelmi intézkedéseket meg kell tenni.

//////

kell gondoskodni.

A meglévd fasitott kozterek, fasorok varoskép szempontjabdl értékes faegyedei, valamint az utcaképet
meghatdroz6 varosképi jelentdségli gyepes zoldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket
érintd rendezés, véltoztatas csak kertépitészeti engedélyezési terv és engedély alapjan lehetséges.

KSZT meghatdrozhatja az egyes teriiletek, telkek meglévé értékes novénydllomdny miatti kotelezéen
zoldfeliiletként fenntartando teriiletét.

A keriilet kozigazgatasi teriiletén nem telepithetdk a kovetkezd fafajok:
a) nyarfa (semmilyen fajtdja) (Populus),

b) bdlvanyfa (Ailanthus)

c) eperfa (Morus)

A kornyezet védelme

30.§

Obuda-Békdsmegyer kozigazgatési teriiletének egésze:

a) védett L. levegOtisztasdgi kategoridba, illetSleg

b) fokozottan érzékeny szennyezddésérzékenységi kategoridba
tartozik.

A 3./A mellékletben feltiintetett vizbdzisok és héviz-nyeréhelyek védéteriiletén olyan foldmunkédval jaré
beavatkozds, épitési tevékenység, illetdleg teriilethaszndlat, mely a vizbazisok védoteriiletét a talaj szennyezddése
szempontjabol veszélyeztetné, nem folytathatd. A feltiintetett vizbazisokat, illetdleg azok véddovezeteit érintd,
korabban kialakult szennyezddéseket vagy a vizbdzist érintd veszélyeztetd folyamatot a telek, illetdleg a
kozteriilet tulajdonosdnak meg kell sziintetnie.

A vizbazisok védoteriiletén, valamint a héviz-nyeréhelyek hidroldgiai védéteriiletén beliil a szakhatésdgok
korlatozhatjak az elhelyezhetd funkciokat.

A kertilet kozigazgatdsi teriiletén dthaladé é16vizbe szennyvizet bevezetni tilos. Csapadékvizet csak hordalékfogo
miitdrgyon keresztiil szabad bevezetni.

A természetes vizfolydsok kozill az Aranyhegyi-patak Bécsi tt és a vasitvonal keresztez6désétl nyugatra,
valamint a Bardt-patak mentén — a Kirdlyok ttja és a Duna kozotti szakasz kivételével -, azoktél 50 m-es
tavolsdgban épitmény — a kozmii és kozlekedési miitdrgyak kivételével — nem létesithetd.

A forrdsok és forrdsfoglaldsok 20 m-es korzetén beliil a forrdsfoglalds mitdrgyai, illetleg kuitépitményei

kivételével olyan épitményt, mely a forrds tdpldlasiat, megkozelitését, illetdleg viztisztasdgi 4llapotat
veszélyeztetné, nem szabad elhelyezni.
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Elotisztitds nélkiil csak a szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthat6k el vagy vezethetSk el a befogadéba.

A meglévo és az e célra szolgdld épitési ovezetek teriiletén kialakithatd telephelyeknek az dj és a mddosuld
tevékenységek hatdsdgi engedélyeztetésekor a felszinen - pl. parkold felilleten, kiiltéri raktidrozo feliileteken -
Osszefolyd csapadékvizek szennyezésének (pl. olajszennyezés, egyéb folyékony vagy szilard kornyezetkarositd
anyag, hordalék) potencidlis veszélye esetén az Osszegyljtott csapadékviz kozcsatorndba juttatdsa csak eldtisztitd
berendezés alkalmazdsa mellett engedélyezhetd.

Az épitési teriilet kialakitdsa, épitési munka végzése sordn a kornyezetet kdrosit anyagokat a teriilet-elokészités
sordn el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kornyezetet krosité anyagokat.

A kertilet kozigazgatdsi teriiletén:
a) minden tevékenységet, amely veszélyes hulladékot eredményezhet, igy kell megszervezni és végezni, hogy
az a veszélyes hulladék
=  keletkezését lehetSleg ne eredményezze,
= mennyiségének, illetve veszélyességének csokkenését eredményezze,
=  termelésben torténd felhasznalasat minél nagyobb ardnyban segitse eld,
= keletkezésének, kezelésének és forgalmdnak ellendrzését, mennyiségének meghatdrozasat lehetové

tegye,
b) akeletkezett veszélyes hulladék 1étrehozéja, illetéleg tulajdonosa koteles a veszélyes hulladék kezelésérdl
gondoskodni,

c) akeletkezett veszélyes hulladék tulajdonosdnak meg kell akaddlyoznia, hogy a veszélyes hulladék a talajba, a
felszini, a felszin alatti vizbe, a levegdbe jutva a kdrnyezetet szennyezze vagy kdrositsa,

d) a vonatkozé hatdlyos jogszabalyban eldirt gylijtdhelyen - ha a kornyezetvédelmi hatésag rovidebb id6t nem
allapit meg - legfeljebb az egy év alatt keletkezett veszélyes hulladék-mennyiség gytijthetd ossze,

e) veszélyes hulladékkal kapcsolatos 1étesitmény — a lakossdgi célokat szolgalé hulladékudvar kivételével -
(tarolédtelep, kezeldtelep, lerakételep, monodeponia, égetdmii, égetdberendezés) nem létesithetd,

f)  veszélyes hulladék keletkezésével jar6 tevékenység csak a szakhatdsdg eldirdsainak betartdsa mellett
folytathato,

g) veszélyes hulladék a keriilet kozigazgatasi teriiletén nem tarolhatd, folyamatos elszallitdsar6l gondoskodni
kell a vonatkozé hatdlyos jogszabdlyok és a szakhatdsdgok eléirdsai szerint.

Uj épitmény elhelyezésekor, meglévé atalakitasakor a felszini és az épiileten beliil keletkezo vizek, illetoleg
szennyvizek elvezetésének, kezelésének modjat - vonatkozd jogszabdlyok hidnydban - a szakhatdsdg esetileg
allapitja meg.

A levegdtisztasdg-védelem, valamint a zaj- és rezgés elleni védelem biztositdsara, a vonatkozé jogszabalyokban
eléirt hatdrértéket meghalado tevékenységii rendeltetési egység, épitmény nem létesithetd.

Parkolohdzak, mélygardzsok szelldzésének modjat a szakhatésdgok hatdrozzdk meg.

A keriilet kozigazgatdsi teriiletén csak olyan iizemi jellegi termeld-, raktirozdsi-, kereskedelmi-, valamint

szolgdltaté tevékenység folytathato, illetve csak olyan Uj tevékenység miikodése engedélyezhetd, amely:

a) atevékenysége sordn a leveg6tisztasdg-védelem szakhatdsdg dltal megéllapitott teriileti, illetve technoldgiai
kibocsatasi hatarértékeit nem 1€pi tdl,

b) atevékenységébdl eredo feliileti forrdsabdl kibocsatott 1égszennyezésével — a szakhatdsdg 4ltal
meghatdrozott levegdtisztasdg-védelmi hatarértéknél nagyobb mértékben — a kornyezetet, a lakoteriiletet nem
terheli,

c) atevékenységébdl eredd blizkibocsatdsdval - a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokban, illetve szabvanyokban
eldirt hatarértéknél nagyobb mértékben - a kdrnyezetet, a lakdteriiletet nem terheli,

d) zajkibocsatdsa a szomszédos épiiletek, illetve 1étesitmények védendd homlokzataira eldirt zajimisszids
hatarértékeket nem 1épi tudl,

e) atevékenység sordn keletkez6 kommundlis hulladék, a kommundlis hulladékkal egyiitt kezelhetd termelési
hulladék, valamint az ipari jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil drtalmatlanithaté (gytijtés, szallitds,
engedélyezett Ujrahasznositas),

f) atevékenység sordn keletkezd veszélyes hulladékok gytijtése (dtmeneti taroldsa) a vonatkozé hatdlyos
jogszabdlyban eléirtak szerint biztositott

és amelyek egyéb feltételei a szakhatdsagi dlldsfoglaldsokban eldirtaknak megfelelnek.
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Az ipari, lizemi tevékenység felszdmoldsa esetén a vonatkoz6 hatdlyos jogszabdlyokban eldirtak szerint kell
eljarni, Uj funkcié telepitése esetén a teriilet talajszennyezettségét meg kell vizsgdlni, és ha sziikséges, a
szennyezett talajt a teriiletrél a szakhatdsagi eldirdsok figyelembevételével el kell tavolitani. Telken, illetdleg
kozteriileten szennyezett talaj dtmenetileg sem tarolhat6, annak kitermelése utdn a folyamatos elszéllitdsitdl a
terillet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épiilet elhelyezésére, meglévs épiilet rendeltetésének
megvaltoztatisira engedély csak az esetleges talajszennyezettség megsziintetésének feltételével adhato.

Zaj- és rezgésvédelem rendelkezései

31.§

Az egyes épitési Svezetekben a mindenkor hatilyos jogszabalyban' meghatirozott teriilethasznalatra vonatkozé
hatarértékeket kell betartani, a 2. szamu fiiggelékben rogzitettek szerint.

Uzemi tevékenységbdl, illetéleg épitési munkabdl szarmazé zajterhelés nem haladhatja meg a hatdlyos
jogszabdlyban meghatdrozott hatarértéket, a 2. szam fiiggelékben rogzitettek szerint.

A meglévd foutvonalak atépitésekor, feldjitdsakor a zajterhelés csokkentése érdekében korszerl zajcsillapité tt-,

Kiilonleges rendelkezések az Obudai szigetre és a tdjvédelmi szempontbdl fokozottan érzékeny teriiletekre
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32.§

Az Obudai-sziget teljes teriiletére vonatkozé KSZT-ben a sziget korbejardsi lehetéségét kozteriiletek révén
biztositani kell, melyek legkisebb szélessége

a) az 6bol északi vonalatdl északra legaldbb 30 m,

b) az 6bdl északi vonala és az Arpéd hid vonala k6z6tt, valamint az 6bol mentén legaldbb 15 m,

¢) az Arpad hidtél délre legalabb 10 m.

Amennyiben kozteriilet kialakitdsdra nincs méd, dgy a korbejarhatdsagot kozhasznalat céljara atadott teriiletként
kell kialakitani és fenntartani, a tulajdonos és az 6nkormdnyzat kiilon e célbél megkotott szerz6dése szerint. A
kozhaszndlatra dtadott teriiletek lehatdroldsat KSZT-ben rogziteni sziikséges.

A 3.JA szami mellékletben e célbdl lehatdrolt teriileten kozteriileti pavilon, vendéglatd terasz, illetdleg egyéb
épiilet — a nyilvanos illemhely kivételével - nem létesithetd.

Az Obudai-sziget kialakult 5bolteriilete nem télthetd be.
Uzemanyagtoltd dllomds a sziget teriiletén kizdrdlag a hajézs kiszolgdldsdra, a jachtkikotok teriiletén 1étesithetd.

A Kiscelli kastély tdvolabbi kornyezetének beépitése sordn a kildtds és raldtds védelmét a 3./B szamii melléklet
szerinti lehatdroldson beliil biztositani kell. A lehataroldson belill az eredeti terepfelszinhez képest 1,0 m-nél
magasabb épitmény, terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

Az orszdgos természetvédelmi teriilettel, illetdleg tajvédelmi korzettel hatdros, a hatdrra merdleges irdnyban
60 m-nél nagyobb mélységli telkek hatsékertjének méretét 20 m-ben kell megdllapitani. Az egyéb, nem védett
erdok menti teleksavok esetében a hitsdkert méretét legaldbb 15 m-ben kell meghatarozni.

A Roémai part és a Kossuth Lajos iidiilopart drvizvédelmi toltéssel nem védett partszakaszdn a partmenti fas
ligeteket, galériaerddket meg kell 6vni. A partrendezés sordn elényben kell részesiteni a partvédelem bioldgiai és
kertészeti eszkozokkel valé megvaldsitasat.

"'4/1984. EUM sz. zajvédelmi rendelet
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! Zdrtsori beépitési méd dltaldnos szabdlyai

33.§

’A zértsord beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épiilet oldalkerti épitési vonala azonos a két oldals6
telekhatdrral, melytdl eltérni csak légakna vagy légudvar kialakitdsa érdekében, illetleg a (2) bekezdés szerinti
esetben szabad.

*Epiilethézag a zértsord beépitésii, varosias, nagyvérosias teriileten csak akkor létesithetd, ha azt meglévé értékes
novényzet indokolja, vagy KSZT lehetdvé teszi és az épiiletnek az igy kialakul6 oldalhomlokzata és a szomszédos
telek épitési helyének terepszint felett is beépithetd része kozotti tavolsdg megfelel az épithetd legnagyobb
épitménymagassignak, de legaldbb 12 m, melyté6l KSZT eltéré értéket is megallapithat. Az épiilet
oldalhomlokzatat ezen esetben a féhomlokzattal azonos mindségben kell kialakitani. A épiilethézag épitési
helyen beliili teriilete a terepszint alatt beépithet6.

a) akozteriilet fel8l a telek homlokvonala — a (4) bekezdés és a 34-36.§ és 42.§-ban foglaltak
figyelembevételével -, kivéve, ha KSZT eldkert 1étesitését nem irja elé kotelezd6 médon, vagy a kialakult
llapot szerinti utcavonal eldkertes, illetdleg

b) atelek oldalhatdrai fel6l — 1égudvar, 1égakna létesitésének kivételével - azok oldalhatéra, kivéve a (2)
bekezdésben foglaltakat, illet6leg ha KSZT elbirdsa lehet6vé teszi, vagy eldirja épiilethézag 1étesitését.

Az épiilet hatdrol6falait, illet6leg tiizfalait az elméleti épitési vonalon kell megépiteni a (4)-(5) bekezdés

figyelembevételével, kivéve az 55.§ (6) bekezdés szerinti mélygarazs kialakitdsat, illetSleg ha KSZT eltér6 épitési

vonalat hatdroz meg vagy el6kert létesitését irja el6, valamint a 42.§-ban rogzitett kialakult allapot eltérési

eseteit.

*A telek homlokvonaldn meghatdrozott elméleti épitési vonaltdl az épiilet kozteriilet felé nézé homlokzati sikja,
illet6leg erkély, parkany kiils6 élvonala kizardlag az emeleti szinteken térhet el:
a) legaldbb 15,0 m-es kozteriilet-szélességnél a homlokzat legfeljebb fele szélességén nyilhat a kozteriilet folé:
= a kinyil6 épitményrész szélességének legfeljebb 1/3-a 1,2 m,
= egyébként legfeljebb 1,0 m
kinyuldsu lehet,
b) 12,0- 15,0 m kozotti kozteriilet-szélességnél a homlokzat legfeljebb fele szélességén nyitilhat a kozteriilet
folé:
» a megengedett kinyilé épitményrész szélességének maximum 1/3-a 1,0 m,
= egyébként legfeljebb 0,8 m
kinyulésu lehet,
¢) 12 m-nél kisebb kozteriilet-szélességnél, valamint a 7,5 m-es legnagyobb épitménymagassaggal
szabalyozott 6vezetek teriiletén: a homlokzat szélességének legfeljebb 1/3-dn 0,5 m-re nyilhat a kozteriilet
folé
a kozuti tirszelvény, a meglévd faegyedek és fasorok, valamint az egyéb eldirdsok figyelembevételével.
A telekhatdr menti épiiletcsatlakoz4sndl az épiilet homlokzati sikja legaldbb 2,0-2,0 m-es, a foldszinti
homlokvonalon — kézhasznalat céljara atadott teriilet, arkad, passzdzs, gépkocsi behajté kivételével — legaldbb
1,5-1,5 m-es szélességli sdvban a telek homlokvonaldnak megfeleld épitési vonal mentén legyen.
Fiigg6folyosé az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatan nem létesithetd.
Loggia, illetéleg az épiilet homlokzati falsikjdnak a telekbelso felé torténd beugrasa nem haladhatja meg a
homlokzat szélességének felét a 34-36.§-ok figyelembevételével.

Amennyiben a zartsord beépitési telek oldalhatdron allé hatdrfaldn szabdlytalan médon kialakitott nyildszard
taldlhatd, és az a szomszédos telken a szabdlyos épiilet-elhelyezését nem tenné lehet6vé, gy a nyildszarot,
illetleg falnyilast az érintett tulajdonosnak meg kell sziintetnie, fiiggetleniil att6l, hogy az 10 évnél régebben

W -
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médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (1) bekezdés
médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (2) bekezdés
’médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (2) bekezdés
médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (2) bekezdés
médositotta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (3) bekezdés
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keriilt kialakitisra. Amennyiben a tulajdonos azt nem sziinteti meg, ugy a szomszédos épiiletnél 1égudvar

kialakitdsat, illetSleg a tlizfalépitést tiirni koteles.

Zartsort beépitési modinak tekinthetd az épiilet hatraléptetése, a nyitott udvar vagy épiiletkoz 1étesitése a 34-36.§
eléirdsainak figyelembevételével. Az épiilet hétraléptetése, valamint a nyitott udvar az emeleti szinteken, a
foldszint épitési vonalatdl eltérden is megvaldsithato.

Epiilet hdtraléptetése a kizteriileti homlokvonalon zdrtsorii beépitésnél

34.§

A hétralépésnek az épitési vonalon mért szélessége nem lehet kisebb 8 m-nél, mélysége pedig nem haladhatja meg
a hatraléptetés szélességét.
A telek oldalhatdratdl mért 4 m-es tdvolsdgon beliil az épiiletet hatrébb helyezni nem lehet, kivéve, ha a KSZT a
hatraléptetést tobb épiiletre vonatkozdan eldirja, és emiatt a kdzbensd épiilet egésze a szabdlyozdsi vonalhoz
képest hatrébb helyezddik.

Két telekre vonatkozdan is megengedhetd az egyiittes hdtraléptetés, mely esetben annak egyiittes hossza legaldbb
12 m kell legyen, melyb6l mindkét telekhez legaldbb 5-5 m kell, hogy tartozzon.

Epiiletkiz - zdrtsorii nagyvdrosias beépitésnél
35.§

KSZT eléirhatja, hogy egy telken beliil vagy két szomszédos telek beépitésénél épiiletkéz alakuljon ki. Az
épiiletkoz szélessége legaldbb 10 m, és ha a koz két telekre esik, akkor abbdl az egyik telekhez legaldbb 3 m
sz€les résznek kell tartoznia. A 10 m-es épiiletkozbe erkély, zarterkély nem nyulhat be.

Az épiiletkoz teriiletét kozhaszndlat céljara atadott teriiletként kell kialakitani, és az épiilet épiiletkdzzel hataros
falait homlokzattal kell megépiteni.

A kozteriilet felé nyitott udvar - zdrtsori beépitésnél

36.§

A telek homlokvonaldn a szomszéd telekhez csatlakozé épiiletrészek homlokzatainak hossza nem lehet kisebb
8-m-nél. A nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint a telek homlokvonala feldli kozteriilet szélessége.

Nyitott udvar két telket érintden is kialakithat6, mely esetben egy-egy telket érintéen a nyitott udvar telekre es6
sz€lessége legaldbb 5 m legyen.

A nyitott udvar felé esé homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz8 homlokzatait egységes homlokzattal kell
megépiteni épiiletegyiittes kialakitasa esetén is. A nyitott udvar felé fiiggéfolyos6 nem 1étesithetd.

Padlészintmagassdgra vonatkozo dltaldnos rendelkezések a vdrosias, nagyvdrosias zdrtsori beépitési modu

()]

teriileteken

37.§

Uj épiiletek elhelyezésénél zartsorti beépitési modi teriileteken a kozteriilettel hatdros épiilettraktusban a
lakéhelyiségek legkisebb padlészintmagassdga az utcai jardaszinthez képest:

legaldbb 7,0 m legyen:

a) a Lajos utca Sz&pvolgyi ut és Nagyszombat utca kozotti szakaszan,

b) aPacsirtamez6 utca nyomvonala mentén,

¢) a Szentendrei utnak a Florian tér és az északi 6sszekotd vasuti hid kozotti szakaszan,

d) a Vorosvari at mentén,

e) legaldbb 4,5 m-es legyen

f)  a Vihar utca

mentén, egyéb helyeken legaldbb 3,30 m.
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Zartsori beépitési mod esetén az (1) bekezdésben fel nem sorolt utcdkban a lakéhelyiségek legkisebb
padlészintmagassdga legaldbb 3,0 m, eldkertes kialakitds esetén, - ha annak mérete 5 m-nél kisebb - legaldbb
1,5 m legyen. 5 m-nél nagyobb eldkert esetén a lakdszint padlémagassdga nem korlatozott.

Nem szabad magasfoldszintes kialakitdsi épiiletet elhelyezni, meglévdé épiiletet ily moédon 4tépiteni az
(1) bekezdés szerinti kozteriiletek mentén, kivéve, ha a szomszédos meglévl épiilet(ek) kialakitdsa
magasfoldszintes.

Epiilet legfels haszndlati szintje csak akkor lehet magasabb 13,65 m-nél, ha a tiizoltdsi felvonuldsi teriilet a
homlokzat elétti kozteriileten a vonatkozé szabvanyok szerint kialakithato.

Zdrtsori, keretes beépitési modii teriiletek

38.§

'A zartsord keretes beépitési modu teriileten az épitési helyen beliil megkiilonboztetendo:

a) az épitési hely kizdrélag terepszint alatt beépithetd része, és

b) az épitési hely terepszint felett is beépithetd része.

Az épitési hely kizdrdlag terepszint alatt beépithetd részén beliil csak a telek beépitési mértékébe be nem szdmitod
épitményrész, illetdleg terepszint alatti épitmény, mélygardzs helyezheto el.

Az épitési hely terepszint felett is beépithetd része a telek beépitési mértékébe beszamitd épiilet, épitményrész
elhelyezésére szolgal, melyen kiviil azok nem nyulhatnak.

%A keretes beépitési teriileteken a telekbels6ben a hatsdkert legkisebb mérete 3,0 m, melytdl csak KSZT térhet el,
ha a kialakult allapot, vagy a telekmélység azt indokolja. 18 m-nél kisebb mélységli telek esetén hétsokert
kialakitdsa nem kotelezd, de a (3) bekezdés szerinti hatulsé-tdvolsdgot — KSZT eltérd rendelkezése hidnydban - ez
esetben is be kell tartani.

Az épitési helyen beliil a terepszint felett is beépitheto teriilet hatarait:

a) ahats6 telekhatar felé az eldirt legkisebb hatuls6-tavolsdggal meghatarozott hatulsé-hatérvonal, illetve
b) az oldalhatér felé az eldirt legkisebb oldalsé-tdvolsdggal meghatarozott oldals6-hatdrvonal

alapjan kell megdllapitani, a (6) bekezdésben és a 39.§ (4) bekezdésben rogzitettek figyelembevételével.

*A telektombre vonatkozé KSZT-nek biztositania kell, hogy a telek legalabb 10 m-es épiiletmélységgel legyen
beépithetd.

’Keretes beépités esetén - KSZT alapjan - megengedhetd a sivos beépitési méd is, mely esetén a telektomb két
atellenes rovidebb oldala nem épiil 6ssze zartsordan.

9A keretes beépitésnél - ha KSZT mdsként nem rendelkezik - az épitési helyen beliil a telek terepszint felett is

beépithetd teriilete: (2. dbra)

a) kozbenso teleknél: a telek homlokvonala, illet6leg attdl, a telekbels6 felé mért 12 m-es tdvolsagban az
oldalso telekhataroktdl a telek kozépvonala felé hizott két 45 °-os elméleti vonal, valamint a hatulsé-
tavolsag legkisebb méretét a 39. § (4) bekezdés szerint megéllapité hatulsé-hatarvonal dltal kozrezart
teriilet;

b) sarokteleknél: a telek homlokvonalai, illetdleg a rovidebbik kozteriileti homlokvonalhoz csatlakozd
oldalhatdrdndl a telekbelso felé mért 12 m-es tdvolsdgban az oldalsé telekhatdrtdl a telek kozépvonala felé
hizott 45 °-os elméleti vonal, valamint a masik kozteriileti homlokvonallal parhuzamos, attél 12 m-re 1évo
hatulsé-hatarvonal és az oldalsé telekhatarok dltal kozrezart teriilet.

Saroktelekkel szomszédos két telek, egymds felé es6 hatulsé- illetéleg oldalso- hatarvonalait egyméstdl

legaldbb 12 m-es tdvolsdgban kell meghatdrozni. A legkisebb telekméretet tobbszorosen meghaladé sarokteleknél,

illetéleg ha a telek legaldabb egyik homlokvonala a legkisebb telekszélességet legaldbb kétszeresen meghaladja,

'médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés

]

médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés

*médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
*a bekezdések szamét megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
% a bekezdések szamat megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
®médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (5) bekezdés
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akkor az épitési helyet, illetéleg az épitési hely terepszint felett is beépithet6 részét a KSZT az a)-b) pontoktdl
eltérd szabalyok szerint is meghatdrozhatja.

2.a dbra'
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(7)  *A legkisebb telekméretet tobbszorosen meghaladé sarokteleknél, illetdleg ha a telek legalabb egyik
homlokvonala a legkisebb telekszélességet legaldbb kétszeresen meghaladja, akkor az épitési hely hatarat a KSZT
az a)-b) pontoktdl eltérd szabélyok szerint is meghatdrozhatja.

(8)  ’Mir keretes jelleggel beépiilt szomszédos telek meglévé épiiletének a telekhatdrndl csatlakozé hatsé élvonalahoz
képest az 1j épiilet legfeljebb 1,0 m-re nydlhat til a telekbelsé felé, az adott homlokzatszakasz legaldbb 3,0 m
széles savjdban. Amennyiben a szomszédos épiilet mélysége nagyobb, mint a (4) bekezdésben megengedett 12 m,
de 15 m-nél kisebb, akkor az uj épiilet épitési helyének 45°-os elméleti vonala a szomszédos épiilet hatarfalatol
vehetd figyelembe.

(9)  “Az egyes telkek egymastdl csak éttort keritéssel, illetéleg amellett iiltetett magasnovésti sévénnyel hatarolhatok
le, mely egységes kivitelét KSZT-ben kotelezévé lehet tenni.

Oldalkert, hdtsokert, illetoleg az oldalso-tdavolsdag, hdtulso-tdavolsdg a zdrtsori vdrosias, nagyvdrosias
beépitési modu teriileteken’

39.§

(1) A mir jellemzden zartudvaros beépitésii teriileteken a hatsékert valamint az oldals6- és hatulsé-tavolsag
méretének megallapitasat a KSZT hatarozza meg. KSZT eltér6 rendelkezése hidnydban a telek a keretes beépités
szabdlyai szerint épithetd be.

(2)  Zdrtudvaros beépitésnél, ha az oldals6 szomszédos telek meglévd épiiletének udvari homlokzatai a beépitendd
telekre tekintenek, akkor a szomszédos meglévé oldalhomlokzatok és az tj épiilet, épiiletrész homlokzatai kozotti
tavolsdg meghatdrozdsdndl az oldalkertre néz6 épitménymagassidgnak megfelelé homlokzatok kozotti tdvolsagot
kell megtartani, mely KSZT eltérd rendelkezése hidnydban nem lehet kisebb
a) 16 m-nél nagyobb épitménymagassag esetén 16 m-nél. (3. dbra)

b) 16 m-nél kisebb épitménymagassig esetén 12 m-nél. (3. dbra)

3. abra

Altalaban :
H>16,0 m

a)

KSZT alapjan vagy ha a
telekszélesség és
épitménymagassag indokolja:
H>12,0 m

i)
e

Ahol H, a nagyobb udvari
homlokzat épitménymagassagi
értéke

(3) A keretes beépitésnél a 38. § szerinti épitési helyen beliil, a telekbelsd felé kialakitandé keresztszdrny esetén,

annak homlokzatait ugy kell kialakitani (4. dbra), hogy

a) annak nyildszdréval kialakitott homlokzatai az oldalsé telekhatdrtdl szdmitott 6,0 m-en beliil ne legyenek
parhuzamosak az oldalsé telekhatérral, és

b) ne zdrjanak be 60°-ndl kisebb szoget az oldalsé telekhatarral, és

c) atelekhatdrt6l szdmitott 1,5 m-en beliil csak akkor 1étesithetd nyildszar6 — a mellékhelyiségek legalabb
1,80m-es mellvédmagassagu szell6zdablakain, szell6zonyildsain kiviil -, ha a homlokzati falsik 1,5 m-en
beliil 1év0 szakasza merdleges az oldalsé telekhatérra,

'az dbrat médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (6) bekezdés

%a bekezdés szdmit megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
* a bekezdés szdmét megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
*a bekezdés szamat megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (4) bekezdés
% médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (7) bekezdés

®médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (8) bekezdés
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d)

erkélyt a telekhatdrt6l legaldbb 1,5 m-es tdvolsdgban szabad csak létesiteni.

(4)  'Keretes beépités esetén - ha KSZT mdsként nem rendelkezik - a hatuls6-tavolsag legkisebb mérete:

a)

b)
<)

d)
e)
f)

g

28 m vagy anndl nagyobb telekmélység esetén a hatulso-hatarvonal felé tekintd tényleges
épitménymagassag értéke,

26 m és 28 m kozotti telekmélység esetén legalabb 14,0 m,

24 m és 26 m telekmélység esetén legaldbb 12,0 m, ha a hats6 szomszédos telkek hatulsé-hatarvonalatél,
illetdleg meglévé épiileteitdl valo, legaldbb 16 m-es épiiletek kozotti tdvolsag biztositott,

22 m és 24 m telekmélység esetén legaldbb 10,0 m, ha a héts6 szomszédos telkek hatulsé-hatarvonalatél,
illetdleg meglévé épiileteitdl vald, legaldbb 16 m-es épiiletek kozotti tdvolsdg biztositott,

20 m és 22 m kozotti telekmélység esetén legalabb 8,0 m, ha a hats6 szomszédos telkek hatulsé-
hatarvonalatél, illetéleg meglévo épiileteitdl vald, legalabb 12 m-es épiiletek kozotti tdvolsag biztositott,
16 m és 20 m kozotti telekmélység esetén legaldbb 6,0 m, ha a hdtsé szomszédos telkek hatulso-
hatarvonalatdl, illet6leg meglévé épiileteitdl vald, legaldbb 10 m-es épiiletek kozotti tdvolsag biztositott,
16 m, illetve anndl kisebb telekmélységii telek esetén a hatulsé-tavolsag 4,0 m-re csokkenthetd, ha a hats6
szomszédos telkek hatulsé-hatarvonalatél, illet6leg meglévo épiileteitdl valo, legalabb 10 m-es épiiletek
kozotti tdvolsag biztositott.

a)

c) 4. dbra

R,

N M6 m.16,0

utcafront épiiletek kozotti minimadlis
in45° . tavolsdg és a hatulsé-
min

ilaszaro

[ AN tavolsag” (4) bekezdés
N - i szerinti egylittes
A in { B érvényesiilése
N\
\\\ ‘ '

m
«

PR min 60°

[}
1,5 m-en beliil, | !
I

legalabb 1,80 m __:7 |
parapet <

Min. 1,5 m ha a nyildszar6
nem merdleges a telekhatarra

(5)  Saroktelek akkor is beépithetd legfeljebb 12 m-es épiiletmélységgel, ha az épiilet hdtsé vonaldnak tdvolsiga a
szomszédos telekhatértol legaldbb 4 m. Ennél kisebb méret esetén az épiiletmélységet csokkenteni kell.

6) Amennyiben a saroktelek rovidebbik oldalsé telekhatdra kisebb mint 12 m, akkor a tombbelsé felé esd
szomszédos telekhatdr és az épiilet hats6 vonala kozott legaldbb 3 m-es tdvolsagot kell megtartani.

@) A tombbelsében kialakitott mélygardzs 6nallé telkével szomszédos telkeken a hatsdkert és az oldalkert méreteit
ugy kell kialakitani, mintha azok eldkertek lennének.

! médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (9) bekezdés
“médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (10) bekezdés
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Zdrtsoru, zdrtudvaros beépitésii teriiletek

40.§

A jellemzden zartsord, zartudvaros beépitési modu teriileteken a telek oldalhatdrdndl és hatsé telekvonaldn
tlizfalas kialakitassal szabad az épiileteket elhelyezni, a 33.§ és a 39. § elbirdsainak figyelembevételével,
amennyiben azt KSZT lehet6vé teszi.

Zdrtsor és szabadondllo - beépitési jelleg meghatdrozdsa egy dvezeten beliil.

41.§

Az épitési Ovezetben meghatdrozott zdrtsord beépitési mod esetén az épiiletek keretes, zdrtudvaros, illetéleg
szabadondll6é épiilet-elhelyezéssel is megvaldsithatok, amennyiben az Ovezet eldirdsai azt lehetdvé teszik. Ez
esetben az egyes telkek épitési helyének meghatarozdsat, illetdleg az épitési vonalakat a KSZT-ben rogziteni kell.

Zdrtsori beépitési mod eltérd szabdlyai a legfeljebb 7,5 m épitménymagassdgii kisvdrosias és kertvdrosias

()]

(@)

3

“

(&)

6

teriileteken

42.8

*Kisvérosias vagy kertvdrosias teriileten a zartsord beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az épiilet oldalkerti
épitési vonala lehet:

a) kétoldali tlizfalas kialakitas esetén mindkét oldalhataron,

b) csak az egyik oldalhatdron tiizfalas kialakitdssal, a masik oldalhatdrndl épiilethézag kialakitdssal.

Az a) és b) pontban meghatdrozott épiilet esetében az egyik tiizfal meghosszabbitasaval a telekbelsd felé
oldalszarny kialakithaté vagy a keretes beépités 38. § (6) bekezdés szabalyai szerint keresztszarny épitheto. .

JA hatsékert mérete nem lehet kisebb, mint az dvezetben meghatdrozott legnagyobb épitménymagassig mértéke,
kivéve, ha KSZT arrél masként rendelkezik.

‘Az épiilethézagosan mdar beépiilt zartsord vagy zartsord jellegli teriileteken az eldkert mélysége a kialakult
allapotnak megfeleléen — ha KSZT masként nem rendelkezik — a mar beépiilt szomszédos telek eldkertjének
figyelembevételével hatdrozand6é meg, mely kialakult dllapot esetén nulldra csokkenthetd.

‘Az épiilethézagra néz6 oldalhomlokzaton nyilaszaré nem létesithetd, azt tlizfalasan kell kialakitani. Amennyiben
az épiilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az Ovezetben meghatdrozott épitménymagassig legnagyobb
értéke, az oldalhomlokzaton nyildszarok elhelyezése nem korlatozott.

Az épiilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.

®Ha a kialakult allapot indokolja, az épiilethézagos épiiletelhelyezés ikres jelleggel is megvaldsithatd, ha a
szabdlyozdsi terv vagy az Ovezet el6irdsai nem hatdrozzdk meg, hogy a tlizfalas csatlakozés a telekhatarok koziil
melyik oldalon kételezd.

7 87értsori oldalhatdros az épiiletelhelyezés, ha az utcafronton zdrtsordan, vagy épiilethézagosan beépitett
épiilethez az oldalhatdron vagy attél 1,0 m-es tdvolsdgban az oldalsé telekhatdrral parhuzamos oldalszarny
csatlakozik.

Az ily médon kialakitott épiiletszarny oldalsé-tavolsaga nem lehet kisebb, mint az épitési Gvezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag értéke az utcafronti épiilet telekbelso felé es¢ homlokzati vonaldt6l szdmitva.

! médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (11) bekezdés
 médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (12) bekezdés
3 kiegészitette: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
* a bekezdés szdmozasat megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
% a bekezdés szdmozasat megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
% a bekezdés szamozdsat megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
" médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (14) bekezdés
% a bekezdés szdmozdsat megviltoztatta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
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(7)  'Oldalhatiron nyeregtetSs épiilet csak nem égheté anyagi kiils6 térelhatdroldsra szolgalé anyagbol épithetd,
éghetd anyagu kiils6 térelhatdroldsu szerkezetii tetzet csak tlizfalasan 1étesithetd.

(8) %A zartsori beépitési modad Ovezetek teriiletén a meglévd oldalhatdrosan elhelyezett épiilet az utcafront feldl
zértsord beépitésli épiiletszarnnyal bdvithetd, ha a szomszédos épiilet zdrtsordan és tlizfalasan csatlakozik.
Amennyiben tlizfalas csatlakozds - a szomszédos tetd dtnyuldsa miatt - nem valdsithaté meg, legaldbb 1,0 m-es
épiilethézag kialakitdsa kotelezo.

(9)  “Amennyiben a két szomszédos épiilet kozteriilet fel6li homlokzati sikja azonos, és az dtfedésben 16v6
homlokzataik kozotti tdvolsdg 2,0-m-nél kisebb, akkor a két tlizfal kozotti épiilethézagot legfeljebb az
alacsonyabb épiilet parkdnymagassdgdnak megfeleld magassdgi, de legaldbb 2,0 m magas falazattal kell
Osszekotni az épiiletek homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a szomszéd telekre vald bejutdst akaddlyoznd.. A
falazat épitése — megegyezés hidnydban - annak a tulajdonosnak a kotelezettsége, aki az épiiletszarny zartsord
bovitését kezdeményezi, melyet a szomszéd tulajdonos tlirni koteles. (5. dbra)

5. dbra
: 5. dbra’
| | | | H | |
I I [} I H I I
' ' ' | i : |
[ [Ty TR A\ H e |
S w Aty B SR u PP 2 RN | N A
| | | | | |
L, | | s
Oldalso- bévites ~ min. 2,0 L
tavolsdg Epitési hely
\ /
Ihétsékert /
i ! { H e : N E | 4
i : : -
2
épiilethézag nyilas nélkiili tiizfal

Oldalhatdros beépitési modii teriiletek

43.§

(1) Az oldalhatdros beépitési mdd szerinti €pitési helyen beliil az épiilet egyik épitési vonala az oldalsé telekhatartol
legaldbb 1,0 m-re legyen, amennyiben az épitési telek 12 m-nél szélesebb. Ennél nagyobb telekszélesség esetén az
épiilet egyik hatdrvonala az épitési ovezetben megengedett mddon, a telek oldalhataratl nagyobb tdvolsdgban is
elhelyezhetd.

(2) Az oldalhatdros beépités esetén, ha az épiilet hatdrfala a telekhatdron vagy attél 1,0 m-es tdvolsdgon beliil van,
illetleg ott keriil elhelyezésre, annak feliiletképzési vagy helyredllitdisi munkdit a szomszéd tulajdonos sajat
telkének haszndlatdval, eldzetes bejelentés alapjan - a Ptk. vonatkozo rendelkezése szerint - tiirni koteles.

3) Az oldalhataros beépitési modu teriileteken - ha az Gvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek - az oldalkert
nem lehet kisebb:
a) 4,5m-nél, és
b) az épitési bvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékénél.

! a bekezdés szdmozésat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
% a bekezdés szamozdsat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
? a bekezdés szdmozasat megvaltoztatta: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 1.§ (13) bekezdés
*az 4brat médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (15) bekezdés
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Elokert, oldalkert, hdtsokert kialakitdsa a szabadondllo és az ikres beépitési modii teriileteken

4.8

Szabadondllé beépitési modu teriileteken az elSkert legkisebb mérete 5 m, ha az épitési Ovezet vagy a teriiletre
vonatkoz6é KSZT masként nem rendelkezik.

Ikres beépitési mddu teriileten az eldkert legkisebb mélysége mindkét érintett telek beépitése esetén azonos kell
legyen. Az ikres épiiletek elOkerti épitési vonala a két épiilet csatlakozasdt6l mért legalabb 3,0-3,0 m-es szakaszon
azonos sikban alakitando ki. (6. dbra)

6. dbra

1 épitési hatdrvonah

min. 3,0 | 3,0m

eldkert minimalis
mérete

[Vt

Az oldalkert mérete tj f6 rendeltetésii épiilet elhelyezése esetén — ha az Ovezeti eldirdsok arrdl kiillon nem
rendelkeznek - nem lehet kisebb:

a) 3,0 m-nél, és

b) az épitési bvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag felénél.

Meglévd épiilet bovitése, kiszolgald épiilet utdlagos elhelyezése esetén az oldalkert legkisebb mérete elvi
engedélyben ettdl eltérden is meghatarozhat6 a (6) bekezdés és a 45.§ figyelembevételével.

Az eléirt legkisebb kialakithatd telekszélességnél keskenyebb méreti, kialakult telkek esetében az oldalkert
méretének megéllapitdsandl az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassdg 0,5 m-rel csokkentett
értékét kell figyelembe venni és a létrehozand6 épiilet épitménymagassdgi értékét ennek megfeleléen kell
megallapitani.

A hatsokert mérete dj fo rendeltetésii épiilet elhelyezése esetén — ha az Ovezeti eldirdsok arrdl kiilon nem
rendelkeznek - nem lehet kisebb:

a) ahatsokertre nézo6 épiilethomlokzat tényleges épitménymagassigi értékénél, és

b) 6 m-nél.

Meglévé épiilet bovitése, kiszolgdld épiilet utdlagos elhelyezése, illetve 16 m-nél kisebb telekmélység esetén a
hétsokert legkisebb mérete elvi engedélyben ettdl eltéréen is meghatarozhaté a (7)-(8) bekezdés és a 45.§
figyelembevételével.

Meglévd épiilet bovitése esetén az oldalkert eldirt mérete legfeljebb 2,0 m-re csokkenthetd, de nem lehet kisebb a

mar kialakult méretlinél, amennyiben

a) atelek kialakult szélessége 12 m-nél kisebb és/vagy

b) ameglévd épiilet szerint kialakult oldalkert 3,0 m-nél kisebb, és

c) aszomszédos telek meglévd épiilete és a bovitendd épiilet kozott az Gvezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassdgnak megfeleld tdvolsag biztositott, és

d) abdvités sordn a csokkentett méretli oldalkert felé j nyilaszard nem létesiil.

A csokkentett értékii oldalkert méretét elvi épitési engedélyben kell meghatédrozni. (7.dbra)

Meglévé 6 rendeltetésii épiilet bévitése esetén a hdtsokert eldirt mérete legfeljebb az arra nézé homlokzat

épitménymagassagi méretének megfelelé méretiire, de legfeljebb 4,0 m-re csokkenthetd, €s nem lehet kisebb a

mar kialakult méretinél, amennyiben

a) ameglévé bévitendd épiilet kialakult hatsékertje 6,0 m-nél kisebb, és

b) aszomszédos hatsokert feldli telek meglévo épiilete, illetdleg hatsdkerti épitési hatdrvonala és a bovitendd
épiilet kozott az Ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassdgnak megfeleld tavolsag biztositott.

A csokkentett értékii hatsokert méretét elvi épitési engedélyben kell meghatdrozni. (7.dbra)
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7. dbra

dltalanosan meghatarozott €pitési
hely

meglévd épiilet

engedményes épitési hely hatdra
4,0 m

épiilet bovitése

épiiletek kozotti megengedett
legkisebb tavolsdg (Em) az 6vezet
legnagyobb épitménymagassdgabol

r 40 m

kozteriilet

®

(€))

16 m-t telekmélységet el nem éro telek esetén, a hatsdkert mérete 3,0 m-nél kisebb mértékben is meghatarozhatd,
amennyiben azt az épitési ovezet eldirdsai lehetdvé teszik.

Meglévé épiilet atépitése, tetészerkezetének cseréje és az eredeti nyildszardk cseréje sordn — amennyiben az el6irt
oldalkert, illet6leg hatsokert mérete eredetileg nem biztositott, - az eredeti magassdg és tetéforma akkor is
visszaépithetd, illetve a kordbbi nyildszarok cserélhetdk, ha az érintett homlokzat az eldirt szabdlyoknak nem
megfeleldé méretii hatsd-, illetve oldalkertre néz, de az eredetinél nagyobb épitménymagassagot, illetdleg
homlokzatmagassagot az oldalkerti vagy hatsokerti homlokzatndl nem eredményezhet.

visszamaradé telek 8. dbra (10) Nyudlvanyos (nyeles) telek esetén a kozteriilet

\ felé es6 eliils6kert méretét udgy kell

)] Hatsékert € meghatdrozni, hogy az nem lehet kisebb 3,0 m-

- <> ! - nél és a visszamaradé telek, illetve a

- ' ! é" nydlvanyos telek épitési hatarvonalai kozotti

:; m H b tdvolsdg nem lehet kisebb az Ovezetre eldirt

i i E megengedett legnagyobb épitménymagassag

Lo i =~ mértékénél. Az eliilsd kert sdvjdban az épitési

— ?. , Illkert helyen kiviil egyébként elhelyezhet$ épitmény,
|'|:qﬁp-§,9:|:|:l'|:|:| melléképitmény nem létesithetd. (8. dbra)

nytlvanyos telek teleknytlvany
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EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESERE ES EGYES
MEGHATAROZOTT FUNKCIOJU EPULETEKRE VONATKOZO
RENDELKEZESEK

A kiszolgdlo épiiletekre vonatkozo eldirdsok

45.§

Ahol az dvezeti eldirdsok lehetévé teszik, megengedett a f6 rendeltetésii épiiletek mellett, azokat kiszolgdl6 vagy
kiegészit6 funkci6jui 6ndll6 épiilet (tovabbiakban: Kiszolgalé épiilet) elhelyezése.

A kiszolgdlo épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25 %-at.

E rendelet hatdlybalépése utdn dj f6 rendeltetés szerinti épiilet létesitésekor vagy azt kovetden, a
(9) bekezdésekben foglalt el8irdsok szerinti kiszolgél6 funkcidji épiilet nem helyezhet§ el.

Meglévé épiiletben a jarmiitaroldsra szolgald helyiség nem alakithaté at mds rendeltetési egységgé, ha a parkolds
ez esetben telken beliil nem biztosithat6. Nem szabad jarmiitarolds céljara szolgdlé 6ndll6 kiszolgald épiiletet
elhelyezni, ha a jarmiitdrolds a meglévd épiileten beliil mdr biztositott, és 6ndllé kiszolgdld épiiletként vald
elhelyezés a meglévd jarmiitdrol6 rendeltetésének modositdsa érdekében torténne, kivéve, ha a meglévd épiilet
jarmitaroldja lakéfunkcidju vagy ahhoz tartozé mellékhelyiség kialakitdsa, lakdskorszertsités érdekében szlinik
meg.

A kiszolgélo épiilet legnagyobb épitménymagassiga

a) jarmitdrolds, barkdcsmiihely, hztartdssal kapcsolatos taroloépiilet esetén legfeljebb 3,0 m,
b) miterem esetén 4,5 m

lehet.

A kiszolgdlo épiilet lapos tetdvel vagy magastetd kialakitds esetén a £6 rendeltetést szolgdlo épiilet tetdhéjaldsdval
azonos anyaggal fedhetd. A telekhatdrtél szdmitott legaldbb 3,0 m-es tdvolsdgban 1évd kiszolgdlé épiilet
zar6fodémén tetOterasz, tetOkert kialakithato.

El6kertben - a kozteriilethez képest a hegy feldli oldalon - terepszint alatti épitményként tdmfalgardzst létesiteni
csak az eldkerti sdv legaldbb 20 %-os eredeti tereplejtése vagy az utcai terepszinthez képest legaldbb 1,5 m-es
szintkiilonbség esetén lehetséges. A tamfalgardzs kozteriilet feldli hosszmérete nem haladhatja meg a telek
sz€lességének felét €s az 6nalld kozteriilet feldli bejaratok szama nem lehet négynél tobb.

Amennyiben a telek homlokvonaldtél szdmitott 10 m-en beliil a teleksdv eredeti terepszintjének meredeksége a
kozteriilet lejté fel6li oldaldan a 20 %-ot meghaladja, - kizdrdlag jarmutdrolds céljabol - terepszint alatti
épitménynek nem tekinthetd kiszolgdld épiilet elhelyezése érdekében, az eldkert legkisebb mérete elvi engedély
alapjan 1,0 m-ben is meghatarozhat6 (9. dbra). Ez esetben a jarmutérolot a keritéssel egybeépitve kell kialakitani.
A f6 rendeltetésti épiilet elokert feldli épitési vonaldnak meghatdrozdsira az elOkertre vonatkozé daltalanos
el6irasokat kell alkalmazni.

10 m-es sav 9. dbra

o ————0

min. az elékert altalanos mérete

4

Kiszolgalé épiile

— o ———

sy 7 ’ -
Keritéssel valo | i
osszeépités -'..-'.'.'
.l-.l-.l-.l-..l-..l-.l-.l-.l [ L]

--'.--.--.--.- Mo~

fe\ltiiltiitt terepszint [Ty

0 eredeti terepszmt

v
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Jelen rendelet hatdlybalépése elétt az L4-III, LS-III, L6-III épitési ovezet teriiletein, mar meglévd lakoépiilet
esetén, ha a telken a jarmitdroldsra nincs alkalmas kiszolgdlé épiilet és a meglévd épiilet tomegén beliil, illetve
annak bovitésével kialakitdsa utdlag nem lehetséges, e célbdl megengedett egy 6nalld kiszolgald épiilet 1étesitése,
az a)-d)-pontban meghatdrozottak figyelembevételével, ha az épitési dvezeti el6irdsok azt kiilon lehetdvé teszik:

a)
b)

)

d)

a kiszolgdld épiilet kizdrélag jarmiitarolds céljabol 1étesithetd, rendeltetése utdlag nem valtoztathaté meg;

az eldirtndl legalabb 20%-kal kisebb méretli telek esetén, ha a jarmitaroldsara alkalmas 6ndllé kiszolgalé

épiilet 1étesitése az eldirt megengedett beépitési mértéket mar meghaladnd, az épitési hatosag legfeljebb

20 m’-es brutté alapteriilet mértékéig megengedheti a beépitési mérték tillépését. Az igy elhelyezett

jarmiitarol6 rendeltetése utélag nem valtoztathaté meg. Ezt a korldtozast az ingatlan-nyilvantartdsba a

hatdsag be kell jegyeztesse;

a hatsékert és az egyik oldalkert mérete legfeljebb 1,5 m-re csokkenthetd elvi engedély alapjan a 10. dbra

szerinti médon, amennyiben:

ca) akiszolgdlé épiilet I-III. fokozatd, nem éghetd kiilso térelhatdrold szerkezetti és falazatd,

cb) a csokkentett méretii oldal-, illetdleg hatsokertre néz6 hatdrolé-falban nyilaszaré nem létesiil,

cc) a 3,0 m-nél kisebb méretiire csokkentett oldalkert esetén: a telek homlokvonala és a kiszolgdlé épiilet
utca fel6li épitési vonala kozott a tdvolsdg nem lehet kisebb, mint a homlokvonal és az 6vezet szerinti

cd) kiszolgélé épiilet maximum 20 m’-es befoglalé méretii, legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassagu lehet,
gerincmagassaga nem lehet nagyobb 4,0 m-nél,

ce) akiszolgdld épiilet oldalfalét a tlizfalas szakaszokon novényzettel kell befuttatni vagy sévénnyel kell
takarni,

cf) akiszolgald épiilet hatso, illetdleg oldalkerti méretének meghatarozdsa érdekében elvi épitési engedélyt
kell kérni, melyben a csokkentett hatsdkerti és oldalkerti méreteket az épitési hatésag nagyobb
mértékben is eldirhatja a kialakult beépités figyelembevételével,

cg) a férendeltetésii épiilet bovitése esetén a csokkentett méretii oldal- és hatsokert nem vehet6 figyelembe.

amennyiben a szomszédos telken a telekhatdron 4lléan mar van meglévo kiszolgdlo épiilet, akkor az 4j

kiszolgal6 épiilet ahhoz csatlakozva, ikres formaban is elhelyezhetd el6zetes elvi engedély alapjan.

Hk-cs Hk-cs 10. dbra
....I..-.----. ...........I-u_._._u. Ek Ovezet szerinti elokert
- - . " IOk-cs Hk Ovezet szerinti hatsékert
. . . N (min. 6,0 m)
. - . e Hk-cs  csokkentett hétsokert
. . . = min.1,5 m
14-—deecesoeeels m————1-—--- Errr‘-v-rrvv-rrf.-o . W —f————— s Ok Ovezet szerinti oldalkert
7 . T ¥ (min. 3,0 m)
. . . . E Ok-cs csokkentett oldalkert
& 0Ok I okl ok: ; " Ok » min.1,5 m
g IE . E - : I XN N .
XD r—a—2 F . &l ¢ +  Ovezet szerinti épitési
E : 3 : \2 XXX hely
= ; . . - | ®»""==a  Engedményes épitési
< : - £ . . hely
- b - & A EEENR
L - u [ ] 2
T w PR === = =tk " = E F6 rendeltetésii épiilet
e . (12 g
Ek Ek Kiszolgalé épiilet
‘* m N Kiszolgdl6 épiilet utca feldli
kozteriilet homlokzaténak tavolsaga a
telek homlokvonalatdl, ha az
oldalkert kisebb 3,0 m
(10) A keriilet kozigazgatdsi teriiletén Uj, haszonallat tartasara szolgal6 épitmény nem létesithetd, az MG-MF-III jeli

ovezetekben dtmeneti hasznositasként kizarélag 16tartds céljabdl 1étrehozandé épitmény kivételével.
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Amennyiben jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévd, haszondllat tartdsdra szolgdlé épiilet dllaga annak

bontisit megkoveteli, tgy az legfeljebb az eredeti alapteriiletnek megfelel6 méretben — az egyéb dvezeti eldéirdsok

figyelembevételével — épithetd fel, kizardlag:

a) Békdsmegyer-Ofalt L4-IIL, és L5-II jelii épitési Gvezeteinek teriiletén, legfeljebb jelen rendelet
hatdlybalépését kovetd 5 éven beliil, valamint

b) aCstcshegyi MG-MF-II1/2 jelii 6vezetek teriiletén.

Aranyhegy — Uromhegy — Péterhegy L6-II1 jelii épitési Svezeteinek teriiletén meglévé haszondllat tartdsdra

szolgdlo épiilet bontdsa esetén Uj nem létesithetd, csak a meglévd épiilet dllagmegdvasi munkdi végezhetdk.

(11) Baromfi- és kisdllat-tart6 épitmény legfeljebb 10 allat tartdsdt szolgdlé méretben létesithetd, kizdrolag az L4-III és
LS-III jel épitési Ovezetek teriiletén. Az e célt szolgdlé épitmény, illetleg a hozzdtartozé allatkifutd -
amennyiben az illetékes szakhat6sdg eseti eléirdsai nagyobb tdvolsdgot nem hatdroznak meg - :

a) az épitési helyen beliil, kizardlag a 6 rendeltetésti épiilet és a hatsdkert kozotti szakaszon helyezhetd el,
illetve

b) meglévé vagy djonnan elhelyezhetd kiszolgdld épiilethez csatlakozva gy létesithetd, hogy a telekhatdroktél
legaldbb 3-3 m-es tdvolsdg biztositott legyen.

A melléképitményekre vonatkozo eldirdsok

46.8

(1) A beépitésre szant teriileteken a melléképitmények koziil nem helyezhetd el:
a) hasfiistold, jégverem,
b) dllatkifuté — a 45. § (10)-(11) bekezdésében foglalt esetek kivételével - ,
c) tragyatérold,
d) silé,
e) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen: dmlesztett anyag-, folyadék- vagy gdztarolo.
A d)-e) pontokban meghatirozott melléképitmények az M és MZ munkahelyi teriileteken, a KV
varosiizemeltetési keretovezetli teriileteken elhelyezhetdk, ha az 6vezeti eldirdsok azt lehetdvé teszik.

(2) A beépitésre nem szint teriileteken a melléképitmények koziil nem helyezhetd el
a) kirakatszekrény,
b) sild,
c) felszin feletti vagy terepszint alatti fedetlen: omlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarold

(3) A keriilet kozigazgatasi teriiletén a melléképitmények koziil ondlléan elhelyezett hulladéktartély tarold az L1, L2,
L2/A, a VK és a zartsoru beépitésii I keretovezetek teriiletén nem 1étesithetd.

A terepszint alatti beépitésre és a terepszint alatti épitményekre, pinceszintekre vonatkozo rendelkezések

47.§

(1) A telek megengedett terepszint alatti beépitési mértéke a terepszint alatti beépités bruttd teriiletének és a telek
teriiletének hanyadosa. A telek terepszint alatti beépitési mértékébe beszamitando
a) az épiilet alatti pinceszint és
b) az épiileten tilnyild pinceszint és
c) azépiilettdl fiiggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti épitmény
szerkezeti falakkal egyiitt értelmezett dsszes beépitett brutté teriilete.

(2)  Terepszint alatti épitmény a zdrtsord beépitésii teriileteken az oldal- és hétsékertben is elhelyezhetd, de a
szomszédos csatlakozé terepszint f6lé nem emelkedhet ki az dvezetben meghatdrozott foldtakardssal egyiitt sem.

(3) A szabadondlld beépitési modu épitési ovezetek esetében siknak tekinthetd, legfeljebb 5%-os lejtésii terepen az
épiilettel egybefiiggden kialakitott szerkezetli, illetve a pinceszinten kialakitott, épiiletkontdron tdl kinyuild
mélygardzs feletti zoldfeliiletet Gigy kell kialakitani, hogy annak a talajtakaré vastagsdgdval egyiitt szimitott felsé
sikja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 m-t. Az el6kert, oldalkert, hitsékert 3 m-es teriileti
sévjdban a terepszint alatti épitmény talajtakardssal egyiitt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozds
f6lé 0,5 m-rel nagyobb mértékben. (11. dbra)
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rendezett terep |
< 1:3 rézsiihajlas eredeti terepfelszin

Em = adott homlokzat figyelembe veendd épitménymagassiaga 11. dbra
rendezett terep Epitmény- rendezett tere
’ rr oy 2 p
/\ < 1:3 rézsiihajlas magassig /\ < 1:4 rézsiihajlas

rendezett terep
< 1:4 rézsiihajlas

eredeti terepfelszin

(4) Az épiilet pinceszintje épiiletkontiron tilnydld részének terepszint folé nyulé magassdga, amennyiben KSZT
masképp nem rendelkezik' — akkor nem szamitandé hozz4 az épitménymagassig mértékéhez,
a) ha a kinyulé pinceszint zar6fodéme és a hozzarendezett terep rézstivel keriil kialakitdsra, melynek

rézslihajldsa legaldbb 1:3, vagy

b) ha a pinceszint nem nyulik til az épiiletkontdron, és az épiiletkoriili jardavonalhoz a rendezett terep

rézstihajlasa legaldbb 1:4 ardnyt és

¢) haaz a) és b) pont szerinti esetekben, az eredeti terepszint és a zar6fodém szintkiilonbsége nem haladja meg

a 1,5 m-t.

Q)
12. dbra

1.0m

max: 1,5 m

I
Beépités mértékébe

nem

. . | beszdmitandd
beszdmitando |

Lejtos terepen, ha a terepszint alatti épitmény
terepcsatlakozast6l mért magassaga meghaladja az
1,0 m-t, akkor az 1,0 m-nél magasabb
épitményrész beszamit a beépités mértékébe. Az
ily médon, részben terepszint alatti épitménynek
tekintheté épitmény terep-csatakozdstdl mért
legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 1,5 m-nél,
kivéve, ha a lejtd irdnyd oldalon annak bejdrati
homlokzata van, melyhez a tereplépcsd, rdmpa
kozvetleniil csatlakozik. (12. dbra)

Parkolohdzak elhelyezésének dltaldnos szabdlyai

48.§

(1)  Parkoléhdzat elhelyezni, az elhelyezését megengedd épitési dvezetek teriiletén akkor lehet, ha KSZT forgalmi

vizsgélatokkal aldtdmasztottan azt lehetévé teszi.

(2) A parkoléhdzban egyéb rendeltetési egységek csak akkor 1étesithet6k, ha a KSZT altal el6irt — nem az egyéb
rendeltetést szolgdlé - minimdlis parkol6féréhely kialakitdsra kerill, és az egyéb rendeltetés szerinti
tobbletparkolé-igény is biztosithatd telken beliil. Ez vonatkozik a parkoléhdzzal vegyesen épitett egyéb

rendeltetésti épiiletre is.

(3) A parkoléhdz minden szintjén megengedett a 100%-os beépitettség, ha azt az ovezeti eldirdsok és a teriiletre
hatdlyos KSZT lehet6vé teszi. A parkoléhdzak maximadlis parkol6féréhely szamat, megengedett legnagyobb brutté
szintteriiletét, illetdleg szintteriileti mutatdjat, forgalmi vizsgilatokkal aldtdmasztott KSZT hatdrozza meg.
Gépesitett parkol6hazban a szintteriileti mutaté figyelmen kiviil hagyhat6.

! médositotta: a 35/2006.(V1.30.) OK.sz. rendelet 3.§ (3) bekezdés
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Uzemanyagtilts dllomdsok elhelyezésének dltaldnos szabdlyai

49.§

Ondllé iizemanyagtoltd dllomast csak a 4/1. szami mellékletben e célbol meghatirozott teriileteken szabad
elhelyezni, a figyelembevétele mellett, amennyiben azt a teriiletre vonatkozé KSZT lehetdvé
teszi. Nem létesithetd tizemanyagtoltd kit a Romai part és a Kossuth Lajos tidiilépart menti kozteriileten, illetéleg
a Duna mellett.

Parkol6hdzban iizemanyagtoltd allomas a [BVKSZ 7. §-dban| foglaltaknak, valamint az ovezeti elSirasoknak
megfelelden és csak akkor helyezhetd el, ha azt a teriiletre vonatkozé KSZT lehetévé teszi.

Ondll6 iizemanyagtolté dllomds telekhatdrdnak tdvolsdga laké-, egészségligyi, szocidlis, valamint oktatdsi
rendeltetésii meglévé épiilettdl, illetve azok épitési helyétdl legaldbb 50 m — fiiggetleniil att6l, hogy az
tizemanyagtolt dllomds ondlléan, mds rendeltetésii épiiletben vagy parkol6hdzban keriil elhelyezésre.

Egyéb rendeltetésii épiiletben lizemanyagtoltd dllomds akkor helyezhetd el, ha az épiilet beépitési kontirjan beliili
toltéallomds céljara kialakitott teriilet kozvetleniil lakéépiilettdl vagy lakdsok elhelyezését is lehetdvé tevd telek
épitési helyétdl mért tdvolsaga legalabb 50 m.

Egyéb rendeltetésii épiileten belilli lizemanyagtolté dllomds létesitése esetén a kiszolgdlé kereskedelmi és
vendéglaté funkcidhoz sziikséges helyiségeket és az lizemanyagtoltd-kutdlldsokat is az épiilet beépitési kontiirjin
beliil kell megvaldsitani. Az épiilet elé épitett teté vagy kozvetleniil az épiilethez tartozo elStetd alatt toltokit-
dllasok nem helyezhetdk el.

A {6 rendeltetés céljat szolgdlé épiileten kiviil kiegészitd vagy kiszolgdld funkciéju épiiletként ©6nalld
izemanyagtolté dllomds nem helyezhetd el a telek kozteriileti hatdrvonala mentén, illetdleg az attdl szdmitott
30-m szélességli sdvban.

Epiiletben elhelyezendd iizemanyagtolté allomds esetén tobb megval6suldsi szakaszra bontott épitési engedély
nem adhaté.

Onallé iizemanyagtoltd dllomas létesitését kertészeti munkarészt is tartalmazé KSZT alapjan szabad csak
megvaldsitani, melyben a novényzettel valé beiiltetési kotelezettség rogzitendo.

Gaziizemil iizemanyagtoltd dllomds csak az M, MZ teriileteken létesithetd, de a gdztarold terepszint feletti
épitménye elSkertben és oldalkertben nem helyezheté el. A keriilet kozteriiletein nem létesithetd gaztdrol6 a
gaziizem{ gépkocsik lizemanyagtoltd dllomdsa céljabol.

Meglévd tizemanyagtoltd édllomdsok teriiletén, illetleg djak szdmdra kijelolt teriileten, azok funkci6jdhoz
kapcsoléddan

a) autémoso, autédiagnosztikai szolgaltatds szdmdra 6ndllé épiilet 1étesithetd,

b)  6ndllé épiiletként vendéglatasi és kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

Eldirdsok a bevdsdriokozpontokra és egyéb kereskedelmi létesitményekre

50.§

A vonatkoz6 jogszabdlyok szerinti hatdsvizsgélatok koziil:

a) atelepitésre, épithetd brutt szintteriilet nagysdgrendjére, a kozlekedésre, a varosképre vonatkozéan a KSZT
készitése el6tt vagy annak kotelezd aldtdmaszté munkarészeként,

b) az épiiletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi, kereskedelmi hatdsvizsgdlatot a kotelezd elvi épitési engedély
aldtdmasztasaként kell elkészittetni és a kérelemhez mellékelni.

A KSZT készitése sordn az érintett tombot hatdrol6 kornyezetre vonatkozo, épiiletenkénti értékvédelmi vizsgéilatot
kell késziteni.

A keriilet kozigazgatasi teriiletén a létesithetd legnagyobb kereskedelmi céld bruttd szintteriillet mértékét az
ovezetek hatdrozzdk meg, melyek az egyes teriiletekre késziild6 KSZT-ben szigorithatok.
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A kertilet teriiletén bevdsdrlokozpontok 1étesitése céljabol K-BK2 jelli célzott teriiletfelhaszndldsi modu teriilet
csak a Szentendrei tt vasutvonaltdl délre esO szakasza, a 11-es it €s a 10-es tt menti I keretovezetek, F1-F2 jeli
fejlesztési teriileteken jelolheto ki.

A bevdsarlo kozpont telkének teriiletén a telek fodtvonal feldli kozteriileti telekhatira menti sdvjdban
150 féréhelynél nagyobb felszini parkol6teriilet nem alakithaté ki.

Amennyiben a parkolds megolddsa meglévd épiilet megléte miatt a kozteriilet feldli teleksdvban helyezhetd csak
el, dgy a kozteriilet feldl legalabb 3 egymads melletti fasort kell l1étesiteni, a kozteriilettel parhuzamosan, legaldbb
20 m szélességli zoldsdvban.

Kereskedelmi rendeltetésii épiilet elott az eldkertben és az oldalkertben szabadtéri raktdrozas, tdrolas,
arubemutatds €s az ilyen célt szolgdld tetéépitmény létesitése nem megengedett.

A kereskedelmi célu épiiletek foldszinti homlokzatait, az adott homlokzat szélességének legaldbb felén atlathatd
ivegfeliilettel kell megvaldsitani, illetve az emeleti szintek homlokzatfeliiletének legaldbb fele iivegfeliilettel,
nyilaszarékkal legyen megnyitott, tagolt, amennyiben KSZT masként nem rendelkezik."

! médositotta:23 /2006.(IV.13.) OK.sz. rendelet 2.§ (3) bekezdése

40



A SZABALYOZASI HATARERTEKEK ERTELMEZO RENDELKEZESEI

A beépités mértékének specidlis engedményei
51.§

(1) A VK, és I keretovezetek teriiletén — ha azt a KSZT lehetdvé teszi - megengedett foldszinti és elsd emeleti szinti
100 % beépitési mérték esetén, a foldszint, illetdleg az 1. emeleti szint zar6fodémén kialakul6 udvar teriiletét — az
iivegtetdvel kialakitott udvarlefedés kivételével -, az dvezeti eldirdsokban meghatarozott mértékében tetokertként
kell kialakitani és annak folyamatos fenntartdsardl a tulajdonosnak gondoskodnia kell.

(2)  Udvar iivegtetdvel az épiilet barmely szintjén lefedhetd, mely egyszeresen beszdmitandd a beépités mértékébe.
Ha csak a foldszint €s az 1. emeleti szinti teriilet hasznositott 100%-osan az dvezetben megengedett médon, és az
iivegtetds lefedés a felsd szinteken valésul meg, akkor a fels§ szintek beépitési mértéke nem tekinthetd
100 %-osnak. Amennyiben a lefedett udvar teriilete kozhaszndlat céljara dtadott teriilet, akkor teriilete nem
szamithatd be a beépités, illetve a szintteriileti mutaté mértékébe.

(3) Az épiiletek foldszinti teriiletén, a kozhaszndlat céljara atadott foldszinti passzdzs teriilete nem szdmit be a
beépitettség mértékébe, illetdleg a szintteriileti mutaté szamitdsandl az épiilet bruttd szintteriiletébe.

4) Az udvar lefedésével Iétrejovo, kozhaszndlat céljara atadott foldszinti teriiletek kialakitdsakor, a
|BVKSZ 39. § (11) bekezdése| szerinti 0,5-es szintteriileti mutaté kedvezmény akkor érvényesithetd, ha az
udvarlefedés sordn — az tivegtetdvel vald lefedés kivételével -, annak tet6fodémén tetdkert keriil kialakitdsra, a
fodém legaldbb 75%-4n.

(5) A Szépvolgyi tut - Bécsi it — Vorosvari ut — Hévizi it — Bogdéni it — Budai alsérakpart altal hatarolt teriileten
beliil, valamint a Bécsi tut Szépvolgyi dttél a Vorosvdri ttig terjedd szakaszdnak nyugati oldala menti egy
telekmélységli teriileten legfeljebb 0,5 szintteriileti mutaté kedvezmény adhaté a BVKSZ-ben meghatirozott
keretovezeti hatdrérték mértékéig — az egyéb épitési eldirdsok figyelembevétele mellett — amennyiben:

a) az épittetd a tobbletparkolot nem a sajat igényei céljara, hanem lakossdgi parkolds céljdra l1étesiti, és

b) a szintteriileti engedménnyel novelt épiiletre vonatkozé parkoléigénynél a tobbletparkol6 féréhelyszdma
legaldbb 25 %-kal tobb, és

c) az épittetd és az onkormdnyzat kozotti szerz6dés az 6nkormdnyzatnak a tobbletparkol6 egy hanyadara bérlé-,
illetdleg vevokijelolési jogot biztosit, melyet az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeznek.

Lakossagi parkolds céljara épitett tobbletparkoldt nem kell a szintteriileti mutat6 szadmitasandl figyelembe venni.

A kotelezo zoldfeliileti minimum elbirdsai

52.§

(1) A telek legkisebb kotelezd zoldfeliileti mértékét az épitési ovezetek rogzitik, amelyet - a telek rendeltetésszeri
felhaszndldsa biztositdsdnak mértékéig - a KSZT nagyobb ardnyban is meghatarozhat.

(2) A felszini parkoldkndl alkalmazott milanyag-gyeprdcsos parkoldfeliilet és a hozzdtartozo utfeliilet 50 %-os
mértékben szamithato be a zoldfeliileti mutaté mértékébe:
a) az IZ-III, az U-III épitési ovezetek teriilete, valamint
b) lakdparkok gyepracsos parkoldi, illetve
c) akereskedelmi rendeltetési egységekhez
Iétesitett gyepracsos parkoldk kivételével.
Egyéb, nem a parkolast szolgdlé gyepracsos feliilet 75 %-os ardnnyal vehet6 figyelembe.
Az igy szamitott zoldfeliilet értéke nem haladja meg a kotelezden kialakitandé zoldfeliilet 25 %-it.
Az a) pont szerinti épitési Gvezetek teriiletén a milanyag-gyepracsosan kialakitott parkol6 és ttfeliilet 25%-o0s
mértékben szamithato be a zoldfeliileti mutaté mértékébe.

(3) A zoldfeliilet eldirt kotelezo mértéke O % lehet, amennyiben az épitési Ovezet eldirdsai lehetdvé teszik a zartsord
beépitésii teriileteken
a) amélygardzs 100%-os terepszint alatti beépitési mértékét,
b) afoldszinti, illetdleg az elsé emeletszinti beépités 100%-os mértékét,
¢) akialakul6 udvar iivegtetds lefedését,
d) parkoldhdz létesitését.
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Az a) és b) pont szerint kialakul6 zar6fédémen tet6kertet kell kialakitani, melynek a zar6fédémhez viszonyitott

aranyat és a termOréteg vastagsdgat az épitési Ovezetek eldirdsai hatdrozzak meg.

A c¢) pont szerinti esetben tetdkert kialakitdsa nem irhaté el6. A d) pont szerinti parkoléhéz tetdkerti kialakitasarol

az elhelyezését lehetvé tevd KSZT-ben kell rendelkezni.

'Az egybefiiggd, legalabb 20m’—t elérd teriiletii tetkertek az alabbiak szerint szamithatdk be a zoldfeliiletbe.

Az épiilet szerkezet feletti A telepithet6 novényallomany A tetol.{.ert 08 szter’ule’tebol’
e A . zoldfeliiletként szamithato
termd6fold rétegvastagsaga szerkezete rész
6-15 cm terméréteg, vagy Egyszintes, pozsgds novényekkel
konnyitett szerkezetii talaj £y - Pozse 4 10 %
P boritott
(szubsztrat)
15-30 cm terméréteg Egyszintes, gyeppel, vagy talajtakar6 20 %
lagy szari novényekkel boritott
Kétszintes, gyepszinten zart,
30-80 cm termoréteg cserjeszinten részben zart 40 %
novényallomany
) Haromszintes, gyep-, cserje- és
80 em-n ¢l vastagabb lombkoronaszinttel képzett 55 %
termoréteg o 2 oy
novénytelepités

Az épitménymagassdg és csatlakozo homlokzatmagassdag meghatdrozdsa a vdrosias, nagyvdrosias, legaldbb
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10,5 m-es legkisebb épitménymagassdgu, zdrtsoru beépitési modu teriileteken

53.8

Az épitménymagassdg megengedett legkisebb értékétdl akkor sem szabad eltérni, ha az épités tobb szakaszra
bontva keriil engedélyezésre.

Az épitési dvezetben eldirt legnagyobb megengedett épitménymagassig figyelembevétele mellett a KSZT-ben
meg kell hatdrozni legaldbb a szomszédos telek beépitésének meglévd vagy tervezett csatlakozd
homlokzatmagassagatdl vald eltérés + mértékét.

A csatlakozé homlokzatmagassdg értéke: a szomszédos épiilet csatlakozdsatdl vizszintesen mért, a tervezett
homlokzatszélesség 1/5-ének megfeleld, de legaldbb 3 m szélességli homlokzati sdv magassagi értéke. A
csatlakoz6 homlokzatmagassdg szamitasandl az attika-elemek magassagat is figyelembe kell venni.

Ertékvédelem alatt 4ll6 épiillet melletti telek beépitésénél, meglévé épiilet emeletraépitésénél, tetStér
térdfalmagasitassal jaré tetdatépitésénél, a védelem alatt al16 épiilethez csatlakozé homlokzatmagassag értékét elvi
épitési engedélyben kell meghatdrozni, ha arrdl a teriiletre hatdlyos KSZT vagy RRT kiilon nem rendelkezik. A
meglévé értékvédelem alatt 4ll6 épillet homlokzati magassdgandl alacsonyabb értékben a csatlakozé
homlokzatmagassidgot meghatdrozni nem lehet, ha az nem felel meg az eldirt legkisebb épitménymagassig
értékének.

Uj épiilet elhelyezésénél, emeletraépitésnél, illetve tetStéri szint atépitésénél, beépitésénél, az épithetd
épitménymagassdg nem lehet nagyobb az épitési 6vezetben meghatdrozott méretnél és - az L2-III jelli épitési
Ovezetek esetében - az 5. szami mellékletben utcanként meghatirozott homlokzatmagasséagi értéknél.

Amennyiben a mar kialakult beépitésnél az 5. szamii melléklet szerinti utcai homlokzatmagassag értéke kisebb,
mint a szomszédos meglévd épiiletek magassdgdbol szamitott csatlakozé homlokzatmagassig értéke, akkor a
csatlakoz6 homlokzatmagassdg az 5. szdmd melléklettél eltéréen magasabb lehet, melyet elvi épitési
engedélyben kell meghatdrozni a szomszédos épiiletekhez vald csatlakozds figyelembevételével. Ez esetben az uj
épiilet épitése vagy meglévé épiilet emeletraépitése, illetéleg térdfalmagasitdssal jaré tetStérbeépitése révén

! kiegészitette:2/2010.(IL.4) rendelet 3.§(3)
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létrejovd csatlakozé utcai homlokzatmagassig, legfeljebb 1,5 m-rel lehet alacsonyabb, mint a szomszédos
meglévd épiiletek koziil a magasabbik csatlakoz6 homlokzatmagassagi értéke.

(7)  Sarokhaz esetén a kisebb szélességli utcara nézo épiiletrész utcai homlokzatmagassagi értéke, legfeljebb a saroktdl
mért épiilettraktus mélységéig a szélesebb utca szerinti homlokzatmagassagi érték figyelembevételével
hatdrozhaté meg.

Az épiiletek magassdgi méreteinek specidlis eldirdsai — a homlokzatmagassdg szdmitdsa

54.§

(1) A legaldbb 9,5 m-es megengedett legkisebb épitménymagassdgu épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti
épitménymagassdg szamitdsanal: a kiils6 homlokzati sik és a tetd felsd sikjanak metszésvonaldn, lapos tetd vagy
tetOterasz esetén a kiilsé homlokzati sik és a lapostetd, illetve tetdterasz esetén azok felso sikjanak metszésvonalét
vagy érintévonaldt kell érteni. Az erre fektetett 45-fokos, az épiilet kontdrja felé vont ferde sikon beliili
épiiletrészek nem szdmitanddk be az épitménymagassig értékébe, ha 6ssz-magassaguk nem haladja meg a 6,0 m-t,
és az ily mddon szdmitott épitménymagassdg értéke egy homlokzatfeliileten sem 1épi til a megengedett
épitménymagassag értékét. (13. dbra)

13.dbra’

) **A9,5m-nél alacsonyabb-értékben meghatdrozott, legnagyobb megengedett épitménymagassagu épitési dvezetek
terilletén az OTEK szerinti épitménymagassdg szdmitisndl figyelembevett 45 °-os sik alatt legfeljebb egy
épitményszint 1étesithetd lapostetds épiilet esetében, kivétel, ha KSZT masképp rendelkezik.

3) Magastetds épiilet esetében, amennyiben az adott homlokzatszélesség harmadat vizszintes irdnyban meghaladjik
a tetézeten kialakitott negativ bevagdsok, szintén egy épitményszint helyezhetd el.

@

(5) Az épiilet egy-egy homlokzatdra vonatkozéan az épitési Ovezetben vagy KSZT-ben rogzitett legnagyobb
homlokzatmagassag értékét is be kell tartani. Az épiilet magassagi méretei egyiittesen kell megfeleljenek az
épitménymagassig és a homlokzatmagassag eldirt méreteinek.

A homlokzatmagassag magassagi értéke azonos az épitménymagassig szamitdsindl meghatarozott metszésvonal,
illetve érintdvonal és a terepcsatlakozds kozotti magassdg értékével. A metszésvonal feletti tet6felépitmények
magassagat, illetdleg a pinceszint terepcsatlakozdstdl mért lathaté homlokzatdnak magassiagit a
homlokzatmagassdg szamitdsdnal figyelembe kell venni:

a) ha az adott homlokzat szélességi méretének 1/3-4t meghaladja vagy

b) tetéfelépitmény esetében annak magassdga nagyobb, mint az érintévonaltél mért 3,0 m.

A pinceszint lathaté feliiletét akkor kell a homlokzatmagassdg értékéhez hozzaszamitani, ha annak magassagi
értéke nagyobb, mint a terepcsatlakozastdl mért 3,0 m, illetve szélessége nagyobb, mint a homlokzat
szélességének 1/3-a.

A jdrmiivek elhelyezésére vonatkozo dltaldnos rendelkezések

55.8

(1) A kertilet kozigazgatasi teriiletén nem szabad elhelyezni parkoléteriiletet vagy gardzst a 3,5 t-6nsulyndl nehezebb
gépjarmuvek és az ilyeneket szdllité jarmiivek szdmara, az M, a KV, a KL-KT, KL-VA keretovezet teriiletébe
tartozok kivételével.

(2) Az egyes épiiletek, illet6leg ©0nallé rendeltetési egységek parkoldsi igényét a vonatkozd jogszabalyok
figyelembevételével kell szdmitani, és szimukra az épitési Ovezetben meghatdrozott mdédon kell a jarmiitarolot,
illetdleg a felszini parkoléteriileteket kialakitani.

! torolte: 40/2006.(VL.30.) OK.sz. rendelet 2.§ (2) bekezdés

% médositotta: 40/2006.(VI1.30.) OK sz. rendelet 2.§ (1) bekezdés
4 kiegészitette:14/2008(IV.7.) rendelet 3.§(3) bekezdése

? torolte: 40/2006.(VL30.) OK.sz. rendelet 2.§ (2) bekezdés
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A tombbelsében 6néll6 helyrajzi szami telken a BVKSZ 6.§ (6) bekezdése| szerinti mélygarazs kialakitasanak, és
megkozelitésének maddjat, megengedetett legkisebb, illetleg legnagyobb férdhelyszdmat KSZT-ben kell
rogziteni.

Az (3) bekezdés szerinti médon a tombbelsében kialakitott mélygardzs tetején tetékertet kell kialakitani, legaldbb
1,0 m-es foldfeltoltéssel, melynek atlagos kiemelkedése a csatlakoz6 terepszinthez képest — a foldtakardssal egyiitt
is - legfeljebb 0,8 m lehet, kozteriileti kapcsolata egy vagy tobb teleknyidlvannyal is kialakithato.

Az 1igy kialakitott mélygardzs telkének kozteriiletként vagy kozhaszndlat céljara dtadott teriiletként vald
kialakitdsa esetén a telkével szomszédos telkeket tigy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének hatdrosak.

A zértsord, zdrtudvaros, illetve a 20 m-t meg nem haladé telekmélységii keretes beépitésii teriileteken a
mélygardzsok terepszint alatti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot, ha a KSZT eldirdsai masként nem
rendelkeznek.

Zartsoru beépitési modu teriileten tobb, egymds melletti telken a terepszint alatt egymassal 0sszekothetd modon is
kialakithatd6 mélygardzs ©ndlld rendeltetési egységként, a tlizvédelmi szakhatésdg eldirdsainak
figyelembevételével.

Meglévé épiilet rendeltetésének megvéltoztatasakor, ha a meglévo épiilet, illetve 6ndllé rendeltetési egység szerint
szamitott eredeti parkol6féréhely nem volt biztositott a telken beliil, akkor az j rendeltetés szerinti parkoldsi
mérleg szamitdsdndl, csak az eredetihez képest tobbletnek szamitott féréhelyeket kell a telken beliil biztositani, a

BVKSZ 6. §-dnak] egyiittes figyelembevételével.

Az L4-III, L5-III és az L6-III jeli épitési Ovezetek teriiletén, ha mar meglévé lakéépiilet miatt a
személygépjarmi tarolds mdasként a telken beliil nem oldhaté meg, megengedhetd az elSkert egy szakaszdn a
labon all6, legteljebb 20 m? vizszintes vetiiletii kerti tetével lefedett felszini parkoldhely kialakitasa,

a) ha az a keritéssel egybeépitetten keriil megvaldsitdsra,

b) legfeljebb a telek oldalhatdranal zarja el tomor falazat,

c) szerkezeti magassdga nem haladja meg a 3,0 m-t,

d) tet6hajlasszoge nem nagyobb 30 °-ndl.

Az igy kialakitott parkoldhely keritéssel egybeépitett bejarata tomor kapuzattal is megvaldsithato.

A kozteriileti és a telken beliili felszini parkolok kialakitdsdra vonatkozo rendelkezések

56.§

A kozteriileteken kialakitott parkoldkat keritéssel korbekeriteni nem szabad a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével.

Ejjel — nappal 6rzétt, lekeritett kozteriileti parkold csak a lakotelepek teriiletén alakithaté ki, mely legfeljebb
1,80 m magas, legaldbb a kiilsé oldaldn, gyorsan novo vagy el6nevelt sovénnyel takart drétfonatos keritéssel
kerithetd le. Az O6rzés céljat szolgdlé 6rhaz a keriilet kozigazgatsi teriiletén azonos kivitelben valdsithat6 csak
meg, legfeljebb 2,5 x 3,5 m-es alapteriilettel.

Telken beliili felszini parkol6helyek kialakitdsdndl a sziikséges parkoléteriiletet legfeljebb 150 személygépjarmii
elhelyezését biztosité egységekre kell bontani. Az egyes parkoldsi egységek kozott legaldbb 10 m szélességii
zoldfeliiletet kell kialakitani, melyben legaldbb két, gyorsan novo faegyedekbdl 4116 fasort kell telepiteni.

Az elékertben — ha azt az Gvezeti eldirds, vagy a KSZT kiilon nem tiltja - felszini parkold létesithetd az 50.§ (6)-
(7) bekezdés figyelembevételével. 10 féréhelynél nagyobb parkolé csak fasitott médon alakithato ki.

Az 1j kozteriileti és telken beliili felszini parkold csak fésitottan létesithetd, mely sordn (14. dbra):

a) egyoldali merdleges vagy 45°-os, illetéleg 60°-os bedllds esetén: a parkoldszegély mentén valé iiltetési
lehetdségnél minden 2,5, a parkoldteriilet szigetein valé iiltetésnél minden 3 darab, illetve

b) egyoldali parhuzamos bedllds esetén: a parkoloszegély mentén vald iiltetési lehetdségnél 1,5,
a parkoléteriilet parkoldszigetein val¢ iiltetésnél minden 2 darab,

c)  kozépso zoldsdvval kialakitott parkoldsziget esetén: — melynek szélessége legalabb 2,0 m kell legyen -
minden 4 darab

megkezdett parkoléféréhely utdn, legaldbb 1db kozepes novekedésii lombos fafaj telepitése kotelezo.
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6

Szegély melletti savban

14. dbra

Szegély melletti jardan

min. 2,0 m

Egy teriileti egységként 100 féréhelynél nagyobb, telken beliili parkolééllasok feliiletének legalabb felét
gyepracsos kivitelben kell megvaldsitani, a kereskedelmi rendeltetésii épiiletekhez kialakitott parkoldhelyek

kivételével.
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AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI
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II/A
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

L1-I11, L2-II1, L2/A-III JELUJ

ZARTSORU BEEPITESU LAKOTERULETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI

Eloirdsok a beépités modjdra és a létesitheto funkciokra
57.§

Az L1-III-K jelt épitési ovezet: Zartsord, keretes beépitésii nagyvarosias lakéteriiletek

Az L2-III jeldi épitési vezetek:

a) L2-III-K/1  Zartsord, keretes beépitéstl, intenziv varosias lakéteriiletek,
b) L2-TII-K/2  Zartsory, keretes beépitésii, varosias lakéteriiletek,

c¢) L2-TII-K/3  Zairtsory, keretes beépitésii, laza varosias lakéteriiletek,

d L2-III-V Zartsord, vegyes beépitésti, varosias lakdteriiletek.

Az L2/A-III jeli épitési Gvezetek:

a) L2/A-III-K/1 Zartsorud keretes beépitési, kisvarosias lakéteriiletek,
b) L2/A-III-K/2 Zirtsoru keretes beépitésii, kisvarosias lakéteriiletek,
c¢) L2/A-III-K/3 Zirtsoru keretes beépitési, kisvarosias lakoteriiletek,
d) L2/A-III-V Zartsord, vegyes beépitésii, kisvarosias lakéteriiletek.

Az L1-1I1, az L2-III, valamint az L2/A-III jelii épitési Gvezetek teriiletén jellemzden a zartsord keretes beépitési
mod szerint szabad Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet boviteni, dtalakitani, kivéve, ha az dvezeti el6irdsok
lehetdvé teszik a zartudvaros beépitést.

Az ovezetek teriiletén - a telekegyesités kivételével — telket alakitani, 0j épiiletet elhelyezni, meglévot beépitett
alapteriiletében bdviteni az Ovezeti elbirdsok és a teriiletre vonatkozé KSZT alapjdn lehet, amennyiben azt az
Ovezet elbirdsa kotelezdvé teszi.

Az L1-III, az L2-III, valamint az L2/A-III jelii épitési Ovezetek teriiletén - ha az épitési Svezetek elSirdsai
mésként nem rendelkeznek —la BVKSZ 24.§-dban foglaltak koziill:

a) lakodépiilet,

b) széllashely-szolgéltatd épiilet,

c) kozintézmény épiilet (miivelddési-, kulturdlis-, oktatdsi-, igazgatdsi-, egészségiigyi épiilet),

d) irodahiz,

valamint ahol azt az épitési ovezet eldirdsai lehetové teszik:

e) az épitési dvezetben maximdlt értékben meghatdrozott brutté szintteriiletii 6nall6 kiskereskedelmi épiilet,

f) - kizardélag KSZT alapjan — parkoléhdz, 6néllé mélygardzs

helyezhet6 el.

A (6) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgdlé helyiségeken,
valamint a (6) bekezdésben felsoroltaknak megfelel6 funkciékorokon kiviil 6ndllé rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,
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e) igazgatasi, kulturdlis, miivel6dési és oktatdsi célu,

f) egészségiigyi, szocidlis, egyhazi,

g) sportcély,

h) nem zavaré hatdst kézmiipari és kisipari

funkcidk is elhelyezhetSk az ovezeti eldirdsok figyelembevételével.

Az L1-III, L2-III jelt épitési ovezetek teriiletén, ha az 6vezeti eléirdsok azt lehetévé teszik, lakéépiileten beliil
nem lakéfunkeidja rendeltetési egység - az irodai funkcidk és az egészségiigyi szolgéltatasok kivételével — csak a
pinceszinteken, a foldszinteken és - kizdrdlag a Lajos utca, Pacsirtamezd utca, Bécsi ut mentén - az 1. és IL
emeleti szinteken engedhetd meg.

A (6) bekezdés b)-f) szerinti épiiletek felsd szintjein lakdsok 1étesithetok.

A lakdteriileti épitési Gvezetek teriiletén:

a) la BVKSZ 24.§ (4) bekezdése szerinti| 5nall6 ipari, onéll6 raktirozasi, valamint nagykereskedelmi épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nall6 rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetési épiilet,

c¢) nem a fo rendeltetést vagy az 6ndlld rendeltetési egységet szolgdlé 6ndllé raktarozasi helyiség,

d) lizemanyagtoltd dllomds 6ndlléan vagy mds rendeltetésii épiiletben

nem létesithetd, meglévo épiilet haszndlati maédjét ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Az épiiletben 1év6 lakdsoknak és kozos helyiségeknek nem a lakhatdssal Osszefiiggd célra val6 haszndlata csak
abban az esetben engedélyezhetd, ha ez a meglévd lakdsok haszndlatit nem zavarja (pl. jelentds tigyfélforgalom,
zaj, szemét, stb.), a tevékenység folytatdsdhoz a jogszabdlyok szerinti feltételek biztosithatok

Az L1-II1, az L2-I11, az L2/A-III jeli épitési Ovezetek teriiletén az épiileteket kiszolgalé vagy kiegészitd
funkcidji onallé épiilet - a terepszint alatt 1étesithetd 6ndllé jarmutarold kivételével - nem létesithetd.

Az oOvezetek teriiletén, a telken beliili parkolds mélygardzsban vagy foldszinti teremgardzsban, illetéleg
gyepracsos felszini parkoléban biztositand6.

A pinceszint felszin felett be nem épitett zar6fodémének feliiletén tetdkertet kell kialakitani:

a) aterepszint alatti beépitési mértéket meg nem haladé esetben a zar6fodém feliiletének legaldbb 50%-dn,

b) az egyébként megengedett mértéken feliili vagy 100 %-os terepszint alatti beépités esetén a zar6fodém
feliiletének legaldbb 70%-4n.

A tetdkert zoldfeliileteinek termé6foldvastagsaga az a) pont szerinti esetben legaldbb 0,5 m, a b) pont szerinti

esetben legaldbb 0,75 m kell legyen.

A telek terepszint alatti eldirt mértéknél nagyobb, illetéleg 100 %-os beépitési mértéke kizdrélag KSZT alapjdn és
csak akkor megengedett, ha a pinceszinteken kizdrélag mélygarazs és a f6 rendeltetéshez tartozé tdrolohelyiségek
keriilnek kialakitasra. Egyéb esetben a 100%-o0s engedmény nem érvényesitheto.

Az dvezetek teriiletén a |BVKSZ 24.§ (6) bekezdésében| meghatdrozott melléképitmények koziil:

a) kozmibecsatlakozdsi miitargy,

b) kerti épitmény,

¢) kerti viz- és fiirdomedence,

d) kerti lugas, tovabba szabadonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m’-es vizszintes vetiilettel — mely fedett
jarmitaroléként nem alkalmazhato -,

e) kerti szabadlépcsd, tereplépcsd,

f)  zészlétartd oszlop

helyezhet6 el.

Az L1-111, az L.2-II1, az L.2/A-III jeldi épitési Gvezetek tovabbi elbirdsait az 58.§—62.§ -ok hatdrozzdk meg..

Az L1-111, L2-1I11, L2/A-III jelii egyes épitési ovezetek telkeinek:

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) a beépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutaté értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékeét,

e) akotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét és

f) atelken épithetd épiilet épitménymagassdgdnak eldirt legkisebb, illetdleg legnagyobb értékét
az Ovezetekhez tartozo tablazat alkalmazédsival kell meghatérozni.
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Az f) pont szerinti épitménymagassdg értéke mellett az 53.-54. § el6irdsait és az 5. szami mellékletben rogzitett
utcai homlokzatmagassagi értékeket is figyelembe kell venni.

L1-III-K
ZARTSORU KERETES BEEPITESU, NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK
58.§
Az dvezet az L1 keretovezet teriiletének zartsord, kizarélag keretes jelleggel beépithetd lakéteriilete.

Az ovezet teriiletén nem lakdéfunkciéju rendeltetési egység - az irodai funkcidk kivételével - csak az épiilet
pinceszintjén, foldszintjén €s 1. emeletén alakithatd ki.

Az elhelyezhet6 legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 1000 m” telkenként.

Amennyiben a bontdsra keriilé meglévé épiilet beépitési mértéke nagyobb, mint az 1. sz. tablazat szerinti
megengedett érték, és a telek mélységi mérete kisebb beépitési mértékkel nem tesz lehetévé legalabb 12 m-es
épiiletmélységi 1) épiilet kialakitast, akkor az uj épiilet esetében a beépitési mérték novelhetd a 12 m-es
épiiletmélység erejéig, mely esetben a szintteriileti mutaté mértéke elérheti a szerinti 5,0-0s értéket.

Jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévé épiilet tetStere akkor is beépithetd, ha ezzel a szintteriileti mutaté
nagyobb, mint az 1. szamu tablazatban rogzitett érték, mely azonban nem lehet tobb a BVKSZ] szerinti 5,0-6s
értéknél.

KSZT hidnyaban 1j épiilet a keretes beépitésre vonatkozo 38. § és 39. § szerinti feltételek betartdsaval helyezhet6
el. Azoktdl eltérni csak a teriiletre vonatkozé KSZT eldirdsai alapjan lehet.

1.szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?*/ m’ % % m
L1-I1I-K/1" 400 18 70 4,5 80 20 16 21
s 80 s 5,0 (*) 100%* 0**

s saroktelek, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

* (4)-(5) bekezdés szerinti esetben

** mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100% -os beépitése esetén, amennyiben KSZT azt
lehet6vé teszi.

L2-1I1-K/1, L2-111-K/2, L.2-111-K/3
ZARTSORU, KERETES BEEPITESU, INTENZIV ES LAZA VAROSIAS LAKOTERULETEK

59.§

Az ovezet az L2 keretovezet teriiletének a keretes beépitésre vonatkozé 38-39. §. szabdlyai szerint. beépithetd
lakéteriilete, melyben KSZT alapjan az épiiletek kivételesen épiilethézaggal is elhelyezhet6k.

Az ovezetben a Pacsirtamez0 utca menti épiiletekben lakéfunkcid 1étesitése a foldszinten és az elsé emeleti szint
utcai traktusaban nem megengedett a 37. § figyelembevételével.

Az elhelyezhet6 legnagyobb brutt6 kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 2000 m? lehet telkenként.

! médositotta:60/2008.( XL.28.)rendelet 3.§(4) bekezdés
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A telek hétsékerti sdvjdban minimum 3,0 m-es, terepszint alatti épitménnyel ald nem épitett szabad sdvot kell
kialakitani — fiiggetleniil a terepszint alatti beépités mértékétdl -, melyben legaldbb 2 nagyméretii lombos fét kell
iltetni.

Jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévé épiilet tetStere akkor is beépithetd, ha ezzel a szintteriileti mutaté
nagyobb, mint a 2. szimi tablazatban rogzitett érték, mely azonban nem lehet tobb 4,0-nél. Uj épiilet esetén a
2. szami tablazatban rogzitett érték nem 1éphetd tul.

Az dvezetben csak KSZT alapjan lehet:

a) 'az eldirt telekszélességet mindkét oldalan legalibb kétszeresen meghaladé méretii saroktelket beépitent,

b) “a38.-39. § -ban rogzitett épitési helytdl illetéleg a hatulsé-tavolsag méretétol eltérni eltérni,

c) egy telken tobb épiiletet elhelyezni,

d) 20 m-nél kisebb mélységii telket a terepszint alatt a megadott mértéknél nagyobb ardnyban beépiteni,

e) a(4) bekezdés szerinti be nem épithetd 3,0 m-es szabad sdv méretét csokkenteni,

f) az5.szamid mellékletben rogzitett homlokzatmagassagi értékektdl eltérni,

g) atombbelsdben kialakitandé kozcéld zoldfeliilet vagy onallé helyrajzi szdmu telken elhelyezendd mélygarazs
létesitése érdekében a telekméreteket a 2. szami tablazattol eltéré mértékben kialakitani.

2. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?”/ m’ % % m

L2-1T1-K/1 600 18 65 3,5 80 20 12 16
s75 s4,0 100* 0**

L2-1I1-K/2 600 18 40 2,5 70 30 12 16
s70 s3,0 100* 0**

L2-111-K/3 600 18 35 2,0 50 50 12 16
s65 s3,0

s - saroktelek esetén

*#22 m-nél kisebb telekmélység esetén, illetéleg ha azt KSZT lehetvé teszi

*#*mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100 % -os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetjvé
teszi, kotelezo tetokert kialakitasaval.

L2-111-V
ZARTSORU, VEGYES BEEPITESU VAROSIAS LAKOTERULETEK

60.§

Az Ovezet az L2-III jeli épitési Ovezetek vegyesen keretes, zartudvaros €s kivételes esetben - ha a kialakult
allapot vagy értékes novényzet azt indokolja — épiilethézagosan is beépithetd lakoteriilete.

KSZT hidnyéban uj épiilet a keretes beépitésre vonatkozé 38. § és 39. § szerinti feltételek betartdsiaval helyezhetd
el. Azoktdl eltérni csak a teriiletre vonatkozé KSZT eldirdsai alapjan lehet.

Az elhelyezhet6 legnagyobb brutt6 kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 2000 m’.

Az dvezet teriiletén a terepszint alatti beépités csak akkor érheti el a 100 %-ot, ha a KSZT errdl kiilon rendelkezik.

! médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (16) bekezdés
2 médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 1.§ (16) bekezdés
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Az ovezet teriiletén telket alakitani, Uj épiiletet elhelyezni, meglévot alapteriiletében béviteni, emeletet rdépiteni

csak a teriiletre vonatkozé KSZT alapjan lehet.

A KSZT a tombbels6ben kialakitand6 kozteriilet, illetéleg kozcélu zoldfeliilet vagy 6nall6 helyrajzi szdmu telken
elhelyezendé mélygardzs 1étesitése érdekében a telekméreteket az 3. szami tablazattél eltérd mértékben is

meghatdrozhatja.

3.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m* m % m?% m’ % % m
L2-II1-V 600 18 70 4,0 70 25 10,5 21
s75 100%* 0%

s- saroktelek esetén

*ha KSZT lehet6vé teszi

**mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100% -os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetévé
teszi, kotelezo tetokert kialakitasaval

L2/A-ITI-K/1, L2/A-II1-K/2, L2/A-I11-K/3
ZARTSORU, KERETES BEEPITESU KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

61.§

Az 6vezet az L2/A keretovezet teriiletének zartsortan és oldalhatirosan vagy keretesen beépithetd lakoteriilete.

Az ovezetek teriiletén a 57. § -ban foglaltak koziil:

a) kozintézmény épiilet,

b) irodahaz,

c) kiskereskedelmi és nagykereskedelmi rendeltetésii épiilet,
d) sportépitmény,

e) parkoléhaz

nem helyezhetd el.

Az ovezet teriiletén lakoépiiletben kereskedelmi rendeltetésti egység csak az épiilet utcai bejdratd foldszinti
helyiségcsoportjdban létesithets, melynek legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilete legfeljebb 200 m®.

Az ovezet teriiletén az épiileteket kiszolgdlé vagy kiegészitd funkcidjui 6ndllé épiiletek - a terepszint alatt
létesithetd 6ndlldé jarmiitarolok kivételével - nem létesithetok. Az épiiletek foldszinti traktusdban sorgardzs - az
ikergardzs kivételével - nem létesithetd.

Az Ovezet teriiletén Uj épiiletet elhelyezni, meglévo épiiletet alapteriiletében bdviteni csak KSZT alapjan szabad a
4. szamu tibldzat figyelembevételével.

KSZT hidnyaban 1j épiilet a keretes beépitésre vonatkoz6 38. § és 39. § szerinti feltételek betartdsaval helyezhet6
el. Azoktdl eltérni csak a teriiletre vonatkozé KSZT eldirdsai alapjan lehet.

Az L2/A-1III-K2 6vezetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv azt lehetdvé teszi — megengedett az épiilethézag
létesitése."

! kiegészitette: 31/2009.(VI.25.)rendelet (3) bekezdés
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4.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?Y m’ % % m
L2/A-111I-K/1 300 10 50 1,2 50 30 3,0 6,5
L2/A-TI1-K/2 450 12 35 0,75 30 40 3,0 6,5
L2/A-TI1-K/3 450 12 65 1,8 100* 0** 6,0 8,0
s85 s 2,0

s- saroktelek esetén

*ha KSZT lehetové teszi

**mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100% -os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetévé
teszi, kotelezo tetokert kialakitasaval

L2/A-III-V
ZARTSORU, VEGYES BEEPITESU, KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

62.§

(1) Az o6vezet az L2/A-III-V keretovezet teriiletének zartudvaros vagy keretes jelleggel beépithetd lakoteriilete.

(2) Az bvezet teriiletén kereskedelmi rendeltetésii egység csak az épiilet foldszintjén 1étesithetd, melynek legnagyobb
brutté kereskedelmi szintteriilete legfeljebb 2000 m’.

3) Az dvezet teriiletén a 57. § (6) bekezdésében felsoroltak koziil 6néll6 parkol6hdz nem létesithetd.

(4) Az ovezet teriiletén uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet alapteriiletében bdviteni csak a teriiletre vonatkozd

KSZT alapjén lehet.

5.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?”/ m’ % % m
L2/A-111I-V 500 18 65 2,5 65 25 6,0 12,5
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L4-111, -L5-I11, L6-I11 JELU,

KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI

Eloirdsok a beépités modjdra és a létesitheto funkciokra
63.§

(1) Az L4-II, az LS-III, valamint az L6-III jelii épitési ovezetek teriiletén jellemzden a szabadondll beépitési mod
szabdlyai szerint szabad épiiletet elhelyezni, meglév$ épiiletet bdviteni, 4talakitani, ha az Ovezeti eldirdsok
masként nem rendelkeznek. Az épitési Gvezet eldirdsainak megfelelden ikres, oldalhatdros, zartsord, illetdleg
épiilethézagos zartsord beépitési mod is alkalmazhatd, és csoporthazas, lakdparkos kialakitds is lehetséges.

(2) Az L4-III jeldi épitési ovezetek:
a) L4-III-Al Kertvérosias alapintézmény teriilete
b) L4-III-FK Kertvarosi fasitott kozterek
c¢) L4-III-SZ/N Nagytelkes, szabadondll6 beépitésii, intenziv kertvarosias lakéteriiletek
d) L4-III-SZ/K Kistelkes, szabadondll6 beépitésti, intenziv kertvdrosias lakéteriiletek
e) L4-1II-SZ/A Aprételkes, szabadonalld beépitési, intenziv kertvdrosias lakoéteriiletek
f  L4-III-1IK/1 Ikres beépitésii, intenziv kertvarosias lakéteriiletek
) L4-III-IK/2 Ikres beépitésii, intenziv kertvarosias lakéteriiletek
h) L4-III-KE/1 Kevert beépitést, intenziv kertvéarosias lakéteriiletek
i) L4-III-KE/2 Kevert beépitést, intenziv kertvéarosias lakéteriiletek
»  L4-III-0 Oldalhatdros beépitésti, intenziv kertvérosias lakoteriiletek
k) L4-III-O/A Aprételkes, oldalhatdros beépitésii, intenziv kertvarosias lakéteriiletek
1) L4-III-H/A Aprételkes, hatso telekhatdros beépitést, intenziv kertvarosias teriilet
m) L4-1II-HZ/1 Zartsord, épiilethézagos beépitési, intenziv kertvarosias lakéteriiletek
n) L4-III-HZ/2 Zartsoru éplilethézagos beépitésii, intenziv kertvérosias lakétertiletek
o) L4-111-HZ/3 Zartsoru épiilethézagos beépitési, intenziv kertvarosias lakoteriiletek
p) L4-1II-LP Intenziv kertvarosias laképark
q L4-1II-M/1 Munkahelyi teriilette]l vegyes, intenziv kertvarosias teriilet
r) L4-1II-M/2 Munkabhelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias teriilet
s) L4-III-M/3 Munkahelyi teriilettel vegyes, intenziv kertvarosias teriilet

(3) Az LS5-III jelt épitési ovezetek:
a) LS5-III-AI Laza kertvérosias alapintézmény
b) LS5-III-FK Kertvarosi fasitott kozterek
c¢) LS5-III-SZ/N Nagytelkes, szabadondll6 beépitésii kertvarosias lakéteriiletek
d) LS5-III-SZ/K Kistelkes, szabadonallé beépitésii kertvarosias lakéteriiletek
e) LS5-III-SZ/A Aprételkes, szabadondllé beépitésh kertvarosias lakéteriiletek
f) LS-III-O Oldalhatdros beépitésii, kertvarosias lakoteriiletek
g) LS-III-O/A Aproételkes, oldalhatdros beépitésii, kertvarosias lakoteriiletek
h) L5-III-H/A Aprételkes, hatso telekhatdros beépitést, kertvarosias teriilet
i) LS5-III-HZ Zartsoru éplilethézagos beépitésii, intenziv kertvérosias lakétertiletek
j) LS-III-LP Laza kertvérosias laképark

(4) Az L6-III jeldi épitési dvezetek:

a) Le-III-Al Hegyvidéki kertvdrosias alapintézményi teriiletek
b) Le6-III-FK Kertvarosias, fasitott kozterek
¢) L6-III-SZ/N Nagytelkes, szabadonall6 beépitésii, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek
d) Le6-III-SZ/K Kialakult kistelkes, szabadondllé beépitésii, hegyvidéki kertvarosias
lakéteriiletek
e) Le6-III-SZ/IK Szabadonall6 vagy ikres beépitésii, hegyvidéki kertvarosias lakéteriiletek
f) Le-III-H/1, L6-111-H/2,
Lé6-II1-H/3, L6-I11-H/4,
Lo-III-H/5 Szabadondllé beépitésti, 4j hegyvidéki kertvarosias lakéteriiletek
g) Le-III-LP Szabadondll6 beépitésii kertvarosias laképark
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h) Leé-III-AI/L Hegyvidéki kertvérosias alapintézményi teriilet lakéfunkciéval'

A kertvarosias lakéteriileti épitési Ovezetek teriiletén — ha az Ovezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek - a

IBVKSZ 24.§-aban foglaltak koziil{

a) lakoépiilet,

b) szallashely-szolgaltaté épiilet,

¢) kozintézmény épiilet (milivelddési-, kulturdlis-, oktatdsi-, igazgatdsi-, egészségiigyi épiilet),

d) irodaépiilet,

e) sportépitmény, valamint

f) ahol azt az épitési Ovezet eldirdsai kiilon rogzitik, az épitési dvezetben maximalt értékben meghatdrozott
brutté szintteriiletli 6nallé kiskereskedelmi épiilet

helyezhet6 el.

Az (5) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgdl6 helyiségeken kiviil
6ndllé rendeltetési egységként, a (5) bekezdésben felsorolt funkciékorokon tilmenden:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatdsi, kulturdlis, miivel6dési és oktatasi célu,

f) egészségiigyi, szocidlis, egyhazi,

g) nem zavard hatdsi kézmiipari és kisipari

funkcidk is elhelyezhetdk az dvezeti eldirdsok figyelembevételével.

Kozforgalmu rendeltetési egység a lakdépiileteknek csak a foldszintjén és pinceszintjén vagy alagsordban
létesithetd.

A kertvarosi épitési ovezetek teriiletén - az L4-III-M épitési Gvezetbe sorolt teriiletek kivételével -

a) la BVKSZ 24.§ (4) bekezdése| szerinti 6nall6 ipari, raktarozasi, nagykereskedelmi épiilet,

b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju 6ndllé rendeltetési egységet tartalmazoé egyéb rendeltetési épiilet,

c¢) nem a fo rendeltetést vagy a megengedett 6nall6 rendeltetési egységet szolgdldé 6ndllé raktarozasi rendeltetési
egység

nem létesithetd, meglévo épiilet haszndlati maédjét ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Ahol jelen rendelet lehetdvé teszi a kozcsatorndval még nem elldtott telkeken legfeljebb 1, illetdleg 2 lakds
épitését, ott Uj épiilet elhelyezése, illetéleg a meglévd épiilet rendeltetési mddjanak megvaltoztatdsa nem
megengedett a (6) bekezdés a), c), e)-g) pontjaban meghatdrozott funkciokorok kialakitdsa céljabol.

Az eléirt telekteriiletnél kisebb méretii telken csak egy f6 rendeltetést szolgdld épiilet helyezhetd el. Ha az 6vezeti
eléirdsok azt kiilon lehetdvé teszik, a legkisebb eldirt telekméretnél nagyobb méretii telkeken tobb épiilet is
elhelyezhet6 az épitési vezetben meghatdrozott feltételek betartdsa mellett.

Ahol az épitési ovezet elbirdsai az eldirtndl nagyobb telekméretbdl adéddéan két vagy tobb épiilet elhelyezésével
teszik csak lehetévé a megengedett legnagyobb mértékii beépitést, az épiiletek a terepszint alatt, illetve a
pinceszinten 6sszekothetdk a tlizvédelmi szakhat6sdgok eldirdsainak figyelembevételével.

A szabadondlléan beépithetd telkek kozotti foghijtelek oldalhatdrosan is beépithetd, amennyiben a szomszédos
telkek mdr az Ovezeti eldirdsnak megfeleld épiilettel beépiiltek és a kialakult telek szélessége 12 m vagy anndl
kisebb, a meglévo épiiletek €s a tervezett épiilet kozotti tdvolsdg betartdsa mellett.

Az egyes épitési ovezetekben a meghatirozott legkisebb telekméretet meg nem haladé telken:
a) az L4-III jeld épitési vezet teriiletén legfeljebb 6 lakdsos,

b) az L5-III és L6-III jelii épitési vezet teriiletén legfeljebb 4 lakdsos,

lakéépiilet 1étesithetd, ha az épitési Ovezet eldirdsai masként nem rendelkeznek.

Jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévd szdllashely-szolgdltatd épiilet, irodaépiilet illetleg egyéb {6
rendeltetésii épiilet lakoépiiletté akkor is 4talakithatd, ha a szerkezeti adottsigokbdl fakadéan a 1étrejovo
lakdsszdm nagyobb, mint az 6vezetben megengedett, egy épiiletben 1étesithetd lakdsszam.

! kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK.sz. rendelet 2.§(2) bekezdés
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5)

16)

an

(18)

19

(20)

ey

(22)

Eredetileg a kordbbi rendelkezések szerint melléképiiletként létesitett épiilet lakoépiiletté akkor alakithato at,
amennyiben a rendeltetés szerinti feltételek a telken beliil biztositottak és az dvezeti eléirdsoknak az megfelel.

Jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévo épiilet nem beépitett tetdterének hasznositdsa megengedett akkor

is, ha a beépitéssel az épiilet szintteriileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési dvezetben megengedett érték:

a) ha a meglévd tetdtér beépitésével a lakdsszdm nem 1épi til az dvezetben megengedett épiiletenkénti, illetdleg
telkenkénti lakdsszamot, €s

b) ha ahasznositds sordn a szintteriileti mutaté tobblet kizdrélag a meglévd tetdtéri tomeg kihaszndlasabol,
illetve a tetdszerkezet sziikséges cseréje sordn az eredeti tetStéri kubatirdnak megfeleld tomegii tetdtéri
kialakitasbol adddik,

¢) ha a szintteriileti mutat6 igy nem haladja meg a keretovezetben meghatarozott mértéket.

Az épitési Ovezetek teriiletén az épiileteket kiszolgdlé vagy kiegészitdé funkcidju ondllé épiiletek (kiszolgald
épiiletek) koziil a BVKSZ 31-33.§-aiban| meghatarozott:

a) 0ndll6 jarmitarold,

b) héztartassal kapcsolatos tarolé-épiilet,

c) —az L6-III jelii épitési ovezetek teriiletének kivételével — barkdcsmiihely,
d) miterem
1étesithetd.

Egy telken legfeljebb egy kiszolgdld épiilet helyezheto el.

Ha az épitési Ovezet el6irdsai mdsként nem rendelkeznek, a jarmiitaroldst 4j épiilet elhelyezése esetén a f6
rendeltetést szolgdl6 épiilet tomegén beliil kell megoldani. A 45. § (8)-(9) bekezdésének figyelembevételével
0nall6 kiszolgdld épiilet csak akkor 1étesithetd, ha errdl az épitési Gvezet eldirdsai kiilon rendelkeznek.

Az LS5-III, L6-III ovezetek teriiletén csoporthdzak szdmara telkek nem alakithatok. Az L4-III jelii Gvezetek
teriiletén csoporthdz a legalabb 300 m’-es legkisebb telekméret és/vagy kialakult, 10 m-nél keskenyebb
telekszélesség esetén engedhetd meg.

A kertvarosi lakéteriileti €pitési 6vezetek tovabbi eldirdsait a 64.§-848§ -ok hatarozzak meg.

A 2. szami mellékletben L4*-gal jelzett épitési Gvezet teriiletén csak dj KSZT alapjan szabad telket alakitani, dj
épiiletet elhelyezni. Az épitési ovezeteket a KVSZ figyelembevételével KSZT-ben kell meghatdrozni.

Az L4-1II, LS-III, L6-III jelli egyes épitési ovezetek telkeinek:

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) abeépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutat6 értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) akotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét és

f) atelken épithetd épiilet épitménymagassdganak, illetdleg homlokzatmagassdganak eldirt legkisebb, illetdleg
legnagyobb értékét

az Ovezetekhez tartozo tablazat alkalmazédsival kell meghatérozni.

Az f) pont szerinti épitménymagassag értéke mellett az 53.-54. § eldirdsait is figyelembe kell venni.

Békasmegyer—Ofalii 3./B szami mellékletben rogzitett teriiletén:

a) az épiiletek utca feldli épitési vonala a telek kozteriileti hatdrvonaldval esik egybe, ahol a szomszédos
beépités {gy alakult ki:

® a Békdsmegyer utca,

e a Donat utca,

¢ az Eziisthegy utca,

¢ a Gyanta utca,

e a Jozsef utca,

e a Kébanya utca,

® a Meggy utca keleti és északi beépitése,

o az Obor utca alsé szakaszdnak északi beépitése,

e a Pasztordomb tér,

® a Perje utca keleti szakasza,

® a Templom utca

® a Torkoly utca,
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b)

<)
d)

€)

2

h)

i)

Rl

k)
D
m)
n)
0)
p)
Q

o a Tiizér utca,

e az Ust utca,

® a Vendel utca,

e a Verem utca,

® a Virag utca,

mentén;

az a) pontban fel nem sorolt utcdk mentén az épiiletek eldkerttel is elhelyezhetOk a szomszédos kialakult
eldkerti méretek figyelembevételével,

az épiiletek utcdra merdleges hossza meghaladhatja a 25 m-t, de nem lehet tobb 40 m-nél,

ahol a jelen rendelet hatdlybalépése elott a telek két oldalhatdrdn épiilet dllt vagy zdrtsordan épiilt be, ott a
beépités jellegének megtartdsa érdekében azok bdvithetdk, illetdleg bontds esetén is visszaépithetok,

ahol a telekmélység nem éri el a 18 m-t, az épitési hely meghatdrozasandl a hatsdkert mérete kiilon elvi
épitési engedély alapjan csokkenthetd, amennyiben az igy kialakuld épitési hely a szomszédos telek
szabdlyos épitési helyét nem korlatozza,

az épiiletek jellemzd gerincvonala az utcdra merdleges legyen, kivéve a zdrtsortan, illet6leg épiilethézaggal
csatlakoz6 utcafronti épiiletszarnyakat, melyek gerincvonala az utcdval parhuzamos,

az utcaval parhuzamos tetdzeten az utcafronton nem létesithetd tetdablak a Kébanya utca, Templom utca és
Eziisthegy utca mentén, a teriileten hagyomanyos padlastéri bevilagité kivételével; egyéb utcak mentén a
tetdtéri ablakok kialakitdsandl azok 6sszhossza nem haladhatja meg az épiilethossz 1/3-4t, és egy ablak
legfeljebb 2,0 m szélességli lehet,

az oldalkertre néz¢ tetdzeten a kiemelt tetdablakok szima nem haladhatja meg az épiilethossz 5 m-es
0sztasabol adédé egész szamot, 6sszhosszuk az oldalhomlokzat hosszdnak 1/3-4t, illetéleg egy tetéablak
sz€lességi mérete nem lehet 3,0 m-nél nagyobb,

oldalhatdrra merdleges keresztszarny létesithetd a telek utcai homlokvonaldtdl szamitott 10 m-en til, az
oldalkert el6irdsainak figyelembevételével, melynek az épiilet oldalhatdrral parhuzamos homlokzati sikjatol
mért elorelépése nem lehet nagyobb, mint az oldalhatarral parhuzamos épiilet utcafront feldli szélességi
mérete,

az épiilet utcafronti, illetSleg az épiilet 10 m-es mélységében az épiilet utcdra merdleges homlokzatdnak
parkdnymagassdga nem lehet magasabb, mint a kétoldali szomszédos 3-3 telek parkdnymagassdginak
legmagasabb értéke,

a magastetd 36 és 45 fok kozotti hajlasszoggel 1étesithetd,

a tetéhéjalds csak hagyomdnyos cserépfedés lehet,

az épiiletek homlokzati szinezésénél csak a tortfehér szinek alkalmazhatdk,

az épiiletek nyilaszardit sotét szinekkel kell festeni vagy pacolni,

a nyilaszardk llitott téglalap befoglalé méretiiek lehetnek, kizdrdlag osztott iivegezéssel,

erkély, franciaerkély nem létesithetd,

a 3./B. szami mellékletben e célb6l meghatarozott védett, vagy védelemre javasolt épiiletek homlokzati
kialakitdsa, tetéformdja nem véltoztathat6 meg.

(23) A (22) bekezdés d), e), f), i) pont szerinti épiiletkialakitdsnal elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni a
kornyezet feltiintetésével a beépités kérdéseinek, illetleg az épiilet és a szomszédos épiiletek homlokzati
feltiintetésével az utcaképi illeszkedésére vonatkozéan, valamint az épiilet elhelyezésére vonatkozdan,
amennyiben az épitési vonal nem azonos az utcai homlokvonallal.

L4-II1-AI, L5-III-AI, L6-III-Al
KERTVAROSI ALAPINTEZMENYI TERULETEK

64.§

D 'Az alapintézményi épitési ovezetek teriilete a kertvarosias lakéteriilet alapintézményeinek elhelyezése szolgal. Az
ovezetek teriiletén 6ndllé lakéépiilet az L6-1I1-AI/L jeli épitési ovezet kivételével nem létesithetd.

(2) Az épitési dvezet teriiletén az 63. §-ban meghatarozottak koziil

a)
b)
)
d)

kozintézmény épiiletek,

oktatdsi épiiletek,

miivelddési és kulturdlis célu épiiletek,
egészségiigyi épiiletek,

! médositotta:34/2007.(VL22.)OK sz. rendelet 2.§(3) bekezdés
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e) igazgatasi épiiletek,

f) legfeljebb 2000 m2 brutté szintteriilet{i kiskereskedelmi funkcidju épiiletek

g) ‘az LO6-II-AI/L-jeli épitési Svezetben az e-f.) pontban felsoroltakon kiviil legfeljebb kétlakdsos lakéépiiletek
helyezhetok el.

3) 2Az LA-TI-AL L5-II-Al és az L6-II-Al épitési Ovezetek teriiletén lakdépiilet nem, de 6ndllé rendeltetési
egységként — kivételesen 6ndllo épiiletben megvaldsitva — a (2) bekezdésben meghatarozott funkciékoron kiviil
szolgdlati lakds 1étesithetd.

(4) Az ovezet teriiletén az épiileteket a szabadondll6 beépitési mod szabdlyai szerint kell elhelyezni. Meglévd épiilet
esetén az eredeti beépitési mod szerint az épiilet bovithetd.

5) ‘Az L6-III-Al/L-jelti, hegyvidéki kertvarosias lakéfunkcidval vegyes alapintézményi teriilet épitési dvezetében a 6.
szamu tablazatban szerepld szabalyozasi hatdrértékek csak abban az esetben alkalmazhatdk, ha a szintteriilet
legaldbb 40%-4n a (2) bekezdés a)-f) pontjdban meghatdrozott rendeltetési egységek keriilnek elhelyezésre. Ettél
eltérd esetekben a ***-gal jelolt értékek alkalmazandok.

6. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?”/ m’ % % m
L4-II1-AI 2000 20 40 1,0 35 25 4,5 9,0
L5-III-A1 2000 20 30 0,6 35 25 3,5 9,0
L6-I1I-AI 2000 20 25 0,7 25 30 3,5 7,5
4 25 0,7 35 55 3,5 7.5
L6-1II-AI/L 2000 - 155
" 0,47%%* Q5% TSHEE 7,0%%%

**% a gzintteriilet legaldabb 40%-at el nem érd alapintézményi rendeltetés esetén.

L4-111-FK, L5-III-FK, L6-III-FK,
KERTVAROSI FASITOTT KOZTEREK

65.§

(1) A kertvdrosi teriileteken beliil 6nalld, fasitott koztér céljara kijelolt teriiletek, melyek legfeljebb 5%-o0s mértékig
épithetdk be.

2) A kertvarosi fasitott kozterek teriiletén csak:
a) jatszokert,
b) pihendkert,
c) sportkert,
d) koztér alakithaté ki ugy, hogy a teriileten legaldbb 100 m’-ként egy darab nagy lombkorondji lombos fat kell
iltetni.

! kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK.sz. rendelet 2.§(4) bekezdés
2 médositotta:34/2007.(V1.22.)OK sz. rendelet 2.§(5) bekezdés
3 kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK.sz. rendelet 2.§(6) bekezdés
4 kiegészitette:34/2007.(V1.22.)OK .sz. rendelet 2.§(7) bekezdés
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“

Az dvezetekben elhelyezhetd:
a) nyilvanos illemhely,

b) vendéglaté épitmény,

c) jatszéhaz,

d) sportépitmény.

A kertvdrosi fasitott kozterek a terepszint alatt nem épithetdk be.

L4-ITI-SZ/N,

NAGYTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

()]

(@)

3

()]

(@)

3

“

(6))
(©6)

)

66.8

Az L4-III-SZ/N jeli épitési Gvezet teriiletén szabadondlld beépitési mdd szerint szabad uj épiiletet elhelyezni,
meglévd épiiletet boviteni, dtalakitani.

Az eldirt telekméretet legaldbb masfélszeresen meghaladé méretti telken két f6 rendeltetést szolgdld épiilet is
elhelyezhet6 az épitési hely figyelembevételével.

Az eloirt legkisebb telekméret legaldbb kétszeresénél nagyobb méretii telken a megengedett mértékli beépités csak
két vagy tobb épiilet elhelyezésével valdsithaté meg, mely esetben egy épiilet beépitésbe beszdmité bruttd
alapteriilete nem lehet kisebb 120 m*-nél.

7. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | Szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m* m % m? m’ % % m
L4-ITI-SZ/N 800 16 20 0,5 35 65 3,5 7,516,5

L4-1TI-SZ/K, L4-111-SZ/A

KISTELKES ES APROTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS

LAKOTERULET
67.8

Az L4-III-SZ/K, L4-III-SZ/A jelii épitési dvezet teriiletén jellemzden szabadonall6 beépitési mdd szerint szabad
Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet boviteni.

Az eldirt telekméretet legaldbb masfélszeresen meghaladé méretli telken két f6 rendeltetést szolgdld épiilet is
elhelyezhetd az épitési hely figyelembevételével. Epiiletenként legfeljebb két lakds 1étesithetd.

Az eléirt legkisebb telekméret legaldbb kétszeresénél nagyobb méretii telken a megengedett mértékii beépités csak
két vagy tobb épiilet elhelyezésével valdsithatdé meg, mely esetben egy épiilet beépitésbe beszdmité bruttd

alapteriilete nem lehet kisebb 120 m*-nél.

Az el6kert mérete — ha a kialakult 4llapot vagy a telekmélység azt sziikségessé teszi - legfeljebb 3,0 méterre
csokkenthetd.

A hatsokert mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél, az oldalkert mérete 3,0 m-nél.

Az ovezet teriiletén kivételesen megengedhetd az utcai telekhatdron is az épiilet elhelyezése, ha a szomszédos
telkek ily médon épiiltek be.

Kiszolgéld épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.
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®)

Lapostetds épiilet az ovezet teriiletén nem létesithetd. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot.

8. szamu tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele teriilete mélysége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?’ m’ % % m
L4-ITI-SZ/K 600 16/30 25 0,5 35 50 3,5 5,0/4,0
L4-IT1-SZ/A 400/K | 16/20 30 0,5 35 50 3,5 5,0/4,0
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L4-III-1K/1, L4-1I1-1K/2, L4-1I1-1K/SZ,
IKRES, ILLETVE KEVERTEN IKRES ES SZABADONALLO BEEPITESU, INTENZIV
KERTVAROSIAS LAKOTERULET

68.8

Az L4-III-IK/1 és L4-III-IK/2 jelii épitési Ovezetek teriiletén az épiileteket ikres beépitési mod szerint kell
elhelyezni. Az L4-III-IK/SZ 6vezet teriiletén az épiilet ikresen vagy szabadonélléan is elhelyezhetd, a vonatkozé
KSZT el6irssai alapjan.

Az eldkert és oldalkert legkisebb eldirt mérete 5,0 m.

A hétsékert mérete az Gvezetbe tartozé a csillaghegyi Arpad utca — Piinkosdfiirdé utca — Margé utca — Sagvari
Endre utcdk &ltal hatarolt teriileten beliil legalabb 8,0 m legyen. Az Gvezet egyéb teriiletein az dltaldnos el6irdsok
érvényesitendok a hitsokert méretének meghatarozasandl.

Telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, az épiiletek lakdsszdma:
a) L4-III-IK/1 6vezetben 2 lakds,

b) L4-III-IK/2 6vezetben 6 lakds,

¢) L4-III-IK/SZ 6vezetben 4 lakds.

Kiszolgél épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

Lapostetds épiilet nem létesithetd. A tetdék hajldsszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Manzérdtetd csak a
meglévd csatlakozé épiilethez vald igazodds érdekében létesithetd.

9.szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele teriilete mélysége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?Y m’ % % m
L4-111-1K/1 400 16/25 30 0,5 35 50 3,5 5,5/5,0
L4-111I-1K/2 400 14 30 0,7 35 55 4,5 6,0
L4-111-1K/SZ 500 14 30 0,7 35 55 4,5 7,5
szabadonalld

L4-1I1-KE/1, L4-1I1-KE/2,
KEVERT BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

69.8§

Az Ovezetek teriilete a kialakult, kevert beépitési intenziv kertvarosias teriiletek kozé tartozik, melyeken a
beépités modjat KSZT hatdrozza meg.

Az L4-TII-KE/1 és L4-III-KE/2 épitési Svezetek teriiletén a szabadondllé vagy az ikres beépitési modot a
teriiletre vonatkoz6 szabdlyozdsi terv rogziti. Amennyiben a kialakult dllapot azt indokolja az épiilet zartsortian is
beépithetd, illetdleg épiilethézagos épiiletelhelyezés is megengedett a szabdlyozasi terv szerint meghatarozott
modon.

Az dvezetek teriiletén egy telken egy f6 rendeltetésti épiilet épithetd.

A 45. § (9) bekezdés szerinti kiszolgdl6 épiilet nem létesithetd.
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10. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | Szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?Y m’ % % m
L4-111-KE/1 600 14 25 0,7 35 55 4,5 7,5
L4-111-KE/2 600 14 30 0,7 35 55 6,0 7,5

L4-111-0, L4-111-O/A

OLDALHATAROS BEEPITESU ES APROTELKES, OLDALHATAROS BEEPITESU INTENZIV

()]
(@)
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“
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®

©)

(10)

KERTVAROSIAS LAKOTERULET
70.8

Az L4-III-O és L4-II1-O/A jeli épitési 6vezetek teriiletén az oldalhatdros beépitési mod szabdlyai szerint szabad
épiiletet elhelyezni a 43. § eléirdsainak figyelembevételével.

Meglévé telkek Osszevondsa és azok djraosztdsa esetén 14 m-nél keskenyebb telek nem alakithaté ki. Nydlvanyos
telek kialakitdsa nem megengedett.

Az L4-III-O/A 6vezet teriiletén legfeljebb egy, kétlakdsos lakdépiilet helyezhetd el.

Az L4-1II-O 6vezetben:

a) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakdsos lakéépiilet helyezhetd el.

b) 16 m-nél szélesebb telek esetén az épiilet szabadondlléan is elhelyezhetd az oldalhatdros épitési helyen beliil.
Szabadondll6 épiiletelhelyezés esetén a telken épithetd lakdsszdm nem haladhatja meg a négy lakést.

A (3) bekezdés b) pont szerinti szabadondll6 épiiletelhelyezésnél az épitési helyen beliili oldalkert legkisebb
mérete legaldbb 3,0-m legyen, a mésik irdnyud oldalkert eldirt 4,5 m-es mértékének megtartasa mellett. Ez esetben
a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a szabadondllé beépitésii épiilet szabdlyai szerint szabad kialakitani.

Két utca kozotti &tmend telken oldalhatdrosan két f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

16 m-nél szélesebb telek esetén tobb f6 rendeltetésti épiilet csak szabadondllé jellegti épiilet-elhelyezéssel, a
legaldbb 1200 m*-nél nagyobb telkek esetén létesithetd. 1500 m’ felett a megengedett mértékli beépités csak két
vagy tobb épiilet elhelyezésével valdsithaté meg, azonban egy épiilet beépitésbe beszamitd bruttd alapteriilete nem
lehet tobb 200 m*-nél.

Az ovezet teriiletén kivételesen megengedhetd az eldkert eldirt méretének csokkentése, ha a szomszédos meglévd
épiiletek mdr ily médon keriiltek elhelyezésre. Ez esetben az el6kert legkisebb mérete dltaldban 3,0 m.

Az oldalhataros beépitésnél az oldalkert el6irt mérete 4,5 m, mely legfeljebb

a) 10és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-re csokkenthetd, mely esetben az
oldalkertre tekinté homlokzat magassdga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél

A legfeljebb 8,0 m szélességli telek oldalhatdrosan csak akkor épithetd be, ha az j épiilet nyildszardval ellatott
homlokzata és a szomszédos épiilet épitési helyétdl, illetdleg a meglévd szomszédos épiilettdl valé legalabb 4,5 m
tavolsdg biztositott. Az oldalkertre tekinté homlokzathossz legfeljebb 1/3-dndl az oldalkert mérete 2,5 m-re
csokkenthetd. A telek épitési helyét az arra vonatkoz6 elvi engedélyben kell meghatdrozni. 8,0 m-nél keskenyebb
telek zartsoru beépitését elvi engedélyben kell meghatarozni, amennyiben az a szomszédos telkek beépitését nem
korlatozza.

Az dvezet teriiletén az utcdra merdleges épiilethossz nem haladhatja meg a 25 m-t.
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Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast lehetSleg a f6 rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmf{itdrolénak az 6ndllé épiiletben valé elhelyezése is, mely azonban csak a hdtsé telekrészen
helyezhetd el, a f6 rendeltetésti épiilettel azonos oldalon az épitési helyen beliil.

A 45. § (9) bekezdés szerinti kiszolgald épiilet csak az L4-ITI-O/A 6vezet teriiletén helyezhetd el.

Epiilet csak magastetével alakithat6 ki, lapostetds épiilet nem Iétesithetd.. A tetSk hajldsszoge nem haladhatja meg
a 45 fokot, manzardtetd nem létesithetd. Tornyos kialakitds nem megengedett.

11. szamu tablazat
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a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?’ m’ % % m
L4-111-O 600 12 25 0,4 35 55 3,5 5,0/4,5
L4-I1I-O/A 400 12 35 0,6 35 50 3,5 4,5/4,0
L4-II1-H/A
APROTELKES, HATSO TELEKHATAROS BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS
LAKOTERULET
71.8

Az L4-III-H/A jelii épitési ovezet teriiletén az oldalhatdros beépitési mod szerinti épitési helyen beliil szabad
épiiletet elhelyezni az oldalhatdros, illetéleg a szabadonall6 épiiletelhelyezés szabalyai szerint a (6) bekezdés
figyelembevételével.

Telkenként egy f6 rendeltetést szolgdlo, legfeljebb kétlakdsos épiilet 1étesithetd.
Kiszolgdl épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

A telkek beépitésénél az elokert legkisebb mérete dltaldban 3 m, mely indokolt esetben O-ra csokkenthetd, ha a
szomszédos meglévo épiiletek mar ily médon keriiltek elhelyezésre.

Elokert nélkiili épiilet-elhelyezés esetén az utcafronti lakéhelyiség padlészintjét legalabb 0,8 m-rel magasabban
kell elhelyezni az utcai jardaszinthez képest.

Az dvezet teriiletén az épitési helyen beliil az épiilet szabadondlldan is elhelyezhetd, ha a telek szélessége legaldbb
14 m, mely esetben az épitési helyen beliil kialakul6 oldalkert legkisebb mérete legalabb 3,0-m legyen, a masik
irdnyd oldalkert 4,5 m-es méretének megtartdsa mellett. Ez esetben a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a
szabadondll6 beépitésii épiilet szabdlyai szerint szabad kialakitani.

Az épitési Ovezet teriiletén a 16 m-nél kisebb mélységii telkek esetében, vagy ha a kialakult dllapot, a meglévo

értékes novényzet azt indokolja — kotelezd elvi engedély alapjan - megengedhetd, hogy az 1j épiilet elhelyezése

vagy a meglévo épiilet bovitése sordn a telek hatsokertje:

a) 1,5 m-es értékben legyen meghatdrozva az épiiletek egymds kozotti eldirt tdvolsdganak figyelembevételével,
amennyiben a hétsokert feldli telkek mas dvezetbe vannak sorolva,

b) 2,25 mlegyen, amennyiben a hatsékert feldli telkek L4-III-H/A Gvezetbe vannak sorolva,

c¢) 0legyen, amennyiben a hitsokert feldli telkek L4-III-H/A 6vezetbe vannak sorolva és azok hitsé
telekhatdron 4116 meglévd épiiletei tlizfallal rendelkeznek..

A c¢) pont szerinti esetben megengedett, hogy a szomszédos meglévd épiilethez az tj épiilet, illetéleg meglévod

épiilet bovitése tlizfalasan csatlakozzon.
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A (7) bekezdés c) pont szerinti hétsokerti telekhatdron elhelyezhetd épiilethossz nem lehet tobb, mint a hatsékerti
telekhatdr szélességének fele. Meglévl épiilet telekhatdrral pdrhuzamos bdvitését — amennyiben az a

/////

Lapostetds épiilet nem 1étesithetd. A tetdk hajlasszoge- manzardtetd kivételével - nem haladhatja meg a 45 fokot.

12. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete | szélessége/ [ mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
mélysége
m’ m % m?”/ m’ % % m
L4-111-H/A 400 16/16 30 0,5 35 50 3,5 4,5/4,0

L4-111-HZ/1, L4-111-HZ/2, 1.4-111-HZ/3
ZARTSORU BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

72.§

Az L4-III-HZ jeli épitési ovezet teriiletén az épiilet a zartsord beépitési mod szerinti épitési helyen beliil a keretes
beépités szabdlyai szerint zdrtsordan vagy épiilethézaggal, illetve oldalhatdros jelleggel helyezhetd el.
Zartudvaros beépités nem létesithetd.

Az épitési vonal a telek egyik oldalhatdrdn, vagy — ha azt a szomszédos meglévd épiilet tetOzete nem teszi
lehetdvé — az att6l szdmitott 1,0 m-re legyen.

Telkenként legfeljebb egy 6 rendeltetést szolgalé épiilet 1étesithetd. Az elhelyezhetd épiiletek lakdsszama:
a) L4-III-HZ/1 6vezetben 2 lakds,
b) L4-III-HZ/2 6vezetben 6 lakds,
c) L4-1II-HZ/3 6vezetben 4 lakas.

Az ovezet teriiletén megengedhetd az eldkert eldirt méretének csokkentése, ha a szomszédos meglévd épiiletek
mar ily médon keriiltek elhelyezésre. Ez esetben az eldkert legkisebb mérete dltaldban 3 m, mely elvi engedély
alapjan O-ra csokkenthetd. Elokert nélkiili beépités esetén a lakohelyiség padldszintmagassdga a kozteriileti
jardaszinttél mérten legalabb 0,8 m legyen.

Az oldalsé épiiletszarny feldli oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely legalabb

a) 10és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalsé épiiletszarny feldli oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-re
csokkenthetd, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassdga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

8,0 m, illetve anndl keskenyebb telek csak zartsordan, illetve zartsori-oldalhatarosan épithetd be.

Az oldalhatdros vagy zdrtsord oldalhatdros épiilet-elhelyezés esetén az épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél,
kivéve a Békdsmegyer-Ofalu teriiletén 1év0 dtmend telkek beépitését, ahol azok a telek teljes mélységében
oldalhatdrosan beépithet6ek a 63.§ (22) bekezdés c) pontjanak figyelembevételével.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitirolist a f6 rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmf{itdrolonak az 6ndllé épiiletben valé elhelyezése is, mely azonban csak a hdtsé telekrészen
helyezhet§ el, a £6 rendeltetésti épiilettel azonos oldalon.

Kiszolgdlé épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd.

Lapostetds épiilet nem létesithetd. A tetSk hajldsszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Manzdrdtetd csak az utcai

traktusban 1étesithetd, ha a szomszédos épiiletek mar manzardtetdvel keriiltek kialakitdsra. Tornyos kialakitds nem
megengedett.
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13. szamu tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?Y m’ % % m

L4-111-HZ/1 500 14 25 0,4 35 50 35 5,0/4,5

L4-111-HZ/2 500 14 35 0,6 35 50 35 5,0/4,5
L4-111-HZ/3 800 14 30 1,0 35 55 6,0 7,5

L4-111I-LP

73.§

INTENZIV KERTVAROSI LAKOPARK

Az épitési ovezet lakdparkok tobb épiiletben elhelyezett tobblakdsos lakdépiileteinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizdrolag lakéfunkci6 1étesithetd, a kozteriilet felé
es6 foldszinti 6ndllé rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatasi funkcidk is

létesithetdk, melyek bejaratét a kozteriilet feldl kiilon ki kell alakitani.

Az épitési ovezet teriiletén telekalakitds, dj épiiletek elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges.

A lakédsokhoz tartozé jarmiitdrolokat a f6 rendeltetésti épiileten beliil lehetSleg teremgardzsban vagy onall6
mélygardzsban kell kialakitani. Ondllé jarmitarolé-egységek kiilon épiiletben (sor- vagy ikergardzs) nem

létesithetok.

Amennyiben a terepviszonyok, illetéleg a talajviszonyok mélygardzs 1étesitését nem teszik lehetdvé, a jarmiitarold

a foldszinten is elhelyezhetd. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszanként legfeljebb 2 garazskapu létesithetd.

A telekbels6ben a kotelezd legkisebb zoldfeliilet legalabb 30 %-a egybefiiggden legyen kialakitva. A telken beliili
felszini parkoldk csak gyepricsos kivitelben valdsithatok meg, melyek nem szdmithatok be a zoldfeliilet

mértékébe.

14. szamu tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszintalatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?”/ m’ % % m
L4-11I-LLP 5000 40 25 0,7 35 50 3,5 7,5/6,5
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L4-111-M/1, L4-111-M/2, 1L.4-111-M/3
MUNKAHELYI TERULETTEL VEGYES, INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET
74.§
Az L4-III-M jelli épitési ovezet teriiletén a 63.§-ban meghatdrozott f6 rendeltetésii épiileten tilmenden - 6ndllé
kisipari épiilet, 6nallé raktarépiilet is elhelyezhetd a zartsoru épitési helyen beliil.

Az bvezetek teriiletén 3000 m>-t meghaladé telek nem alakithat6 ki.

Az ovezetek teriiletén telkenként legfeljebb egy kétlakdsos lakdépiilet 1étesithetd, a tulajdonos, a hasznilé vagy a
személyzet szdmdra.

A lakéépiileten kiviil legfeljebb egy épiilet 1étesithetd a kisipari tevékenység, raktdrozas céljabol. Kereskedelmi
céli épiilet legfeliebb 1500 m” brutt szintteriilet mértékéig helyezhet$ el. Az Svezetek teriiletén széllashely-
szolgdltaté épiilet nem létesithetd.

A kiszolgdlé épiiletek koziil - kizar6lag mar meglévd lakdépiilet esetén - jarmutdrolds céljara szolgdlé egy
kiszolgdlé épiilet 1étesithetd. Uj lakoépiilet esetében a jarmiitdroldst a lakoépiileten vagy a kisipari rendeltetésii
épiileten beliil kell megoldani.

Kiiltéri raktirozas céljara legfeljebb 50 m’® alapteriiletii fedett, két oldalon falazattal lehatdrolt épitmény
Iétesithetd. Elokertben kiilszini raktdrozds nem folytathato.

Az Ovezet teriiletén a zdrtsord épitési helyen beliili épiiletelhelyezés - ha a telekszélesség nem haladja meg a
14 m-t — oldalhatdros, ikres vagy hézagosan zdrtsord lehet a kialakult dllapot figyelembevételével, kotelezd elvi
engedély alapjan. 14 m-nél szélesebb telken az épiiletek a szabadondllé épiiletelhelyezés szabdlyai szerint is
telepithetok.

Az L4-III-M/2 jeli épitési Gvezetnél legalabb az egyik f6 rendeltetést szolgdld épiilet épitési vonala legyen
azonos a kozteriileti telekhatarral.

2ozt 2

az 50 dB értéket meghaladja.
Az dvezet teriiletén 15 féréhelynél nagyobb befogaddképességii parkold csak gyepracsos kivitell lehet.
Az eldirt zoldfeliilet legalabb 50 %-at egybefiiggden kell kialakitani — lehetéleg a hatsdkerti részen.

A Csillaghegy Arpad utca és Szent Istvan utca kozétti telektombben a lakéfunkci6ju épiiletek az Arpad utca menti
teleksavban, az egyéb rendeltetést épiiletek a Szent Istvan utca menti teleksavban helyezhetdk csak el.

15. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?Y m’ % % m
L4-11I-M/1 500 14 35 0,7 35 40 3,5 7,516,5
L4-111-M/2 700 14 30 0,7 35 40 3,5 7,5/6,5
L4-111-M/3 900 14 25 0,7 35 40 3,5 7,516,5
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L5-III-SZ/N, L5-III-SZ/K, L5-1I1-SZ/A
NAGYTELKES, KIALAKULT KISTELKES ES APROTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU
KERTVAROSIAS LAKOTERULET

75.8

(1) Az LS5-III-SZ jell épitési Ovezet teriiletén jellemzden szabadondllé beépitési mod szerint szabad 4j épiiletet
elhelyezni, meglévd épiiletet boviteni, dtalakitani.

(2) Az eloirt telekméretet legaldbb kétszeresen meghaladé méretli telken két f6 rendeltetést szolgdld épiilet is
elhelyezheté az épitési hely figyelembevételével. A legaldbb két és félszeres legkisebb telekméret esetén, a
megengedett mértékii beépités csak két vagy tobb épiilet elhelyezésével torténhet. Egy-egy 6ndllo épiilet beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m’-t, és az egy telken épithetd épiiletek szima nem lehet tobb, mint az
adott telek méretébdl szamitott legkisebb telekméret tobbszorose, lefele torténd kerekitéssel.

(3) Az LS5-TII-SZ/K és L5-III-SZ/A jelii épitési vezetek teriiletén legfeljebb 3 lakdsos épiilet 1étesithetd.

4) Az L5-III-SZ/A épitési Gvezet teriiletén az el6kert és hatsokert eléirt mérete 3,0 m-re csokkenthetd, amennyiben
az épiiletek kozotti tdvolsag eldirt mértéke biztositott.

(5)  Kiszolgdl6 épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével is elhelyezhetd. .
(6) Az 6vezet teriiletén csak magastetds épiiletek helyezhetdk el, manzardtetd alkalmazhatd. A tetd hajlasszoge — a

manzdardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 fokndl. Ennél nagyobb hajlasszog — toronyjelleg kialakitdsa
érdekében - legfeljebb a tetéfeliilet 25 %-an l1étesithetd.

16. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete | szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele mélysége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?Y m’ % % m
L5-I1I-SZ/N 1000 20/30 20 0,5 35 50 3,5 7,5/6,5
LS5-III-SZ/K 700 20/30 25 0,5 35 50 3,5 6,5/5,5
L5-111I-SZ/A 500 20/30 25 0,4 35 50 3,5 5,5/4,5
LS-11I-O, LS-1III-O/A

OLDALHATAROS ES APROTELKES, OLDALHATAROS
BEEPITESU KERTVAROSIAS LAKOTERULET

76.§

(1) Az LS-III-O jelt épitési Ovezet teriiletén az oldalhatdros beépitési mod szabalyai szerint szabad épiiletet
elhelyezni a 43. § eléirdsainak figyelembevételével.

(2) Az L5-III-O/A 6vezet teriiletén legfeljebb egy, kétlakasos lakGépiilet helyezhet6 el.
Az L5-III-O 6vezetben:
a) 16 m-nél keskenyebb telek esetén legfeljebb egy, kétlakdsos lakéépiilet helyezhetd el.
b) 16 m-nél szélesebb telek esetén az épiilet szabadondlléan is elhelyezhetd az oldalhatdros épitési helyen beliil,
Szabadondllé épiiletelhelyezés esetén a telken épithetd lakdsszdm nem haladhatja meg a négy lakast.
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A (2) bekezdés b) pont szerinti szabadondll6 épiiletelhelyezésnél az épitési helyen beliili oldalkert legkisebb
mérete legaldbb 3,0-m legyen, a mdsik irdnyd oldalkert eldirt 4,5 m-es mértékének megtartdsa mellett. Ez esetben
a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a szabadondll6 beépitésii épiilet szabdlyai szerint szabad kialakitani.

16 m-nél szélesebb telek esetén tdbb fé rendeltetésii épiilet csak a legaldbb 1200 m*-nél nagyobb telekteriilet
esetén létesithets. 1500 m” felett a beépités tobb épiiletben valésitandé meg, azonban egy épiilet beépitésbe
beszamité alapteriilete nem lehet tobb 200 m*-nél. Egy telken ketténél tobb £6 rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

Az ovezet teriiletén kivételesen megengedhet6 az elokert eldirt méretének csokkentése, ha a szomszédos meglévd
épiiletek mdr ily médon keriiltek elhelyezésre. Ez esetben az eldkert legkisebb mérete dltaldban 3 m.

Az oldalhatéros épiiletlehelyezésnél az oldalkert eldirt mérete 4,5 m, mely legfeljebb

a) 10és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete legfeljebb 3,0-re csokkenthetd. Ez esetben az
oldalkertre tekinté homlokzat magassdga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

A legfeljebb 8,0 m szélességl, két oldalrdl mar beépitett telek csak akkor épithetd be, ha az 4j épiilet nyildszardval
ellatott homlokzata és a meglévd szomszédos épiiletek kozott legaldbb 4,5 m tdvolsdg biztositott. Az oldalhatdrra
tekintd homlokzatfeliilet legfeljebb 1/3-andl az oldalkert mérete 2,5 m-re csokkenthetd.

8,0 m-nél keskenyebb telek zartsort beépitését elvi engedélyben kell meghatdrozni, amennyiben az a szomszédos
telkek beépitését nem korldtozza.

Az Ovezetben az utcdra merdleges épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél. Amennyiben a telek méreteibdl és a
beépités mértékébdl nagyobb épiilethossz jon ki, a lehetséges beépitést két épiiletben kell megvaldsitani.

Az épiiletet az utcaképi szempontbdl meghatarozé oldalhataron kell elhelyezni.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitdrolast lehetSleg a f6 rendeltetésti épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmiitdrolonak az 6ndllé épiiletben valo elhelyezése is.

A kozteriilethez képest lejtdirdnyu épitési telken a keritéssel egybeépitett 6ndllé személygépjarmii tarold 1étesitése
érdekében az eldkert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csokkenthetd..

Az épiiletek épitménymagassdgi értékének figyelembevétele mellett az épiiletek oldalkertre nézé
homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg a 4,5 m-t, lejtds terepen az 5,5 m-t.

Epiilet csak magastetével alakithaté ki, lapostetds épiilet nem létesithetd. A teték hajlsszoge nem haladhatja meg
a 45 fokot. Manzardtetd, torony nem létesithetd.

17. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassiga-
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
(Hy/Hy)
m’ m % m?”/ m’ % % m
L5-111I-O 1000 14 15 0,4 35 50 3,0 5,5-
4,5/6,0*
L5-III-O/A 400 14 25 0,5 30 50 3,0 5,5-
4,5/6,0%

* (Hy/HL) = Hy - hegyoldal feldli és Hy - lejto fel6li homlokzatmagassag legnagyobb megengedett értéke
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L5-1I1I-H/A
APROTELKES, HATSO TELEKHATAROS BEEPITESU, INTENZIV KERTVAROSIAS TERULET

77.§

(1) Az L5-III-H/A jelii épitési vezet teriiletén az oldalhatdros beépitési méd szerinti épitési helyen beliil szabad
épiiletet elhelyezni az oldalhatdros, illetbleg a szabadondll6 beépités szabdlyai szerint a (6) bekezdés
figyelembevételével.

(2)  Telkenként legfeljebb egy, maximum kétlakdsos f6 rendeltetést szolgald épiilet 1étesithetd.
(3)  Kiszolgdl6 épiilet a 45. § (9) bekezdés figyelembevételével elhelyezhetd.

(4) A telkek beépitésénél az eldkert legkisebb mérete altalaban 3 m, mely indokolt esetben O-ra csokkenthetd, ha a
szomszédos meglévo épiiletek mar ily médon keriiltek elhelyezésre.

(5)  Elokert nélkiili épiilet-elhelyezés esetén az utcafronti lakéhelyiség padldszintjét legalabb 0,8 m-rel magasabban
kell elhelyezni az utcai jardaszinthez képest.

(6) Az Ovezet teriiletén az épitési helyen beliil az épiilet szabadondll6an is elhelyezhetd, ha a telek szélessége legalabb
14 m, mely esetben az épitési helyen beliili oldalkert legkisebb mérete legaldbb 3,0-m legyen, a mdsik irdnyd
oldalkert 4,5 m-es mértékének megtartdsa mellett. Ez esetben a kisebbik oldalkert felé a homlokzatot a
szabadon4ll6 beépitésii épiilet szabdlyai szerint szabad kialakitani.

(7) Az épitési Ovezet teriiletén a 16 m-nél kisebb mélységii telkek esetében, vagy ha a kialakult dllapot, a meglévd
értékes novényzet azt indokolja — kotelezd elvi engedély alapjdn - megengedhetd, hogy az j épiilet elhelyezése
vagy a meglévo épiilet bovitése sordn a telek hatsokertje:

a) 1,5 m-es értékben legyen meghatdrozva az épiiletek egymas kozotti eloirt tivolsaganak figyelembevételével,
amennyiben a hétsdkert feldli telkek mas dvezetbe vannak sorolva,

b) 2,25 mlegyen, amennyiben a hatsékert feldli telkek L5-III-H/A Gvezetbe vannak sorolva,

¢) 0legyen, amennyiben a hatsékert fel6li telkek L5-ITI-H/A 6vezetbe vannak sorolva és azok hdtsé
telekhatdron al16 meglévd épiiletei tiizfallal rendelkeznek.

A c¢) pont szerinti esetben megengedett, hogy a szomszédos meglévé épiilethez az (j épiilet, illetSleg meglévd

épiilet bovitése tlizfalasan csatlakozzon.

(8) A (7) bekezdés ¢) pont szerinti hdtsékerti telekhatdron elhelyezhet6 épiilethossz nem lehet tobb, mint a hatsékert
sz€lességének fele.

(9)  Lapostetds épiilet nem létesithetd. A tetdk hajlasszoge- manzdrdtetd kivételével - nem haladhatja meg a 45 fokot.

18. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
szélessége/ | beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele teriilete mélysége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?Y m’ % % m
LS-III-H/A 500 16/16 25 0,5 35 50 3,5 4,5/4,0
LS5-111I-HZ
ZARTSORU EPULETHEZAGOS BEEPITESU KERTVAROSIAS LAKOTERULET
78.§

(1) Az L5-III-HZ jelii épitési Ovezet teriiletén az épiilet a zdrtsord beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
jellemzden oldalhatdros jelleggel zdrtsordan vagy épiilethézaggal helyezhetd el. Zartudvaros beépités nem
létesithetd.
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Az épitési vonal a telek egyik oldalhatdrdn vagy — ha azt a szomszédos meglévé épiilet tetézete nem teszi lehetévé
— az attdl szamitott 1,0 m-re legyen.

Telkenként legfeljebb két, egyenként legfeljebb kétlakdsos f6 rendeltetést szolgald épiilet 1étesithetd.

Az ovezet teriiletén el6kert nem létesithetd. Eldkert nélkiili beépités esetén a lakohelyiség padlészintmagassiga a
kozteriileti jardaszintt6l mérten legaldbb 0,8 m legyen.

Az oldalsé épiiletszarny fel6li oldalkert eléirt mérete 4,5 m, mely

a) 10és 11 m kozotti telekszélesség esetén 4,0 m-re csokkenthetd

b) 10 m-nél kisebb telekszélesség esetén az oldalsé épiiletszarny feldli oldalkert mérete legfeljebb 3,0 m-re
csokkenthetd, mely esetben az oldalkertre tekinté homlokzat magassdga nem lehet nagyobb 3,5 m-nél.

8,0 m, illetve anndl keskenyebb telek csak zartsordan, illetve zartsori-oldalhatarosan épithetd be.

Az oldalhatdros vagy zdrtsord oldalhatdros épiilet-elhelyezés esetén az épiilethossz nem lehet tobb 25 m-nél,
kivéve a Békasmegyer-Ofalu teriiletén 1év6 atmend telkek beépitését, ahol azok a telek teljes mélységében
oldalhatdrosan beépithetéek, a 63.§ (22) bekezdés c) pontjanak figyelembevételével.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitiroldst a f6 rendeltetésti épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmutdrolénak az 6ndlld épiiletben vald elhelyezése is, mely azonban csak a hatsé telekrészen
helyezhet el, a f6 rendeltetésii épiilettel azonos oldalon.

Lapostetds vagy manzardtetds épiilet nem létesithetd. A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 45 fokot. Tornyos
kialakitds nem megengedett.

19. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m? m % m?’ m’ % % m
L5-III-HZ 500 14 25 0,4 35 50 3,5 5,0/4,5
LAZA KERTVAROSIAS LAKOPARK TERULETE
79.8

Az épitési ovezet lakdparkok tobb épiiletben elhelyezett tobblakdsos lakdépiileteinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizdrélag lakéfunkcié 1étesithetd, a kozteriilet felé
es® foldszinti 6ndll6 rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgéltatdsi funkcidk is
Iétesithetdk, melyek bejdratat a kozteriilet feldl kiilon ki kell alakitani.

Az épitési dvezet teriiletén a telekalakitds, dj épliletek elhelyezése csak KSZT alapjdn lehetséges.

A lakdsokhoz tartozé jarmiitdrolokat a f6 rendeltetésli épiileten beliil lehetéleg teremgardzsban vagy 6ndllé
mélygardzsban kell kialakitani. Ondllé jarmiitirold egységek kiilon épiiletben (sor vagy ikergardzs) nem
Iétesithetok.

Amennyiben a terepviszonyok, illetéleg a talajviszonyok mélygarazs létesitését nem teszik lehetdvé, jarmitarol6 a
foldszinten is elhelyezhetd. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszonként legfeljebb 2 gardzskapu 1étesithetd.

A telekbelsében az eldirt zoldfelilleti mértéknek megfeleld zoldfelilet legalabb 30 %-at egybefiiggden kell
kialakitani. A telken beliili felszini parkoldk csak gyepracsos kivitelben valdsithatok meg.
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20. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?Y m’ % % m
LS-III-LP 5000 40 20 0,7 35 50 3,5 7,5/6,5
L6-111I-SZ/N
NAGYTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU, HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS LAKOTERULET
80.§

(1) Az L6-III-SZ/N jelii épitési Gvezet teriiletén a szabadondllé beépitési mod szerint szabad uj épiiletet elhelyezni,
meglévd épiiletet boviteni, dtalakitani.

2) Ahol a telekszélesség kisebb, mint 16 m, az oldalkert el6irt mérete 3,0 m-re csokkenthetd, amennyiben az
épiiletek homlokzatai kozott az eldirt tdvolsdg biztositott. Jelen rendelet hatdlybalépése elétt mdr kialakitott,
12 m-nél kisebb telekszélesség esetén kotelezd elvi engedélyben oldalhatdros vagy ikres beépités is
meghatdrozhatd, amennyiben az a szomszédos ingatlanok beépitési lehet6ségét nem korldtozza.

(3) Az 1500 m”* feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutat, valamint a terepszint alatti beépités
szamitdsanal a telek 1500 m* feletti teriiletének csak a fele veheté figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitdsanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

(4) Az ovezet beépitési mértéke az épitménymagassdg korlitozdsa mellett 20%-ra novelhetd a 21. szamu
tablazatban rogzitettek szerint.

(5)  Két f6 rendeltetésti épiilet akkor helyezhetd el egy telken, ha a telek teriilete:
a) al5 %-os beépitési mérték és a hozzatartozé legnagyobb épitménymagassig esetén 1200 m’-nél nagyobb, és
100 m*-nél kisebb beépitett alapteriiletl épiilet épitménymagassiga legfeljebb 5,0 m,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korldtozds esetén 1350 m’-nél nagyobb.
1000 és 1200 m* kozotti telekméret esetén csak akkor helyezhetd el két £6 rendeltetésii épiilet, ha a kisebbik épiilet
beépitett alapteriilete legaldbb a 60 m’-t meghaladja és épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m.

(6) Kett6nél tobb f6 rendeltetésti épiilet:
a) al5 %-os beépitési mérték és a hozzatartozé legnagyobb épitménymagassag esetén 2500 m*-nél nagyobb,
b) 20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korldtozas esetén 2000 m*-nél nagyobb
telekméret esetén helyezheto el egy telken.

(7) 2500 m* és 5500 m’ telekméret kozott a megengedett mértékii beépités két vagy tobb épiilet elhelyezésével
val6sithaté meg. Egy 6néll6, szabadonalléan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m’-
t. 5500 m” feletti telekméret esetében az épiiletet tagoltan kell kialakitani, gy hogy megjelenésében az tobb épiilet
hatdsét tiikrozze.

(8) 3000 m*-nél nagyobb telek nyilvanyos kialakitdssal legfeljebb 2 6ndll6 telekre oszthaté. Magéniittal feltérva az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkek is kialakithatok.

(9) Az ovezet kozcsatorndval ellatott telkein legfeljebb 5 lakdsos lakdépiiletek 1étesithetok. 2Egy telken elhelyezhetd
lakdsszdm, amennyiben KSZT médsképp nem rendelkezik:
a) 2500 m*-es teleknagysagig a megengedett legnagyobb épithetd szintteriilet 100-zal valé osztasabol adédo,
felfelé kerekitett egész szam,

" médositotta: a 28/2004. (VL10.) OK. szamd rendelet 2.§ 5. pontja
% médositotta:34/2007.(V1.22.)OK sz. rendelet 2.§ (8) bekezdés
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b) 2500 m’-es telekméret felett a megengedett legnagyobb épitheté szintteriilet 80-nal valé osztisabdl ad6do,
felfelé kerekitett egész szam.

(10)  Uj épiilet esetén az eldirt szamu személygépjarmii-tarolot:
a) az épiileten beliil, vagy
b) ©6ndlld terepszint alatti épitményben, illetéleg pinceszinten
kell kialakitani.
A kozteriilethez képest lejtdirdnyu épitési telken a keritéssel egybeépitett 6ndllé személygépjarmii tarold létesitése
érdekében az elOkert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csokkenthetd.
(11) Az épiilet egy homlokzati oldaldnak 6sszhomlokzathossza nem haladhatja meg:
a) lejtd irdnyban a 22 m-t,
b) 6,5 m-es lejtd feldli épitménymagassig esetén a lejtére merdleges irdnyban mért 20 m-t,
c) teraszhaz lejtdirdnyu épiilethossza a 25 m-t.

(12) Az ovezet teriiletén elsésorban magastetds épiiletek helyezhetdk el, manzardtetd alkalmazhatd. A tetd hajldsszoge
— a manzdardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 fokndl. Ennél nagyobb hajldsszog — torony kialakitdsa
érdekében - legfeljebb a tetdfeliilet 25 %-an 1étesithetd.

(13) A Podolini utca menti L6-III-SZ/N jeli épitési vezet teriiletén az épitménymagassag értéke elérheti a 7,5 m-t.

21. szami tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti Epitménymagassaga/
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m* m % m? m’ % % m
L6-III-SZ/N 1000 16 15 0,4 25 75 3,5 7,0/6,5
20%
Engedmény
épitménymagassagi | 1000 16 20 0,4 25 65 3,5 5,0
korlatozas esetén 20%*

* 8 teleknél tobbet érintd Gj telek kialakitasa esetén

L6-111I-SZ/K

KIALAKULT KISTELKES, SZABADONALLO BEEPITESU, HEGY VIDEKI KERTVAROSIAS
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LAKOTERULET
81.§

Az L6-III-SZ/K jeli épitési ovezet teriiletén a szabadondllé beépitési mdd szerint szabad 1j épiiletet elhelyezni,
meglévo épiiletet boviteni, a (2) bekezdés figyelembevételével.

14 m-nél keskenyebb kialakult telken - amennyiben a szomszéd telek mdr oldalhatdrosan vagy ikres
csatlakozdssal épiilt be, - az Uj épiilet az oldalhatdros beépitésii épiilethez csatlakozva ikresen is elhelyezhetd.

Az 1500 m” feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutatd, valamint a terepszint alatti beépités
szamitaséanal a telek 1500 m’ feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfelillet mértékének
szamitasdndl a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

Jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar kialakult, 700 m”-nél kisebb telek esetén az dvezet beépitési mértéke az
épitménymagassdg korldtozdsa mellett 25%-ra novelheté a 22. szamu tablazatban rogzitettek szerint, de egy

épiilet legfeljebb 170 m’-es beépitett alapteriiletli lehet.

1000 m*-nél kisebb telekméret esetén a telken csak egy 6 rendeltetésii épiilet létesithetd.
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1500 m” telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tobb épiilet elhelyezésével valésithaté meg.
Egy 6nall6, szabadondlléan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 170 m*-t.

2000 m*-nél nagyobb telek nyidlvanyos kialakitassal legfeljebb 2 6ndllé telekre oszthaté. Magéndttal feltdrva az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkekre oszthat6.

Az dvezet telkein legfeljebb hdromlakdsos lak6épiiletek 1étesithetdk.

Uj épiilet esetén az eldirt szami személygépjarmii-tarolot:

a) az épiileten beliil, vagy

b) 6ndllé terepszint alatti épitményben, illetéleg pinceszinten

kell kialakitani.

A kozteriilethez képest lejtéiranyu épitési telken a keritéssel egybeépitett 6ndllé személygépjarmi tarold 1étesitése
érdekében az eldkert mérete a 45. § (8) bekezdés szerinti feltételekkel csokkenthetd.

Az épiilet egy homlokzati oldaldnak 9ssz-homlokzathossza nem haladhatja meg:

a) lejtd irdnyban a 16 m-t,

b) 6,5 m-es lejtd feldli épitménymagassig esetén a lejtére merdleges irdnyban mért 15 m-t.

Az épitési ovezet teriiletén teraszhdz nem létesithetd.

Az ovezet teriiletén csak magastetds épiiletek helyezhetdk el, manzardtetd alkalmazhaté. A tetd hajlasszoge — a
manzardtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 fokndl. Ennél nagyobb hajlasszog — torony kialakitdsa érdekében

- legfeljebb a tetdfeliilet 25 %-an 1étesithetd.

22. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassiga-
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m* m % m? m’ % % m
L6-III-SZ/K 900 20/30 15 0,4 25 70 3,0 7,0/6,5
Engedmény 900 20/30 20 0,4 25 65 3,5 5,0/4,5
épitménymagassa

gi korlatozas

esetén 900 | 20/30 | 25 0,4 25 65 35 | 5045

()]

(@)
3

“

* 700 m>-nél kisebb kialakult telek esetén
L6-111-SZ/IK
SZABADONALLO VAGY IKRES BEEPITESI"J, HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS TERULET
82.§

Az L6-III-SZ/IK jeli épitési dvezet teriiletén jellemzGen a szabadondllé beépitési méd szerint szabad dj épiiletet
elhelyezni, meglévd épiiletet boviteni.

Kozcsatorndba val6 bekotési lehetség nélkiil a telkeken legfeljebb egy-egy lakds épithetd.
Az 1500 m” feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutatd, valamint a terepszint alatti beépités
szamitdsanal a telek 1500 m* feletti teriiletének csak a fele veheté figyelembe. A zoldfeliilet mértékének

szamitdsanal a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

Az Ovezet beépitési mértéke az épitménymagassidg korldtozdsa mellett 20%-ra novelheté a 23. szami
tablazatban rogzitettek szerint.
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Két £6 rendeltetésii épiilet csak akkor helyezhetd el egy telken, ha a telek kozcsatorndval elldtott, és ha a telek

teriilete:

a) al5 %-os beépitési mérték és a hozzatartozé legnagyobb épitménymagassag esetén 1500 m’-nél nagyobb
vagy

b) 20 %-os beépitési mérték és épitménymagassigi korldtozds esetén 1200 m*-nél nagyobb,

¢) ha atelek kdzcsatornaval ellatott.

1000 és 1200 m* kozétti telekméret esetén csak akkor helyezhetd el két £6 rendeltetésii épiilet, ha a kisebbik épiilet

beépitett alapteriilete legalabb a 60 m>-t meghaladja és épitménymagassiga legfeljebb 4,5 m.

Kettdnél tobb f6 rendeltetésii épiilet csak a kozcsatorndval elltott telken:

a) a5 %-os beépitési mérték és a hozzatartozé legnagyobb épitménymagassdg esetén 2500 m>-nél nagyobb,
b) a20 %-os beépitési mérték és épitménymagassagi korldtozas esetén 2000 m*-nél nagyobb

telekméret esetén helyezheto el.

Kozcsatorndval ellatott teriileten, 2500 m” telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tobb épiilet
elhelyezésével valdsithaté meg. Egy 6ndlld, szabadondllan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja
meg a 250 m’-t.

3000 m*-nél nagyobb telek nytlvanyos kialakitdssal legfeljebb 2 6nall6 telekre oszthat6, de maganuittal feltirva az
ovezetben eloirt legkisebb telekméretnek megfeleld telkek is kialakithatok.

'Az 6vezet 14 m-nél szélesebb, kdzesatorndval is elldtott telkein legfeljebb 4 lakasos lakéépiiletek 1étesithetok. 14
m-nél keskenyebb telken maximum 2 lakdsos épiilet helyezhetd el. Egy telken elhelyezhetd lakdsszdm a
megengedett legnagyobb épithetd bruttd szintteriilet 150-nel valé osztdsabdl, a kerekités szabdlyai szerint ad6édé
egész szam.

Az ovezet telkei legaldbb 12 és 14 m kozotti telekszélesség esetén szabadondlléan vagy - kizardlag KSZT alapjan
- ikresen épithetdk be.

A szomszédos — jelen rendelet eldirdsai alapjdn - ikresen elhelyezett épiilethez akkor is csatlakozni kell, ha
idékozben a telek méretei lehetévé tennék a szabadondllé épiilet-elhelyezést is. Ikertlizfal takaratlanul nem
maradhat.

Az épiilet egy homlokzati oldaldnak 6sszhomlokzathossza nem haladhatja meg:

a) lejtd irdnyban a 16 m-t,

b) ikres beépités, illetve legfeljebb 6,0 m-es épiiletszélesség esetén a 15 m-t,

c) 6,5 m-es lejtd feldli épitménymagassdg esetén a lejtére merdleges irdnyban mért 20 m-t, ikres beépités esetén
- egy épiiletre vonatkozoan - a 15 m-t,

d) teraszhdz lejtéirdnyu hossza a 20 m-t.

Tkres beépités esetén a lejtoiranyii telkek keresztbeosztisaval létrejové legkisebb telekméret 700 m® lehet.
Ikertelek nem alakithat6 ki, ha a két szomszédos telek szélessége egyenként a 14 m-t meghaladja.

Az ovezet teriiletén elsdsorban magastetds épiiletek helyezhetdk el, manzdrdtetd alkalmazhaté. A tetd hajlasszoge
— a manzdrdtetd kivételével — nem lehet nagyobb 45 fokndl. Ennél magasabb hajldsszog — torony kialakitdsa
érdekében - legfeljebb a tetdfeliilet 25 %-an 1étesithetd.

' médositotta: 34/2007.(VL.22.)OK sz. rendelet 2.§(9) bekezdés
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23. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassiga-
Az épitési dvezet jele teriilete | szélessége/ | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke -
mélysége homlokzatmagassdga
(Hy/Hy)
m’ m % m?”/ m’ % % m
L6-III-SZ/IK 1000 16/30 15 0,4 20 75 3,5 6,0
700%* 4,5/6,5%*
Engedmény
épitménymagassa 1000 16/30 20 0,4 25 65 3,5 5,0
gi korlatozas 700%*
esetén

* ikertelek esetén
** (Hy/Hy) = Hy - hegyoldal feldli és Hy, - lejtd fel6li homlokzatmagassdg legnagyobb megengedett értéke

L6-IT11-H/1, L6-111-H/2, L6-111-H/3, L6-I11-H/4, L6-I11-H/5
SZABADONALLO BEEPITESU, UJ HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

83.8

A telkeken csak kozcsatorna megléte esetén szabad épiiletet elhelyezni.

Az 1500 m? feletti telekméret esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutatd, valamint a terepszint alatti
beépités szamitasanal a telek 1500 m’ feletti teriiletének csak a fele vehetd figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasandl a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

'Az épitési ovezetek teriiletén nydlvanyos telek nem alakithato ki.

Az bvezetek teriiletén a lakéépiileten kiviil csak szallashely-szolgéltaté épiilet, illetve legfeljebb 500 m’ brutté
szintteriiletli kereskedelmi céld épiilet helyezhetd el.

A (4) bekezdés szerint megengedett f6 rendeltetést kiszolgalé helyiségeken kiviil 6ndllé rendeltetési egységként
csak

a) vendéglatas,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi

funkcidk helyezhetdk el.

*Az épitési Gvezetek teriiletén az épiileteket kiszolgalé vagy kiegészit$ funkciéji 6nallé épiiletek — a terepszint
alatt 1étesithetd 6ndllé jarmitdrolok kivételével — nem létesithetdk.

Tamfalgardzs létesitése esetén a kozteriilet feldl legfeljebb 4 6nallé gardzskapu létesithetd oly médon, hogy 2-2
gardzskapu kozott legaldbb 3 m szélességben kertépitészeti eszkozokkel kell megszakitani a tdmfalgardzs

egységét.

°A tetdk hajlasszoge nem haladhatja meg a 40°-ot.

" kiegészitette: a 28/2004. (V1.10.) OK szdmi rendelet 2.§ 1. pontja
* kiegészitette: a 28/2004. (VI.10.) OK szdmu rendelet 2.§ 1. pontja
? kiegészitette: a 28/2004. (VI.10.) OK szamd rendelet 2.§ 1. pontja
* kiegészitette: a 28/2004. (VL.10.) OK szdmd rendelet 2.§ 1. pontja
> kiegészitette: a 28/2004. (VI.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
® kiegészitette: a 28/2004. (VI.10.) OK szdmu rendelet 2.§ 1. pontja
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Az L6-IT1-H/3 épitési dvezet kivételével 2500 m” telekméret felett a megengedett mértékii beépités két vagy tbb
épiilet elhelyezésével valdsithaté meg. Egy 6ndlld, szabadonalléan kialakitott épiilet beépitett alapteriilete nem
haladhatja meg a 250 m’-t.

$2) Az L6-III-H/1 6vezet telkei maganiitrol is megkozelithetok. Magéniit kialakitdsa esetén a magandt telekhatar
menti teriilete eldkertnek mindsiil, amelynek mérete min. 5,0 m. Az oldalkert mérete min. 3,75 m, a hatsékert
mérete min. 6,0 m.

b) A telkeket egységes beépitési koncepcié alapjdn szabad csak beépiteni. Egy épiiletben max. 6 lakds
helyezhetd el. A Harsdny lejté feldli eldkertek legkisebb mérete 10,0 m.

c) Az egyes telkek egymdstdl és a magdnit feldl csak legfeljebb 1,0 m magas €16 sovénnyel valaszthatok el.

'Az L6-IIT-H/2 6vezet teriiletén 20 %-nal nagyobb tereplejtés esetén teraszhaz is létesithets. A kozteriilet feldli
épiilethomlokzaton legfeljebb 2 gardzskapu helyezhetd el, melynek szélessége nem haladhatja meg a 3,0 m-t.

*Az L6-ITI-H/3 6vezet telkein legfeljebb egy épiilet helyezhetd el. Az épithet6 lakdsszam épiiletenként legfeljebb
6 lakds, az épiiletek maximalt szélességi mérete 20 m lehet.

Az L6-11I-H/4 ES L6-III-H/5 Svezetbe tartozé telkeket egységes beépitési koncepci6 alapjdn szabad csak
beépiteni ugy, hogy Osszhatdsdban egy utcaképet alkotd épiiletegyiittes képét mutassa. A beépités eldzetes

A telkeken legfeljebb 2 lakdsos épiiletek épithetok.

A KSZT-ben meghatdrozott L6-III-H/S jelti 6vezetben 1évo telkek beépitési mértéke - egységes beépitési terv
alapjdn - elérheti a 25 %-ot, az egyéb beépitési paraméterek valtozatlan betartdsa mellett. Az dvezetben a teleknek
az eldkerti épitési hatdron mért szélessége legaldbb 16 m legyen.

Az L6-III-H jelii épitési ovezetek tovabbi eldirdsait, az eld-, oldal- és hatsékert méreteit a KSZT hatdrozza meg.

Az ovezetek teriiletén a 45. § (9) bekezdés szerinti kiszolgdl6 épiilet nem létesithetd.

24. szami tablazat

Az épitési dvezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassiga

a telek megengedett az épiilet megengedett

legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti zoldfeliileti épitménymagassaga-

(HugoyreroLr HLEJTOFELOLI)

m’ m % m?*/ m? % % m

Le-111-H/1 1000 24 15 0,4 20 75 3,5 7,5

Le6-111-H/2 1000 24 20 0,4 20 65 3,0 5,0

4,5/5,5

Lé6-1I1-H/3 2000 30 20 0,4 20 65 3,0 5,0

4,5/6,5

Le-111-H/4 1000 16 20 0,4 20 75 3,0 5,0

4,5/6,5

Lé6-III-H/5 1000 12 25 0,4 20 65 3,0 5,0

4,5/6,5

7 kiegészitette: a 28/2004. (VI.10.) OK szamu rendelet 2.§ 1. pontja
¥ médositotta: a 28/2004. (V1.10.) OK szamii rendelet 2.§ 2. pontja
" médositotta: a 28/2004. (VI.10.) OK szamd rendelet 2.§ 3. pontja
* médositotta: a 28/2004. (VI.10.) OK szamii rendelet 2.§ 4. pontja
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Le6-11I-LP
LAZA KERTVAROSIAS LAKOPARK TERULETE

84.§

Az épitési ovezet lakdparkok tobb épiiletben elhelyezett tobblakdsos lakdépiileteinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezet teriiletén a 63. §-ban megengedettek koziil kizarélag lak6funkcid 1étesithetd, a kozteriilet felé
es6é foldszinti 6ndllé rendeltetési egységek kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatasi funkcidk is
Iétesithetdk, melyek bejdratat a kozteriilet feldl kiilon ki kell alakitani.

Az épitési Ovezet teriiletén a telekalakitds, 1j épiiletek elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges.

Az 1500 m” feletti telkek esetében a beépitési mérték és a szintteriileti mutat6, valamint a terepszint alatti beépités
szamitdsanal a telek 1500 m® feletti teriiletének csak a fele veheté figyelembe. A zoldfeliilet mértékének
szamitasandl a telek teljes teriiletét kell figyelembe venni.

A lakdsokhoz tartozé jarmiitdrolokat a f6 rendeltetésli épiileten beliil lehetéleg teremgardzsban vagy 6ndllé
mélygardzsban kell kialakitani. Ondllé jarmiitirold egységek kiilon épiiletben (sor vagy ikergardzs) nem
Iétesithetok.

Amennyiben a terepviszonyok, illetéleg a talajviszonyok mélygardzs 1étesitését nem teszik lehetdvé, jarmiitarolo a
foldszinten is elhelyezhetd. Az utcafront felé 10 m-es épiilethosszonként legfeljebb 2 gardzskapu 1étesithetd.

A telekbelsdben az eldirt zoldfeliileti mértéknek megfeleld zoldfeliilet legaldbb 30 %-at egybefiiggden kell
kialakitani. A telken beliili felszini parkoldk csak gyepracsos kivitelben valésithatok meg.

25. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassdga
m’ m % m?*/ m’ % % m
L6-III-LP 5000 40 15 0,4 25 50 3,5 7,5/6,5
Engedmény
épitménymagas- 5000 40 20 0,4 25 65 3,5 5,0
sagi korlatozas
esetén
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L7-111 JELU
LAKOTELEPEKRE VONATKOZO
ALTALANOS RENDELKEZESEK

85.8

(1) Az L7-III jeldi épitési ovezetek:
a) L7-IIVAI Lakételepi alapintézmény Gvezet
b) L7-1II-Z Lakételepen beliili zoldteriilet
¢) L7-III-LP/1 Alacsony intenzitdsu kertvdrosias lakdtelep, laképark
d) L7-III-LP/2 Alacsony intenzitdsu kertvarosias lakételep, lakpark
e) L7-1II/1 Alacsony intenzitasu lakételep
f) L7-1II/2 Magas intenzitdsu lakételep
g) L7-III-A1/35 Alacsony intenzitdsi lakételepi alapintézményi dvezet,'
h) L7-III-Al/75 Intenziv beépitésii lakételepi alapintézményi Svezet,”
i) L7-III-AI/100 Intenziv beépitésii lakételepi alapintézményi dvezet®
j) L7-1II/B Lakoételepi burkolt kozteriilet ovezet'
k) L7-III/Zf Lakételepi zoldfeliilet jellegli kozteriilet Svezetl’
1) L7-III-A1/50 Kozepes intenzitdsd lakételepi alapintézményi ovezet®

(2) Az L7-III jelu épitési Ovezetek teriiletén - ha az épitési Ovezetek eldirdsai masként nem rendelkeznek — a
IBVKSZ 24.§-aban foglaltak koziil
a) lakoépiilet,
b) szallashely-szolgaltaté épiilet,
c) kozintézmény épiilet_ (miivel6dési-, kulturdlis-, oktatdsi-, igazgatdsi-, egészségiigyi épiilet),
d) irodahaz,
valamint ahol azt az épitési ovezet eldirdsai lehetové teszik:
e) az épitési ovezetben maximalt értékben meghatdrozott bruttd szintteriiletti 6nall6 kiskereskedelmi épiilet,
f)  sportépitmény,
g) parkol6hdz, 6nallé mélygarazs
helyezhet6 el.

(3) A (2) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgdlé helyiségeken,
valamint a (2) bekezdésben felsoroltaknak megfelel6 funkciékorokon kiviil 6ndllé rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi, kulturdlis, mlivel6dési és oktatdsi célu,

f) egészségiigyi, szocidlis, egyhazi,

g) sportcély,

h) nem zavaré hatdst kézmiipari és kisipari

funkcidk is elhelyezhetdk az dvezeti eldirdsok figyelembevételével.

4) A lakéteriileti épitési Ovezetek teriiletén
a) a |BVKSZ 24.§ (4) bekezdése| szerinti 6nallé ipari, 6ndllé raktdrozasi, valamint nagykereskedelmi épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nall6 rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetési épiilet,
c¢) nem a fo rendeltetést vagy az 6ndlld rendeltetési egységet szolgdlé 6ndllé raktarozasi helyiség,
d) lzemanyagtolto dllomds 6ndlléan vagy mds rendeltetésti épiiletben
nem létesithetd, meglévo épiilet hasznalati modjat ilyen célra megvéltoztatni nem lehet.

! kiegészitette: 58/2005.(XI1.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
z kiegészitette: 58/2005(XIL.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
3 kiegészitette: 58/2005.(XII.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
4 kiegészitette: 58/2005.(XII.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
3 kiegészitette: 58/2005.(XII.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
6 kiegészitette: 38/2008.(V1.30.) rendelet 3.§ (3) bekezdése
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Az 6veztek teriiletén a [BVKSZ 24.§ (6) bekezdésében| meghatarozott melléképitmények koziil:
a) kozmibecsatlakozdsi mutargy,

b) kerti épitmény,

¢) kerti viz- és fiirdomedence,

d) napkollektor,

e) kerti épitett tizrakohely,

f)  kerti lugas, tovabbé szabadonall6 kerti tet6 legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel,

g) kerti szabadlépcsd, tereplépcsd,

h) zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

Az Ovezetek teriiletén 1j telket kialakitani, és azokon dj épiiletet elhelyezni, csak legaldbb a 4/2. sz. melléklet
szerint lehatdrolt teriileti egységre késziild KSZT alapjan lehet.

Telekalakitdst végrehajtani dj telek kialakitdsa kivételével, valamint - a panelos lakéhdzak kivételével - meglévd
épiiletet beépitett alapteriiletében 25 %-ndl nagyobb mértékben bdviteni, kisebb lehatdroldsi KSZT alapjan is
szabad, amennyiben az nem érinti a kozteriileteken mar kialakult zold és parkoléfeliileteket.

Az arkadbeépités, épiiletbeugras beépitése, illetéleg nem lakéépiilet telekalakitdst nem igényld, 25 %-ndl kisebb

mértékll bovitése, emeletrdépitése, és/vagy magastetével valé elldtdsa és annak beépitése nem igényli KSZT
készitését.

Az Ovezet teriiletén kiegészitd, kiszolgdlé funkcidju épiilet — parkoléhdz, teremgardzs, mélygardzs kivételével -
nem helyezhetd el.

Az épiiletekben a lakdsszam lakdsmegosztassal nem novelhetd. Lakdsosszevonds - amennyiben az épiiletszerkezet
azt lehetdvé teszi, és az épiilet dllagit statikai szempontbdl az kedvezdtleniil nem befolydsolja — statikai
szakvélemény alapjan engedélyezheto.

A lakdéépiiletek beépités céljara szolgdlé magastetvel csak akkor lathatdk el, ha:

a) a4/2 mellékletben foglalt kiilon teriileti lehatdrolds szerinti épiiletekre vonatkozé egységes tet6tér-raépitési
koncepcid és elvi engedélyezési terv késziil, és

b) alakételepi egység teriiletén a tobbletparkolé KSZT-ben eldirt médon az épiilet 300 m-es korzetében
biztosithato.

Meglévé lapos tetds kialakitdsu lakéépiilet kiilon vizsgalat nélkiil legfeljebb 10°-os lejtésti, lapos tetének szamitd
- kivételes esetben, ha az épiilet szerkezet azt sziikségessé teszi 15°-os lejtésii - tetdvel fedhetd.

Mir eredeti dllapotdban magasépiiletnek mindsiildé meglévé épiilet legfeljebb egy, teraszosan kialakitott
épitményszinttel novelhetd oly mddon, hogy ezzel az épitménymagassdga nem novekedhet. Kialakitdsit elvi
épitési engedélyben kell meghatarozni, az onkormanyzati tervtanics véleményének kikérése mellett.

A teriileten a parkolast:

a) felszini parkoléban,

b) terepszint alatti mélygardzsban,

c) parkoléhdzban

d) épiiletben’

a KSZT-ben meghatdrozott médon kell megoldani.

! kiegészitette:38/2008.(V1.30.) rendelet 3.§ (4) bekezdése
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(14)

5)

16)

an

(18)

19

(20)

ey

(22)

(23)

Az épiiletek fogaddszinti gyalogos atjaréi csak abban az esetben

épithetSk be, ha az tjaras tovdbbra is biztosithatd, és 15. dbra

a) avisszamaradé atjaro szélessége nem csokken 3,0 m ald, és r==- -

b) abeépités homlokzatfeliilete legalabb 70 %-ban - -]
iveghomlokzattal vagy kirakatszekrénnyel keriil
kialakitésra.

Az épiillet hosszirdnydban kialakitott, azonos szélességben
végigmend drkdad teriilete nem épithetd be. Az drkddok F-—- R
térboviiletei csak akkor épithetdk be, ha a beépités nem érinti a
térbdviilet teljes teriiletét, és igy a térbdviilet jelleg megmarad. metszet

Meglévé épiilet homlokzati konttirjdnak beugrdsa akkor épithetd
be a foldszinti teriileten, ha az nem érint meglévd értékes +

novényzetet, és a meglévd kozmiivezetékek  kivdltdsa - e
AR P ] Beépithetd
biztosithato. (15. dbra) . ., H p
] Meglévo rész a
épiiletkontir foldszinten

Erkély, loggia beépitése egy épiileten csak az épiilet egészét
bemutatd, kiils6 megjelenésében egységes épitészeti terv és elvi
épitési engedély alapjan valdsithaté meg oly mddon, hogy az
épiilet hotechnikai paraméterei ne romoljanak.

Epiilethez tartozé tszételek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartand6 fenn, nem kerithetd el, a kozhaszndlat
elél nem zarhaté el. Az épiiletek alatti drkddokat, &tjarékat - a (14)-(15) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével - kozhaszndlat céljara fenn kell tartani, lezarni még idészakosan sem lehet.

A KSZT-ben rendelkezni kell az egyes zoldfeliiletek, kozkertek kozhaszndlatra dtadott kozteriilet jellegli vagy az
egyes kozteriileteknek kozvetleniil az épiilethez tartozo, elkerithetd sajathasznalatd lakdkertes kialakitasardl. Az
egyes teriiletrészeket ennek megfeleléen kozhaszndlati — KH, illetéleg sajat haszndlatd SH teriileti lehatdroldssal
jelolni kell.

A lakéépiiletekhez tartozo, ,,SH” jeldi, sajat haszndlatd lakékertek egységes kialakitdsi, legfeljebb 0,9 m magas
attort keritéssel lekerithet6k, melyek mentén €16 sovény liltetése kotelezo.

A lakoépiilet telkéhez kapcsolodd SH jeld, sajat hasznalatd kert lekeritése esetén, azok zoldfeliiletének fenntartdsa
a lakohaz tulajdonoskozosségének kotelezettsége.

Foldszinti lakdsegységhez tartozo terasz csak akkor épithetd be, ha:

a) abeépités az érintett homlokzatfeliilet egészére vonatkozdan egységes épitészeti kialakitasu a nyildszardk
osztdsat, a térhatarol6 szerkezetek anyaghasznalatdt, szinezését illetden, és

b) biztositott, hogy az épiiletszerkezet hétechnikai jellemzdi az eldirtaknak megfelelnek, és

c) tartészerkezeti szempontbdl az eredeti homlokzati nyilaszaré parapet szakasza megsziintethetd, és

d) atermészetes megvildgitas eldirt aranyai teljesiilnek.

Az egységes épitészeti tervet el6zetesen az dnkormdnyzati tervtandccsal véleményeztetni kell.

A jelen rendelet hatdlybalépése eldtt kialakitott teraszbeépitésekre fennmaraddsi engedély nem adhat6. Egységes

beépités esetén az engedély nélkiil 1étesitett teraszbeépitéseket meg kell sziintetni, és azt egységes terv alapjan at

kell épiteni.

Az L7-II jelt épitési ovezet teriiletén 4j gépkocsitarolé onalléan csak terepszint alatt, kertészeti terv alapjan

alakithaté ki az a)-d) pontok figyelembevételével:

a) aterepszint alatti gépkocsitarol6 fels6 fodéme, foldfeltoltéssel egyiitt sem emelkedhet 1,0 méternél nagyobb
mértékben az eredeti terepszint folé, kivéve ha a foldfeltoltés révén jatszotér keriil kialakitasra
(szankéz6domb, cstszda, teraszos jatszotér, stb.),

b) aterepszint alatti gépkocsitarold a felszini parkoldk alatt, illetve timfalépitményként is kialakithato,

c) atamfalépitményként kialakitott terepszint alatti gépkocsitdrol6 esetében egy tomegben, dsszefiiggden,
legfeljebb 4 darab egység (legfeljebb 16,0 m hosszban) alakithato ki, és az igy kialakitott tomegek kozott
legaldbb 5,0 m széles gyepes rézslit vagy cserjés feliiletet kell 1étesiteni,

d) agépkocsitarol6 funkcidvaltdsa nem megengedett.

Felszini parkolé csak milanyag-gyepracsos feliiletként, és csak akkor alakithat6 ki meglévé nem beépitett és nem
burkolt feliilet rovasdra:
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(24)

(25)

(26)

27

()]

(@)

3

“

(&)

(6

a) ha akialakitand¢ felszini parkol¢ feliilete nem érint kialakitott jatszéteret, parkositott teriiletet,

b) ha alakdtelepi egységen beliil vagy annak kozvetlen szomszédsdgu teriiletsavjaban poétlasra keriil az
egyébként parkfeliiletként nem hasznositott z6ld- vagy burkolatlan feliilet kétszeresének megfelel6 nagysagi
parkositott teriilet vagy a meglévo kozkert, park rekonstrukcidja megtorténik és a hasznalatdhoz sziikséges
koztargyak elhelyezésre keriilnek.

A teriilet parkositdsa - a 1étesit6 és az onkormdnyzat kozotti kiilon szerzédésben foglaltaknak megfeleléen - annak

feladata, akinek érdekében a felszini parkol6 kialakitdsra keriil.

Az L7-III jeldi épitési ovezet teriiletén telekalakitds a KSZT-ben eldirt moédon, az ott meghatirozott feltételekkel
és a kozmiivek megfeleld elkiilonitésére vonatkoz6 megéallapodds alapjdn — az Ovezeti el6irdsok keretei kozott —
megengedett.

Az egyes lakételepi egységek ontozésére kozteriileten, sajat hasznalatd kert teriiletén, illetdleg telken locsolds
céljat szolgdld furt kit 1étesithetd, melyen a ,,nem ivéviz” feliratot jol lathaté médon fel kell tiintetni.

Az L7-III lakételepi épitési ovezetek tovabbi eldirdsait a 86.8-90.§ -ok hatirozzdk meg, melyek elSirdsait a
KSZT szigorithatja.

Az L7-TI-Al, az L7-1II/1 és az L7-1I1/2 ovezetbe sorolt teriileteken a KSZT-ben az épitési telkeket és a
kozteriileteket kiillon 6vezetbe kell sorolni a 85./A§ vonatkozé elGirdsai szerint.'

85/A.§°

L7-1I/B LAKOTELEPI BURKOLT KOZTERULETEK ES L7-II/ZF LAKOTELEPI
ZOLDFELULET JELLEGU KOZTERULETEK OVEZETEI

Az L7-IIVAL az L7-1I/1 és L7-II/2 6vezetek kozteriiletein a KSZT-ben a (2) —(12) bekezdések szerinti
kozteriiletrészek kiilonithetdk el, melyeken eltérd kialakitds és haszndlat lehetséges.

A KSZT-ben meghatirozott L7-III/B és L7-III/Zf 6vezetekben az ovezethatirok mentén, valamint a KSZT-ben
meghatdrozott egyéb, ezen ovezeteken beliili haszndlati hatdr mentén a kozteriileti telek megoszthat6.

Az L7-1II/B jelii 6vezetekbe kell sorolni a lakételepi egység burkolt feliiletei koziil:
a) a gépjarmiiforgalom szdmdra kialakitott kiilonb6z6 utakat,
b) kozteriileti parkoldkat, valamint
c) a L7-1I-Z ovezetbe sorolt kozpark, vagy jelentdsebb parkositott teriilet burkolt gyalogosfeliiletét, vagy
sportteriiletét képezo teriiletek kivételével - az egyéb, jelentdsebb zoldfeliilettel nem rendelkezd burkolt
teriileteket.

Az L7-1I/Zf jelt 6vezetekbe kell sorolni a lakételepi egység:
a) 5000 m2-nél kisebb parkjait,
b) zoldsavijait,
c) zoldsavval, jelent6sebb fasorral kialakitott jarddit és gyalogosfeliileteit,
d) jatszoétereit.

A KSZT-ben az L7-III/B 6vezeten beliil lehatarolhatok az egyes burkolt teriiletek a hasznélatuk szerint:
a) kiszolgdlo ut,
b) vegyes haszndlatu ut,
¢) parkold,
d) egyéb burkolt feliilet.

A KSZT-ben az L7-1II/Zf 6vezeten beliil lehatarolhatdk az egyes zoldfeliileti elemek szerint:
a) zoldsav — beleértve a fasorokat, zoldsdvval kisért gyalogosburkolatokat is -,
b) parkositott teriilet,

! kiegészitette: 58/2005.(XII.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (4) bekezdése
z kiegészitette: 58/2005.(XII.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (5) bekezdése
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c) egyéb zoldfeliilet,
d) sportpalya, jatszotér.

Kiszolgal¢ 1t szdmara kijelolt teriileten a lakételep és az egyes telkek megkozelitését szolgdld kiemelt szegélyt tt
alakithato6 ki. Ezen teriiletek vegyes haszndlatu utként vald kialakitdsa nem megengedett.

Parkoldteriilet szdmdra kijelolt teriileten a kornyezd épiiletekhez tartozé parkolok létesithetSk, feliiletiik teljes
mértékben burkolhat6. Ezen teriileteken - a sziikséges kozmiikivéaltdsok megtorténte utdn — mélygardzs létesithetd
annak zoldtetdvel val6 kialakitdsa, vagy zar6fodémén felszini parkol6 biztositdsa mellett. Mélygardzs terepszint
alatti épitési helyét, ki és bejaratat szabalyozasi tervben kell meghatdrozni.

Az L7-III/Zf o6vezeten beliil, jellemzden burkolt gyalogos- vagy vegyes haszndlati feliilettel rendelkezd
zoldsdvval kisért terilleten a mdr kialakult zoldfeliilet mértéke legfeljebb 20%-os mértékben csokkenthetd,
kizdrdlag a gyalogosfeliiletek burkolatatépitése, parképitési munkak sziikséges burkolatépitése céljabol. Ezeken a
teriileteken parkoléteriilet utélag nem létesithetd, de az egyes burkolatszakaszok vegyes haszndlatd ttként
kialakithatok.

A teriileten mélyparkold - a sziikséges kozmiikivaltdsok megtorténte utdn — akkor alakithaté ki, ha a felszinén
legaldbb 1,0 m-es talajtakardst zoldtetd 1étesiil, a megsziintetett zoldfeliilet legalabb 80%-os mértéki tetdkerti
visszapdtlasaval.

(11) Sportpalya lehatarolasu teriileten a sportfunkcié legfeljebb jatszotér kialakitdsa vagy parkositds céljabdl sziintethetd

12)

meg. A teriilet 100%-ban burkolhatd. Parképitési sordn a parkon beliili dthelyezés lehetséges.

Béarmely kozteriileten, egybefiiggd jelentds gyalogosfeliilet céljara kijelolt teriilet kizardlag igényes térkdvel, vagy
egyéb diszburkolattal kialakitott gyalogosfeliiletként létesithetd, melyen vegyes haszndlati utfeliilet nem
alakithat6 ki, a megkiilonboztetett jarmiivek és a kiilon engedéllyel rendelkez6 jarmiivek behajtasanak biztositdsa
kivételével.

A teriilet kialakitdsa, atalakitdsa csak kertépitészeti terv alapjan lehetséges, az 1. szdmid melléklet kozteriilet-
rendezési kertépitészeti terv meghatdrozasa szerinti tartalommal.
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L7-II-AI LAKOTELEPI ALAPINTEZMENY OVEZET ES AZ AZON BELUL KSZT-BEN
MEGHATAROZHATO L7-II-AI/35, L7-II-A1/50, L7-III-A1/75, L7-III-A/100 ALAPINTEZMENYI
OVEZETEK "

86.§

(1) Az ovezet teriilete az L7 keretovezet alapintézményei elhelyezésére szolgdlo teriilet.

(2) 9I(SZT eltéré rendelkezésének hidn éban, az Ovezet teriiletén csak a lakossdg alapfoku ellatdsat szolgdlo
intézményi funkci6 1étesithetd.

(3) Az alapintézményi dvezetbe sorolt telkek attort keritéssel lekerithetok.

(4) * ""Meglévé alapintézményi épitési telken az épiilet rendeltetésének megviltoztatasabol, vagy bévitésébsl ad6dé
parkoldhely sziikségletet telken beliil kell biztositani, kivéve, ha azt a telek szabad teriileteinek nagysdga, vagy
kialakitott zoldfeliilete nem teszi lehet6vé. Ez esetben a rendeltetésmddositdsbol, vagy a bdvitésbol adodo
tobbletparkold kozteriileten is elhelyezhetd.

Uj épiilet elhelyezése esetén a parkoldst terepszint alatti épitményben, vagy mélygarazsban kell megoldani, kivéve,
ha KSZT mdésként nem rendelkezik.
Az dvezetek teriiletén kozteriileti kedvezmény nem érvényesithetd.

(5)  ’Lakéépiilet krnyezetében meglévé épiilet szintszamnovelése, vagy tj épiilet elhelyezése esetén az eredetinél 3,0
m-nél nagyobb épitménymagassdgui épiilet csak akkor létesithetd, ha meglévd lakdépiiletektdl az adott épiilet
tavolsdga legaldbb 20,0 m.

(6)  * "'L7-III-AI 6vezet épitési telkeinek teriiletét a KSZT-ben L7-III-Al/35, L7-III-AI/50, L7-I1I-Al/75 vagy L7-III-
AI/100 ovezetekbe lehet sorolni, melyek beépitési hatdrértékeit a 26/A szamu tdblazat rogziti.

@) > Az L7-TI-AI/100 6vezet teriiletén kizardlag a lakossdg alapfoki kereskedelmi, szolgaltatdsi, kulturdlis,
miivelddési, egészségligyi, rekredcids, sportoldsi, vendéglatdsi,. szorakozdsi elldtdsat szolgdlé intézmény
Iétesithetd, melyen beliil — nem az alapfoku oktatdsi feladatkorhoz tartoz6 — oktatdsi céld rendeltetési egység is
1étesithetd.

(8) °AzL7-III-Al/75 és az L7-III-AI/100 6vezet teriiletén 4j épiilet elhelyezése esetén az 26/A. szamu téblazat szerinti:
a) tetdkerti kedvezmény akkor érvényesithetd, ha a tetOkert teriilete a beépités mértékének legalabb 25 %-a, és
a talajtakard vastagsaga ennek legalabb felén eléri az 50 cm-t;
b) szintteriileti mutat6 kedvezmény akkor érvényesithetd, ha az épiilet tetSteraszain sportolds, vagy sportjellegli
funkciora alkalmas teriilet (sportpdlya, vagy olyan szabad tér, mely szabadtéri sportjellegli tevékenységre —
kerékpar, gordeszka, gorkorcsolya, nyari szanko stb alkalmas,) a beépitett teriilet legaldbb 20 %-at eléri.

9) 7 Az L7-II-AT/100 Svezet teriiletén meglévé épiilet bbvitése, udvardnak lefedése esetén a legkisebb zoldfeliilet
értéke kisebb lehet az 26/A szdmu tabldzat szerinti értéknél.

! médositotta: 58/2005.(XI1.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (6) bekezdése
¥ médositotta: 38/2008.(VL.30.)rendelet 3.§(5) bekezdés

° médosftotta: 38/2008.(VI1.30.)rendelet 3.§(6) bekezdés

2 médosftotta: 58/2005.(X11.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (7) bekezdése
1% médositotta: 38/2008.(VL.30.)rendelet 3.§(7) bekezdés

3 kiegészitette:58/2005.(XIL.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
4 kiegészitette:58/2005.(XIL.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
"' médositotta:38/2008(V1.30)rendelet 3.§(8) bekezdés

3 kiegészitette:58/2005.(XIL.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
6 kiegészitette:58/2005.(XIL.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
7 kiegészitette:58/2005.(XIL.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (8) bekezdése
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126/A. szamii tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
kialakithato
beépitési szintteriileti terepszint alatti zoldfeliileti épitmé ;
Az épitési ovezet jele teriilete mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke Cpimenymagassaga
m’ % m?/ m’ % % m
L7-II1-A1/35 KA 35 1,0 40 25 4,5 12
2L 7-111-A1/50 KA 50 1,2 60 25 4,5 14,0
80 10

L7-II1-AL/75 KA 75 1,5 100% 0% 4,5 14
KA Kkialakult allapot szerinti
* kizdrdlag tetokert kialakitasa esetén

3200 80 2,5 80 10 45 18.0
L7-III-A1/100 yagy 100+ 3,00 100% 0% ’ ’
kialakult
* kizardlag tetokert kialakitasa esetén
**kozhasznalati szabadtéri sportjellegii funkcié létesitése esetén
L7-111-Z
LAKOTELEPEN BELULI ZOLDTERULET
87.§

(1) A lakételepi teriileteken beliil 6ndllo, fasitott koztér céljara kijelolt teriiletek, melyek felszin felett nem épithetok

be.

2) Az dvezet teriiletén csak:
a) jatszokert,
b) pihendkert,
c) sportkert,
d) koztér alakithatd ki ugy, hogy a teriileten legaldbb 100 m*-enként egy darab nagy lombkorondji lombos fat
kell iiltetni.

(3) Az 6vezet teriiletén terepszint alatti mélygardzsok épithetk, melyek felszinén tetokertet kell kialakitani. Az igy
kialakitott tet6tér a lakotelepi egység zoldfeliileti szamitdsanal:
a) 20 cm-nél vastagabb foldtakards esetén 25%-kal,
b) 50 cm-nél vastagabb foldtakaras esetén 50%-kal,
¢) 1 m-nél vastagabb foldtakards esetén 75%-kal
vehetdk figyelembe.

L7-111-LP/1, L7-111-LP/2,
ALACSONY INTENZITASU KERTVAROSIAS LAKOTELEP, LAKOPARK

88.§

(1) Az ovezet teriilete az L7 keretovezet alacsony intenzitdssal, telepszeriien beépithetd, kertvérosias jellegii teriilete.
(2) Az épitési vezet teriiletén a 85.§ (2) bekezdésben megengedettek koziil kizarélag lakéfunkeid 1étesithetd, a
kozteriilet felél kozvetleniil megkozelithetd épiiletek, illetve azok foldszinti ©ndllé rendeltetési egységeinek

kivételével, ahol irodai, kiskereskedelmi, szolgaltatdsi funkciok is 1étesithetdk, melyek bejaratat a kozteriilet feldl
kiilon ki kell alakitani.

(3) Az ovezet teriiletén uszotelek jellegii telekalakitds nem megengedett.

! kiegészitette: 58/2005.(XII.15.) OK. sz. rendelet 3.§ (9) bekezdése
z kiegészitette: 38/2008.(VI1.30.) rendelet 3.§ (9) bekezdése
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Az ovezet teriilletén kiegészitd, kiszolgdlé funkciéji épiilet — teremgardzs, mélygardzs kivételével - nem
helyezhetd el.

A telekbelsében a kialakitandé zoldfeliilet legalabb 30 %-a egybefiiggden legyen kialakitva.
Az L7-III-LP/1 és L7-III-LP/2 épitési ovezet telkeinek szabdlyozdsi hatdrértékeit, beépitési modjat, az épitési

helyeket, épitési vonalakat KSZT-ben kell meghatdrozni a 26. szdmi tablazatban rogzitett hatdrértékek
figyelembevételével.

126/B szamii tablazat

a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithat6 legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési Ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassaga
m’ m % m?/ m* % % m
L7-1I1-LP/1 3000 30 35 1,2 45 40 3,0 10,5
L7-II1-LP/2 1000 30 35 0,5 25 55 4,5 7,5
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L7-11I/1
ALACSONY INTENZITASU LAKOTELEP

89.§

Az dvezet teriilete az L7 keretovezet alacsony intenzitdssal, telepszertien beépiilt teriilete.

A teriileten 5 szintesnél magasabb épiilet nem létesithetd. Meglévo épiiletre egy emeletszint és/vagy tetStéri szint
épithetd.

Az Ovezet teriiletén kiegészitd, kiszolgdlé funkcidju épiilet — parkoléhdz, teremgardzs, mélygardzs kivételével -
nem helyezhetd el.

Az épiiletek telke kozteriileti jelleggel tartand6 fenn, nem kerithetd el, a kozhaszndlat el6l nem zarhato el - kivéve
a KSZT-ben SH sajat haszndlatd kertként kialakithat6 kozkert részeket.

Az L7-III/1 épitési ovezet telkeinek szabdlyozasi hatdrértékeit KSZT-ben kell meghatdrozni. Az épiiletek
legkisebb épitménymagassdgi értéke 7,5 m, a legnagyobb 16,5 m lehet.

L7-111/2
MAGAS INTENZITASU LAKOTELEP

90.§
Az dvezet teriilete az L7 keretdvezet magas intenzitdssal, telepszertien beépiilt teriilete.

A teriileten kétszintesnél alacsonyabb épiilet - az alapintézmények kivételével - nem Iétesithetd.

Az L7-III-2 épitési Ovezet telkeinek szabdlyozdsi hatdrértékeit KSZT-ben kell meghatdrozni. Az épiiletek
legkisebb épitménymagassagi értéke 7,5 m. Az épitménymagassdg legmagasabb értékét KSZT-ben kell
meghatdrozni.

! médositotta: 58/2005.(XIL15.) OK. sz. rendelet 3.§ (9) bekezdése
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(4)  Jelen rendelet alkalmazdsa szempontjdbol nem szdmit magasépiilet létesitésnek a meglévé magasépiilet egy
szinttel valé novelése.
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VK-III JELU,
_VAROSKOZPONTI TERULETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAIL

Eloirdsok a beépités modjdra és a létesitheto funkciokra

91.§
(1) A VK-III jeli épitési Gvezetek:
a) VK-III/1 Varoskozponti teriiletek
b) VK-III/2 Viéroskdzponti teriiletek
¢) VK-III/3 Varoskozponti teriiletek
d) VK-III/4 Viroskozponti teriiletek’
e) VK-III-KK Magas intenzitasu keriiletkozponti teriiletek”

lehetnek.

(2) A VK-II jelt épitési ovezetek teriiletén a BVKSZ 36.§ (3) bekezdése| szerinti:

a) kozintézmény épiilet,

b) igazgatési épiilet,

c) irodaépiilet,

d) szdllashely-szolgaltato épiilet,

e) szolgaltatds épiilete,

f)  vendéglato épiilet,

2) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet,

h) sportépitmények,

i) kutatds, fejlesztés nem iizemi technolégidju épiilete,

j)  ahol azt az épitési ovezet eldirdsai lehetdvé teszik, az épitési 6vezetben maximalt értékben meghatdrozott
brutté szintteriiletli 6ndllé kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,

k) lakdépiilet,

1) parkoléhdz, mélygarazs

helyezhet§ el.

(3) A VK- jeli ovezetek teriiletén a (2) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a 6
rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt funkcidkorokon kiviil 6nallé rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatdsi, kulturdlis, miivel6dési és oktatasi célu,

f)  szdrakoztatasi,

g) egészségiigyi, szocidlis, egyhdzi,

h) sportcéld

i)  nem zavar6 hatdsd kézmdipari

funkcidk is elhelyezhetdk az dvezeti eldirdsok figyelembevételével.

(4) A VK-II jeli 6vezetek teriiletén:
a) nagykereskedelmi, valamint |a BVKSZ 36.§ (4) bekezdése| szerinti 6nall6 ipari, raktdrozasi, épiilet
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidjd, 6ndll6 rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetésii épiilet,
c¢) nem a f6 rendeltetést vagy az 6ndll6 rendeltetési egységet szolgdlé raktirozasi helyiség,
d) lzemanyagtolto dllomds 6ndlléan vagy mds rendeltetésti épiiletben
nem létesithetd, meglévo épiilet haszndlati maédjét ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az ovezetek teriilete jellemzden a zdrtsord beépitési moéd szabdlyai szerint épithetd be. A kialakult allapot
figyelembevételével a KSZT eltérd épiilet-elhelyezést is meghatdrozhat.

! kiegészitette: 31/2009.(V1.25.) rendelet (4) bekezdés
2 médositotta: 31/2009.(VL.25.) rendelet (4) bekezdés
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A VK-III 6vezetbe tartozé teriileten telket alakitani, Gj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet bdviteni csak a
tertiletre vonatkoz6 KSZT alapjan lehet.

A VK-II jelt épitési dvezetek teriiletén az épiileteket kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidju ondllé épiiletek - a
terepszint alatt 1étesithetd 6ndll6 jarmiitarolok kivételével - nem létesithetok.

Kozteriilettel hatdros foldszinti traktusban Uj lakdst létesiteni, illetve meglévd helyiség rendeltetését e célra
megvaltoztatni nem lehet.

Az egyes tombok gépjarmiivel valé megkozelitésénél, a lehetséges parkoldsi kapacitdsok meghatdrozdsdndl a
sétdléutcaként kialakitott kozteriiletek, illetdleg kozhaszndlat céljara atadott teriiletek feldl parkoléhdz, mélygarazs
megkozelitése nem megengedett.

Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolds csak mélygardzsban vagy a parkolési rendeletben meghatérozott
tavolsdgon beliili parkolélétesitményben oldhaté meg.

Az dvezetek teriiletén a |BVKSZ 36.§ (5) bekezdésében| meghatdrozott melléképitmények koziil:

a) kozmibecsatlakozdsi miitargy,

b) kerti épitmény,

¢) Kkerti viz- és fiirddbmedence,

d) kerti lugas, tovabba szabadonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m’-es vizszintes vetiilettel — mely fedett
jarmitaroloként nem alkalmazhato -,

e) kerti szabadlépcsd, tereplépcsd,

f)  zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A VK-III jelti épitési 6vezetek tovabbi elbirasait a 92.§-93.§ -ok hatdrozzak meg..

A VK-IIT jeli egyes épitési ovezetek telkeinek

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) a beépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutato6 értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékeét,

e) akotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét

f)  és a telken épithetd épiilet épitménymagassigdnak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét - az 53.-54.§
figyelembevételével

az ovezetekhez tartozé tablazat alkalmazasdval kell meghatdrozni, melyek értékeit a KSZT szigorithatja, ha a

kialakult 4llapot, illet6leg a varoskép kedvezdbb kialakitdsa vagy egyéb miiszaki szempontok azt indokolttd

teszik, illetve feltételhez kotott engedmények alkalmazasaval emelheti.

VK-III/1, VK-III/2, VK-I11/3, VK-I11/4
VAROSKOZPONTI OVEZETEK

92.§

Az épiiletek foldszinti és elsé emeleti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot, amennyiben a foldszinti teriilet vagy a
telek legaldabb 20 %-a a kozhaszndlat céljara atadott teriilet, melynek legaldbb fele iivegtetds lefedésként valosul
meg.

Az épiilet minden szintjére vonatkoz6é 100%-os beépitési mérték csak parkolohdzak létesitése esetén engedhetd
meg, valamint akkor, ha az épiilet f6ldszinti teriiletének legaldbb 30%-a kozhaszndlat céljra atadott teriiletként
keriil kialakitasra, és az kozvetleniil kozteriilethez csatlakozik.

Kozintézmény, kulturdlis, miivelddési céld, valamint szérakoztatasi épiilet elhelyezése esetén, annak foldszintje és
I. emeleti szintje 100 %-osan beépithetd.

!Kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazo épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete:
a) nem haladhatja meg a 4.000 m’-t,
b) a VK-III/4 vezetben a 15.000 m™t.

! médositotta:31/2009.(VL.25.) rendelet (5) bekezdés
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Uj épiilet elhelyezésénél

a) a Lajos utca Kolosy tér és Nagyszombat utca kozotti, valamint

b) aNagyszombat utca Arpad fejedelem ttja és Bécsi it kozotti szakasza mentén

a foldszinten, és az I. emeleti szinteken lakéfunkeié nem létesithetd. A foldszinti helyiségek haszndlati médjdnak
megvaltoztatdsakor lakdsrendeltetésii helyiséget kialakitani nem lehet.

'Az épitési Ovezetben meghatirozott szintteriileti mutaté kedvezmény akkor adhaté, ha kiilon e célbél a
telepiilésrendezési szerzodésben rogzitettek szerint:
a) atelek egy része, vagy a foldszinti teriiletek meghatarozott része kozhasznalat céljra atadott teriiletként
keriil kialakitdsra, és/vagy
b) az épittetd vagy a tulajdonos Obuda-Ujlak teriiletén az onkormanyzat dltal meghatarozott kozteriilet
feldjitdsdban részt vesz, vagy azt dtvallalja, és/vagy
) asajét telken az OBVSZ 51.§ (5) bekezdés szerinti kozcéla parkoldk kialakitdsdra, fenntartdsara, és vagy
tizemeltetésére szerz6dést kot az onkormdnyzattal.

> A VK-III/1 épitési ovezetben a 20 m-nél keskenyebb saroktelken a szintteriileti mutaté alapértéke 2,5, mely a (6)
bekezdés szerinti feltételekkel legfeljebb 3,0-ra novelhetd.
A VK-III/4 épitési Gvezetben a beépitési mérték 100%, mely csak a foldszinten és az 1. emeleten alkalmazhat6
intézmény, kozintézmény céljara, de a felsdbb szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg a 80 %-ot.

Jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévé épiilet tetStere akkor is beépithetd, ha ezzel a szintteriileti mutat6
nagyobb, mint a 27. szimu tablazatban rogzitett érték, mely azonban nem lehet tobb 5,0-nél.

27. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?*/ m’ % % m

VK-III/1 500 12 80 2,0 100 10 4,0 5,5
2,5% (1

VK-II1/2 700 16 80 2,5 100 10 5,5 7,5
3,0% (1

VK-III/3 800 18 80 3,5 100 10 12 19
4,0% (1
4 2,5 10

VK-11/4 800 18 00 |0 100 Qs 55 7,5

*  a(6) bekezdés szerinti feltétel(ek)hez kitott kedvezmény érvényesitése esetén
% mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100 % -os beépitése esetén, ha KSZT azt lehet6vé teszi
##% mélygarazs, vagy meglévé pinceszint 100%-os beépitése esetén’

VK-III-KK
MAGAS INTENZITASU KERULETKOZPONTI TERULET

93.§

A VK-III-KK ovezet a keriilet kozponti funkcidju, els6sorban igazgatési és kozintézményi rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgdlo teriilete. A teriileten barmilyen épitési munkat végezni csak a teriiletre vonatkozé KSZT
alapjan lehet.

! kiegészitette: 31/2009.(VI1.25.) rendelet (6) bekezdés
z kiegészitette: 31/2009.(VI1.25.) rendelet (6) bekezdés
3 kiegészitette: 31/2009.(VI1.25.) rendelet (6) bekezdés
4 kiegészitette: 31/2009.(V1.25.) rendelet (7) bekezdés
> médositotta: 31/2009.(VL.25.) rendelet (7) bekezdés
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Az ovezetbe sorolt teriileten beliill KSZT-ben VK-III-KK/100 jelii intézményi épitési 6vezet hatdrozhaté meg a

KSZT-ben. A VK-III-KK/100 6vezetbe sorolt telkeken:

a) az épiilet minden szintje 100%-osan épithetd be kulturdlis, miivel6dési, kereskedelmi épiilet elhelyezése,
illetve meglévo épiilet rendeltetésének e célra valé megvaltoztatdsa esetén, és

b) ha kozhaszndlat céljara dtaddsra keriil a f6ldszinti teriilet legaldbb 20%-a, amely legaldbb 20 m-es szakaszon
kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez, és

c¢) amelynek megvalésuldsit az onkormdnyzat és a tulajdonos kozotti, errdl sz616 kiilon szerzédés rogziti.

KSZT a b) pont szerinti értékeket nagyobb ardnyban is meghatdrozhatja.

Az épiiletek foldszinti és elsd emeleti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot, mely szinteken kereskedelemi,
vendéglatasi, szolgdltatdsi, szérakoztatdsi, kulturdlis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda helyezhet6 el. A felsd
szintek beépitési mértéke — a (2) bekezdés szerinti VK-III-KK/100 6vezet kivételével - nem haladhatja meg a 60
%-ot.

Az dvezet teriiletén a parkoldst legaldbb 75%-ban a terepszint alatt vagy parkol6hdzban kell biztositani.

Az 6nall6 kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazé épiilet kereskedelmi céld
brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 15.000 m’-t.

A teriileten az Onkormdnyzati tervtandcs véleményének kotelezd kikérésekor és az épitési engedély
alatamasztasaként az utcaképek egészére vonatkozd szinezési €s homlokzatkialakitasi 1atvanytervet kell késziteni.

A KSZT-ben meg kell hatdrozni azokat a teriileteket, melyeket kotelezden a kozhasznalat céljara dtadandd
teriiletként lehet kialakitani.

28. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?*/ m’ % % m
VK-III-KK 1500 18 60 5,5 80 10 16 36%**
6,0* 100** 0**

* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
*#*  mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén KSZT alapjan
##% magashaz nem létesithetd, felsé hasznalati szint padlomagassaga max. 30 m.
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I-111 JELU,
INTEZMENYI TERULETEK

ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI

Eloirdsok a beépités modjdra és a létesitheto funkciokra

94.§

(1) Az I-III jelt épitési ovezetek:

a) I-III-AI/1 Alacsony intenzitdsu, alapintézmény teriilet,

aa) I-III-V/K2 Nagytelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet,®

b) I-III-AL/2 Alapintézmény teriilet,

c¢) I-III-AL/3 Magas intenzitast alapintézmény teriilet,

d I-I0I-P Piac, vasarcsarnok teriilet,

e) I-III-SZ Szabadondllé beépitésti intézményi teriilet,

fy I-III-H/1 Hegyvidéki, szabadondll6 beépitésii, intézményi teriilet lak6funkcidval,

g I-III-H2 Hegyvidéki, szabadondll6 beépitésii, intézményi teriilet lakéfunkcidval,

h) I-III-H/3 Hegyvidéki, szabadondll6 beépitésii, intézményi teriilet,

i) I-III-H/L Hegyvidéki, szabadondll6 beépitésii, lakéfunkcidval vegyes intézményi
teriilet,

) I-III-V/N Nagytelkes, vegyes beépitésii intézményteriilet,

k) I-II-V/KK Kistelkes, vegyes beépitésli intézményteriilet,

1) I-III-V/L Lakoéfunkcidval vegyes beépitésii intézménytertilet,

m) I-III-Z/1 Zartsord beépitésii, lakéfunkcidval vegyes intézményteriiletek,

m-1) I -111I-Z/1-B

Bécsi tit menti zartsort beépitésii, lakéfunkciéval vegyes intézményteriiletek’

n) I-III-Z/2 Zartsord beépitésti, lak6funkcidval vegyes intézményteriiletek,

o I-MI-Z/3 Zartsord beépitésti, lak6funkcidval vegyes intézményteriiletek,

p) I-II-KZ/1 Zartsord beépitési, kisvarosias intézményteriiletek lakéfunkcidval,

q I-III-KZ/2 Zartsord beépitési, kisvarosias intézményteriiletek lakéfunkcidval,

r) I-III-HZ Zartsord, épiilethézagos beépitésii, kisvarosias intézményteriiletek

s) I-III-Z/4 Zartsoru beépitésti, lak6funkcidval vegyes intézményteriiletek !

t) I -III-V/L-1 Intenziv, lakéfunkci6val vegyes intézményteriilet’

u) I-III-H/L1 Hegyvidéki, szabadonall6 beépitésti, lakéfunkcidval vegyes intézményi teriilet’

Hegyvidéki, szabadonalld beépitésti, lakéfunkcidval vegyes intézményi teriilet*
Kistelkes, vegyes beépitésii intézményterijlet5

Lakoéfunkcidval vegyes beépitésii intézményterijlet6

Zartsoru beépitést, kisvarosias intézményteriiletek lakéfunkciéval’

v) I-II-H/L2
w) I-1I-V/K1
z) I-TIM-V/L2
x) I-II-KZ/3

lehetnek.
(2) Az I-II jelt épitési ovezetek teriiletén - ha az vezet eléirdsai masként nem rendelkeznek — a BVKSZ 36.§-4ban|
foglaltak koziil:

a) kozintézmény épiilet,

b) igazgatdsi épiilet,

¢) irodahaz,

d) szdllashely-szolgaltato épiilet,

e) szolgaltatds épiilete,

f)  vendéglato épiilet,

2) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,

8 kiegészitette: a 43 /2009.(IX.30.) rendelet 3.§(1) bekezdés

7 kiegészitette: a 21 /2008.(V.7.) rendelet 3.§(2) bekezdés

! kiegészitette: a 16/2005.(IV.6.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése

z kiegészitette: a 26/2005.(V1.13.)sz. OK rendelet 2.§ (1) bekezdése

3 kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.)sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdése

N kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.)sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdése

3 kiegészitette: a 27 /2006.(IV.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (2) bekezdése
6 kiegészitette: a 27 /2006.(IV.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (2) bekezdése
o kiegészitette: a 24/2008.(VI.04.) rendelet 3.§(4) bekezdés
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h) sportépitmény,

i) kutatds, fejlesztés nem iizemi technolégidju épiilete,

valamint ahol azt az épitési ovezet eldirdsai nem zdrjak ki:

j)  az épitési bvezetben maximalt értékben meghatdrozott bruttd szintteriiletli 6nallé kiskereskedelmi épiilet,
k) lakdépiilet,

1) parkoléhdz, mélygardzs

helyezhet6 el.

(3) Az I-III jelii 6vezetek teriiletén a (2) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést
kiszolgdld helyiségeken, valamint a felsorolt funkciékorokon kiviil 6nallé rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi, kulturdlis, miivel6dési és oktatdsi célu,

f)  szdérakoztatasi,

g) egészségligyi, szocidlis, egyhazi,

h) sportcéla,

i)  nem zavar6 hatdst kézmdipari,

j)  forrdsok kitermelésének létesitményei - beleértve a palackozé tizemet -,
k) ha az 6vezet el6irdsai azt kiilon lehet6vé teszik, mas rendeltetésti épiiletben elhelyezett iizemanyagtoltd
funkcidk is elhelyezhetdk az dvezeti eldirdsok figyelembevételével.

(4) Az I-III jelt épitési ovezetek teriiletén
a) |a BVKSZ 36.§ (4) bekezdése| szerinti 6ndllo ipari, raktarozasi épiilet,

b) aszolgaltatd ipar és kézmtiipar kivételével - ipari tevékenységli 6ndll6 rendeltetési egységet tartalmazo egyéb
rendeltetési épiilet,

c¢) nem a {6 rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,

d) lzemanyagtolt6 dllomds 6ndlléan - a KL-KT-III jelti féutak mentén kizardlag a mas rendeltetésii épiiletben
vald létesités kivételével -

nem létesithetd, meglévo épiilet egészének, illetve 6ndll6 rendeltetési egységeinek haszndlati médjat ilyen célra

megvaltoztatni nem lehet.

(5) Az I-III jelu épitési Ovezetek teriiletén - a terepszint alatt létesithetd 6ndllé jarmitdrolok kivételével - az
épiileteket kiszolgdlé vagy kiegészitd funkcidji 6ndllo épiilet - ha az dvezet el6irdsa masként nem rendelkezik -,
nem létesithetd.

(6) Az dvezetek teriiletén az épitési helyeket, az épiiletek homlokzatmagassdgdt és a beépités tovibbi részletes
feltételeit KSZT-ben kell meghatarozni az 6vezeti eldirdsok figyelembevételével. KSZT hidnydban, az dvezetben
meghatdrozott feltételekkel lehet telket alakitani, Gj épiiletet létesiteni, meglévét bdviteni, rendeltetését
megvaltoztatni.

(7)  Ahol az ovezeti eldirdsok lehetdvé teszik mds rendeltetésti épiiletben iizemanyagtoltd dllomds elhelyezését, az e
célbdl 1étesiild épiiletre iitemezett épitési és haszndlatbavételi engedély nem adhato ki.

(8)  Zartsord beépitésii teriileten a kozteriilettel hatdros foldszinti traktusban dj lakdst létesiteni, illetve meglévd
helyiség rendeltetését e célra megvaltoztatni nem lehet.

(9) Az 6vezetek teriiletén a BVKSZ 36.§ (5) bekezdésében| meghatarozott melléképitmények koziil:

a) kozmibecsatlakozdsi mutargy,
b) kerti épitmény,
¢) Kkerti viz- és fiirdomedence,
d) kerti lugas, tovabba szabadonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m’-es vizszintes vetiilettel — mely fedett
jarmitaroloként nem alkalmazhato -,
e) kerti szabadlépcsd, tereplépcso,
f)  zaszlétartd oszlop
helyezhetd el.
(10) A I-II, épitési Ovezetek tovabbi elGirasait a 95.§-102.§ -ok hatarozzdk meg, melyek el6irdsait a KSZT

szigorithatja.
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Az I-III jelti egyes épitési ovezetek telkeinek
a) legkisebb kialakithaté méreteit,
b) abeépités legnagyobb mértékét,
c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutaté értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékeét,

e) akotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,
f)  ésatelken épithetd épiilet épitménymagassdginak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét - az 53.-54.§
figyelembevételével

az Ovezetekhez tartozo tablazat alkalmazdsaval kell meghatdrozni.

(1) Az épitési Ovezetek teriilete alapintézmények elhelyezésére szolgil. Az Gvezetek teriiletén 6ndllé lakéépiilet nem

1étesithetd.

[-III-A1/1, I-TI-AL/2, T-TTIT-AT/3

ALAPINTEZMENYI TERULETEK

95.§

(2) Az épitési dvezet teriiletén az 94.§-ban meghatdrozottak koziil
a) oktatasi épiiletek,
b) mivelddési és kulturdlis célu épiiletek,
c) egyhdzi épiiletek,
d) egészségiigyi épiiletek,
e) igazgatasi épiiletek,
f)  sportépitmények,
g) az I-III-AT/2 és T-ITI-A1/3 6vezetek teriiletén legfeljebb 2000 m” brutté szintteriiletii kiskereskedelmi
funkcidju épiiletek
h) 'az I-III-AL/3 6vezetek teriiletén vendéglaté funkciéjd épiiletek

helyezhetdk el.

3) Az ovezet teriiletén az éplileteket a szabadondllé beépitési mod szabdlyai szerint kell elhelyezni. Meglévd épiilet

esetén az eredeti beépitési mdd szerint az épiilet bovithetd.

29. szamu tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?* m’ % % m

I-III-A1/1 2000 20 20 0,5 35 50 3,5 8,0
I-III-A1/2 2000 20 35 1,0 45 35 3,5 10,5
I-III-AY/3 22000 20 45 2,5 50 35 3,5 16

* ha azt KSZT

lehetévé teszi 700 m’

I-11I-P

PIAC, VASARCSARNOK TERULETE

96.§

(1) Az épitési 6vezet teriiletén kizar6lag lakossagi elldtast szolgdld piac vagy vdsdrcsarnok helyezhetd el.

! kiegészitette: 53/2004.(2005.1.10.) sz. OK Rendelet 3.§ (3) bekezdése
z kiegészitette: 53/2004.(2005.1.10.) sz. OK Rendelet 3.§ (4) bekezdése
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A ovezet teriiletén nem a piac vagy vasdrcsarnok rendeltetéséhez tartoz6 egyéb épiilet nem Iétesithetd.

Az dvezet teriiletén a parkolds legalabb 50 %-a telken beliil biztositand6. Sziikség esetén a parkolds biztositdsdra a
kornyez6 kozteriiletek alatti mélygardzs, illetve a parkoldsi rendelet szerint meghatarozott kozteriileti felszini
parkolé is figyelembe vehetd.

Az épiilet(ek) homlokzati szélességét legaldbb 30 m-enként tagolni sziikséges.
30. szamu tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m? m’ % % m
I-1I1-P KSZT | KSZT 100 3,0 100 0 7,5 16
I-111I-SZ
SZABADONALLO BEEPITESU INTEZMENYI TERULET
97.§

Az épitési dvezetbe jellemzden a szabadondllé beépitési mod szerint beépithetd intézményteriiletek tartoznak.

Az Gvezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésben felsoroltak koziil:

a) 1000 m* —nél nagyobb brutté szintteriiletii 5nall6 kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési egység,
b) lakéépiilet, lakdsrendeltetésii egység — a szolgdlati lakds kivételével -,

c) lizemanyagtoltd dllomds 6ndlléan vagy mds rendeltetésii épiiletben

nem létesithetd.

50 féréhelynél nagyobb felszini parkolé kialakitisdndl annak legaldbb felét - a kereskedelmi rendeltetésii
épiiletekhez tartoz6 parkoldk kivételével - gyepracsos, fasitott parkoloként kell megvaldsitani és fenntartani.

31. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m? m % m?’ m’ % % m
I-1I1I-SZ 1000 24 35 1,0 60 40 5,0 9,0

I-111-H/1, I-II1-H/2, I-II1-H/3, I-111-H/L, I-I11-H/L1, I-I11-H/L2
HEGYVIDEKI, SZABADONALLO BEEPITESU INTEZMENYI TERULETEK!

98.§

Az épitési Ovezetek teriiletén jellemzden szabadondllé beépitési mdd szerint szabad 1) épiiletet elhelyezni,
meglévd épiiletet boviteni, atalakitani. Amennyiben a mér kialakult telkek szélessége az eldirt telekszélességnél
kisebb, gy KSZT-ben kivételesen zdrtsort épitési hely is meghatdrozhato.

Az épitési Ovezet épitési telkein a 94. § (2) bekezdésének megfelelé funkcidji épiiletek helyezhetdk el, a
(3)-(4) bekezdésekben foglaltak figyelembevételével.

! kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.) O.K. sz. rendelet 3.§ (4) bekezdés
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A Bécsi Uit menti:

a) 50 m-es teleksdvban 6ndll6 lak6épiilet vagy olyan lakds, melynek féhelyiségei a Bécsi ut felé tekintenek,

b) 50 m-es teleksavban alapfoku oktatdsi épiilet, fekvobeteg-ellaté egészségiigyi létesitmény, szocidlis otthon
nem létesithetd,

c) 50-100 m kozotti teleksdvban az épitési 6vezetek teriiletén alapfoku oktatdsi épiilet, egészségiligyi
létesitmény, szocialis otthon telepitése, azok engedélyezése csak a légszennyezettségre és zajartalmakra is
kiterjedd szakvéleménnyel igazolt tervek alapjan lehetséges.

A Szépvolgyi tut menti 50 m-es teleksdvban alapfoku oktatdsi épiilet, egészségiigyi létesitmény, szocidlis otthon

nem létesithetd.

Az I-III-H/3 &vezet teriiletén 6nallé lakdépiilet nem létesithetd, de lakdsrendeltetésti egység 1étesitése a foldszint
és az . emelet kivételével megengedett, a (3) bekezdés figyelembevételével.

Az I-III-H/1, I-11I-H/2, I-ITII-H/L, I-II1-H/L1, I-III-H/L2 6vezet teriiletén 6ndll6 lakéépiiletek is 1étesithetdk a
(3) bekezdés figyelembevételével.”

ﬁzemanyagtélté allomas csak a Bécsi ut mentén, az uthoz kozvetleniil csatlakozé telkeken, mas rendeltetésii
épiilet foldszinti teriiletén létesithetd, ha azt a KSZT kiilon lehetévé teszi. Nem szamit épiileten beliili
elhelyezésnek az épiilet el6tetd-szerkezete alatt 1étesiild tizemanyagtolté dllomds.

Az épitési dvezet épitési telkein a 94. § (4) bekezdésében felsoroltakon tilmenden:
a) 300 fénél nagyobb befogaddképességii sportlétesitmény,

b) raktardruhaz, nagykereskedelmi druhaz

nem létesithetd.

Az 50 %-o0s mértéket meghaladd, az épiilet hatdrvonaldn kiviil esd terepszint alatti beépités zar6fodémét legaldbb
1,0 m vastag talajtakardsu tetOkertként kell kialakitani és fenntartani.

Felszini parkoléként kialakitani

a) az I-III-H/1, és I-ITI-H/2 Gvezet teriiletén legfeljebb a parkoléférShelyek 50%-at,

b) az I-III-H/3 6vezet teriiletén legfeljebb a parkoléféréhelyek 75%-at,

¢) az I-II-H/L, I-TTI-H/L1, I-ITI-H/L2 6vezet teriiletén legfeljebb a parkol6férohelyek 30%-at’
lehet.

32. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m? m’ %0 %0 m
I-III-H/1 2000 40 35 0,7 60 40 6,0 9,5
5 0,90
I-ITI-H/2 2000 40 35 1,2 60 35 6,0 10,5
I-ITI-H/3 5000 40 35 1,5 60 35 6,0 16
I-IT1-H/L 3000 40 35 1,2 60 35 6,0 16
I-III-H/L1! 3000 40 30 0,9 60 35 6,0 10,5
I-I1I-H/L2? 3000 40 35 1,2 60 35 6,0 13,5

s - saroktelek esetén

z kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.) O.K. sz. rendelet 3.§ (5) bekezdés
3 kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.) O.K. sz. rendelet 3.§ (6) bekezdés
! kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.) O.K. sz. rendelet 3.§ (7) bekezdése
z kiegészitette: a 30/2005.(V1.29.) O.K. sz. rendelet 3.§ (7) bekezdése
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I-ITI-V/N, I-1I1-V/K, I-I11-V/L
NAGYTELKES ES KISTELKES, VEGYES BEEPITESU, ILLETVE LAKOFUNKCIOVAL VEGYES
INTEZMENYTERULETEK

99.§

(1) Az épitési Ovezet teriilete a zartsoru épitési helyen beliili, a zartsord vagy szabadondll¢ épiiletelhelyezés szabalyai
szerinti intézmények létesitésére szolgal.

(2) Az ovezet telkein az épitési helyeket a KSZT-ben tgy kell meghatdrozni — a kornyezetben kialakult beépités
figyelembevételével -, hogy tobb szomszédos telek alkosson azonos beépitési jellegli teriiletet. A telkek eldkerti
méretét a szomszédos beépités fiiggvényében kell meghatdrozni. Az oldalkert, hatsékert meghatarozasanal - a
szakhatésdgok véleményének figyelembevételével - jelen rendelet vonatkozd eldirdsaitdl eltéré érték is
meghatarozhato.

KSZT (RRT) hidanyédban 1j épiilet nem létesithetd, meglévo épiilet bovitése nem megengedett.

(3) Az ovezet terillettn — KSZT eltéré rendelkezése hidnydban - a parkoldst 300 fér6helynél nagyobb
befogaddképességti parkoldigény felett:
a) az esztergomi vasuttol délre legaldbb 50%-ban épiiletben, a terepszint alatt vagy parkoléhazban,
b) az esztergomi vasuttdl északra legaldbb 30%-ban épiiletben, a terepszint alatt vagy parkol6hazban
kell biztositani.

(4)  Felszini parkoldk kialakitdsdndl a féforgalmi ut menti teleksdvban, illetdleg eldkertben a parkoldk legfeljebb
30%-a helyezhet6 el. 300 féréhelynél nagyobb parkoldigény esetén a parkoldékat 200 parkol6féréhelyenként
legaldbb 10-10 m-es egybefiiggd zoldsdvval tagolni kell.

(5) Az I-I-V/K és I-ITI-V/N az I-ITI-V/K2 épitési ovezetek teriiletén — KSZT eltéré rendelkezése hidnyaban:
a) Ondll6 lakoépiilet nem létesithetd, lakds ©ndll6 rendeltetési egységként csak szolgdlati haszndlat céljra
alakithato ki,
b) lizemanyagtoltd dllomds csak a Bécsi ut, illetSleg a Szentendrei tithoz kozvetleniil csatlakozé telkeken, csak
mas rendeltetésii épiilet foldszinti teriiletén létesithetd, ha azt a KSZT kiilon lehetové teszi.

(6) Az I-II-V/L, I-III-V/L-1' épitési Ovezetek teriiletén 6nallé lakdépiilet is elhelyezhetd. Az Gvezet teriiletén
a) lizemanyagtoltd dllomds,
b) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességii sportépitmény,
c¢) nagykereskedelmi vagy raktararuhdz
nem létesithetd.

7) 2Az I-III-V/K1 épitési Ovezet teriiletén kereskedelmi funkcié maximum 10.000 mP-es brutté teriileten létesithetd.
Az dvezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésben felsoroltak koziil
a) Lakdépiilet, lakdsrendeltetési egység — a szolgdlati lakds kivételével -,
b) lizemanyagtoltd dllomads,
c) 300 féréhelynél nagyobb befogad(’)kﬁépességﬁ sportépitmény,
d) nagykereskedelmi vagy raktardruhaz
nem létesithetd.
(8) ‘Az I-III-V/L2 épitési dvezet teriiletén 6nall6 lakoépiilet is elhelyezhetd. Az I-ITI-V/L2 épitési Gvezet teriiletén
a) ilizemanyagtoltd dllomds,
b) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességii sportépitmény,
¢) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz
nem létesithetd.

9) ‘Az I-II-V/K1 , I-III-V/L2 és az I-ITI-V/K2 dvezetek teriiletén a szabadon 4116 beépitési mod szabdlyai szerint
lehet épiiletet elhelyezni.’

> médositotta:  40/2007.(VIIL7.)OK.sz. rendelet 2.§

! kiegészitette: a 26/2005.(V1.13.) OK sz. rendelet 2.§ (2) bekezdése

z kiegészitette: 27 /2006.(TV.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése
6 kiegészitette: 43 /2009.(IX.30.) rendelet 3.§ (2)bekezdése

3 kiegészitette: 27 /2006.(TV.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése
N kiegészitette: 27 /2006.(TV27.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése
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(10) SAz L-II-V/K1 vezetben az 1,5 m*/m’ szintteriileti mutatén feliill a kdzhasznélat céljara dtadott minden
100m? teriilet utdn 0,02 m?/m? szintteriileti mutaté kedvezmény adhato.

(11) °Az I-III-V/K2 épitési ovezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésében felsoroltak koziil
a) szdllashely-szolgaltatd épiilet,
b) lakdépiilet, lakdsrendeltetési egység — a szolgdlati lakas kivételével -,
c) lzemanyagtoltd dllomds,
d) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz
nem létesithetd.

33. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m* m % m?% m’ % % m
I-III-V/K-sz* 40 2,0 50 35
2000 20 2,55 7,5 16
I-III-V/K-z** 1000 20 45 2,5 60 20 7,5 16
annl -z 3, 0%k ’
2,0
I-ITI-V/N 10.000 60 45 2,5% %% 60 35 7,5 21
I-II1I-V/L 1000 24 35 1,5 50 35 7,5 19
I-II1-V/L-1" 2000 30 50 3,0 60 35 7,5 22,0
I-111-V/K2-sz” 2000 20 45 2,25 60 35 5,0 16,0
2000 1,5
I-III-V/K1* 24 35 1,6%** 50 35 7,5 13,5
2000 24
I-III-V/L2® 30 1,2 50 35 7,5 13,5
I-III-V/K2' 5000 70 50 1,5 60 35 12,0 18,0

* sz szabadonallé épiiletelhelyezés esetén
*#% 7 zartsoru épiiletelhelyezés esetén
##%  kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

7 kiegészitette: a 43 /2009.(IX.30.) rendelet 3.§ (3) bekezdése

3 kiegészitette: a  27/2006.(IV.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (3) bekezdése
6 kiegészitette: a 43/2009.(IX.30.) rendelet 3.§ (4) bekezdés

! kiegészitette: a 26/2005.(V1.13.) OK sz. rendelet 2.§ (3) bekezdése

z kiegészitette: a23 /2006.(IV13.) OK .sz. rendelet 2.§ (4) bekezdése

N kiegészitette: a  27/2006.(IV.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdése
3 kiegészitette: a 27 /2006.(IV.27.)sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdése

7 kiegészitette: 43 /2009.(IX.30.) rendelet 3.§ (6) bekezdése
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I-111-Z/1, I-I11-Z/2, I-111-Z/3, 1-111-Z/4
ZARTSORU BEEPITESU, LAKOFUNKCIOVAL VEGYES INTEZMENYTERULETEK

100.§

Az épitési Ovezet teriilete jellemzden zdrtsord keretes vagy zdrtudvaros beépitésii intézmények elhelyezésére
szolgal.

Az I-II-Z2 o&vezetbe sorolt teriileten beliil I-III-Z/100 jelli intézményi épitési Ovezet hatdrozhaté meg a

KSZT-ben. A I-1II-Z/100 6vezetbe sorolt telkeken az épiilet minden szintje 100%-osan épithetd be:

a) 'kulturalis, miivelddési, kereskedelmi épiilet és teremgarazs elhelyezése, illetve meglévé épiilet
rendeltetésének e célra valé megvaltoztatisa esetén, és

b) ha kozhaszndlat céljara dtaddsra keriil a f6ldszinti teriilet legaldbb 20%-a, amely legaldbb 20 m-es szakaszon
kozvetleniil csatlakozik a kozteriilethez, és

c¢) amelynek megvalésuldsit az onkormdnyzat és a tulajdonos kozotti, errdl sz616 kiilon szerzédés rogziti.

Az I-ITI-Z2 6vezet teriiletén — KSZT alapjan - az épiiletek pinceszinti, foldszinti és els6 emeleti beépitési mértéke
elérheti a 100%-ot, mely szinteken kizardlag kereskedelemi, vendéglétési, szolgaltatdsi, szérakoztatdsi, kulturalis
vagy kozforgalmu rendeltetési egység helyezhetd el. A felsd szintek beépitési mértéke - a mar meglévé épiiletek
utélagos udvarlefedésének kivételével - nem haladhatja meg a 60%-ot. Ez esetben a kialakulé udvarteriiletek
legaldbb 50%-4t, minimum 50 cm-es talajvastagsdgu tetOkertként kell kialakitani, és fenntartani.

Az 6nall6 kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazé épiilet kereskedelmi céld
brutté szintteriilete — meglévd épiilet ilyen céld 4talakitdsa, illetve haszndlati méd valtozdsa kivételével - nem
haladhatja meg:

a) az I-III-Z1 6vezet teriiletén az 1000 m’t,

b) az I-II-Z2 Svezet teriiletén a 6000 m™,

¢) az I-III-Z/3 és az I-I1I-Z/4 Svezet teriiletén az 500 m>-t.

Az dvezet teriiletén a parkoldst:

a) az I-III-Z1 6vezet teriiletén legaldbb 50 %-ban terepszint alatt vagy parkoléhdzban,

b) az I-III-Z2 Gvezet teriiletén legalabb 100 %-ban terepszint alatt vagy parkol6hazban, teremgarazsban,
¢) az I-III-Z/3 és az I-II1-Z/4 6vezet teriiletén a KSZT-ben meghatirozott médon®

kell biztositani.

Az I-III-Z1 épitési Ovezet teriiletén j gépkocsitarolé a meglévd épiilethez csatlakozdan, azzal egybeépitve és

azonos mindségben alakithato ki.

Ondll6 gépkocsitarolé — KSZT eltérd rendelkezése hidnyaban — csak terepszint alatt, kertészeti terv alapjan

alakithat6 ki oly médon, hogy:

a) aterepszint alatti gépkocsitdrold fels6 fodéme — foldfeltoltéssel egyiitt mérten— nem emelkedhet 1,0 méternél
nagyobb mértékben az eredeti terepszint folé vagy

b) atamfalépitményként kialakitott terepszint alatti gépkocsitdrol6 esetében egy tomegben, dsszefiiggden,
legfeljebb 4 darab egységbdl llhat (legfeljebb 16,0 m hosszban), és az igy kialakitott tomegek k6zott
legaldbb 5,0 m széles gyepes rézsiit kell 1étesiteni vagy cserjével kell beiiltetni.

KSZT (RRT) hidnydban az ovezet telkein dj épiiletet elhelyezni csak a keretes beépitési méd szabdlyai szerint
szabad a 38.§ és 39. § figyelembevételével. A beépitési mérték ez esetben nem haladhatja meg a 45 %-ot.

2kiegészitette: a 16/2005.(IV.6.) sz. OK. rendelet 3.§ (4) bekezdés
'médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 2.§ (1) bekezdés
? médositotta: a 16/2005.(IV.6.) sz. OK. rendelet 3.§ (5) bekezdés
* médositotta: a 16/2005.(IV.6.) sz. OK. rendelet 3.§ (6) bekezdés
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34. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriilet | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke | i mutatdja | beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?% m’ % % m
I-I11-Z/1 1000 18 35 1,5 45 50 10,5 16
1,75%
I-II1-2/2° 800 18 65 4,0 70 25 16 21
100+ | 4,5% 100+ Qe
I-111-Z/3 1500 18 65 2,5 65 30 14 21
2,75%
— 3,0 70 25
1-111-Z/4 800 18 65 3.5% 1007+ Py 1 16
-II1-Z/1-B 1000 18 35 1,8 45 50 10,5 16

*  kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

#* ha azt KSZT lehetévé teszi

##% mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, ha azt KSZT lehetové
teszi, kotelezo tetokert kialakitasaval.

]  LI-KZ/1, I-NI-KZ/2, 1-1-KZ/3 )
ZARTSORU BEEPITESU, KISVAROSIAS INTEZMENYTERULETEK
LAKOFUNKCIOVAL?

101.§

Az épitési ovezet teriilete jellemzden zdrtsord keretes vagy zdrtudvaros beépitésii intézmények elhelyezésére
szolgal.

Az I-III-KZ jeli 6vezet teriiletén megengedett a foldszint 100%-os beépitése, mely szinten kereskedelemi,
vendéglatasi, szolgdltatdsi, szérakoztatasi, kulturdlis rendeltetési egység, kozforgalmu iroda helyezhetd el, de az
efeletti szintek beépitési mértéke nem haladhatja meg az 50 %-ot. Ez esetben a zir6fodémen kialakuld
udvarteriiletek legaldbb 75%-4t minimum 50 cm-es talajvastagsdgu tetkertként kell kialakitani, és fenntartani.

Az 6nall6 kereskedelmi létesitmény vagy kereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazé épiilet kereskedelmi céld
brutté szintteriilete — meglévo épiilet ilyen célu atalakitdsa, illetve haszndlati méd véltozdsa kivételével - nem
haladhatja meg a 4.000 m’-t.

Az dvezet teriiletén a parkoldst a KSZT-ben meghatdrozott médon kell biztositani.

KSZT (RRT) hidnydban az ovezet telkein dj épiiletet elhelyezni csak a keretes beépitési méd szabdlyai szerint
szabad a 38.§ és 39. § figyelembevételével.

'Amennyiben a szomszédos meglévé épiilet csatlakozé homlokzatmagassgi értéke mar nagyobb, mint a 35.
tdblazat szerinti legnagyobb épitménymagassagbdl adodo érték, ugy az eltérést KSZT-ben kell szabdlyozni.
KSZT hidnyaban elvi épitési engedélyben kell meghatdrozni a csatlakoz6 homlokzatmagassdg értékét, mely
legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a meglévé magasabb épiilet csatlakozé homlokzatmagassagi értékétol.

% médositotta: a 60/2008.( X1.28.) rendelet 3.§(5) bekezdés

z kiegészitette: a 16/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (7) bekezdés

3 kiegészitette: a 21/2008.(V.7.) rendelet 3.§(3) bekezdés

4 kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§(5) bekezdés

! kiegészitette: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 2.§ (2) bekezdés
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35. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?”/ m’ % % m
I-III-KZ/1 600 14 50 1,5 65 20 6,0 7,5
2,0% 9,5%%
I-III-KZ/2 600 14 65 2,5 65 20 7,5 10,5
3,0 2 g0 313,50
1,5
‘L-II-KZ/3 600 14 65 . - 80 20 6,5 9,55
75
b

* ha KSZT lehet6vé teszi, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
* %  ha KSZT lehetdvé teszi

I-111-HZ/1, 1-111-HZ/2,
ZARTSORU, EPULETHEZA GOS BEEPITESU, KISVAROSIAS INTEZMENYTERULETEK

102.§

Az I-ITII-HZ jelt épitési ovezet teriiletén az épiilet zartsordan helyezhetd el a keretes beépités vagy a kisvarosias,
zartsoru épiilethézagos beépités szabdlyai szerint.

Az dvezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésben meghatédrozottak koziil:

a) a KSZT-ben meghatarozottnal nagyobb brutté szintteriiletii 6ndllé kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetési
egyseg,

b) lakdépiilet, lakdsrendeltetésti egység — a tulajdonos, a haszndlé részére kialakitott szolgalati lakds
kivételével- a forgalmi Gt menti kozteriilettel hatdros 50 m-es teleksdvban,

c) lzemanyagtoltd dllomds 6ndlléan vagy mds rendeltetésii épiiletben,

d) épiileten kiviili sportépitmény,

e) alapfoku oktatasi épiilet,

f) fekvdbeteg ellat6 egészségiigyi épiilet

nem helyezhetd el.

'Az ovezet teriiletén az elékert méretét KSZT-ben kell meghatdrozni. A KSZT az oldal és hatsékert méretét a -
szakhatGsag el6irdsainak figyelembevételével - az OTEK-t6l és jelen rendelet elSirdsaitdl eltéré mértékében is
meghatdrozhatja. KSZT hidnydban az Ovezet Batthydny utca és Rdkdczi utca menti teriiletein az eldkert
minimdlis mérete 12 m.

10 m-nél kisebb telekszélesség esetén a telek ondlléan nem épithetd be.

Telkenként legfeljebb két f6 rendeltetést szolgdlé épiilet 1étesithetd.

Uj épiilet elhelyezése esetén a jarmiitarolast lehetSleg a f6 rendeltetésii épiilet tomegén beliil kell megoldani, de
megengedett a jarmf{itdrolénak az 6ndllé épiiletben valé elhelyezése is, mely azonban csak a hdtsé telekrészen
alakithat6 ki. Felszini parkolds esetén a parkoléfeliilet legalabb felét gyepracsos parkoldként kell kialakitani és

fenntartani.

Az dvezet teriiletén megengedett a vendégparkoldk legfeljebb 50 %-anak a kozteriileten vald elhelyezése.

3 kiegészitette: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK rendelet 2.§ (3) bekezdés

4 kiegészitette: a 24/2008.(VI.04.) rendelet 3.§(6) bekezdés
! médositotta: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés
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(8)  KSZT (RRT) hidnydban az dvezet telkein uj épiiletet elhelyezni csak a keretes beépitési mod szabdlyai szerint
szabad a 38.§ és 39. § figyelembevételével.

36. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?’ m’ % % m
"-III-HZ/1 500 14 50 1,5 65 25 3,5 7,5
1,75% 9,5%*
I-I1I-HZ/2 2000 30 35 1,2 60 35 6,0 9,5

* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
**ha KSZT lehetdvé teszi

" médositotta: a 24/2008.(VL.04.) rendelet 3.§(7) bekezdés
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1Z-111 JELU|
JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYI TERULETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAIL

Eloirdsok a beépités modjdra és a létesitheto funkciokra

103.§
(1) Az IZ-III jeli épitési Gvezetek:
a) IZ - 11I/1 Jelent6s zoldfeliiletli intézményteriilet,
b) I1Z - 111/2 Jelentds zoldfeliiletl jellemzden hegyvidéki intézményteriilet,
c)1Z -111/3 Jelentds zoldfeliileti intézményteriilet,
d) 1Z-111/4 Jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet,l
e) 1Z-111/5 Jelent6s zoldfeliiletli intézményteriilet, >
) I-III/IZ Intézményteriilet-jelentds zoldfeliiletli intézményteriiletbl,”
f-1) I-III/1Z-1 Intézményteriilet - jelentés zoldfeliiletii intézményteriiletbol,”
2) Z-KK-1II/1Z Zoldteriileti kozkert, parkteriilet - jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletbél, *
g-1) Z-KK-1II/1Z-1 Zoldteriileti kozkert, parkteriilet — jelentds zoldfeliiletti intézményterijletb('il,5
h) I1Z - III -ST Strandfiirdd teriilete,
i) IZ - 111 -SP Sportteriilet,
j) 1Z-111-SP/2 Sportteriilet,’
k)1Z-1II - I/L Jelentds zoldfeliileti vegyes, intézményi és lakéteriilet,
D) IZ - I1II-RK Jelentds zoldfeliiletli régészeti kert
m) IZ - 11I1/4- Sziget Sziget jelentds zoldfeliiletii, vegyes intézményi teriilete’
n) IZ - III/5-Sziget Sziget jelentds zoldfeliiletii, vegyes intézményi teriilete®
o) I-III/IZ-Sziget Sziget — jelent6s zoldfeliiletii intézményteriiletbol képzett intézményteriilete’
p) Z-KP-1II/IZ-Sziget Sziget — jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletbsl képzett kozpark teriilete'”
q) 1Z-1II-RK -Sziget Sziget - Régészeti kert - jelentés zoldfeliiletii, vegyes intézményi teriilete'’
lehetnek.

(2) Az IZ-III jeldi épitési Ovezetek teriiletén —ha az épitési ovezet eldirdsai masként nem rendelkeznek - m
m foglaltak koziil:
kozintézmény épiilet,
b) igazgatési épiilet,
¢) irodahaz,
d) szallashely-szolgéltato épiilet,
e) nem zavar6 hatdsu szolgaltatas épiilete,
f)  vendéglatd épiilet,
g) egyéb kozosségi szérakoztato épiilet,
h) sportépitmény,
i)  kutatas, fejlesztés nem tizemi technoldgidji épiilete,
j)  parkoléhdz, mélygardzs valamint

' médositotta: a 39/2005.(1X.20.) OK .sz. rendelet 2.§ (1) bekezdése

> médositotta: a 5/2006.(11.24.)OK .sz. rendelet 2.§ (1) bekezdése

2 médositotta: a 42/2002.(X1.30.) OK sz. rendelet 2.§ (4) bekezdés 1.pontja
3 kiegészitette: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (2) bekezdése

* médositotta: a 42/2002.(X1.30.) OK.sz. rendelet 2.§ (4) bekezdés 1.pontja

5 kiegészitette: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (2) bekezdése
6 kiegészitette: a 37/2005.(IX.6.) sz. OK rendelet 2.§ (1) bekezdése
" médositotta: a 35/2006. (V1.30.) sz. OK.rendelet 3.§ (4) bekezdés
¥ médositotta: a 35/2006. (VI.30.) sz. OK rendelet 3.§ (4) bekezdés
® médositotta: a 35/2006. (V1.30.) sz. OK.rendelet 3.§ (4) bekezdés
1% médositotta: a 35/2006. (VL.30.) sz. OK.rendelet 3.§ (4) bekezdés
"' médositotta: a 35/2006. (VL.30.) sz. OK.rendelet 3.§ (4) bekezdés
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ahol azt az épitési ovezet eldirdsai lehetévé teszik

k) 1500 m*-nél nem nagyobb brutté szintteriiletii 5nall6 kiskereskedelmi épiilet,

1) lakoéépiilet

helyezhet6 el.

'Az (1) bekezdés j)-n) pontjaiban foglalt — a Hajogyari sziget teriiletére vonatkozé — ovezetekben létesithetd
funkcidkat a 105/A § rogziti.

Az IZ-III jelii Gvezetek teriiletén a (2) bekezdésben megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6
rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt funkciokorokon kiviil 6nallé rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,

b) 1500 m*-nél nem nagyobb brutté szintteriiletii kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatdsi, kulturdlis, miivel6dési és oktatasi célu,

f)  szdérakoztatasi,

g)  sportcéld,

h) egészségiigyi, szocidlis, egyhazi,

i)  sportcéli

j)  nem zavar6 hatdsud kézmdipari

funkcidk is elhelyezhetdk az dvezeti eldirdsok figyelembevételével.

Az 1Z-111 jelii épitési Ovezetek teriiletén

a) nagykereskedelmi, valamint |a BVKSZ 36.§ (4) bekezdése] szerinti ondll6 ipari, raktérozasi, épiilet,
b) ipari, nagykereskedelmi rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetésti épiilet,

c¢) nem a {6 rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,

d) lzemanyagtolto dllomds 6ndlléan vagy mds rendeltetésti épiiletben

nem létesithetd, meglévo épiilet haszndlati maédjét ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Az IZ-III jeli Ovezetek teriiletén a szabadondlld beépitési mdd szerinti €pitési helyeket, az épiiletek
homlokzatmagassdgat €s a beépités tovabbi részletes feltételeit KSZT-ben kell meghatdrozni az 6vezeti el6irdsok
figyelembevételével.

Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolds médjat az épitési ovezetek hatdrozzak meg.

Az IZ-11I jelti épitési ovezetek tovdbbi eldirdsait a 104.§-109.8 -ok hatdrozzdk meg.

Az IZ-11I jelti épitési ovezetek telkeinek:

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) abeépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutaté értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) akotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét

f)  és atelken épithetd épiilet épitménymagassdganak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét - a 53.-54.§
figyelembevételével

az Ovezetekhez tartozo tablazat alkalmazédsival kell meghatdrozni.

" médositotta: a 35/2006. (VIL.30.) sz. OK.rendelet 3.§ (5) bekezdés
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1Z-111/1, 1Z-111/2, 1Z-111/3, 1Z-111/4°, 1Z-111/5°
JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULETEK

104.§

Az dvezetek a szabadondlléan beépithetd intézményteriiletek jelentds zoldfeliilettel fedett teriiletei.

'Az 1Z-11I/1 és az 1Z-I11/3 és az 1Z-IT1/4" Svezetek teriiletén a 103. § (2)-(3) bekezdése szerinti épiiletek koziil
ondll6é lakéépiilet nem létesithetd, az intézményhez tartozd szolgdlati lakds 6ndllé rendeltetési egységként
kialakithat6.

Az 1Z-III/2 6vezet teriiletén — amennyiben KSZT azt lehet6vé teszi — lakdsok, illetve 6ndllé lakdépiiletek is
Iétesithetdk, de ez esetben a beépités mértéke legfeljebb 25 %, a szintteriileti mutat6 értéke legfeljebb 1,0 lehet.
Intézményi funkcidhoz tartoz6 szolgélati lakds 6ndllé rendeltetési egységként kialakithato.

Az 1Z-III/5 6vezet teriiletén — amennyiben KSZT azt lehet6vé teszi — lakdsok, illetve 6ndllé lakdépiiletek is
létesithetok. Intézményi funkcidhoz tartozé szolgélati lakds 6néllé rendeltetési egységként kialakithat6.”

Amennyiben az épitési 6vezetek teriiletén e rendelet hatdlybalépése el6tt sportpdlya volt, a sportfunkciét — szabad
palyaként vagy épitményben - a teriilet legaldbb 30%-an tovabbra is biztositani kell.

A telken beliili parkolds az épiiletben val6 elhelyezésen kiviil, fésitott felszini parkoléban is biztosithats. A
30 féréhelynél nagyobb befogaddképességli parkolok feliiletét gyeprdcsos parkoloként kell kialakitani és
fenntartani.

KSZT lehetdvé teheti, hogy az I1Z-III/2 vezetbe sorolt egybefiiggé teriilet egy része vagy egésze I-III/IZ *
épitési vezetbe, illetdleg Z-KK-ITI/IZ * jeli svezetbe keriiljon. Az ily médon 1étrejové I-II/IZ * 6vezetbe és
a Z-KK-III/IZ *svezetbe sorolt teriilet eredeti lehatdrolds szerinti egész teriiletére teljesiilnie kell az 1Z-111/2
Ovezet szabdlyozasi hatarértékeinek.

6 kiegészitette: a 39/2005.(IX.20.) OK. szdmii rendelet 2.§ (2) bekezdése

¥ médositotta: az 5/2006.(I1.24.) OK.sz4mi rendelet 2.§(2) bekezdése

! médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 2. pontja
" médositotta: a 39/2005.(1X.20.) OK. szamii rendelet 2.§ (3) bekezdése

? kiegészitette: az 5/2006.(I1.24.) OK.szdmii rendelet 2.§(3) bekezdése

% médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja
? médositotta: a 42/2002.(XL.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja

4
5

médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja
médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja

102



37. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti zoldfelileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m> m % m* m* % % m
1Z-111/1 3000 30 35 1,5 35 50 4,5 KSZT,
1,7% de max
20
1Z-111/2 2000 30 35 1,2 35 50 4,5 KSZT,
1,5% de max
16
1Z-111/3 2000 30 15 0,5 35 50 4,5 KSZT,
0,6% de max
8,0
1Z-111/4° 800 15 35 0,5 35 50 3,5 4,5
1Z-111/5" 5000 50 25 0,6 35 50 4,5 7,5%%

*kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
** Ha egy telken beliil kizarolag intézményi funkcio Keriil elhelyezése, akkor ez az érték 10,5 m lehet
amennyiben KSZT azt lehet6vé teszi®

6 kiegészitette: a 39/2005.(IX.20.)OK. sz. rendelet 2.§ (4) bekezdése
7 kiegészitette: 5/2006.(11.24.) OK.szdmd rendelet 2.§(4) bekezdése
8 kiegészitette: 5/2006.(11.24.) OK.szdmd rendelet 2.§(4) bekezdése
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I-1111Z, Z-KK-1II/1Z,

L-IAZ, Z-KK-IIZ - AZ 1Z-11/2 JELU JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENY TERULET
OVEZETBOL KEPEZHETO INTEZMENYI EPITESI OVEZET ES KOZKERT, PARKTERULET

()]

(@)

3

“

(&)
(©6)

)

®)

OVEZET!

105.§

IZ-11/2-1, és vele egyiitt az IZ-III/2-KK vezet csak olyan teriileten alakithat6 ki, mely eredetileg 1Z-III/2
épitési Ovezetbe volt sorolva. A két ovezet csak egyiitt képezheté KSZT alapjan. Az Gvezetek teriileti aranyanak
meghatdrozasandl az eredeti 1Z-I11/2 Hvezetbe sorolt teriilet — melynek teriiletébdl a két uj ovezet képzodott -,
beépitési mértékének, szintteriileti mutatdjanak, terepszint alatti beépitési mértékének €s legkisebb zoldfeliileti
mértékének a két ovezetbe sorolt telkek Osszteriiletére vonatkozé éatlagértéke nem haladhatja meg az eredeti
lehatdroldsi IZ-III/2 §vezetben meghatdrozott értékeket. KSZT az igy létrehozott két ovezetet I1Z-111/2
Ovezetté visszamindsitheti.

Az I1Z-111/2-1 épitési dvezet teriiletén elhelyezhet6 a 103. § (2)-(3) bekezdésében felsoroltakon tilmenden:
a) legfeljebb 6000 m’ brutté szintteriiletii kereskedelmi rendeltetésii épiilet, illetéleg rendeltetési egység,
3

b) épiileten beliil 1étesitett lizemanyagtoltd dllomds, ha az épiiletben lakéfunkci6 nincs, vagy nem létesiil.
*Az Svezetben lakéépiilet, illetdleg lakdfunkcid - az intézményhez tartozé szolgdlati lakds 6ndllé rendeltetési
egységként valo kialakitdsa kivételével - nem létesithetd.

°L rendii féit menti 50 m-es teleksavban 6ndll6 lakéépiilet vagy lakds, alapfokd oktatasi épiilet, fekvobeteg-ellto
egészségiigyi létesitmény, szocidlis intézmény nem létesithetd.

ﬁzemanyagtélté allomas csak a Bécsi ut mentén, az uthoz kozvetleniil csatlakozé telkeken, mas rendeltetésii
épiilet foldszinti teriiletén létesithetd, ha azt a KSZT kiilon lehetdvé teszi. Nem szdmit épiileten beliili
elhelyezésnek az éplilet elStetd-szerkezete alatt 1étesiild tizemanyagtoltd dllomds.

Az IZ-111/2-KK 6vezetbe tartozo teriileten jatszokertet, pihendkertet, sportkertet lehet 1étesiteni.

Az 1Z-111/2-KK 6vezet teriiletét idészakosan korldtozott kdzhasznalat céljara kell kialakitani, mely az éjszakai
iddszakra zdrhat6 moédon keritéssel lekerithetd.

Az IZ-111/2-KK &vezet teriiletén épitményként, illetleg épiiletként KSZT alapjan:

a) avendéglatas épitményeli, illetdleg kozteriileti pavilonjai,

b) nyilvanos illemhely,

c) atestedzést szolgdld épitmény

létesithetd.

Az dvezet teriiletén elhelyezhetd épitmény brutt6 beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 100 m’-nél.

A telken beliili parkolds az épiiletben val6 elhelyezésen kiviil, fésitott felszini parkoléban is biztosithats. A
30 férdhelynél nagyobb befogaddképességli parkoldk feliiletét gyepracsos parkoloként kell kialakitani és
fenntartani.

W o —

[N

médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 4. pontja
médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 5. pontja
* torolte a: 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 6. pontja

médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 6. pontja
médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 7. pontja
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38. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?”/ m’ % % m
! -INZ* 2000 30 45 2,0 50 35 7,5 KSZT,
2,5***3 de max
12,5
1.0 KSZT,
4 LII-1Z/1% 4000 40 40 ¢ 50 35 4,5 de max
1. 2%%%
i 10,5
2 Z-KK-III/1Z* 2000 30 5 - 20 65 3,0 5,5
Z-KK-III/IZ-1#% | 7500 30 2 0,05 20 80 3,0 4,5

* csak egyiitt alkalmazhaté dvezetek az eredeti IZ-III lehatarolason beliil
## csak egyiitt alkalmazhaté ovezetek az eredeti IZ-III lehatarolason beliil®
%% kpzhasznalat céljara stadott teriilet esetén’

1Z-1/4-SZIGET, 1Z-11l/5-SZIGET, 1Z-1II-RK-SZIGET JELENT"(’?’)S ZQLDFELﬁLETﬁ
INTEZMENYTERULETEIL VALAMINT AZ 1Z KERETOVEZETBOL KEPEZHETO I-I/1Z -
SZIGET ES Z-KP-III/1Z-SZIGET OVEZETEI

*105./A §
1 Az Obudai (Hajogyari) sziget teriiletén az 1z keretovezetbe sorolt teriilet
1Z-111/4-Sziget, 1Z-111/5-Sziget, 1Z-1I-RK-Sziget, valamint I-III/TZ-Sziget és

Z-KP-1II/1Z- Sziget épitési Ovezetre és Gvezetre bonthaté a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(2) Az Obudai (Hajégyari) sziget teriiletén az a)-e) pontokban foglaltak betartdsdval az IZ keretovezetbe sorolt
teriilet KSZT alapjan I-III/IZ-Sziget és Z-KP-III/IZ-Sziget vezetre bonthat6:
a) alegnagyobb beépités mértékének atlaga .........cccoveeveiiinininiiiieieee
b) alegnagyobb szintteriileti mutatd értékének atlaga ..........cccceveevveveenennnnne.
c) alegnagyobb terepszint alatti mutaté értékének atlaga
d) alegkisebb zoldfeliileti mértékének atlaga .........cccooeevevirenenieienieienen.
e) meglévd, vagy tervezett épiiletek kozotti, kozhasznalat céljara dtadott teriilet iivegtetdvel torténd

egyszintes lefedése a beépitettség €s a szintteriileti mutatd szamitiasandl figyelmen kiviil hagyhaté.

(3) Az I1Z-111/4-Sziget és 1Z-111/5-Sziget valamint az [-1II/IZ-Sziget jelii épitési ovezetek teriiletén a keretovezetben
megengedett lehetséges funkciokorokon beliil csak az aldbbiak helyezhetdk el a régészeti, a milemléki és az
arvizvédelmi szempontok megtartdsdval:

(a) irodaépiiletek,

(b)  szallashely-szolgaltaté épiiletek,

© szolgaltatas épiiletei,

(d)  vendéglatas épiiletei,

(e) miuvelddési, kulturdlis és oktatasi célu épiiletek,
® egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek, kaszindk,

! médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja
3 médositotta: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés

4 kiegészitette: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés

% médositotta: a 42/2002.(X1.30.) sz. OK rendelet 2.§ (4) bekezdés 3. pontja
3 kiegészitette: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés

® médositotta: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés

" médositotta: a 17/2005.(IV.6.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés

8 kiegészitette: a 35/2006.(V1.30.)sz. OK.rendelet 3.§ (6) bekezdés
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(g)  multifunkcionalis rendezvény céljara szolgald épiiletek,
(h)  legfeljebb 3500 fh befogadoképességii konferenciakdzpont és a mitkodéséhez sziikséges kiallitasi
célu épiiletek,

(6)) sportépitmények, vizisport épitményei,

Q)] rekredcids célu épiiletek (wellness, termdl, stb.),

(k)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgidju épitményei,

@ az (5) bekezdés szerinti kereskedelmi rendeltetési egységek, épiiletek valamint

(m) afelsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcidju épiiletek és épitmények

(4) IZ-11I/4-Sziget és 1Z-111/5-Sziget teriiletén 6ndllé kereskedelmi rendeltetésti épiilet nem létesithetd. A (4)
bekezdésben felsorolt épiileteken beliil, 6néllé rendeltetési egységként:
(a) egyenként legfeljebb 600 m? brutté teriiletli élelmiszerbolt,
(b) egyenként legfeljebb 1500 m’® brutté teriilet, egyéb kereskedelemmel Osszekotott bemutatéterem,

galéria,

© egyenként legfeljebb 300 m” brutté teriiletii —az épiilet f5 rendeltetéséhez tartozéan iizemeltetett — egyéb
kereskedelmi egység létesithetd.
A teriileten a felszini parkoldk ardnya legfeljebb 20%-a lehet az eldirt parkoldsi igénynek.

(5) Az I-III/TZ-Sziget jelu épitési Ovezetek teriiletén az egy épiiletben 1étrehozott kereskedelmi rendeltetés
Osszteriilete:
a) meglévo épiilet rendeltetésmdd véltozdsa esetén nem haladhatja meg az épiilet brutto
szintteriiletének kétharmadat, és
b) egy kereskedelmi célu rendeltetési egység brutto szintteriilete nem lehet nagyobb 600 m’-
nél, bemutatéteremmel egybekotott kereskedelem esetén 1.500 m’-nél.

(6) AIZ-III-RK-Sziget és a Z-KP-III/IZ-Sziget jelii 6vezet teriiletén
a) arégészeti feltarast,
b) alatogatdk fogadasat, tovabba
c) azismeretterjesztést szolgdld épitmény, épiilet
létesithetd, illetdleg ezekhez csatlakozé fedett szabad terek is kialakithatdk.

(7) Az 1Z-111/4-Sziget, 1Z-111/5-Sziget, 1Z-1II-RK-Sziget, I-III/TZ-Sziget valamint a
Z-KP-NI/1Z-Sziget ovezet teriiletén az aldbbi rendeltetésii épiiletek, ©ndllé rendeltetési egységek nem
helyezhetdk el és ilyen célra a meglévd épiilet hasznilati médjat megvaltoztatni nem lehet:

a) ipari épiilet, 6ndll6 rendeltetési egység

b) egyéb gazdasagi célu épiilet, 6ndll6 rendeltetési egység
c) raktdr épiilet, 6ndll6 rendeltetési egység

d) 0nall6 lakéépiilet, lakds rendeltetési egység.

8) Az  1Z-1ll/4-Sziget és  IZ-1II/5-Sziget,  IZ-II-RK-Sziget,  I-III/IZ-Sziget  valamint a
Z-KP-II/1Z-Sziget 6vezetek teriiletén az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozdsi miitdrgy, valamint
kertépitészeti tervben meghatarozottak alapjan:
b) kerti épitmény
c) kerti viz- és firdomedence
d) napkollektor
e) kerti épitett tlizrakohely
f) Kerti lugas, tovabba ldbon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel
g) terepszint alatti, fedett folyadék- és gaztarol
h) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd
i) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop,
j)  zészlotartd oszlop.

(9) A két, vagy tobb dvezetbe sorolt telek beépitési paramétereit az adott Svezet teriiletére vonatkozdan kell
kiszdmitani.

(10) AZ 1Z-11/4-Sziget épitési dvezetben adhaté szintteriileti mutat kedvezmény KSZT-ben tovébbi kiilon
feltételekhez kothetd.'

"Isd: a 35/2006.(VL.30.)sz. OK.rendelet 2.sz. melléklet 7.4.5. pontja
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38./A szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
terepszint
Az énitési 6 tiel terilet széles- | beépitési |  szintteriileti alatti zoldfeliileti épitménymagassie:
Z epitest ovezet jele crulete sége | mértéke mutatdja beépitési mértéke cpitmenymagassaga
mértéke
m’ m % m*/ m’ % %0 m
. TF 1,0%
1Z-111/4-Sziget 10.000 30 30 50 50 4,5 18,0
TA 0,5%%*
1Z-111/5-Sziget 4.000 30 35 1,0* 50 50 4,5 24,0
IZ-I11-RK -Sziget KSZT - 35 0,15%% 50 50 3,0 10,5
I-III/IZ-Sziget**** 6000 30 35 0,45%* 40 35 4,5 18,0
Z-KP-1II/1Z-Sziget**** KSZT - 2 0,01 %%%* 10 95 3,0 4,5
TF:  kizardlag terepszint feletti
TA:  kizardlag terepszint alatti
* kozhasznalat céljara dtadott teriilet esetén adhaté kedvezmény max: +0,3
** kozhaszndlat céljdra dtadott teriilet esetén adhaté kedvezmény max: +0,2

*##%k  kozhaszndlat céljara dtadott teriilet esetén adhat6 kedvezmény max: +0,01
wxk% - kizdrolag egyiitt alkalmazhat ovezetek a KSZT-ben meghatdrozottak szerint
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1Z-111-ST
STRANDFURDO TERULETE

106.§

(1) Az ovezet a strandolds és flird6zés, és az ahhoz kapcsolédd szabadidd-eltoltés intézményeinek elhelyezésére
szolgdl6 jelentds zoldfeliiletii teriilete.

(2) Az ovezet teriiletén kizardlag a fiird6zést, strandoldst, az idegenforgalmat és a sportolast szolgdl6 létesitmények
helyezhet6k el, a hozzitartozé kiegészitd funkci6ju egyéb épiiletekkel. A Csillaghegyi strandfiirdd teriiletén
kereskedelmi szalldsféréhelyek is elhelyezhetdk.

3) Az dvezet teriiletén az 103. § (2)-(3) bekezdése szerinti épiiletek koziil:
a) nem a {0 rendeltetéshez tartozé 6nallé irodahaz,
b) 500 m*-nél nagyobb brutté alapteriiletii kereskedelmi céld épitmény 6nalléan vagy egyéb rendeltetésii
épiileten beliil 6nall6 rendeltetési egységként,
c) lakdépiilet,
d) oktatasi épiilet — a sportcélu oktatdsi egység kivételével —,
e) kutatds, fejlesztés épiilete,
f) egyhdzi, szocidlis, fekvibeteg ellat6 egészségligyi, valamint
g) kézmiiipari épilet —fiiggetleniil annak zavaré hatdsatol -,
illetéleg a d)-e) pont szerinti 6nallé rendeltetési egység nem létesithetd.
Onall6 rendeltetési egységként szolgélati lakds 1étesithetd.

(4)  Ha a sziikséges parkoloférohely a domborzat, illetSleg a kialakult novényzet és medencetelepitések miatt nem
helyezhetd el telken beliil, akkor az mas telken vagy a kozteriileten is biztosithato.

39. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?”/ m’ % % m
1Z-11I-ST 20.000 | 150 15 0,5 35 60 3,0 12,5

1Z-111-SP, 1Z-111-SP/2’
SPORTTERULETEK

107.§

(1) Az dvezetek a sport és az ahhoz kapcsolédé szabadidé-eltoltés intézményeinek elhelyezésére szolgdld jelentds
zoldfeliiletii teriiletei. *

(2) Az ovezetek teriiletén elsdsorban sportépitmények helyezhetSk el, a hozzdtartozé kiegészitd funkciéji egyéb
épiiletekkel. Az ovezetek teriiletén kivételesen legfeljebb 50 férShelyes szallasfunkcidju épiilet épithetd, kizardlag
a sportesemények és sportoktatds igényeinek kielégitése céljzira.3

(3) Az ovezet teriiletén az 103. § (2) bekezdése szerinti épiiletek koziil kizardlag
a) sportépitmény ,
b) legfeljebb egy darab 50 féréhelyes szallashely-szolgéltat6 épiilet a (2) bekezdés figyelembevételével,
c) legfeljebb 500 m’-es brutt6 szintteriiletii kereskedelmi rendeltetési egység,
d) vendéglato épiilet,
f)  egyéb rekredciot szolgdld épitmény,

! médositotta: a 37/2005.(IX.6.) OK sz. rendelet 2.§ (2) bekezdés
2 médositotta: a 37/2005.(IX.6.) OK sz. rendelet 2.§ (3) bekezdés
* médositotta: a 37/2005.(IX.6.) OK sz. rendelet 2.§ (4) bekezdés
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g) parkolds céljara szolgalo terepszint alatti épitmény
helyezhetd el. Szolgalati lakds 6nallé rendeletetési egységként elhelyezhetd.*

(4) A kialakult, jelen rendelet hatdlybalépése eldtt sportolds céljara szolgdld telket megosztani csak idegenforgalmi
vagy sportlétesitmény szdmadra lehet, a sportfunkcié tovabbi biztositdsa mellett. Tereprendezés miatt sziikséges
telekhatar korrekcid a szabdlyozasi terv médositdsa nélkiil is lehetséges, ha a korrekcié mértéke nem éri el az

eredeti telekteriilet 10%-at.

(5) A telken beliili parkolds felszini vagy terepszint alatti parkoléban is biztosithatd. 50 fér6helynél nagyobb felszini

Ossz-parkolofeliilet kialakitdsa esetén, annak legalabb felét gyepracsos, fasitott parkoléként kell kialakitani.

(6) A sportfunkcidk koziil a szabadtéri vizmedence vizfeliiletének fele beszamithaté a zoldfeliileti minimum értékébe.

40. szami tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?”/ m’ % % m
1Z-111-SP 7000 100 15 0,5 20 40 3,5 7,5
1Z-I11-SP/2' 7000 100 35 0,8 50 35 4,5

1Z-111-I/L

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYI ES LAKOTERULET

108.§

(1) Az ovezet intézmények, irodahazak, lakéépiiletek elhelyezésére szolgdl, jelentds zoldfeliilet megtartdsa mellett.

2) Az dvezet teriiletén 103. § (2) bekezdése szerinti épiiletek koziil

a) intézményépiilet,

b) lakdépiilet,
c) irodaépiilet,

d) sport és rekredcids funkcidt szolgalé épitmény,
e) szallashely-szolgaltaté épitmény,

f) mélygarazs
helyezhet6 el.

41. szami tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?% m’ % % m
1Z-111-1/L. 2000 30 25 0.7 50 50 3,5 7,5

* médositotta: a 37/2005.(IX.6.) OK sz. rendelet 2.§ (5) bekezdés
! kiegészitette: a 37/2005.(IX.6.) OK szami rendelet 2.§ (6) bekezdés
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I1Z-111-RK
JELENTOS ZOLDFELULETU REGESZETI- KERT

109.§

Az dvezet teriilete a jelentds régészeti lel6helyek, dsatdsok, romkertek bemutatdsat szolgdld, jelentds zoldfeliilettel
rendelkezd teriilet.

Az dvezet teriiletén az épitmények koziil a ldtogatdk szamara:

a) A teriilet ellendrzését és védelmét biztosité fogaddépiilet, pénztarépiilet,

b) pihend tartézkodo,

¢) nyilvanos illemhely,

d) 200 mt meg nem haladé brutté szintteriileti vendéglatasi épitmény, illetdleg rendeltetési egység,

e) Kkiallitéterem, mizeum, valamint

f) ateriilet bemutatdsat, rekonstrukcidjat, a régészeti emlékek visszaépitését jelzo, illetve szolgdlo épitmények,
épiiletek, védotetok

1étesithetdk.

A teriileten - a KSZT-ben meghatdrozott kozteriileti hatdr korrekciéja kivételével — telekalakitis nem
megengedett. Az egyes végleges épitmények elhelyezésére és kialakitdsdra vonatkozé eléirdsokat KSZT-ben kell
rogziteni a régészeti szakhatdsdg dllasfoglalasa alapjan.

IP-ET-III
ENERGIATERMELO IPARTERULET

110.§

Az IP-ET-III épitési ovezet fitdmii iizemeltetésére kijelolt energiatermelési teriilet. A teriileten 4j technolégiai
Iétesitményt megvaldsitani, illetSleg a flitdmii kapacitdsat novelni, csak kornyezeti hatdsvizsgalat és KSZT alapjan
szabad.

A teriileten mds, védotdvolsdgot igényld ipari jellegli tevékenységet folytatni tilos.

Az dvezet teriiletén a technoldgiai épitményeken kiviil, a tevékenységhez szorosan hozzétartozo
a) szolgalati lakas,

b) iroda,

c¢) raktar,

d) jarmiitarol6 épiiletei helyezhetdk el a 42. szami tablazatban foglaltak figyelembevételével.

A telken elhelyezhetd épiiletek szama, a telekteriilet 1500-zal valé osztdsabol ad6dé szam a kerekités szabalyai
szerint.

Az oldal és hatsokertben, a kerités mellett min. 10 m széles haromszintes zoldsav biztositandd. Ahol ez az
adottsdgok miatt nem lehetséges legalabb 5 m-es z6ldsdv biztositandé latvanyfasitasként.

A telek utcai minimum 30 m mélységii sdvjdban szabadtéri raktirozds nem folytathato.

42. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m? m % m?” m’ % % m
IP- ET-II1 2 100 35 1,0 20 25 3,0 16
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M-III ES MZ-III JELU

MUNKAHELYI ES JELENTOS ZOLDFELULETU MUNKAHELYI

) ~ TERULETEK
ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAIL

Eloirdsok a beépités modjdra és a létesitheto funkciokra

111.§
AZ M-III jelt épitési ovezetek:
a) M-IIN1 Uzemi és telephely jellegi munkahelyi teriilet
b) M-III/2 Uzemi és telephely jellegii munkahelyi teriilet
¢ M-III/3 Uzemi és telephely jellegii munkahelyi teriilet
d) M-III-ID/1 Intézménydomindns munkahelyi teriilet
e) M-III-ID/2 Részben intézménydominans munkahelyi teriilet
f) M-III-ID/3 Részben intézménydomindns munkahelyi teriilet
g) 'M-III-ID/4 Részben intézménydomindns munkahelyi teriilet
h) *M -1III - ID/5 Részben intézménydominans munkahelyi teriilet
i M-II/4 Uzemi és telephely jellegi munkahelyi teriilet
lehetnek.

Az MZ - I1I jelt épitési ovezetek:

a) MZ-III11 Uzemi és telephely jellegii jelentds zoldfeliiletii munkahelyi teriilet
b) MZ-111/2 Uzemi és telephely jellegii jelentds zoldfeliiletii munkahelyi teriilet
c) MZ-111/3 Uzemi és telephely jellegii jelentds zoldfeliiletii munkahelyi teriilet
lehetnek.

Az M-III, MZ-III jelti 6vezetek teriiletén telket alakitani dj épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet rendeltetését
megvéltoztatni, meglévd épiiletet beépitett alapteriiletének 20 %-andl nagyobb mértékben bdviteni, csak a
teriiletre vonatkozé KSZT alapjan lehet.

KSZT hidnydban, az 6vezetben meghatdrozott feltételekkel lehet telket alakitani, dj épiiletet 1étesiteni, meglévot
béviteni, rendeltetését megvaltoztatni.

Az M-III, MZ-III jeld épitési ovezetek teriiletén, ha az épitési ovezet eldirdsai lehetdvé teszik a BVKSZ 46.§-

eghatzirozottak koziil:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
2
h)
i)
i)}
k)
1)
m)
n)
0)
p)

védotavolsagot nem igénylo tizemi épiilet,
kisipari épiilet,

kézmtiipari épiilet,

raktarépiilet,

javité-, szerelémiihely,

0nall6 tizemanyagtoltd dllomds épitménye,

telephely,

kis- és nagykereskedelmi épiilet,

szolgéltaté épiilet,

kutatds, fejlesztés védotdvolsdgot nem igényld lizemi jellegli épitménye,
bemutatoterem,

parkoléhaz, mélygarazs,

az alaptevékenységhez tartozo iroda épiilet,

0nallé irodahéz,

az ott dolgozok szdmdra nem kereskedelmi jellegli szdlldshely-szolgaltato épiilet,
vendéglatoé épiilet

helyezhet6 el.

Az M-IIVID jeli Gvezetek teriiletén az épitési Gvezetben meghatdrozott feltételek mellett az ott kiilon felsorolt
funkcidk is elhelyezhetOk.

! kiegészitette: 48/2004.(XIL8.) sz. OK Rendelet 3.§ (2) bekezdése
z kiegészitette:48/2004.(XIL8.) sz. OK Rendelet 3.§ (2) bekezdése
3 kiegészitette: 10/2008.(I11.12.) sz. rendelet 3.§ (3) bekezdése
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Az M-III, MZ-I11 jelii épitési ovezetek teriiletén:

a) lakoépiilet,

b) védotavolsdgot igényld ipari tevékenységli épitmény (épiilet €s miitargy), telephely
nem helyezhetd el.

an

Az 1 hektart meghaladé
méretli telken szabadonallé
beépités esetén — amennyi-
ben meglévd és megtartds-
ra érdemes épiilet azt nem
akaddlyozza -, az oldal és
hétsékert legaldbb 10 m-es
szélességli teriiletén, egy-
befiiggéen kell a kotelezd
zoldfelillet egy  részét
biztositani, melynek leg-
feljebb 50%-a lehet a
kotelezd zoldfelilleti mér-
tékbe meghatdrozott mo-
don beszdmithaté gyep-
rdcsos, fasitott parkold
(16. dbra).

(7) A megengedett f6 rendeltetésti épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgdlé helyiségeken, valamint a (4)

bekezdésben felsorolt funkciokorokon kiviil 6ndllé rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) kulturdlis, miivelddési és - az alapfoku oktatdsi létesitmények kivételével - oktatdsi célu,

f)  szdrakoztatasi,

g) agyermekintézmények és a fekvobeteg-ellatast szolgald épiiletek kivételével egészségiigyi,
h) kézmiiipari, kisipari

funkcidk is elhelyezhetdk az dvezeti eldirdsok figyelembevételével.

8) Az M-III, MZ-III jelt épitési ovezetek teriiletén a f6 rendeltetést épiileteket kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidju
onallé épiiletek is 1étesithetdk.

(9) A szabadondlléan beépitheté telkek elSkerti méretét a szomszédos becpités fiiggvényében KSZT-ben kell
meghatdrozni. A hatsé és oldalkerti méretek az OTEK eldirdsai szerint alakitandék, melyt6l a KSZT indokolt
esetben a kialakult dllapotra tekintettel eltérhet.

(10) A telken beliil a parkolds fasitott felszini parkoléban, mélygardzsban vagy az épiileten beliil oldandé meg.

| 16. dbra
utca
- - |
L . 10-10 m
e K% XA = zoldfeliilet
e =
g % e Y g Zoldfeliilet
= 5o = mértékébe
oo e . Hie o 66 | beszamithaté
gyepracsos,
E fasitott parkol6
Teriilete
] legfeljebb a
10-10 m utea zoldfeliileti
| | | | minimum 50 %-a

(12)  Uj ipari, és szolgaltaté jellegii tevékenység esetén a szakhatGsdg dltal megallapitott teriileti, illetve technoldgiai
kibocsatasi hatarértéket kell betartani. Meglévd iizemi, ipari és szolgdltaté jellegii létesitmény esetén a
tulajdonosnak e rendelet hatdlybalépését kovetd 5 éven belill a szakhat6sag altal megallapitott teriileti, illetve
technoldgiai kibocsatasi hatarértékek betartasat biztosité technoldgiai korszertisitést el kell végeztetnie. Ellenkez6
esetben a tevékenység nem folytathatd, illetve a hatésdgnak a tevékenységet le kell allitani.

(13) Az ovezetek teriiletén nem engedélyezhetd:

a) atevékenységgel osszefiiggd, szall6 porral jard dmlesztett anyag szabadtéri vagy nyilt depondlésa,

b) védotavolsdgot nem igényld, de 50 m-es korzetben a vonatkozo hatdlyos jogszabalyokban, illetve
szabvdnyokban eldirt hatdrértéknél nagyobb mértékii biizkibocsatdssal vagy kellemetlen szagot drasztd
kibocsdtdssal jaré ipari vagy szolgéltat6 jellegii tevékenység, illetve ilyet el6idézd anyagok szabadtéri vagy

nyilt troldsa,
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c) olyan dj ipari vagy szolgaltato jellegli zajkibocsdtdssal jar6 technoldgia, illetve szabadtérben végzett
tevékenység, amely a szomszédos épiiletek, illetve létesitmények védendd homlokzataira eldirt zajimisszids
hatarértékeket meghaladja,

d) olyan j ipari vagy szolgaltatd jellegli, rezgést el6idézo tevékenység, amely a szomszédos épiiletekre, illetve
létesitményekre megengedett rezgésterhelési hatarértékeket meghaladja.

Lakoteriilettel kozvetleniil hatdros vagy attél 100 m-re 1év6 j lizemi 1étesitményben, telephelyen

a) tliz-, robbands- vagy fertdzésveszéllyel jar6 ipari vagy szolgaltaté jellegii tevékenység,

b) mérgezd gdzok keletkezésével és kibocsatdsdval jaré ipari vagy szolgaltato jellegli tevékenység,

c) veszélyes sugdrzissal, vegyi- és korr6zids hatdssal jaré ipari vagy szolgdltaté jellegli tevékenység

nem folytathatd,

d) 50 MWatt—ndl nagyobb hételjesitményt tiizeloberendezés nem telepithetd, illetdleg

e) ipari és szolgdltatd jellegli intézményekben keletkezett veszélyes hulladékok vonatkozé hatdlyos
jogszabélyban eldirt &tmeneti gyiijtéhely, vagy

f)  nyilt vagy szabadtéri hulladékkezeld, -lerake teriilet (telepiilési szildrd és folyékony, radioaktiv stb.)

nem alakithat6 ki.

A 3,5 tonndndl nagyobb stlyt gépjarmiivek szdmdra a lakdteriiletek 6vezeti hataratdl szamitott 150 m-en belill dj
0nall6 parkoléteriilet, gardzs és telephely, illetve ezek be- és kijarata nem alakithat6 ki.

Lakéteriilet telekhatdratol, illetdleg lakoéteriilethez kapcsolddd kozkert, kdzpark, fasitott koztér hataratdl szamitott
50 m-en beliil nem szabad létesiteni:

a) 0ndllé vagy mas rendeltetésti épiiletben 1étesiilé tizemanyagtoltd dllomds be- és kihajtdjat,

b) nem zért anyagtarol6 deponiit,

c) telephely be- és kijaratat,

d) veszélyes hulladék taroldsara szolgdl6 épitményt.

Az M-III, MZ-III épitési Gvezetek tovabbi elGirdsait a 112.§-115.§ -ok hatarozzdk meg. Az egyes épitési

ovezetek telkeinek

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) abeépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutaté érté€két,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) akotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét

f)  és atelken épithetd épiilet épitménymagassdginak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét az ovezetekhez
tartozé tablazat alkalmazasdval kell meghatdrozni.

M-III/1, M-I11/2, M-IT1/3, M-111/4"
UZEMI ES TELEPHELY JELLEGU MUNKAHELYI TERULETEK

112.§

Az Ovezet elsésorban a szabadondlld beépitésii, lizemi jellegli tevékenységli épiiletek, illetleg telephelyek
elhelyezésére szolgdl, melynek teriiletén a 111.§ szerinti épiiletek és rendeltetési egységek helyezhetdk el.

3000 m*-nél nagyobb és legaldbb 50 m széles telken az oldal és hatsékertben legaldbb 5 m széles zoldsavot kell
kialakitani a telekhatdr mentén. Ennél kisebb telekteriilet vagy telekszélesség esetén a kotelezd zoldsdv szélessége
az oldalkertben legalabb 3,0 m.

Elokertben, illetdleg a telek 30 m-es kozteriilet fel6li sdvjdban szabadtéri raktdrozds nem folytathatd, de utca- és
kerti butorok, illetdleg kertészeti termékek arubemutatdja megengedett.

A telkek kozteriilet fel6li, minimum 30 m-es sdvjdban az épiilet homlokzatmagassdga a koztertilet feldli legaldbb
10 m-es épiiletmélységben nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az dvezetben Uj lakéépiilet nem létesithetd. A jelen rendelet hatdlybalépését megel6zden méar meglévo lakéépiilet
a fennmaraddsdig feldjithat6, korszer(isithetd, de bdvitésiik legfeljebb a meglévd tetdtér beépitésével, illetdleg
maximum a meglévd alapteriilet 25 %-os mértékéig engedélyezhetd. Meglévd lakdépiilet bontdsa utdn Uj

! kiegészitette: 10/2008.(II1.12.) sz. rendelet 3.§(4) bekezdés
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lakéépiilet nem létesithetd, az egyéb funkcidji épiiletben a lakdsszdm visszap6tolhat6 a szakhatdsdg eldirdsainak
figyelembevételével.

43. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb/legnagyobb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
kialakithaté
beépitési | szintterilleti | terepszint alatti zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete sz€lessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?”/ m’ % % m
M-III/1 5000 50 45 1,5 45 25 3 16
M-I11/2 3000 30 45 1,5 60 25 3 8
12-16*
M-I11/3 1500/ 20 45 1,35 75 25 3 7,5
5000
"M-111/4 3000 30 60 1,0 65 25 3,0 16,0

*30 m-nél nagyobb telekszélesség esetén, KSZT szerint

! kiegészitette: 10/2008.(I11.12.) sz. rendelet 3.§(5) bekezdés
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M -III-ID/1
INTEZMENYDOMINANS MUNKAHELYI TERULETEK

113.§

AZ M-III-ID/1 jeli épitési Gvezet a kordbbi iparteriilet funkcidvaltasat szolgédlja. Az Gvezet teriilete jellemzben
szabadondll6 beépitésti intézményi épiiletek elhelyezésére szolgdl, melytdl eltéré beépitést a KSZT
meghatdrozhat.

Az M-II-ID/1 G&vezet teriiletén telket alakitani, dj épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet rendeltetését
megvéltoztatni, épiiletet bairmilyen mértékben bdviteni csak a KSZT alapjan szabad.

Az épitési dvezet teriiletén a BVKSZ 46. § (3) bekezdésében| és a jelen rendelet 111.§ (4) bekezdésében foglaltak
koziil:

a) intézményi épiilet,

b) irodaépiilet,

c) ellatd szolgaltatd épitmény,

d) akutatas, fejlesztés nem tizemi technoldgidju épitménye,
e) bemutatéterem,

f)  széllashely-szolgéltaté épiilet,

g) sportépitmény,

h) oktatdsi épitmény - az alapfoku ellatas kivételével,

i) vendéglato épiilet,

j)  nem zavaré hatdsi kézmfipari épitmény

helyezhet6 el.

Az épitési Ovezet teriiletén:

a) Ondlld ipari épiilet,

b) ©ndlld raktirozasi épiilet,

¢) 6nall6 kereskedelmi rendeltetésti épiilet,

d) lzemanyagtoltd dllomds 6ndlléan vagy egyéb rendeltetésii épiiletben,

e) lakdépiilet

nem helyezhet6 el, meglévd épiilet rendeltetését e célra megvaltoztatni nem lehet.

Az Ovezet teriiletén megengedett f6 rendeltetésti épiileteken belill a fo rendeltetést kiszolgdlé helyiségeken,
valamint a (3) bekezdésben felsorolt funkciékorokon kiviil az épiileteken beliil 6ndll6 rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) kulturdlis, miivelddési €s - az alapfoku oktatdsi létesitmények kivételével - oktatdsi célu,

f)  szdrakoztatasi,

g) agyermekintézmények kivételével egészségiigyi,

h) kézmiipari

funkcidk is elhelyezhetSk az ovezeti eldirdsok figyelembevételével.

Az épitési ovezet teriiletén a f6 rendeltetésti éptileteket kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidji 6ndll6 épiiletek csak
gépjarmiitarolds céljara létesithetdk terepszint alatti épitményként.

A telken beliil a parkolds fasitott felszini parkoldban, 6ndllé mélygardzsban vagy az épiileten beliil oldandé meg.

Elokertben, illetdleg a telek 30 m-es kozteriilet feléli sdvjaban szabadtéri raktarozds €s tdrolds, arubemutatds nem
megengedett.

A KSZT lehetové teheti, az e célbdl kiillon meghatdrozott telkeken, hogy a beépités mértéke a jelen rendelet
hatélybalépése eldtt mar meglévo épiilet megtartdsa esetén nagyobb lehet, mint az dvezetben eldirt mérték, de a
meglévd épiilet bontdsa esetén uj épiiletet csak az eldirt beépitési mértéknek megfeleléen szabad elhelyezni. Ez
esetben a szintteriileti mutat6 legfeljebb 25%-kal novelhetd.
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44. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?”/ m’ % % m
M-MI-ID/1 2000 30 35 1,2 65 25 10,5 16
,5*
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an
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* (9) bekezdés szerinti 25%-o0s engedmény, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

M-III-ID/2, M-II1-ID/3, M-I11-1D/4,
RESZBEN INTEZMENYDOMINANS - MUNKAHELYI TERULET

114.§

Az dvezet teriilete jellemzden szabadondlld, kivételesen - ha KSZT lehetdvé teszi - zartsort beépitésii tizemi és
intézményi épiiletek elhelyezésére szolgal.

A meglévé tlizemi funkcié korszerlisitése, az azzal kapcsolatos dtalakitds megengedett, de az ipari tevékenység
megvéltozasa esetén mds kornyezetet zavaro ipari, tizemi tevékenység nem telepithetd.

Az ovezet teriiletén az ipari funkcié megsziintetésével parhuzamos intézményi rendeltetésti funkcidvaltds esetén a
111. § szerinti épiileteken kiviil:

a) intézményi épiilet,

b) irodaépiilet,

c) ellatd, szolgaltatd épitmény,

d) kereskedelmi épiilet,

e) sportépitmény,

f)  oktatdsi épitmény - az alapfoku ellatas kivételével -

helyezhet6 el a (4) bekezdés figyelembevételével.

Kereskedelmi jellegli szélldshely-szolgaltat6 épiilet 1étesitése, meglévd épiilet rendeltetésének megvaltoztatdsa e
célra csak az tizemi funkci6 teljes megsziintetése utdn lehetséges.

Az épitési Ovezet teriiletén tizemanyagtoltd dllomds csak egyéb rendeltetésti épiiletben 1étesithetd, amennyiben

A szabadondlléan beépithetd telkek eldkerti méretét a szomszédos beépités fiiggvényében kell meghatarozni a
KSZT-ben.

A Szentendrei Gt menti, Gttal hatdros elokertben 50 féréhelynél nagyobb befogadé képességii felszini parkolé nem
Iétesithetd. A parkol6t ez esetben is fasitottan kell kialakitani.

Jelen rendelet hatdlybalépése elétt mér kialakult beépités esetén az eld-, oldal- és hitsokert meghatdrozdsanal a
KSZT egyedi értékeket hatdrozhat meg a szakhatdsdg eléirdsainak figyelembevételével.

Kialakult telekdllapot esetén az eloirt kialakithaté telekméretnek nem megfelelé méretii telek akkor épithetd be, ha
teriilete nagyobb mint 750 m’.

A Kkialakult 4llapotd telkek Osszevondsa akkor is engedélyezhetd, ha a létrejovd telek alakja nem teljesen
szabdlyos.

A telkek hatsokertje és az oldalkertek telekhatdr menti sdvjanak legaldbb fele minimum 3 m széles zoldsavként
alakitando ki.

Elokertben, illetleg a telek 10 m-es kozteriilet felli savjdban szabadtéri raktarozds, tarolds, kereskedelmi
arubemutatds nem folytathatd.
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Az ovezetben (j lak6épiilet nem létesithetd. A jelen rendelet hatdlybalépését megel6zden mar meglévo lakéépiilet
a fennmaraddsdig feldjithatd, korszertsithetd, de bovitésiik legfeljebb a meglévd tetStér beépitésével, illetdleg
maximum a meglévo alapteriilet 25 %-os mértékéig engedélyezhetd. Meglévo lakdépiilet bontdsa utdn uj
lakéépiilet nem létesithetd, az egyéb funkcidju épiiletben a lakdsszdm visszapétolhatd a tulajdonos, illetdleg a

személyzet szdmdra, a szakhat6sdg eldirdsainak figyelembevételével.

45. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m? m’ % % m
M-III-ID/2 3000 30 45 2.0 65 25 10,5 16
M-III-ID/3* 1500 20 50 1.5 65 25 3 10.5
(1,6)**
M-III-ID/4° 5000 50 65 2,4 65 25 7,5 16
(2,5)**
"M-III-ID/5 1500 20 50 2,0% 65 25 3 10,5

* A telek megemgedett legnagyobb szintteriileti mutatéjabél 0,5 m*m’ Kizarélag a rendezett terepszint alatt
helyezheté el (1,5+0,5).
#*kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

MZ-111/1, MZ-111/2, MZ-111/3

UZEMI ES TELEPHELY JELLEGU, JELENTOS ZOLDFELULETU MUNKAHELYI TERULET

()]

(@)

3

“

(6))

115.§

Az Ovezet els6sorban a szabadondlld beépitésti, itizemi jellegli tevékenységli épiiletek, illetleg telephelyek
elhelyezésére szolgal, melynek teriiletén a 111.§ szerinti épiiletek és rendeltetési egységek helyezhetdk el.

A szabadondll6an beépithetd telkek eldkerti méretét a szomszédos beépités fiiggvényében KSZT-ben kell
meghatdrozni. A hatsé- és oldalkerti méretek az OTEK eldirdsai szerint alakitanddk, melytél a KSZT indokolt
esetben a kialakult dllapotra tekintettel eltérhet.

3000 m*-nél nagyobb és legaldbb 50 m széles telken az oldal és hatsdkertben legaldbb 5 m széles zoldsavot kell
kialakitani a telekhatdr mentén. Ennél kisebb telekteriilet vagy telekszélesség esetén a kotelezd zoldsdv szélessége
az oldalkertben 3 m-re csokkenthetd.

Az 1 ha feletti beépitetlen telek esetében, annak szabadondllé beépitésénél az oldal- és hitsdkertben kialakitandé
z0ldsdv szélessége 10 m, akkor is, ha igy a zoldfeliilet teriilete a kotelezen eldirt mértéknél nagyobb. A
minimdlisan eldirt zoldfeliileti mértéket meghalad6 telekhatdr menti zoldfeliilet gyepracsos fasitott parkoloként is
megvaldsithato.

Eldkertben, illetdleg a telek 30 m-es kozteriilet fel6li sdvjdban szabadtéri raktdrozds nem folytathatd, a
kereskedelmi jellegli drubemutaté kivételével.

% médositotta: 40/2006.(VI1.30.)OK .sz. rendelet 2.§ (3) bekezdés
* médositotta:  40/2006.(V1.30.)OK.sz. rendelet 2.§ (3) bekezdés
! kiegészitette: 48/2004.(XIL8.) sz. OK Rendelet 3.§ (3) bekezdése
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A telkek kozteriilet feldli, minimum 30 m-es sdvjdban az épiilet homlokzatmagassiga a kozteriilet felli legaldbb
10 m-es épiiletmélységben nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az dvezetben Uj lakéépiilet nem 1étesithetd. A jelen rendelet hatdlybalépését megel6zden méar meglévo lakéépiilet
fennmaraddsdig feldjithatd, korszer(isithet, de bdvitésiik legfeljebb a meglévd tetdtér beépitésével, illetdleg
maximum a meglévd alapteriilet 25 %-os mértékéig engedélyezhetd. Meglévd lakdépiilet bontdsa utdn Uj
lakéépiilet nem létesithetd, az egyéb funkcidju épiiletben a lakdsszdm visszapétolhaté a tulajdonos, illetdleg a
személyzet szdmdra, a szakhat6sdg eldirdsainak figyelembevételével.

46. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m %0 m? m’ % % m

MZ-111/1 5000 50 35 1,5 45 35 3 16
MZ-111/2 3000 30 35 1,5 60 35 3 12-

16*
MZ-111/3 1200 20 35 1,35 75 35 3 7,5

* 30 m-es telekszélesség felett KSZT szerint)
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U-III-A, U-ITI-K, U-ITI-N/1, U-III-N/2
APROTELKES, VALAMINT KIS ES NAGYTELKES UDULOTERULETEK

116.§

Az U-II jeli épitési vezetek:

a) U-I-A Aprételkes iidiilSteriiletek

b) U-II-K Kistelkes iidiil8teriiletek

¢) U-III-N/1  Nagytelkes iidiiléteriiletek

d) U-II-N/2  Kiilonosen nagytelkes iidiilGteriiletek

Az ovezet els6sorban {idiilék, az idegenforgalom, a szabadidé-eltoltés, a sportolds és rekredcié intézményeinek
elhelyezésére szolgdld jelentds zoldfeliiletii teriilet. Uj épiiletet elhelyezni csak a teriiletre vonatkozé KSZT,
illet6leg a 8. szami mellékletben rogzitett szabalyozasi elemek figyelembevételével szabad.

Az ovezet teriiletén:

a) uduldépiilet,

b) kereskedelmi szallashely-szolgaltaté épiilet,

c) udilétabor, kemping,

d) sportépitmény,

e) vizisport épitménye, csonaktirold, csonakhiz,
f)  vizisportot kiszolgdl6 karbantarté miihely,

g) legfeljebb 500 m” bruttd szintteriiletdi kiskereskedelmi létesitmény,
h) 06nall6 vendéglaté épiilet,

i) rekredciot szolgdld egyéb kozosségi Epitmény,
j)  mivelddési és kulturdlis épiilet,

k) kozosségi szorakoztatd épiilet,

1) mélygarazs

helyezhet6 el.

Az ovezetek teriiletén

a) lakoépiiletet vagy — a szolgdlati lakds kivételével - lak6funkciét tartalmazo épiiletet,

b) 06ndll6, nem a rekredcios vagy kozosségi 1étesitményt kiszolgalé irodahazat,

¢) nem az idegenforgalmat vagy a rekredcidt szolgdld kozintézményt,

d) lizemanyagtoltd dllomdst 6ndlléan vagy egyéb rendeltetésii épiiletben, illetéleg kocsimosot,
e) ipari, kisipari épiiletet,

f)  0ndll6, nem a f6 rendeltetési egységet szolgald raktarépiiletet,

g) nagykereskedelmi épiiletet, illetSleg rendeltetési egységet

elhelyezni, ilyen célra meglévd épiilet funkciéjat megvéltoztatni nem lehet.

Az ovezetek teriiletén a (3) bekezdésben megengedett £6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgald
helyiségeken, valamint a felsorolt funkciokorokon kiviil 6ndlld rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) 500 m*-nél nem nagyobb brutté szintteriiletii kiskereskedelmi,

¢) kulturélis, miivelédési és oktatdsi céld,

d) szoérakoztatasi,

e) sportcéld,

f) egészségiigyi,

g) szocidlis

funkcidk is elhelyezhetdk az dvezeti eldirdsok figyelembevételével.

Kozcsatorna hidnydban 4j épiilet nem helyezhetd el, meglévd épiilet funkcidkorei nem bovithetdk, illetdleg a
meglévd iidiildegységek szama vagy a szdllashely-szolgdltato épiilet szobaszdma nem novelhetd.

Az ovezetek teriiletén épitési telek csak kozteriiletrdl szolgdlhaté ki, maganitrél megkozelithetéen dj telkek
kialakitdsa nem megengedett. A telkek megosztdsanal 6ndlld uj telek kozteriileti kapcsolata kizarélag a Kirdlyok
utja, Ndnasi ut feldl, illet6leg a Dunara merdleges kozteriiletekrdl biztosithatd, csak a Kossuth Lajos tidiildpart és
a Romai part feldli kozteriileti kapcsolat biztositdsa a telekalakitds sordn nem megengedett.

Az ovezetek teriiletén csoporthdzas beépitési méd nem megengedett.
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A 2.000 m*-nél nagyobb teriiletii telek esetén a beépitési mérték és a brutté szintteriilet szdmitasandl a telek
2000 m*-feletti tobbletteriiletének csak 50 %-a vehet figyelembe, a (9) és a (12) bekezdés figyelembevételével.
A zoldfeliileti mértéket a telek teljes teriiletére kell szamolni.

A hulldmtérbe tartoz6 teriileteken, a Romai part és Kossuth Lajos iidiildpart menti, jelen rendelet hatdlybalépése
elétt nem lekeritett telekrészeket kozhaszndlat céljdra dtadott teriiletként kell kialakitani és fenntartani. Ezek a
parti kozteriilettel hatdros, kozhaszndlat céljara szolgélo teriiletrészek, valamint a kotelezden nem eldirt, de az
onkormdnyzattal kotott szerz6dés alapjan kozhaszndlat céljara dtadott teriiletrészek a Rémai part és a Kossuth
Lajos uidiilopart feldl keritéssel nem kerithetdk le.

Kizéarélag a parti kozteriilettel hatdros telkek esetében a kozhaszndlat céljara atadott, kozteriilethez csatlakozd
teriiletének minden megkezdett 100 m’-e utdn 0,015 szintteriileti mutaté kedvezmény adhaté az adott telken, a
teljes telektertiletre vonatkozé 0,6-os szintteriileti mutaté mértékéig.

A hulldmtér teriiletén a meglévd csénakhazakndl meghatdrozott Duna feldli épitési vonal és a telek homlokvonala
kozotti teriileteket kozhaszndlat céljara szolgalé teriiletként kell kialakitani, a (9) bekezdés szerinti feltételek és
kedvezmények figyelembevételével.

Az épitési Ovezetek teriiletén a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt a telken mar meglévs, a 3./B szami
mellékletben feltiintetett, védett csénakhdzi funkcidk nem sziintethetk meg. A telek Gj beépitésénél, illetéleg a
meglévd épiiletek rendeltetésének megvéltoztatdsanadl, a jelen rendelet hatdlybalépése eldtt meglévd csénakhdz
teriiletének legalabb 75 %-a fenntartandé azonos funkcidval. Az épiilet - rossz dllaga, illetve technoldgiai
elavultsdga miatt sziikséges - bontdsdnak feltétele a telkeken a csénakhdzi funkcié 2 éven beliili kotelezd
visszaépitése — az erre vonatkozd beépitési kotelezettség eldirdsa mellett -, az eredeti csdnakhdzi alapteriilet
legaldbb 75 %-anak megfeleld méretben, 6nallé épiiletben vagy udj épiilet foldszintjén. A csénakhdz, illetve tarold
eredeti tdrolokapacitdsa legfeljebb 20%-kal csokkenthetd. A meglévd, illetéleg djonnan létesitett csénakhdznak
kizérdlag a vizijarmiivek tdroldsit szolgdld tdroldteriilete, fele értékben szdmitandd a szintterilleti mutatd
szamitasdndl. A jelen rendelet hatdlybalépése utdn létesitett csonakhdz rendeltetése nem véltoztathaté meg.

A legkisebb eldirt telekteriiletet legaldbb kétszeresen meghaladé méretii telken a (11) bekezdés szerinti csonakhdz
megtartdsa esetén annak eredeti, vagy a ténylegesen visszaépiild teriiletének megfeleld mértékkel a telek beépitési
aranya novelhetd, a telek teljes teriiletére szamitott 20%-os beépitési szdzalék mértékéig.

Helyi védelemmel érintett, illetleg a 4. szamu fiiggelék szerint védelemre javasolt csénakhdz csak értékvédelmi
miszaki dokumentacié készitése alapjan bonthatd, azzal a feltétellel, hogy az, az eredeti kialakitds szerint, az
eredeti épitészeti elemek rekonstrukcidjaval visszaépiil.

A 14 m-nél nagyobb szélességli telkeken az épiileteket szabadondll épiilet-elhelyezéssel kell megvalédsitani

Az északi oldalkert mérete az Ovezetben eldirt épitménymagassdg fele, mely legfeljebb 3,0 m-re csokkenthetd,
amennyiben az északi szomszédos telek épitési helyétdl, az ovezetben eldirt legnagyobb épitménymagassdgnak
megfeleld, épiiletek kozotti tdvolsdg biztosithatd.

A telekmélység szerint a Dundra merdleges, 14 m-nél kisebb szélességii telkeken az épiiletek az oldalhatdron allé
beépitési mod szerint is elhelyezhetdk az oldalhatart6l szdmitott 1,0 m-es épitési hatdrvonalon, ez esetben:

a) adéli oldalkert legkisebb mérete 4,5 m,

b) az épiilet épitménymagassiga legfeljebb 4,5 m

lehet.

A déli oldalkert legkisebb mérete a 14 m-nél szélesebb telkeken:
a) az U-II/K, illetéleg az U-III/A Svezet teriiletén:
= 20 m-nél keskenyebb telekszélesség esetén 4,5 m,
= 25 m-es telekszélességig 6,0 m,
= 25 m felett az Gvezetben meghatarozott épitménymagassagnak megfelelé méretd,
= 30 m felett 12 m.
b) az U-ITI-N/1 teriiletein a déli oldalkert legkisebb mérete 6,5 m, 20 m-nél nagyobb telekszélesség esetén 8 m.
¢) az U-III-N/2 teriiletein a déli oldalkert legkisebb mérete 12 m, mely csénakhaz épitése esetén 8,0 m-re
csokkenthetd.

Uj épiilet épitésénél vagy meglévd épiilet bovitésénél az épiilet Dundval parhuzamos homlokzati hossza nem
haladhatja meg a 20 m-t. 40 m-nél nagyobb telekszélesség esetén megengedett a Dundval pdrhuzamos
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27

épiilettomegek nyaktagos osszekotése oly mdédon, hogy azok tomegiikben jellemzden 6ndllé épiiletegységek
hatdsat keltsék, amennyiben kozottiik legaldbb 6,0 m-es tdvolsag biztositott.

A Dunéra meroéleges épiilethossz nem lehet nagyobb 50 m-nél.

Egy épiilet egybefiiggden beépitett teriilete nem haladhatja meg:

a) az U-ITII-N/1 és U-III-N/2 teriileten sem az 1000 m°-t, sem a telek beépithetd teriiletének 75%-at,
b) az U-III-K teriileten sem az 500 m>-t, sem a telek beépithetd teriiletének 75%-at.

A telkeken kialakitand6 30 féréhelynél nagyobb befogaddképességii felszini parkold legfeljebb 25 %-a 14that6 el
szildrd burkolattal, a fennmaradé 75 %-a gyepracsos kialakitdsu, fasitott parkoloként 1étesitendd, melynek feliilete
azonban nem szdmithaté be a zoldfeliileti mutat6 értékébe.

Sportpalya kialakitdsa esetén az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %-kal csokkenthetd. A legkisebb
zoldfeliilet szdmitdsaba a vizmedencék vizfeliiletének fele beszamithatd.

Az Ovezet teriiletén csak a 27.§ (1) bekezdés szerinti, 4tlatdst biztositd attort kerités épithetd — a (22)
bekezdésben foglaltak kivételével - mind a kozteriilet, mind a szomszédos telekingatlan felé.

A Roémai part és a Kossuth Lajos iidiilépart arvizvédelmi toltéssel nem védett savja mentén a kozteriileti keritések
kialakitdsandl azok mellvédelemeinek felsd sikja az adott szakasz mértékadd 4rvizszintjének megfeleld
magassagaban alakitandé ki tomor keritéselemként. 1,5 m-nél magasabb tomor keritéselemet a kozteriilet fel6l
kertépitészeti elemekkel kell megval6sitani, illet6leg takarni.

A Piinkosdfiird6 utcatdl délre eso teriileten az uidiild és szdllashely-szolgaltaté épitmények koziil kizardlag a
mindenkor hatdlyos kereskedelmi szalldsféréhelyekre vonatkozé jogszabdlyoknak megfeleld rendeltetési
egységeket, illetdleg kotelezden eldirt helyiségeket is tartalmazé szélldshely-szolgaltatd épiiletek 1étesithetdk, az
alabbiak szerint:

a) turistaszallo,

b) panzid, fogadé étteremmel,

¢) szalloda étteremmel,

d) kulcsos haz,

e) kemping,

f) ifjisdgi szallo,

g) udildhaz, udiildtelep, tarsasiidiild

helyezhet§ el, illetve meglévd tidiiléépiilet csak ilyen célra alakithato 4t.

Az U-III-N/1 és U-III-N/2 jelii 6vezetek teriiletén, a telken a tiz egységes, vagy anndl nagyobb tdrsasiidiil6

Létesitése esetén — fiiggetleniil annak telepszerii vagy tobbszintes elrendezésétdl — kotelezé médon 1étesiteni kell:

a) az tidiil6hdzakra vonatkozé jogszabdlyok szerinti 24 érds portaszolgdlat szdmdra 6ndllé helyiségcsoportot,

b) kozosségi helyiséget legaldbb 100 m” nett6 alapteriilettel az iidiiléegységek szamdhoz igazitott
illemhelyekkel,

c) legaldbb egy testedzésre, sportoldsra alkalmas teriiletrészt,

d) aRoémai part és a Kossuth Lajos iidiilépart kozteriiletével hatdros telken legaldbb az iidiildegységek
szamanak felére szamitott csonaktarolot.

Az dvezetek teriiletén a tetok hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, manzardtetd nem alkalmazhat6.

A teriileten a 4000 m’-es teleknagysagot elérd, illetdleg meghaladé méretli telkeken uj épiilet elhelyezésénél a
beépités eldzetes tisztazdsa érdekében kotelezd elvi engedélyt kérni.

A U-II épitési Gvezet telkeinek:

a) legkisebb kialakithaté méreteit,

b) a beépités legnagyobb mértékét,

c) amegengedett legnagyobb szintteriileti mutaté érté€két,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) akotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f)  és atelken épithetd épiilet épitménymagassdgdnak eldirt legkisebb vagy legnagyobb értékét a 47. sz. tablazat
alkalmazésédval kell meghatdrozni.
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A KSZT a 47. szamu tdblazat hatarértékeit szigorithatja, ha a kialakult dllapot, illetdleg a varoskép kedvezdbb
kialakitdsa vagy egyéb miiszaki szempontok azt indokoltta teszik.

47. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassdga
m’ m % m?”/ m’ % % m
U-III-A 1000 16 20 0,4 25 60 4,5 5,5
U-III-K 2000 20 20 0,5 25 60 4,5 6,5
U-11-N/1 4000 40 20 0,6 20 60 4,5 9,5
U-1T1-N/2 6000 60 20 0,6 20 60 4,5 11,0
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KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEI

K-EU-IIT
JELENTOS EGESZSEGUGYI LETESITMENYEK TERULETE

117.§

Az dvezet a kiilonleges teriiletek egészségiigyi 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.
Az Gvezet teriiletén a beépités modjat és a szabédlyozasi hatdrértékek mértékét a KSZT hatdrozza meg a 48. szami
tablazat figyelembevételével. Megléve egészségligyi 1étesitmény telke nem oszthaté meg.

Az dvezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és azokon 1j épitményt elhelyezni csak KSZT szerint
lehet, €s kizar6lag a (3) bekezdés szerinti 1étesitmények elhelyezése céljabal.

Az ovezet telkein kizarélag:

a) az egészségiigy létesitményei,

b) aszocidlis ellatas korébe tartozo6 épitmények,

¢) ateriiletet haszndlok szdmdra legfeljebb 500 m” szintteriiletii kereskedelmi és vendéglatasi épitmény,
d) ateriilet ellatasat szolgalé parkoléhdz

helyezhetdk el.

A teriileten, a telken beliili parkolds csak fésitott felszini parkoléban vagy terepszint alatti mélygardzsban, illetéleg
parkoléhdzban engedélyezhetd.

48. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?Y m’ % % m
K-EU-1II 2 150 35 2,0 45 50 4,5 20,0
1
K-SP-I11
K-SP-III, K-SP-ITI/Ré VAROSI JELENTOSEGU KIEMELT SPORTTERULETEK®
117/A. §.

(1) Az épitési ovezetek a kiilonleges teriiletek sportlétesitményeinek szabadondllé médi elhelyezésére szolgélnak.

2 ‘Az épitési ovezetek telkein kizardlag
a) sportlétesitmények,
b) sportépitmények kiszolgdld létesitményei,
¢) maximum 100 féréhelyes szalldshely-szolgéltaté épiilet ,
d) ateriiletet hasznaldk ellatdsat szolgdlé vendéglatas épitményei,
e) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények,
f) a K-SP-III/R6 6vezet teriiletén az a)-e)pontokon kiviil szolgalati lakas
helyezhetdk el.

2 os e

(3) ’A K-SP-III/Ré épitési Ovezetben az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 15,0 m-t

! kiegészitette: a 39/2005. (IX.20.) OK. sz. rendelet 2.§ (5) bekezdése
% médositotta: a 48/2007.(VIIL.31.)OK.sz. rendelet 3.§(3) bekezdése
* médositotta: a 48/2007.(VIIL31.)OK.sz. rendelet 3.§(3) bekezdése

4
5

médositotta: a 48/2007.(VIIL.31.)OK sz. rendelet 3.§(3) bekezdése
médositotta: a 48/2007.(VIIL.31.)OK sz. rendelet 3.§(3) bekezdése
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Az épitési ovezetben telekalakitds és beépités a 48/A. szdmu tdbldzat alapjan tortéhet.

C))
48/A. szami tablazat
a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithat6 legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
ovezet jele teriilete szélessége mértéke mutatéja | beépitési mértéke | mértéke épitménymagassdga
m’ m % m?*/ m’ % % m
K-SP-IIT 10000 50 30 0,6 30 20 3,5 9,0
'K-SP- 6000 35 30 0,8 40%* 35 4,5 9,0
III/R6

* Terepszint alatti beépités csak az drvizi elontés koriilményeit is figyelembe vevé miiszaki megoldds esetén

engedélyezheto.

! kiegészitette: a 48/2007.(VIIL.31.)OK.sz. rendelet 3.§(4) bekezdés
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o ) ) A KV-III,JELI"J ) )
KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETEKRE VONATKOZO
ALTALANOS ELOIRASOK

118.§

(1) Az egyes KV jelil ovezetek teriiletén kizarélag KSZT alapjan szabad telket alakitani, meglévo épiiletet 20 %-nal
nagyobb mértékben alapteriiletében boviteni, rendeltetési médjat megvaltoztatni, illetdleg 1j épiiletet, épitményt
elhelyezni.

Az egyes ovezetekben kiillon nem rogzitett szabdlyozasi hatarértékeket a KSZT-ben kell meghatarozni.

(2) Az egyes teriileteken beliil 4j lak6épiilet nem létesithetd, a meglévd szolgalati lakdépiilet felujithato,
korszertsithetd, tetdtere beépithetd.

(3)  Azegyes teriileteken uj épiilet elhelyezése eldtt a 10.000 m” feletti telekméret esetén a telekhatdr mellett zoldsévot
kell kialakitani, kivéve, ha a meglévo kozlekedést szolgalé burkolatok, épiiletek azt nem teszik lehetové.
Amennyiben a zoldsiv BVKSZ-ben el6irt szélessége nem biztosithatd, akkor a telekhatdr mellett haromszintes
novényallomany telepitésérol kell gondoskodni.

(4)  Uj, szennyvizelvezetést igényl6 épiiletet elhelyezni a teriileten csak a telek teljes kozmiivesitése utan lehet.

(5) Az ovezetek teriiletén a parkolds — a jarmiitelep céljara szolgdl6 ovezetek kivételével - felszini fasitott parkoléban
oldhat6 meg.

Elokertes beépités esetén portaépiilet, illetve azzal egy épiiletben elhelyezett szemét- vagy kerékpdrtdrolo,
kozmiilétesitmény (pl. trafd) elhelyezését szolgalo épiilet céljabol az eldkert mérete csokkenthetd.

KV-TE-III
TEMETOTERULET KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETE
119.§

(1) Meglévo temetd atalakitasahoz, atépitéséhez, bovitéséhez KSZT készitése kotelezo.

(2) A keriilet kozigazgatasi teriiletén a Békasmegyer Ofali teriiletén 1év6 temetSben kizarélag urnasiros kialakitds és
temetkezés lehetséges.

3) A temetOk teriiletén a BVKSZ 50.§-éban| foglaltak koziil:

a) egyhazi és kegyeleti épiiletek,

b) az Obudai temet? teriiletén krematérium,

c) atemetkezés egyéb épitményei,

d) virdg- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsdhoz sziikséges épitmények,

e) szolgalati lakéépiilet,

f) aférendeltetést és a fenntartast kiszolgdl6 egyéb épitmények,

g) kivételesen - ha azt KSZT részletesen szabdlyozza - a sirfeldllitdshoz sziikséges miihelyépiiletek, kéfaragd
mihelyek

helyezhetdk el.

(4) A temet teriiletén beliil parkol6t csak fasitottan szabad kialakitani.

5) A telekhatarok mellett tomor kerités létesithetd, kiilsé oldaldn latvanynovényzet (cserjesor, fasor, futtatott
novényzet) telepitésével.

(6) A telken belill az épithetd épiiletek épitménymagassdgit, a beépités mértékét KSZT-ben kell meghatdrozni,
melyhez elégséges az épitési hely hatdrainak rogzitése is.

7) Temetd bovitésénél 100 m>-ként legaldbb 1 db lombos fét kell iiltetni.
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A KV-TE-III 6vezetben az Obudai temet6 teriiletén az épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, maximum 7,5m
épitménymagassdggal helyezhetdk el. Sirbolt, urnasirbolt, és a temetkezés egyéb épitményei a szabdlyozdsi terven
jelolt épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk.

IKV-TB-III

TOMEGKOZLEKEDESI BAZISTERULET KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETE
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“
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120.§

A teriilet kizdr6lag a tomegkozlekedés bazislétesitményeinek elhelyezésére szolgdl, nagyvasiti jarmiitelep a
teriileten nem létesithetd.

A teriileten csak KSZT alapjdn szabad telket kialakitani, megosztani, 0j épiiletet elhelyezni.

A teriileten a foglaltak koziil csak a f6 tevékenységhez szorosan ko6tédo, illetve azt kiszolgélo:
a) szolgalati lakéépiilet,

b) atevékenységet szolgald irodaépiilet,

c¢) amiikodéssel osszefiiggd szolgaltatd-épiilet, raktarépiilet,

d) jarmitérold,

e) karbantarté miihely

helyezhet6 el.

A telekhatdrok mellett legaldbb 5 m-es szélességben hdromszintes ndvényallomany telepitendd.
49. szamu tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m? m % m?/ m’ % % m
KV-TB-III 4000 40 45 1,35 45 10 3,0 12,0

KV-HU-III
HULLADEKUDVAR KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETE

121.§

Az dvezet kizardlag a telepiilési szilard hulladékok gyiijtésére és id6szakos kezelésére szolgdl.

Az dvezet teriiletén csak KSZT alapjan szabad telket alakitani, dj épiiletet elhelyezni.

Az Ovezet teriiletén a |BVKSZ 50.§-éban| foglaltak koziil kizdrdlag a f6 tevékenységhez szorosan kotddo, illetve
azt kiszolgalo:

a) hulladékgytijt6-épitmények,

b) iroda,

c) raktarépitmény,

d) jarmitarold,

e) szolgalati lakds

létesithetd.

A teriilet telekhatdra mentén legaldbb 5 m szélességli sdvban 3 szintes novényadllomanyt kell telepiteni és fenntartani.

! kiegészitette: 43/2009.(IX.30.) rendelet 3.§(5) bekezdés
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50. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?% m’ % % m
KV-HU-III 2000 40 45 1,35 45 25 3,0 12,0

KV-EN-III
ENERGIASZOLGALTATAS KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETE

122.§

Az dvezet kizarélag az energiaszolgaltatas 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

Az Ovezet teriiletén csak KSZT alapjan szabad telket alakitani, dj épiiletet elhelyezni. A nem meghatarozott
szabdlyozasi hatdrértékeket a KSZT-ben kell rogziteni az 51. sz. tablazat figyelembevételével.

Uj létesitmény esetén kornyezeti hatdstanulmény készitése kotelezo.

Az Gvezet teriiletén energiaszolgiltatds létesitményein kiviil, a BVKSZ 50.§-dban| foglaltak koziil csak a f6
tevékenységhez szorosan kotddo, illetve azt kiszolgalo:

a) szolgalati lakas,

b) iroda,

c¢) raktar,

d) jarmitarolo

helyezhet6 el.

51. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m? m’ %0 %0 m
KV-EN-III KSZT | KSZT 45 1,35 45 10 3,0 12,0
KV-SZK-III
SZENNYVIZKEZELES KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI TERULETEI
123.§

Az dvezet kizdrolag az szennyvizkezelés mérnoki 1étesitményeinek és miitdrgyainak elhelyezésére szolgal.

Az ovezet teriiletén csak KSZT alapjdn szabad telket alakitani, dj épiiletet elhelyezni. a szabdlyozasi
hatdrértékeket a KSZT-ben kell meghatdrozni.

Uj szennyvizkezel6 létesitmény esetén kornyezeti hatdstanulmény készitése kotelezd.

A 16 tevékenység létesitményein kiviil a |BVKSZ 50.§-2’1ban| foglaltak koziil csak a f6 tevékenységhez szorosan
kotédo, illetve azt kiszolgélo:
a) szolgalati lakas,
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b) iroda,

c¢) raktar,

d) jarmutéarold
helyezhet6 el.

(5) A védoétavolsagot a szakhat6sdg eseti eldirdsa alapjan kell meghatdrozni.

(6) Az eldirt zoldfeliilet legaldbb 1/3-4t egybefiiggbéen kell kialakitani. A telekhatir mentén hdromszintes
novényallomdny telepitésérol kell gondoskodni legaldbb 10 m-es sdvban.
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1II/B
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

KL-KT-III
KOZLEKEDESI CELU KOZTERULETEK

124.§

(1) A teriilet kizardlag kozlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegli jelentés kozlekedési épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(2) A teriileten a BVKSZ 51.§| vonatkozé eldirdsain tilmenden jelen rendeletben a kozteriileteken megengedett
épitmények helyezhetdk el a 21.-23.§ eldirdsainak megfelelden.

(3) Az Ovezetbe tartozd egyes kozteriiletek a 23. §-ban megjelolt szakaszokra vonatkozéan azok étépitésekor,
teriiletiikon koztargyak elhelyezésekor, novényzet telepitésekor kozteriilet-rendezési tervet kell késziteni.

(4) Az oOvezet teriiletén ©ndllé iizemanyagtoltd allomds, illetdleg egyéb gépjarmii szolgdltaté épitmény nem
létesithetd.

(5) Az ovezet teriiletén a meglévd novényidllomdny fokozott figyelembevételével szabad csak a kozlekedés és a
kozmiivek mitargyait, jelzOberendezéseit, valamint a kozlekedési tdblakat elhelyezni.

(6)  Kiemelt figyelmet kell forditani az ovezet teriiletén 1évé, a BVKSZ-ben és jelen rendeletben védett fasorokra,
azok folyamatos karbantartdsara és sziikség esetén a fasor-rekonstrukcidkra.

KL-VA-III
VASUTI LETESITMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET

125.§

(1) Az ovezetbe tartozik az esztergomi vasiiti vonal, valamint a HEV témegkozlekedést szolgalé teriilete.

(2) Az ovezet teriiletén telket, épitési teriiletet kialakitani, annak meglévd hatdrdt médositani, épitményt elhelyezni
csak a KSZT eléirdsai alapjan lehet.

(3)Az oOvezet teriiletén a |BVKSZ 51.§-éban| foglaltak koziil KSZT alapjan a vasuti megdllé és var6, az ezekhez
kapcsolédé irdnyitési-, technoldgiai- €s tizemi épitmények, valamint az alapfunkcidt kiszolgdld és ellaté épitmények
mellett a tevékenységhez tartozo:

a) raktarak,

b) szolgdlati intézmények,

c) szolgalati szallasépiiletek,

d) szolgdlati irodak,

e) vendéglitdsi és maximum 500 m2 brutté szintteriiletii kiskereskedelmi funkciét tartalmazé épiiletek,

f)  felszini parkold,

g) mélygardzs, parkol6lemez, parkol6haz

helyezhetdk el.

KSZT hidnyéban a teriileten kizarélag a vastti megallé és fedett varakozéhelyek épitményei helyezhetdk el.

(4) Az Ovezet teriiletén:
a) lakdépiiletet vagy lakast,
b) olyan épiiletet, illetdleg 1étesitményt, melynek kornyezetterhelési hatarértéke alacsonyabb az dvezet
megengedett hatdrértékeinél,
c) 0ndll6 intézményt,
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d) kereskedelmi és vendéglatasi l1étesitményt a (3) bekezdésben foglaltak kivételével,
e) ipari létesitményt,

f)  veszélyes hulladék tartds taroldsat szolgald raktart

elhelyezni nem lehet.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil oldandé meg.

(6) Az bvezet teriiletén a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabdlyozasi mutaté értékét a KSZT-ben kell rogziteni.
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KL-KE-IIT
KOZLEKEDESSEL KAPCSOLATOS EPITMENYEK OVEZETE

126.§

A teriilet elsdsorban a tomegkozlekedés végillomasanak elhelyezésére szolgal.

A teriileten a végallomds épitményei és a hozzdtartozd parkoldteriiletek 1étesitményein kiviil a
foglaltak koziil:

a) akozlekedést szolgdld informdacids és szolgalati irodak,

b) szolgdlati pihendk,

c) varétermek és varakozo terek, pihendk,

d) vendéglatasi épitmények,

e) 500 m’-t nem meghaladé brutté szintteriileti kiskereskedelmi rendeletetési egységek

helyezhetdk el.

A teriileten telket alakitani, 4j épiiletet elhelyezni, meglévot alapteriiletében bdviteni csak KSZT alapjan lehet.

Az épitmények elhelyezésére, a kozteriilet rendezésére vonatkozd tervekrdl eldzetesen ki kell kérni az
onkormanyzati tervtanics véleményét.

52. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?”/ m’ % % m
KL-KE-IIT 3000 - 20 1,35 45 10 3,0 12
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Z-FK-1Il, Z-KK -III, Z-KP-III, Z-VP
A FASITOTT KOZTEREK, A KOZKERTEK, A KOZPARKOK ES A
VAROSI JELENTOSEGU KOZPARKOK ALTALANOS ELOIRASAI

127.§

A teriiletbe tartoznak a BVKSZ Z keretovezetének Z-FK jelll a szildrd vagy szildrditott burkolattal elltott,
gyalogoskozlekedési-, séta - és pihendfunkciét szolgdlé vdrosi kozterei, Z-KK jelli kozkertjei, a Z-KP jelii a
kozparkként kialakitott teriiletei, valamint a Z-VP jelt vérosi jelentdségti kozparkteriiletek.

A kertilet kozigazgatasi teriiletén a zoldteriiletek:

a) Z-FK-III Fasitott koztér

b) Z-FK-III/NB Nem beépithetd fasitott koztér

¢) Z-KK-III  Kozkert

d) Z-KK-II/SP Sportcéld kozkert

e) Z-KP-III Kozpark

f) Z-KP-III/SP Sportcéli kozpark

g) Z-KP-III/RK Régészeti kozpark

h) Z-KP-III/TP Tematikus kozpark

i) Z-VP-III Virosi jelentdségli kozpark

j)  Z-VP-III/U2 Virosi jelent8ségii kozpark- Ujlak 1 -Ujlak 2.
k) Z-VP-III/U3 Virosi jelentéségii kozpark — Ujlak 3.
1) Z-FK-III/V Fasitott koztér vendéglato funkciéval®
m) Z-KP-III/SP-U1 Sportcéli kozpark — Ujlak 1.5

Az ovezetek teriiletén kozutat, gépjarmiivarakozo-helyet 1étesiteni, valamint épiiletet,— a keriilet kozteriiletein
elhelyezhet6 koztargyak kivételével - elhelyezni csak kertépitészeti munkarészt is tartalmazé KSZT alapjdn lehet.

Az Z keretovezet vezeteinek teriiletén csak az 6vezetben meghatdrozott épitmények helyezhetdk el.

A parkoléfeliileteket:

a) azoldteriiletre szamitott parkoléféréhelynek megfelel6ket fésitott parkoloként,

b) akozparkban elhelyezhetd egyéb létesitményekre szamitott parkol6férdhelyeket gyepracsos kiviteld, fasitott
parkoléként vagy épiileten beliil, illetSleg terepszint alatti épitményben

kell megvaldsitani.

A Z-11I jelii 6vezetek tovébbi eldirdsait a 128.-131. §-ok hatarozzdk meg.

o o Z-FK-IIL, Z-FK-IIUNB és Z-FK-IIV. o
FASITOTT KOZTER, FELSZINEN NEM BEEPITHETO KOZTER ES FASITOTT KOZTER
VENDEGLATO FUNKCIOVAL'

128.§
A Z-FK-III 6vezet teriiletén épitményként, KSZT alapjan a BVKSZ 52.§-dban| foglaltak koziil:

a) akozlekedés terepszint alatti épitménye,

b) akozlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,

c) kozteriileti pavilon — ha elhelyezését KSZT lehet6vé teszi,
d) terepszint alatti nyilvanos illemhely,

e) akornyezd lakdépiiletek kiszolgaldsa céljabol mélygarazs
1étesithetd.

A Z-FK-III 6vezet teriiletén elhelyezhetd terepszint feletti épitmény brutté beépitett alapteriilete nem lehet
nagyobb a KSZT-ben meghatarozott méretnél.

! kiegészitette: a 29/2005.(VIL.15.) O.K. sz. Rendelet 3.§ (2) bekezdése
% médositotta: 2/2010.(1L.4) rendelet 3.§(4)

z kiegészitette: a 41/2005.(IX.15.)OK .sz. rendelet 2.§ (3) bekezdése

3 kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§ (8) bekezdése

6 kiegészitette: 2/2010.(11.4) rendelet 3.§(5)

N kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§ (9) bekezdése
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Z-FK-III/NB 6vezet teriiletén a felszin felett épitményt elhelyezni — beleértve a kozteriileti pavilonokat is — nem
lehet.

A Z-FK-III/V 6vezet teriiletén a vendéglatas épitményei koziil cukraszda, fagylaltozé és mélygarazs helyezhetd
el?

Az Ovezetek teriiletén kozhasznalat el6l elzart teriiletet nem szabad kialakitani, a teriiletek nem KkerithetOk le
keritéssel, a zoldfeliilet védelmét szolgdld gyepvédd racsok és korldtok kivételével.

Az dvezetek teriiletén a terepszint alatti épitmények felsd szintje — beleértve a talajtakards vastagsdgat is — nem
nydlhat a kdrnyezd csatlakoz6 jarda vagy zoldfeliiletek f61€ 0,5 m-nél nagyobb mértékben.

Az ovezetek teriiletén a kornyezd épiiletekhez kapcsolddéan vendéglatd terasz tizemeltethetd, melynek szildrd
burkolattal elldtott feliilete nem lehet nagyobb, mint az 6vezetbe sorolt teriilet 5 %-a. Burkolatként a kérnyez6
kozteriiletek diszburkolata alkalmazandd, azok hidnydban azt kertépitészeti tervben kell meghatdrozni. Az igy
kialakitott vendéglaté teraszokon kiszolgald épitmény nem létesithetd, de egybefiiggd védbernyd szerkezet, labon
all6 kerti tetd elhelyezheto.

A koztargyak elhelyezésének modjat és feltételeit, valamint a burkolt feliilletek ardnyét, a zoldfeliiletek
novényallomdnyat kertészeti munkarészt is tartalmaz6é KSZT meghatdrozhatja..

53. szamu tablazat

Az dvezetbe sorolt teriilet megengedett az elhelyezhetd épiilet
megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?”/ m’ % % m

Z-FK-I1I 800 - 2 - 85 15 3,0 4,5
'Z-FK-III/NB 800 - - - 25 70 - -

* Z-FK-III/V 800 - 2 - 85 30 3,0 4,5

Z-KK-III, Z-KK-III/SP
KOZKERTEK, SPORTCELU KOZKERTEK

129.§

A Z-KK-III kozkert teriiletén jatszokertet, pihendkertet, a Z-KK-III/SP 6vezet teriiletén sportkertet lehet
1étesiteni.

A keriilet teriiletén az 9vezetbe tartozo teriileteken uj telket kialakitani nem lehet.

A Z-KK-III 6vezet teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek keritéssel nem
kerithetdk le, a zoldfeliilet védelmét szolgdlé gyepvédo racsok és korlatok kivételével.

A Z-KK-III/SP 6vezet teriiletén kozhasznélat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai
id6szakra zdrhaté médon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfeliilet védelmét szolgdld gyepvédd rdcsok és

korlatok elhelyezhetok.

Az dvezet teriiletén elhelyezhet épitmény brutté beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 100 m*-nél.

2 kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§ (10) bekezdése
! kiegészitette: 49/2004.(XIL8.) sz. OK Rendelet 3.§ (4) bekezdése
3 kiegészitette: a 24/2008.(V1.04.) rendelet 3.§ (11) bekezdése
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(6) Az ovezet teriiletén épitményként KSZT alapjan a BVKSZ 52.§-4ban| foglaltak koziil:

a) a vendéglitds épitményei, illetdleg a kozteriileti pavilonok koziil - amennyiben ezt a KSZT lehet6vé teszi -,
cukrdszda, fagylaltozo,

b) nyilvanos illemhely,

¢) aZ-KK-III/SP 6vezet teriiletén a testedzést szolgdld épitmény

1étesitheto.

54. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m* m % m?% m’ % % m
Z-KK-III 1000 - 1 - 20 65 3,0 4,5
Z-KK-I1I/SP 1000 - 2 - 30 50 3,0 4,5

Z-KP-111, Z-KP-111/SP, Z-KP-III/SP-Ull, Z-KP-III/RK, Z-KP-I1I/TP
KOZPARKOK, SPORT CELU KOZPARKOK ES TEMATIKUS KOZPARKOK

130.§

(1) A Z-KP-III és a Z-KP-III/SP kozpark teriiletén jatszokertet, sportkertet és pihendkertet, Z-KP-III/RK és a
Z-KP-III/TP régészeti parkot, illet6leg tematikus kozparkot szabad létesiteni.

(2) A keriilet teriiletén az 6vezetbe tartozo teriileteken tovabbi telket kialakitani csak KSZT alapjdn lehet.

3) Az ovezet teriiletén kozhaszndlat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai idGszakra
zdrhat6 modon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfeliilet védelmét szolgdlé gyepvédd racsok és korldtok
elhelyezhetok.

(4) Az ovezet teriiletén az elhelyezhetd épitmény brutté beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb a KSZT-ben
meghatdrozott mértéknél.

(5) Az ovezet teriiletén épiiletként KSZT alapjdn a BVKSZ 52.§-dban| foglaltak kozil:

a) avendéglatas épitményei, illetoleg a kozteriileti pavilonok koziil - amennyiben ezt a KSZT lehetdvé teszi,
cukraszda, fagylaltozo, tjsdgos pavilon,

b) terepszint alatti gyalogos aluljaro,

¢) nyilvanos illemhely,

d) legaldbb 2,5 m-es talajtakardsu tetokerti kialakitassal mélygarazs,

valamint a fentieken tilmenden

e) aZ-KP-III/SP, a Z-KP-III/SP-U1 vezet teriiletén a testedzést szolglé épitmény, épiilet,’

f) aZ-KP-III/RK ovezet teriiletén az idegenforgalmat, a régészeti feltarast, a 1atogatok fogaddsat szolgdld
épitmény, épiilet, vendéglato épiilet,

g) aZ-KP-III/TP 6vezet teriiletén a fentieken kiviil az ismeretterjesztés épitményei, botanikai értékeket
bemutaté novény- és pdlmahdz, vadaspark, szabadtéri kidllitdsok épitményei, illetdleg részben fedett
szabadterek

1étesithetok.

' médositotta: 2/2010.(IL4.) rendelet 3.§(6)
% médositotta: 2/2010.(I1.4.) rendelet 3.8(7)
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(6) A Z-KP-III/TP tematikus kozpark teriiletén 1év6 tiveghazak a teriilet legfeljebb 10%-4nak megfeleld beépitettség
mértékéig megtarthatdk, amennyiben az kozosségi funkcidt szolgdld épitménnyé atalakithatd.

55. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriilet | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke | i mutatdja | beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
ha m % m?’/ m’ % % m

Z-KP-111 1 80 2 0,015 20 75 3,0 6,0
Z-KP-I11/SP 1 80 2 0,015 20 75 3,0 6,0
Z-KP-III/RK 1 80 KSZT 0,015 20 75 3,0 6,0
Z-KP-11I/TP 1 80 KSZT 0,015 20 75 3,0 6,0
Z-KP-1II/SP-U1* 1 80 2 0.1 10 75 - 7,5

Z-VP-II1, Z-VP-III/U2',Z-VP-III/U3
VAROSI JELENTOSEGU KOZPARKOK

131.§

(1) A kozparkok teriiletén jatszokertet, sportkertet és pihendkertet szabad létesiteni.’
(2) Az ovezetbe tartozd teriileteken tovabbi telket alakitani, ij épitményeket elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

(3) Az ovezet teriiletén kozhaszndlat eldl elzart teriiletet kialakitani csak KSZT alapjdn lehet, melynek nagysdga nem
haladhatja meg az ovezetbe sorolt egybefiiggd teriilet 5%-4t. A kozhaszndlat el6l nem elzdrhaté teriiletek az
éjszakai id6szakra zdrhat6 moédon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfeliilet védelmét szolgdlé gyepvédd racsok
és korlatok elhelyezhetok.

(4) Az dvezet teriiletén az elhelyezhetd épitmény brutté beépitett alapteriiletének legnagyobb méretét a KSZT-ben
rogziteni kell.

(5) Az ovezet teriiletén épitményként KSZT alapjdn a BVKSZ 52.§-dban| foglaltak koziil:

a) a vendéglatds épitményei, illetdleg a kozteriileti pavilonok koziil - amennyiben ezt a KSZT lehet6vé teszi,
cukrdszda, fagylaltozd, djsdgos pavilon,

b) terepszint alatti gyalogos aluljaro,

¢) nyilvanos illemhely,

d) legaldbb 2,5 m-es talajtakardsu tetOkerti kialakitdssal mélygardzs,

e) sportépitmény,

f) atestedzést szolgdld épitmény,

g) azidegenforgalmat, a régészeti feltarast, a latogatok fogaddsat szolgdld épitmény, vendéglato épiilet — a
szallas-féréhely szolgdltato épiiletek kivételével -,

h) az ismeretterjesztés épitményei,

¢ kiegészitette: 2/2010.(I1.4.) rendelet 3.§(8)

! kiegészitette: a 29/2005.(VIL.15.) O.K. sz. Rendelet 3.§ (3) bekezdése
z kiegészitette: a 41/2005.(IX.15.)OK .sz. rendelet 2.§ (4) bekezdése

? médositotta: a 41/2005.(IX.15.)OK.sz. rendelet 2.§ (5) bekezdése
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i)  botanikai értékeket bemutaté novény- és palmahaz,

j)  vadaspark,

k) szabadtéri kidllitdsok épitményei, illetdleg

I) részben fedett szabadterek

Iétesithetdk, a 32. § kiilonleges rendelkezéseinek figyelembevételével.

A volt banyateriileteken a KSZT-ben meg kell hatdrozni azokat a teriileteket, ahol a talajmechanikai adottsdgok
fiiggvényében épiilet, terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

56. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
ha m % m?* m’ % % m

Z-VP-11I 10 ha 200 2 - 0 75 4,5 6,0
Z-VP-III/U2! 10 ha 200 2 0,06 3 75 - 9,5
Z-VP-III/U3? 10 200 2 0,05 3 75 3,5 15,0

Z-EZ EGYEB KOZHASZNALATRA NEM SZANT
ZOLDFELULETEK®

131/A §

Ide tartoznak azok a zoldfeliiletek, amelyek aldbdnyaszottak (aldpincézettek) vagy kozlekedési palydk altal
kozrezartak, illetve egyéb kornyezeti okok miatt funkciondlis zoldfeliiletként (kert, park,) nem hasznélhatdk.

Az Ovezet teriiletének zoldfeliileti mértéke nem lehet kevesebb 70%-nal.

A teriileten telket kialakitani, illet6leg épitményt, épiiletet elhelyezni - az aldpincézett teriiletek kivételével - nem
szabad.

Az aldpincézett teriileteken épitményt elhelyezni - elozetesen elvégzett - geoldgiai és liregvizsgdlatok megengedd
eredménye esetén, KSZT alapjan lehet.

E-TT-II1, E-VE-II1, E-TG-11I/1, E-TG-I11/2

ERDOTERULETEK
132.§

Az ovezetek teriiletébe a kiil- és belteriileti

a) E-TG-III/1 Turisztikai erddteriilet

b) E-TG-III/2 Turisztikai erddteriilet meglévo épiilettel
¢) E-TT-III Természeti teriilet

d) E-VE-III Véderdo teriilete

ovezetli erdok tartoznak.

Az E-TG-III/1 erd66vezet teriiletén a BVKSZ 53.§-dban| foglaltak koziil:

! kiegészitette: a 29/2005.(VIL.15.) O.K. sz. Rendelet 3.§ (4) bekezdése
z kiegészitette: a 41/2005.(IX.15.) OK.sz. rendelet 2.§ (6) bekezdése
3 kiegészitette: 14/2010. (II1.4).rendelet 3.§ (2)
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a) vendéglato épiilet,

b) aszabadidd eltoltés épitményei,

c) pihenés, testedzés épitményei,

d) az ismeretterjesztés — épiiletnek nem mindsiild - épitményei,

e) ateriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények,

f)  aturizmust szolgél6 épitmények (menedékhdz, erdei tornapdlya, télisport-pdlya),
g) az erddteriilet fenntartdsdhoz sziikséges szolgdlati lakéépiiletek,

h) biztonsagi okbdl sziikséges 6rhdzak (erdészhdz és ezek melléképitményei),
i) kozlekedési épitmények,

j)  tavvezetékek

helyezhet6k el az illetékes szakhat6sdg hozzdjaruldsdval.

Az E-TG-III/2 erd8ovezet teriiletén a (2) bekezdésben emlitetteken kiviil,

a) ha a telekteriilet meghaladja az 1000 m’-t akkor 300 m*-enként,

b) ha a telekteriilet meghaladja a 3000 m*-t akkor 750 m*-enként

egyenként, legfeljebb 30m*-es alapteriiletii, a tulajdonosok ott-tartézkodasat szolgdls, pihendépiilet létesithetd.
Az dvezet teriiletén dj épiilet nem épithetd. Jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévo lakdépiilet felujithato,
korszerisithetd, tetStere - a tetdtér kubatdrdjanak bovitése nélkiill — beépithetd, de alapteriileti bdvitése,

zz 2

emeletraépités nem megengedett.

Az E-TT-III 6vezet teriiletén a foglaltak koziil kizarélag a
a) pihenés, testedzés épitményei,

b) az ismeretterjesztés — épiiletnek nem mindsiild - épitményei,

c) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények

helyezhetdk el.

Az dvezetbe tartozo teriileteken tovdbbi telket alakitani, 4j épitményeket elhelyezni csak KSZT alapjdn lehet.

Az E-VE-III 6vezetnek a keriilet északi hatdraban 1€vd, Budakaldsszal hatdros — 65694-65735 helyrajzi szamd -
korabbi zartkertek teriiletén az MO autéut kiépitéséig, a kialakult telkeken legfeljebb egyenként 30 m’-es
pihendépiilet 1étesithetd, ideiglenes épitményként, melyet az tt kialakitdsa, illetleg a sziikséges kisajatitdsok
sordn kdrtalanitds nélkiill meg kell sziintetni. Az E-VE-III 6vezet egyéb teriiletein épiilet nem létesithetd. A
teriileten a gyalogos és kerékparos kozlekedést szolgdl6 ut kialakithatd, amennyiben KSZT azt nem tiltja.

A tervezett, de véderddként még nem kialakitott és védderdonek megfeleléen még nem fasitott E-VE-IIT 6vezet
teriiletén meglévd, és jelen rendelet, valamint a BVKSZ és FSZKT-r6l sz616 rendelet hatdlybalépése elétt az akkor
vonatkoz6 épitési szabdlyok szerint szabdlyosan épitett, mar meglévé épiilet, illetdleg annak rendeltetése a teriilet
kisajatitdsdig megtarthat. A meglévé épiileten csak jokarbantartdsi és életveszély-elhdrité épitési munka
végezhetd.

MG-III
MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU TERULETEK ALTALANOS
ELOIRASAI
133.§

A mezdgazdasagi teriiletek

a) MG-RT-III  Kiskertes rekreécios teriiletek

b) MG-RF-III/1 Fejlesztésre kijelolt kiskertes rekredcids teriiletek
¢) MG-RF-III/2 Fejlesztésre kijelolt kiskertes rekredcios teriiletek
d) MG-MF-III  Fejlesztésre kijelolt mezogazdasagi teriiletek

Az MG-RF-1II/1 és MG-MF-III/1 jelii 6vezetek tdvlatban beépitésre szant teriileteket jelentenek, melyhez a
Budapest Telepiilésszerkezeti Tervének moddositasa nem sziikséges. Az MG-RF-III/2 6vezetbe sorolt teriiletek
belteriiletbe vondsdhoz elézetesen Budapest Telepiilésszerkezeti Tervét is modositani kell. Mindhdrom ovezet
teriiletét a javasolt épitési Ovezet meghatdrozdsa eldtt belteriiletbe kell vonni, és az FSZKT-ban meghatdrozott
keretovezetnek megfelelé épitési Ovezetbe kell sorolni. Az FSZKT-t6l eltérd keretovezet alkalmazdsihoz
elézetesen az FSZKT-t médositani sziikséges.

136



3
“

()]
(@)

(€))

()]

(@)

3

“

Az MG-RT-III 6vezet tavlatban is kiilteriileti, fejlesztésre nem kijelolt, rekredcids kiskertes tertilet.

Az MG-III jelii 6vezetek tovébbi eldirdsait a 134.-136. §-ok hatdrozzdk meg.

MG-RT-III,
KISKERTES REKREA CIOS TERULETEK

134.§

Az dvezet a mezdgazdasagi kiskertes teriiletek tavlatban fejlesztésre nem kijelolt teriilete.

Az MG-RT-III 6vezet teriiletén a foglaltak koziil:
a) préshdz,

b) szerszam és kisgéptarold épitmény,

c) pince

Iétesithetd.

Az MG-RT-III teriileteken a 1000 m*-nél nagyobb telkeken legfeljebb telkenként 1 db 30 m*-es, a nem tart6s ott-
tartézkodast biztosité épiilet létesithets. 1000 m*-nél kisebb méretii telken - a legfeljebb 10 m*-es szerszimkamra
kivételével - épiilet nem helyezhetd el.

57. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m? m % m?/ m’ % % m
MG-RT-III 720 10 3 - 10 80 - 4,5

MG-RF-11I/1, MG-RF-II1/2
FEJLESZTERE KIJELOLT, KISKERTES REKREA CIOS TERULETEK

135.§

Az MG-RF-III/1 és MG-RF-III/2 vezetek teriiletén épitményt elhelyezni csak a legaldbb 720 m’-t elér6
foldrészleteken lehet.

Az MG-RF-III/1 és MG-RF-III/2 6vezet teriiletén - dtmeneti hasznositdssal és ideiglenes jellegii épiiletként —
rekredciét szolgdlé pihendépiilet elhelyezhetd, legalabb részleges kozmiiellatds esetén, a (4) bekezdés
figyelembevételével. A teriilet belteriiletbe vondsa utdn az ily mddon kialakitott épiileteket sziikség esetén
nyilvéntartdsba a hatésag bejegyezteti. Amennyiben a mar kialakult épiilet igy bdvithetd, hogy a telek beépitése a
késobbi épitési ovezet eldirdsainak megfelelden szabdlyossd tehetd, és a bontds nem vélik sziikségessé, a kotelezés
az ingatlan-nyilvéantartdsbol torolhetd.

A belteriiletbe vondsig dtmeneti hasznositdssal az MG-RF-III/1 és MG-RF-III/2 6vezetii teriileteken legaldbb
1000 m*-es telekméret esetén a foglaltak koziil:

a) préshdz,

b) szerszam és kisgéptarol6 épitmény,

c) pince, valamint

d) rekredcidt szolgdlé pihendépiilet

létesithetd.

Az MG-RF-III/2 6vezet teriiletén legfeljebb 500 m’ brutt6 alapteriiletti, a teriiletet haszndlok ellatdsdra szolgdld
kiskereskedelmi épitmény létesithetd, amennyiben

a) atelek eldtt legaldbb 12 m-es szélességli kozteriilet van kialakitva, és

b) legaldbb a részleges kozmiiellatas biztositott.
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(6))

(©6)

)

®)

(€))

10)

an

Az MG-RF-III/1 teriileten kiskereskedelmi épitmény nem létesithetd.

Az FSZKT szerinti felszinmozgés-veszélyes teriileti korlatozas ala tartozé teriileten geotechnikai kategéridba még
nem sorolt teriileten épiilet nem létesithetd.

Ha a telekméretek nem érik el az 720 m>-t, a kdzvetleniil szomszédos telkeken — azok tulajdonosainak
megdallapoddsa alapjdn - egy kozos gazdasagi, illet6leg pihend épiiletet szabad elhelyezni a (3) d) pont szerint.

Epitmény elhelyezéséhez - a szerszdm és kisgéptarol6 kivételével - legaldbb részleges kozmiivesités sziikséges,
kizdrélag zartrendszer(i szennyviztarolo létesitésével.

Az ovezetek teriiletén a gazddlkodo, illetSleg a tulajdonos szdmdra a tartds ottlakds céljat szolgdl6 épiilet nem
1étesithetd.

A 3000 m*-t meghaladé méretii telek 3000 m*-feletti teriilete csak fele értékben szdmithat6 be a beépitési mérték
és a szintteriileti mutaté szamit4saba.

AZ MG-RF-III/1 és MG-RF-III/2 6vezetek teriiletére késziild6 KSZT-ben a kialakithaté kozteriiletek legkisebb
sz€lessége 14 m, mely - a kétoldali fasor biztositdsa, a kozmiivezetékek, a felszini vizek elvezetésének biztositisa
mellett legfeljebb 12 m-re csokkenthetd. Tavlati tomegkozlekedés szdmara kialakitandé kozteriilet szabdlyozasi
sz€lessége legaldbb 16 m legyen.

Az MG-RF-III/1 és MG-RF-III/2 teriileteken a 2000 m>-nél kisebb telkek nem oszthaték meg. Telekrendezés
esetén a telkek minimdlis szélességét elérd telkeket kell kialakitani. Telek hosszanti megosztdsa csak akkor
engedélyezhetd, ha a minimdlis telekszélesség és az eldirt telekméret - a (11) bekezdés figyelembevételével -
biztosithat6. A 10%-os teriileti kedvezmény csak a telek keresztbeosztdsa esetén engedélyezhetd.

10 m-nél keskenyebb, meglévd kozteriilet mentén a telek eldirt legkisebb eldirt mérete: 1000 m’® + a kozteriilet
feldli, azzal parhuzamos 5,0 m-es teriiletsavval novelt telekteriilet. (17.dbra)

5,0m-essdv 5,0 m-es sdv 17. dbra

Telek minimalis mérete

1000 m2 + 5 m-es sav teriilete

Kozteriilet jelenlegi jellemzd

szélessége
58. szami tablazat
a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m* m % m? m’ % % m

MG-RF-1II/1 1000%* 16 3 - 10 80 - 4,5
MG-RF-I11/2 Sk

* 10 m-nél Kkisebb kozteriilet menti telek esetén: 1000 m” + a telek szélességében felvett 5,0 m-es elékerti
teleksav teriilete.
*%1000 m2-nél kisebb, mar kialakult telekméret esetén
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MG-MF-III
MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU, TAVLATBAN FEJLESZTESRE KIJELOLT TERULETEK

136.§

(1) Az MG-MF-III jelii teriileteken dtmeneti hasznositisként a BVKSZ 54.§-dban| rogzitett a mezégazdasagi céld
ideiglenes jellegti épiiletek koziil:
a) novényhdz,
b) szerszdm és kisgéptarolo,
¢) Orhaz,
helyezhet6k el, melyeket a teriilet belteriiletbe vondsa utdn és épitési Ovezetbe vald soroldsuk utdn kartalanitasi
igény nélkiil el kell tavolitani.

(2) Az Ovezet teriiletén - 4tmeneti hasznositidsként és ideiglenes jelleggel - a mezdgazdasidggal nem kapcsolatos
épitmények koziil tdvvezetékek és miitdrgyai helyezhetSk el, valamint - ha a teriiletre vonatkozé KSZT azt
lehetdvé teszi:

a) ateriilet rendeltetéséhez tartozé széllashely-szolgéltaté épiiletek,
b) maximum 500 m* brutté alapteriiletii kiskereskedelemi Iétesitmények, sportlétesitmények.

(3)  Forgalmi tt menti MG-MF-III 6vezetii teleknek az tt kozteriileti hatdratdl szamitott 100 m-es savjaban, épitmény
csak akkor 1étesithetd, ha a teriiletre vonatkozé KSZT azt atmeneti hasznositasként lehetové teszi.

(4) A teriiletre vonatkozé KSZT az Ovezet egészére vagy egyes részeire az dtmeneti hasznositdst célzé épiilet
elhelyezését megtilthatja.

(5) Az MG-MF-III jeli teriileten a teriilet egészére vagy egy részére vonatkozo, belteriiletbe vondst célz6 KSZT
hidnyaban telket megosztani nem lehet.

(6)  Azegyéni gazdasagi teriileten az ottlakdst biztosité épiilet nem létesithetd.
(7) Az MG-MF-III jeli teriilet egészére vonatkozé KSZT az dvezet kiilteriiletben tartott teriileteire a kozteriilet-
szabdlyozdst meg kell allapitsa, €s azok kiszabdlyozdsa esetén a Xkiilteriiletben visszamaradt teriiletrészekre

legalabb 10.000 m’-es legkisebb méretti telkek kialakitasat lehetévé teheti. Az egyéni gazddlkoddshoz tartozé
ottlakast biztosito épiilet ez esetben sem létesithetd

59. szami tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési ovezet jele teriilete szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?* m’ % % m
MG-MF-III 10.000 50 3 0,05 3 80 - 5,0
VIZGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETE
137.§

(1) A VT-VB-III o6vezetben a viziigyi jogszabdlyokban megengedett, vizgazddlkoddssal kapcsolatos eldirt
védotavolsdgok figyelembevételével, a |BVKSZ 55.§-éban| foglaltak koziil kizardlag a teriilet miikodtetéséhez
sziikséges:

a) technoldgiai épitmények,

b) raktarozasi épitmények,

c) irodai épiiletek,

d) aziizemeltetést biztositd szolgdlati lakéépiiletek
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helyezhetdk el..

(2) A VT-VB-III oOvezet teriiletén csak a teriilet mikodtetéséhez sziikséges melléképitmények helyezhetdk el.
Fiirdémedence, sportépitmény elhelyezhetd.

(3) Az ovezetbe tartozo teriileteken tovabbi telket alakitani, 4j épitményeket elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

(4) A VT-VB-II ovezet teriiletén a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatdr mentén - az eldkert kivételével -
legaldbb 10 m-es szélességben egybefiiggden kell kialakitani.

(5) A VT-VB-III 6vezet teriiletén parkoldst telken beliil kell megoldani.

A sziikséges védotavolsagot, illetve kialakitandé véddteriiletet az illetékes szakhat6sdg eldirdsainak megfelelden kell

kialakitani.

60. szami tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési dvezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassiga
m’ m % m?Y m’ % % m
VT-VB-III 2000 100 2 0,025 5 95 3,0 5,0
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ZARORENDELKEZESEK
138.§

E rendelet 2001. december 1 -én 1ép hatdlyba a (2) bekezdés figyelembevételével. Ezzel egyidejileg a Budapest
III. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormédnyzat Képviselotestiiletének a 7/2 mellékletben felsorolt rendeletei és
hatdrozatai, valamint a felsorolt 1990 elétt jovahagyott részletes rendezési tervek hatdlyukat vesztik.

A rendelet eldirdsait a hatdlybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni, az elvi engedélyezési eljardsok
kivételével, mely esetekben a folyamatban 1évé tigyekben is jelen rendelet eldirdsait kell alkalmazni.

A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valé kifiiggesztéssel torténik.

Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg a vdltoztatdsi tilalom elrendelésérdl és épitésjogi kovetelmények
dtmeneti szabdlyozdsdrél sz616, tobbszor médositott 3/1999. (1.29) OK szamii rendelet 1. §-a, a 3.§ (2)-(3)
bekezdése, a 4. §-a, az 5. §-a és a 7. § (1) bekezdése, az 1./a-b szama melléklet 1-2., 4., 11. és 16. pontja,
valamint a 2. szami melléklete torlésre Keriil.

A 3. § (1) bekezdése a kovetkezdk szerint valtozik:

»3. §. Obuda-Békdsmegyer Képviselbtestiilete az 1./a-b szdmii mellékletben szerepld ingatlanokra vdltoztatdsi
tilalmat rendel el az egyes teriiletekre vonatkozo Keriileti Szabdlyozdsi Tervek hatdlybalépéséig.”

TARLOS ISTVAN SARADI KALMANNE DR.
polgarmester jegyzo
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szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamua melléklet
szamd melléklet

szamu melléklet

szamu fiiggelék

szamu fiiggelék
szamu fiiggelék
szamu fiiggelék
szamu fiiggelék

MELLEKLETEK

FOGALOMMAGYARAZAT
OVEZETI TERY (Id. kiilon térképen)
KORLATOZASI TERULETEK (1d. kiilén térképen)
VEDELMI TERULETEK (1d. Kiilon térképen)
EGYEB ELOIRASOKKAL ERINTETT TERULETEK (1d. Kiilon térképen)
A HOMLOKZATMAGASSAGI MEGKOTESEK (1d. kiilon térképen)
VEDETT UTCAI FASOROK, TEREK
HATALYON KiVUL HELYEZENDO RRT-K (Id. kiilon térképen)
HATALYON KiVUL HELYEZENDO RRT-K-LISTAJA

HATALYON KIVUL HELYEZETT RRT-K TOVABBRA IS HATALYBAN

MARADO SZABALYOZASI ELEMEI (LD. KULON TERKEPEN)

AZ EGYES TERULETEKRE VONATKOZO KSZT-K (1d. Kiilon térképen)

FUGGELEKEK

A HATALYBAN MARADO RRT-K LEHATAROLASA ES TERULETI
HATALYA

ZAJVEDELMI HATARERTEKEK TERULETENKENT

AJANLOTT NOVENYFAJTAK LISTAJA

HELYI VEDELEMRE TERVEZETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK
FELSZIN FELETTI KOZMU-MUTARGYAK TELEPITESEHEZ
SZUKSEGES KIEGESZITO MUNKARESZEK
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MELLEKLETEK

1.  szdmu melléklet

FOGALOMMEGHATAROZAS

Allattarté épitmény,
épiilet

Haszonallat, vagy baromfi és kisallat tartdsara szolgdld kiegészitd funkcidju épitmény.

E rendelet alkalmazéséaban:

®  haszondllat: 16, szamdr, 0szvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés

®  baromfi: tyikfélék, kacsa, liba, pulyka, gyongytyuk, egyéb szarnyasok (facdn, diszkacsa,
disztyik stb.)

®  kisdllat: nydl, nutria, pézsma stb.

Apartmanhaz, vagy
apartmantelep

Udiiléként vagy tarsasiidiiloként, illetdleg szdlldshely-szolgaltatd épiiletként létesitett,
kizarélag az iidiilés, pihenés céljat szolgal6 iidiiléhdz, vendéghdz, melyben az egyes 6nalld
rendeltetési egységek kialakitasa lakosztdlyként, 6ndll6, nem lakasrendeltetési egységként,
tartds ott-tartézkodast is lehetové tesz.

Atlagos szintteriileti
mutaté

A telektombre vonatkozé atlagos szintteriileti mutatészam, mely a telektomb egyes telkeinek
szintteriileti mutatd dtlagat jelenti

Attort kerités Tomor keritésnek nem szdmito kerités

Cégér, cégtabla Az épiilet, épitmény, helyiség (csoport) rendeltetésére, jellemzésére, tulajdonosara utald, azt
megjelenitd, a homlokzaton sikban vagy konzolosan elhelyezett, kozteriiletrdl 1thaté
feliratos, rajzos vagy figurdlis épiilettartozék

Csatlakozé A szomszédos épiilet parkdnymagassdga a két épiilet csatlakozdsandl, melynek meghatdrozé

homlokzatmagassag mérete vizszintes irdnyban legaldbb 3 m.

Elméleti épitési Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal, melytol eltérni az eléirtnal

vonal" nagyobb mértékben nem lehet.

Epitési hely Az épitési hely oldal és hatsokert feldli épitési hatarvonalai és a hatulsé- illetéleg az

kizaroélag terepszint oldalsé-hatarvonal(ak) altal kozrezart, épitési helyen beliili teriiletrész, melyen beliil a

alatt beépitheté telek beépitési mértékébe beszamito épiilet, épitményrész nem létesithetd, terepszint

része’ alatti épitmény, mélygarazs elhelyezheto.

Epitési hely Az épitési hely elokerti épitési hatarvonalai — elokert hianyaban a telek homlokvonala

terepszint felett is
beépithetd része’

- és a hatulsé-, illetéleg az oldalsé-hatarvonal(ak) — utébbi hianyaban a telek
oldalhatara - altal kozrezart, épitési helyen beliili teriiletrész, melyen beliil a telek
beépitési mértékébe beszamité épiilet, épitményrész elhelyezhetd, beleértve a szint
alatti épitményrészeket is.

Epiilethézag®

Zartsoru beépitési moda teriileten az épitési helyen beliill oldalsé tavolsaggal
meghatarozott, kizarélag terepszint alatt beépitheté teriiletrész.

Gyepracsos feliilet

Olyan zoldfeliilet, mely kizardlag gyepesitett és az idészakos gépkocsitarolas, idészakos
kiallitas céljabol feliilete legfeljebb 20 %-ban milanyagraccsal megerdsitett, jarhato feliiletet
alkot.

Hitulsé-tavolsag’

A telek épitési helyének a terepszint felett is beépithet6 részét meghatarozé hatulsé-
hatarvonal tavolsaga a hatso telekhatartol.

Hatulsé-hatirvonal®

Az épitési hely terepszint felett is beépitheté részét és az épitési hely Kkizarolag
terepszint alatt beépitheté részét a hatso telekhatar felol elvalaszté hatarvonal.

Homlokzat, tetozet
lényeges
megvaltoztatasa

Olyan szerkezeti vagy a homlokzati elemek — nyilaszardk, kirakatok, falfeliiletek tetdzet stb.-
szinének, alakjanak, ardnydnak, stb. megvaltoztatdsa, mely az épiilet egészének jellegét
véltoztatja meg.

Jelentdsebb atépités

Tobb foghijjal vagy tobb bonthaténak itélt vagy kotelezden bontdsra kijelolt épiilettel
rendelkezd teriilet dtépitése

Kereskedelmi funkcié’

A beszerzett fogyasztasi cikkek €s a lakossdg dltal is haszndlt egyéb termékek iizletszerii

! kiegészitette
* kiegészitette
? kiegészitette
* kiegészitette
3 kiegészitette
® kiegészitette

:a21/2003.(VIL.30.) sz
:a21/2003.(VIL.30.) sz
:a21/2003.(VIL.30.) sz
:a21/2003.(VIL.30.) sz
:a21/2003.(VIL.30.) sz
:a21/2003.(VIL.30.) sz

. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
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értékesitése a fogyasztdknak és felhasznaldknak

Kertépitészeti
engedélyezési terv
tartalma

A kertrendezési tervnek legalabb M=1:200-as 1éptékii tervrajzon tartalmaznia kell:

a) a burkolatok, 1épcsok, tdimfalak és egyéb kerti 1étesitmények — pergola, filagéria (kerti
pavilon), medence, kerti té — tervezett helyét, javasolt anyagét és a burkolatok
mintametszetét,

b) a minimadlisan kitiltetésre keriild novények helyét, a cserjefoltok magassaganak
(magas, kozépmagas, alacsony talajtakar6) megkiilonboztetésével, ezek darabszamat,
az lltetésre javasolt fajok megnevezésével, valamint a miiszaki lefrdst.

Kertépitészeti
engedélyezési terv
tartalmi kovetelménye

Geodéziai helyszinrajz,

Favédelmi — fakivagasi terv,

Kertépitészeti terv,

Tereprendezési terv 1,0 m magassdgot meghaladé tereprendezés esetén

Kézmiiipari épiilet

Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f6 termeld tevékenység gépesitett munkavégzés
nélkiil torténik elsdsorban a hagyomédnyos kézmiivesség termékeinek eldallitasara. Az
épliletben folytatott termeld tevékenység:
a) hagyomdnyos kézmiiipari
b) gépesités nélkiili termelStevékenység,
c) kismértéki gépesitéssel folyd, kornyezetet nem zavard, jellemzden kéziiipari
tevékenység.

Korlatozott foldszinti
funkcié

A rendelet vagy KSZT a BVKSZ-ben kapott felhatalmazds alapjan meghatarozhatja a
foldszinteken elhelyezhet6 funkcidk, rendeltetési egységek korét.

Kozteriilet-rendezési
kertépitészeti terv

= Nem a szabdlyozasi tervek korébe tartozo, a kozteriilet részletes kialakitasat
bemutatd, dltaldban kertépitészeti elemeket is tartalmazé tervfajta. A kozteriilet-
rendezési kertépitészeti terv 1éptéke legalabb M=1:500. A tervnek tartalmaznia kell:
a burkolatok, szegélyek, felhajtok és akaddlymentesitésre szolgalé lejtok, felfestések
jelolését a méretekkel egyiitt,

=  aburkolatfajtakat és a burkolatmintdzatok javasolt médjat,

= anovényzet fajtajat, kitltetési modjat, helyét a koztargyak, (kozteriileten vagy
kozhaszndlat céljara atadott teriileten 4116 miivészeti-, kegyeleti szobor, emlékmti,
diszkut, szokokut, kozvilagitasi, kozlekedésirdnyitasi, hirkozlési, postai,
kertépitészeti miitargy, illetSleg geodéziai jel, utcabiitor, 6ndll6é rekldmhordozo)
tipusait, illetéleg azok helyét és méreteit.

Lapostet6 Olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot nem haladja meg.
Magasfoldszintes Olyan épiilet, melynek a jardaszinthez képest elsd épitményszintje legaldbb 0,7 m-rel
épiilet magasabban van, mint a jardaszint

Nem zavaro hatasu
kisipari funkcio

Azon kisipari tevékenység, melynek légszennyezési-, illetoleg zajkibocsatdsi hatarértékei
nem haladjdk meg az 6vezetben elhelyezhetd épiilet haszndlatdnak megfeleld kibocsatasi
hatéarértékeket, és nincs zavard blizkibocsatas

Nem zavaré hatasu
szolgaltatas

Az a szolgéltatasi tevékenység, mely a tevékenység végzése sordn nem okoz a rendeltetésnek
megfeleld haszndlattdl eltérd zaj, bliz, szennyezddés kibocsdtdst.

Oldalsé-tavolsag'

A telek épitési helyének a terepszint felett is beépitheté részét meghatarozé oldalsé-
hatarvonal tavolsaga a telek oldalhataratol.

Oldalsé-hatarvonal®

Az épitési hely terepszint felett is beépitheté részét és az épitési hely Kkizarolag
terepszint alatt beépitheté részét a telek oldalhatara felél elvalaszté hatarvonal.

Onallé lakéépiilet

Ondll6 lakéépiiletnek szamit az az épiilet is, melyben kizdrdlag csak lakdsok étesiilnek,
illetdleg vannak. Kivételt képeznek ez aldl a zartsord beépitésii teriileteken azok az épiiletek,
melyek esetében a foldszinten egyéb funkcid is megengedett.

Onallé, hirdet6, cégér
stb

Epiilettdl fiiggetlen, reklimhordozénak mindsiild szerkezet.

Rehabilitacios
szabalyozast igénylé
teriilet

Specidlis, a kialakult dllapotokat figyelembe vevé KSZT, mely értékvédelmi
munkarészekkel is kiegésziil, és a részletes épitési eldirdsokat tekintve a kialakult dllapotnak
vagy az elérendd célnak megfelelen specidlisan, engedményekkel is kiegésziilve szabdlyoz.

! kiegészitette: a  27/2006(IV.27.) sz. OK.1. 3.§ (7) bekezdése
1kiegészitette: a21/2003.(VI1.30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
2kiegészitette: a21/2003.(VI1.30.) sz. OK rendelet 3.§ (1) bekezdés
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Reklam A gazdasagi reklamtevékenységrol sz616 1997. évi LVIIL torvény 2. § -dnak b), g) és m)
pontjaiban meghatdrozott burkolt, gazdasagi és dsszehasonlité reklam, tovabba a politikai
rekldm

Rekldmberendezések | Altaldban a szabadtéri reklimok

Szabadtéri Reklam kozzététele céljabol épitményen kiviil elhelyezett eszkoz, kivéve az drusitds helyén

reklamhordozo elhelyezett dru elérhetdségét jelzd eszkdzoket.

E tekintetben szabadtéri reklamhordoz6

= azépiileten 1évo tetd- vagy homlokzati reklam;

=  ablakban, erkélyen elhelyezett,

= tlizfalra er0sitett,

=  ingatlanon, keritésen, timfalon elhelyezett, udvarban 4llo,

= ¢épiiletek kozott vagy ut (tér) felett atfeszitett;

= szoborra, hidra, oszlopokra erdsitett;

= vizfeliiletre épitett vagy dllanddan kikotott Uszomiivon elhelyezett;

= azelézdekben felsorolt Gsszes teriileten dllandéan vagy idészakosan kidllitott,
reklamot hordoz¢é jarmi;

= szerelt, festett vagy vetitett, tomor vagy attort, megvilagitott vagy vilagito;

= egyedi vagy csoportos, illetve fiizér; szines, egyszinii vagy fehér, rogzitett, 4116,
mozgo, villogé felirat, tabla, piktogram, markajelzés, embléma, tekintet nélkiil
tartalmdra, anyagdra, alakjara, méretére;

=  valamint a természetben drucikk formdjaban kihelyezett targy.

Vendéglatoé terasz

Epiilet foldszintjén taldlhat6é vendéglatasi egységhez tartozd, kozteriileten kialakitott
fogyasztotér

Vendéglato teraszok

A vendéglaté teraszt lefed6 arnyékold-szerkezet, jellemzden vaszon és fémszerkezetbdl

arnyékolo
berendezései
Vilagité céglogé A cég hivatalosan bejegyzett emblémdjat, piktogramjat, markajelzését, belsd vilagitdssal

bemutaté reklamcélu eszkoz.

Zavaro hatasi
tevékenységek a
lakokornyezetben
kiilonosen

A telephelyengedélyhez kotott tevékenységek koziil:
=  gépjarmijavitds lakatos munkdi,
= gépjarmijavitds fényez6 munkai,
= gépjarmimosas,
= ¢pitdanyag-kereskedéshez tartozé szabadtéri taroldst igényld raktirozas,
=  barmilyen kisipari, raktdrozasi, illet6leg szolgaltatési tevékenységhez tartozo,
legaldbb napi 5 tehergépjarmii-forgalmat igényl6 vagy vonzé tevékenység,
= elsdédlegesen termelést folytatd, legaldbb napi 2 teljes 6ran 4t folyamatos
zajkibocsdtdssal jar6 tevékenységii
o asztalosmiihely,
o lakatosmiihely,
o fémmegmunkal6 miihely
= folyamatos napi forgalmat vonzo, kiiltéri szolgaltatdssal zajt okozé tevékenység
= akertvdrosias teriileteken a telephelyen legaldbb 15 f6t folyamatosan foglalkoztaté
termeld, raktdrozo, illetleg szolgdltat6 tevékenységii miihely, telephely.
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IL.

I1I.

IV.

(2.-5. szdmii mellékleteket Id. kiilon térképen)

6. szamu melléklet

KERULETI VEDETTSEGU UTCAI FASOROK, TEREK

VADGESZTENYE FASOROK

1. Losonc utcai kettés fasor 34 db fa

2. Fiird6 utca 46 db fa

3. Kiscelli kastély sétdny 18 db fa

4. Kiscelli utca (a Bécsi tttdl a kastélyig) 48 db fa

5. Petur utca 49 db fa

6. Szabadka utca 13 db fa

EGYEB TEREK ES FASOROK:
1. A Fo tér berkenye fai 22 db fa
2 Az Arpadfejedelem ttja — és a Duna kozotti n. ,,Fas liget” teljes novényzete
KERULETI VEDETTSEG ALATT ALLO FAEGYED:

1. Kenyeres utca udvaron all6

2. ! San Marco utca 48-50. (17321 hrsz) az eldkert teljes
novényallomédnya

KSZT-ben a szabdlyozasi tervlapon e célbdl rogzitett faegyedek és fasorok.

(7/.1 szamu mellékletet ld. kiilon térképen)

. P ) 7/2. szdamii melléklet
HATALYON KIVUL HELYEZETT RRT-K LISTAJA

HATALYON KIVUL HELYEZETT, ILLETVE MAS TERVVEL MODOSITOTT, KULONBOZO STATUSZU

(VEFO hatarozat, Miiszaki Osztaly hatarozat, testiileti hatarozat) RRT-K

3601 1955 |Madtydshegyi ut menti teriilet

4608 1957  |Testvérhegyi ut ttszabdlyozasi terve

5343 1958  |Solymarvolgyi tt

7322 1959  |Hegyoldal u. ttszabdlyozas

8883 1961 Virag Benedek u. - Jolsva u.(telekalakitds)
9437 1962 | Virdg Benedek u. - SzEépvolgyi tt ttszab.
11856 1964  |Testvérhegyi ut - DomoszIld lejtd ttszab.
13069 1966  |Urémi it ttszabdlyozdsi terve

18625 1971  |Kolostor u.-Toboz u.

18625 1971  |Kolostor u.-Toboz u.

19438 1972 |Obudai Gizgydr beépitési terve

19457 1972 |Remetehegyi tt-Kiscelli tt kislakételep Bt.
19567 1973  |Erddalja koz-Jablonka u. drokszabdlyozas
20472 1974  |Békdsmegyer ipari ovezet (OKGT RRT)
20813 1975  |Mityés kir. Ut-Voroshadsereg utja (ttszab.)
20854 1975  |Harsanylejtd (3 telek kialakitdsa)

20889 1976  |Aranypatak u.-Vadéc u. (dtszabdlyozds)
21422 1974 Kolostor u.-Kiselli u. (kdzintézmény Bt.)
22576 1976  |B.megyer ipari 6v. (hrsz.63902) EVM msz.
22594 1976  |Remetehegyi u.-Kiscelli dt-Kolostor u.

! kiegészitette: a 21/2003.(VIL.30.) sz. OK. rendelet 3.§ (2) bekezdés
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23201 1976 Hunyadi u.-Fodros u.-Akécfa u. (6voda)
23202 1976  |Szentendrei tt-Ladik u. (Harisnyagyar bt.)
23245 1976  |P6ku. Itp.RRT

M 23258B 1991  |Textilgyar u.-Lajos u.-Timdr u.-Arpad u. dlt.hat.ter.
23603 1977  |Szentendrei tt -Rozdlia u. ttszabdlyozds
23627 1977  |Nyereg u. (gyalogiit szabdlyozdsa)
23638 1977  |Rozdlia u.-Gladidtor u.-Sajtold u. ttszab.
23653 1978  |B.megyer (HEV 4all.-11.Gt kozti ter.) szab.
23657 1978  |Nyereg u. ttszabalyozas
23658 1978  |Maity4s kir. U.-Szentendrei tt. Utszabdly.
23688 1978  |Monostori Ut-Szentendrei Gt csomdpont szt.
23715 1977  |Békdsmegyer Ofalu RRT-(R-31408)
23715 1982  |Bmegyer Kdbdnya u-Pince kdz meghosszabbitdsa -Obor u-Honvéd u-4lt hat ter 6vezeti

besoroldsa (05-0s ovezetté valt)

25661 1978  |Békdsmegyeri ltp. (III. iitem mo6d.beép.terv)
25666 1978  |P6k u. (CSM étemeld)
25690 1978  |B.megyer ipari 6vezet (hrsz.65054/4)OKGT
26307 1979  |Erddalja u. 126-140. (torolve 1-2/530/2/84)
26337 1980 |Nyereg u. (telekosztasi terv)
27065 1980  |P6k u.-Szentendrei tt-Monostori u.
28439 1982  |Bécsi ut-Laborc u. (RADELKISZ méd.b.t.)
28491 1982 |Szépvolgyi tt-Folyondar u. (MMG bolcsdde)
28536 1982  |Csillaghegy Szentendrei tt (szab.+telekalak.)
28589 1983  |Korvin O.(Pacsirtamez6)-Viador-Timar-Sz616 u. (IKV)
29067 1984  |Rozgonyi P. u. (strand-camping) ttszabaly.
29093 1985 Jablonka 1it (1 telek szabédlyozdsa)
30145 1984  |Aranyhegyi Gt (MAV pu.)-(A-33139)
30153 1984  |Vizmosds u. 20189/5-9 Hrsz RRT
31279 1984  |Ujlaki II. banya (RRT)feliilirt
31280 1984  |Czetz J. u.-Rdkéczi Itp. RRT
31332 1985  |Csticshegyi zartkertek
31333 1985  |Kiscelli kastély RRT
31393 1986  |Bécsi ut-Tégla u. (Eii.szk.bt.)-(A-33083)
31394 1985  |Mocsdros diil6 1tp.RRT-(A-33236)
31398 1985  |Szépvolgyi tt-Folyondar u. (MMGH+telek)Seregély koz kornyéke
31408 1985  |Békasmegyer Ofalu RRT-(r.m6d.-33193)
31442 1985  |Szentendrei tti kdpolna (telekalak.+RRT)
33083 1987 Bécsi ut (Eii. Szakkozépiskola m6d.RRT.)
33193 1987  |Békdsmegyer 6falu (médositott RRT)
33203 1987  |Békdsmegyer 11-es miitt (iizletsor RRT)
33229 1987  |Testvérhegyi it RRT
33230 1987  |Roékahegyi ut-Hegylab u. (telekalakitds)
33237 1987  |Bécsi ut 100. (METRIMPEX RRT)
33244 1987  |Csillaghegy-Arpad 1t (telekalakitas)
33302 1987  |Szépvolgyi ut-Folyondar u. (MMG RRT)
33314 1987 Kiscelli koz (telekalakitas RRT)
33315 1987  |Bécsi tit-Solymdrv. Ut (Téglagyar m.RRT)
33323 1987  |Remetehegyi tt-Erddalja tt (m.utszab.)
33449 1988  |Kaldszi it Nagyvdrad u. (Lenszové-Fondgy.)
35051 1989  |Lajos u.-Timdr u.-Fényes A. u.feliilirva
35147 1989  |Bécsi tt-Doberdo ut-Podolin u.
35162 1989  |Békdsmegyer Ujfalu RRT
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35228 1990  |Bécsi tit 226. (orvosi rendeld beép.terve)

35233 1990 |Emdd u. 4-10. (POLITUR Isz.)

35247 1990  |Bécsi ut 256.

35360 1990  [Mikoviny u. (BUROHOTEL)

35614 1993  |Rémai fiird (Camping)

35794 1994  |B.megyer Dézsa Gy. Ut (MATAYV)

35198 1989 Szentendrei ut-Raktar u. (kozépisk.bovités)
HATALYON KIVUL HELYEZETT RRT-K (FELTUNTETVE A 7. SZAMU MELLEKLETEN)

28476

33125 1992 |Rémai tér pavilon

35125 1989  |Palicsi u.-gardzssor bovités

35496 Madzsar J. zajvédé domb gardzsok

35658 1994 |11-es-Szt. Istvan-Szentendrei ut

16265 1970  |Kolostor-Folyond4r u. kislakételep beép. T.

20894 1976  |Remetehegyi tt (parcelldzési terv)

23258 1976  |Obuda ltp. I-III. iitem RRT

23730 1977  |Hidf6 u.-Tavasz u.-Polgér u. (MNB Itp.)

27551 1981 |Harsdnylejté (Obuda Tsz. Fatelep beép. Terv)

27554 1981 |Laborc u. 1. (RADELKISZ)

27577 1981  |Kiscelli u.-Zapor u. (gardzsépités RRT)

28545 1982  |Tamds u. (telekalakitasi+beépitési terv)

28550 1983  |Szent Istvan u. (SZKFI sporttelep beép.terv)

128567 1983  |Hegyldb u. (telekrendezés) +itszabdlyozds 65481,-484,-485

29019 1982  |Toboz u. 1-3. (telekalakitas)

30013 1983  |Rozdlia u. 31-33.

30197 1984  |F§ tér-Laktanya u. (telekalak.+beép.terv)

31478 1986  |Timar u.-Fényes A. u. (BM.RRT.)

31483 1985 Korvin O. t.-Hidf6é u. (Martos Fl.)

33210 1987 Rozdlia u. (RRT mddositas)

33254 1987  |Laktanya u. (1 telek beépitése)

33286 1987  |Rémai ltp. Palicsi u. (gardzs RRT mdd.+beép)

35111 1989  |Csillaghegy, Kirdlyok utja 174. (UTVASUT)

35471 1991 11-es it-Czetz J. u.-Attila u. (SUBA)

35554 1992 |Aradi u.-Matyds kirdly u.-Bem u.-Tegez

35640 1993  |Sajtol6 utca

HATALYON KIVUL HELYEZETT RRT-K, MELYEK SZABALYOZASI ELEMEI A 8. SZAMU

MELLEKLETBEN ROGZITESRE KERULTEK

228567 1983 Hegyléb u. (telekrendezés) +itszabalyozas 65481,-484,-485
29060 1984 Gyongyvirdg u.-Rékahegyi Ut +itszabdlyozds (telekalakit.)
33338 1987 Rozélia u.-Hatdr ut (+utszabalyozas+telekalakitds)

33367 1988 88.05.02 Testvérhegy

33490 1988 Csillaghegy Matyds kirdly dt menti teriilet

33524 1988 Rozalia u.-Hatar ut (mdd.szab.)

35060 1989 89.1II.1. Testvérhegy, Erddalja-Jablonka(m.RRT)

35136 1989 Csucshegy, Menedékhdz u. (m.zartkertrend.)

35418 1991 M 11/95(VIL.15.) [Bm.Ofalu, Obor-Honvéd-Tamas-Kéb

35459 1991 Viznyeld u. 6. (csoporthdz RRT)

! kiegészitette: 19/2002.(VL.27.) OK rendelet 2.§ (3) bekezdése
2 torslte: 19/2002.(V1.27.) OK rendelet 2.§ (3) bekezdése

* médositotta: 21/2003.(VIL30.) OK rendelet 4.§ (2) bekezdése és a 61/2007.(X.27.)OK .sz. rendelet
* médositotta: a 61/2007.(X.27.)OK .sz. rendelet
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135524 1992 190/0K/92 hat  |Remetehegyi tt - Nyereg u. Kornyéke
35544 1992 Békamegyer-Ofalu (médositott RRT)
35728/ALSO 1994 B.megyer-Ofalu, Tamds-Honvéd (m.RRT)
35728/FELSO 1994 52/94(X1.31.) OFALU-ESZAK: Templom-Domos-Kiilteriilet-Orszagut-
Pusztadombi-Egeté-Tancsics
35901 1996 19/0k/96(V1.10.) |Csatarka u.-Virdg B. u.-Jolsva u.
43109 1997 43/97(X11.10.)  |Rémai Part

! kiegészitette: 19/2002.(VI.27.) OK rendelet 2.§ (3) bekezdése

2 médositotta: a 53/2006.(XI1.11.) OK.sz. rendelet és a 48/2007.(VIIL31.) OK.sz. rendelet és a 61/2007(X.27.0K.sz.
rendelet

* torolte: 34/2007(VL.22. ) OK.sz. rendelet

* médositotta: a 11/2007.(11.28.)OK .sz. rendelet
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HATALYON KIVUL HELYEZETT UTSZABALYOZASI RRT-K, MELYEK SZABALYOZASI VONALAI A 8.
SZAMU MELLEKLETBEN ROGZITESRE KERULTEK

13021 1965 ? Vizmosds u. médositott szabdlyozdsi terve
14866/1-5 1968 68.X.28. hegyvidéki lakéutcék szabdlyozasa

17631 1970 70.X.25. Perényi utca ttszabdlyozdsi terve

17636 1970 Csillaghegy Pall6 u.-Hold u. ttszabdlyozas

17685 1971 71.1X.30. Kortvélyes u. ttszabdlyozasi terve

19582 1974 74.1.21. Visszatérd u.-Vizmosds u. dtszabdlyozds

20454 1973 73.X.30. Testvérhegyi ut (beépitési terv)-R-33229

20816 1974 74.X.15. Perényi koz (szabalyozéas+telekalakitds)

23606 1977 Gyongyvirdg u.-Hegyldb u. ttszabdlyozds

23622 1977 77.X1.18. Farkastorki ut 33-39. (dtszab.+telekalakitas)

26304 1979 79.1V.23. Perényi ut ttszabédlyozasi terve

26318 1979 79.10.? Farkastorki 1t (utszabalyozasi terv)

26329 1980 80.1.30. Matyashegyi kofejtd (szab.terv)

26359 1981 81.05.25. Toboz u. (ltszabalyozas)

26362 1980 8L.IV. Széphegy u. (telekosztds+szabdlyozas)

29025 1982 82.X.27. Taborhegyi ut (Gtszabalyozdas)

29027 1982 Csucshegy-Mécsvirdg-Vaddc u. (ltszab.)
31361/A/B 1985 85.IX.30. Farkastorki-Erddalja-Remetehegy (1itsz.)

33059 1986 86.XI.11. Erdéhat u. (telekalakitas)

33085 1987 Miklés tér (Selyemgombolyité RRT)

33139 1987 Mav éllomds bévités

33268 1987 Kiralyok-Piinkosdfiirdd sarok /Pavilon/
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FUGGELEKEK

i ) 3 i 1. szamu fiiggelék
A HATALYBAN MARADO RRT -K ES KSZT-K LISTAJA

HATALYBAN MARADO RRT-K, KSZT-K

! Hatalyon Kkiviil helyezte: 1997.évi LXXVIIL. Tv.60.§ (3) bekezdése (27 db)
2 hatélyon kiviil helyezte: 21/2003.(VIL.30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése

3 hatélyon kiviil helyezte: 21/2003.(VIL.30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése

4 hatélyon kiviil helyezte: 21/2003.(VIL30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése

3 hatélyon kiviil helyezte: 28/2003.(IX.08.) OK rendelet

6 hatélyon kiviil helyezte: 21/2003.(VIL30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése

7 hatélyon kiviil helyezte: 33/2003. (X.02.) OK rendelet

8 hatélyon kiviil helyezte: 21/2003. (VIL.30.) OK rendelet 4. § (2) bekezdése
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KSZ1 991,29,

! hatélyon kiviil helyezte: a 4/2002.(11.25.) OK rendelet
? hatalyon kiviil helyezte: a 1997.évi LXXVIILTv.60.§.(3) bekezdése (22 db)
3 hatélyon kiviil helyezte: a 21/2002.(VIIL.21) OK rendelet

4 hatdlyon kiviil helyezte: a 27/2003.(IX.08.)QK rendelet
3 hatédlyon kiviil helyezte: a 34/2003. (X.02.) O[( rendelet
6 hatdlyon kiviil helyezte: a 34/2002. (XII.11.) OK rendelet

7 hatélyon kiviil helyezte: a 26/2003.(IX.08.) OK rendelet

8 hatélyon kiviil helyezte: a 28/2003. (IX.08.) OK rendelet

1 hatélyon kiviil helyezte: a 27 /2006.(IV.27.) OK.sz. rendelet 4.§ (1) bekezdése
10 részben hatélyon kiviil helyezte:41/2005.(IX.15.) OK rendelet 3.§ ((1) bekezdése
' hatdlyon kiviil helyezte: a 23/2006. (IV.13.) OK rendelet 3.§ (3) bekezdése

" hatalyon kiviil helyezte: a 31/2009. (VI1.25.) rendelet 4.§ (1) bekezdése
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10/00(1V.14)

Kaszasdiil6 térsége KSZT

KSZT

2000

23/00(VIL.3)

SzEépvolgyi - Folyondar u - J6szerencse u KSZT

SKSZT

2001

24/01(VIL.25. )

Kiscelli kastély és térsége KSZT

(2. szdmui fiiggeléket ld. kiilon térképen)

? hatdlyon kiviil helyezte: a 17/2905.(IV.6.) OK rendelet 4.§ (1) bekezdése
! médositotta: 20/2002.(VIL4.) OK rendelet és a 22/2002. (VIIL21.) reqdelet )
2 médositotta: 37/2005. (IX.6.) OK.sz. rendelet és az 59/2005.(X11.30.)OK sz rendelet és a 40/2007.(VIIL.7.) OK sz.

rendelet

* médositotta: 35/2003.(X.02.) OK.sz. rendelet

¢ médositotta: 43/2009.(IX.30.) rendelet
8 részben hatélyon kiviil helyezte: 14/2010.(II1.4.) rendelet 4.§ a)
5 részben hatélyon kiviil helyezte: 21/2008.(V.7.) rendelet

7 hatdlyon kiviil helyezte: 14/2010.(I1L.4.) rendelet 4.§ b)

4 hatdlyon kiviil helyezte: 2 /2008.(II.12.)rendelet 3.§(4) bekezdés
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3. szamii fiiggelék
A LEGKISEBB ULTETESI TAVOLSAG EPULET FALATOL, valamint AZ INGATLAN HATARATOL
1) Epiilet falatol az iiltetési tavolsag fak esetében:

a) 3,00 méternél magasabbra nem novo diszfandl, diszcserjénél 2,00 méter.
b) 3,00 méternél magasabbra novoé diszfandl, minimum 5,00 méter.
¢) A kiilonosen nagyra novo diszfandl (pl.: platdn, vadgesztenye, ostorménfa, hdrsfa, stb.) minimum 7,00 méter.

2) Fak és cserjék iiltetési tavolsaga az ingatlan hataratol:

a) A jellemzden 2,50 méternél magasabbra nem n6v§ diszcserje, sovény, 6rokzold, gytimolesbokor, sz616
esetén 0,50 méter.
b) A jellemzden 3,00 méternél magasabbra nem novo gytimolcesfa, diszfa vagy 6rokzold esetén 1,00 méter.

KOZTERULETRE, PARKOKBA, UTCAI FASORBA ULTETHETO VAROSTURO FAFAJOK

Mezei juhar (Acer campestre)
Nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)
Fa termetli mogyoré (Corylus colurna)
Berkenye (Sorbus) néhany faja
Koéris (Fraxinus) néhany faja
Fa termetli galagonya (Crataegus oxyacantha Paulii)
Japan akdc (Sophora japonica)
Eziistleveld hars (Tilia argentea)
Platan levelil juhar (Acer platanoides)
. Eziist levell juhar (Acer saccharinum)
. Akdc tobb faja (Robinia sp.)
. Szivarfa (Catalpa bignonioides)
. Diszcseresznye (Cerasus serrulata)

WO NN R WD =

— = =
W= O

ERTEKES, RITKA, VEDENDO FAFAJOK LISTAJA

I. Fatermetii feny6félék, orokzoldek:

1. Jegenyefenyd fasorok (Abies sp.) 28 faj

2. Lucfeny6 fajok (Picea sp.) 25-30 faj
3. Pafranyfenyd (Ginko biloba)

4. Cédrus fenydk (Cedrus sp.) 4 faj

5. Hamis ciprus félék (Chamaecyparis fajok) 10 faj

6. Leglandi ciprus (Cupressus leglandi)

7. Ciprus fajok (Cupressus sp.) 5 faj

8. Bordka fajok (Janicpers sp.) 3 faj

9. Vorosfenyd fajok (Larix sp.) 2 faj

10. Mammutfeny6 (Segnoia gigantea)

11. Pinus fajok 20-30 faj
12. Duglasz feny6k (Pseudotsuga mensiesi)

13. Mocséri ciprus (Taxodium distichum)

14. Tiszafa (Taxus baccata)
II. Lombos fafajok

1. Egyes juharfafélék (Acer sp.) 10faj
2. Vadgesztenye fajok (Aesculus sp.) 5 faj
3. Egerfa (Alunus sp.) 3faj
4. Mandula Amygdalus sp.

5. Di6 (Suglans regia)

6. Gyertydn (Carpinus betulus) 2 faj
7. Szelidgesztenye (Castanea sativa)
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Diszcseresznye fajtak
Jadéasfa

Fekete di6 (diszfa)
Magnolia fajok
Diszalmak

Csiing6 nyirfa
Csiing6 eperfa
Zelnice meggy (diszfa)
Platan fajok

Tolgy Osszes faja
Biikk Osszes faja
Flizfa néhdny faja
Berkenye

Szilfa

Nyugati ostorfa
Harsfa fajok

(Cercis sp.)
(Evodia hupehensis)

(Betula pendula ’youngii’)
(Morus alba ’pendula’)
(Padus sp.)

(Platanus sp.)
(Querqus sp.)

(Fagus sp.)

(Salix sp.)

(Sorbus sp.)

(Ulmus laeris.)

(Celtis occidentalis)
(Tilia sp.)
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4-5 faj
2 faj

5db
5db

2 faj
3 faj
9 faj
5 faj
3 faj
15 faj
4 faj

8-10 faj



HRSZ
19250/3
18380
16916
17321
17310
61196
61068

17970/1
22566

23779/4
23761/2
23752/4

(14636/8)>

14627/1°
14625/1*
14615/7°
14615/6°
14615/57

HRSZ
23788/2
23779/4
23779/4
23779/4
23767
23761/2
23761/2
23761/2
23761/2
23759/3
23752/4
23752/4
23727
60086
63544
63558
63562
63565/2

4. szamui fiiggelék

VEDELEMRE TERVEZETT EPULETEK ES EPULETEGYUTTESEK

MEGNEVEZES
Harisnyagyar régi ipari épiiletei
Szeszgyar régi ipari épiiletei

Régi malom épiilet
NevelGintézet

Kiscelli utca 78-88. szdm alatti iskola épiilete

Volt Goldberger gyar Arpad fejedelem titi

és Lajos utcai homlokzata
Pogany torony

Vocsok csénakhdz V/2
Bibic csénakhdz

Csillag csénakgardzs + kabinok

Lajos utca, régi beépitésbol megmaradt épiilet az 6vodaval

szemben

Dereglye utca 1/a, lakéhdz
Evez6 utca 1, lakéhaz
Kolosy tér 1/b, lakéhaz
Kolosy tér 1/a, lakéhdz
Szépvolgyi 1t 3/b, lakéhaz

FUNKCIO
Ipari emlék
Ipari emlék
Ipari emlék

Epitészeti emlék
Templom
Templom

Ipari emlék

Csoénakhaz
Csoénakhaz
Csoénakhaz + kabin

Epitészeti emlék
Epitészeti emlék
Epitészeti emlék
Epitészeti emlék
Epitészeti emlék
Epitészeti emlék

A ROMAI PARTI CSONAKHAZAK FUNKCIONALIS VEDELME

FUNKCIO
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz
csonakhaz

NEVE
Vadkacsa
Vocsok 2
Vocesok 1
Maijus 1.
Sport
Kécsag II1.
Kécsag II.
Kécsag 1.
Bibic II.
Bibic I.
Csillag II.
Csillag I.
Béke
Hattyud

! kiegészitette: a 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 3.§ (3) bekezdés

z kiegészitette: a 60/2008.(X1.28.)rendelet 3.§(3) bekezdése
3 kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.§(3) bekezdése
N kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.§(3) bekezdése
3 kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.§(3) bekezdése
6 kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.§(3) bekezdése
7 kiegészitette: a 60/2008.( X1.28.)rendelet 3.§(3) bekezdése
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. " A PP . 5. szamii fiiggelék
A FELSZIN FELETTI KOZMU-MUTARGYAK TELEPITESEHEZ SZUKSEGES DOKUMENTACIOK

KIEGESZITO MUNKARESZEI

TULAJDONOSI HOZZAJARULAST IGENYLO KOZTERULETI BERUHAZASOK
DOKUMENTACIOINAK KOVETELMENYEI

SZOVEGES LEIRAS TARTALMI ELVARASA

Altalanos leiras

tervezett beruhazas elhelyezkedése

kozteriileti beavatkozas milyensége

burkolatot érint

zOldteriiletet érint

novénykart okoz aljnovényzet

facsonkitas

fakivagas

miitargy elhelyezés sziikséges-e, ha igen,
akkor hol

terepszint alatt

terepszint felett

épiileten beliil

épiilet homlokzaton

tervezett helyredllitds milyensége

burkolat helyredllitas

zoldkar helyredllitas

RAJZI ELVARASOK

Altalanos tartalmi
kovetelmény

jelmagyardzat, meglévo és tervezett létesitmények feltiintetése, felszinalatti és feletti

miitargyak jelolése

Attekint6 helyszinrajz

nyomvonal dbrdzolas

alkalmazhat6 1€pték M 1:1000, 1:4000,
1:5000

Burkolatszegélyes
helyszinrajz

helyredllitott feliiletek jelolése,

alkalmazhat6 1é€pték M 1:500

Felszin feletti miitargy
elhelyezése esetén

épiilet, épiilet bejdratok, kapubehajtdk,
burkolatszé€l, jardaszél, ( sarok esetén
beforduld), fak, novények, cserjék, fiivesitett
teriiletek, mar meglévd mitargyak dbrdzolasa

alkalmazhaté Iépték M 1:100, 1:50

Telepitési részlet rajzok

felszin felett alkalmazott miitargy esetén,
annak oldalnézetei, alaprajza kétdzva, szin,
anyag megjeloléssel, kozteriileti
elhelyezkedés épiilet feltiintetéssel

alkalmazandé 1épték M 1:50

EGYEB
MELLEKLETEK

tipus miitargy fotdja

a KVSZ-ben lehatérolt
teriileten beliil tervezett
mitargy esetén

fotdk a helyszinrdl az épiilettel egyiitt
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6. szdamii fiiggelék

A 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 4. § (2) bekezdése szerint
hatalyon kiviil helyezett RRT-k

33165 1987 Arpad fejedelem ttja (HOTEL AQUINCUM RRT)

35326 1990 90.09.19. Bécsi ut-Reménység u.-Valyog u.-Fold u. . dltal hatdrolt teriilet

35384 1991 91.05.08. Vorosvari tt (McDonald's étterem)

35616 1993 22/94(IV.18.)  |Timadr u.-Zépor u.-Viador u.-Beszterce u. dltal hatdrolt teriilet

35756 1994 45/94(1X.15.)  |Reménység u. —San Marco u. —-F6ld u. -Vélyog u. . ltal hatdrolt teriilet

A 21/2003.(VIL.30.) Sz. OK RENDELETTEL 4. § (2) bekezdése szerint hatalyat vesztd lehatarolasok

OBVSZ 8/9. szamii Mityashegyre vonatkozé melléklet belteriileti hatdr menti 10 m- savii teriilete

OBVSZ 8/10 szamii Testvérhegyre vonatkozé mellékletének az I-ITI-HZ/2 6vezetii teriilete

MELLEKLETEK
1. szamu melléklet
2. szamu melléklet
3./A-B szamu melléklet
4./1-2 szamu melléklet
5. szamu melléklet
6. szamu melléklet
7./1 szamu melléklet
7./2 szamu melléklet
8. szamd melléklet
9. szamu melléklet
FUGGELEKEK
1. szdmd fliggelék
2. szamu fliggelék
3. szamu fliggelék
4. szamu fliggelék
5. szamu fliggelék
6. szamu fliggelék

Fogalommagyarazat

Ovezeti terv

Korlatozasi teriiletek

Egyéb eldirdsokkal érintett teriiletek
Homlokzatmagassagi megkotések
Védett utcai fasorok, terek

Hatalyon kiviil helyezendé RRT-k
Hatdlyon kiviil helyezendd RRT-k listdja
Hatéalyon kiviil helyezett RRT-k tovabbra is hatdlyban marad6
szabalyozasi elemei (1d. kiilon térképen)
Az egyes teriiletekre vonatkozé KSZT-k

A hatdlyban maradé RRT-k lehatdroldsa és teriileti hatdlya
Zajvédelmi hatarértékek teriiletenként

Ajanlott novényfajtik listaja

Helyi védelemre tervezett épiiletek, épiiletegyiittesek
Felszin feletti kozmi-mitirgyak telepitéséhez
kiegészitd munkarészek

A 21/2003.(VIL30.) sz. OK rendelet 4. § (2) bekezdése szerint
hatalyon kiviil helyezett RRT-k

A 21/2003.(VIL30.) Sz. OK RENDELETTEL 4. § (2)
bekezdése szerint hatalyat veszté lehatarolasok

OBVSZ ALAPU RENDLETEK (2002)

sziikséges
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(1d.
(1d.
(1d.
(1d.
(1d.
(1d.

(d.

(d.

125
kiilon térképen)
kiilon térképen)
kiilon térképen)
kiilon térképen)

128
kiilon térképen)

128
kiilon térképen)

kiilon térképen)

132
kiilon térképen)
133
135
136



OBVSZ 9. SZAMU MELLEKLETEI

Melléklet Rendelet szam Teriilet Hatalyon Kkiviil
Szam helyezett RRT,
médositott KSZT
(rendeletszam — R
SZam)
1 9/1 2002 4/2002(11.25.) Timar utca —Zapor utca —Szomolnok utca —San 44/1994 (TX.15.) OK
Marco utca altal hatdrolt teriilet KSZT rendelet
(R 35760)
2 9/2 2002 20/2002(VIL4.) |Kaszdsdild és kornyéke - Bécsi tt - Bojtar u.- 10/2000.(TV.14.) OK
Csillaghegyi ut - 19916/5 hrsz altal hatarolt teriilet |rendelet teriiletre
KSZT vonatkoz6 szabdlyozasi
tervlap rendelkezései
3 9/3 2002 | 19/2002(VI.27.) |Békasmegyer: Ipartelep utca - Arpad utca - Sagvari
E. utca éltal hatarolt teriilet KSZT
4 9/4 2002 | 21/2002(VIIL.21.) |Volt Budai Nagy Antal laktanya és kornyéke KSZT |a 16/1997. (IV. 10.)
médositotta a OK rendelettel
49/2003.(X11.22.), modositott 46/1994.
médositotta a (IX. 22.) szdmd OK
54/2004.(XI1.21.) és rendelet (R-35792)
médositotta a
40/2005.(IX. 20.)
5 9/5 2002 | 22/2002(VIIL.21.) |Szentendrei tt - Bogddni it - Reviczky ezredes utca [Hatdlyon kiviil
- Buiza utca 4ltal hatdrolt teriilet KSZT helyezve a
10/2000.(TV.14.) OK
rendelet 2. melléklete
és a teriiletre vonatkoz6
szabdlyozdsi tervlap
rendelkezései
6 9/6 2002 26/2002(X1.30.) |Reményi Ede utca - Jégtoro utca - Benedek Elek A 40/2006.(VI1.30.)
utca - Szentendrei 1t altal hatarolt teriilet KSZT OK .sz. rendelet a terv
egy részét hatdlyon
kivill helyezte.
7 9/7 2002 | 34/2002.(XIL.11.) |Szentendrei Ut - Zdhony utca - Jégtord utca ( 30/1997 (VL5)
moédositotta a Mozaik utcdig) - Reményi Ede utca dltal hatdrolt (R 43 049)
39/2004. (XI.8.) |[teriilet KSZT
moédositotta a
51/2005.(X1.14.)
8 9/8 2002 | 42/2002.(X1.30.) |Varosfal utca - Ndndsi ut - Pék utca - Vastiti toltés
altal hatarolt teriilet KSZT
9 9/9 2003 | 26/2003.(IX.08.) |Bécsi ut — Fold utca — San Marco utca — Kiscelli 19/97(V1.10.)
utca altal hatarolt teriilet KSZT R-43 064
10 9/10 2003 | 27/2003.(IX.08.) |Bécsi tut — Kiscelli utca — San Marco utca — 55/1994.(X1.28.)
Kenyeres utca altal hatarolt teriilet KSZT R-35 797
11 9/11 2003 | 28/2003.(IX.08.) |Nagyszombat utca — Lajos utca — Textilgydr utca — |17/1998.(VIL.27.)
Arpad fejedelem ttja dltal hatérolt teriilet KSZT R-35 599
12 9/12 2003 | 29/2003.(IX.08.) |Hévizi ut — Hunor utca — Korte utca — Vorosvari ut
moédositotta a altal hatarolt teriilet KSZT
16/2005.(1V.6.)
moédositotta a
55/2007.(X.5.)
13 9/13 2003 | 30/2003.(IX.08.) |Veder utca — Vihar utca — Raktar utca — Berend utca

altal hatarolt teriilet KSZT
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14

9/14

2003

33/2003.(X.02.)

San Marco utca - Selmeci utca - Bécsi tit - Kenyeres
utca dltal hatdrot teriilet KSZT

R-35618

15

9/15

2003

34/2003.(X.02.)

Raktar utca - Vihar utca - Hunor utca - Hévizi ut -
Kunigunda ttja 4ltal hatdrolt teriilet KSZT

18/1996.(V1.10.)
R-35895

16

9/16

2003

35/2003.(X.02.)

Vorosvari ut - Bécsi ut - Fehéregyhazi dt - Hunor
utca - Hévizi ut 4ltal hatérolt teriilet KSZT

10/2000.(IV.14.) O.K.
rend. teriiletre vonatk.r.

17

9/17

2004

27/2004.(V1.10.)

Harsany lejt6-Solymarvolgyi utca-Virdgosnyereg
utca-20655/4 és 20625/4 hrsz.-u erdéteriilet dltal
hatdrolt teriilet KSZT

18

9/18

2004

48/2004.(XIL.8.)

Szentendrei ut-Rakoczi ut (M11)- Névtelen utca
(Hrsz 61342/4) altal hatarolt teriilet KSZT

19

9/19

2004

49/2004.(XIL.8.)

Mez6 utca- Hosok tere — D6zsa Gyorgy ut —
65529/4 hrsz-u kozteriilet — 65529/1 hrsz-1 ingatlan
keleti és északi hatdra ltal hatarolt teriilet KSZT

20

9/20

2005

53/2005.(1.10.)

Szentendrei ut — Torma Kéroly utca — (23152/295)
hrsz-1 ingatlan északi hatdra — Rémai 1t altal
hatdrolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Terv

21

9/21

2005

17/2005.(IV.6.)

SzEépvolgyi ut — Folyondar utca — a 14868/16,
14868/12, valamint a 14868/9 hrsz telkek északi
hatarvonalai, a 16179/2, a (16169) hrsz kozteriilet-
Seregély utca dltal hatdrolt teriilet ( volt MMG)
Keriileti Szabdlyozdsi Terv

Hatalyon kiviil
helyezve az
5/00.(111.23.)OK szamu
rendelet

22

9/22

2005

26/2005.(VI1.13.)

Batthydny utca — Piinkosdfiirdd utca — Arpad utca-
Ipartelep utca altal hatdrolt teriilet Keriileti
Szabdlyozasi terv

23

9/23

2005

29/2005.(VIL.15.)

Bécsi ut- Taborhegyi ut- Taborhegyi lejtd-
Széphegy utca- Erddalja ut- Kirdlylaki koz-
Maramaros ut- Perényi ut dltal hatdrolt teriilet
KSZT

24

9/24

2005

30/2005.(VL.29.)
modositotta a
14/2010.(I111.4.)
rendelet

Harsanylejté — 20039/2 tt- EV 6vezet nyugati
hatdra — 20067/2 telek déli hatdra — DomoszI6 ttja
altal hatdrolt teriilet Keriileti Szabdlyozasi Terv

Hatalyon kiviil
helyezve az OBVSZ
8/10.sz. mellékletének
teriiletre vonatk.r.

25

9/25

2005

37/2005.(IX.6.)

Kalap u. — Hévizi it — Cserepes u. — Radl drok —
18782 hrsz keleti, északi, nyugati telekhatdra altal
hatérolt teriilet KSZT

10/2000.(1V.14.) O.K.
rend. teriiletre vonatk.r.

26

9/26

2005

39/2005.(IX. 20.)

Mikoviny u.- Folyondar u.- Podolin u.- Doberd6 ut
kozotti teriilet keriileti szabdlyozasi terv

27

9/27

2005

41/2005.(IX.15.)

Testvérhegyi lejto- Jablonka ut- Goloncsér u. dltal
hatdrolt teriilet keriileti szabdlyozasi terv

25/1999.(VII.13.)
szamu rendelet teriiletre
vonatkozé elGirdsai

28

9/28

2005

58/2005.( XII.15.)

Csobdnka tér és kornyéke keriileti szabalyozasi terv

29

9/29

2006

5/2006.(11.24.)

Pusztakaditi it — Héthalom u. — Dobogdkd u. —
(22805/1), (22863/3) és (22890/2) hrsz.-d telkek —
E-TG keretovezet hatdra — kozigazgatdsi hatdr —
irdmi tt — belteriileti hatdr — 61826/1 hrsz.-u telek
hatdra altal hatarolt teriilet KSZT

30

9/30

2006

23/2006.(1V.13.)

Bécsi 1t — Testvérhegyi lejté- Z-VP keretovezetii
teriilet-Goloncsér utca — Kékfestd koz- Kékfestd
utca - Testvérhegyi it ( volt Ujlak III. banya ) 4ltal
hatdrolt teriilet KSZT

OBVSZ 1. szdmi
fuggeléke szerinti
25/1999.(VIL 13.) szamu
O.k. rendelettel
jovahagyott keriileti
szabdlyozasi terv az 1. §
(1) bek. szerinti teriileten,
a 41/2005. (IX. 15.)
Onkorményzati rendelettel
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jovahagyott KSZT a
(20271/1) hrsz.-u teriileten|
hatélyat veszti.

31

9/31

2006

27/2006.(1V.27.)

Szentendrei ut - Czetz J. koz — Czetz J. utca- Attila
utca - Csalma utca - Petur utca - Aniké utca - Emod
utca altal hatdrolt teriilet Keriileti Szabdlyozasi Terv

4/1999. (I 29.) OK.
rendelet hatdlyét veszti.

32

9/32

2006

32/2006.(VI.15.)

Kiscelli utca-Zapor utca-Fold utca-San Marco utca
altal hatdrolt teriilet KSZT

33

9/33

2006

35/2006.(V1.30.)
modositotta a
41/2006.(V1.30.)

Hajo6gyari-sziget KSZT

hatdlyat veszti a
valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szolo
3./1999 (1.29.) OK
rendelet 1/a-b.
melléklet 3.pontja

34

9/34

2006

40/2006.(V1.30.)

Jégtord utca- Reményi Ede utca- Lednyfalu utca —
Benedek Elek utca- Szentendrei tt- 19376/5 hrsz.-a
és 19379/1 hrsz.-u telek északi hatdra altal hatarolt
teriillet KSZT

34/2002. (XI. 29) szdmi O.
K. rendelettel jévahagyott,
Szentendrei Gt — Zahony u. —
Jégtoro utca (a Mozaik
utcdig) — Reményi Ede utca
altalhatdrolt teriilet keriileti
szabalyozdasi tervének, és a
26/2002. (XI. 30.) O. K.
rendelettel jovahagyott,
Reményi Ede utca — Jégtord
utca — Benedek Elek utca —
Szentendrei tt dltal hatdrolt
teriilet keriileti szabélyozasi
tervének az 1.§ (1)
bekezdésben meghatarozott
teriiletre vonatkoz6 elirdsai
hatdlyukat vesztik.

35

9/35

2006

53/2006.(XII.11.)

Kaldaszi u.-Nanési ut-Rozgonyi P.utca-Duna 4ltal
hatdrolt teriilet KSZT

Az OBVSZ 8J/e6.
szamui melléklete a
tervezési teriiletre
hatdlyat veszti.

36

9/36

2007

34/2007(V1.22.)
modositotta a
11/2008.(I11.12.)
rendelet

Aranyhegy-Urémhegy-Péterhegy KSZT

Az OBVSZ 8/5 szamu
melléklete hatalyat
veszti.

37

9/37

2007

40/2007.(VIIL.7.)

Kunigunda utja — Radl arok — Kalap utca —
Nagymihdly utca 4ltal hatdrolt teriilet KSZT

10/2000.(IV.14.) szamui
0. K. rendelettel
jovahagyott,
KASZASDULO ES
KORNYEKE, a
Szentendrei Gt — Bogdéani
it — Hévizi tut — Vorosvari
it — Bécsi it - MAV
esztergomi vasttvonal
altal hatarolt teriilet
keriileti szabalyozasi
tervének az 1. § (1)
bekezdésben
meghatdrozott teriiletre
vonatkoz6 elbirdsai

hatdlyukat vesztik
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38 9/38 2007 | 48/2007.(VIIL31.) |Kirdlyok dtja— 60116/1 hrsz. telek északi hatira — |az OBVSZ 8/6. szdmu
Kossuth Lajos iidiil6part — Temesvari utca altal melléklete a 2.§ (1)
hatdrolt teriilet keriileti szabdlyozasi terv szamu bekezdés

szerinti teriiletre
hatédlyat veszti

39 9/39 2007 {69/2007.(2008.1.14.) |Kirdlyok ttja - Hadrianus utca - Hatvany Lajos utca
- Sarkadi utca 4ltal hatdrolt teriilet KSZT

40 9/40 2008 |2/2008.(11.12.) Szentendrei Gt — Akidc k6z — FolyamOr utca — a 30/2001.(X.20.) 6k. sz.
Miklés tér — Mikl6s utca — Raktdr utca 4ltal hatdrolt [rendelettel jovahagyott, a
teriilet keriileti szabélyozasi terv Szentendrei tt — Raktdr

utca - (18229/11) hrsz-d
kozteriilet — Mikl6s tér —
Miklds utca altal hatdrolt
teriiletre vonatkozd
keriileti szabdlyozasi terv
hatdlyat veszti

41 9/41 2008 110/2008.(I11.12.) Mozaik utca — Obudai rakpart — Duna folyam —

rendelet HEV vonal ltal hatérolt teriilet keriileti
szabalyozasi terv

42 9/42 2008 |14/2008.(I1V.7.) Remetehegyi 1t - Nyereg utca — Harant utca — Az OBVSZ 8/9, 8/12.

rendelet 16489/ hrsz.-t erd6 — Remete koz szdmi  mellékletében
4ltal hatdrolt teriilet rogzitett,  szabdlyozott
keriileti szabdlyoz4si tervére teriiletre ~ vonatkoz6
kozteriileti szabdlyozasi
elemek, jelen
rendelettel  hatdlyukat
veszitik.
43 9/43 2008 |21/2008.(V.7.) Kiscelli utca — Doberd6 dt — Podolin utca — Bécsi  |A 24/2001 (VIL25.) OK
rendelet it 4ltal hatdrolt teriilet keriileti szabdlyozdsi terv ~ fendelet teriiletre
onatkozé eldirdsai
hatalyukat vesztik.

44 9/44 2008 (24/2008.(V1.04.) CSILLAGHEGY, SZENTENDREI UT

rendelet KORNYEKE (11-es tt (Rékéczi it és Batthany ut)

minkét oldala egy telek mélységben a Szent Istvdn
utca és a Czetz Janos koz kozott, a Matyas kirdly ut
mindkét oldala egy telek mélységben a 11-es 1t és a
Szentendrei 1t kozott, valamint az Urémi tt-
Pusztakiiti tt- Kédzmér utca- Papirgyar utca (HEV
vonal), és a Szentendrei Ut —HEV vonal- 11-es it-
Almos utca 4ltal hatarolt teriilet) keriileti
szabalyozasi terv
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45 9/45 2008 |38/2008.(V1.30.)
rendelet BEKASMEGYERI LAKOTELEP KELETI OLDAL
(Hadrianus utca, Hatvany Lajos utca, Sarkadi utca
Kiralyok utja, Plinkosdfiirdé utca, Madzsar Jozsef utca,
M 11-es ut altal hatarolt teriilet)
Keriileti Szabdlyozasi Terv
46 9/46 2008 (46/2008.(VIIL29.) [BECSIUT - TIMAR UTCA — SAN MARCO UTCA —
rendelet SZOMOLNOK UTCA Ailtal hatarolt teriilet
kertileti szabalyozasi terv
47 9/47 2008 |60/2008(X1..28.)rend SZEPVOLGYI UT — ARPAD FEJEDELEM UTJA —
elet NAGYSZOMBAT UTCA —
LAJOS UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERV
48 9/48 2009 |131/2009.(VI.25.)rend |Obuda-Ujlak és kornyéke keriileti szabalyozasi terv 4/2000.(111.23.) OK.sz.
elet rendelet hatdlyat veszti
49 9/49 2009 |43/2009.(IX.30.) Pomazi ut-Bécsi tt-Aranyvolgy utca altal hatarolt keriileti | 10/2000.(IV.14.) szamu
rendelet szabdlyozési terv rendelettel jovdhagyott,
KASZASDULO ES
KORNYEKE keriileti
szabalyozasi tervének az
2. § (1) bekezdésben
Imeghatdrozott teriiletre
Ivonatkoz6 elbirasai
hatdlyukat vesztik
50 9/50 2010 |2/2010.(I1.4.) UJLAK I - VOLT TEGLAGYARI TERULET 3/1999. (1.29.) rendelet
rendelet Bécsi it — Tégla utca — 16266/8 déli telekhatara - Kiscelli koz — e

Remetehegyi it — Perényi lejtd — Perényi tit dltal hatdrolt
tertilet

1/a szamud melléklet 8.
pontja, valamint az 1/b
melléklet 8. szamd rajzi
eleme hatdlyon kiviil
helyezésre kertil
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Zartsoru beépitési mod altaldnos szabdlyai a varosias, nagyvarosias teriileteken

Epiilet hatraléptetése a kozteriileti homlokvonalon zartsord beépitésnél

Epiiletkoz - zdrtsort nagyvérosias beépitésnél

A kozteriilet felé nyitott udvar - zartsord beépitésnél
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Zartsoru, keretes beépitési médu teriiletek

Oldalkert, hdtsokert a zdrtsord vérosias, nagyvarosias beépitési modu teriileteken

Zartsoru, zartudvaros beépitési teriiletek

Zartsoru és szabadondlld - beépitési jelleg meghatarozasa egy 6vezeten beliil.

Zartsord beépitési mod eltérd szabdlyai a kisvarosias és kertvdrosias teriileteken

Oldalhatdros beépitési médu teriiletek

Elokert, oldalkert, hatsokert kialakitdsa szabadondll6 €s az ikres beépitési modu teriileteken

A kiszolgdlé épiiletekre vonatkozé eldirdsok

A melléképitményekre vonatkoz6 eléirdsok

A terepszint alatti beépitésre €s a terepszint alatti épitményekre, pinceszintekre vonatkoz6 rendelkezések
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67.§ L4-TII-SZ/K, LA-III-SZ/A
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165

38
39
39
41
41
41
42
43

43
44

46
46

46
46
46
48
48
49
50

51

52
52

55

56

57

57

59

59

60

61

62

63

64

65

65
65



aproételkes, hatsé telekhatdros beépités, intenziv kertvarosias teriilet 67
78.8 L5-1II-HZ

zartsoru épiilethézagos beépitést kertvarosias lakéteriilet 67
79.§  LS-II-LP

laza kertvdrosias lakopark teriilete 68
80.§  L6-II-SZ/N

nagytelkes, szabadondll6 beépitésii, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet 69
81.§  L6-II-SZ/K

kialakult kistelkes, szabadondll6 beépitésii, hegyvidéki kertvdrosias lakéteriilet 70
82.§  L6-II-SZ/IK

szabadondll6 vagy ikres beépitésii, hegyvidéki kertvdrosias teriilet 71
83.§  Le-III-H/I, L6-11I-H/2, L6-111-H/3, L6-111-H/4, L6-111-H/5 73

szabadondllé beépitésti, 4j hegyvidéki kertvarosias lakéteriiletek 73
84.§  Le-lI-LP

laza kertvdrosias lakopark teriilete 75
85§ LAKOTELEPEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK 76
86.§  L7-1II-Al

lakételepi alapintézmény Gvezet 81
87.§ L7-NII-Z

lakételepen beliili zoldteriilet 82
88.§  L7-1I-LP/1, L7-1I-LP/2,

alacsony intenzitasu kertvarosias lakételep, laképark 82

89.§ L7-11I/1
alacsony intenzitdsu lakételep

90.§  L7-II/2
magas intenzitasu lakételep 83
91.§ eldirasok a beépités modjara és a létesithetd funkcidkra 85
92.§  VK-III/1, VK-1II/2, VK-11I/3,
varoskozponti ovezetek 86
93.§ VK-III-KK magas intenzitdsu keriiletk6zponti teriilet 87
INTEZMENYI TERULETEK ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI 89
94.§ Eldirasok a beépités mddjara és a 1étesithetd funkcidkra 89
95.§  L-I-AI/1, I-II-AL/2, I-T11-AL/3
alapintézményi teriiletek 91
96.§ [-III-P piac, vasarcsarnok teriilete 91
97.§ I-1I-SZ
szabadondll6 beépitési intézményi teriilet 92
98.§  I-II-H/1, I-1II-H/2, I-11I-H/3, I-III-H/L, 92
hegyvidéki, szabadondll6 beépitésii intézményi teriiletek 92
99.§  I-II-V/N, I-II-V/K, I-1II-V/L 94
nagytelkes és kistelkes, vegyes beépitést, illetve lakéfunkcidval vegyes intézményteriiletek 94
100.§  I-1I-Z/1, I-111-Z/2, 1-111-Z/3 96
zdrtsord beépitésii, lakofunkcidval vegyes intézményteriiletek 96
101.§ I-II-KZ/1, I-II-KZ/2 97
z4rtosu beépitésii, kisvdrosias intézményteriiletek lakéfunkcidval 97
102.§ I-II-HZ/1, I-11I-HZ/2, 98
zdrtsord, épiilethézagos beépitésii, kisvarosias intézményteriiletek 98
JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYI TERULETEK ALTALANOS OVEZETI ELOIRASAI 100
103.§  Eldirdsok a beépités modjara és a létesithetd funkcidkra 100
104.§ 1Z-11/1, 1Z-111/2, 1Z-111/3 102
jelentds zoldfeliiletli intézményteriiletek 102
105.§ 1Z-111/2-1, 1Z-111/2-KK, 104
az IZ-111/2 jelti 6vezetbdl képezhetd 104
jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet intézményi- és kozparkteriilete 104
106.§ IZ-1II-ST 105
strandfiirdd teriilete 108
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108.§ IZ-1II-I/L
jelentds zoldfeliilett intézményi és lakdteriilet
109.§ IZ-II-RK
jelentds zoldfeliiletli régészeti- kert
110.§ IP-ET-III
energiatermeld iparteriilet
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122.8
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K-EU-III

jelentds egészségiigyi létesitmények teriilete

a kiilonleges varosiizemeltetési teriiletekre vonatkoz6 altaldnos eldirdsok
KV-TE-III

temetdteriilet kiilonleges varosiizemeltetési teriilete

KV-TB-1II

tomegkozlekedési bazisteriilet kiilonleges varosiizemeltetési teriilete
KV-HU-II

hulladékudvar kiilonleges varosiizemeltetési teriilete

KV-EN-III

energiaszolgdaltatds kiilonleges varosiizemeltetési teriilete
KV-SZK-1II

szennyvizkezelés kiilonleges varosiizemeltetési teriiletei
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A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

IKOZLEKEDESI TERULETEK|

124.8
125.8
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KL-KT-III

kozlekedési célu kozteriiletek

KL-VA-III

vastti l1étesitmények elhelyezésére szolgal teriilet
KL-KE-IIT

kozlekedéssel kapcsolatos épitmények ovezete

[ZOLD- ES ERDOTERULETEK]

127.8
128.8
129.8
130.8
131.8
132.8

133.§

Z-FK-NII fiasitott kozterek a Z-KK -III kozkertek és a Z-KP-III kozparkok és a z-vp vérosi jelentdségii

kozparkok altalanos el6irdsai

Z-FK-III ES Z-FK-II/NB

fasitott koztér és felszinen nem beépitheto fasitott koztér
Z-KK-1II, Z-KK-III/SP

kozkertek, sportcéld kozkertek

Z-KP-11I, Z-KP-11I/SP, Z-KP-1II/RK, Z-KP-1II/TP
Z-KP-1I1I, Z-KP-1II/SP, koézparkok, sport céli kdzparkok és tematikus kdzparkok
Z-VP-1I1

vérosi jelentdségii kozparkok

E-TT-1II, E-VE-III, E-TG-11I/1, E-TG-111/2
erddteriiletek

IMEZOGAZDASAGI TERULETEK]

133.8
134.8

Mezbgazdasagi rendeltetésii teriiletek dltaldnos el6irdsai
MG-RT-III,
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kiskertes rekreacios teriiletek
135.§ MG-RF-11I/1, MG-RF-111/2
fejlesztére kijelolt, kiskertes rekredcios teriiletek
136.§ MG-MF-III
mezdgazdasigi rendeltetésil, tavlatban fejlesztésre kijelolt teriiletek
[EGYEB TERULETEK|
137.§ VT-VB-II
vizgazdalkodasi teriiletek dvezete

138.§ ZARORENDELKEZESEK
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