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BUDAPEST Ill. KERULET, OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
XXX/XXXXX. (XXX. XXX.) ONKORMANYZATI RENDELETE

A Ill. KERULET BOGDANI UT - HEV VONAL - SOROMPO UTCA - FOLYAMOR UTCA ALTAL
HATAROLT TERULET

KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL

Budapest Ill. Keriileti Onkorményzat Képvisel§-testiilete keriilet Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kbrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatédrozott feladatkorében eljarva a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott
allamigazgatasi és egyéb szervek, tovabba az érintett 6nkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményik
figyelembevételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelel6en a kovetkez6ket rendeli el

I. FEJEZET

1. Arendelet alkalmazasi elGirasai
1.§

A teriiletre vonatkozd Keriileti Epitési Szabdlyzat alkalmazdsa és hatdlya

(1) Jelen Kerileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Budapest lIl. keriilet BOGDANI UT — HEV VONAL — SOROMPO
UTCA — FOLYAMOR UTCA altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: fejlesztési teriilet) terjed ki.

(2) Jelen Rendelet alkalmazdsa sordn a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrsl sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
OTEK) elBirdsait a Budapest F&varos Rendezési Szabalyzatardl szold 5/2015. (11.16.) szaml F8v. Kgy. rendelet egyiittes
figyelembevételével, az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti terileten teriiletet haszndlni, telket alakitani, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyredllitani, korszer(isiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabbd az épitmény rendeltetését megvaltoztatni az OTEK rendelkezései
és az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt szabad.

(4) A Rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv M=1: 1.000 (a tovabbiakban: SZT)

b) 2. melléklet: A telken elhelyezend& személygépjarmii parkold féréhely szamanak elGirasai
c) 3. melléklet: A telken elhelyezendd kerékpdarok szdmanak elGirasa.
d) 4. melléklet: A telken elhelyezend6 autdbusz varakozéhelyek szdmanak elGirasa.

2.8

Ertelmezd rendelkezések
E rendelet alkalmazdsdban

1. altalanos szintteriilet
egy épllet 6sszes épitményszintje bruttd alapterileteinek 6sszege a parkolasi szintterilet nélkl;
2. biologiailag aktiv teté
elsGsorban klimatikus kondicionalas céljabdl létesiilé extenziv vagy félintenziv zoldtets;
3. Budai Promenad
Obuda kozigazgatasi teriiletén a Kolosy teret a Rémai parttal 6sszekotd f6 gyalogoshéldzati tengely;
4, épitési hely kizarolag terepszint alatt beépitheté része

az épitési hely azon része, melyen belil kizardlag terepszint alatti, vagy a telek beépitett terliletébe nem beszamitd épliletrész
|étesithetd;
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5. épitési hely terepszint felett is beépithetd része
az épitési hely azon része, melyen a telek a terepszint alatt, a terepszinten és a terepszint felett egyarant beépithetd;

6. féépiilet

jellemzé rendeltetések befogadasara szolgal;
7. gépészeti helyiség

a liftgéphaz, tovabba az épllet h(tési-, flitési-, melegviz-ellatdsi- szellzési, és oltasi- rendszeréhez sziikséges gépészeti
berendezések céljara létesitett helyiség;

8. irdnyado szabalyozasi vonal:

olyan, nem kotelezé kozterileti telekalakitdst meghatdrozé szabalyozasi vonal, amely nem kotelezs jelleggel a kozterilet egy
részének a telekhez vald csatolasat jelzi, és végrehajtasanak elmaradasa esetén a telek nem szamit rendezetlen teleknek;

9. kézhasznalatu teriilet
nem kozterdileti ingatlan kozhasznalat céljat szolgalo terlletrésze az dnkormanyzattal kotott szerzédés alapjan;
10. kiegészitd épiilet

a jelen Rendelet alkalmazésaban az az OTEK szerinti fGépitmény, mely a telek épitési dvezetben, dvezetben megengedett
jellemzd rendeltetésnek megfelel, azzal nem ellentétes kiegészité rendeltetést szolgal: gépjarmlitarold (garazs), muhely,
mosodkonyha, nyari konyha, m(iterem, szauna, télikert, tovabba egyéb taroldépiilet;

11. magashazas épiiletrész
magashaz 30 méter szintmagassagot meghalado épliletrésze;
12. onallé lakéépiilet
az a lakéépllet, amelyben a lakdhazat kiszolgdld 6nalld rendeltetési egységen kivil nincs mas 6néllé rendeltetési egység;
13. parkolasi szintteriilet
egy éplilet kizardlag parkolasi célu épitményszint részeinek 6sszesitett bruttd alapterilete;
14. parkolasi igény

az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz elGirt mennyiségl gépjarmi céljara a
telken belil biztositandd féréhelyek szama;

15. telek altalanos szintteriileti mutatdja

a telken |évé Gsszes éplilet altalanos szintterlleti 0sszegének és a telek terliletének hanyadosa, melybe sziikség szerint a
parkolasi szintterilet egy része, vagy egésze is beszamithato;

16. telek parkolasi szintteriileti mutatdja

a telken 1évé Osszes épilet parkolasi szintterlletének 0sszege és a telek terliletének hanyadosa;
17. teljes értéki zoldfeliilet

olyan névényzettel boritott teriilet, ahol a termé&talaj és az eredeti altalaj, vagy a talajképz6 kézet kozott nincs mas egyéb réteg;
18. terepszint alatti beépitettség mértéke

a telken allé épiilet legnagyobb kiterjedés(i pinceszintjének és 6nallé terepszint alatti épitményének vizszintes vetiiletben mért
terlleti 6sszege és a telek teriiletének hanyadosa

19. tetékert

az épilet vagy épliletrész zar6fodémén létesils, elsGsorban emberi tartdézkodas céljara szolgald jarhaté kert, melynek
noévényallomanya az OTEK szerint jellemz8en intenziv, de legalabb félintenziv zoldtetéként keriil kialakitasra;

20. zéldtetd

a tetSkertnek az OTEK szerint meghatdrozott vastagsagu termdrétegii zoldfelillete (extenziv, félintenziv, tovébba intenziv,
haromszintes novényallomanyu z6ldtetd).
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(1)

(2)

(4)

(2)

. FEJEZET
2. Kozlekedési célu teriiletek és kozmiivek
3.§

A kézteriileten elhelyezheté épitmények és kéztdrgyak elSirdsai

A Rendeletben a kozteriiletekre vonatkozdé rendelkezés az 1.§ (1) bekezdésben felsorolt kozteriiletek felezévonalaig tart, a
kozterilet felez6vonalan tal az OBVSZ vonatkozd rendelkezéseit kell betartani.

Kozterileten — a kozlekedési célu teriileteken és épitményeken kivil — elhelyezheté
a) koztargy,

b) koézmlilétesitmény miitargya.

Kozterileten nem helyezhet6 el
a) épitményszer( hasznalat céljara szolgalé 6njard vagy vontatott lakdkocsi,

b) kozterileti pavilon.

A kozterilet atépitésekor az utcai burkolatok keresztmetszetének megvaltoztatasa, a kozterilet atépitése soran a fejlesztéssel
érintett ingatlan fel6li oldalon fasor, vagy egyéb névényzet telepitésének helyigényét biztositani kell, kivéve,

a) ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, vagy

b) ahol miszaki adottsagok azt nem tennék lehet6vé, mely esetben egyéb novényzet (planténeres fak, -cserjék) elhelyezését kell
biztositani.

4.8
Magdnut

A fejlesztési terlleten:
a) maganut létesithets, melynek teriilete az épitési Ovezetben elGirt telekmérettél eltérhet,

b) nyulvanyos (nyeles) telek kizarélag a terllet védett épuletének megkdzelitése céljabdl alakithatd ki.

A maganut

a) az épitési tel(k)ek kialakitdsa és kiszolgalasa érdekében kizardlag kozhasznalat céljara atadott és kozforgalom szamara
megnyitott Utként, a kdzlekedési haldzathoz kdzvetlenil, vagy mas magdnuton keresztiil csatlakozva létesithet6,

b) mdszaki kialakitasa soran

ba) a szlkséges kozmlivezetékeket, térvilagitast és felszini vizelvezetést biztositani kell,
bb) legaldbb egyoldali fasor helybiztositdsa kotelezd, kivéve, ahol a maganut fedetten keril kialakitasra, vagy ha egyben
tlizoltasi felvonulasi teriletként is szolgal,

c) megszintetése csak akkor lehetséges, ha az arrdl kiszolgdlt épitési telek mas mddon megkdzelithetévé és kodzvetlendl
kiszolgdalhatova valik.

A maganuttal szomszédos telket ugy kell kialakitani és annak épitési helyét Ggy kell meghatdrozni, tovabba azon belil az
épitményeket, épiileteket ugy kell elhelyezni, mintha a magéanut kozteriilet lenne.

A magdanut szélessége:
a) egy vagy tobb telek gépjarm(ivel valé megkozelitését szolgalé maganut esetén legaldbb 10,0 m,
b) afejlesztési teriilet bels6 gyalogosrendszerét biztosité maganutak esetében

ba) Budai Promenad esetében a 6. § szerinti,
bb) egyéb gyalogos forgalom esetében: legalabb 4,0 méter.
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(1)

(2)

3)

(1)

()

(1)

5.8

Kézhaszndlatu teriiletek

A kozhasznalatu terilet |étrehozasanak szabalyai az aldbbiak:

a) a nem kozterileti ingatlan e célbdl meghatarozott terilete akkor valik kozhasznalatu teriiletté, ha az érintett tulajdonos és az
o6nkormanyzat az err6l sz616 szerz6dést megkototték, és ennek tényét az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték,

b) kozhasznalatu terilet kialakithatd akkor is, ha a Szabalyozasi Terv azt nem jeldli.

A kbzhasznalatu terilet
a) kozvetleniil a kozterllethez, vagy magdanuthoz kell, hogy csatlakozzon,

b) terlletén a kozlekedési funkciok kozil csak gyalogos- és kerékparos felllet, az ingatlanok kiszolgalasat biztosito
gépjarm(ikapcsolat, valamint kozcélu személygépjarm parkold létesithetd,

c) az épitési helyen bellli kialakitas esetén

ca) aterepszint alatt beépithetd,
cb) felllépithetd vagy lefedhets a megfeleld legalabb gyalogos (rszelvény biztositasa mellett,
cc) azépllet szabadon atjarhatd részeként (arkad, atjard, passzazs) is kialakithato,

d) teriletén vendéglatd terasz elhelyezhetd.

Kozhasznalatu terilet kialakitasa esetén
a) szintterileti mutatd kedvezmény a 18.8 rendelkezései alapjan az épitési 6vezetben meghatdarozottak szerint adhato,

b) a kozhaszndlatu teriilettel hataros éplleteket a homlokzati kialakitas, valamint az épliletek kozotti tavolsag vonatkozasaban ugy
kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak — a tlizvédelmi szakhatdsag éllasfoglalasanak figyelembevételével.

A fejlesztési terlleten athaladd kozhaszndlati Budai Promendd szintjének megfelel6 éplletszinten a Promenad felé —
kerékpdrtarold kivételével — nem nyilhat garazsbehajtd, 6nallé — nem a koézvetlenil kiszolgdlt rendeltetési egységhez tartozo —
raktarhelyiség.

6.§

A Budai Promendd dtvezetése a fejlesztési teriileten

A Szabalyozasi terven jel6lt Budai Promenad (a tovabbiakban: Promenad)
a) helyét a (2) bekezdés szerinti médon biztositani kell a teriileten,

b) nyomvonala a jeloléstdl eltérd lehet,

c) végpontjai

ca) délen a Folyamdr utcai sarok és a Sorompd utca (18379) hrsz kozteriilet nyugati hatdra kozé essen
cb) északon a Bogddni utra kozvetlenil csatlakozzon.

A Promendd kialakithat6
a) maganutként, amennyiben a terilet telkekre vald felosztdsa az atvezetést csak igy teszi lehetévé, vagy

b) id6ben nem korlatozott kozhasznalatu teriletként.

A Promenad
a) legkisebb szélessége legalabb 6,0 méter
b) gyalogosfelilete a telek kbzhasznalatu tertletével bévithetd

c) teriletén vendéglatd terasz létesithetd.

7.8

A személygépjdarmiivek, kerékpdrok és autdbuszok telken beliili elhelyezése

A jarmdvek elhelyezését telken belil kell biztositani, melynek soran
a) aszemélygépjarm(ivek szamat az 2. mellékletben,

b) a kerékpdarok szamat az 3. mellékletben,

c) azautdbuszok szamat az 4. mellékletben

el6irt mdédon kell megéllapitani, egész szamra torténd felfelé kerekitéssel, a (2) - (3) bekezdésben foglalt kivétellel.
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(2) Nem kell a parkoldigény szerinti parkoldkat a telken belil elhelyezni, amennyiben a régészeti feltaras eredményeként a garazs
elhelyezése az elGirt férGhellyel a telken m{iszakilag nem oldhaté meg teljeskorlien, ebben az esetben a parkoldigény

a) mas 250 méteren belili telken / telkeken, vagy
b) mas telken parkold Iétesitményben, (parkolohaz, mélygarazs) vagy
c) intenziven fasitott felszini parkoldban

is biztosithato.

(3) Meglévé épitmények bévitése, atalakitasa, tobbletféréhely igénnyel jaré rendeltetés mddositasa esetében

a) csak a bdvitésbdl, az atalakitasbol, vagy az Uj rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarm( elhelyezésérdl kell gondoskodni a telken
belll, a meglévék megtartasa mellett, tovabba

b) ha a telken belll biztositand6 féréhelyszam igény csokken, akkor a telken meglévé parkoldk szama annak megfelelé mértékig
csokkenthet6.

(4) Maganuton csak a 2. melléklet szerint szamitott parkolasi igényen tuli parkold céljara alakithato ki felszini parkolé.

(5) Aruszallitashoz kapcsolddd vérakozdhely biztositasa sordn

a) a rendeltetésszerl hasznalatdhoz szlikséges tehergépjarmi vdarakozohelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell
biztositani,

b) afejlesztési terileten belili 3,5 t tehergépjarmd varakozast igényld rendeltetés Ujonnan nem létesithetd.

8.§

A személygépjdarmiivek tdaroldsdra szolgdld vdarakozohelyek és épitmények

(1) Felszini személygépjarmi varakozdhely kialakitdsa soran
a) szilard, vagy szilard vizatereszt6, elemes burkolatu feliilet Iétesitendd,

b) 4 fér6hely feletti parkolot fasitani kell, a parkold feliletek késébbi arnyékolasat biztositd fasitds érdekében minden megkezdett
3 darab varakozd- (parkold) hely utdn legaldabb 1 darab, nagy lombkoronat ndveld, legaldbb kétszer iskoldzott 12/14
torzskorméretl sorfa minGségu, kornyezett(ird, allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitendd,

c) 50 fér6helynél nagyobb befogaddképességli parkold esetén a parkold-sorokat egymastdl elvalasztd, legalabb 3,0 méter széles
fasitott z6ldsavot kell l1étesiteni.

(2) Gardzs feletti felszini parkold kialakitasa sordn az (1) bekezdés b) pont szerinti fa ellltetéséhez a felszini parkold alatti terepszint
alatti épitmény, mélygardzs szerkezetében legalabb 2,0 méter mély és minimum 12 kdbméter termdétalajt befogadd térrészt kell
kialakitani az Ultet6gddor szamara.

(3) Emel6szerkezetes parkolé-berendezés
a) legfeljebb a telken beliil biztositandé parkolé igény 35%-4ban alkalmazhatd,
b) aza) pont szerinti célra |étesitett parkolo-berendezés az épiletbe vald beszerelés utdn nem tavolithaté el,
c) kizardlag 6ndllé hasznalat biztositasaval telepithetd, és

d) szabadtéri kialakitassal nem telepithetd.

(4) Parkolohaz létesitése soran

a) foldszinten a bejaratokon kiviil a kozterilet fel6li traktusban kézhasznalatu rendeltetési egység(ek) (kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas Uzlethelyiség) alakitandd(k) ki, kivéve, ha a foldszint fel6li homlokzat kertépitészeti eszk6zokkel (land-art, zoldfal)
takarasra kerdil,

b) parkoléhaz vagy részben kozhasznalatly parkold céljara szolgald telken a legnagyobb megengedett parkoldsi szintterileti
mutatoét nem kell figyelembe venni.

9.§
Kézmlivesitettség, mérndki létesitmények
(2) A Rendelet hatalya ald tartozo teriilet épitési Ovezeteinek kdzmf(iellatas mértéke és modja a teljes kozmiivesitettség, mely soran az
OTEK 8.§ a) aa) pontja szerinti energia (villamos energia, géz vagy tavhé) biztositdsa részben, vagy egészben megujuld

energiaforrasok igénybevételével is megvaldsithatd.

(2) A megujuld energiaforrasok mitargyai a terlleten elhelyezheték.
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(3) A terileten elhelyezhet6k a varoslizemeltetéshez sziikséges mérnoki mitargyak épitményei, melynek érdekében az Gvezetben

elGirt legkisebb telekmérettdl és beépitési paramétertdl el lehet térni.

(4) Kozterileten, maganuton traféhaz nem létesithetd, az Uj transzformatort éplileten beliil kell elhelyezni.

3. A természeti kérnyezet és a kérnyezet védelme
A természeti kérnyezet elemeivel kapcsolatos el6irdsok

10. §

(1) A kozterileten
a) a meglévé fasort meg kell tartani, sziikség esetén rekonstrukcio keretében az megujithatd,

b) uj fasor telepitésénél, és meglévé fasor kiegészitésénél varost(irg, utsorfa mingségi fak ultetenddk, és az lltetéssel egy idGben
az Ontoz6haldzat kiépitésérSl, de legalabb az oOntozés lehetGségérdl (gyokérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsé)
gondoskodni kell.

(2) A Bogdani ut fejlesztési teriiletet hatarold szakaszan a kozteriilet keresztmetszeti elrendezésének kialakitasa soran biztositani kell a
fejlesztési terilet feldli oldalon a telepitend§ fasor helyigényét.

(3) A tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell
a) atalajviz elleni védelemrdl, tovabba

b) a talajviz dramlasanak biztositasardl, ami sziikség esetén miszaki eszkozokkel is megoldhatd a talaj vizhaztartasanak és a térszin
alatti éplletszerkezet karosodasanak megelGzése céljabol.

11. §

Klimaadaptdciora vonatkozo és a hészigethatds csékkentése érdekében meghatdrozott rendelkezések

(1) A zoldtetdk kialakitasanal

a) a termdéréteg vastagsagat, a zoldtetSre vonatkozd intenzitds mértékét és beszamithatdsdgat az OTEK alapjan kell figyelembe
venni, és

b) ©6ntdzérendszert kell kiépiteni.
(2) Felszini parkold 2 m” alatti egybefuggd zoldfeluleteinek teriletei a telek zoldfeluletébe nem szamithatodk be.

(3) A burkolt fellileteknél elsGsorban a magas albedd érték(i (nagyobb fényvisszaverd képességi) szilard, vizatereszt6 burkolatokat kell
alkalmazni.

(4) A héterhelés-mérséklé hatds novelése érdekében a zoldfellleti minimum teljesitésén fellil a telek teriletének legaldbb 5%-at
intenziven fasitani kell, melynek soran az intenziv fasitasra szant terlleten bell és annak teriletére vetitve

a) minden 20 m? utan 1 db kézepes, vagy nagy lombkoronat nével6 fa telepitendd,

b) minden fa térzsének 3 m-es sugaran belll legaldbb 2 m? egybefiiggd, cserjével vagy lagyszari ndvényzettel belltetett
zoldfelulet létesitendd,

c) atelepités helye szabadon megvalaszthatd.

(5) A (4) bekezdés szerinti intenziven fasitandé teriletnek megfelel
a) az dvezetben eldirt zoldfellleten feltli zoldfelileten, vagy
b) burkolt feliileten kialakitott
intenziv fasitas, tovabba

c) a12.§ szerint intenziven fasitott parkolok tertlete.

(6) Az el6kert teriletének legalabb 35 %-an zoldfellletet kell Iétesiteni a terlleten atvezet§ Promenaddal hatdros elSkertek
kivételével.
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(1)

(2)

(1)

(2)

12. §

Telkek atmeneti hasznositdsa

A fejlesztési terllet beépitéssel még nem érintett részein

a) atmeneti jelleggel elhelyezhet6 kozosségi kert, jatszotér, fitnesztér, sportpalya, parkold, valamint egyéb, a kdrnyezetet nem
zavaro, az O6vezeti elGirasban megengedett funkcid,

b) a telkek utcai frontjan az atmeneti hasznositas idejére a hasznositas jellegének megfelel6 tomor, attort, vagy részben attort
épitett kerités alakithatd ki, és

c) atelek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését meg kell oldani.

Atmeneti felszini parkold létesitése esetén
a) az Uzemeltetésbdl adodo talajszennyezést meg kell akadalyozni,

b) meglévé fa a parkolo létesitése érdekében nem vaghatd ki.

13. §

Kerités

A terilet atjarhatosaga, atszell6zése érdekében a teriileten tomor kerités — a (3)-(4) bekezdés kivételével — nem létesithetd, a
legfeljebb 1,8 m magas kerités feliiletének 0,8 m feletti sdvja legalabb 75 %-ban attort és atlathato feluletként alakitando ki.

A telkek, vagy maganut és telek eltérd, 1,0 méternél nagyobb eltérés( terepszintje esetén az egyes telkek, vagy maganut és telek
egymas kozotti elvalasztasa tamfalasan is kialakithato.

Nem szamit témor keritésnek a fejlesztési terilet keleti oldalan kialakitando zajvédelmi létesitmény.
Régészeti feltaras és épitési terililet elhatdrolasat szolgalo kerités létesithetd.
A Budai Promendd mentén kerités nem létesithetd.

A Folyamér utca és a Budai Promenad kozotti teriileten legfeljebb 0,8 m magas tamfal létesithet6.

14. §

Kérnyezetvédelmi létesitmény

A fejlesztési terllet HEV melletti savjdban a telekhataron, vagy azon beliil zajvédelmi fal Iétesitendd, melynek méretezését a
tervezett beépités és a zajhatasok fliiggvényében kell megallapitani.

A HEV zajhatasét a HEV - pélya részleges, vagy teljes lefedésével is gatolni lehet, az lizemeltetd hozzajarulasaval.

A zajvédelmi létesitmény megvaldsitasa soran

a) a fejlesztési terililet hataran elhelyezésre kerilé 6nallo, épllettel nem egybeépitett zajvédelmi fal esetén a telekbelsé felé
kertépitészeti eszk6zok alkalmazasaval oldani kell a falszerli megjelenést,

b) a szabdlyozasi terven jelolt magdnut keleti hatardn kialakitott zajvédelmi Iétesitmény esetén a maganut - a kozforgalmu
kialakitasnak megfelel6 (irszelvény biztositasa mellett — lefedhetd,

c) azajvédelmifal a megujuld energiaforras elemeivel kombinalhato,

d) azéplletek koz6tt zajvédd Uvegfal létesithetd.
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(1)

(4)

1I. FEJEZET
A TELEK BEEPITESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

4. Az épitési hely és a zoldfeliileti mutato

15. 8

Az épitési helyre vonatkozo elbirdsok

Az épitési helyet a kozteriiletek iranyaba a Szabdlyozasi terven rogzitett épitési hatarvonal hatarozza meg, ahol az nem keriilt
rogzitésre ott nem kell el6kertet kialakitani. Az épitési hely meghatdrozasa soran figyelembe kell venni a 4.§ (3) bekezdésben
foglaltakat, valamint az épitési 6vezet elGirasait.

Uj épiilet épitési helyen beliili elhelyezésekor figyelembe kell venni
a) az épitési bvezet beépitési mértékre vonatkozo elGirasait,

b) az épitési hely eltéréen beépithetd részeinek lehatérolasat,

c) az OTEK szerinti telepitési tavolsagot, tovabba

d) a HEV széls6 vaganytengelyétdl szamitott 50 méteres véd@savban az lizemeltets szervezet hozzajarulasaban foglaltakat.

16. 8§

Az elGirt legkisebb zéldfeliilet szamitdsa

A telek elirt legkisebb zoldfeliileti aranya
a) teljesérték(i (alda nem épitett) zoldfelllettel, vagy
b) tetGkerti zoldtetd zoldfellletével, vagy

c) aza)ésb) pont szerinti zoldfelllettel egyltt biztosithaté.

Az (1) bekezdés b) pont szerinti tetGkerti zoldtetd zoldfellletének figyelembevétele soran

a) a beszamithaté zoldfelilet aranyat az OTEK-ban meghatdrozott termdréteg vastagsdg, novényallomanyszerkezet és
zoldtetGjelleg alapjan kell szamolni,

b) a kililtetésre kerilé novényzet fenntartasahoz szilkséges szakszer( rétegrendet kell kialakitani az 6nt6zés megfeleld biztositasa
(6ntozbérendszer telepités) mellett.

A miianyag gyepracs figyelembevételének szabalyai a kovetkezdk:
a) a miianyag gyepraccsal kiépitett zoldfellilet —a b) pont szerinti felszini parkold kivételével —

aa) teriletének 50%-a vehetd figyelembe, és
ab) a beszamitott terlilet nem haladhatja meg az el6irt zoldfeliilet teriiletének 20 %-4t, tovabba
ac) az alaépitett, vagy fedett, de nyitott terlletként kialakitva nem szamithato be a telek zéldfellletébe;

b) a mUanyag gyepraccsal kiépitett felszini parkold terilete vagy a megkdzelitésére szolgald ut

ba) 30 féréhely befogaddképességnél kisebb parkold esetén legfeljebb 50%-ban,

bb) 30 féréhely befogaddképesség, vagy anndl nagyobb parkolé esetén 25%-ban szamithato be a telek zoldfeliiletébe,

bc) irodaépiilet esetében a parkoldigény negyedénél kevesebb férGhely befogaddképességig és legfeljebb 25 %-ban
szamithato be;

bd) kereskedelmi rendeltetést kiszolgald esetben nem veheté figyelembe.

Nem vehet6 figyelembe a telek zoldfelliletének szamitdsa soran
a) abeton gyepraccsal kialakitott feliilet, tovabba
b) a burkolt kdrnyezetben létesiil6 1 négyzetméter alatti zoldfelilet,

c) felszini parkold 2 négyzetméter alatti egybefliggd zoldfellleteinek terilete.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 8



BUDAPEST IIl. KERULET BOGDANI UT - HEV PALYA - SOROMPO UTCA - FOLYAMOR UTCA ALTAL
HATAROLT TERULET KERULET!I EPITESI SZABALYZAT ™ KESZ RENDELETTERVEZET

(1)

(2)

(1)

5. Aszintteriilet paramétereinek alkalmazasa

17. 8

A szintteriileti mutato szamitdsa

Az épitési Gvezet meghatdrozza a telek legnagyobb megengedett altaldnos szintterileti mutatéjat (dltalanos szintterilet/
telekterilet) és a telek legnagyobb megengedett parkoldsi szintteriileti mutatdjat (parkolasi szintteriilet/ telekterllet), melyek
szamitdsa soran

a) az altalanos szintteriiletbe minden épitményszint — altalanos- és parkolasi szintterilet is — beszamithato,

b) a parkolasi szintteriileti mutaté szamitdsanal csak a parkoldsi szintteriletet szabad figyelembe venni.

Az altalanos szintteriiletbe be kell szamitani
a) az altalanos célu épitményszint bruttd alapteriletét,
b) aloggia és a fedett terasz brutto alapteriletének a felét,

c) a gardzs szintterlletének azon részét, amely meghaladja az épitési 6vezetben meghatarozott parkolasi szintterileti mutato
alapjan szamitott parkolasi szintterdiletet.

Az altalanos szintteriiletbe nem kell beszamitani
a) az aldbbi épitményszintek brutto alapteriletét:

aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu nem tet6téri helyiség, helyiségrész,

ab) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu tetGtéri helyiség, helyiségrészek koziil a rendeltetési egység tetGtéri bruttd
alapteriletének 20 %-at meg nem haladd rész,

ac) a beépitett tetGtéren kivili padlastér, és

ad) az épllet beépitési mértékénél figyelembe vett beépitett alapteriiletének 15% at meg nem haladd gépészeti helyiség;

b) az aldbbi épitményszintek hatarolo féfalak nélkili alaptertletét:

ba) az erkély, fligg6folyoso, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott kiils6 emeleti szinti kozleked§, tovabba
bb) a kozteriilethez csatlakozo arkad;

c) azalabbi épitményszintek nettd alapteriletét:

ca) afedetlen udvar, a fedetlen terasz,
cb) alégudvar, a légakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarmd);

d) az épitményszintnek nem szamitd padlas teriiletét és az olyan tet8szintet, amelyen a felvondgéphdazon vagy a Iépcséhaz felsé
szintjén kivil mas helyiség nincs.

A parkolasi szintteriiletbe kizarélag a parkolashoz sziikséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe
beszdmithatd

a) a parkoloférShely és a hozza vezet6 éplleten beldli utfelllet,

b) a behajtast és a gépjarm(i manipulacidjat szolgalo utfelllet, egyéb manipulacids tér,

c) alehajtd és felhajtd rampa,

d) a parkoléterileten bellli 1épcsd, lift és gyalogos megkéozelitésre szolgdld fellilet, tovabba

e) a parkold Uzemeltetését szolgdlé és a parkoldval azonos szinten 1évé helyiségek: biztonsagi személyzet szamara kialakitott
tartozkodd, fiilke, illem- és tisztalkodd helyiség, tovabba raktar

terilete, melyek figyelembevétele sordan az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak, pillérek) terilete is
hozzdszamolandd, tovabbd hozzdadddik az éltaldnos szintterilethez tartozd épitményrésztél elvalasztd hatarfal felezGvonalatdl
szamitott terilete, ha az nem keril beszamitasra az altalanos szinttertletbe.

18. §

A szintterlileti mutato kedvezménye

A szintterileti mutaté kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabalyai:

a) a legnagyobb megengedett szintterlleti mutatd legfeljebb az épitési Gvezetben meghatarozott szinttertileti mutato
kedvezmény értékével novelhetd;

b) a szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazasanak feltétele:

ba) az 5. §-ban meghatarozott kdzhasznalatu terllet kialakitasa, vagy
bb) az Uj épllet tervének a BREEAM, LEED, DGNB, valamint mas nemzetkdzi vagy hazai akkreditacidval rendelkez6 kornyezeti
min@sit6-rendszer elGirasainak valé megfelelés;

c) aba) pont szerinti szintteriileti mutat6 kedvezménynek nem feltétele a kdzhasznalatu terilet Szabalyozasi terven vald jel6lése.

d) egy telken tobb éplilet |étesitése esetén
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da) a bb) pont szerinti szintterileti mutaté kedvezmény épiiletenként csak olyan ardnyban jar, mint a tervezett épllet
kedvezménnyel novelt altalanos szintteriletének aranya az 6sszes létesiteni kivant éplilet kedvezménnyel novelt altalanos
szintterdileti 6sszegéhez képest, és

db) amennyiben tovabbi éplletre a kés6bbiekben nem teljesil a bb) pont szerinti feltétel, Ugy arra vonatkozdan az
aranyositott kedvezmény nem adhaté meg.

6. A magassagi szabalyok

19.§

A beépitési magassdg és a magashdz létesités szabdlyai

(1) A Szabalyozasi terven jel6lt ,,magashdz elhelyezésének ,,A” hatdarvonaldtol”
a) nyugatra magashaz elhelyezhetd, mely esetben az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 45 m lehet,

b) keletre magashazas épiletrész nem létesithetd.

(2) Amennyiben a teriletre vonatkozéan a Févarosi Rendezési Szabdlyzatban (tovabbiakban: FRSZ) a magashazas lehatarolas terilete
valtozik, akkor az (1) bekezdés szerinti hatarvonal helyett annak hatarvonalat kell figyelembe venni.

(3) Az épllet magashazas éplletrészére vonatkozdan
a) az épllet legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 45 méternél, tovabba
b) a magashazas éplletrészekre kilon-kilon figyelembe kell venni az FRSZ-ben meghatarozott:

ba) legnagyobb alaprajzi kiterjedésre és,
bb) legnagyobb brutté alapteriletre
vonatkozo atlagérték szabalyokat.

20.§

Terepszint, padldszint magassdg

(1) A fejlesztési terlileten a terep 1,0 méteres magassagban feltdlthetd, a Promenadtdl a HEV felé esd teriiletsavban a maganut
szintjéhez illetve a zajvédé falhoz igazoddan kertépitészeti kialakitassal a feltoltés nagyobb lehet.

(2) Lakéhelyiségek legkisebb szintmagassdga a kozterilet vagy maganut fel6li jardat6hoz viszonyitva
a) el6kert hianyaban — kozterilet, vagy maganut fel6l — 3,0 méter,
b) 2,0-5,0 méteres el6kerti méret esetén legaldbb 1, 5 méter,

c) legaldbb 5,0 méteres el6kerti méret esetén legalabb 0,3 méter.
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(2)

V. FEJEZET

-

EPITESI OVEZET
21.§

Az Vi-1/M-1 INTEZMENYI épitési 6vezet elGirdsai

A Vi-1/M-1 jelii intézményi teriilet dvezete tébb &nallé rendeltetési egységet magaba foglald, a lakossagi intézményi ellatasat, a
gazdasdgi élet igazgatdsat és iranyitasat szolgald irodai épiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyben lakds, 6nalld lakdépilet is
|étesithet6.

Az épilet:

a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

c) hitéleti,

d) kulturalis, és egyéb k6zosségi szorakoztato,

e) lakas,

f) szallas jellegd,

g) irodai,

h) kereskedelmi, szolgaltatd,

i) sport,

j) vendéglato,

k) ©nallé parkoléhaz, mélygarazs

1) alakossagigényeit kiszolgalo egyéb szolgéltatas
m) K+F kutatds-fejlesztés jelleg(i igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgéltatasi rendeltetés, és az ezt szolgald raktarozas, tovabba

rendeltetés céljara Iétesithetd, melyek egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatdk.

Nem létesithet6
a) Uzemanyagtolts allomas

b) ©6nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépilet.
Az 6ndllé parkolohdz, vagy terepszint alatti 6ndllé mélygarazs kivételével mas kiegészits épilet nem létesithet6.

A melléképitmények kozil kizardlag

a) akoézmu-becsatlakozas épitménye,

b) épulettdl kiilonalld - hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény,

d) épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, és zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.

Az épitési dvezetek teriletén és az azokat hatarolo kozterileteken

a) a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallité jarmlivek szdmdara nem helyezhet6 el 6nallé parkoléterilet
és garazs,

b) a kereskedelmi-, szolgdltaté rendeltetéssel jaré gépjarm( és tehergépjarm( forgalom nem lehet zavard hatassal és nem
korlatozhatja az épulet és kdzvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerl hasznalatat.

Az épitési dvezetbe sorolt telken
a) tobb féépilet létesithetd,

b) alapfokd nevelési oktatdsi intézmény esetében a megengedett beépitési mérték feletti tertlet legaldbb 40%-an jatszo-,
sportudvart, nyitott sportpalyat, kertfellletet kell Iétrehozni.

A személygépjarmlivek telken belili elhelyezése soran —a 7.8 figyelembevételével —

a) Uj épulet létesitésénél a parkoldfér6helyeket a parkolasi igény legaldbb 80%-aban az éplileten beliil, vagy 6nall6 terepszint
alatti épitményben kell,

b) az a) pont feletti szamu parkoloféréhelyet felszini fasitott parkoléban lehet

biztositani.
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(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Az épitési dvezetben a telek beépitési mddja: szabadonalld és
a) azelSkert mérete

aa)
ab)
ac)
ad)

kozterilet felé:

maganut felé a terepszint alatti éplletrészre vonatkozdan:

maganut felé terepszinti és terepszint feletti éplletrészre vonatkozdan:
Promenad koézterilete, vagy magandtja felé

b) az oldalkert

ba)
bb)

terepszint alatti épuletrészre vonatkozdan:
terepszint feletti épliletrészre vonatkozdan:

Az épitési dvezet telekalakitdsi és beépitési paraméterei a kdvetkezék

a) atelek legkisebb

aa)
ab)
ac)
ad)

kialakithato terulete:

zoldfellleti aranya:

zoldfellleti aranya 4000 m? alatti telekméret esetén:
zoldfellleti aranya védett épllet esetében:

b) atelek legnagyobb

ba)
bb)
bc)

bd)
be)

bf)
bg)

bh)
bi)
bj)

beépitési mértéke a terepszint felett:

beépitési mértéke 4000 m” alatti telekméret esetén vagy sarokteleknél:
beépitési mértéke a terepszint feletti beépitésbe beszamitd garazsszint
esetén, ha a garazs feletti zar6fodém legalabb felén zoldtetd létesiil:
beépitési mértéke terepszint alatt:

beépitési mértéke terepszint alatt saroktelek vagy 4000 mZ-nél kisebb
telek esetén:

altalanos szintterileti mutatdja:

altaldnos szintterileti mutatdja magashaz esetén:

parkolasi szintterilleti mutatdja:

az éplilet legnagyobb beépitési magassaga:

az éplilet legmagasabb pontja — a Szabalyozasi terven jel6lt magashazas
lehatdrolas figyelembe vételével:

Magashaz esetén

a Szabalyozasi terven jelolt;

0 m, (el6kert kialakitasa nem kotelezd);
50m;

0 m, elSkert kialakitasa nem kotelezé;

3,0m;
a megengedett beépitési magassag (Bm)
harmada.

2400 m?, védett épulet esetében 1500 m?;
35%;
25%;
15%;

40%;
45%;

65% — csak a foldszinti épitményszintre —;
70%;

85%;
3,5 m%/m?;

3,5+1,0 mz/mz— a (11) bekezdés szerint;

1,75 m*/m’;
45 m;

45 m.

a) a (10) bekezdés bg) alpontja szerinti tobblet szintterileti mutatdt kell alkalmazni, ha a magashazas éplletrész legnagyobb

vizszintes kiterjedésli épitményszintjének bruttd alapteriilete meghaladja az épiilet beépitési

alapteriiletének legaldbb a felét,

mértékbe beszamito

b) ha az a) pont nem teljesiil, akkor a szintterilet a magashazas épiletrész 30 m feletti épitményszintjeinek szintterlletével
novelhetd, melyet nem kell beszamitani szintterileti mutatdba.

A 18.§ szerinti szintteriileti mutat6 kedvezmény:

a) kozhasznalat céljara 4tadott teriilet esetében 0,3 mz/m2

b) kérnyezeti mingsit6-rendszer szerinti esetben 0,3 mz/mz.

A teriilettel szomszédos lakotelep atszell6zésének biztositdsdra a Folyamdér utca mentén az utcdval parhuzamos Il. emelet feletti
épllethossz nem lehet tobb éplletenként 70 méternél.

Az épitési helyen kiviilre az OTEK-ban megengedett épiiletrészek nyulhatnak, tovabba:

a) az el6kert elSirt méretébe

aa)
ab)
ac)

el6tetd,

5,0 méternél kisebb el6kert esetén 3,0 méter felett legfeljebb 1,50 méteres benyulassal erkély,

legaldbb 5,0 méteres elGkert esetén 3,0 méter felett
arnyékolodszerkezet,

b) az oldalkert el6irt méretébe maximum 2,0 méterig1 erkély, el6lépcsd, el6tetd

nyulhat.

legfeliebb 2,0 méter

benyulassal erkély, zarterkély,

Ahol az elGirt elGkert vagy oldalkert teriiletébe a meglévé épilet benyulik, az épitési helyen kivili éplletrész felljithato,
atalakithato, rendeltetése modosithatd, de az épitési helyen kivili bévitése nem megengedett.

" OTEK ELTEREST IGENYEL
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BUDAPEST IIl. KERULET BOGDANI UT - HEV PALYA - SOROMPO UTCA - FOLYAMOR UTCA ALTAL
HATAROLT TERULET KERULET!I EPITESI SZABALYZAT ™ KESZ RENDELETTERVEZET

22.§

A Rendelet hatdlya ald tartozo teriilet tovdbbi elGirdsai

(1) Maganutra nem vonatkoznak a 21.§ Gvezeti paramétereinek elGirasai, és a maganutat ugy kell figyelembe venni, mintha az
kozteriilet lenne.

(2) A Promenad teriilete folé az épullet a masodik emeleti éplletszint felett benyulhat.

(3) A Szabalyozasi terv egyes lehatarolasainak, és szabalyozasi elemeinek rendelkezései:
a) aHEV 20 méteres véddsavjaban az eredeti terepszinttdl szamitott 6,0 méter felett épiilet nem létesithetd,

b) a ,telek felszin felett nem beépithetd részén” zoldfelilet, tet6kerti zoldfelllet, burkolt felllet és a beépités mértékébe be nem
szamito felszin feletti épitmény elhelyezhetd,

c) ajavasolt maganuti haldzat kialakitasa nem kotelezd,
d) aPromendd nyomvonalanak kialakitasa sordn a 6.§ -ban foglaltakat kell figyelembe venni,
e) HEV mellett jelslt maganut

ea) aterepszinten vald kialakitas esetén lefedhetd,
eb) azl. emeleti szintnek megfelel§ magassagban valdé megvaldsitdsa esetén a beépités iranydban haromszintes zoldsavot kell
|étesiteni.

(4) Foldszinti épliletrész, és pince zarofodémén zoldtetss tetGkertet, vagy bioldgiailag aktiv tet6feliiletet kell kialakitani, ez aldl a
csarnok jellegi épuletek kivételt képeznek.

(5) A teriileten 1évé helyi (kerilet) védelem alatt allé Szeszgyari épllet Szabalyozasi terven jelolt traktusa azzal a feltétellel bonthaté el,
ha visszaépitése a parkolast is biztosit6 mélygarazzsal egyitt torténik. Amennyiben az épiletrész nem keril elbontasra, akkor a

védett éplletrészre vonatkozdan a parkoloé-igényt nem kell a telken belil biztositani.

(6) A terilet teljes beépitéséig a még nem beépitett telken elhelyezhetd kozosségi kert, jatszétér, parkold, sportpalya, valamint egyéb,
a kornyezetet nem zavaro funkcid.

(7) A régészeti emlék bemutatdsa épuleten belll vagy épitmény alatt is megengedett a régészeti szempontok figyelembevételével.

(8) A régészeti feltards eredményességétdl fliggéen, ahol a jelent8s régészeti emlék bemutatdsa az eredeti helyen és 6sszefliggéseiben
szlikséges, épliletet csak Ugy szabad elhelyezni, hogy az Uj épitéssel jelent&s rongalddas a régészeti emléket ne érje.

(9) A beépités elGkészitése és az épités idGszakaban mobil épitmény, konténer csak a régészeti feltdrds és az épitkezés céljabol

létesithetd a telken.

23.§

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az 1.§ (1) bekezdés szerinti teriileten hatalyat veszti az Obuda-Békasmegyer

Onkormaényzata képvisel6-testiiletének a Budapest Obuda-Békdsmegyer Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarél szélé6 32/2001.
(X1.30.) 6.k. szamu rendelete.

(3) A rendelet elGirasait a hatalybalépését kovetSen inditott tigyekben kell alkalmazni.
(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel torténik.
Kiss Anita Bus Balazs
jegyzé polgarmester
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BUDAPEST III.
HATAROLT TERULET KERULET!I EPITESI SZABALYZAT ™ KESZ

KERULET BOGDANI UT -

HEV PALYA - SOROMPO UTCA -

FOLYAMOR UTCA ALTAL

RENDELETTERVEZET

2. melléklet a .../2017.(.... ....) 6nkormanyzati rendelethez

A TELKEN ELHELYEZENDO SZEMELYGEPJARMU PARKOLO FEROHELY SZAMANAK ELOTRASAI

tovabba a kozteriileti engedmény meghatarozasa

a parkoldigény megallapitasahoz

L. A B | C D
2. I. Parkoléigény megallapitasa lakas esetén
2 P ATVE aq 2 a z 2 a z z Ry de minimalisan
3. Lakas 6nallo rendeltetési egység esetén a lakasnagysaghoz mérten lakasonként létesiteni kell |étesitendd
4. netté 150 m’-es és azt meghaladd lakds netté alapteriilet esetén 2 parkoldt
netté 65 m’-es, vagy annal nagyobb és 150 m” kozétti lakas nettd alapteriilet i legalabb a
5. esetén 1 parkolot teljes lakésszam
. , . T, . p 70%-anak
netté 45 m’-es, vagy anndl nagyobb és 65 m” kozétti lakas nettd alapteriilet i me;feleléi

6. esetén (a telken) az ilyen méret( lakasok szamanak 75%-ara: szamolva 1 parkolot sZamd

netté 45 m>-nél kisebb lakds nettd alapterilet esetén (a telken) az ilyen i parkoléféréhely

7. méretl lakdsok szamanak 50%-ara szamolva: 1 parkolét

8. Il. Parkoloigény megallapitasa egyéb rendeltetések esetén

1.A 1.B

9. rendeltetési egység (funkcid) és / vagy helyiségei megnevezése mérdszam mértékegység kozteriileten

megnevezés elhelyezheté %

10. legalabb 1 db személygépkocsi szamara kell parkolét biztositani *

Szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység

11. (kivéve hajléktalanszallé 17. pont és id6sek otthona, didkszallé, didkotthon —ldsd 23. 4 db vendég-szoba utan

pont)

12. 0-100 m’ kézotti drusitStereinek 40

13. | Kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé 100 m’ feletti arusitotereinek 40
rendeltetési egys;ég OTEK 42.§ (10) szerinti esetekben

1. |- legfeljebb 1000 m* 6sszes bruttd A kereskedelemrél sz616 térvény szerinti napi fogyasztasi cikket

" | szintteriletig értékesits, 300 m-nél nagyobb brutté alapteriilet( iizlet esetében:
OTEK szerint
15. 0-100 m’ kézotti arusitStereinek 30
2 .z s .

16. Kereskedelmi, szolgaltato &nalld 100 m feIettl,aru5|totere|nek' : 30
rendeltetési egység - 1000 m’ &sszes OTEJ( 42§ (“10),szer|nF| gsete'kben L

17. | brutté szintteriilet felett A kereskedelem;ol 52016 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket

értékesitd, 300 m"-nél nagyobb bruttd alapteriletl Uzlet esetében:
OTEK szerint ,

18. | Vendéglatd 6nalld rendeltetési egység fogyasztoterei (kultérivel egyltt) 20 m” minden
Bélcséde, alap- és kdzépfoku nevelési ) ) megkezdett,

19. ) - 3 ! foglalkoztatdi és/vagy tantermei 40 ‘ i 25%
oktatdsi 6nallé rendeltetési egység g /vagy netto alapterilete ?
Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi . . . utan

20. | Lo, . A oktatdsi és kutatasi helyiségei 50
6nallé rendeltetési egység

21. | lgazgatasi, 30
nem fekvébeteg-ellaté egészségligyi . . 1

22, L L ’g. . & gugy huzamos tartézkodasra szolgdld 20
06nallé rendeltetési egység .

™~ . helyiségei

23. | Iroda rendeltetési egység 40

24. | Egyéb 6nalld rendeltetési egység 35

- Hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nallé huzamos tartézkodasra szolgald 40

" | rendeltetési egység irodai helyiségei
Kulturalis és kozOsségi szdérakoztatd . ‘ (14
L T A huzamos tartézkodasra szolgald
26. | 6ndll6 rendeltetési egység (ahol a N 100
- . . P helyiségei
fér6helyszam nem értelmezhetd)
27. | Kulturalis és kbzosségi szérakoztatd 6nallo rendeltetési egység 10
28. | Sportolds, (strandolas) céljat szolgald 6nallé rendeltetési egysé 10 L ,
p, P ( " ) cél ”g p EYSCE P db féréhely utan

29. | Néz6térrel / lelatoval rendelkezd fedett vagy részben fedett sportlétesitmény 30

30. | Kollégium, didkotthon, didkszallo, id6sek otthona 20

31. | FekvGbeteg-elldtd egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egység 6 db betegdgy utdn

32. | * A szamitott értéket minden esetben felfelé kell kerekiteni

33. | 1.Aoszlop Az elhelyezend6 személygépkocsik szamanak megallapitasa

34. | 1.8 oszlop Az A oszlop szerint a telken bellli személygépkocsi elhelyezési kotelezettség kdzteriileten biztosithato

maximalis aranya (%) a 11.§ -ban foglaltak figyelembevételével.
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BUDAPEST IIl. KERULET BOGDANI

UT - HEV PALYA -

HATAROLT TERULET KERULET!I EPITESI SZABALYZAT ™ KESZ

SOROMPO UTCA -

FOLYAMOR UTCA ALTAL
RENDELETTERVEZET

3. melléklet a .../2017.(.... ...) 6nkormdanyzati rendelethez

A TELKEN ELHELYEZENDO KEREKPAROK SZAMANAK ELGIRASA

A B C D E
. helyiség, teriilet, féréhel L. L . N a
1. rendeltetés Visee, egyéb’ b mérték egység meghatarozas biztositandé
2. Lakas minden
3 netto 150 mz—esl és azt meghalado lakas nettd 1 lakés utan 2db
alapterilet esetén
4. 150 m*nél kisebb lakas nettd alapteriilet esetén 2 lakas utan 1db
5. Szallashely szolgaltato egység minden megkezdett 15 vendegszucil;i egysege 1db
6. Kereskedelmi egység 0-1000 m’-ig* az arusitotér minden megkezdett 150 m? 1db
7. Kereskedelmi egység 1000 m” felett az arusitotér minden megkezdett 500 m* 1db
8. Vendéglato egység * a fogyasztotér minden megkezdett 75m’ 1db
9. Alapfoku nevelési- oktatasi egység * 100 m? 1db
a foglalkoztaté és/vagy tanterem 3

10. | Kdzépfoku nevelési- oktatdsi egység 50 m nett6 alapterdlete utén 1db
11. | Fels6foku oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m’ 1db
12 Egyéb milivel6dési egység (muzeum, mdvészeti | a kiallitotér vagy kutatétér minden 500 m? 3 db, de maximum

" | galéria, levéltar stb.) * megkezdett 50 db

az iroda- vagy ellato teriilet huzamos
13. | Igazgatasi, ellatd, szolgaltato, iroda, tartdzkodasra szolgald helyiségeinek 150 m? 1db
minden megkezdett
14. | Nem fekvGbeteg-ellato egység az ellaté teriilet minden megkezdett 150 m? 1db
1. EgYEb, ko.zosselgl lszorakoztato kulturdlis egység minden megkezdett 50 2db
(szinhaz, filmszinhaz stb.)
16. | Sportolas (strand) céljat szolgald egység minden megkezdett 20 féréhelye utan 1db
17. Nlezoterrel / IeIatO\{aI ren(]ielkezo fedett vagy minden megkezdett 100 1db
részben fedett sportlétesitmény

18. | FekvGbeteg-ellatd gydgykezels egység minden megkezdett 75 db agy utan 1db
19. | K+F munkahely minden megkezdett 15 db munkahely utdn 1db
20. * lakoépllet foldszintjén | a rendeltetési egység el6tt a maganuton is elhelyezhetd

4. melléklet a .../2017.(.... ...) dnkormanyzati rendelethez

A TELKEN BELUL ELHELYEZENDO AUTOBUSZ VARAKOZOHELYEK

Egy autdbusz elhelyezését kell biztositani:

A B C
az eldGirt parkolészam
elGirt varakozéhely szam telken beliil maganiton

elhelyezhet6 aranya

sportlétesitmény esetén 200 fér6helyenként

1. | 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallo és o
id6sek otthona, didkszallo, didkotthon) esetén 200 férghelyenként 1db 50%
2. | 200 fér6helyet meghaladé Néz6térrel / lelatéval rendelkez6 fedett vagy részben fedett 1db 50%
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