BUDAPEST Illl. KERULET OBUDA-BEKASMEGYER

ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2013. (I.31.)(")NKORMANYZATI RENDELETE
a
a Budapest, lll. kerulet

KASZASDULO
(Szentendrei Ut - volt esztergomi vasutvonal — Pomazi ut — Tordékké utca — Csillaghegyi ut —
Boijtar utca - Bécsi ut —Fehéregyhazi ut — Hunor utrca —Hévizi ut — Bogdani ut)
keruleti szabalyozasi tervére
vonatkozo,
az

()buda-Békés,megy__er Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szolo 32/2001.
(X1.30.) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELET — OBVSZ - médositasarol

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi. LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl
sz0616 1997. évi. LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében, a 8. §
(2) bekezdés elbirasai szerint az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz0616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. mellékletében megjeldlt érintettek véleményének
kikérésével

megalkotja

az ()buda_—_Békésmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél szé616 32/2001.
(X1.30.) OK. szamu rendelet (tovabbiakban OBVSZ) médositasara vonatkozé
rendeletét

valamint jévahagyja a
Budapest, lll. keriilet

Kaszasdiil6 megnevezésii teriiletének
Szentendrei Ut - volt esztergomi vasutvonal — Pomazi ut — Térékké utca — Csillaghegyi ut —
Boijtar utca - Bécsi ut —Fehéregyhazi ut — Hunor utca —Hévizi ut — Bogdani ut altal hatarolt
terulet
keruleti szabalyozasi tervét
Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya

1.§

(1) Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest, lll. keriilet Kaszasdiilé, azaz a
Szentendrei Ut - volt esztergomi vasutvonal — Pomazi ut — Térokkd utca — Csillaghegyi ut —
Boijtar utca - Bécsi ut —Fehéregyhazi ut — Hunor utca —Hévizi ut — Bogdani ut altal hatarolt
terlletre (a tovabbiakban: a terlletre) vonatkozé Szabalyozasi Terviap, a 2. szamu
mellékletét a terlletre vonatkozd kiegészitd rendelkezések, a 3. szamu mellékletét az
OBVSZ 2. szamu melléklet dvezeti tervének mddositasa képezi.

(2) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/64.a szamu, illetéleg a 2. szamu
melléklete a 9/64.b szamu melléklete.

(3) Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint médosul.




Az OBVSZ modositéséra vonatkozé rendelkezések

2.§

Az OBVSZ ,Az épitési munka végzése és mas jogszabalyban nem emlitett, engedélyhez
kotott épitési munkak kére” ciml 9. § (1) bekezdése az alabbiak szerint mddosul
, ...KSZT hidnydban az épités részletes feltételeit — az Ovezeti elbirdsok
figyelembevételével- elvi engedélyben lehet meghatarozni, amennyiben ezt kildn
jogszabaly alapjan az lgyfél(épittet6) kéri.”

3.8
Az OBVSZ 63.§-4nak (2) szamu bekezdése az alabbi u) ponttal egésziil ki:

Su) L4—llI-IK/SZ, ikres, illetve keverten ikres és szabadon allé beépitésd, intenziv
kertvarosias lakotertlet”

Az OBVSZ 85.§-4nak (1) szamu bekezdése az alabbi m), n) pontokkal egésziil ki:
,m) L7-111/3 sajatos, valtozo intenzitasu lakételep;
n) L7-111/4 sajatos, valtozo intenzitasu lakotelep;”

4.§

Az OBVSZ az alabbi uj, , L7-11I/3, L7-1ll/4 sajatos, valtozo intenzitasu lakételep a 90/A §-al
egészll ki. Az dvezetek beépitési hatarértékeit az alabbi 26/C szamu tablazat tartalmazza:

26/C szamu tablazat

a telek megengedett az épulet
megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb legki legna
kialakithato sebb gyobb
beépitési | szintterll | terepszint alatti zoldfelUleti SpitménVMmagassa
Az épitési teriilete mértéke eti  |beépitési mértéke| mértéke | P ya gassag
Ovezet jele mutatdja
m’ % m?/ m* % % m
L7-1I/3 800 35 24 40 45 - 7,5
L7-ll/4 800 40 1,25 40/50* 30 - 10,5
* saroktelek esetén alkalmazhaté érték”
5.8
Az OBVSZ -l jeld, intézményi teriiletek altalanos vezeti el6irasai, eléirasok a beépités
modjara és a létesitendd funkciokra” cimii 94.§. (1) bekezdése az alabbi e-1) ponttal egészil
ki:
.e-1) I-11I-SZ/1, szabadon all6 beépitési intézményi terilet;”
6.§
(1) Az OBVSZ I-1Il-SZ Szabadon &ll6 beépitésii intézményi teriilet” cimi 97.§-anak cime az
alabbiak szerint valtozik:
J—I=SZ, I-IlI-SZ/1 Szabadon all6 beépitésl intézményi terllet’
(2) Az OBVSZ ,|-II-SZ, I-11l-SZ/1 Szabadon &ll6 beépitési intézményi teriilet” cimi 97. §.

31. szamu tablazata az alabbi sorral egészul ki:




31. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet
megengedett
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb Iegkt;seb Iegr;)e:)gyo
szélessé beépitési | szintterlileti| terepszint |zoldfelllet Enitménymagas
Az épitesi | - 9| mértéke | mutatéja | alatti beépitési | i mérteke | P Séya 9
Ovezet jele mértéke 9
m° % m?/ m® % % m
I-11-SZ/1 1200 24 50 1 95 35 5,0 10,5
7.8

Az OBVSZ ,IZ-lll-jelentss zoldfellileti intézményi teriiletek altalanos 6vezeti eléirasai,
el6irasok a beépités modjara és a létesitendd funkcidkra” ciml 103.§ (1) bekezdés
kiegészul az alabbiak szerint:
,e-1), 1Z — lll/6 - jelentds zdldfelliletl intézménytertilet,
j-1), 1Z — SP/3 sportterulet.”

8.§

(1)Az OBVSZ 104.§ -anak cime az alabbiak szerint valtozik:
NZ-N/1Z-11172, 1Z-11/3, 1Z-111/4, 1Z-111/5, 1Z-111/6

jelentés zoldfeluletl intézményteriletek”

(2)Az OBVSZ Iz-l/1, 1Z-1/2, 1Z-WI/3, 1Z-1/4, 1Z-1I/5, 1Z-111/6, jelentés zoldfeliiletii
intézményteriletek” cimi 104. §. 37. szamu tablazata az alabbi sorral egészil ki:

37. szamu tablazat

a telek megengedett az épllet
megengedett
legkisebb legnagyobb legkiseb| legki | legnagyobb
kialakithatd b sebb
beépitési |szintterlle| terepszint |zoéldfelll
Az épitési terllete |széles| mértéke |ti mutatdja alatti eti épitménymagassag
Ovezet jele seége beépitési | mértéke a
mértéke
m? m % m’/ m? % % m
1Z-1ll/6 2000 30 35/25** | 1,5/1*** 35 50 4,5 | 16,0

***lakoépulet |étesitése esetén

3)

Az OBVSZ 104. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

.(4) Lakoépllet épitése esetén, a 37. szamu tablazat harom csillaggal(***) jelolt
paramétereit kell alkalmazni az dvezet egész teruletén.”

9.§

(1)Az OBVSZ 107.§-anak cime az alabbiak szerint valtozik:
JNZ-1II-SP, 1Z-11ISP/2, 1Z-11I-SP/3
sportteriletek”




(2)OBVSZ ,I1Z-1lI-SP, 1Z-11ISP/2, 1Z-11I-SP/3 sportteriiletek” cimii 107.§ 40. szamu tablazata
az alabbi sorral egészul ki:

40. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet
megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb legki legna
kialakithato sebb gyobb
beépitési |szintterll| terepszint alatti zoldfelUleti EnitményMmagas
Az épitési terlilete mértéke eti  |beépitési mértéke| mértéke P Séya 9
Ovezet jele mutato ja 9
m° % m?/ m° % % m
1Z-11l-SP/3 3000 35 0,8 50 35 4,5 | 12,0
10.§
Az OBVSZ ,IP-ET-lll Energiatermeld iparteriilet’” cimii 110.§. 42. tablazata az alabbiak
szerint javitasra kerdl:
42. szamu tablazat
a telek megengedett az épulet
megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb | legkiseb | legnagyo
kialakithato b bb
beépit | szintterll | terepszint | zoldfellle
Az épitési dvezet | terllete |széle| ési eti alatti ti mértéke | épitménymagassa
jele ssége | mérté | mutatdja | beépitési ga
ke mértéke
m2 m % m?/ m’ % % m
IP-ET-IIl 2000 |[100 | 35 1,0 20 25 3,0 | 16,0
11.§

(1) AZ OBVSZ M-Il és MZz-lll jeli munkahelyi és jelentds zoldfeliileti munkahelyi
terlletek altalanos Ovezeti elGirasai, elGirdsok a beépités mébdjara és a létesitendd
funkciokra” cimi 111. §. (1) bekezdése az alabbi j) ponttal egészul ki:

) M-1lI/5 Gzemi és telephely jellegi munkahelyi terllet,”

(2) Az OBVSZ 112.§-anak cime az alabbiak szerint valtozik:
SM-111/1, M-111/2, M-111/3, M-111/4, M-111/5
Uzemi és telephely jellegli munkahelyi tertlet”

(3) Az OBVSZ M-lII/1, M-II/2, M-IIII3, M-lII/4, M-II/5 (izemi és telephely jellegii
munkahelyi terilet” cim( 112. §. 43. szamu tablazata az alabbi sorral egészil ki:

43. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet
megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb | legkiseb | legnagyo
kialakithato b bb
beépit | szintterll | terepszint | zoldfellle
Az épitési dvezet | terlilete | széless | ési eti alatti ti mértéke | épitménymagassa
jele ége | mérté | mutatdja | beépitési ga
ke mértéke
m? m % m?/ m? % % m
M-111/5 1500 | 16 | 45 1,8 50 30 3,5 | 14,0




12.§

(1) Az OBVSZ 122.§-nak cime az alabbiak szerint valtozik:
SKV-EN-IIl, KV-EN-I11/1
Energiaszolgaltatasi kulonleges varosuzemeltetési tertlete”

(2) KV-EN-IIl, KV-llI/1 Energiaszolgaltatasi kulonleges varosizemeltetési tertlete cimi
122.§ az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) A ,KV-EN-III/1 jelli energiaszolgaltatas kulonleges varostuzemeltetési teruletét
szabadon allé beépitési mod szerint lehet beépiteni.”

(3) Az OBVSZ KV-EN-III, KV-EN-IIl/1 Energiaszolgaltatasi kiildnleges varosiizemeltetési
terllete” ciml 122.§ 51. szdmu tablazata az alabbi sorral kiegészul:

51. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet
megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb | legkiseb | legnagyo
kialakithato b bb
beépit | szintterll | terepszint | zoldfellle
Az épitési dvezet | terlilete | széless | ési eti alatti ti mértéke | épitménymagassa
jele ége | mérté | mutatdja | beépitési ga
ke mértéke
m? m % m?/ m® % % m
KV-EN-IIl/1 5000 | 40 35 1,2 45 25 3,0 | 12,0
13.§

(1) Az OBVSZ 123.§-nak cime a kdvetkez6k szerint kiegésziil:
KV-SZK-Ill, KV-SZK-III/Z szennyvizkezelés kiildnleges varosizemeltetésa tertlete”

(2) Az OBVSZ KV-SZK-lll, KV-SZK-Il/Z jeli szennyvizkezelés kiildnleges
varosuzemeltetési terlletei” cimi 123.§ alabbi (7) bekezdéssel egészil ki:
»(4)A KV-SZK-III/Z jelli szennyvizkezelés kilonleges varoslizemeltetésl Ovezet telkeit
szabadon allé beépitési mod szerint szabad beépiteni.”

(3) Az OBVSZ KV-SZK-lll, KV SZK-Il/Z jelii szennyvizkezelés kiildnleges
varosizemeltetési terlletei” cimi 123. § kiegészll az 51/A. szamu tablazattal:

51/A. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet
megengedett
legkisebb legnagyobb legki legki legna
kialakithato sebb sebb gyobb
beépi | szintterlil| terepszint | zdldfelll
Az épitési dvezet | terllete| széless| tési eti alatti eti épitménymagassa
jele ége | mérté| mutatdja| beépitési mértéke ga
ke mértéke
m® m % m?/ m® % % m
KV-SZK-llZ | 5000 | 40 30 1,2 45 50 3,0 | 12,0
14.§

(1) Az OBVSZ 126. § cime az alébbiak szerint valtozik:
~KL-KE-IIl, KL-KE-IIl/Z
kozlekedéssel kapcsolatos épitmények dvezetei”




(2) Az OBVSZ KL-KE-III/Z jeli dvezet zbldfellilet alatti parkold létesitésére szolgal.

(3) Az OBVSZ ,KL-KE-Ill, KL-KE-IIl/Z kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények dvezetei”
cimd 126.§. 52.szamu tablazata az alabbi dvezettel egészul ki:

52. szamu tablazat

a telek megengedett az épulet
megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb | legkiseb | legnagyo
kialakithato b bb
beépit | szintterll | terepszint | zoldfellle
Az épitési dvezet | terllete |széle| ési eti alatti ti mértéke | épitménymagassa
jele ssége | mérté | mutatdja | beépitési ga
ke mértéke
m? m % m?/ m® % % m
KL-KE-IIZ 5000 | K | 5 - 95% 55 25 | 45

Zaro rendelkezések
15.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetést kdveté 30. napon Iép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti

a) Budapest lll.,, Kaszasdilé és kornyéke tertlet Kerlleti Szabalyozasi Tervérél szolo
10/2000. (IV. 14.) dnkormanyzati rendelet,

b) A Budapest lll. ker. Szentendrei ut — Bogdani ut — Reviczky ezredes u. — Buza u. altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervére vonatkozé OBVSZ-rél sz6l6 32/2001. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet médositasarol szold 22/2002. (V1. 21.) dnkormanyzati rendelet,

c) Budapest lll. kerllet Kalap utcai sportkdzpont (Kalap u. — Hévizi ut — Cserepes u. —
Radl arok — 18782 hrsz. Keleti — Eszaki — Nyugati hatara altal hatarolt teriilet) Keriileti
Szabalyozasi Tervére vonatkozé OBVSZ-rél szélé 32/2001. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet
modositasarol sz06l6
37/2005. (IX. 6.) 6nkormanyzati rendelet.

d) Budapest lIl., Kunigunda utja - Radl arok - Kalap utca - Nagymihaly utca altal hatarolt
teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervére vonatkozé OBVSZ-rél szold 32/2001. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet mddositasarol szoldo 40/2007. (V. 7.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklete,

e) Budapest Ill., Csillaghegy, Szentendrei ut kornyéke keruleti szabalyozasi tervére
vonatkozé az OBVSZ-rél szold 32/2001. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet médositasarol
sz06l6 24/2008. (VI. 4.) dnkormanyzati rendelet,

(3) A-rendelet el6irasait a hatalybalépését kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan valé kifliggesztéssel
torténik.

KISS ANITA BUS BALAZS
jegyz6 polgarmester




Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
12/2013. (1.31.) onkormanyzati rendelet

1. szamu melléklete

OBVSZ 9/ 64.a szamu melléklete
Budapest lll. keriilet,
KASZASDULO
keruleti szabalyozasi terve

Szabalyozasi tervlap
M=1:2000




Obuda-Békésmegyer Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
12/2013. (1.31.) onkormanyzati rendelet

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/ 64.b szamu melléklete

Budapest lll. keriilet,
KASZASDULO

keruleti szabalyozasi terve

Kiegészité rendelkezések

l. fejezet

A szabalyozasi tervlap szabalyozasi elemei

1. Az OBVSZ 9/64.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kotelez6
érvényl szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

k)

a szabalyozasi terv terlleti hatalyat meghatarozé vonal,
tervezett szabalyozasi vonal,

Ovezet, épitési dvezet hatara,

belltetési kotelezettség hatara,

épitési hely és hatara,

felUlépitési lehet6ség a kdzlekedési lrszelvény biztositasaval,
alulépitési lehet6ség — gyalogos aluljaré elhelyezési terllete,
épitési vonal,

szabalyozasi szélesség

meglévd, megtartandé fasorok,

kotelez6 fasitas,

gyalogut,

kozlekedési és kozm elhelyezési terlilet-meglévd,
kozlekedési és kozmU elhelyezési terllet-tervezett,
Vasuttertlet,

megerésitett burkolatu gyalogos zéna,

bontas esetén Ujra nem épithetd éplilet,

bontando épiilet,

az 6vezet zoldfeliletként fenntartandd, be nem épithetd terllete,
Arok, vizfolyas,

Kerilet varosképe szempontjabdl kiemelt atvonal,




2. Az OBVSZ9/64.a szamU melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap irdnyadé
érvényl szabalyozasi elemei :

a) iranyado telekhatar,

b) helyi védelemre javasolt épllet,

b) helyi védelemre javasolt természeti érték, fa,

c) jelentds szintbeni gépjarmitarold hatara, féréhelyszama,

d) jelent8s térszin alatti gépjarmatarolé hatara, féréhelyszama,

e) javasolt megszintetd jel,

f) dvezeten bellli parkolotertlet,

g) az 6vezet zoéldfellletként fenntartandd, be nem épithetd, sajat hasznalatba
adhato terilete.

3. Az OBVSZ9/64.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
tajékoztatoé érvenyii szabalyozasi elemei :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
1)

miemlék,

Miemléki kérnyezet hatara,

KOH azonositdval rendelkezé régészeti leléhely,
régészeti lel6hely,

Févaros varosképe szempontjabdl kiemelt utvonal
vasutvonal,

HEV vonal,

Villamos vonal,

meglévd épulet,

féldhivatali térképen nem szerepld, meglévé épllet tajekoztatd abrazolasa,
helyszini vizsgalatok alapjan,

Orszagos jelent6ségl védett természeti érték-karsztforras.

Utburkolati elemek (burkolat, arok, jarda hatara

m) felszinen vezetett tavhévezeték.




KIEGESZITO RENDELKEZESEK

Il. fejezet

1. Az épiiletekre, épitményekre vonatkozé rendelkezések
1.1 A tertileten 3,0m magas tdmor, természetes anyagok felhasznalasaval készlil kerités
alkalmazhato, ha a tervezett kerités a forgalom biztonsagat nem akadalyozza.

1.2 Az IP-, az M-, az MZ- és a KV-, jelli 6vezetekben szabadtéri raktarozasra szolgalo
terllet csak ugy alakithatd ki, hogy az — a tarolt anyagokkal, termékekkel egyutt —
kozterllet feldl takart legyen. Az épitési helyen belll raktarozott termékeket
zoldkeritéssel is takarni kell, amennyiben a terv szerinti kotelez6 fasitas a takarast
nem oldja meg maradéktalanul.

2. Szabalyozasi vonal, épitési vonal, beépitési méd

2.1 Az épllet homlokzatanak legalabb 50 %-a a kotelezé épitési vonalon kell, hogy alljon.
A homlokzatsik tovabbi része legfeljebb 3,0 m-rel térhet el a kdtelezd épitési vonaltol
az épitési hely iranyaba. Amennyiben az Ugyfél (épittet6) ennél nagyobb mértékben
kivan eltérni a kotelezd épitési vonaltdl az épitési hely iranyaba, elvi épitési engedélyt
kérhet ennek tisztazasara.

2.2 Zartsoru beépitési mod esetén, ha az hézagosan zartsoruként kerll kialakitasra és az
épulet telekhataron all, a szomszédos telek felé néz¢ tlzfal parkanymagassaga az
Ovezetre el6irt maximalis épitménymagassagot nem haladhatja meg.

2.3 Zartsoru beépitési mod esetén, a csatlakozo Uj beépités parkanymagassaga 1,0 m
—rel térhet el. Az eltérés iranyat és nagysagat, az utcaképbe vald illeszkedést
latvanytervvel kell igazolni.

3. Az egyes épitési ovezetekre vonatkozo kiegészitd rendelkezések

3.1 Az L4-II-IK/SZ, ikres, illetve keverten ikres és szabadon allé beépitésd, intenziv
kertvarosias lakoterllet 6vezeteiben

a) Az ovezetetekben az el6kert a kialakult el6kert mérete szerint tartando,
amely szerint 0,0 m is lehet.

b) Az dvezetben éplilet szabadon alléan akkor helyezhetd el, ha a kialakult
allapot szerint, az uj épllet és a meglévé beépitések kdzott kildn
jogszabalyban el6irt telepitési tavolsag tarthato.

c) Kiszolgalo épulet a féfunkciot betdlté épulettel azonos beépitési mddban,
lehetbleg azzal egy tdmegben létesliljon. Karakterében és aranyaiban a
f6 tdmeget kdvesse, annak egyetlen méretét sem haladhatja meg.

3.2 Az L4-llI-HZ/3 zartsoru épllethézagos beépitésl, intenziv kertvarosias lakéterilet
Ovezeteinek teruletén

a) az oldalso épuletszarny és a szomszédos telekhatar, vagy épuletszarnyak
kozti tavolsag legalabb 4,5 m legyen.

b) oldalhataron allé6 beépités esetén az oldalkert mérete legalabb a
megengedett legnagyobb épitménymagassag nagysagaval legyen
egyenld. Kialakult esetben az oldalkert mérete, legalabb az oldalkertre
nézé tényleges homlokzatmagassaggal egyezzen meg, de legfeljebb 3,0
m-ig csokkenthetd, 3,0 m-es oldalkertre nézd homlokzatmagassag
tartasaval.

c) az Ovezet teruletén az el6kert mértéke kialakult allapot mérete szerint
tartando, mely szerint 0,0 m is lehet.
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3.3 Az L4-III-KE/2 jeli kevert beépitésl, intenziv kertvarosias lakoterlletek,
Ovezeteinek terlletén az el6kert mértéke kialakult allapot mérete szerint tartando,
mely szerint 0,0 m is lehet.

3.4 Az L7-Il jell, lakotelepeken

a) Az uszotelkes lakételepeken Uj gépkocsi tarolé énalldéan csak terepszint
alatt épithetd, illetve az L7-1l/B jelii 6vezetekben, kertépitészeti terv
alapjan dombgarazs létesithetd, melynek zaréfddémén parkold lemez
alakithato ki.

b) A lakételepek telkes tarsashazas beépitéseinek parkolasi igénye telken
belll, mélygarazsban, vagy éplletek foldszintjén helyezhet6 el.

c) Az dvezet éplleteire legfeljebb egy szint bévités létesithetd, A bdvitmeény
lapostetds és/vagy alacsony hajlasszdgl (max.15 °-o0s) tetészerkezettel
létesllhet olyan moédon, hogy az épitménymagassag ne ndvekedjen.
Epittetének igazolnia kell, hogy az uj bévitmény parkolasi igényét az
OBVSZ 85.§ (10.) bek. b) pontja szerint biztositja.

3.5 Az L7-llI-Al lakételepi alapintézmény oOvezet, és azon belll az L7-11I-Al/35 jell
alacsony intenzitasu lakotelepi alapintézményi 6vezetekben, a lakossag alapfoku
ellatdsat szolgald intézményi funkcidon tul elhelyezheté minden olyan intézmény,
amely:

a) parkolasi igénye biztositott épllet alatt, a kerlleti parkolasi rendelet szerint
szamolva;
b) Az épitési dvezetek terliletén uj gépkocsi tarold énalléan csak terepszint
alatt épithetd, illetve az L7-11l/B jelG 6vezetekben, kertépitészeti terv alapjan
dombgarazs létesithetd, melynek zaréfédémeén parkold lemez alakithato ki.

3.6 Az I-IlI-V/IN, nagytelkes, vegyes beépitési intézményterulet, az I-llI-V/K és kistelkes,
vegyes beépitési, illetve lakéfunkcioval vegyes intézményteriletek Ovezetében a
telkeken az oldalkert meghatarozasanal, az épuletek kodzott, kildn jogszabalyban
meghatarozott telepitési tavolsag tartandé, ettél eltérni kialakult esetben, a tényleges
épitménymagassag értékeéig lehet.

3.7. Az IZ-11I/1 jell 6vezetben a megengedett maximalis épitménymagassag 18,5 m.

3.8 Az IZ-lI-SP/2, 1Z-11I-SP/3 jell sportteruletek dvezetein elhelyezhet6 épitmények

a) sportépitmények,

b) legfeljebb egy darab 50 féréhelyes szallashely-szolgaltaté épllet,

c) vendéglato épllet,

d) egyéb rekreaciot szolgald, egészséglgyi, szocialis, egyhazi épitmény,

e) parkolas céljara szolgaldé egyéb terepszint alatti épitmény, tovabba
szolgalati lakas 6nallo rendeltetési egységként.

a) A kialakult, sportolas céljara szolgalé telket megosztani csak
idegenforgalmi, sport, valamint a sporthoz kapcsolédé egészséglgyi,
rekreacios, szallashely szolgaltato létesitmény szamara lehet.

b) Az 1Z-11I-SP/2, 1Z-111-SP/3 jell sportteriiletek parkolasi igényét telken 60
%-ban mélygarazsban, 40 %-ban fasitott felszini parkoléban kell
biztositani.

c) Az IZ-1I-SP/2, 1Z-11I-SP/3 jell épitési dvezetek terlletén szabadonallé
beépitési mdd szabalyai szerint lehet éplletet elhelyezni.

d) Az dvezetben az el6kert 0,0 m lehet.

e) Az 1Z-111-SP/2 Ovezetben a megengedett maximalis

épitménymagassag 16,0 m.
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3.9 Az IP-ET-lll energiatermel6 iparterileten az ipari vdgany megsziinése esetén,
annak nyomvonala menti savot csak fasitott felszini parkolasra, vagy parkoléhaz
épitésére lehet hasznositani, az OBVSZ 110. §. (5) bekezdésének figyelembe
vételével.

3.10 Az M-III/1, M-1I72, M-111/3, M- 1174, M-11I/5 Gzemi és telephely jellegii munkahelyi
terlletek dvezeteiben az elékert minimalisan kialakitandé mérete:

a.) 4000 m? alatti teleknagysag esetén 5,0 m,

b.) 4000 m?feletti teleknagysag esetén 10,0 m.

c.) kialakult beépités felujitdsa, bévitése, atalakitdsa esetén a kialakult

elékert mérete megtarthato.

d.) Az M-1ll/2 6vezetben az épitménymagassag:
da.) 30,0m-nél kisebb telekszélesség esetén az épitménymagassag
maximalis értéke 8,0m.
db.) 30,0m—nél nagyobb telekszélesség esetén az épitménymagassag
minimalis értéke 8,0m, maximalis értéke 16,0m.

3.11 Az MZ-1lII/1, MZ-lll/2, MZ-11I/3 Uzemi és telephely jellegd, jelentds zdldfellletl
munkahelyi terulet dvezeteinek —
a) beépitési mdédja szabadon allé.
b) Az MZ-II/3 jeli 6vezetben a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 14,0 m lehet.
c.) Az dvezetben az épitési hely meghatarozasa az aldbbiak szerint lehet:
ca.) 4000 m? alatti teleknagysag esetén 5,0 m,
cb.) 4000 m? feletti teleknagysag esetén 12,0 m.
cc.) kialakult beépités felljitasa, bévitése, atalakitasa esetén a
kialakult el6kert mérete megtarthato.

3.12 A KV-HU-III Hulladékudvar kildnleges varoslizemeltetési tertiletének telkeit
a) szabadon allé beépitési mod szerint lehet beépiteni.

b)Az épitési hely meghatarozasa az épitési paraméterek alapjan a
kovetkez6képpen lehet:
ba) el6kert nagysaga: 8,0 m;
bb) az oldalkert: szabadon allé beépités esetén 6,0 m;
Amennyiben kialakult allapotban a megengedett
épitménymagassag felét a kialakult oldalkert nem éri el, ugy az
oldalkert értéke a tényleges épitménymagassag fele lehet;
bc) hatsokert: A hatsdkertre nézé megengedett legnagyobb
épitménymagassag nagysaga.
c.) a megengedett legkisebb zdldfellleti mértéke 40%.
d.) a megengedett legnagyobb szintterlleti mutatéja 1,4.

3.13 Az KV-EN-IlIl/1 Energiaszolgaltatasi kulonleges varosuzemeltetési terllete
Ovezetén az épitési hely meghatarozasa az épitési paraméterek alapjan a
kovetkez6képpen lehet:

a) elbkert nagysaga: 8,0 m

b) az oldalkert: Uj szabadon allé beépités esetén 6,0 m;

c) hatsékert: A hatsokertre nézd megengedett Ilegnagyobb
épitménymagassag nagysaga.

d) Az dvezet telephelyérdl induld elektromos vezetékeket a szabalyozasi
terven jelolt védbtavolsagai alatt 0j beépités nem létesithetd.
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3.14 Az OBVSZ KV-SZK-Ill/Z jelii szennyvizkezelés kiildnleges varosiizemeltetési
terllet dvezetén az épitési hely meghatarozasa az épitési paraméterek alapjan
a kovetkezbképpen lehet:
a) el6kert nagysaga: 6,0 m;
b) az oldalkert: 3,0 m;
c) hatsékert: A hatsokertre nézd megengedett Ilegnagyobb
épitménymagassag nagysaga.

3.15 A Z-KP-lll, Z-KP-III/RK kdzparkok, régészeti kozparkok
a.) parkolasi igénye felszini parkoléban és/vagy mélygarazsban helyezhetd el.

3.16 A Z-KP-llI/RK jell dvezetben, feltart 6rokségek bemutatasa esetén:
a) a terepszint alatti beépités mértéke 30 % lehet;
b) a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag meértéke pedig, 9,5 m
lehet;

4. Ertékvédelem:
4.1 Az épitési engedélyezési eljaras soran kuldn jogszabaly alapjan:

a) A nyilvantartott régészeti leléhelyen foldmunkak végzését megel6zben
prébafeltaras szikséges és amennyiben ennek eredménye indokolja, ugy
megel6zd feltarast kell végezni a régészeti lelbhely kiterjedésének és
intenzitasanak megallapitasara.

b)Az engedélyezési eljarasba be kell vonni szakhatosagként Budapest Févaros
Kormanyhivatala Kulturalis Orékségvédelmi Irodajat.

4.2 A Fdvarosi- és Kerlleti jelentdségli varoskép szempontbdl kiemelt utvonal,
védett utcavonalai mentén, az épitett koérnyezethez illeszkedni, latvanyterv
alapjan lehet, valamint az utcaképeket befolyasol6 ndvényanyagok faj-
Osszetételének meghatarozasa érdekében kertépitészeti terv készitendé.

5. Fogalommeghatarozas:

Epitménymagasség (,H’): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitmény konturvonalara allitott fliggbleges fellletre vetitett homlokzati
vetlleti-fellilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetlleti-fellilet vizszintesen mért hosszanak
Osszegével (L) val6 osztasabdl (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetileti-fellleteket az adott fellleti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zaré szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a
siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kdzotti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldalan
allnak,

b) az egyes homlokzatfellletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények, a
0,5 m’*t meg nem haladé felilletli padlasvilagitd ablak és az 1,0 m*t meg nem haladé
feluleth reklamhordozék kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony,
kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épitményrész) a fellletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban emelkedé 45° alatt vont sik folé
emelkednek, ezen épitményrészeknek az illeté homlokzat fellleti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont — az elézdvel parhuzamos — sikkal toérténé vetitéssel meghatarozott magassagaval,

¢) a négy oldalrél kérilhatarolt 1égakna, Iégudvar, belsé udvar homlokzatfellileteit, valamint
a loggiak belsd oldalfellleteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kivul kell hagyni,

d) az egy telken allé tdbb épllet magassagat kuldén-kilon kell figyelembe venni.

Az épllet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megallapitani.
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Obuda-Békésmegyer Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének
12/2013. (1.31.) onkormanyzati rendelet

3. szamu melléklete

Budapest lll. keriilet,
KASZASDULO
keruleti szabalyozasi terve

Ovezeti terv mdédositasa
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Obuda-Békésmegyer Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének
12/2013. (1.31.) onkormanyzati rendelet

1. szamu fuggelék

Budapest lll. keriilet,
KASZASDULO

kerileti szabalyozasi terve

A terlileten az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerint az alabbi védelmek, korlatozasok
vannak érvényben:

- Févarosi jelentéségli varoskép szempontbdl kiemelt utvonal,

- Kertleti jelentéségl varoskép szempontjabdl kiemelt utvonal,

- Kertleti jelentéségl varoskép szempontjabdl kiemelt terilet;

- Févarosi jelentéségli védett fasor;

“ sy

Nyilvantartott régészeti terliletek érintik FSZKT alapjan;
Régészeti lel6hely;
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