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OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

58/2011. (..%': #) 6nkorményzati rendelete

A BUDAPEST, III. KERULET
BOGDANI UT - SZENTENDREI UT — HEV VONAL ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVERE

Vonatkozo

OBVSZ-rél sz616 32/2001. (X1.30.) OK. szamii rendelet modositasarol

Obuda-Békismegyer Onkormanyzat Képviselotestillete a Magyar Koztarsasag
Alkotmanyarol szolo 1949. évi XX. torvény 44/A. § (2) bekezdésében biztositott jogalkotoi
jogkorében eljarva, a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c¢) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIL torvény 9. § (2) bekezdés c) pontjanak és 9. § (3) bekezdésének eldirasai
szerint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 3. szami mellékletében megjelolt érintettek véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

megalkotja

az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001(X1.30.)
OK. szamii rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) médositasara vonatkozé rendeletét,

valamint jovahagyja
a
BUDAPEST, III. KERULET
BOGDANI UT - SZENTENDREI UT — HEV VONAL ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVET

1.§

Jelen rendelet:
a) 1. szamu mellékletét a Budapest III. keriilet Bogdani ut — Szentendrei it — HEV
vonal altal hatérolt tertilet KSZT Szabalyozasi Tervlap,

b) a 2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo Kiegészité rendelkezések,
c) a 3. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozd mddositott Ovezeti Tervlap
képezik.

1/7



(1)

2)

(D

2)

3)

(4)

)

(6)

)

%5

A Keriileti Szabalyozasi Terv teriileti hatdlya a Bogdani ut — Szentendrei tt — HEV vonal
altal hatérolt teriiletre terjed ki.

Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ eldirasait az e rendelet 1.-2. szdma
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

3.8

Jelen rendelet 1. szami melléklete egyben az OBVSZ 9/58a. szamu,
illetéleg a 2. szamu melléklete a 9/58b. szamu melléklete.

Az OBVSZ 9.§ (4) bekezdése jelen rendelet hatalyba 1épésével hatalyat veszti.

Az OBVSZ 12. § (2) bekezdés kiegésziil az alabbiak szerint:

»12. § (2) A maganttrdl kiszolgalt telkek csak akkor tekinthetok épitési teleknek, ha a
magénut az Etv. vonatkozd el6irdsa szerint az ingatlan-nyilvantartdsba ttként van
bejegyezve. A maganut céljabol kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épithetd
be, kivéve ha a maganiit kizdarélag épitési telek gyalogos megkozelitése céljara szolgal.
Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas mdédon
megkozelithetdvé, illetbleg kiszolgalhatova valnak.”

Az OBVSZ 12. § (5) bekezdés kiegésziil az alabbiak szerint:

»d)  barmilyen rendeltetés(i épitési telek kizardlag gyalogos megkozelitését szolgald
maganut esetén legalabb 5 m.”

Az OBVSZ 15.§ kiegésziil az aldbbi (11) bekezdéssel:

»(11) A (4), (6), (9) bekezdésekben foglalt eldirdsok nem vonatkoznak a 6000 m*-nél
nagyobb brutté szintteriilet(i, kereskedelmi funkciot magéban foglal6 épiiletekre. Az ilyen
épiiletek homlokzatszinezésének, részletképzéseinek, teljes homlokzati kialakitasanak
varosképi illeszkedését a 10.§ (4) bekezdésben meghatarozott homlokzatkialakitdsi
latvanytervben kell igazolni.”

Az OBVSZ 100.§ cime az aldbbiak szerint valtozik:

SI-Z/1, TN-Z/2, 1-0-Z/3, 1-0-2/4, 1-TI-Z/5, 1-10-Z/6 ZARTSORU BEEPITESU,
LAKOFUNKCIOVAL VEGYES INTEZMENYTERULETEK?”

Az OBVSZ 100.§ (5) bekezdés kiegésziil az alabbiak szerint:

»d)  az I-III-Z/6 jelli, a BVKSZ 18.§ (1) ¢) pont szerinti besorolasu dvezetek teriiletén
a BVKSZ 37.§ (3) b) pont alapjan terepszint alatt, parkolohdzban, az épiileten,
vagy az épiileten beliil”
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®) Az OBVSZ 34. szamu tablazata kiegésziil az aldbbiak szerint:

34. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
az épitési Gvezet teriilete | szélessége | beépitési| szintteriileti terepszint | zoldfeliileti épitmény-
jele mértéke mutatdja alatti mértéke magassaga
beépitési
mértéke
m’ m % m%/ m’ % % m
65 2,0
I-I1I-Z/6 1000 18 30* (+0,5)* 100 20 15 22
(+0,5)****

*kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
®**¥ intenziv tetGkert kialakitdsa és kbzhaszndlat céljara torténd dtaddsa esetén

4.§

Az OBVSZ 2. szami melléklete jelen rendelet 3. szami melléklete szerint médosul.

5.8

Z.ar6 rendelkezések

(D Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd 60. napon 1ép hatalyba.
2) A rendelet el6irasait a hatdlybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kiftiggesztéssel

torténik.
M(
a3 v s virg < s el S é\.‘eb;da'se}s .
Kiss Anita QO Mg,

\ polgérmesfér
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2. szamu melléklet

1.

OBVSZ 9/58b. szami melléklete

Kiegészito rendelkezések
a
BUDAPEST, IIIl. KERULET,

BOGDANI UT — SZENTENDREI UT —HEV VONAL —~ALTAL HATAROLT TERULET

KERULETI SZABALYOZASI TERVEHEZ

A Szabalyozasi Terv kiegészito rendelkezései

Ertelmezé rendelkezések:

1.1.

Legnagyobb parkanymagassag:

Az ¢épiilet homlokzatsikjanak vonaldban a rendezett terepszint (jardatOvonal) és a

homlokzatsik metszésvonala és:

a)  magastetds épiilet esetében: az épiilet homlokzatsikja és a tetdsik metszésvonala,

b)  lapostetos épiilet esetében: a legfelsd teljes szint tomor mellvédjének, annak
hidnyaban a zar6fodémének felso sikja

kozott fiiggdlegesen mért tavolsag.

A parkanymagassag megallapitasandl az épitménymagassdgnal meghatarozott érintd-

vonalon az épiilet irdnyaba emelt 45 fokos sik alatti épitményrész magassagat akkor

nem kell figyelembe venni, ha az adott homlokzatszakasz 1/3-at és az érintdvonaltol

mért 6,0 m-es magassdgot nem haladja meg. A 45 fokos sikon talnyulé épitményrész

magassagat a parkanymagassag megallapitasakor akkor is hozza kell szamitani, ha az,

az adott homlokzathossz 1/3-at nem haladja meg.

Epitmények elhelyezése

2.1.

2.2.

2.3.

24.

A teriileten takaratlan tlizfal még atmenetileg sem létesithetd. Az épiilettel nem takart
tlizfalrészeket a homlokzati architekturdhoz illeszkedden kell kialakitani.

Az ¢épiiletek megengedett legnagyobb parkanymagassaga megegyezik az épiiletek
megengedett legnagyobb épitménymagassagaval.

A teriileten 0nalloé lakoépiilet, valamint 6nallo szallashely szolgaltatd épiilet nem
helyezhet6 el. E tevékenységek céljara szolgald rendeltetési egységek csak a fo
rendeltetés kiegészitéseként, legfeljebb a beépitett bruttdé szintteriilet 30%-aban
helyezhetok el.

A szintteriileti mutatéora vonatkozo, kozhasznalat céljara torténd teriiletatadashoz
kotott 0,5-6s kedvezmény akkor alkalmazhatd, ha a nem beépitett- és beépitett
foldszinti teriiletekbdl Osszesen legaldbb a teljes telekteriilet 20%-anak megfeleld
nagysagli részteriilet kozhasznalat céljara — barmilyen Osszetételben és legalabb
1dobeli korlatozassal — atadasra keriil. A szintteriileti mutatora vonatkozo, intenziv
tetokert kialakitasatol ¢és kozhasznalat céljara torténd atadasatol fiiggd 0,5-0s
kedvezmény akkor alkalmazhat6, ha a tetdkert teriiletének legalabb 50 %-a
kozhasznalat céljara — legalabb iddbeli korlatozassal — ataddsra keriil. A két
kedvezmény egyiitt is alkalmazhato.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

A teriileten résfal, timfal, vagy hasonlo célt szolgdlo épitmény Onalldan is 1étesithetd.
Ilyen épitmény tobb telket érintd épités-elokészité munkalatok, terepszint-valtoztatas,
megeldzo régészeti feltaras, vagy hasonlo célok érdekében telkenkénti tagolas nélkiil,
egy szerkezetként is kialakithato.

A teriileten kialakithatd gyalogut céljara szolgald magéanut az Ovezeti eldirasoknak
megfelelden beépithetd, amennyiben a beépités (fedett utca, arkad) fizikailag is
kapcsolddik a csatlakozd épitési telkek beépitéséhez. Ebben az esetben a kialakithatd
legkisebb telek szélességére és teriiletére vonatkozo jellemzoket nem kell alkalmazni.

A 49. § (7) bekezdés rendelkezéseit iizemanyagtdltd allomasnak 6.000 m?-nél
nagyobb bruttod szintteriiletii kereskedelmi célu épiiletben torténd elhelyezése esetén
nem kell alkalmazni.

Az 50.§ (8) bekezdés rendelkezéseit a 6.000 m*-nél nagyobb bruttd szintteriiletli
kereskedelmi célu épiiletekre nem kell alkalmazni.

A terepszint alatti épitési hely és a telekhatar kozott miitargy elhelyezhetd.

Ertékvédelem

3.1.

A volt Harisnyagyar épiiletegyiittesének védelemre javasolt épiileteire, épiiletrészeire
vonatkozo eldirdsok:

a) Az épiletek csak az eredeti épiilethez illeszkedd hozzaépitéssel, raépitéssel,
toldalékkal bovithetdk.

b) Az ¢épiilet belsd atalakitasara, helyiségeinek kialakitdsara, rendeltetésének
megvaltoztatasara csak az épiilet értékeinek megdrzésével keriilhet sor.

c) Az ¢épiiletek, ¢épiiletrészek atalakithatok, korszerlsithetok, rendeltetésiik
megvaltoztathatd a kiilsé jellegzetességeinek, megjelenésének megdrzése
mellett. A f0ldszinti, tovabba a jarhatd tetdre, tetOteraszra nyild helyiségek
ablakai ajtovd alakithatok, kibonthatok amennyiben azok megfelelden
illeszkednek az épiilet szerkezeteihez, épitészeti megjelenéséhez.

Kornyezetvédelem, zoldfeliiletek

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

A teriileten a szabdlyozasi terv rendelkezése hidnyaban a kozteriileti gyalogutak,
jardak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ettdl eltekinteni
csak ott szabad, ahol a ndvényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem teszik
lehetévé, illetve ahol a novény kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés, illetve a
tlizoltas és mentés biztonsagat.

Epitési telken beliil jelolt ,,megtartandé fa, fasor” épités miatt csak akkor vaghato ki,
ha a facgyed kivagasat kertészeti szakvélemény igazolja.

Az eldirt legkisebb zoldfeliilet fodémen ¢és tetokertként is kialakithatd a vonatkozd
jogszabalyok alkalmazaséval.

A terepszint alatt elhelyezésre keriil6 épiileteket, épliletrészeket, helyiségeket ugy kell
kialakitani, hogy az ott keletkezd kornyezet-karositd anyagok, hulladékok ne
keriilhessenek a talajba.

A levegd tisztasaganak védelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatalyos
hatarértéket meghalado 1égszennyezéssel jaro tevékenység céljara szolgdlod épitmény
nem helyezhet? el.
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4.6.

A teriileten a foutaktol és a HEV vonaltol mért 50 méteres tavolsagon beliil lakéas
rendeltetési egység huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségének homlokzat nyilasa
nem helyezhetd el.

Kozmivek

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

Felhagyott, feleslegess¢ valt kozmiivet el kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

A terlileten épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel ellatott telken helyezheto el.

A fejlesztésekhez esetleg sziikségessé valo 1j, vagy atépitendd transzformatorokat
épiiletben kell elhelyezni.

Véarosképi szempontok miatt antenna csak a legaldbb 15 m magas épiilet tetején
helyezhet6 el, illetve 6nallo antenna nem létesithetd.

A csapadékvizek 0Osszegyljtésére ¢és ujrahasznositdsara (0ntdzés, locsolas, ,,sziirke
viz”) szolgéald terepszint alatti tartdly a teriileten barhol elhelyezhetd az eldirasok
keretei kozott.

Kozlekedés

6.1.

6.2.

6.3.

A teriileten a kozterlileteket és magéanutakat a zoldfeliiletek, burkolatok kialakitasat, a
térvildgitas megoldasat, valamint az utcai berendezési targyak elhelyezését is
feltiintetd kertépitészeti terv szerint kell kialakitani, atalakitani.

A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgald terek, jardak térburkolatat, berendezését
kertépitészeti terv szerint, egységes koncepcid alapjan kell kialakitani akkor is, ha
azok iitemezetten keriilnek megvalositasra.

A teriileten a kotelezd gyalogos kapcsolat (Budai Promenad) nyomvonalan 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara ki- és behajto, valamint arufeltdltés céljat
szolgalo gépjarmii behajtas, vagy rakodohely nem alakithat6 ki.
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3. szamu melléklet

A Szentendrei ut — Ladik utca — HEV vonal — Bogdani t 4ltal hatarolt teriilet 6vezeti terve

(tervezett allapot)
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