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a Budapest II1. Kkeriilet Sz616 utca — Timar utca — Pacsirtamezo6 utca — Viador
utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Tervére
vonatkozd, valamint
az OBVSZ-rél sz616 32/2001.(XL.30) O.K. rendelet médositasarél

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselbtestiilete a Magyar Koztarsasag Alkotmanyarol
sz0l6 1949. évi XX. torvény 44/A. § (2) bekezdésében biztositott jogalkotoi jogkdrében eljarva,
a helyi dnkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében és az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkbrében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz6lo
1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 9. § (2) bekezdés
c) pontjanak és 9. § (3) bekezdésének eldirasai szerint az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kdvetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében
megjelolt érintettek véleményének kikerésével a kovetkezOket rendeli el:

megalkotja

a Budapest III. keriilet Sz616 utca — Timar utca — Pacsirtamezé utca — Viador utca
altal hatarolt teriilet

Kertileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest III. keriilet Sz616 utca — Timar utca
— Pacsirtamezé utca — Viador utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo Szabalyozasi
Tervlap, a 2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozé Kiegészité rendelkezések, a
3. szamu mellékletét az OBVSZ 5. szamu melléklet, teriiletre vonatkozé magassagi
térképének modositasa képezi.

A Kertileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések

2.§

(1) A Kertileti Szabalyozasi Terv teriileti hatdlya (a tovabbiakban: a teriilet) a
Budapest III. keriilet Sz616 utca — Timar utca — Pacsirtamezoé utca — Viador
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ eldirasait az e rendelet 1.-2.
szamu mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.
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() Az OBVSZ 3.a-b szamu mellékletében foglalt (1) bekezdés szerinti teriiletre
vonatkozo6 védelmi €s korlatozasi elemeket jelen rendelet 1.szamu fiiggeléke
tartalmazza.

Az OBVSZ modositasara vonatkozé rendelkezések

3.§

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9 / 56.a. szamu, illetéleg
a 2. szdmu melléklete a 9 / 56.b. szamu melléklete.

(2) Az OBVSZ 47.§ (2) bekezdése torlésre keriil.
() Az OBVSZ 52.§ (4) bekezdése a kovetkezoképpen modosul:

LA tetokert zoldfelilete — KSZT eltér6 rendelkezése hidnyadban — a kovetkezo
tablazat alapjan és csak akkor szdmithatd be a zoldfeliilet mértékébe, ha:

a) az egybefiiggd zoldfeliilet legalabb 20 m? és

b) a fenntartashoz ont6zérendszer kertil kialakitasra.”

Az épitett szerkezet

A tetOkert zoldfeliiletként
kialakitott 6sszteriiletébdl az

letzttlv ;esrtr;osf;)l;i A telepitheté novényallomany szerkezete eldirt zoldfeliilet szamitasandl
& £548 figyelembe vehet6 %
20-30 cm egyszintes, 20%
termoréteg gyeppel vagy talajtakard lagyszara novényekkel boritott ’
kétszintes,
30-89 em gyepszinten zart, cserjeszinten részben zart 40%
termoréteg A .
novényallomany
80 — 200 cm-nél haromszintes, 55%
gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel képzett
200 cm felett* 100%*

novénytelepités

*BVKSZ alapjan

(4) Az OBVSZ 52.§ a kovetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki:

A homlokzati zoldfeliilet és a vizfeliilet akkor szamithaté be a kotelez6 zoldfeliilet
legkisebb mértékébe, ha KSZT kiilon rendelkezik rola.”

(5) Az OBVSZ 54.§ (4) bekezdése a kovetkezoképpen modosul:
Az éplilet egy-egy homlokzatara vonatkozoan az épitési dvezetben vagy KSZT-ben
rogzitett legnagyobb homlokzatmagassdg értékét is be kell tartani. Az épiilet
magassagi méretei egytittesen kell, hogy megfeleljenek az épitménymagassag ¢s a
homlokzatmagassag el6irt méreteinek.
A homlokzatmagassag magassagi értéke azonos az épitménymagassag szamitasanal
meghatarozott metszésvonal, illetve az érintévonal és a terepcsatlakozas kozotti
magassag értékével, melyhez hozza kell szadmitani a tulnyualo épiiletrészek
Osszfeliiletének F/L értékét abban az esetben, ha

a) a metszésvonalra az épitmény iranyaba Aallitott 45°-os sik folé nyuld

épitményrészek
aa) 0sszes szélessége az adott homlokzat szélességi méretének 1/3-at
meghaladja, vagy
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ab) barmely pontjanak e siktél mért magassaga nagyobb 4,5 méternél.
b) a pinceszint lathato részeinek
aa) 0sszes sz¢lessége az adott homlokzat szélességi méretének 1/3-at
meghaladja, vagy
ab) terepcsatlakozastdl mért magassaga nagyobb 3,0 méternél.

(6) Az OBVSZ 5. szamu melléklete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint
modosul.

Zaré rendelkezések
4.8
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 2011. junius 1-jén 15.00 orakor 1ép hatalyba.

(2) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell
alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan vald
kifliggesztéssel torténik.

£ \ / /
“Kiss Anitz ~ Bis Ba =5 .
o 7 / B
v/ jegyzd -‘]mlg:’lru{es s P

e M




Budapest II1. Kertilet
Sz616 utca — Timar utca — Pacsirtamez6 utca — Viador utca altal hatarolt teriilet
Kertileti Szabalyozasi Terve

2. szamu melléklet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

22 /2011. (06.01.) szamu rendelete

OBVSZ 9/ 56b. szami melléklete

Kiegészito rendelkezések

A Budapest III. keriilet, Sz616 utca — Timar utca — Pacsirtamez6 utca — Viador
utca altal hatarolt teriiletére vonatkozé

Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L fejezet
A Szabdlyozdsi Tervlap szabdlyozdsi elemei

1. Az OBVSZ 9/56a. szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
kotelezo érvényii szabalyozasi elemei:

a) ¢épitési ovezet jele,
b) épitési hely:
bl) terepszint alatt és felett is beépithet6 része,
b2) terepszint alatt és foldszinten is beépithetd része,
b3) kizardlag terepszint alatt beépithetd része,
c) azoldfeliilet 1étesitésének elsddleges helye,
d) kotelezo épiiletkdz és mérete,
e) parkdnymagassag értéke megadott szakaszon beliil,
f) épiilet legmagasabb pontja megadott sdvon beliil,
g) egyéb elemek:
gl) méretezés, legkisebb/ legnagyobb méretek,

g2) szabalyozasi terv teriileti hatalya.

2. Az OBVSZ 9/56a. szami melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
nem kotelezd érvényi iranyado szabalyozasi elemei:

a) megodrzesre javasolt facsoport,
b) helyi védelemre javasolt utcai homlokzat,

c) épitészeti hangsuly helye.

3. Az OBVSZ 9/56a. szami melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
mds jogszabdlyban meghatdrozott elemei
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a) muemléki kornyezet szomszédsag alapjan,

b) a Szabalyozéasi Tervvel érintett teriilet egésze régészetileg védett
tertilet.

4. Az OBVSZ 9/56a. szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
alaptérképi tijékoztato elemei

a) jelenlegi tombhatar,

b) jelenlegi telekhatér, épiilet, helyrajzi szam.

1I. fejezet
A Szabdlyozasi Terv kiegészito rendelkezései
5. KEpitési oveztek, dvezetek
5.1. A teriilet az alabbi, OBV SZ szerinti épitési vezetbe sorolt:
a) L2-II-V Zartsoru, vegyes beépitési, varosias lakoteriilet.
6. Ertelmezé rendelkezések

6.1. A zoldfeliillet létesitésének elsédleges helyeként meghatarozott (a
tovabbiakban: ,,z6ldhely”) teriilet az eldirt legkisebb zoldfeliilet
pozicionalasara szolgal. Uj épiilet 1étesitése esetén a ,zoldhely” teriiletén
kell biztositani az Ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliiletet. A telek
,»Z0ldhelyen” kiviili teriilete akkor haszndlhaté fel az eldirt legkisebb
zoldfeliilet kialakitasara, amennyiben a ,,zoldhelyen™ beliil arra mar nincs
elegendd teriilet.

7.  Telekalakitasra vonatkozo kiegészité rendelkezések
7.1. A teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

8. Az ¢épiiletek elhelyezésére és kialakitasara vonatkozo Kkiegészito
rendelkezések

8.1. Az épitési helyek meglévd épiilet vizszintes iranyd bovitése €s 11 épiilet
épitése esetén kotelezd érvényliek. Meglévd épiilet €pitési helyen kiviili
része felujithato és tetdtér beépitéssel az 6vezetben meghatarozott mértékig
¢s modon bdvithetd.

8.2. Az épitési hely terepszint alatt és foldszinten is beépithetd részén csak
foldszintes épitmény létesithetd, melynek:

a) csatlakozo terepszinttdl mért parkanymagassaga — a tetdkerti
talajvastagsaggal egylitt mérten - nem lehet nagyobb 4,5 m-nél,

b) zar6fodéme teriiletének legalabb 40%-an minimum 50 cm-es
zoldtetoként alakitando ki,

c) atelekhatar felé nézd, nyilaszaroval nem rendelkez6 homlokzatfeliilet
legaldbb 60%-an fliggdleges zoldfeliiletet kell kialakitani.

8.3. A teriileten a terepszint alatti beépitési mérték elérheti a terepszint alatti
épitési hely mérete altal elérhetd mértéket.
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10.

8.4. A fteriileten az utcai homlokzatmagassag értékeit az OBVSZ 5. szami
melléklete rogziti.

8.5. A csatalakozo parkanymagassag értéke legfeljebb +£0.8 m-rel térhet el a
szomszédos épiilet parkanymagassaganak értékétdl, a Viador utcai épiiletek
kivételével, ahol azok az eredetivel azonosak.

8.6. Az épiilet legmagasabb pontja a 25 m-t nem haladhatja meg.
Kivételt képeznek ez alol a Viador utcai utcakép latvanyvédelme miatt a
Szabalyozasi terven jel6lt savok, ahol:

a) a Viador utca vonalatol a tomb belseje felé 20 m széles sdvon beliil
20,5 m,

b) akovetkez6 20 m széles savon beliil 22 m,
¢) majd a kovetkezd 10 m széles savon beliil 24 m
lehet az épiilet legmagasabb pontja.

8.7. Az ¢épiilet legmagasabb pontjat csak a kémények és a szell6zok haladhatjak
meg, legfeljebb 3 m-rel.

8.8. Az ¢épiiletkoz

a) felé nézé homlokzatot tigy kell kialakitani, mintha az kozteriiletre
nézne.

b) északi oldalan a Pacsirtamez6 utcadban (a Szabalyozasi Terven jelolt
helyen) épitészeti hangsuly képezhetd.

A Viador utcara vonatkozé Kkiilonleges illeszkedési és varosképi
rendelkezések

9.1. A parkdnymagassag ¢€s a gerincmagassag értéke az eredetivel egyezden
alakitando ki.

9.2. Emeletraépités nem megengedett.

9.3. A meglév épiiletek tetotéri beépitése kizardlag meglévd lakas bovitése
érdekében megengedett, mely esetben:

a) nyilaszaré és tetéfelépitmény csak a tombbelso felé 1étesithetd,

b) a Viador utca felé semmilyen nyilaszaro, vagy tetéfelépitmény nem
létesithetd.

A beépitésre vonatkozo egyéb rendelkezések
10.1. A telekhatarok 3,0 m-es savjaban:

a) a szomszédos telek csatlakozo terepszintjétdl legfeljebb 1,0 m-rel
lehet eltérni,

b) az 1,0 m-nél magasabb tamfal a savon beliil nem Iétesitheto.
10.2. A telekhatarok mentén:
a) legfeljebb 1,0 m-es tamfal, vagy tomor keritéslabazat 1étesithetd,

b) 1m-nél magasabb kerités csak minimum 75%-ban atlathato, attort
keritésként, racskeritésként alakithato ki.
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11. Zoldfeliilet

11.1. Uj fasor telepitése, ill. fasor-rekonstrukcié esetén:
b) Eldnevelt legalabb 18-20 cm torzskorméretii faegyedeket kell iiltetni.
c¢) Egymastol 10 méternél, vagy a tlizoltdo szakhatosag eldirasai szerint
meghatarozott minimalis méretnél nagyobb tavolsagra iiltetni nem
szabad.
d) A kozteriileten, vagy kozhasznélat céljara atadott teriileten csak
ont6zorendszer kiépitésével egyiitt telepithetd fasor és zoldfeliilet.

11.2. A homlokzati zoldfeliilet akkor szamithato be a zoldfeliilet eloirt
mértékébe az OTEK szerinti aranyban, ha:

a) a befuttatds magassaga legalabb 6,0 m egy-egy homlokzati
sikon, melynek felfuttatasat szolgald Kkorszerl, tartos
szerkezet keriil kialakitdsra, és amely a novényzet
felfuttatasaig a homlokzat szerves részét képezi, €s

b) a kuszo, kapaszkoddé novények telepitési tavolsaga
legfeljebb 3 m és hozzatartozéoan Ontézérendszer is
kiépitésre kertil.

11.3. Kerti vizmedence vizfeliilete, a z6ldfeliilet eldirt mértékébe a teriilete
50%-anak mértékéig szamithatd be.
12. Régészet

12.1. Epitett, és helyben bemutatando régészeti emlék eldkeriilése esetén a
parkolas terepszint felett is megoldhato.

12.2. Barmilyen a terepfelszint megvaltoztato beavatkozas csak a vonatkozo
orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozottak szerint végezheto.
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3. szamu melléklet
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1. szamu fiiggelék

REGESZETILEG VEDETT TELKEK JEGYZEKE (2008)
cim hrsz
Viador utca kozteriilet (17611)
Viador utca 9 17612/1
Viador utca 7 17613
Viador utca 3 17614
Pacsirtamezd utca 16 17616
Pacsirtamezd utca 20 17618
17619
Sz616 utca 9-11 (korabbi 17612/2 és 17620)
Timar utca 26 17621
Timar utca 24 17622
Timar utca 22 17623
Timar utca 20 17624
Pacsirtamezd utca 22a 17625
Pacsirtamezd utca 22b 17626

2. szamu fiiggelék

MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO TELKEK
JEGYZEKE 2008
CiM HRSZ
Viador utca (17611)
Viador utca 17612/1
Viador utca 17613
Viador utca 17614
Viador utca 17616
Pacsirtamez6 utca (17699/2) | Katonai amfiteatrummal
Sz616 ut kézvetlen csatlakozo
2010 utca (17585) szakasza
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3. szamu fiiggelék

A teriileten az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerint az alabbi védelmek és
korlatozasok vannak érvényben:

KERULETI KORLATOZAS

o Beépitési kotelezés 5 éven beliil a meglévo épiilet lebontédsatdl ill. az OBVSZ
hatalyba 1épésétdl (Viador utca — Pacsirtamezd utca mentén)

e Miitargyakkal korlatozottan igénybe vehetd jardafeliiletek teriileti lehatarolasa
Viador utca és a mellette fekvo telkek)

e Szines cégfelirat, szines cégtabla létesitésének tilalma
FOVAROS KORLATOZAS

e Fovarosi jelentdségli viznyerohelyek védotertiilete
EGYEB FSZKT LEHATAROLAS

e RSZT —teriilet— rehabilitacios szabalyozast igényel (A teriilet egésze, kivéve a
3/1-es és a 3/2-es tomb)

KEBULETI VEDELEM
EPITETT KORNYEZET

o Viroskép szempontjabol kiemelt teriiletek

e Viroskép szempontjabol kiemelt utvonalak (Sz616 utca, Pacsirtamezd utca )

EGYE]; JOGSZABALYQKBAN MEGHATAROZOTT ELEMEK
ORSZAGOS VEDELEM EPIiTETT KORNYEZET

o Miiemléki kornyezet szomszédsag alapjan Viador utca + Viador utca melletti
telkek

o FSZKT mellékletben rogzitett, régészetileg védett teriilet
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