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OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
34/2007. (V1.22.) OK. SZAMU RENDELETE'

A BUDAPEST IlI. kerilet
ARANYHEGY - UROMHEGY - PETERHEGY
(Pusztakuti ut — Aranyhegyi ut — Aranyvolgy utca — Bécsi ut -
kozigazgatasi hatar — Uromhegyi ut - erdé teriilet - Héthalom utca -
Dobogo6ké utca — Héthalom utca altal hatarolt tertilet)
KERULETI SZABALYOZASI TERVERE

] vonatkozd

OBVSZ-rél sz416 32/2001. (XI. 30.) Ok. rendelet médositasarol

Obuda - Békasmegyer Onkormanyzata Képviselé-testillete a helyi 5nkormanyzatokrél szolo,
maodositott 1990. évi LXV. térvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett
kdmyezet alakitasardl és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.)

6. § (3) bekezdéseben és a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan megalkotja
Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szol6 32/2001. (XI. 30.) Ok. sz.
rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) médositasara vonatkoz rendeletét, valamint jovahagyja
a

BUDAPEST Ill. keriilet
ARANYHEGY - UROMHEGY - PETERHEGY

(Pusztakuti ut — Aranyhegyi ut — Aranyvolgy utca — Bécsi ut -
kozigazgatasi hatar - Uromhegyi ut - erdéteriilet — Héthalom utca -
Dobog6ké utca — Héthalom utca altal hatarolt tertilet)
keriileti szabalyozasi tervérél sz6l6 rendeletét

1.§

Jelen rendelet alkalmazasa és hatélya

(1) Jelen rendelet teriileti hatalya a Budapest IIl. kerillet Pusztakiti it — Aranyhegyi Ut -
Aranyvolgy utca — Bécsi Ut — kizigazgatasi hatar — Urdmhegyi Ut — erdéterilet — Héthalom
utca — Dobogo6kd utca — Héthalom utca altal hatarolt, a szabalyozasi tervlapon jeldlt terdletre
terjed ki.

(2)  Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a terlletre vonatkoz szabalyozasi tervlap, a
2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozé kiegészité rendelkezések, a 3. szamu
mellékletét az OBVSZ dvezeti tervét modosité tervlap, 4. szamua mellékletét az OBVSZ
korlatozasi térképét modosité tervlap képezik.

(3) Az (1) bekezdés szerinti terlleten az Opuda-Békésmegyer Vérosrendezési és'Epitési
szabalyzatarél szo6l6 32/2001. (XI. 30.) OK. szamU rendelet (tovabbiakban: OBVSZ)
eldirasait az e rendeletben rogzitett kiegészitésekkel egyutt kell alkalmazni.

4) Az OBVSZ 2. szaml melléklete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint médosul.

(5) Az OBVSZ 3./A-B szamu melléklete jelen rendelet 4. szam( melléklete szerint mdosul.

" Elfogadva: 2007. méjus 30.
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(1)

2.§

Az OBVSZ 6. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

«(9)a) A 22548 hrsz-U telek ,A” geotechnikai kategdriabdl ,B” geotechnikai kategériaba
valo atsorolasa esetén hivatalos felmérés készitendd a valamikori banya és a telek
kdzotti telekhatér pontos és tényleges helyének meghatarozésara.

b) A leendd beépités figyelembe vételével legalabb harom szelvényben részletes
geodéziai felvétel készitendé a valamikori banyaudvar helyének jelenlegi
legmélyebb szintjétdl — a kérdéses telket teljesen keresztez6en — a keleti oldali telek
tulsé széléig. E szelvények alapjan készitend6 az allékonysagi vizsgalat

c) A tervezett épllet telies alapterileten legyen alapincézve, hogy az épllet terhei a
lehetd legmélyebb szinten adddjanak &t a talajra, ezzel is javitva az allékonysagi
helyzetet.”

Az OBVSZ 63. § (4) bekezdése az alabbi h) ponttal egésziil ki:
,h) L6-II-AI/L  Hegyvidéki kertvarosias alapintézményi terllet lakéfunkcioval’

Az OBVSZ 64. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

+(2) Az alapintézményi épitési Ovezetek teriilete a kertvarosias lakoteriilet
alapintézményeinek elhelyezése szolgal. Az bvezetek teriiletén 6nallo lakoéplilet az L6-I1l-
Al/L jeli épitési dvezet kivételével nem létesithetb.”

Az OBVSZ 64. § (2) bekezdése az alabbi g) ponttal egésziil ki:
9) ,az L6-llI-Al/L-jelii épitési dvezetben az e-f) pontban felsoroltakon kiviil legfeljebb
kétlakasos lakoépliletek helyezheték el.”

Az OBVSZ 64. § (3) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(3) Az L4-1lI-Al, L5-1lI-Al és az L6-1II-Al épitési Gvezetek teriiletén laképlilet nem, de
Onallo rendeltetési egységként — kivételesen énallo épliletben megvaldsitva — a (2)
bekezdésben meghatarozott funkciok6ron kiviil szolgalati lakas létesithetd.”

Az OBVSZ 64.§-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

+(5) Az L6-IlI-Al/L-jelil, hegyvidéki kertvarosias lakofunkciéval vegyes alapintézményi
tertilet épitési 6vezetében a 6. szamu tablazatban szereplé szabalyozasi hatarértékek csak
abban az esetben alkalmazhatok, ha a szintteriilet legaldabb 40%-an a (2) bekezdés a)-f)
pontjaban meghatarozott rendeltetési eqységek keriilnek elhelyezésre. Ettél eltérd esetekben
a ***-gal jelélt értékek alkalmazandok.”

(7) Az OBVSZ64. § 6. szamU tablazata kiegészlil az alabbi sorral:
A telek megengedett Az épilet megengedett
o ) legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épitesi dvezet jele terillete | szélessége beépitési | szintterlleti | terepszintalatti | zoldfeliileti
mértéke mutatéja beépités mértéke | mértéke épitménymagassaga
m? m % m?/m?2 % % m
L6-llI-Al/L 2000 - 25 0,7 35 55 35 7.5
15*** o 4*** 25*** 75*** 7 0***

*** a szintterillet legalabb 40%-at el nem ér alapintézményi rendeltetés esetén.
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Az OBVSZ 80. § 9) bekezdés masodik mondata az alabbiak szerint valtozik:
,EQy telken elhelyezhetd lakasszam, amennyiben KSZT méasképp nem rendelkezik:”

Az OBVSZ 82. § (9) bekezdés helyébe az alabbi szdvegrész kerill:

(9) Az dvezet 14 m-nél szélesebb, kdzcsatornaval is ellatott telkein legfeljebb 4 lakésos
lak6éplletek letesithetdk. 14 m-nél keskenyebb telken maximum 2 lakasos éplilet helyezhet6
el. Egy telken elhelyezhet lakdsszam a megengedett legnagyobb épithetd bruttd szintterllet
150-nel vald osztadsabdl, a kerekités szabalyai szerint adod6 egész szam.”

3.§

Zaro rendelkezések

Jelen rendelet 1. szamua melléklete egyben az OBVSZ 9/36a szamd, illetéleg a 2. szamu
melléklete az OBVSZ 9/36b szamu melléklete.

Jelen rendelet a kihirdetése napjan |ép életbe. A kihirdetés a Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel torténik.

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg az OBVSZ 8/5 szamu melléklete hatalyat
veszti.

A rendelet eldirdsait a hatalybalépését kdvetben inditott ligyekben kell alkalmazni.

Saradi Kalmanné dr. Bus Balazs
jegyzé polgarmester
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2. szamu melléklet

Obuda - Békasmegyer bnkgrményzata Képvisel6-testiiletének
34/2007 (VI.22.) Ok. szamu rendeletéhez

1.2.

1.3.

14.

1.5.

2.1.
2.2.

23.

24.

OBVSZ 9/36 szami melléklete

Kiegészité rendelkezések
a Budapest lll. keriilet Aranyhegy - Urémhegy - Péterhegy
keriileti szabalyozasi tervéhez

A beépitésre és az épiilet elhelyezésre vonatkoz6 kiegészitd rendelkezések

A szabalyozasi terven épitménymagassagi korlatozas™sal jelolt terileteken torténd
épitmény elhelyezés esetén az adott épitési dvezet épitménymagassagi korlatozas esetére
megadott szabalyozasi hatarértékei alkalmazandok.

Az L6-IlI-SZ/N jell épitési Ovezet kozcsatornaval ellatott telkein legfeliebb 5 lakasos
lak6éplletek létesithetdk. Egy telken az elhelyezhetd lakasszam a megengedett legnagyobb
épithetd szinttertlet 150-nel vald osztasabdl, a kerekités szabalyai szerinti adédd egész
szam. Kdzcsatorna hidnyaban csak 1 lakasos lakdépllet helyezheté el.

Az L6-lll-LP jelli épitési ovezet kozcsatornaval is ellatott telkein legfeljebb 6 lakésos
lakoépuletek létesithetdk. Egy telken az elhelyezheté lakdsszam a megengedett legnagyobb
épithetd szintterilet 80-nal vald osztasabdl adddd - a kerekités szabalyai szerinti - egész
szam.

Az L6-IIl-SZ/IK-jeli épitési 6vezetben 12 m-nél keskenyebb kialakult telken kotelezd elvi
engedélyben oldalhataros, vagy ikres beépités is meghatarozhatd, amennyiben az a
szomszédos ingatlanok beépitési lehetdségét nem korlatozza. Oldalhataros beépités esetén
az épitmény magassag 4,5 m-nél, egy homlokzat homlokzatmagassaga 5,0 m-nél , az épiilet
maximalis hossza 20,0 m-nél nagyobb nem lehet.

Az L6-1II-SZ/IK Gvezet terliletén ikres beépités csak abban az esetben engedhetd, ha az
ikres éplilet egyidejlleg keril engedélyezésre és kivitelezésre. Végleges hasznalatbavétel
csak a teljes iker épllet elkésziilte utdn adhato.

Kozlekedés
A kézteriileteknek 0sszefliggd haldzatot kell alkotniuk.

A tervezett kozteriletek szabdlyozasi szélességét a Szabdlyozasi Tervlap tartalmazza, a
meglévd kozterlletek esetében az ingatlan-nyilvantartas szerint meglévé telekhatarok altal
meghatarozott szélességek kerlinek megtartasra.

A Bécsi Ut érintett szakaszanak halézati szerepe gylijtéutra valtozik az uj 10. sz. fout
hasznalatbavétele utan.

Az Aranyvolgy utca haldzati szerepe gydjtout.
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2.5.
26.
2.7.
28.

29.

A gyalogos utak a Szabalyozasi Tervlapon keriilnek jelolésre.
A 2.4 és 2.5 bekezdésekbe nem tartozd utcak haldzati szerepe kiszolgald Ut (lakoutca).
Uj maganut csak a Szabalyozasi Tervlapon jeldlt tombok feltarasara alakithato ki.

Az Aranyhegyi és Pusztakuti uton kozvetlen gépjarmii ingatlan kiszolgalast biztositd
Utcsatlakozas, vagy kapubehaijtd csak akkor létesithetd, ha az ingatlan méas kdzteriletrél nem
szolgalhatd ki.

Uj kozteriilet épitésénél — a gyalogos utak kivételével - biztositani kell legalabb egyoldali
fasor elhelyezhet6ségét.

2.10. Az Orszagos kozforgalmu vasut szélsé vaganyanak tengelyétdl mért 50-50 m széles

3.2.
3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.

védétavolsagon beliil épitményt elhelyezni csak a MAV Rt. lizemeltetdi, és a kozlekedési
hatdsag szakhatdsagi hozzajaruldsaval lehet.

Kozmiivek

A tervezett kozmiilétesitmények helyigényét kozteriileten, annak szabalyozasi szélességén
belul kell biztositani.

A teljes vizgyijté teriiletre el kell késziteni a felszinivizelvezetés vizjogi engedélyezési tervét.

A felhagyott, feleslegessé valt kozmivezetékeket, |étesitményeket el kell bontani és a
terlletrdl el kell tavolitani.

A tervezett transzformatort éplletben kell elhelyezni, kozterlletrdl —szallitdjarmivel
kdzvetlentl megkdzelithetd helyiségben.

Tavkozléshez tartozé antenna a 120 kV-o0s tavvezeték tartéoszlopain helyezhetd el. Onallo
antennatart6 szerkezet (torony) a terlleten nem létesithetd.

A fold feletti villamos vezeték biztonsagi dvezete120 kV fesziiltség esetében 13méter, amely
a vezeték mindkét oldaldn a szélsd, nyugalomban lév0 aramvezetbktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merélegesen mért fliggéleges sikokig terjed.

A biztonsagi dvezetben tobbek kozott tilos:

— avillamosm(ih6z nem tartoz6 oszlop, torony, 6nallé tartoszerkezet, allvanyzat létesitése

— anyag tarolasa oly modon, hogy az oszlop megkdzelitését akadalyozza

— az oszlopszerkezetben és az alapozésban agresszivitasuk miatt kart okoz6 vegyi
anyagok tarolasa és felhalmozésa.

A gézvezeték biztonsagi dvezetén bellil tilos:

— minden épitési tevékenység

— tlizrakas, ill. anyagok égetése

— avezeték allagat veszélyezteté maro- és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszorasa

— 5-5 m tavolsagon belll fak (ltetése, kordonok elhelyezése, 50 cm-nél mélyebb
talajm(ivelés, anyagok tarolasa

— 3-3 m tavolsagon belul bokrok, cserjék Ultetése.

Ertékvédelem

A szabalyozési terven ,rendeletben védett régészeti leléhely” és nyilvantartott régészeti lel6hely”
jel6léssel érintett ingatlanok )
Az engedélyezési eljarasba be kell vonni szakhatésagként a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt.
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5.2.

5.3.

Egyéb eléirasok

A szabalyozasi terven kerlleti elovasarlasi jog” jelolessel érintett ingatlanokra Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata elévasarlasi jogot allapit meg a tavlatban sziikséges
alapintézmények elhelyezése és a kdzcélu zoldterlletek helybiztositasa érdekében.

Azon kiszolgald utaknél, ahol a kiszolgalé Ut létesitését, bdvitését szolgald lejegyzést a
szabalyozasi terv az egyik oldali teleksorbol irja eld, ott az Ut masik oldalan 1évé teleksor
tulajdonosait Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata- kiilén rendeletben rogzitett feltételekkel -
a kiszolgald ut valtozasabdl eredd telekérték-novekedés aranyaban egyszeri hozzajarulas
fizetésére kotelezi.

Az épitési 6vezetek terliletén szélkerék nem létesithetd.




