OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2006. (IV.13.) OK. SZAMU RENDELETE

A BUDAPEST Ill. keriilet ) o
BECSI UT - TESTVERHEGY! LEJTO - Z-VP KERETOVEZETU TERULET -GOLONCSER UTCA
- KEKFESTO KOZ - KEKFESTO UTCA - TESTVERHEGY! UT ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVERE
vonatkoz_c_3
OBVSZ-rél sz616 32/2002. (XI. 30.) Ok. rendelet médositasarol

Obuda - Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616,
maodositott 1990. évi LXV. torvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett
kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv.)

6. § (3) bekezdésében és a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felnatalmazas alapjan megalkotja

Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo 32/2001. (XI. 30.) Ok. sz.
rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) mddositasara vonatkozd rendeletét, valamint jovahagyja

a
BUDAPEST Ill. keriilet
BECSI UT - TESTVERHEGY! LEJTO - Z-VP KERETOVEZETU TERULET -GOLONCSER UTCA -
KEKFESTO KOZ - KEKFESTO UTCA - TESTVERHEGY! UT ALTAL HATAROLT TERULET
keriileti szabalyozasi tervérél szo16 rendeletét.

1.§

Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya
(1) Jelen rendelet tertileti hatalya a szabalyozasi tervlapon meghatérozott terlletre terjed ki.

(2) Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a teriletre vonatkozd szabalyozasi tervlap, a
2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo kiegészitd rendelkezések, a 3. szamu
mellékletét az OBVSZ 2. szamu melléklet Ovezeti tervének moédositasa képezi.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az Opuda-Békésmegyer Varosrendezési és,Epitési
szabalyzatardl szol6 32/2001. (XI. 30.) OK. szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ)
eléirasait az e rendeletben rogzitett kiegészitésekkel egytt kell alkalmazni.

(4) Az OBVSZ 2. szam( melléklete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint madosul.
2.§
(1) Az OBVSZ 50. § (8) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
,(8) A kereskedelmi célu épliletek foldszinti homlokzatait, az adott homlokzat szélességének
legalabb felén atlathato (vegfeliilettel kell megvalésitani, illetve az emeleti szintek

homlokzatfeliiletének legalabb fele (vegfeliilettel, nyilaszarokkal legyen megnyitott, tagolt,
amennyiben KSZT masként nem rendelkezik.”




(2) Az OBVSZ 99. § 33. szamU tablazata kiegészil az alabbi sorral:

28ro rendelkezések

A telek megengedett Az éplilet megengedett
Az éoitési & il legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
z épitési dvezet jele Anite Hortlati : : Bldfelilat
p J terillete szélessége be(’ap|’te5| szmttery'letl te’ref)srzmt’ala'm zoIc’er[uIetl __ :
mértéke mutatéja beépités mértéke | mértéke épitménymagassaga
m? m % m2/m?2 % % m
I-llI-V/K2-sz 2000 20 45 2,25 60 35 5,0 16,0
3.§

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/30a. szam, illetéleg a
2. szamu melléklete az OBVSZ 9/30b. szamu melléklete.

(2)  Jelen rendelet az FSZKT médositassal érintett teriiletre vonatkozéan a Févarosi Kozgyiilés e
terlletre sz6l6 FSZKT modositd rendeletének hatalybalépésekor, egyéb terileteken a

kihirdetés napjan Iép hatalyba.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésevel egyidejileg az OBVSZ 1. szamu fiiggeléke szerinti
25/1999.(VII. 13.) szdmu O.k. rendelettel jovahagyott kertleti szabalyozasi terv az 1. § (1)
bek. szerinti terilleten, a 41/2005. (IX. 15.) Onkorményzati rendelettel jovahagyott KSZT a
(20271/1) hrsz.-0 terileten hatélyat veszti.

Saradi Kalmanné dr.

Jegyz6

Tarlos Istvan
polgarmester




2. szamu melléklet

Obuda - Békasmegyer Onkorményzata Képviselé-testiiletének
23/2006. (IV.13.) Ok. szamu rendeletéhez

OBVSZ 9/30b. szamu melléklete

Kiegészito rendelkezések
a Budapest Ill. keriilet Bécsi ut — Testvérhegyi lejté — Z-VP keretovezetii teriilet —-G6l6ncsér
utca - Kékfesto koz — Kékfesto utca — Testvérhegyi ut altal hatarolt teriilet
keriileti szabalyozasi tervéhez

I.
A szabalyozasi tervlap szabalyozasi elemei

Az OBVSZ 9/30a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen betartandd
szabalyozasi elemei:
a) épitési Ovezet, dvezet hatara,

b) tervezett szabalyozasi vonal,

c) megszintetd jel,

d) bontando épiilet,

e) bontand6 épiilet Uj beépités feltételeként,
f) telepitendd fasor,

g) tervezésiterilet hatéra.

Az OBVSZ 9/30a. szamU melléklet szerinti szabalyozasi tervlap nem kotelezé
szabalyozasi eleme

a) megszlintetheto telekhatar;

b) javasolt telekhatér.




1.

II.
A szabalyozasi terv kiegészitd rendelkezései

Az eléirasok alkalmazasa

A szabalyozasi tervlapon alkalmazott kotelezé érvényl elemek csak Uj szabalyozasi terv keretében
madosithatok.

2.

2.1.

2.2.
2.3.

24,
2.5.
2.6.

2.7.

2.8.

3.2.

A beépitésre és az épiiletekre vonatkozo kiegészité rendelkezések

Az eldkert mérete a Kubik utca északi oldala mentén min. 10,0 m, a Kubik u. déli oldala és a
tobbi ut mentén min. 5,0 m.

A Bécsi Ut mentén elhelyezett éplletek utcai homlokzata a Bécsi Ut szabalyozasi vonalatol
max. 10,0 m-re lehet.

A Z-V/P keretovezetii terllettel hataros oldal- ill. hatsokertek mérete min. 10,0 m.

A Bécsi Ut feldli elékertben gépkocsi parkold nem létesithetd.

A 20251 hrsz.-u telken, a FKF Rt. Szemétszallitasi Forgalmi Mlszaki Telep tertletén, a
meglévl szolgéltatds bbvitését, mennyiségi novelését célzd Iétesitmények (Uzemi épllet,
szervizizemi kocsiallasok, raktarterlletek, hintanyag tarolok, Uzemanyagtolté kut,
tehergépjarmi parkolok, stb.) nem helyezhet6k el, meglévd épuletek hasznélati modja e
célokra nem valtoztathatd, kivéve a meglévd funkciokhoz kapcsolodd kiszolgald funkcidk
létesitményeit (irodaféréhely, szallasféréhely, étkezés, szocialis ellatas, stb.)

Az I-1I-VIK2-sz jelii épitési dvezet terlletén lizemanyagtoltd allomas létesithetd.
Az I-1I-KZ/2 jelli épitési Gvezet terlletén dnalld lakdépilet nem helyezhetd el.

Az |-lll-VIK2-sz épitési Ovezet teriletén tervezett kereskedelmi létesitmények igényes
homlokzati kialakitdssal, minéségi anyaghasznélattal (k6, Uveg, tégla, mianyag stb.)
helyezhetdk el. Az egy utcara néz6 homlokzat (ivegfellilete nem haladhatja meg a homlokzat
fellletének 50%-at.

A homlokzati sikok min. 1,5 m-es tagolassal (homlokzati siktdl visszahuzas v. kiugras)
alakitandok ki.

Tagolas nélkili homlokzat hossza max. 60,0 m lehet.

Témaor homlokzati hossz azonos anyaghasznélattal max. 20,0 m lehet.

Az I-lIl-KZ/2 jeli épitési Ovezet teriletén a max. épitménymagassag 13,5 m, épulet
legmagasabb pontja 14,5 m lehet.

A 20267/5 hrsz.-u telek zartudvaros beépitésének a feltétele a szomszédos, 20266/3 hrsz.-u
telken, oldalhataron allé épulet tiizfalaban lévé nyilasok megszintetése.
Kulturalis orokségvédelem

A terllet régészeti leléhely, ahol foldmunkavégzés esetén megeléz0 régészeti feltarast
szilkséges végezni.

Régészeti szakhatosagként a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt be kell vonni az
engedélyezési eljarasba.




4.2.

4.3.

44,

5.2.

5.3.

54.

9.5.
5.6.

7.2,
7.3.
74.

Kozlekedés

A Bécsi uton kozvetlen ingatlan kiszolgalast biztositd Utcsatlakozas, vagy kapubehajtd csak
akkor létesithetd, ha mas kozteriletrél az adott ingatlan nem kézelitheté meg.

A Bécsi uton fasort telepiteni csak a jovahagyott — a tavlati kialakitasnak megfeleld —
utépitési terveknek megfelelGen lehet.

Az I-l1I-VIK2-sz épitési Ovezet beépitésének infrastruktira fejlesztési feltételei az alabbiak:

— A tdmbdt hatarolé kozteriletek Utpalyajat és legalabb egyoldali gyalogosjardajat ki kell
épiteni.

— A Bécsi uton tdbbletforgalmi savot kell kialakitani a tombbel hataros szakaszon, valamint
onallo balra kanyarodd savot kell |étesiteni a Bécsi utrdl a Testvérhegyi Utra tartd
forgalmi irany szdmara.

— A Bécsi uton a Kubik utcai csomopontot ki kell épiteni a terllet kozlekedési

rendszerének megfeleléen, a Bécsi ut tuloldalanak fejlesztési lehetdségeit is figyelembe
véve.

Az I-lIl-VIK2-sz épitési Ovezetben a rendeltetésszeri hasznalathoz —szikséges
varakozdhelyek max. 40%-a alakithatd ki felszini parkoldként.
Kozmiivek

A Testvérhegyi Ut — Bécsi ut kozott kiszabalyozésra keril6 utcaban a kozmi alapvezetékeket
ki kell épiteni.

A terlleten athalado Testvérhegyi arok zart szelvénybe helyezendd: a meglévd hordalékfogot
a zart szakasz elé kell athelyezni. Az arok zart szelvényének és kivéltasra kertld
szakaszanak nyomvonalat a beépités soran figyelembe kell venni.

A térszin alatti parkolok, a telken bellli utak és parkolok fellleti vizeinek a
csapadékcsatornakba, arkokba és a vizelvezetés egyéb Iétesitményeihez torténd
csatlakoztatasa csak a bevezetett csapadékviz-hozamra méretezett hordalék-és olajfogon at
torténhet.

Tervezett transzformatort épiletben kell elhelyezni, biztositva a kozterlletrdl torténd
megkozelitéset.

Légkabelt meg kell sziintetni, uj vezeték foldbe fektetett kabellel létesithetd.
Onallé antennatarté szerkezet (torony) csak épitési engedély alapjan épithetd.

Koérnyezetvédelem

Az FKF Rt. jarmitelephelye, Testvérhegyi uti forgalmi zajszintie megengedhetd értéke (a
jelenlegi mértékado szint) 68, ill. 58 dBa (kialakult &llapot [évén).

Egyéb eldirasok

A teriilet az OBVSZ 3A. - 3B. sz. melléklete szerint;
- felszinmozgéas kozvetlen hatarterllete (B és D geotechnikai kategéria),
- aBécsi Ut févarosi varoskép szempontjabdl kiemelt Gtvonal.

A Bécsi Ut sajatos jogintézmény (févarosi elévasarlasi jog) altal érintett.
A Budapesti Torténeti Mlizeum szakvéleménye szerint régészetileg védett terilet.
A terulet a felszin alatti vizek érzékenysége szerint B) ,érzékeny” kategoriaba tartozik.




