OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
17/2005. (IV.6.) O.K. SZAMU RENDELETE

a Budapest III. keriilet Szépvolgyi ut menti irodapark és kornyéke

altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervére

) vonatkozg,
az OBVSZ-rol sz616 32/2001.(X1.30) O.K. rendelet modositasarol

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szo616 modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3)
¢és a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan

megalkotja
az Qbuda—Békésmegyer Varosrendezési ¢s Epitési Szabalyzatarol szo616 32/2001(X1.30.)
OK. szamu rendelet (fovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozo rendeletét,
valamint jovahagyja
a Budapest III. keriilet Szépvolgyi ut menti irodapark és kornyéke Keriileti Szabalyozasi
Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest III. keriilet Sz€épvdlgyi ut — Folyondar utca
— az E-TG-III jelt erddteriilet déli és keleti hatarvonala, - a 16179/2 telek déli hatara, - a
(16169) hrsz kozteriilet - és a Seregély utca altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 Szabdlyozdsi
Tervlap, a 2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo Kiegészito rendelkezések, a 3.
szamu mellékletét az OBVSZ 2. szamii melléklet Gvezeti tervének modositisa képezi.

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések

2.8

(1) A Kertileti Szabalyozasi Terv teriileti hatdlya a Budapest II1. keriilet Szépvolgyi ut —
Folyondar utca — az E-TG-III jelii erd6teriilet déli és keleti hatarvonala, - a 16179/2
telek déli hatara, - a (16169) hrsz kozteriilet - és a Seregély utca altal hatarolt
tertiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ eléirasait az e rendelet 1.-2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szami mellékletében foglalt (1) bekezdés szerinti teriiletre
vonatkoz6 védelmi és korlatozdsi elemeket jelen rendelet I.szdamu fiiggeléke
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tartalmazza. A rendelet kiegészitd elOirdsainak magyarazé abrajat a 2. szdamu
fiiggelék tartalmazza.

3.§

Az OBVSZ médositasdra vonatkozé rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szami melléklete egyben az OBVSZ 9/21.a szamq, illetSleg a 2.

szamu melléklete a 9/21.b szamu melléklete.

(2) Az OBVSZ 103. § (1) bekezdése kiegésziil az alabbi pontokkal:

,d-1) II/IZ-1 Intézményteriilet — jelentos zoldfeliiletii intézményteriiletbol
e-1) Z-KK-IIl/IZ-1 Zoldteriileti

intézményteriiletbol”

(3) Az OBVSZ 105. § 38. szamii tablazata a kovetkezOk szerint modosul:

38. szamu tablazat

kozkert,

parkteriilet

— jelentos

zoldfeliiletii

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszintalatti | zdldfeliileti
. . . o mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke o i
Az épitési dvezet jele teriillete | szélessége épitménymagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
2,0 KSZT,
I-Z* 2000 30 45 | pgews 50 35 7,5 | demax
’ 12,5
_ % 1,0
FIVIZ- 4000 | 40 | 40 50 35 45 | KSZT, de
1,2%3%% max 10,5
Z-KK-INZ* |} 2000 30 5 - 20 65 3,0 5,5
_KK- ] %%
Z-KK-IVIZ-1 7500 30 2 0,05 20 80 3,0 4,5

*

csak egyiitt alkalmazhato 6vezetek az eredeti IZ-III lehatarolason beliil

** csak egyiitt alkalmazhat6 6vezetek az eredeti IZ-I1I lehatarolason beliil

*%% kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

(4) Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint modosul
az (5) bekezdés szerint:




(5) A 14868/12 hrsz telek ovezete az IZ-III-SP 6vezetbol 1Z-111/2 6vezetbe, a 14868/17
hrsz telek az 1Z-11I-I/L 6vezetbdl 1Z-111/2 6vezetbe sorolodik at, egyben ezen 1Z-111/2
Ovezeten beliil megosztasra keriil a 104. § (5) bekezdés alapjan képezhetd I-11I/1Z-1 és
Z-KK-III/IZ-1 d6vezetekre a 3. melléklet szerinti modon.

4.8

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba. Hatalybalepesevel egyidejiileg az
5/2000.(I11.23.) OK rendelet hatalyat veszti.

(2) A rendelet elbirasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel
torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyzo polgdarmester



2. szamu melléklet

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
17./2005. (IV.6.) O.K. szaimu rendelete

OBVSZ 9/21.b. szamu melléklete

Kiegészito rendelkezések

a

a Budapest II1. Kkeriilet Szépvolgyi it menti irodapark és kornyéke

Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

1I. fejezet

A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

Az OBVSZ 9/21.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kételezd érvényii
szabalyozasi elemei:
a) ¢épitési Ovezet jele és hatara,
b) Ovezethatar menti telekhatar,
c) megsziinteto jel,
d) ¢épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része,
e) ¢pitési hely terepszint felett is beépithetd része,
f) ¢épitési hely terepszint felett beépithetd részének korlatozasi savja,
g) csak részletes geotechnikai vizsgalattal igazoltan beépithetd telek,
h) rézsistabilizacio megoldasaval egyiitt beépithetd telek,
1) parkositando tertilet.




2. Az OBVSZ 9/21.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap nem kitelezd
érvényu szabalyozasi elemei:

a) iranyad¢ telekhatar,

b) maganut, vagy kozhasznalat céljara atadhato tertilet,

c) terepszint alatt 6sszekdthetd mélygarazs —telekhatarig valo kiépitéssel,

d) gyalogosforgalom ¢s kozhasznalat céljara kiilon szerz6dés alapjan atadhato
teriilet irdnyado savja,

e) gépkocsi bejarat.

3. Az OBVSZ9/21.a szami melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
alaptérkeépi elemei, mds jogszabdlyban meghatarozott elemei, tovabba egyéb
tajékoztato (nem kotelezo) elemei:

a) tervezési teriilet hatéra,

b) jelenlegi telekhatar,

c) meglévd, megmarado szabalyozasi vonal, telek homlokvonala
d) meglévo épiilet, mely megtarthatd vagy bonthato,

e) nagynyomadsu gazvezeték ¢és gazfogadd védotavolsaga,

f) miemléki kdrnyezetbe tartozoé telek, tertilet

g) févarosi varoskép szempontjabodl védett titvonal,

h) ,,C”¢és,D” geotechnikai kategoria hatéra,

1) mikrohulldmu sav magassagi korlatozésa.

1I. fejezet

A Szabalyozdsi Terv kiegészitd rendelkezései

4. Az egyes fogalmak alkalmazasa

4.1.

4.2.

Epitési hely terepszint felett beépithetd részének korldtozottan beépithetd savja,
melyen beliil az épiiletkontiirhoz csatlakoz6 terepszint felett 4,5 m-nél magasabb
épitményrészek csak meghatarozott aranyban l1étesithetok a /3. pont szerint.

Az ¢épitményrészek 13. pont szerint meghatirozott magassagait az egyes
homlokzatszakaszokon az épiilet beépitési mértékbe beszamitod teriiletének
kontarvonalanal:

a) a rendezett tereptdl, vagy

b) a terepszint alatti épitményrész burkolt zar6fodémétol, vagy

¢) a zar6fodém folddel fedett terepcsatlakozasi vonalatol kell mérni.

A rendezett terep €s a hozza képest alacsonyabban 1€v0 terepszint alatti beépités
zar6fodéme esetén a rendezett terepet kell figyelembe venni akkor is, ha az az
épiilet érintett homlokzatahoz kdzvetleniil nem csatlakozik. (Isd. 2. fiiggelék abra)

Epiilet legmagasabb pontja: az a terepcsatlakozastol mért legnagyobb magassag,
mely f6lé épitményrész, tetd, tetofelépitmény — a kémények, antennak stb.
kivételével — nem nytlhat.




4.3. Gyalogosforgalom és kézhasznalat céljara atadando teriilet iranyado savja: a

szabalyozasi terven rogzitett szerzddés alapjan kozhasznélat céljara atadando
teriilet, melynek pontos lehatarolasat és helyét az atadasrol szold szerzddésben
kell —rogziteni, a szabdlyozasi tervlapon rogzitett 4atkotési iranyok
figyelembevételével.

5.  Ovezetek

5.1.

A rendelet hatélya szerinti teriilet az alabbi, OBVSZ szerinti épitési 6vezetekre és
ovezetekre tagozodik
a) L4-III-IK/SZ kevert ikres vagy szabadonalld beépitésti, intenziv kertvarosias

lakotertilet

b) I-III-H/L hegyvidéki, szabadonallé beépitésti, lakofunkcidoval vegyes
intézményteriilet

c) 1Z-1II-I/L jelentds zoldfeliiletli vegyes, intézményi és lakotertilet

d) I-II/1Z-1 intézményteriilet — jelentds zoldfeliileti intézményteriiletbdl

e) Z-KK-III/IZ-1zoldteriileti kozkert, parkteriilet — jelentds zoldfeliileti
intézményteriiletbdl

f) M-III-ID/1  intézmény-dominans munkahelyi teriilet

6. A kozteriiletek Kkialakitasa

6.1.

6.2.

A Szépvdlgyi Gt minimalis szabalyozasi szélessége 22,0 m, melyen belill 2x2
forgalmi sav+1 lehajtosav l1étesitését kell biztositani valtozo keresztmetszettel.

A teriilet kozteriiletein, maganutjain, kozhasznalat céljara atadott teriiletein
pavilon nem létesithetd.

7. A telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

7.1.

A maganatként jelzett teriilet a mellette javasolt telkekkel jelen rendelet
modositdsa nélkiil Osszevonhatd, amennyiben igy a tobbi telek szabad
megkozelitése biztositott, de az ¢épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei ez
esetben is betartandok, az épitési helyek figyelembe veendok.

8. Az egyes telkekre vonatkozo6 geotechnikai eldirasok

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

A csuszasveszélyes rézsiik szakszerli mérndkbiologiai biztositdsa, ndvényzettel
val6 betelepitése, Gvarok vagy csapadékcsatorna létesitése kotelezo a felszini és a
rétegvizek elvezetésére.

A talaj-és rétegvizek aramlasanak zavartalansagat a foldalatti 1étesitmények
(alapozas, pince, mélygarazsok stb.) elhelyezése soran szivargok, drén-rendszerek
kialakitasaval kell biztositani. Téamfalak, mélygarazsok csak hatszivargoval
1étesithetok.

Uj épiilet csak részletes geotechnikai vizsgalatokon alapul6 alapozasi méddal, az
esetleges rétegvizek gondos elvezetését biztositd mérndki megoldassal 1étesithetd.

A 14868/12 és a 14868/17 hrsz. telkek beépitése csak kiilonleges biztonsagi
szabalyok betartdsa mellett - részletes és igazolt allékonysagi vizsgalatokat
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10.

11.

8.5.

kovetden, az azokban rogzitett részletes feltételekkel megvalositott, a két telekre
egyiittesen vonatkoz6 rézsiistabilizacido megvalositasa utan vagy azzal egy idében
lehetséges.

A 14868/17 hrsz telek csak a szakhatosag altal elfogadott rézslistabilizacids terv
alapjan épithetd be.

A beépitési mutatokra vonatkozoé specialis rendelkezések

9.1.

9.2.

A 2,0 m-nél kisebb foldfeltoltést tdimfalgarazsok tetdkerti zoldfeliilete - az L4
keretdvezetii teriilet kivételével -

a) 50-100 cm kozott 50%-kal

b) 100-150 cm kozott 75%-kal

c) 150-200 cm kozott 90 %-kal

szamithato be a zoldfeliileti minimum szamitasaba.

Az L4-es keretovezet teriiletén a 2,0 m-nél kisebb foldfeltoltésii tamfalgarazs
tetokerti zoldfeliilete

a) 35 cm alatt 0%-kal,

b) 35-50 cm kozott 25%kal,

c) 50-100 cm kozott 50%-kal

d) 100-200 cm kozott 75%-kal

e) 200 cm felett 100%-kal

szamithato be a zoldfeliileti minimum szamitasaba.

Engedmények érvényesitése

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Az M-III-ID/1 Svezetbe sorolt teriileten az OBVSZ 113. § (9) bekezdése szerinti
engedmény a 14868/23 és 14868/25 hrsz telkeket érinti, melyek esetében, a
szintteriileti mutato legnagyobb értéke 1,5 lehet.

Kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén a szintteriileti mutatd engedményes
értéke nem haladhatja meg:

a) az [-III-H/L ovezet teriiletén az 1,5 —0s értéket,

b) az I-III/IZ-1 Gvezet teriiletén az 1,2 —es értéket.

Kozcélu parkoloszint 1étesitése esetén a szintteriileti mutaté értéke a
tobbletparkold-teriilet felének megfeleld szintteriilet-tobbletbdl szamitott értékkel
novelhetd:

a) az [-III-H/L 6vezet teriiletén, legfeljebb 1,5 —es mértékig,

b) az [-III/IZ-1 teriileten legfeljebb 1,5 mértékig.

A 10.2. és a 10.3. szerinti engedmények egyiittes alkalmazasanal a szintteriileti
mutaté mértéke nem haladhatja meg az 1,5-0s értéket.

Az egyes teriiletekre vonatkozo kiilon eléirasok

11.1.

Az 1Z keretdvezeten beliil kialakitott I-I1I/IZ-1 teriileten lizemanyagtoltd allomas
¢s 1500 m2-t meghalad6 kereskedelmi rendeltetési egység nem létesithetd.



12.

13.

11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

A Z-KK-III/IZ-1 teriilet szabalyozasi terven jeldlt iranyad6 savjaban gyalogos-
sétanyt lehet kialakitani korlatozas nélkiili koézhasznalat céljara atadott
tertiletként.

A Z-KK-III/IZ-1 teriilet be nem épitett részét parkként kell kialakitani.

Me¢élygarazsban elhelyezett kozcélu tobbletparkold csak a Montevided utca feldl
kozelitheté meg.

A teriileten a telkeket egymastdl legfeljebb 0,8 m magas sovénykeritéssel lehet
elhatarolni. Vonatkozik ez a gaznyomas-szabalyozo védohataran Iétesithetd
keritésre is.

Az épiiletek tomegformalasara vonatkozo specialis rendelkezések

12.1.

12.2.

12.3.

A telkeken elhelyezhet6 épiiletek legfelsé hasznos szintje ne tetétér-beépitésként,
hanem teraszos visszahuzasu legfelsé emeletszintként legyen kialakitva.
Amennyiben magastetd kialakitadsa valik sziikségessé, annak hajlasszoge a 30°-ot
nem haladhatja meg, 6nallo tetdablak a tetézeten nem létesithetd.

Az épitészeti hangsuly biztositasara egy—egy homlokzati oldalon legfeljebb egy-
egy tetdkiemelés, sarokkiemelés lehetséges a tetdsik megbontasaval.

Az I-1II/IZ-1 6vezetbe sorolt telken magasteté nem létesithetd, a 30°-ot meg nem
haladé hajlasszogli tetd az épiilet beépitési mértékébe beszamitd teriiletének
legfeljebb 15%-an alakithat6 ki.

Az épiiletek épitménymagassagara és homlokzatmagassagara vonatkozo specialis
rendelkezések

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Az ¢épitési hely terepszint felett beépithetd részének korldtozottan beépitheto

savjan beliil - a 4.1. pont szerinti értelmezéssel - :

a) a 4,5 m-nél magasabb épitményrészek homlokzathossza nem haladhatja meg
a lehatarolt sav keleti, lejtd irany hosszabbik vonala mentén az épiilethossz
1/3-4t,

b) a korlatozasi savba benyuld 4,5 m-nél magasabb épitményrészek homlokzati
szélessége legfeljebb 17,0 m lehet és egymas kozotti tdvolsaga nem lehet
kisebb 12 m-nél, a sav déli 70 m-es szakaszan 20 m-nél,

c) a korlatozasi sav lejtd feldli keleti és észak-keleti 5,0 m-es sdvjaban az
épitményrészek magassdga nem haladhatja meg a 4,5 m-t,

d) a 4,5 m-nél magasabb épitményrészek homlokzatainak csatlakozastol mért
magassaga a megadott sdvban egyenként sem haladhatja meg a 7,50 m-t.

Az I-III/IZ-1 6vezetbe sorolt telken az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja
meg a 149,0 m-t (BY).

Az I-1II/IZ-1 6vezetbe sorolt telken elhelyezhetd épiilet egyoldali legnagyobb
homlokzatmagassaga - a 13.1. pontban meghatarozott értékek egyiittes
betartasaval - nem haladhatja meg:

a) a Montevided utca feldl a 10,5 m-t,

b) atelek keleti oldala fel6l — a korlatozasi savon kiviil - a 8,0 m-t.

A 14868/15 hrsz telekbdl kialakithatd Szépvolgyi ut menti Uj telken az épiilet
homlokzatmagassaga 13,0 m, legmagasabb pontja legfeljebb 16,0 m lehet.
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14. Kozmiivekre vonatkozo eldirasok
14.1. A két gaznyomas-szabalyzo, illetve a kisnyomdsu, ndvelt kisnyomasu és a
nagykozép-nyomasu gazvezetékek eloirt védotavolsagat figyelembe kell venni.

14.2. A 14868/16 hrsz telken 1évé 0214-es szamu transzformatort és a benne 1évo 10
kV-os kapcsoloallomast a jelenlegi helyén meg kell tartani.



17./2005. (IV.6.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEK

1. szamu fiiggelek

A teriileten az OBVSZ 3/a-b szamt melléklete szerint az alabbi védelmek és korlatozasok
vannak érvényben:

régészeti védelem, azon beliil régészeti lelohely

miiemléki kdrnyezet (a 14868/15 hrsz. telekbdl kialakithatd Gj SzEpvolgyi ut
menti telek, valamint a 14868/24 hrsz telek),

févarosi varoskép szempontjabdl kiemelt teriilet,

a Sz¢épvolgyi ut fovaros varoskép szempontjabol védett utvonal

févarosi jelentdségli viznyerdhely védotertilete,

mikrohullamu sav 175 m-es magassagi korlatozasa,

kertiileti varoskép szempontjabol kiemelt tertilet,

,»C”, ,,D” geotechnikai korlatozas.
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2. szamu fiiggelek

Magyarazo6 abra a 4.1. pont szerinti magassagi szamitas értelmezéshez

Korlatozasi sav

Homlokzati nézet iranya

_ rendezett terep

ﬁ : Homlokzati nézet iranya

I i i H _ _ rendezett terep

ﬁ Homlokzati nézet iranya

: iH - rendezett terep

ﬁ : Homlokzati nézet iranya
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