OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISE"L(")-TES:FI"JLETENEK
34/2003. (X.2.) O.K. SZAMU RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL
valamint A BUDAPEST III. keriilet

RAKTAR UTCA - VIHAR UTCA - HUNOR UTCA - HEVIZI UT -
KUNIGUNDA UTJA

altal hatarolt teriilet
KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szold modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és
a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan

megalkotja

az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarol sz616 32/2001(X1.30.) OK.
szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) mddositasara vonatkozo6 rendeletét,

valamint jovahagyja
Raktar utca - Vihar utca - Hunor utca - Hévizi ut - Kunigunda utja
altal hatarolt tertilet Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest III. Raktar utca - Vihar utca - Hunor utca -
Hévizi ut - Kunigunda utja altal hatérolt teriiletre vonatkoz6 Szabdlyozasi Tervlap, a 2. szamu

mellékletét a teriiletre vonatkozo Kiegészitd rendelkezések képezik

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések

2.8

(1) A Kertileti Szabalyozasi Terv teriileti hatalya a Budapest II1. ker. Raktar utca - Vihar utca -

Hunor utca - Hévizi ut - Kunigunda utja altal hatérolt tertiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elGirasait az e rendelet 1.-2. szamu

mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamu melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo védelmi
¢s korlatozési elemeket jelen rendelet 1.szdmu fiiggeléke tartalmazza.




3.8

Az OBVSZ médositasdara vonatkozé rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/15 a. szamu, illetéleg a 2. szamu
melléklete a 9/15 b szamu melléklete.

4.8

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg a 32/1996.(1X.30.) szamt O. K. rendelettel
modositott, 18./1996.(V1.10.) szamt O. K. rendelettel jovahagyott, Budapest III. keriilet,
Hévizi 0t — Hunor utca — Kunigunda ttja altal hatarolt teriilet, R-35895 ttsz-0. részletes
rendezési terve hatalyat veszti.

(3) A rendelet el6irdsait a hatalybalépését kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

Sdaradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyzo polgdarmester



34/2003. (X.2.) OK. SZAMU RENDELET

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/15 .b szamu melléklete

Kiegészito eloirasok

a Budapest III. keriilet,

RAKTAR UTCA, VIHAR UTCA, HUNOR UTCA, HEVIZI UT ES KUNIGUNDA

UTJA
altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

1. Fejezet
A Szabalyozasi Tervlap szabalyozdsi elemei

Az OBVSZ 9/15 a szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kételezéen
betartando szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

tervezési teriilet hatara,

€pitési dvezet, vagy dvezet jele,

épitési hely,

épitési hely kizardlag terepszint alatti beépithetd része,
meghatéarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal,
legnagyobb homlokzatmagassag az adott szakaszon,
kotelezden fasitott, nem beépithetd tér,

Az OBVSZ 9/15 a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap mds
jogszabdlyban meghatarozott kitelezd elemei:

a)
b)

c)

muemlék,
miiemléki kornyezet,
régészeti védelem,

Az OBVSZ 9/ 15 a szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap nem kotelezd
szabalyozasi elemei:

a) Javasolt telekhatar.

b) Javasolt megsziintetés jele.

Fogalommeghatarozas

4.1. Epitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része: az épitési helyen beliil
meghatarozott teriiletrész, melyen beliil kizarolag a telek beépitési mértékébe be
nem szamito épitményrészek, illetdleg terepszint alatti épitmények, mélygarazs
helyezhet? el.

4.2. Epiilethézag kialakitisa : A zartsort beépitési modu teriileten az épitési hely altal
meghatarozott modon az oldalso telekhatar mentén terepszint felett nem beépitett
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savot kell szabadon hagyni. Az épiilethézagra tekintd épiiletet nyilaszaroval
ellatott homlokzattal kell kialakitani. Az épiilethézag méretébe legfeljebb 1,0 m-
es kinyulasu erkély, ereszparkany nyulhat.

4.3. Meghatarozott eltéréssel rogzitett épitési vonal: melytdl az épiilet homlokvonala
max. 1,5 m-re az érintett homlokzatszakasz legfeljebb 1/3-an eltérhet.

1I. fejezet
A Szabalyozasi Terv kiegészito rendelkezései

Kozteriiletek kialakitasa

1.1. Az utak kategoriai besorolasa:

a) Gytjtéut besorolas: B.V.b Hévizi ut,
b) Kiszolgal6 utca besorolds: B.VILDb Vihar utca
B.VI.d. Hunor utca,

Kunigunda utja,
Raktar utca,
Varadi utca.

1.2. A teriileten kozteriileti pavilon nem létesithetd.

(18706/1) hrsz kozteriilet: Kotelezéen fasitott, nem beépitheto tér:
2.1. Telekalakitas:

2.1.1. A kotelezden fasitott, nem beépithetd teriilet részére a szabalyozasi terven
jelolt 6nallo ingatlan kiszabalyozasa sziikséges.

2.2. A terilet kialakitasa:

2.2.1. A teriilet kozteriilet-rendezési kertépitészeti engedélyezési tervének
engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Igazgatasi és
Hatosagi Igazgatdsagat minden esetben szakhatosagként az engedélyezési
eljarasba be kell vonni.

2.2.2. A kozteriilet-rendezési kertépitészeti engedélyezési tervnek a miiemlék
Okeresztény Cella Trichora romjainak rendezett épitészeti bemutatasat
biztositania kell.

2.2.3. A teriileten a diszburkolattal ellatandd gyalogosfeliileteket és a vegyes
hasznalatra szant feliileteket fizikai eszk6zokkel el kell hatarolni
egymastol.

2.2.4. A teriilet burkoldanyagaként csak a hagyomanyos természetes ko, kockakd
alkalmazhato.

2.2.5. A romok bemutatasat szolgalo - a teriilet kialakitdsdhoz egységben
tervezett ismeretterjeszto tabla elhelyezheto.

2.2.6. A romok megtekintését biztositani kell, az kiilon nem lekerithetd.
2.2.7. A kozteriilet telke szint alatt sem épithetd be.

2.2.8. A tertilet telkén legfeljebb a zoldfeliiletre illetéleg a Cella Trichora
latogatodira szamitott parkolo-fér6helyek helyezhetdk el.



Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

3.1. A terlileten a szabalyozasi terven javasolt telekhataroktol eltérd telekalakitashoz
elézetesen elvi telekalakitasi tervet kell készittetni és azt engedélyeztetni.
Meglévo szomszédos telkek dsszevonasa elvi telekalakitasi terv nélkiil
engedélyezhetd.

3.2. A teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

L2-I11-V épitési 6vezetbe tartozo telkek tovabbi részletes eldirasai

4.1. Rendeltetés:

4.1.1.

A teriileten nem lehet elhelyezni az OBVSz 57. § (6) bek. szerinti 6
rendeltetések koziil az alabbiakat:

a) tobbszintes, 6nallo kereskedelmi épiilet,

b) parkolohaz, 6nallo mélygarazs.

4.2. Beeépites:

4.2.1.

4.2.2.
4.2.3.

Az ¢épliletek a zartsorti beépitésnek megfelelden eldkert nélkiil, az utcai
telekhataron épithetdk, kivéve ahol a szabdlyozasi terv masként
rendelkezik. Az OBVSZ 34.§-a szerinti épiilet hatraléptetés kotelezd elvi
engedély alapjdn megengedett.

Epiilethézag létesitése a szabalyozasi terven jeldlt helyeken kotelezo.

Feljitas, atalakitds, meglévé lakds tetétéri bdvitése akkor is
engedélyezhetd, ha a  meglévé  ¢épiilet  épitmény-  illetve
homlokzatmagassaga nem ¢éri el az eldirt értéket.

A Hévizi ut — Kunigunda utja — Hunor utca altal hatarolt tombben a telkekre
vonatkozd tovabbi eldirasok:

5.1. Az épiiletek legnagyobb épitménymagassagi értéke 13,50 m lehet.

A Vihar utca - Raktar utca —Hunor altal hatarolt tombokben a telkekre vonatkozé
tovabbi eloirasok:

6.1. Az épiiletek legnagyobb épitménymagassagi értéke 16,00 m lehet.

6.2. Amennyiben a szomszédos épiilet csatlakozo homlokzatmagassaga 10,5 —16,0 m
kozott van, akkor az 0 épiilet csatlakozd homlokzatmagassaga legfeljebb 1,5 m-
rel térhet el.

6.3. M¢lygarazs létesitése esetén a szabalyozasi terven rogzitett esetekben a terepszint
alatti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot. A mélygarazs zar6fodémének
legalabb felét tetékertként kell kialakitani és fenntartani.

Parkolas:

7.1. A parkolast telken beliil legalabb 80 %-ban terepszint alatt vagy foldszinti
teremgarazsban kell biztositani, fasitott parkoloban a terepszinten legfeljebb a
kialakitando parkoloférdhelyek 20%-a valosithatd meg.

7.2. Foldszinti teremgarazs esetén legfeljebb egy garazskapu létesitheto a koztertilet
felé. A teremgarazs foldszinti homlokzati kialakitdsanal tizlethelyiség



1étesitésével, kirakatportal elhelyezésével, vakhomlokzat 1étesitésével, illetdleg
egyeb épitészeti eszkdzzel kell oldani a teremgarazs 10 m-t meghaladoé utcai
falszakaszanak megjelenését.

A kulturalis orokség védelme

8.1.

8.2.

Régészeti orokség védelme
8.1.1. A teriilet nyilvantartott régészeti lel6hely ezért a kulturalis 6rokség
védelmére vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

8.1.2. A régészeti 6rokség védelme érdekében a teriileten barmely f6ldmunka
megkezdése eldtt a Budapesti Torténeti Mizeummal régészeti feltarast
kell készittetni.

Miemlékvédelem

8.2.1. A Hunor utca (18706/1) hrsz-t kozteriileten all a miiemlék Okeresztény
Cella Trichora romja a 4. szazadbol.

8.2.2. A miiemlék kornyezetében egy telekmélységig - a szabalyozasi terven
jeloltek szerint - orszagos miiemléki kornyezet keriilt kijelolésre a
muiemléki szomszédsag alapjan.

A kornyezet védelme

9.1.

Barmely épitési engedélyezéshez részletes talaymechanikai szakvélemény
készitése sziikséges az alapozas méretezéséhez, a talajviz agresszivitasanak, a
talajviz elleni szigetelé€s, €s a pinceszint kivitelezéséhez atmeneti talajvizszint
stillyesztés meghatarozasahoz.

34/2003. (X.2.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEKE

VEDELMEK - KORLATOZASOK

A teriilet az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerinti:

a)
b)

©)
d)
e)

f)

régészetileg védelem,

a Hunor utca (18706/1) hrsz-u kozteriileten allo Okeresztény Cella Trichora
4. szazadi romjait miiemléki védelem,

a szabalyozasi terven rogzitett miiemléki kdrnyezet,

a szabalyozasi terven rogzitett védett torténeti kozteriilet;

a szabalyozasi terven rogzitett keriileti véaroskép szempontjabol kiemelt
terilet,

a Hévizi ut, Varadi utca és a Vihar utca érintett szakaszan keriileti varoskép
szempontjabol kiemelt utvonal

érinti.



